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Clanak 1.
Ovom Uredbom propisuju se uvjeti i mjerila za utvrdivanje
zaSti¢ene najamnine koju pla¢aju najmoprimci koji su to pravo
stekli prema odredbama Zakona o najmu stanova (»Narodne
novine, broj 91/96).

Clanak 2.
Uvjeti i mjerila za utvrdivanje zasticene najamnine utvrduju se
ovisno o opremljenosti stana, iskoristivosti stana, troSkovima
odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade kao i platnim
mogucnostima obiteljskoga domacinstva najmoprimca.

Clanak 3.
Visina mjeseCne za$ti¢ene najamnine (Nz) za pojedini stan
izraCunava se prema izrazu:

Ne =FPx(CE I Lx ki
e =PxCEr e = ALK

P - korisna povr3ina stana (m?)

Ce - gradevinska vrijednost etalonskog objekta po m? (kn/m?)
B - broj bodova u zapisniku o bodovanju stana
L - koeficijent lokacije

Ki - koeficijent iskoristivosti stana

Clanak 4.
Korisna povr$ina stana (P) za koji se utvrduje najamnina u skladu
s odredbama ove Uredbe odreduje se primjenom tocke 3.3 norme
HRN U.C2.100.

Pri utvrdivanju korisne povrsine tavanskih ili mansardnih stanova
odnosno stanova s kosim pogledom, uz elemente za izrac¢un
korisne povrSine prema normi iz stavka 1. ovog ¢lanka,
primjenjuju se i ovi koeficijenti:

- tlorisne povrSine prostorija ili dijelova koeficijent 0,00
prostorija s visinom do 1 m

- tlorisne povrs$ine prostorija ili dijelova koeficijent 0,50
prostorija s visinom od 1 do 2 m

- tlorisne povrSine prostorija ili dijelova koeficijent 1,00
prostorija s visinom ve¢om od 2 m

Izracun korisne povrsine stana sastavni je dio Ugovora o najmu
stana.

Clanak s.
Podatak o gradevinskoj vrijednosti etalonskog objekta (Ce)

objavljuje ministar prostornog uredenja, graditeljstva i
stanovanja prema odredbi ¢lanka 12. Zakona o prodaji stanova na
kojima postoji stanarsko pravo.

Clanak 6.
Elementi bodovanja i broj bodova (B) za pojedini stan utvrduju se
u zapisniku o bodovanju stana.

Zapisnik o bodovanju stana popunjava najmodavac.

Zapisnik o bodovanju stana sastavni je dio ugovora o najmu.

Clanak 7.
Koeficijent iskoristivosti stana (Ki) ovisi o korisnoj povrSini stana i
broju osoba koje se prema ugovoru o najmu Koriste stanom, a
izracunava se prema izrazu:

Ki = d
30 +box 15

P - korisna povr$ina stana

bo - broj osoba u stanu prema ugovoru o najmu stana

Clanak 8.
Koeficijent lokacije (L) za pojedini stan ovisi o lokaciji stana, o
veli¢ini naselja i zoni u naselju i visini zgrade u kojoj se stan
nalazi, a izraCunava se prema izrazu:

L=Kz+Kd
Kz - koeficijent vrijednosti polozaja
Kd - koeficijent demografskih kretanja

Koeficijent vrijednosti poloZaja (Kz) odreduje poglavarstvo grada
odnosno opéine, moZe biti od najmanje 0,15 do najviSe 1, ovisno o
zonama u naselju i broju etaZa zgrade (broj etaza 1, 2, 3/4, 5/6/7,
8iviSe), a odreduju se najmanje Cetiri zone.

Koeficijent demografskih kretanja (Kd) ovisi o veli¢ini naselja za
koje su utvrdene zone prema stavku 2. ovoga ¢lanka, a odreduje
se prema tablici 4. koja je sastavni dio ove Uredbe.

Clanako.
Platne mogucénosti obiteljskoga domacinstva odreduju se kao
odnos neto prosje¢noga mjesecnoga primanja ¢lanova
obiteljskoga domacinstva prema prosjecnoj mjesecnoj neto placi
u protekloj godini u Republici Hrvatskoj; taj podatak objavljuje
DrZavni zavod za statistiku, a izraZava se kao koeficijent primanja
(Kp).
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Ukoliko je prosjecni mjesecni prihod u protekloj godini po ¢lanu
obiteljskog domacinstva niZi od polovice iznosa netto prosjecne
mjeseCne place u protekloj godini u Republici Hrvatskoj, visina
zaStiCene najamnine izraCunate prema izrazu iz ¢lanka 3. ove
Uredbe umanjuje se na nacin da se mnoZi s koeficijentom prihoda
(Kp) koji se izracunava prema izrazu:

2Pz
Ep

P¢ - prosjecni mjesecni neto prihod po ¢lanu obiteljskoga
domacinstva u protekloj godini

Kp=

Pp - prosjec¢na mjesecna neto plac¢a u Republici Hrvatskoj u
protekloj godini

Ako trazi ostvarivanje prava iz stavka 2. ovoga ¢lanka,
najmoprimac je duZan podatke o neto prihodima ¢lanova
obiteljskoga domacinstva u protekloj kalendarskoj godini
dostaviti najmodavcu najkasnije do kraja mjeseca veljace tekuce
godine.

Najmodavac moZe zahtijevati od najmoprimca potvrdu o imovnom
stanju koju izdaje ispostava Porezne uprave, radi provjere
podataka o neto prihodima ¢lanova obiteljskoga domacinstva u
roku od mjesec dana nakon $to mu je najmoprimac te podatke
dostavio.

Clanak 10.
Visina mjeseCne za$ticene najamnine utvrdene prema ovoj Uredbi
ne moze biti niZa od iznosa mjese¢ne najamnine izracunate
prema izrazu:

0,549
MNe=Frllex T

Clanak 11.
Visinu mjeseCnog iznosa zasticene najamnine za pojedini stan
izraCunava najmodavac jedanput godi$nje.

Najmodavac moZe zatraZiti od stambenoga tijela jedinice lokalne
samouprave odnosno Grada Zagreba izracun visine zasticene
najamnine za stan koji daje u najam.

Do utvrdivanja novog iznosa zasticene najamnine za tekuéu
godinu najmoprimac plac¢a akontaciju u visini najamnine iz
prethodne godine.

Najmodavac stana duZan je dostaviti najmoprimcu izracun visine
zaStiene najamnine za kalendarsku godinu izraden prema
odredbama ove Uredbe, te obracun za akontacijsko razdoblje iz
stavka 3. ovoga Clanka.

Izracun visine zasticene najamnine sastavni je dio ugovora o
najmu stana.

Clanak 12.
Dok se ne utvrde zone prema odredbi ¢lanka 8. ove Uredbe, za
odredivanje koeficijenta vrijednosti poloZaja (Kz) primjenjuju se

podrucja zona i naseljai odgovarajuci koeficijenti koji su
odredeni odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo.

Za koeficijent vrijednosti poloZaja naselja uz more primjenjuju se
podrucja zona i naselja prema vrijednosti koeficijenata odredenih
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko
pravo.

Za stanove za koje je broj bodova utvrden prema Zakonu o
stambenim odnosima uzimaju se u obzir ti bodovi osim bodova za
garazu.

Clanak 13.
Najmoprimci su duzni do 30. studenog 1997. godine placati
zaSticenu najamninu u visini stanarine koju su do sada placali.

Clanak 14.
Tablica elemenata bodovanja stana s objasnjenjem za njezinu
primjenu, Zapisnik o bodovanju stana i korisna povrSina stana i
izraCun visine zaStiCene najamnine tiskani su uz ovu Uredbu i
njezin su sastavni dio.

Clanak 1s5.
Ova Uredba stupa na snagu danom objave u »Narodnim
novinamac.

Prilog I.
Dokument (TABLICA ELEMENATA BODOVAN]JA STANA)

OBJASNJENJE
za primjenu Tablice elemenata bodovanja stana
[. MATERIJAL I KONSTRUKCIJA ZGRADE

1. Zgradama gradenim od armirano betonskih skeletnih
konstrukcija, betona ili zidanim zgradama s okomitim serklazom
odnosno armaturom u zidu i masivnom medukatnom
konstrukcijom smatraju se zgrade ¢iju konstrukciju ¢ini armirano
betonski kostur ukljucujuéi i pojedinac¢no industrijski izgradene
dijelove (medukatna konstrukcija stubista i sli¢no), neovisno o
upotrijebljenom materijalu za ispunu kao i na¢inu izvedbe
toplinske izolacije.

2. Zgradama sa zidovima od opeke, betona, betonskih blokova,
kamenai drugoga slicnog materijala bez okomitih serklaza
smatraju se zgrade gradene od tvrdog materijala s vapnenim,
produznim ili cementnim vezivom, uobicajene izvedbe i kakvoce.

2.1. Masivnom medukatnom konstrukcijom smatraju se
konstrukcije od armiranoga betona, gotovih betonskih elemenata
s uloSkom od opeke i slicnoga materijala ili bez njega, zasvodena
konstrukcija od opeke, kamena i sli¢no kao i medukatna
konstrukcija koja ima nosace od profiliranog Zeljeza.

2.2. Drvenom medukatnom konstrukcijom smatraju se
konstrukcije od svih vrsta drvenih grednika kao i drugih vrsta

& © LEXPERA

Stranica 3 0d 7

Ispisano: 27.1.2020


http://www.iusinfo.hr//Appendix/PROPISI_HR/PR1997B40A562_1402_1.pdf

Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine

nosaca izradenih od drveta.

3. MontaZnom zgradom ciji je najveéi broj elemenata graden
industrijskii ugraden u objekt smatraju se sve vrste zgrada lake,
srednje i teSke ugradbe Ciji su konstrukcijski dijelovi (osim
temelja) izgradeni industrijskii ugradeni u objekt.

3.1. Montaznim zgradama od armiranoga betona smatraju se
zgrade Ciji su konstrukcijski dijelovi izvedeni od industrijski
gradenih armirano betonskih montaZnih elemenata (srednja i
teSka ugradba) i ugradeni u zgradu.

3.2. Montaznim zgradama od drveta i na drvnoj osnoviiu
mijeSanoj konstrukciji, smatraju se zgrade ¢iji su konstrukcijski
dijelovi izgradeni od industrijski izgradenih elemenata na drvnoj
osnovi ili drugih laganih materijala, ugradenih u zgradu (laka
montaza).

4. Zgradama od mjeSovitih materijala ili zgradama od opeke
debljine zida manje od 25 cm bez dodatne toplinske izolacije s
drvenom medukatnom konstrukcijom smatraju se zgrade ciji su
konstrukcijski dijelovi gradeni kombinirano od tvrdog materijala
(opeka, kamen, blokovi i sli¢no), drveta ili kojeg drugoga
materijala.

5. Zgrade od opeke ili kamena zidane blatom s pregradama od
drveta ili nepecena opeka i drvenom medukatnom konstrukcijom
smatraju se zgradama slabije kakvoce ¢iji su konstrukcijski
dijelovi gradeni od tvrdih materijala u suhozidu ili s blatom
odnosno kombinirano s drvetom ili drugim materijalom.

6. Zgradama od nepecene opeke, barakama, stratarama i slicno
smatraju se zgrade od pletera, naboja, priviemene improvizirane
zgrade male trajnosti.

7. Kod kosih stropova uzima se u obzir srednja visina sobe, a kod
zasvodenih stropova uzima se u obzir visina sobe mjerena od
poda do oslonca svoda i dodaje se pola visine svoda.

II. STOLARIJA

8. Dvostrukim i krilo na krilo prozorima i balkonskim vratima
izradenim od hrastovoga drveta, kovina ili plasti¢cnih masa
smatraju se neliceni prozorii vrata od hrastovoga drveta,
aluminijskih ili plasti¢nih profila.

8.1. Ostakljeni staklom odnosno trostruko ostakljeni obi¢nim
staklom.

8.2. Dvostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim staklom.

9. Dvostrukim i krilo na krilo prozorima i balkonskim vratima od
mekanoga drveta izradenim prema normi smatraju se liceni
prozori i vrata.

9.1. Ostakljeni izo-staklom odnosno trostruko ostakljeni obi¢nim
prozorskim staklom.

9.2. Dvostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim staklom.

10. Jednostrukim prozorima izradenim od hrastovoga drveta ili
kovine, smatraju se neli¢eni prozori od hrastovoga drveta ili
aluminijskoga profila.

10.1. Ostakljeni izo-staklom ili drugim staklom, odnosno
dvostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim staklom.

10.2. Jednostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim staklom.

11. Jednostrukim prozorima izradenim prema normi od mekanoga
drveta, smatraju se lieni prozori.

11.1. Specijalno ostakljeni termopan, izopan ili drugim slicnim
staklom odnosno dvostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim
staklom.

11.2. Jednostruko ostakljeni obi¢nim prozorskim staklom.

12, Vratima u stanu smatraju se ulazna vrata stana i sve vrste vrata
unutar stana.

12.1. Glatkim furniranim ili profiliranim vratima smatraju se sve
vrste furniranih neli¢enih vrata neovisno o vrsti furnira kao i
liena vrata izradena od profiliranih uklada i ispuna.

12.2. Glatkim li¢enim i ostakljenim vratima smatraju se sve vrste
glatkih vrata neovisno o vrsti materijala kao i nacinu ostakljenja.

12.3. Ukladenim vratima u jednostavne izvedbe smatraju se licena
vrata s ukladom od Sperploce ili lesonita.

13. Zastitom prozora i stana od vanjskih utjecaja smatraju se sve
vrste izvedenih zaStita neovisno o stupnju zastite i nac¢inu
ugradbe.

13.1. Eslingerske rebrenice (drvene ili plasti¢ne) grilje, kapci i
drugi sli¢ni uredaji smatraju se uredajima koji su postavljeni s
vanjske strane prozora.

13.2. Platnene, venecijanske ili druge sli¢ne rebrenice smatraju se
rebrenicama postavljenim izmedu prozora ili s rubne strane
prozora.

AKko se u jednom stanu nalazi viSe vrsta prozora i balkonskih
vrata, vrata u stanu, odnosno viSe vrste zastite prozora i stana od
vanjskih utjecaja broj bodova tih elemenata utvrduje se prema
rednom broju elementa ¢ija je povrSina pretezno zastupljena.

III. INSTALACIJE

14. Vodovodnom instalacijom smatra se instalacija za opskrbu
vodom priklju¢ena na vodovodnu mreZu. Vodovodnom mreZom
smatra se opskrba vodom iz regionalnog, gradskog ili lokalnog
vodovoda ili hidrofora.

14.1. Vodovodnom instalacijom u stanu s viSe izljevnih mjesta
smatra se instalacija u stanu s najmanje dva izljevna mjesta
neovisno o tome u kojim se prostorijama stana ta izljevna mjesta
nalaze.
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14.2. Vodovodnom instalacijom u stanu s jednim izljevnim
mjestom smatra se instalacija u stanu s jednim izljevnim
mjestom, neovisno o tome u kojim se prostorijama stana to
izljevno mjesto nalazi.

14.3. Vodovodnom instalacijom u zajednickom hodniku zgrade
smatra se instalacija s jednim ili viSe izljevnih mjesta u
zajednickom hodniku.

15. Odvodnom instalacijom smatra se instalacija za odvod
otpadnih voda od sanitarnih uredaja u stanu s priklju¢kom na
kanalizacijsku mrezu odnosno septicku jamu.

15.1. Odvodnom instalacijom u stanu s priklju¢kom na
kanalizacijsku mrezu smatra se instalacija za odvod otpadnih
voda od sanitarnih uredaja u stanu s priklju¢kom na
kanalizacijsku mrezu.

15.2. Odvodnom instalacijom u stanu s priklju¢kom na septicku
jamu smatra se instalacija za odvod otpadnih voda od sanitarnih
uredaja u stanu s priklju¢kom na septi¢ku jamu.

15.3. Odvodnom instalacijom u zajednickom hodniku zgrade s
prikljuckom na kanalizacijsku mreZu ili septicku jamu smatra se
instalacija za odvod otpadnih voda od sanitarnih uredaja u
hodniku zgrade s prikljuckom na kanalizacijsku mreZu ili
septicku jamu.

16. Elektroinstalacijom u stanu smatraju se sve vrste instalacija za
koriStenje elektricnom energijom.

16.1. Elektroinstalacijom za viSefaznu struju smatra se instalacija
koja omogucava uporabu trofazne struje (380 V).

16.2. Elektroinstalacijom za monofaznu struju smatra se instalacija
koja omogucava uporabu monofazne struje (220 V).

17. Gromobranskom instalacijom smatraju se sve vrste
gromobranskih instalacija zgrade neovisno o nacinu izvedbe.

18. Plinskom instalacijom u stanu smatra se instalacija koja
omogucava uporabu plina na jednom ili viSe mjesta u stanu.

19. Telefonskom instalacijom u stanu smatra se izvedena
instalacija u stanu.

20. Zajedni¢kom TV antenom smatra se jedinstveni uredaj za
prijam TV programa za zgradu ili skupinu zgrada odnosno naselje
s instalacijom u zgradii u stanu.

20.1. Zajednickom TV antenom za kabelsku televiziju smatra se
jedinstveni uredaj s instalacijom u zgradi i stanu za prijam TV
programa za skupinu zgrada odnosno naselje.

20.2. Zajednicka TV antena za TV program smatra se jedinstveni
uredaj s instalacijom u zgradi i stanu za prijam TV programa za
zgradu.

21. Govornim uredajem u zgradi smatra se instalacija i uredaj koji

omogucéava govorni kontakt izmedu stana i ulaza u zgradu.

22. Agregatom za rasvjetu smatraju se sve vrste agregata za
rasvjetu neovisno o vrsti, snazi i kapacitetu agregata.

23. Instalacijom i uredajem za grijanje i pripremanje tople vode
smatraju se sve vrste instalacija i uredaja za pripremu tople vode,
centralno i etazno grijanje, ukljucujuci i radijatore u stanu,
neovisno o izvedbi, izvoru energije i mediju grijanja.

23.1. Instalacijom centralnoga ili etaznoga grijanja smatra se
instalacija i radijatori u stanu bez obzira na vrstu i sustav izvedbe.

23.2. Kotlovnicom koja ulazi u vrijednosti zgrade smatra se
kotlovnica za jednu ili viSe zgrada.

23.3. Uredajem za etazno grijanje smatra se svaki uredaj za etazno
grijanje stana bez pripreme tople vode, neovisno o vrsti goriva,
kapacitetui smjeStaju u stanu.

23.4. Uredajem za etaZno grijanje i pripremu tople vode smatra se
uredaj pod rednim brojem 23.3. kojim se osigurava i priprema
tople vode za stan.

23.5. Centralnom pripremom tople vode smatra se svaki sustav
pripreme tople vode izvan stana u zajednickoj kotlovnici ili
toplani s instalacijom za dovod tople vode u stan.

Ako se u skupini elemenata pod rednim brojem 23. nalazi element
za bodovanje pod rednim brojem 23.2. i 23.3. odnosno 23.4.,
boduje se element pod rednim brojem 23.2.

24. Dizalom u zgradi smatraju se sve vrste osobnih i teretnih dizala
bez obzira na broj i vrstu.

IV. OBRADBA ZIDOVA I PODOVA

25. Zidovi u stanu obloZeni keramickim plo¢icama u povrs$ini vecoj

od 15 m? smatraju se zidovima obloZenim keramickim plo¢icama
neovisno o vrsti i kakvoci plocica.

26. Zidovi u stanu obloZeni lamperijom u povr3ini vecoj od 10 m?
smatraju se zidovima obloZenim lamperijom neovisno o vrsti i
kakvoci lamperije.

27. Podovima u sobama smatraju se sve vrste zavrSnih obradba
podnih povr$ina soba u stanu.

27.1. Tom vrstom podova smatra se parket od uZlijebljenih
hrastovih ili jasenovih dasc¢ica bez obzira na vrstu podloge i nacin
polaganja.

27.2. Tom vrstom podova smatraju se podovi od uzlijebljenih
bukovih dasc¢ica i lemelirani parket bez obzira na vrstu podloge i
nacin polaganja te sve vrste toplih obloga od prirodnih i
sintetickih vlakana (komercijalni nazivi: tapison, sintelon,
meraklon i sli¢no).
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27.3. Tom vrstom podova smatraju se sve vrste podova od
obradenih dasaka sa ili bez utora, brodski pod, podovi od
prirodnoga kamena, podovi od plasticnih masa poloZenih u
obliku ploce ili monolitno.

28. Podovima u ostalim prostorijama smatraju se sve vrste zavrSne
obradbe podnih povrSina u ostalim prostorijama stana: hodniku,
kuhinji, kupaonici, nuzniku, spremistu i slicno.

28.1. Tom vrstom podova smatraju se podovi od obradenog
prirodnog kamena i svih vrsta glaziranih keramickih plocica.

28.2. Tom vrstom podova smatraju se podovi od umjetnoga
kamena, neglaziranih keramickih plocica, plasti¢nih masa i
sli¢no.

Ako se u jednom stanu nalazi viSe vrsta podova u sobama ili u
ostalim prostorijama, broj podova tih elemenata utvrduje se
prema rednom broju elemenata koji ima najveéu povrsinu.

V. OPREMA U STANU

29. Kadom se smatraju sve vrste kada u kupaonici bez obzira na
veli¢inu i nacin ugradbe.

29.1. Tom vrstom kada smatraju se leZece i ugradene kade
odgovaraju¢ih dimenzija i kakvoce s oplocenim vanjskim
slobodnim stranama i leZeée kade od poliestera s tipskim bo¢nim
stranicama.

29.2. Tom vrstom kada smatraju se sve ostale vrste leze¢ih kada,
sjedee kade i tus kade.

30. WC-om smatraju se sve vrste WC $koljki sa sustavom za
ispiranje teku¢om vodom.

31. Tim sanitarnim uredajem smatra se odgovarajuci sanitarni
uredaj bez obzira na vrstu i kakvocu.

32. Elektri¢nim bojlerom smatra se bojler kapaciteta 50 i vise
litara; elektri¢nim ili plinskim proto¢nim bojlerom, smatra se
bojler kapaciteta 10i viSe litara vode u minuti.

33. Peima za zagrijavanje stana smatraju se kalijeve, plinske,
trajnozarece itermoakumulacijske peci.

33.1. Kalijevim pe¢ima smatraju se sve vrste stabilnih i pokretnih
kalijevih peéi s prikljuckom na dimnjak neovisno o vrsti goriva.

33.2. Plinskim pe¢ima smatraju se peci s priklju¢kom na plinsku
instalaciju i dimnjak.

TrajnoZare¢im pe¢ima smatraju se peci na kruta gorivais
priklju¢kom na dimnjak.

Termoakumulacijskim pe¢ima smatraju se peci na elektricnu
energiju.

Ako u stanu ima viSe vrsta peéi za zagrijavanje stana, boduje se
samo jedna vrsta i to ona kojoj prema rednom broju elementa

pripada veci broj bodova.

Ako je bodovan bilo koji od elemenata pod red. br. 23.1., 23.2., 23.3.
i 23.4., ne boduje se element pod rednim brojem 33.

34. Ugradenim ormarima smatraju se ormari u hodniku,
predsoblju i sobama stana ako im je zbroj povrSina vidljivoga

dijela vrata veci od 6 m? bez obzira na vrstu materijala od kojeg su
izradeni.

Za skupinu elemenata opreme u stanu, osim za element pod
rednim brojem 34., uzima se broj bodova za odredeni element
prema odgovaraju¢em rednom broju neovisno o broju tog
elementa.

VI. PROSTORIJE ZA ZAJEDNICKU UPORABU

35.-40. Prostorijama za zajedni¢ku uporabu pod rednim brojem 35,
36, 37, 38, 391 40. smatraju se prostorije namijenjene za
zajednicku uporabu prema odgovaraju¢em elementu ako se
nalaze u zgradi ili izvan zgrade, a pripadaju zgradi.

VII. POLOZAJ STANA U ZGRADI I OSTALE POGODNOSTI
41. PoloZaj stana u zgradi obuhvaca:
41.1. Stan na I. katu
41.2. Stan na II. i ITI. katu
41.3. Stan od IV. do VIII. kata u zgradi s dizalom
42. Stambenom zgradom s manjim brojem stanova smatra se:
42.1. Stambena zgrada obiteljskoga tipa s jednim stanom.

42.2. Stambena zgrada obiteljskoga tipa s dva stana ili zgrada u
nizu.

43. Stambenom zgradom s proceljem od obradenoga kamena ili
kamenih ploca smatra se zgrada u kojoj je pretezni dio glavnog -
uli¢nog procelja izveden od obradenoga kamena ili kamenih
ploca.

44. Stambenim zgradama s posebno obradenim stubisStem i
ulazom u zgradu smatraju se zgrade u kojima su zidovi ulaznog
prostora u zgradu odnosno stubiSte zgrade obloZeni kamenim
plocama ili keramickim ploCicama u visini vecoj od 30 cm.

44.1. Oplocenjem zidova ulaznoga prostora u zgradu i zidova
stubiSta smatra se oplocenje kamenim plocama ili keramic¢kim
plocCicama u visini vecoj od 30 cm.

44.2. Oplocenjem zidova ulaznoga prostora u zgradu ili zidova
stubiSta zgrade smatra se oplocenje kamenim plo¢ama ili
keramickim ploc¢icama u visini veéoj od 30 cm.

45. Podrumom, drvarnicom, spremistem i slicno smatraju se
prostori odnosno prostorije koje pripadaju stanu bez obzira na
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veli¢inu, smjestaj, materijal izradbe i drugo.

(1) Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasSticene

VIIL ELEMENTI ZA KOJE SE UMANJUJU BODOVI najamnine (Narodne novine, br. NN 40-562/1997), objava od

16.4.1997, na snazi od 16.4.1997
46. PoloZajem stana u zgradi smatra se:

46.1. Stan u podrumu ako je pod jedan ili viSe metara ispod razine
okolnoga terena.

46.2 Stan u suterenu ako je pod do jedan metar ispod razine
okolnoga terena.

46.3. Stan u razizemlju ako je pod do jedan metar iznad razine
okolnoga terena.

Stan u potkrovlju ako je strop ili dio stropa u sobama stana kos i
ako visina stropa sobe u najniZem dijelu stana iznosi manje od
2,40 metara.

Ako se podrumski, suterenski odnosno stan u razizemlju nalazi na
kosom terenu, odnos visine poda i okolnoga terena racuna se kao
srednja vrijednost.

47. Pod vlaznim stanom smatra se:

47.1. Potpuno vlazan stan u kome su zidovi u svim sobama
preteZznoi trajno vlaZni zbog razli¢itih utjecaja koje nije
uzrokovao korisnik stana.

47.2. Djelomicno vlaZan stan u kome su zidovi u pojedinim
sobama trajno vlaZni zbog razlicitih utjecaja koje nije uzrokovao
korisnik stana.

48. Ako su u sobama kosi stropovi, uzima se srednja visina sobe, a
ako su u sobama zasvodeni stropovi, visini sobe izmjerenoj od
poda do oslonca svoda dodaje se pola visine svoda.

Prilog Il.
Dokument (ZAPISNIK O BODOVANJU STANA)

Prilog IlI.
Dokument (KORISNA POVRSINA STANA)

Prilog V.
KOEFICIJENT DEMOGRAFSKIH KRETANJA (Kd)
a) 1,00 za naselje veée od 400.000 stanovnika

b) 0,90 za naselje veée od 150.000 stanovnika
¢) 0,85 za naselje vece od 100.000 stanovnika
d) 0,75 za naselje vece od 50.000 stanovnika
e) 0,70 za naselje vece od 10.000 stanovnika

f) 0,65 za naselje do 10.000 stanovnika

Prilog IV.
Dokument (IZRACUN VISINE ZASTICENE NAJAMNINE)
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