SLUŽBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA

Broj 4.
Godina XLIX.

Dubrovnik, 26. travnja 2012.

___________________________________________________________________________

Sadržaj
stranica

Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora („Narodne novine“, broj 125/11.) i članka 33. Statuta Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09., 6/10. i 3/11.), Gradsko vijeće Grada Dubrovnika na 27. sjednici, održanoj 26. travnja 2012., donijelo je

O D L U K U

o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora

1. OPĆE ODREDBE Članak 1.

Ovom Odlukom uređuje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnoga prostora, međusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika te kupoprodaja poslovnoga prostora (dalje u tekstu: poslovni prostor) u vlasništvu ili suvlasništvu Grada Dubrovnika.

Članak 2.

Poslovnim prostorima u vlasništvu i suvlasništvu Grada Dubrovnika upravlja gradonačelnik Grada Dubrovnika.

Upravni odjel za gospodarenje nekretninama (dalje: Upravni odjel) obavlja administrativne poslove utvrđene ovom odlukom.

Gradonačelnik imenuje Povjerenstvo za određivanje visine zakupnine, namjene prostora, roka trajanja zakupa i za provođenje natječaja (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

Članak 3.

Poslovnim prostorom drži se poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaža i garažno mjesto.

Pod sadašnjim zakupnikom smatra se zakupnik poslovnoga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu, koji obavlja u tom prostoru dopuštenu djelatnost, a ako taj prostor koristi bez prekida najmanje 5 godina.

Pravo nazadkupnje u smislu Zakona i ove odluke pravo je prodavatelja na kupnju poslovnoga prostora, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodan, ako kupac u istom prostoru prestane obavljati dopuštenu/ugovorenu djelatnost.

Predmet kupoprodaje po odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (daje u tekstu: Zakon) i ove odluke može biti i poslovni prostor koji u smislu Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara ima svojstvo kulturnoga dobra, pod uvjetima propisanima tim zakonom.

Članak 4.

Odredbe ove odluke ne primjenjuju se na slučajeve privremenoga korištenja poslovnim prostorom ili dijelom poslovnoga prostora, koje ne traje duže od 30 dana, radi održavanja sajmova, priredaba, predavanja, izložbi, savjetovanja, skladištenja ili u druge slične svrhe.

II. UVJETI I POSTUPAK DAVANJA POSLOVNOGA PROSTORA U ZAKUP

Članak 5.

Poslovni prostor daje se u zakup javnim natječajem.

Članak 6.

Iznimno od članka 5. ove odluke, gradonačelnik će sadašnjem zakupniku poslovnoga prostora, koji u potpunosti izvršava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novoga ugovora o zakupu na određeno vrijeme – ne dulje od 5 godina.

Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovoga članka u roku od 30 dana, zakupni odnos prestaje istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a gradonačelnik će nakon stupanja u posjed poslovnoga prostora raspisati javni natječaj za davanje u zakup, u kojem će početni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuđen zakupniku iz stavka 1. ovoga članka, ako se u prostoru nastavljaju obavljati iste djelatnosti.

Članak 7.

Poslovni prostor daje se u zakup na određeni vremenski rok u trajanju do 5 (pet) godina.

Iznimku od stavka 1. ovoga članka čini poslovni prostor koji se temeljem zaključka Gradskoga vijeća Grada Dubrovnika može dati u zakup na duži rok.

JAVNI NATJEČAJ

Članak 8.

Odluku o raspisivanju javnoga natječaja donosi gradonačelnik.

Javni natječaj objavljuje se u lokalnom tisku i na web-stranici Grada Dubrovnika.

Članak 9.

Javni natječaj sadržava:

· podatke o poslovnom prostoru koji se daje u zakup (adresa, položaj u zgradi, oznaka čestice zgrade, korisna površina);

· vrstu poslovne aktivnosti koja se u poslovnom prostoru može obavljati;

· početni iznos mjesečne zakupnine;

· vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;

· iznos jamčevine i broj računa na koji se uplaćuje;

· rok za podnošenje ponude;

· naziv i adresu tijela kojem se ponuda podnosi;

· vrijeme (dan i sat) kad se poslovni prostor može pregledati;

· odredbu o nemogućnosti sudjelovanja prethodno izabranoga sudionika javnoga natječaja koji nije iskoristio pravo zakupa;

· odredbu o nemogućnosti sudjelovanja pravne ili fizičke osobe koja nije podmirila sve svoje financijske obveze prema Gradu Dubrovniku;

· posebne uvjete za vanjsko i unutarnje uređenje prostora;

· ostale posebne uvjete.

Članak 10.

Rok za podnošenje ponuda za natječaj je 8 (osam) dana od dana objavljivanja.

Članak 11.

Sudionici natječaja obvezni su zajedno s ponudom dostaviti:

−  dokaz o uplaćenoj jamčevini;

−  potvrdu o stručnoj osposobljenosti – obrtnicu (za fizičke osobe);

· dokaz državljanstvu Republike Hrvatske – osobna iskaznica ili domovnica (za fizičke osobe);

· upis u sudski ili drugi registar (za pravne osobe);

· rješenje o upisu u registar (za udruge građana);

· potvrdu o nepostojanju dugovanja prema Gradu Dubrovniku iz svih osnova;

· druge dokaze vezane za posebne uvjete ukoliko su utvrđeni natječajem.

Članovi obitelji poginuloga, umrloga zatočenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata i hrvatski ratni vojni invalidi iz Domovinskoga rata moraju dostaviti pravovaljanu ispravu o pripadnosti obitelji poginuloga, umrloga, zatočenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja, tj. pravovaljanu ispravu o stupnju tjelesnoga oštećenja, kao i pravovaljanu ispravu da nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskoga rata i članova njihovih obitelji ("Narodne novine", broj 174/04.).

Dragovoljci i ostali hrvatski branitelji iz Domovinskoga rata koji su proveli u obrani suvereniteta Republike Hrvatske najmanje 12 mjeseci, moraju dostaviti i pravovaljani dokaz o sudjelovanju u Domovinskom ratu.

Svi dokazi i isprave iz stavka 1., 3. i 4. ovoga članka moraju biti izvorni ili preslici ovjerovljeni kod javnoga bilježnika. Po završetku natječaja, vraćaju se sudionicima koji nisu izabrani.

Članak 12.

Nepotpune i nepravovremene ponude te ponude sudionika javnoga natječaja koji nisu podmirili sve svoje financijske obveze prema Gradu Dubrovniku Povjerenstvo neće razmatrati.

Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi gradonačelnik.

Članak 13.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude osobito vodeći računa:

1. o činjenici kad je ponuditelj član obitelji poginuloga, umrloga, zatočenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz Domovinskoga rata;

2. o činjenici kad je ponuditelj hrvatski ratni vojni invalid iz Domovinskoga rata;

3. o činjenici kad je ponuditelj branitelj iz Domovinskoga rata;

4. o visini zakupnine.

Osobe iz stavka 1. točaka 1., 2. i 3. ovoga članka imaju prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora za obrtničku ili samostalnu profesionalnu djelatnost ako nisu korisnici mirovine ostvarene po Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji ("Narodne novine", broj 174/04.).

Članak 14.

Prilikom izbora najpovoljnijega ponuditelja u javnom natječaju, prednost se daje kako je to utvrđeno člankom 13. ove odluke, ukoliko ponuditelj udovoljava svim uvjetima iz natječaja i prije sklapanja ugovora pismeno prihvati najviši ponuđeni iznos zakupnine postignut na natječaju.

Članak 15.

Prednost pri zakupu poslovnoga prostora ostvarenu temeljem čl. 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji ("Narodne novine", broj 174/04.) može se ostvariti samo jednokratno.

Članak 16.

Zaključak gradonačelnika o izboru najpovoljnijega ponuditelja dostavlja se, odmah po njegovu donošenju, svim sudionicima natječaja s obrazloženjem i poukom o pravnom lijeku.

Članak 17.

Sudionici javnoga natječaja obvezni su uplatiti jamčevinu, koja ne može biti manja od tromjesečnoga iznosa početne zakupnine za poslovni prostor koji je predmet javnoga natječaja.

Uplaćena jamčevina vratit će se, u zakonskom roku, sudionicima natječaja čije ponude nisu prihvaćene i onim sudionicima koji su odustali od svoje ponude pisanom obavijesti prije postupka otvaranja ponuda, dok se izabranom ponuditelju zadržava i uračunava u iznos zakupnine.

Uplaćena se jamčevina ne vraća ako odabrani ponuditelj odustane od zaključenja ugovora o zakupu.

Članak 18.

Na temelju zaključka o izboru najpovoljnijega ponuditelja u javnom natječaju, Grad Dubrovnik kao zakupodavac zaključuje sa zakupnikom ugovor o zakupu poslovnoga prostora (dalje: ugovor o zakupu), koji u ime Grada Dubrovnika potpisuje gradonačelnik.

Članak 19.

Ugovor o zakupu mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrđen (solemniziran) kod javnoga bilježnika.

Ugovor o zakupu sadržava osobito:

· podatke o ugovornim strankama;

· podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojoj se on nalazi (položaj u zgradi, korisna površina u metrima četvornim, čestica zgrade, stanje vlasništva);

· odredbu o djelatnosti koja će se u poslovnom prostoru obavljati;

· odredbu o trajanju zakupa;

· odredbu o korištenju zajedničkim prostorijama i uređajima u zgradi;

· iznos zakupnine i naknade za korištenje zajedničkim prostorijama i uređajima u zgradi te način njihova obračuna i plaćanja;

· odredbu o instrumentima osiguranja plaćanja;

· odredbu o osiguranju prostora od požara i drugih štetnih događaja;

· odredbu o pridržavanju općih uvjeta za uređenje i uporabu poslovnoga prostora;

· odredbu o prestanku ugovora;

· odredbu o otkazu i otkaznim rokovima;

· odredbu o zabrani davanja poslovnoga prostora u podzakup;

· odredbu o zabrani davanja poslovnoga prostora na korištenje drugoj fizičkoj ili pravnoj osobi temeljem ortakluka ili ugovora o poslovno-tehničkoj suradnji;

· odredbu o solemnizaciji ugovora;

· mjesto i nadnevak potpisivanja ugovora i potpis odgovornih osoba.

Članak 20.

Grad Dubrovnik ne može sklopiti ugovor o zakupu s pravnom ili fizičkom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema Gradu Dubrovniku.

Članak 21.

Prilikom predaje poslovnoga prostora zakupniku, zakupodavac sastavlja zapisnik o primopredaji s podatcima o stanju u kojemu se nalaze poslovne prostorije i uređaji, koji potpisuje ovlaštenik zakupodavca – djelatnik Upravnoga odjela.

Članak 22.

Zakupnik se obvezuje poslovnim prostorom koristiti samo u svrhu određenu ugovorom o

zakupu i u skladu s odredbama ove odluke.

Članak 23.

Zakupnik ne smije dati poslovni prostor u podzakup, niti ga smije, temeljem ortakluka ili poslovno-tehničke suradnje, prepustiti drugoj pravnoj ili fizičkoj osobi na korištenje.

BI. ODRŽAVANJE, PREUREĐENJE I REKONSTRUKCIJA POSLOVNOGA PROSTORA

Članak 24.

Zakupnik je obvezan održavati poslovni prostor u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predviđene ugovorom.

Članak 25.

Zakupnik će snositi sve izdatke zbog oštećenja zgrade, uređaja, okoliša i druge imovine, ako su one posljedica nesavjesnoga obavljanja njegove djelatnosti.

Članak 26.

Zakupnik ima pravo na preuređenje i rekonstrukciju poslovnoga prostora o svom trošku.

Zakupnik ne smije bez izričite pisane suglasnosti zakupodavca činiti preinake poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora.

Uz zahtjev za davanje pisane suglasnosti, zakupnik je obvezan priložiti:

· arhitektonski snimak postojećega stanja;

· arhitektonsko rješenje prostora, s detaljnim troškovnikom i opisom radova, koje je izradila ovlaštena osoba;

· posebne uvjete građenja iz oblasti zaštite spomenika kulture (za poslovne prostore koji imaju svojstvo spomenika kulturne baštine).

Ako zakupnik bez pisane suglasnosti zakupodavca, tj. unatoč njegovu protivljenju izvrši preinake ili nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.

Članak 27.

Ukoliko Grad Dubrovnik bude davao u zakup iznimno devastiran prostor, može kao uvjet u natječaju odrediti priznavanje dijela ulaganja prema kriterijima koje zakupodavac odredi, na način da se ova odredba ima objaviti u natječaju.

Članak 28.

Zakupnik nakon prestanka zakupa ima pravo odnijeti uređaje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne oštećuje poslovni prostor i ako mu to ulaganje zakupodavac nije priznao s pomoću smanjenja visine zakupnine.

IV. ODREĐIVANJE ZAKUPNINE

Članak 29.

Zakupnik je za korištenje poslovnim prostorom obvezan plaćati ugovorenu zakupninu.

Zakupnina se plaća zakupodavcu unaprijed mjesečno, najkasnije do 5. u mjesecu za tekući mjesec.

Članak 30.

Gradonačelnik na prijedlog Povjerenstva iz članka 2. stavka 3. ove odluke određuje početni iznos mjesečne zakupnine, namjenu prostora i rok trajanja ugovora za svaki poslovni prostor.

Članak 31.

Početni iznos zakupnine može se smanjiti ako se i nakon ponovljenoga javnog natječaja za predmetni prostor nije zaključio ugovor o zakupu.

Odluku iz stavka 1. ovoga članka donosi gradonačelnik.

VI. PRESTANAK ZAKUPA

Članak 32.

Zakup poslovnoga prostora prestaje na način propisan zakonom i temeljem odredaba ugovora o zakupu, u smislu ove odluke.

Članak 33.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen na određeno vrijeme prestaje istekom vremena na koji je sklopljen.

Članak 34.

Zakup poslovnoga prostora prestaje:

· umirovljenjem zakupnika

· prestankom pravne osobe zakupnika

· prestankom ugovora o zakupu

· otkazom ugovora o zakupu

· sporazumnim raskidom ugovora o zakupu

· propašću zgrade u kojoj se poslovni prostor nalazi.

Članak 35.

Razlozi za otkaz ugovora o zakupu jesu:

1. zakupnik gubi pravo obavljanja poslovne djelatnosti temeljem pravomoćnoga rješenja ovlaštenoga tijela;

2. ako se zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovnim prostorom protivno ugovoru o zakupu ili tako da zajedničkim prostorijama nanosi štetu;

3. ako se zakupnik koristi poslovnim prostorom tako da drugoga zakupnika ili stanara ometa u njihovu korištenju prostorom;

4. ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka pisane opomene zakupodavca;

5. ako zakupnik, bez opravdanoga razloga, u roku od 60 dana od dana potpisivanja ugovora o zakupu ne otpočne obavljati poslovnu djelatnost koja je ugovorom o zakupu zaključena;

6. ako zakupnik izda poslovni prostor u podzakup;

7. ako zakupnik, temeljem ortakluka ili poslovno-tehničke suradnje, prepusti poslovni prostor na korištenje drugoj fizičkoj ili pravnoj osobi;

8. ako se zakupnik, bez opravdanoga razloga, ne koristi poslovnim prostorom duže od 90 dana;

9. ako zakupnik prekrši odredbe Odluke o komunalnom redu Grada Dubrovnika tri ili više puta tijekom godine dana;

10. ako zakupnik, bez pismene suglasnosti zakupodavca, otpočne preuređenje ili rekonstrukciju poslovnoga prostora;

11. ako zakupodavac poduzme rušenje poslovnoga prostora, tj. zgrade zbog dotrajalosti ili provedbe Prostornoga plana;

12. ako se zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne može koristiti poslovnim prostorom u kojem je obavljao svoju djelatnost pa se zbog toga namjerava koristiti prostorom koji drži zakupnik.

Članak 36.

Zakupodavac nije obvezan vratiti sredstva koja je zakupnik uložio u uređenje poslovnoga prostora, a koja su mu priznata temeljem članka 27. ove odluke:

· pri prestanku ugovora do kojeg je došlo voljom zakupnika;

· u okolnostima naznačenima u članku 35. ove odluke, osim u slučaju iz točke 11. i 12. istoga članka.

Članak 37.

Zakup ne prestaje smrću, tj. promjenom pravnoga položaja zakupnika, ako ugovorom nije drukčije određeno.

U slučaju iz stavka 1. ovoga članka, nasljednici, tj. pravni sljednici stupaju u prava i obveze zakupnika.

Članak 38.

Zakup ne prestaje kad treća osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne pravo vlasništva od zakupodavca poslovnoga prostora.

U slučaju iz stavka 1. ovoga članka treća osoba stupa u prava i obveze zakupodavca.

VII. KUPOPRODAJA POSLOVOGA PROSTORA U VLASNIŠTVU GRADA DUBROVNIKA

Članak. 39.

Poslovni prostor u vlasništvu Grada Dubrovnika može se prodati sadašnjem zakupniku iz čl.

3. stavka 2. ove odluke, koji uredno izvršava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Dubrovniku, pod uvjetima i postupku propisanim Zakonom i u skladu s odredbama ovoga članka, i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, koji će se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog gradonačelnika, utvrđuje Gradsko vijeće Grada Dubrovnika.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Dubrovnika osobe iz stavka 1. ovoga članka podnose Upravnom odjelu u roku od 90 dana od javne objave poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje.

Iznimno od odredbe iz stavka 1. ovoga članka, pravo na kupnju poslovnoga prostora, prema Zakonu i odredbama ove odluke, može ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu s Gradom Dubrovnikom u trajanju kraćem od pet godina ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu Dubrovniku, a koji je:

· prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Dubrovnikom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,

· ili je prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom Dubrovnikom ili Republikom Hrvatskom, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,

· ili je kao nasljednik obrtnika nastavio voditi obrt ili kao član obiteljskoga domaćinstva preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u što se uračunava i vrijeme zakupa njegova prednika,

· ili je morao napustiti poslovi prostor kojim se koristio zbog povrata tog prostora u vlasništvo prijašnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga članka, poslovni prostor u vlasništvu Grada Dubrovnika, može se prodati sadašnjem korisniku toga prostora koji u njemu obavlja dopuštenu djelatnost, a koji se tim prostorom nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenoga ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost.

Poslovni prostor može se prodati sukladno odredbi stavka 4. ovoga članka, samo ukoliko je sadašnji korisnik poslovnoga prostora za cijeli period korištenja tim prostorom plaćao vlasniku poslovnoga prostora naknadu za korištenje i sve troškove koji proizlaze iz korištenja prostorom. Sadašnjem korisniku poslovnoga prostora koji nije djelomično ili u cijelosti plaćao vlasniku naknadu za korištenje poslovnoim prostorom i troškove korištenja, poslovni prostor se može prodati sukladno odredbi stavka 4. ovoga članka, pod uvjetom da tu naknadu i troškove korištenja u cijelosti, uključujući i zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Članak 40.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne može ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji ga je dao u podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio korištenje poslovnim prostorom drugoj osobi.

Članak 41.

Poslovni prostor iz članka 3. stavka 1. ove odluke prodaje se po tržišnoj cijeni.

Iznimno od odredaba stavka 1. ovoga članka, ako se poslovni prostor prodaje

sadašnjem zakupniku, tj. sadašnjem korisniku, pod uvjetima i u postupku iz članka 39. ove odluke, tržišna cijena umanjuje se za neamortizirana ulaganja sadašnjega zakupnika, tj. sadašnjega korisnika, koja su bila od utjecaja na visinu tržišne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se visina ulaganja zakupnika, tj. korisnika priznaje najviše do 30% tržišne vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadašnjem zakupniku, tj. sadašnjem korisniku neće se priznati ulaganje u preinake poslovnoga prostora učinjene bez suglasnosti zakupodavca, osim nužnih troškova, kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u obliku smanjenja zakupnine.

Tržišnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadašnjega zakupnika, tj. sadašnjega korisnika, utvrđuje ovlašteni sudski vještak građevinske ili arhitektonske struke s liste ovlaštenih sudskih vještaka, po odabiru vlasnika poslovnoga prostora.

Članak 42.

Plaćanje cijene poslovnoga prostora može se ugovoriti odjednom ili obročnom otplatom, prema izboru kupca

Kada se cijena poslovnoga prostora isplaćuje odjednom, rok ne može biti duži od 30 dana od dana sklapanja ugovora. Kod kupnje poslovnoga prostora uz obročnu otplatu ukupan rok otplate ne može biti duži od 20 godina od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obročnu otplatu ne primjenjuje se odredba članka 41.

stavka 2. ove odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obročne otplate je 4% godišnje.

Prodavatelj je dužan u ugovoru o kupoprodaji poslovnoga prostora uz obročnu otplatu vrijednost (mjesečnoga) obroka vezati uz EUR, i to po srednjem tečaju Hrvatske narodne banke na dan uplate.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora naročito treba sadržavati:

a) izjavu kupca kojom dopušta, radi osiguranja dugovanoga iznosa u korist prodavatelja, upis založnoga prava radi osiguranja dugovanoga iznosa u zemljišnoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet kupoprodaje obročnom otplatom;

b) ako se poslovni prostor prodaje sadašnjem zakupniku, tj. sadašnjem korisniku pod uvjetima i u postupku iz članka 39. ove odluke:

· i odredbu kojom se kupac obvezuje da u sljedećih 10 godina od dana sklapanja ugovora neće prodavati niti na drugi način otuđiti kupljeni poslovni prostor te da dopušta zabilježbu zabrane otuđenja u zemljišnoj knjizi. Ovaj rok zabrane otuđenja odnosi se i na sklopljene ugovore o kupoprodaji s rokom obročne otplate krećim od 10 godina;

· i odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostora, ako kupac prestane obavljati djelatnost u roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridržava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana;

· i zabilježbu zabrane otuđenja poslovnoga prostora za vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora te zabilježbu prava nazadkupnje, u korist prodavatelja.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i solemniziran kod javnoga bilježnika.

Prodavatelj je dužan jedan primjerak ugovora o kupoprodaji prostora dostaviti mjerodavnoj poreznoj upravi.

Članak 43.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasništvu Grada Dubrovnika podnosi se Upravnom odjelu za gospodarenje nekretninama.

Članak 44.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora iz čl. 3. ove odluke donosi Gradsko vijeće Grada Dubrovnika ili gradonačelnik Grada Dubrovnika, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Poslovni prostor ne može se prodati fizičkoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu, jedinicama lokalne i područne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i dobavljačima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja.

Članak 45.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz članka 44. ove odluke, gradonačelnik Grada Dubrovnika i kupac sklopit će u roku od 90 dana od dana donošenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.

VIII. PRIJELAZNE I ZAKLJUČNE ODREDBE

Članak 46.

Po odredbama ove odluke Grad Dubrovnik može davati u zakup poslovne prostore koji su bili društveno vlasništvo s pravom korištenja Grada Dubrovnika i njegovanih pravnih prednika za koje se vode postupci na temelju Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine, do pravomoćnih okončanja tih postupaka.

Članak 47.

Parnični i ovršni postupci koji nisu pravomoćno okončani do stupanja na snagu Zakona o zakupu i kupoprodaju poslovnoga prostora ("NN", br. 125/2011.), dovršit će se po odredbama Zakona.

Članak 48.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje važiti Odluka o zakupu poslovnoga prostora („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 02/98., 04/04., 06/04., 01/05. i 08/05.).

Članak 49.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Dubrovnika“.
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