G r a d o n a č e l n i k 

KLASA: 350-01/13-01/14

URBROJ: 2117/01-01-16-11

Dubrovnik, 18. listopada 2016.

Na temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-pročišćeni tekst) i članka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - pročišćeni tekst), gradonačelnik Grada Dubrovnika donio je 

Z A K LJ U Č A K

1. Utvrđuje se Prijedlog odluke o izradbi UPU-a "Vrbica-Čapetino" i dostavlja  Gradskom vijeću Grada Dubrovnika na raspravu i donošenje.

2. Izvjestitelj o ovom predmetu bit će Jelena Lončarić, pročelnica Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zaštitu okoliša.










Gradonačelnik


                                                            Andro Vlahušić

DOSTAVITI:

1. Gradsko vijeće Grada Dubrovnika

2. Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje


i zaštitu okoliša, ovdje

      3.   Upravni odjel za poslove gradonačelnika, ovdje

      4.   Pismohrana

REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA

G R A D   D U B R O V N I K
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaštitu okoliša

Dubrovnik, Pred Dvorom 1, tel.: 351-811, fax.: 351-839
KLASA:
350-01/13-01/14

URBROJ:
2117/01-06/15-14-10

Dubrovnik,  
30. rujna 2016.

                                                 
GRADONAČELNIK
–ovdje –
PREDMET: Prijedlog Odluke o izradbi UPU-a „Vrbica-Čapetino“


- prijedlog Zaključka, daje se
Temeljem odredbe članka 86. Zakona o prostornom uređenju Narodne novine 153/13 (dalje: Zakon) izradba Urbanističkog plana uređenja započinju na temelju Odluke predstavničkog tijela jedinice lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i nacrt prijedloga Odluke o izradbi Urbanističkog plana uređenja „Vrbica-Čapetino“ (dalje: Plan), čiji sadržaj uvažava odredbe čl. 89. Zakona, kojima je propisano da se odlukom o izradi moraju utvrditi:

3. pravna osnova za izradu i donošenje Plana,

4. razloge donošenja Plana, obuhvat prostornog plana osobito dijela koji je predmet zahtjeva za izmjenama,

5. sažeta ocjena stanja u obuhvatu Plana,

6. ciljevi i programska polazišta Plana,

7. popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim propisima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrđuju zahtjevi za izradu Plana,

8. način pribavljanja stručnih rješenja Plana,

9. popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi prostornog plana,

10. planirani rokovi za izradu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba određenih posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno o složenosti pojedinog područja, duži od trideset dana,

11. izvori financiranja izrade Plana te 

12. odluka o posebnim pitanjima značajnim za izradu Plana

Sredstva za izradu Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uređenja građevinske čestice, temeljem čl. 167. i 168. Zakona, kojima se sukladno prihvaćenom pismu namjere Zaključkom Gradonačelnika KLASA: 350-01/13-01/14  URBROJ: 2117/01-01-14-05 od 10. rujna 2014., omogućava sklapanje Ugovora Investitora izravno s Izrađivačem plana.

Sukladno čl.86. st.3. Zakona koji zahtjeva da se Odluka o izradi prostornog plana na predstavničkom tijelu donosi po prethodno pribavljenom mišljenju sukladno posebnim zakonima kojima se uređuje zaštita okoliša i prirode, zatraženo je mišljenje od županijskog upravnog tijela nadležnog za zaštitu okoliša o potrebi provedbe postupka ocjene, odnosno strateške procjene, koju Vam dostavljamo u privitku.

Slijedom svega navedenog predlažemo donijeti sljedeći

ZAKLJUČAK

1. Utvrđuje se Prijedlog Odluke o izradbi UPU-a „Vrbica-Čapetino“

2. Prijedlog Odluke o izradbi UPU-a „Vrbica-Čapetino“ upućuje se Gradskom vijeću na raspravu i donošenje sukladno čl. 86. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine 153/13)

3. Izvjestitelj o ovom predmetu bit će Jelena Lončarić, pročelnica Upravnog odjela za urbanizam, prostorno uređenje i zaštitu okoliša.


S poštovanjem,


Izradio 
Pročelnica


 Lovel Giunio, d.i.a. 
 Jelena Lončarić, univ. spec. admin. urb.

U privitku: 
Nacrt prijedloga Odluke o Izradi UPU-a „Vrbica-Čapetino“


Obrazloženje Nacrta prijedloga Odluke o izradbi Urbanističkog plana uređenja „Vrbica-Čapetino“


Ispis Obuhvata Plana na katastarskoj podlozi k.o. Zaton


Mišljenje Upravnog odjela za zaštitu okoliša i prirode Dubrovačko-neretvanske županije KLASA: 351-01/16-01/93, URBROJ: 2117/1-53/2-16-02 od  17. listopada 2016. godine.

Dostaviti:

3. Naslov

4. Evidencija, ovdje

5. Pismohrana

Na temelju članaka 86. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ br. 153/13) te članka 32. Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni Glasnik Grada Dubrovnika" br. 4/09., 06/10., 03/11., 14/12., 05/13., 06/13. – pročišćeni tekst, 9/15. i 12/15. -Odluka Ministarstva uprave RH), Gradsko vijeće Grada Dubrovnika na __. sjednici održanoj __. listopada. 2016. godine, donosi

O D L U K U 

o izradbi Urbanističkoga plana uređenja „Vrbica - Čapetino“ 

OPĆE ODREDBE

Članak 1. 

6. Donosi se Odluka o izradbi Urbanističkoga plana uređenja „Vrbica-Čapetino“ (u daljnjem tekstu: Plan).

PRAVNA OSNOVA

Članak 2. 

(1) Plan se izrađuje u skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ br. 153/13 – dalje u tekstu: Zakon) i Pravilnika o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine“ br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04 –dalje u tekstu: Pravilnik), u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na sadržaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.

(2) Nositelj izradbe je Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaštitu okoliša Grada Dubrovnika-dalje u tekstu: Nositelj.

(3) Stručni izrađivač Plana sukladno odredbi članka 168. Zakona bit će odabran od strane investitora odnosno podnositelja zahtjeva za izradu Plana-dalje u tekstu: Izrađivač

(4) Obveza izradbe i donošenja Plana utvrđena je člankom 123. Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 07/05, 06/07, 10/07, 03/14, 09/14-pročišćen tekst i 19/15ispr. Dalje: PPU)  kojim se propisuje obveza donošenja plana užeg područja br. 2.18 Vrbica-Čapetino, te člankom 123. Generalnog urbanističkoga plana Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 10/05, 10/07, 8/12, 3/14, 9/14 i 4/16 dalje: GUP) kojim se potvrđuje spomenuta obveza izrade Plana.

RAZLOZI DONOŠENJA PLANA

Članak 3.

(1) Kartografskim prikazom: „4.2 Građevinska područja naselja“ PPU-a Grada  Dubrovnika područje obuhvata Plana označeno je kao neuređeno i neizgrađeno građevinsko područje, a temeljem članka 79. Zakona za neizgrađeno područje obvezno je donošenje Urbanističkog plana uređenja. 

OBUHVAT PROSTORNOGA PLANA

Članak 4. 

13. Obuhvat Plana definiran je Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika te Generalnim urbanističkim planom i iznosi cca 3.62 ha u S-stambenoj namjeni, uz dvije manje korekcije, nakon kojih je površini obuhvata ostala ista. Korekcije su izvršene prema stvarnim granicama katastarskih čestica u obuhvatu plana i prema nagibu terena

14. U obuhvatu Plana nalaze se sljedeće katastarske čestice zemlje: dio kat. čest. zem 2836/1, dio kat. čest. zem 2972/1, dio kat. čest. zem 2815/1, cijela kat. čest. zem 2822 te cijela kat. čest. zem 2821/3 sve k.o. Zaton

15. Granica obuhvata Plana prikazana je u grafičkom i vektorskom prilogu ove Odluke te čini njezin sastavni dio.

SAŽETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Naravno stanje

Članak 5.

(1) Područje u obuhvatu plana u naravi je neizgrađeno i nije spojeno na komunalnu infrastrukturu. Nalazi se na vrlo strmom terenu, nagiba od cca 45%, okrenuto prema jugu. Visinski se proteže između najnižih cca 50 n/m do cca 125 n/m. Državna cesta D-8 (Magistrala) se nalazi nešto niže na koti od cca 33n/m. Sjeverozapadnim dijelom obuhvata iz pravca Vrbice put nagiba preko 20%, neprikladnog za uobičajen promet.

Planirano stanje prema planovima šireg područja (PPU i GUP)

Članak 6.

(1) Prema PPU-u područje u obuhvatu plana je neizgrađeno građevinsko područje naselja. 

(2) Prema GUP-u područje u obuhvatu plana je neizgrađeno građevinsko područje isključive stambene - S namjene. U trupu državne ceste D8 (magistrala) nalazi se osnovna infrastruktura. U planovima šireg područja nije zabilježen razvod iste do obuhvata plana, osim u njegovom južnom (najnižem dijelu) gdje je planiran je vodoopskrbni cjevovod kategoriziran kao: ostali vodoopskrbni cjevovod. Oborinska odvodnja planirana je koritom suhog potoka sa sjeverne strane obuhvata, a njegov krajnji istočni dio nalazi se u obuhvatu osobito vrijednog predjela – kultiviranog krajobraza. Na najvišim dijelovima planiran je vidikovac te zona vrednovana kao točke i potezi osobite panoramske vrijednosti  Na cijeli obuhvat odnosi se urbano pravilo: „2.17. Uređivanje i dogradnja rubnih prostora niske stambene izgradnje- (S, i M11)“ koje propisuj uređenje postojećih prilaznih putova i gradnju novih redovito kao zajedničkih, uz suglasnost nadležnih institucija, te uvjete smještaja građevina na način da odgovaraju onima propisanim za niske samostojeće, dvojne i skupne građevine. Niske građevine na kosom terenu mogu se graditi do maksimalne visine Po+ S+P+1+Pk (podrum, suteren, prizemlje, jedan kat i potkrovlje), tj. maksimalne visine 10,0 m. Planskim mjerama zaštite GUP i PPU predvidjeli su za obuhvat plana detaljni plan uređenja, koji se sukladno Zakonu jer su GUP i PPU rađeni prije novog Zakona) realizira kroz izradbu urbanističkoga plan uređenja.

Vizure i zaštita okoliša

Članak 7.

(1) Vizualna eksponiranost naselja predstavlja bitan zahtjev za kvalitetnim i suvremenim estetskim rješenjem. Sa čitavog područja u obuhvatu plana pružaju se vizure prema gruškom zaljevu, poluotoku Babin kuk, otočiću Daksi i Elafitima i obratno, a Zaton i gradska jezgra nisu vidljivi. Isto se nalazi unutar područja ekološke mreže – područja očuvanja značajnih za vrste i stanišne tipove HR2001010 Paleoombla – Ombla te je za predmetni Plan potrebno provesti ocjenu prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu. Za područje u obuhvatu plana je potrebno provesti ocjenu o potrebi strateške procjene utjecaja Plana na okoliš.

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA 

Članak 8.

(1) Osnovni ciljevi i programska polazišta jesu:

a. Riješiti trasu pristupne prometnice do područja u obuhvatu Plana bez ugrožavanja sigurnosti

b. Svrhovita organizacija prostora područja u obuhvatu Plana određivanjem namjene prostora, trasa infrastrukture te zaštite okoliša i prirode

c. određivanje osnovnih urbanističkih parametara, tipologije budućih građevina

d. prikazati građevne čestice namijenjene za građenje (preparcelizacija)

e. u sklopu Plana planirati popratne sadržaje koji služe stanovanju i podižu kvalitetu naselja

f. planirana izgradnja, obzirom na svoju vidljivost iz pravca glavnog ulaza u Grad morskim i cestovnim putem, treba se svojim smještajem i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u krajobraz

POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRĐUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU PLANA

Članak 9.

(1) Za izradu Plana nije potrebno pribavljati  posebne  strategije, planove,  studije  i  druge dokumente propisane posebnim zakonima s obzirom na to da se  postupak  izrade  može provesti temeljem podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja će dostaviti nadležna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga. Potrebno provesti postupak ocjene prihvatljivosti Plana na ekološku mrežu koji se provodi u objedinjenom postupku Strateške procjene utjecaja na okoliš.

(2) Ukoliko se tijekom izradbe Plana ukaže potreba za stručnim podlogama od značaja za prostorno – plansko rješenje, iste će biti izrađene

(3) Za potrebe izradbe Plana koristit će se službena digitalna katastarska podloga u mjerilu 1:1000, digitalni ortofoto snimak te ostale raspoložive kartografske podloge

NAČIN PRIBAVLJANJA STRUČNIH RJEŠENJA

Članak 10.

4. Stručno rješenje Plana izradit će stručni izrađivač ovlašten u postupku prema Pravilniku o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja („Narodne novine“, broj 118/09), u suradnji s Nositeljem.

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA, KOJA DAJU ZAHTJEVE, TE DRUGIH SUDIONIKA KOJI ĆE SUDJELOVATI U IZRADI PLANA

Članak 11

(1) Zahtjevi za izradu Plana zatražit će se od slijedećih sudionika u izradbi Plana:

1. Ministarstvo kulture: Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik

2. Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za zaštitu prirode, Radnička cesta 80, 10 000 Zagreb

3. Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za procjenu utjecaja na okoliš i održivo gospodarenje, Radnička cesta 80, 10 000 Zagreb

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, PU dubrovačko-neretvanska Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Dr. Ante Starčevića 13, 20000 Dubrovnik

5. Ured državne uprave u Dubrovačko-neretvanskoj županiji, Vukovarska 16, Dubrovnik

6. Državna geodetska uprava, Područni ured za katastar, Ante Starčevića 67, Dubrovnik

7. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

8. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10 110 Zagreb

9. Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova Split, Vukovarska 35, Split

10. Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova Ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik

11. HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektrojug,  Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik

12. Hrvatske ceste d.o.o., Poslovna jedinica Split, R.Boškovića 22, 21000 Split

13. Hrvatske ceste d.o.o., Tehnička ispostava Dubrovnik, Nazorova 8, 20000 Dubrovnik

14. Vodovod d.o.o. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, V. Nazora 19, 20000 Dubrovnik

15. Vodovod d.o.o., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik

16. Čistoća d.o.o, Put od Republike 14 20000 Dubrovnik

17. Dubrovačko-neretvanska županija UO za zaštitu okoliša i prirode, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

18. Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko-neretvanske županije, Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

19. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnih vrijednostima na području Dubrovačko-neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, 20 000 Dubrovnik

20. Upravni odjel za gospodarenje nekretninama, ovdje

21. Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, ovdje

22. Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu - Mjesni odbor Zaton ovdje

23. Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, ovdje

„za Stožer zaštite i spašavanja" , ovdje

24. Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje, ovdje

25. Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projekte, ovdje

26. Upravni odjel za obrazovanje, šport, socijalnu skrb i civilno društvo, ovdje

(2) Ako se tijekom izrade Plana ukaže potreba, u postupak izrade mogu se uključiti i drugi sudionici.

Članak 12.

(1) Rok za dostavu zahtjeva za izradu Plana jest 30 dana od dana dostave ove Odluke.

(2) U skladu s odredbama članka 90. Zakona, javnopravna tijela iz članka 12. ove Odluke moraju dostaviti svoje zahtjeve koji nisu sadržani u informacijskom sustavu. Ako javnopravno tijelo ne dostavi zahtjeve u tom roku, smatra se da zahtjeva nema. U tom slučaju, pri izradi Plana, uzimaju se u obzir uvjeti koji su od utjecaja na prostorne planove prema odgovarajućem posebnom propisu i/ili dokumentu.

(3) U zahtjevima se moraju navesti odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi. Ako to nije učinjeno, Nositelj izrade takve zahtjeve nije dužan uzeti u obzir, ali je to dužan posebno obrazložiti.

(4) U skladu s odredbama članka 91. Zakona, javnopravno tijelo ne može zahtjevima postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi i/ili programska polazišta za izradu Plana, određeni ovom Odlukom.

ROK ZA IZRADU PLANA

Članak 13.

(1) Planirani rok za izradu Plana jest osamnaest (18) mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PLANA

Članak 14.

(1) Sredstva za izradbu ovog Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uređenja građevinskog zemljišta temeljem članaka 63., 167. i 168. Zakona te Proračunom Grada Dubrovnika.

ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 15.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u „Službenom glasniku Grada Dubrovnika".

Klasa:


Urbroj:

Dubrovnik, __. listopada 2016.

GRADSKO VIJEĆE GRADA DUBROVNIKA

PREDSJEDNIK
Mato Franković
[image: image1.emf]
VRBICA – ČAPETINO

URBANISTIČKI  PLAN  UREĐENJA

OBRAZLOŽENJE

Dubrovnik, listopad 2016.

Prijedlog Odluke o izradi 

Urbanističkog plana uređenja Vrbica-Čapetino

O B R A Z L O Ž E N J E

Sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13), Urbanistički plan uređenja donosi se obvezno za neuređene dijelove građevinskog područja i za izgrađene dijelove tih područja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju. 

Urbanistički plan uređenja, u ovom slučaju neuređenog dijela građevinskog područja, poslužiti će kao baza za izradu projekta buduće stambene zone..

Izrada UPU-a predmetne zone predviđena je Planom višeg reda koji je u ovom slučaju  Prostorni plan uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,10/07., 03/14.) te Generalni urbanistički plana Grada Dubrovnika Dubrovnika Sl. gl. Grada Dubrovnika 10/05, 10/07, 08/12, 3/14, 9/14 i 4/16. 

Zahtjev za izradu Urbanističkog plana turističke zone Vrbica-Čapetino, nakon detaljnog razmatranja smjernica važeće planske dokumentacije, dostavio je vlasnik zemljišta.

Vlasnik zemljišta dostavio je dvije verzije programa za izradu, ali ovaj UO, nakon izlaska na teren i sastanka sa stručnim izrađivačem, je zaključio da prometno-prostorna komponenta programa ne zadovoljava sigurnosne standarde Grada, te je zatražena izmjena kojom će se bitno utjecati na koncepciju Plana. Zaključeno je da će se koncepcija prometa kao početne točke u organizaciji budućeg naselja definirati u toku postupka izrade Plana.

Uvjeti za izgradnju unutar obuhvata UPU-a Vrbica-Čapetino definirani su kroz Generalni urbanistički plana Grada Dubrovnika (Sl. gl. Grada Dubrovnika 10/05, 10/07, 08/12, 3/14, 9/14 i 4/16) te će ih se stručni izrađivač prilikom izrade projekta trebati pridržavati.

(Obuhvat Plana je definiran Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika te Generalnim urbanističkim planom i iznosi cca  3.62 ha uz dvije manje korekcije:

Prva korekcija prema stvarnim granicama katastarskih čestica u obuhvatu plana. Naime PPU koji je prvi definirao granicu obuhvata (kasnije je GUP samo prepisuje) rađen je na „zastarjelim“ analognim podlogama koje neodgovaraju pravom stanju na terenu. Iz tog je razloga došlo do greške pri definiranju obuhvata te je ovom korekcijom ta greška ispravljena. 

Druga korekcija ispravila je krajnji istočni dio obuhvata na način da zaokruži cjelina zemljišta i ujedno kompenzira gubitak površine koji je nastao zbog nepreciznih podloga. Pri svemu ovome površina obuhvata  Plana nije se mijenjala nego je  istovjetna površini obuhvata prije korekcija. 

 Prema GUP-u Grada Dubrovnika  površine stambene namjene su one na kojima su postojeće i planirane građevine stambene ili stambeno poslovne.

   Na površinama stambene namjene mogu se uređivati prostori za sljedeće prateće sadržaje:

   1.
parkovi i dječja igrališta, 

   2.
prodavaonice robe za dnevnu potrošnju i poslovni prostori do 150 m2 građevinske (bruto) površine (GBP).

   3.
infrastrukturni objekti

   4.
ostale namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojač, frizer, fotograf, servis kućanskih aparata i sl.) i intelektualne usluge – uredi, javni i društveni sadržaji (dječji vrtići, kapelice) i sl.

   Apartmani mogu biti u sklopu stambene građevine, uz uvjet da unutar jedne stambene građevine mogu biti površine do najviše 30% građevinske (bruto) površine (GBP).

   Na površinama stambene namjene ne mogu se graditi građevine za proizvodnju, skladišta, servisi i drugi sadržaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju stanovanje.

GUP-om je za ovo područje urbanim pravilima predviđena gradnja isključivo niskih građevina. U Odluci je naglašena  nužnost  uklapanja planiranih objekata u krajobraz tako da se očuva kvaliteta i cjelovitost prirodnog prostora. Buduća izgradnja se treba uklopiti u krajobraz tako da se očuvaju kvalitetni i vrijedni vidici s ove lokacije. Planski je kroz projekt stambenog naselja potrebno riješiti osnovnu infrastrukturu, kao i odvodnju, pročišćavanje otpadnih voda i zbrinjavanje otpada a sve sukladno posebnim propisima.

Ocjene mogućnosti razvoja ovog prostora su veoma dobre i za cilj ima stanovništvo dobre kupovne moći.
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