G r a d o n a č e l n i k 

KLASA: 371-01/16-01/58

URBROJ: 2117/01-01-16-2

Dubrovnik,  13. rujan 2016.

Na temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-pročišćeni tekst) i članka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13 - pročišćeni tekst), gradonačelnik Grada Dubrovnika donio je 

Z  A  K  LJ  U  Č  A  K

1. Utvrđuje  se Prijedlog pravilnika o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i   mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove i dostavlja  Gradskom vijeću Grada Dubrovnika na raspravu i donošenje.

2. Izvjestitelj o ovom predmetu bit će Andro Vlahušić, gradonačelnik Grada Dubrovnika.










Gradonačelnik:









              Andro Vlahušić

DOSTAVITI:

1. Gradsko vijeće Grada Dubrovnika

2. Upravni odjel za gospodarenje nekretninama, ovdje

3. Upravni odjel za poslove gradonačelnika, ovdje

4. Pismohrana

Na temelju članka 60. i članka 69. Odluke o najmu stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 8/2016), članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima   ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), članka 1120. Zakona o obveznim odnosima ( NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)  ) i članka  32.  Statuta Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09.,6/10.,3/11.,14/12.,5/13 i 6/13 -pročišćeni tekst)   Gradsko vijeće Grada Dubrovnika na sjednici ,održanoj        donijelo je

Pravilnik o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove

OPĆE ODREDBE

Članak 1.

Ovim Pravilnikom određuju se obveznici plaćanja, te uvjeti i mjerila za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine koju plaćaju najmoprimci u vlasništvu Grada Dubrovnika, te obveznici plaćanja i uvjeti i mjerila za plaćanje naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove.

SLOBODNO UGOVORENA NAJAMNINA

Članak 2.

Obveznici plaćanja slobodno ugovorene najamnine jesu svi najmoprimci stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika za koje Zakonom o najmu stanova (NN, br. 91/96, 48/98, 66/98, 66/98 i 22/06) nije određeno plaćanje zaštićene najamnine.

Članak 3.

Visina mjesečne slobodno ugovorene najamnine (Ns) za pojedini stan izračunava se prema izrazu:

(Ns) = P x 15,00 kn

P = korisna površina stana

NAKNADA GLEDE KORISTI OD UPORABE STANA U VLASNIŠTVU GRADA DUBROVNIKA BEZ VALJANE PRAVNE OSNOVE

Članak 4.

Osobe koje se koriste  stanovima u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjanog pravnog osnova ( u daljnjem tekstu korisnici), obvezne su Gradu Dubrovniku naknaditi korist koju su imale i imaju od uporabe tih stanova ( u daljnjem tekstu: naknada )

Plaćanje naknade iz stavka 1. ovog članka neovisno je o pravu Grada Dubrovnika za naknadu štete od korisnika.

Mjesečnu naknadu korisnici su obvezni plaćati za cijelo vrijeme uporabe stana.

  
Članak 5.

Visina mjesečne naknade (N) za pojedini stan izračunava se prema izrazu 

N = P x 16,00 kn

P = korisna površina stana

PRIJELAZNE ODREDBE

Članak 6. 

Najamnina i naknada iz ovog Pravilnika uplaćuje se u korist Proračuna Grada Dubrovnika.

Članak 7.

Najamninu i naknadu za  korištenje stana prema ovom Pravilniku obveznici su dužni plaćati do 15-og u mjesecu za tekući mjesec.

Članak 8.

Gradsko vijeće može u pojedinim slučajevima, kad to drži opravdanim, utvrditi i drukčije iznose najamnine i naknade te  drukčije uvjete plaćanja, izvan mjerila utvrđenih ovim Pravilnikom. 

ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 9.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od objave u „Službenom glasniku Grada Dubrovnika“

Članak 10.

Stupanjem na snagu ovog Pravilnika prestaju važiti Pravilnik o određivanju obveznika plaćanja i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika («Službeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 1/99) te Zaključka Gradskog poglavarstva o određivanju naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjanog pravnog temelja ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 2/99 i 6/99).

Klasa:

Urbroj:

Dubrovnik,

                                                                                     Predsjednik Gradskog vijeća

                                                                                             Mato Franković  
            G R A D     D U B R O V N I K
Upravni odjel za gospodarenje

nekretninama

KLASA:371-01/16-01/58

URBROJ:2117/01-04-16-1

Dubrovnik,  8. rujna 2016.g.









GRADONAČELNIKU

· o v d j e - 

Predmet: Pravilnik o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove

Na temelju članka 60. i članka 69. Odluke o najmu stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika  (Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 8/2016), članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14), članka 1120. Zakona o obveznim odnosima ( NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)  Gradsko vijeće Grada Dubrovnika dužno je donijeti predmetni Pravilnik budući isti nije utvrđen Odlukom o najmu stanova. 

Temeljem prethodno navedenog i na temelju članka 48. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine», broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) i članka 42. Statuta Grada Dubrovnika ("Službeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10. i  3/11.),  predlaže se donošenje sljedećeg
Z A K L J U Č K A

· Utvrđuje se prijedlog Rješenja o donošenju Pravilnika o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove

· Izvjestitelj o ovom predmetu bit će Andro Vlahušić, gradonačelnik Grada Dubrovnika.










Pročelnica









    Branka Vukić, dipl.iur.

Dostaviti:

1. Gradsko vijeće Grada Dubrovnika

2. Upravni odjel za gospodarenje

    nekretninama, ovdje

3. Upravni odjel za poslove gradonačelnika, ovdje

4. Pismohrana

Obrazloženje zaključka o utvrđivanju Pravilnik o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika i naknade glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove

Zakonom o najmu stanova (NN, br. 91/96, 48/98, 66/98, 66/98 i 22/06) određeno je da najamnina koju za korištenje stanom plaća najmoprimac može biti: zaštićena najamnina i slobodno ugovorena najamnina.

 Zaštićenu najamninu plaćaju osobe koje : 

- se koriste stanovima izgrađenim sredstvima namijenjenim za rješavanje stambenih pitanja osoba  slabijeg imovnog stanja,

- se koriste stanom na temelju propisa o pravima hrvatskih branitelja,

- su imale pravni položaj nositelja stanarskog prava na stanu do dana stupanja na snagu spomenutog     Zakona,

- su određeni posebnim propisom

Visina zaštićene najamnine je utvrđena Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje zaštićene najamnine (NN broj 91/96).

Slobodno ugovorenu najamninu plaćaju korisnici stanova za koje navedenim Zakonom nije određeno plaćanje zaštićene najamnine.

Slobodno ugovorena najamnina

Gradsko Poglavarstvo Grada Dubrovnika  donijelo je Pravilnik o određivanju obveznika plaćanja i o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu Grada Dubrovnika, ( Službeni glasnik Grada Dubrovnika br. 1/99). Prosječna slobodno ugovorena najamnina po navedenom Pravilniku iznosila je u prosjeku 13,50 kn/m2.

Dana 27. lipnja 2016.g. Gradsko vijeće Grada Dubrovnika donijelo je  Odluku o najmu stanova            ( Službeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 8/2016). Odredbama ove Odluke određeno je da kriterije i mjerila za utvrđivanje slobodno ugovorene najamnine propisuje Gradsko vijeće Grada Dubrovnika posebnom na nadopunom Odluke. 

Zakonom o najmu stanova slobodno ugovorena najamnina iz ugovora o najmu stana sklopljenog na neodređeno vrijeme ne može se mijenjati prije isteka roka od jedne godine s time da se najamnina može ugovoriti za daljnje razdoblje najviše do iznosa koji odgovara iznosu do 20% većem od prosječne slobodno ugovorene najamnine u istom naselju, odnosno županiji za stan koji se po površini opremljenosti i položaju može usporediti sa stanom koji se daje u najam.

Ovim prijedlogom Pravilnika je određeno da se iznos  slobodno ugovorene najamnine za korištenje stanom u vlasništvu utvrđuje u iznosu od 15,00 kn po m2 korisne površine stana.

Prijedlogom Pravilnika je određeno da se visina mjesečne slobodno ugovorene najamnine (Ns) za pojedini stan izračunava se prema izrazu:

(Ns) = P x 15,00 kn

P = korisna površina stana

Naknada glede koristi od uporabe stana u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove

Sukladno čl. 1120  Zakona o obveznim odnosima ( NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15) određeno je kad je netko tuđu stvar uporabio u svoju korist, vlasnik može zahtijevati, nezavisno od prava na naknadu štete, ili ako nje nema, da mu ovaj naknadi korist koju je imao od uporabe. Slijedom navedenog osobe koje koriste stanove u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjanog pravnog osnova su obvezne Gradu Dubrovniku naknaditi korist koju su imale i imaju od uporabe tih stanova.

Plaćanje spomenute naknade je neovisno o pravu Grada Dubrovnika za naknadu štete od korisnika stana.

Ovim prijedlogom Pravilnika je određeno da  naknada glede koristi od uporabe stanova u vlasništvu Grada Dubrovnika bez valjane pravne osnove iznosi 16,00 kn po m2 korisne površine stana. 

Prijedlogom Pravilnika je određeno da visina mjesečne naknade (N) za pojedini stan izračunava se prema izrazu :

N = P x 16,00 kn

P = korisna površina stana

