Gradonacelnik

KLASA: 371-01/15-01/77
URBROJ: 2117/01-01-15-2
Dubrovnik, 1. listopada 2015.

Na temelju clanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
noviney, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-prociséeni
tekst) 1 ¢lanka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09,
6/10, 3/11, 14/12, 5/13 1 6/13 - procisceni tekst), gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika i
dostavlja Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donosenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Andro Vlahusi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Gradonacelnik:
Andro Vlahusié

DOSTAVITL
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika
2. Upravni odjel za gospodarenje
nekretninama, ovdje
3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
4. Pismohrana



Gradsko vijece

Klasa:
Urbroj:

Na temelju ¢lanka — Statuta Grada Dubrovnika (SluZbene novine Grada Dubrovnika, br ----)
Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika, na sjednici odrzanoj , donijelo je

ODLUKU
0 najmu stanova u vlasni§tvu Grada Dubrovnika

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovom odlukom propisuju se:

- uvjeti, mjerila, postupak 1 tijela za davanje u najam stanova koji su izgradeni sredstvima
namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja socijalno ugrozenih osoba i osoba slabijeg
imovnog stanja 1 ostalih stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: gradski
stanovi),

- veli¢ina stana koji se moze dati u najam,

- prava i obveze najmodavca i najmoprimca,

- utvrdivanje najamnine, te

- druga pitanja u svezi s davanjem gradskih stanova u najam.

Clanak 2.

Stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko potrebnim sporednim
prostorijama koje ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu 1 imaju poseban ulaz.

Ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi, (garaze, praonica rublja, suSionica rublja i
sli¢cno) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo koristenje se placa posebna
naknada

Clanak 3.
Odredbe ove odluke primjenjuju se i na davanje u najam stanova iz ¢lanka 2. ove odluke,

koji nisu u vlasni$tvu Grada Dubrovnika, a na kojima Grad Dubrovnik ima pravo upravljanja
odnosno davanja u najam.



II. UVJETI ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM
Clanak 4.

Pravo na podnoSenje zahtjeva ima punoljetna osoba koja zajedno sa svim ¢lanovima svog
obiteljskog domacinstva kumulativno ispunjava sljedece uvjete:

1. da su drzavljani Republike Hrvatske;

2. da imaju prebivaliSte na podru¢ju Grada Dubrovnika, s tim da podnositelj zahtjeva na

podrucju
Grada Dubrovnika mora imati prebivaliSte u neprekidnom trajanju od najmanje 15 godina,
racunajuéi do dana podnosenja zahtjeva;

3. da ukupna mjesecna primanja po ¢lanu obiteljskog domacinstva u prethodnoj godini ne
prelaze 50% iznosa prosjecne mjesecne neto place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj

godini;

4. da nemaju u vlasnistvu ili suvlasnistvu nekretnine,

5. da ne koriste bez valjanog pravnog temelja stan ili drugu nekretninu u vlasni$tvu Grada
Dubrovnika ili nad kojom Grad Dubrovnik ima vlasnicko-pravna ovlastenja;

6. da nemaju nepodmirenih dugovanja prema Gradu Dubrovniku.

Clanak 5.

Clanom obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva smatra se bra¢ni drug, srodnici po krvi
u pravoj liniji 1 njihovi bra¢ni drugovi, pastorci 1 posvojenici, posvojitelj 1 osobe koje je
podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrZzavati te osoba koja Zivi s
njim u izvanbracnoj zajednici ako se takva zajednica moZze izjednaciti s bra¢nom zajednicom,
pod uvjetom da s podnositeljem zahtjeva odnosno najmoprimcem stanuju.

Status izvanbracne zajednice dokazuje se ovjerenom izjavom izvanbra¢nih drugova i dva
svjedoka o Zivotnoj zajednici u zajednickom domacinstvu, najmanje tri godine prije
podnoSenja zahtjeva.

Clanak 6.

Nakon provedenog postupka po raspisanom javnom natjecaju, sukladno odredbama ove
odluke gradski stanovi daju se u najam po konac¢no utvrdenoj Listi reda prvenstva
podnositelja zahtjeva za davanje u najam stana.

Stanovi izgradeni sredstvima namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja socijalno
ugrozenih osoba i osoba slabijeg imovnog stanja mogu se dati u najam samo na temelju Liste
reda prvenstva iz stavka 1. ovog clanka i1 to isklju¢ivo socijalno ugrozenim osobama i
osobama slabijeg imovnog stanja, a koji uz ostale uvjete iz ove odluke primaju zajamcenu
minimalnu naknadu pri Centru za socijalnu skrb najmanje Set mjeseci do podnoSenja zahtjeva
za davanje stana u najam ( socijalno ugroZene osobe) ili da im primanja po ¢lanu obiteljskog
domacinstva u prethodnoj godini ne prelaze 30% iznosa prosje¢ne mjesecne neto place u
Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini ( osobe slabijeg imovnog stanja).

Gradonacelnik Grada Dubrovnika ¢e posebnim zaklju¢kom utvrditi koji su stanovi izgradeni
sredstvima za rjeSavanje stambenih pitanja socijalno ugrozenih osoba i osoba slabijeg



imovnog stanja.

Gradonacelnik Grada Dubrovnika moze zakljuckom odrediti i druge stanove ¢ija ¢e namjena
biti davanje u najam osobama iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Clanak 7.

Iznimno od odredbe ¢l. 6. ove Odluke gradski stan se moze dati u najam izvan liste reda
prvenstva:

- osobama od posebnog znacenja za Grad Dubrovnik iz podrucja znanosti, zdravstva, kulture,
Sporta i sl., temeljem priznatih rezulatat, vodeci prije svega racuna o njihovom doprinosu
svekolikom razvitku Grada Dubrovnika ili o deficitarnosti profesija za koje se ocijeni da su
prijeko potrebne Gradu Dubrovniku, i to na odredeno vrijeme sa slobodno ugovorenom
najamninom,

- u drugim drustveno opravdanim slucajevima

O davanju gradskog stana u najam na osnovi odredbi satvka 1. ovog ¢lanka odlucuje
gradonacelnik zakljuc¢kom , na prijedlog povjerenstva iz ¢l. 20. ove odluke, po prethodnoj
inijacitivi odnosno nadleznih tijela, udruga iz podrucja socijalne skrbi, znanosti, zdravstva,
kulture, Sporta i dr., gradskih tijela i tijela gradske uprave, ovisno o podrucju rada odnosno
djelovanja osobe kojoj se stan dava u najam.

I11. VELICINA STANA KOJI SE MOZE DATI U NAJAM
Clanak 8.
Odgovaraju¢im stanom u smislu ove odluke, smatra se:

1. za samca ili dvoclano obiteljsko domacinstvo -

garsonijera ili jednosobni stan..........cccceeceeveeveriinieniniicnecene do 40 m2 stambenog
prostora,
2. za tro¢lano obiteljsko domacinstvo

jednosobni ili dvosobni Stan...........ccceecvveeriieeniiieeeiieeeiee e do 50 m2 stambenog
prostora,
3. za Cetvero€lano obiteljsko domacinstvo-

dvosobni 1l troSObNT StAN........eeeevireriieeriie et do 60 m2 stambenog
prostora.

Ako obiteljsko domacinstvo ima vise od Cetiri Clana, za svakog daljnjeg ¢lana dodaje se jos$
po 5 m2 stambenog prostora.

IV. MJERILA ZA UTVRDIVANJE LISTE REDA PRVENSTVA

Clanak 9.

Mjerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva za davanje u najam gradskih stanova iz ¢lanka 8.
ove odluke su:
1. vrijeme prebivanja na podru¢ju Grada Dubrovnika,



. broj ¢lanova obiteljskog domacinstva,

. sudjelovanje u Domovinskom ratu,

. primanja po ¢lanu obiteljskog domacinstva,

. socijalno - zdravstveni status,

. Skolovanje djece,

. prijenos nerijesenog zahtjeva na sljedecu Listu reda prvenstva.
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1. Vrijeme prebivanja na podrucju Grada Dubrovnika
Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu neprekidnog prebivanja na podrucju
Grada Dubrovnika, pripada ..........cccceeeeiierieeiiieiieeieeee et 1 bod.

Godine prebivanja na podruc¢ju grada Dubrovnika u smislu stavka 1. ovog ¢lanka, dokazuju se
uvjerenjem o prebivaliStu izdanim od Ministarstva unutarnjih poslova.

Smatra se da je podnositelj prebivao na podru¢ju Grada Dubrovnika i prije njegove prve
prijave prebivalista ukoliko je njegov roditel;j ili osoba kojoj je odlukom nadleznog tijela bio
povjeren na odgoj 1 Cuvanje, imao prijavljeno prebivaliSte na podru¢ju Grada Dubrovnika, u
kom slucaju treba dostaviti i odgovaraju¢u dokumentaciju iz koje se na nedvosmislen nacin
moze utvrditi prebivanje na podru¢ju Grada (uvjerenje o prebivaliStu roditelja odnosno osobe
kojoj je bio povjeren na odgoj i ¢uvanje, te potvrdu i isprave o pohadanju vrtica, skole u
odredenom razdoblju, zdravstvene ustanove i sli¢no).

Podru¢jem Grada Dubrovnika smatra se podru¢je odredeno Zakonom o podru¢jima Zupanija,
gradova 1 op¢ina u Republici Hrvatskoj 1 Statutom Grada Dubrovnika.

1. Broj ¢lanova obiteljskog domacdinstva

Clanak 11.
Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada:

- dva ¢lana oboteljskog

AOMACIISTVA. ..ottt e 3 boda
- tri ¢lana obiteljskog

AOMACINSTVA. ..ottt e e 5
bodova

- Cetiri Clana obiteljskog domacinstva i vise

Status ¢lana obiteljskog domacinstva dokazuje se rodnim listom, a status usvojenika
1 status uzdrzavane osobe pravomoc¢nim aktima nadleznih tijela 1 drugim dokumentima o
uzdrzavanju iz kojih se nedvosmisleno mogu utvrditi te ¢injenice.



Status samohranog roditelja dokazuje se pravomo¢nom sudskom odlukom o razvodu braka,
odlukom o roditeljskoj skrbi ili smrtnim listom supruznika, te uvjerenjem nadleznog centra za
socijalnu skrb o uzdrzavanju.

2. Sudjelovanje u Domovinskom ratu

Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva ili ¢lanu obiteljskog domacinstva koji je u statusu hrvatskog
branitelja sudjelovao u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, pripada:

1. hrvatski branitelj koji je u obranu suvereniteta Republike
Hrvatske stupio u vremenu od 01. listopada 1991.
do 30. svibnja 1992. i u obranu suvereniteta Republike

Hrvatske proveo najmanje 4 MjeSECaA.........ccverurerieerieerreerireeteeneeereesseeeseesseeeseensnns 3 boda
2. za svaki puni mjesec proveden u obranu suvereniteta

Republike Hrvatske u statusu hrvatskog branitelja............ccoceeeeiireiiciiiniiiiienieeieene, 0,5
boda

Bodovi za ispunjene uvjete iz tocke 1. 1 2. prethodnog stavka ovog ¢lanka se zbrajaju.
Status hrvatskog branitelja dokazuje se ispravama prema Zakonu o pravima hrvatskih
branitelja i clanova njihovih obitelji.

3. Primanja po ¢lanu obiteljskog domacdinstva
Clanak 13.

Prema ukupnim prosjecnim mjesecnim primanjima po ¢lanu obiteljskog domacinstva
ostvarenim u prethodnoj godini, podnositelju zahtjeva utvrduju se bodovi:

a) do 10,00% prosjecne mjesecne neto place u

Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini..........ccceveevieriiniinicncncnn. 50 bodova
b) od 10,01% do 20,00% prosje¢ne mjesecne neto

place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini...........cccceeennennee. 40 bodova
¢) od 20,01% do 30,00% prosjecne mjesecne neto

place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini...........cccceeennennee. 35 bodova
d) od 30,01% do 35% prosjecne mjesecne neto

place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini...........cccceeennen.ee. 20 bodova

Ukupnim primanjima obiteljskog domacinstva smatra se ukupan prihod obiteljskog
domacinstva (podnositelja zahtjeva i svih ¢lanova) ostvaren u godini koja prethodi
objavljivanju natjecaja iz ¢lanka 19. ove odluke, a ¢ine ga sva primanja i prihodi po osnovi
rada, mirovine, socijalne skrbi, invaliditeta, bolovanja, porodiljskih prava, dje¢jeg doplatka,
naknade za nezaposlenost, alimentacije. imovine, dividende, ugovora o djelu, te sva druga
novcéana primanja i prihodi.

Podnositelj zahtjeva je obvezan uz zahtjev priloziti uvjerenja i potvrde o svim primanjima iz
stavka 2. ovog Clanka za sebe 1 ¢lanove obiteljskog domacinstva, a posebice:



potvrdu o visini dohotka Porezne uprave,

uvjerenja i potvrde isplatitelja svih primanja i1 prihoda,
potvrdu Zavoda za zaposljavanje za nezaposlene osobe,

za redovne studente potvrdu fakulteta o redovitom skolovanju,
druge dokaze koje se od njega zatraze.

4. Socijalno - zdravstveni status
Clanak 14.

Za invalidnost po bilo kojoj osnovi podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu njegovog obiteljskog
domacinstva, pripada:

a) invalidi sa 100% oStec¢enja organizma..........ceceeeeververvennenne. 10 bodova

b) invalidi s 90% oStecenja organizma............c.ccveeevveeveerreenvennnnn. 9 bodova

c) invalidi s 80% oStecenja organizma...........coceeveeveereeneeniennennnns 7 bodova

e) invalidi sa 70% oStecenja organizma.............coeeeeerreereveerueennnennn 6 bodova

f) invalidi sa 60% oStecenja Organizma.............ceceeververeenueneennens 5 bodova

g) invalidi s 50% oStedenja organizma..............eceerveeveereessveennnenns 4 boda

h) invalidi s 20% do 40% oSte¢enja organizma............coceevververeeennennne. 3 boda

1) ostale invalidne osobe, osobe ometene u tjelesnom ili mentalnom ili psihickom
TAZVOJU. .t ettt et et et et et et et e tteesiteeteesieeebee e snee e eneenees D DOOVA
boda.

Invalidnost 1 tjelesno oStecenje, te pravo na dodatak za pomo¢ 1 njegu se dokazuje
pravomo¢nim rjeSenjem nadleZnog tijela za utvrdivanje invalidnosti.

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta s mentalnim ili tjelesnim
oSte¢enjem kojemu je priznat status roditelja njegovatelja pripada 5 bodova.

Podnositelju zahtjeva koji je roditelj ili posvojitelj djeteta s mentalnim ili tjelesnim
oSte¢enjem kojemu je priznato pravo na dopust za njegu djeteta s teZim smetnjama u razvoju
ili pravo na rad u skraCenom radnom vremenu ili ¢ije dijete ostvaruje pravo na osobnu
invalidninu pripada 3 bodova.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 1.ovog ¢lanka dokazuje se rjeSenjem Centra za socijalnu skrb o
priznavanju prava na statusu roditelja njegovatelja, ovjerenog pecatom izvrSnosti.

Ispunjavanje uvjeta iz stavka 2.ovog ¢lanka dokazuje se rjesenjem nadleznog tijela o
priznavanju prava, potvrdom zadnjem primitku sredstava od nadleznog tijela ili rjeSenjem
Centra za socijalnu skrb o priznavanju prava na osobnu invalidninu.

Podnositelju zahtjeva, korisniku zajamcene minimalne naknade iz sustava socijalne skrbi
(neprekidno u zadnja 3 mjeseca do podnoSenja zahtjeva za davanje stana u najam), a
dokazuje se uvjerenjem Centra za socijalnu skrb,
PIIPAA. ... ettt ettt 5 bodova.



5. Skolovanje djece
Clanak 16.

Podnositelju zahtjeva za djecu na redovnom Skolovanju pripada po djetetu:

= U OSNOVNO] SKOI..ciiiiiiiiiiieiie et 3 boda
= U STEANJOJ SKOIeuuiiiiiiieetiee et e e s 2 boda i
=@ FAKUIEETUL ..o 1 bod.

Kao dokaz o skolovanju prilaze se potvrda Skole odnosno fakulteta.

Clanak 17.

Podnositelju zahtjeva kojemu za vrijeme vazenja Liste reda prvenstva za davanje u najam
gradskih stanova nije rijeSeno stambeno pitanje, za naredno razdoblje - novu Listu reda
prvenstva

PIIPAAA. ..ottt e et e e etes sabeeetbeeeabeeataee e taeeabaeeabaeeanaaeannaeeanreeens 0,5
bodova

Podnositelju zahtjeva

V. POSTUPAK I TIJELA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
1. Javni natjecaj za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam
Clanak 18.

Postupak za utvrdivanje Liste reda prvenstva za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu:
Lista reda prvenstva), na prijedlog Povjerenstva iz ¢lanka 20. ove odluke pokrece
gradonacelnik Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: gradonacelnik) objavljivanjem javnog
natjeCaja za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam.

Clanak 19.
Natjecaj se raspisuje svake tri godine.
Natjecaj se objavljuje u javnom glasilu, na oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1,
Dubrovnik (u daljnjem tekstu: oglasna plo¢a Grada) i na sluzbenoj web stranici Grada

Dubrovnika (u daljnjem tekstu: web stranici Grada).

Rok za podnoSenje zahtjeva za davanje stanova u najam je 30 dana, raCunajuci od dana objave
natjecaja u javnom glasilu.

Zahtjev za davanje stana u najam s prilozima podnosi se Gradu Dubrovniku, Upravnom
odjelu za gospodarenje nekretninama, na adresi Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik postom
preporuceno ili izravno u gradskoj pisarnici na adresi Gunduli¢eva poljanal(, Dubrovnik.



Natjecaj obvezatno sadrzi:

- uvjete za davanje stanova u najam,

- mjerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva,

- isprave 1 dokaze o ispunjavanju uvjeta i za bodovanje po mjerilima koje se moraju priloziti
zahtjevu za davanje stana u najam,

- rok 1 mjesto podnoSenja zahtjeva,

- mjesto objavljivanja Liste reda prvenstva,

- rok za izjavu prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva.

2. Povjerenstvo za davanje stanova u najam
Clanak 20.

Povjerenstvo za davanje stanova u najam ( u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) osniva i imenuje
gradonacelnik.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika 1 tri ¢lana.

Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva, predlaze kona¢nu Listu reda prvenstva
gradonacelniku i1 predlaze gradonacelniku davanje stana u najam, te obavlja i druge zadatke
utvrdene ovom odlukom.

3. Obavljanje stru¢nih i administrativno - tehnic¢kih poslova
Clanak 21.

Sve strucne 1 administrativno - tehnicke poslove u svezi s davanjem stanova u najam i
koriStenjem gradskih stanova obavlja Upravni odjel za gospodarenje nekretninama (u
daljnjem tekstu: Upravni odjel).

Poslove provjere koriStenja stanova uz ovlastene djelatnike Upravnog odjela obavljaju 1
djelatnici komunalnog redarstva Grada Dubrovnika prema nalozima gradonacelnika i
procelnika Upravnog odjela.

4. Provedba natjecaja i utvrdivanje Liste reda prvenstva

Clanak 22.

Podnositelj zahtjeva za davanje stana u najam uz zahtjev mora obvezatno priloziti sve isprave
1 dokaze na temelju kojih se utvrduje osnovanost zahtjeva, a posebno:

uvjerenje o prebivaliStu za sebe 1 ostale clanove obiteljskog domacinstva,
vjencane i rodne listove za sebe i ostale ¢lanove obiteljskog domacinstva,

dokaz o statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata,

uvjerenja i potvrde o primanjima za sebe i ostale clanove obiteljskog domacinstva,
uvjerenje katastra o neposjedovanju ili posjedovanju nekretnina za sebe i ostale
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¢lanove obiteljskog domacinstva,

6. potvrdu zemljisno - knjiznog odjela nadleznog Op¢inskog suda da podnositelj zahtjeva
1 ¢lanovi obiteljskog domacdinstva nisu ili jesu evidentirani kao vlasnici ili suvlasnici
obiteljske kuce ili stana ili druge nekretnine,

7. dokaz o invalidnosti,

8. dokaz o primanju zajamcene minimalne naknade od Centra za socijalnu skrb,

9. dopunske dokaze koje zatrazi Povjerenstvo ili Upravni odjel.

Tekst obrasca zahtjeva za davanje stana u najam i izjava koje se zahtjevu prilazu utvrduje
Povjerenstvo.

Godine prebivanja na podruc¢ju grada Dubrovnika, dokazuju se uvjerenjem o prebivalistu
izdanim od Ministarstva unutarnjih poslova.

Smatra se da je podnositelj prebivao na podru¢ju Grada Dubrovnika i prije njegove prve
prijave prebivalista ukoliko je njegov(i) roditelj(i) ili osoba kojoj je odlukom nadleznog tijela
bio povjeren na odgoj i ¢uvanje, imao prijavljeno prebivaliSte na podru¢ju Grada Dubrovnika.

Poru¢jem Grada Dubrovnika smatra se podru¢jem odredeno Zakonom o podru¢jima Zupanija,
gradova i op¢inu Republici Hrvatskoj i Statutom Grada Dubrovnika.

Clanak 23.

Kod zahtjeva za davanje stana u najam koji su nepotpuni podnositelju zahtjeva odredit ¢e se
rok od 8 (osam) dana da dopuni zahtjev potrebnom dokumentacijom.

Ako podnositelj zahtjeva u roku iz stavka 1. ovog ¢lanka ne upotpuni zahtjev na nacin kako je
od njega zatraZeno, Povjerenstvo ¢e zakljuckom odbaciti zahtjev kao nepotpun.

Clanak 24.

Zahtjeve osoba za davanje stana u najam koji su podneseni izvan roka utvrdenog u natjecaju
Povjerenstvo ¢e zakljuc¢kom odbaciti kao nepravodobne.

Zahtjeve osoba koje ne ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 4. ove odluke Povjerenstvo ¢e
zaklju€kom odbiti kao neosnovane.

Clanak 25.

Nakon isteka roka za podnoSenje zahtjeva za davanje stana Povjerenstvo ¢e na temelju
utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, sukladno mjerilima iz ove odluke utvrditi broj bodova prema
svakom pojedinom mjerilu iz ove odluke, te ukupni broj bodova po svakom zahtjevu kod
kojeg su ispunjeni uvjeti za davanje stana u najam.

Clanak 26.

Na osnovi utvrdenog ukupnog broja bodova po svakom zahtjevu kod kojeg su ispunjeni svi
uvjeti za davanje stana u najam, Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva s
redoslijedom podnositelja zahtjeva prema ukupnom broju bodova.



Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki ukupni broj bodova, prednost na Listi
reda prvenstva ima:

osoba koja prima zajamc¢enu minimalnu naknadu pri centru za socijalnu skrb Dubrovnik
osoba slabijeg imovnog stanja — ako je to jednako
osoba koja ima vise bodova na ime prebivalista na podruc¢je Grada Dubrovnika — ako je
to jednako
d) osoba koja ima viSe bodova na vrijeme provedeno u obrani suvereniteta Republike
Hrvatske - a ako je i to jednako
e) osoba koja ima viSe ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Clanak 27.
Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj,

- prezime i ime i adresu podnositelja zahtjeva,

- ukupni broj ¢lanova obiteljskog domacinstva,

- broj bodova po svakom mjerilu,

- ukupni broj bodova,

- datum utvrdivanja Liste,

- obveze podnositelja zahtjeva za prijavu promjena iz ¢lanka 32. ove odluke,
- datum objavljivanja Liste,

- uputu o pravnom lijeku.

Clanak 28.

Prijedlog Liste reda prvenstva sluZzbeno se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada, na web stranici
Grada 1 Centra za socijalnu skrb Dubrovnik.

O utvrdenom prijedlogu Liste reda prvenstva na oglasnoj plo¢i Grada i na web stranici Grada
se objavljuje sluzbena obavijest da je Povjerenstvo utvrdilo prijedlog Liste, te podatak o
mjestu 1 viemenu objave Liste 1 o pravu pismenog prigovora na istu.

Clanak 29.

Na prijedlog Liste reda prvenstva svaka osoba s Liste ima pravo pismenog prigovora na
obavljeno bodovanje i utvrdeni redoslijed na Listi.

Prigovor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka podnosi se gradonacelniku putem Upravnog
odjela, i to u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave Liste reda prvenstva.

Clanak 30.

Nakon kona¢nog odluc¢ivanja po prigovorima iz ¢lanka 29. ove odluke, na prijedlog
Povjerenstva gradonacelnik utvrduje kona¢nu Listu reda prvenstva.

Konacna Lista reda prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada , na web stranici Grada 1



Centra za socijalnu skrb.

Clanak 31.

Konacna Lista reda prvenstva vrijedi tri godine odnosno do utvrdivanja nove konac¢ne Liste
reda prvenstva.

Clanak 32.

Podnositelji zahtjeva s konacne Liste reda prvenstva za vrijeme vazenja Liste obvezni su
pismeno prijaviti za sebe 1 ostale ¢lanove obiteljskog domacinstva svaku promjenu glede:

a) stjecanja ili otudenja vlasnistva ili suvlasniStva na nekretninama i pokretninama
b) prestanka prava na zajamc¢enu minimalnu naknadu,

c) smanjenja broja ¢lanova obiteljskog domacinstva,

d) drugih promjena od bitnog utjecaja na utvrdeni status i davanje stana u najam

U slucaju smrti podnositelja zahtjeva, njegov supruznik, a ako njega nema ostali ¢lanovi
obiteljskog domacinstva, obvezni su pismeno prijaviti ¢injenicu smrti i svaku promjenu iz
stavka 1. ovog Clanka.

Prijava iz stavka 1. 1 2. podnosi se Upravnom odjelu u roku od 15 dana od dana nastanka
promjene.

5. Akt o davanju stana u najam
Clanak 33.

Prije odluc¢ivanja o davanju stana u najam najprije ¢e se utvrditi namjena stana slobodnog za
davanje u najam.

Ako je stan izgraden sredstvima namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja socijalno
ugrozenih osoba i osoba slabijeg imovnog stanja ili je takva namjena stana odredena
zakljuckom gradonacelnika iz ¢lanka 6. ove odluke, takav stan se daje u najam prema
redoslijedu tih osoba na konac¢noj Listi reda prvenstva.

Clanak 34.

Nakon provedenog postupka namjene stana iz ¢lanka 33. ove odluke, a prije odluc¢ivanja o
davanju stana u najam na temelju konacne Liste reda prvenstva, obavit ¢e se ocevid, odnosno
dodatna provjera dokaza za osobu kandidata za davanje stana u najam o ispunjavanju uvjeta
propisanih ovom odlukom, a posebno u odnosu na eventualno stjecanje vlasnistva ili
suvlasni$tva na nekretninama 1 ukupna primanja obiteljskog domacinstva u prethodnoj godini.

Ako se utvrdi da je brac¢na zajednica podnositelja zahtjeva prestala, mjesto na konac¢noj Listi
reda prvenstva zadrzava supruznik koji je u vrijeme podnosenja zahtjeva bio ¢lan obiteljskog
domacinstva i kojem su, odlukom nadleznog tijela, povjerena djeca na uzdrzavanje i skrb, te



ako ispunjava uvjete propisane ovom odlukom.

Ako podnositelj zahtjeva umre njegovo mjesto na Listi reda prvenstva zauzima njegov
supruznik, a ako nema supruznika, onda ¢lan obiteljskog domacinstva, ovisno o njihovom
medusobnom sporazumu, ako su ispunjeni uvjeti za davanje stana u najam propisani ovom
odlukom.

U slucaju spora vezanog za sporazum iz stavka 3. ovog ¢lanka, osobu koja ¢e zauzeti mjesto
podnositelja zahtjeva odredit ¢e gradonacelnik.

U slucaju promjena na osnovi odredbi prethodnih stavaka ovog ¢lanka ne mijenjaju se ranije
utvrdeni bodovi iz konac¢ne Liste reda prvenstva.

Clanak 35.
S konac¢ne Liste reda prvenstva brisat ¢e se podnositelj zahtjeva za kojeg se utvrdi:

- da on ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva ne ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 4. ove
odluke;
- da je dao neistinite podatke koji su utjecali na ostvarivanje prava na dodjelu stana u najam;
- da ne prebiva na podruc¢ju Grada Dubrovnika ili da nije neprekidno prebivao na podrucju
Grada
Dubrovnika od podnosSenja zahtjeva;
- da on ili ostali ¢lanovi obiteljskog domacinstva nisu postupili u svemu prema odredbi ¢lanka
32.
ove odluke;
- koji odbije ponudeni odgovarajuci stan ili se ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o
najmu
stana u ostavljenom roku, osim u slucaju iz ¢lanka 45. stavak 4. ove odluke;
- koji odbije primiti stan iz ¢lanka 43. ove odluke.

S konacne Liste reda prvenstva briSe se i podnositelj zahtjeva kojem je dan u najam
odgovaraju¢i stan.
Clanak 36.
O azuriranju konacne Liste reda prvenstva temeljem odredbi ¢lanka 33., 34. 1 35. ove odluke
u svakom pojedinom slucaju, na prijedlog Povjerenstva, odlucuje gradonacelnik zaklju¢kom.
Clanak 37.

Na temelju konacne i1 azurirane Liste reda prvenstva, na prijedlog Povjerenstva, o davanju
stana u najam odlucuje gradonacelnik zakljuckom.

Clanak 38.

Zakljucak iz ¢lanka 36. i 37. ove odluke objavljuju se na oglasnoj plo¢i Grada, na web stranici
Grada i1 Centra za socijalnu skrb Dubrovnik.



Na zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka, radi njegova preispitivanja, nezadovoljna stranka moze

podnijeti pismeni prigovor gradonacelniku u roku od 8 (osam) dana od dana dostave za

stranku kojoj je zakljucak izravno dostavljen, odnosno od dana objave za ostale stranke u

postupku.

U postupku preispitivanja zakljucka gradonacelnik moze zakljucak izmijeniti, potvrditi ili

podneseni prigovor odbiti kao neosnovan.

VI. UGOVOR O NAJMU STANA, PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 39.

Na temelju zakljucka gradonacelnika o davanju stana u najam, na osnovi odredaba ove odluke
zakljucuje se ugovor o najmu stana.

Ugovor o najmu stana u ime Grada Dubrovnika kao najmodavca potpisuje gradonacelnik ili
osoba koju on za to ovlasti.

Ugovor o najmu stana kao druga ugovorna strana potpisuje osoba kojoj je stan dan u najam,
kao najmoprimac.

Clanak 40.
Ugovor o najmu stana zakljucuje se kao javnobiljeznicki akt u svim slu¢ajevima u kojima
mjesecni iznos najamnine prelazi 500,00 kuna.

Clanak 41.
Nije dozvoljeno useliti u gradski stan bez izvrSene zapisniCke primopredaje stana izmedu
Grada Dubrovnika i najmoprimca, niti je dozvoljeno koristiti stan bez zaklju¢enog ugovora o
najmu stana.

Clanak 42.

Status najmoprimca na gradskom stanu stjece se danom primopredaje stana na osnovi
zaklju€enog ugovora o najmu stana.

Danom primopredaje stana smatra se dan na koji je Grad Dubrovnik kao najmodavac
zapisnicki predao najmoprimcu stan u posjed i na koristenje.

Clanak 43.

Ako najmoprimac odbije primiti stan na koriStenje, prethodno potpisani ugovor o najmu stana
je nistav.

Clanak 44.



Ugovor o najmu zakljuc¢uje se u pisanom obliku a sadrzi osobito:

ugovorne strane,

adresu 1 opis stana koji se daje u najma,

visinu najamnine i nacin placanja,

odredbu kojom najmoprimac izri¢ito pristaje na povecanje najamnine u ugovorenom roku ako
se poveca najamnina po odluci ovlastenog tijela,

vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem i nacin na koji ¢e se placati,

podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti stanom,

vrijeme trajanja najma,

odredbe o odrzavanju stana,

obveza najmoprimca o izvjeS¢ivanju najmodavca glede nastalih promjena njegova

socijalnog i imovinskog statusa,

odredbe o uporabi zajednickih prostorija, zajednickih dijelova 1 uredaja zgrade 1 zemljista koje
sluzi zgradi,

odredbu da najmoprimac ne moze obaviti radove adaptacije ili rekonstrukcije u stanu bez
suglasnosti najmodavca,

odredbu o obvezi najmoprimca da najkasnije 30 dana prije isteka ugovora o najmu obavijesti
najmodavca o svim eventualnim promjenama svog statusa glede uvjeta i mjerila iz ove
odluke,

odredbu o otkazu i otkaznim rokovima,

odredbu o primopredaji stana.

Clanak 45.

Ugovor o najmu stana izgradenog sredstvima namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja
socijalno ugroZenih osoba i osoba slabijeg imovnog stanja zakljucuje se na odredeno vrijeme
sa zaSticenom najamninom sukladno odredbama ove odluke 1 zaklju¢ku gradonacelnika , u
trajanju do najvise 5 godina.

Po isteku roka iz stavak 1. ovog ¢lanka, ugovor o najmu stana obnovit ¢e se na isto razdoblje
1 pod istim uvjetima ako najmoprimac, najkasnije 30 dana prije isteka ugovorenog vremena,
podnese zahtjev za produZenje ugovora o najmu stana i istom priloZi sve isprave i dokaze iz
¢lanka 22. ove odluke o ispunjavanju uvjeta za daljnji najam takvog stana pod istim uvjetima,
a prije svega isprave i dokaze:

- zauvjete iz Clanka 4. ove Odluke,
- o primanjima obiteljskog domacinstva u godini koja prethodi godini u kojoj je podnio
zahtjev za
produzenje ugovora i koja ne smiju prelaziti iznose odredene ovom odlukom,
- 0 ostvarivanju prava s osnove stalne socijalne pomoci,
- 0 drugim uvjetima koji se moraju ispunjavati glede prava na najam stana u istom statusu iz
0Snovnog ugovora.

Ugovor o najmu stana iz stavka 1. ovog ¢lanka izgradenog sredstvima namijenjenim nece se
obnoviti ako najmoprimac vise ne ispunjava uvjete iz ove odluke za davanje u najam takvog
stana.



Ugovor o najmu ostalih stanova, koji nisu izgradeni sredstvima iz prethodnog stavka zakljucit
¢e se na odredeno vrijeme sukladno odredbama ove odluke i zakljucku gradonacelnika, u
trajanju do najvise pet godina uz obvezu placanja slobodno ugovorene najamnine ako
najmoprimac ne ispnjava uvjet za pla¢anje zasti¢ene najamnine.

Ugovor o najmu nacionaliziranog ili konfisciranog stana obvezatno mora sadrzati klauzulu da
isti prestaje vaziti 1 prije ugovorenog roka odnosno s danom pravomoc¢nosti akta kojim budu
rijeSeni imovinsko - pravni odnosi na stanu glede povrata stana u vlasnis$tvo ranijem vlasniku
ili odredivanja Republike Hrvatske vlasnikom stana, na osnovi Zakona o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine.

Osoba koja odbije zakljuciti ugovor o najmu stana iz razloga sto se radi o nacionaliziranom ili
konfisciranom stanu, ne gubi pravo na davanje u najam drugog stana temeljem Liste reda
prvenstva i ostaje na Listi reda prvenstva.

Na Listi reda prvenstva ostaje i osoba koja zaklju¢i ugovor o najmu nacionaliziranog ili
konfisciranog stana.

Clanak 46.

Ako najmodavac Zeli sklopiti ugovor o najmu stana za daljnje razdoblje prema izmijenjenim
uvjetima obzirom na izmijenjeni status, duzan je o tome u roku od 30 dana pisanim putem
obavijestiti najmoprimca.

Ako najmoprimac u roku od 15 dana od primitka obavijesti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka
ne prihvati ponudu, drZat ¢e se da ne Zeli sklopiti ugovor za daljnje razdoblje.

Clanak 47.

U sluc¢aju smrti najmoprimeca ili kada najmoprimac napusti stan, prava i duznosti najmoprimca
1z ugovora o najmu stana prelaze na njegova supruznika. Ako supruznika nema, prava i
obveze iz ugovora o najmu prelaze na dijete, pastorka ili najmoprimceva usvojenika koji je
naveden u ugovoru o najmu, ovisno o njihovu sporazumu.

Clanak 48.

Ukoliko osobe iz ¢lanka 47. ove odluke ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i
obveze iz ugovora o najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimca
smatrat ¢e se da se stanom koriste bez ugovora o najmu i pokrenut ¢e se postupak za iseljenje
pred nadleznim sudom.

Clanak 49.

Najmodavac mozZe otkazati ugovor o najmu stana i prije roka na koji je on zakljucen iz
razloga navedenih u ¢lanku 19. Zakona o najmu stanova, te ako najmoprimac ili ¢lanovi
njegovog obiteljskog domacinstva stekne u vlasnistvo ili suvlasniStvo nekretninu ili



pokretninu, ili otudi takvu stvar, radi ¢ega viSe ne ispunjava uvjete ove odluke za najam
gradskog stana.

Najmoprimac moze otkazati ugovor o najmu stana, sto je sklopljen na odredeno vrijeme, prije
isteka ugovorenog vremena, ali je o tome duzan izvijestiti najmodavca najmanje 30 dana prije
nego namjerava iseliti iz stana.

Clanak 50.
Najmodavac moze raskinuti ugovor o najmu i prije isteka roka na koji je sklopljen ako:

- najmoprimac ili drugi korisnici zajednickih prostorija, uredaja i dijelova zgrade svojom
krivnjom

nanose Stetu koju u roku od 30 dana nisu otklonili,
- najmoprimac preinaci stan, zajednicke prostorije i uredaje zgrade bez prethodne
najmodavceve

pismene suglasnosti,

Najmodavac raskida ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s obrazlozenjem i rokom
iseljenja iz stana koji ne moze biti kraci od 15 dana.
Clanak 51.

Najmodavac daje otkaz ugovora o najmu stana u pisanom obliku s obrazlozenjem, neposredno
uz potpis najmoprimea ili poStom preporuceno.

Otkazni rok za iseljenje najmoprimca u slucaju iz ¢lanka 49. stavak 1. ove odluke jest jedan
mjesec. Otkazni rok pocinje te¢i prvog dana sljedeceg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz

primljen.

Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz, otkazni rok poc€inje te¢i od dana kad je
obavijest o otkazu predana posti.

Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u roku koji je odredio najmodavac u slucaju iz stavka 2.
ovog Clanka, kao 1 u slu¢aju iz ¢lanka 50. stavak 3. ove Odluke, najmodavac mozZe nadleznom
sudu podnijeti tuzbu za iseljenje najmoprimca.

Clanak 52.

Ugovor o najmu moZe prestati i sporazumom stranaka.

Ugovor moze prestati sporazumom stranaka u svako vrijeme, pri ¢emu Ce se stranke
sporazumyjeti o na¢inu i vremenu predaje stana.

Ako najmoprimac ne iseli iz stana nakon sporazumno ugovorenog roka, za iseljenje se
primjenjuje odredba Clanka 51. stavka 4. ove Odluke.



Clanak 53.
Najmodavac predaje najmoprimcu stan u stanju pogodnom za stanovanje.

Najmodavac i najmoprimac zapisnicki utvrduju stanje u kojem se stan nalazi u vrijeme
predaje.

Najmodavac je duzan odrzavati stan koji se daje u najam u stanju pogodnom za stanovanje, u
skladu s ugovorom o najmu.

Clanak 54.
Najmoprimac je duzan koristiti se stanom na¢inom dobrog domacina i ¢uvati ga od oStecenja.

Najmoprimac ne smije obavljati preinake u stanu i zajednickim prostorijama i uredajima u
zgradi bez prethodne najmodavceve pisane suglasnosti.

Najmoprimac je duzan obavijestiti najmodavca o nuznim popravcima u stanu i na
zajednickim dijelovima zgrade.

Clanak 55.

Najmoprimac je zajedno s clanovima obiteljskog domacinstva koji su upisani u ugovor o
najmu stana, duzan useliti u stan odnosno zapoceti s koriStenjem stana najkasnije u roku od 15
dana od dana kad mu je predan stan u posjed i na koristenje.

Ukoliko najmoprimac s ¢lanovima obiteljskog domacinstva ne useli u stan odnosno ne
zapoc¢me s koriStenjem stana u roku iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, smatrat ¢e se da
ugovor o najmu stana nije sklopljen.

U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka, najmoprimac se brise s Liste reda prvenstva.

U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka, najmoprimac je duZan predati odnosno vratiti stan u
posjed Gradu Dubrovniku u roku od 8 dana od dana primitka zakljucka gradonacelnika o
brisanju s Liste reda prvenstva.

Clanak 56.

Najmoprimac odgovara po op¢im propisima za Stetu koju on ili korisnici stana prouzroce u
stanu 1 na zajednickim dijelovima, prostorima 1 uredajima zgrade i zemljiStu koje sluzi za
redovnu uporabu zgrade.

Za nepla¢enu najamninu i naknadu Stete iz stavka 1 ovog ¢lanka postoji zakonsko zaloZno
pravo najmodavca na unesenom pokuéstvu 1 drugim pokretninama najmoprimea i ¢lanova
njegova obiteljskog domacinstva, koje mogu biti predmetom ovrhe. Najmodavac moze te

pokretnine prilikom najmoprimceva iseljenja zadrzati dok ne bude plac¢en neplaceni iznos

najamnine, odnosno naknade Stete.



U slucajevima iz stavka 1. 1 2.ovoga ¢lanka za nepla¢enu najamninu i po¢injenu Stetu
solidarno s najmoprimcem odgovaraju i ¢lanovi njegova obiteljskog domacinstva.

Clanak 57.

Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su ovlastenim osobama Grada Dubrovnika
dopustiti ulazak u stan u svrhu redovne ili izvanredne provjere koriStenja stana i ¢injenica u
svezi s pravom na najam stana.

Redovna provjera koristenja stana obavlja se najmanje jednom godiSnje, prema planu
Upravnog odjela.

Izvanredna provjera koriStenja stana moze se izvrsiti u bilo koje vrijeme i bez prethodne
najave.

Izvanredna provjera koriStenja stana obavlja se narocito u sljede¢im sluc¢ajevima:

- neplac¢anja najamnine i/ili troSkova u svezi s koriStenjem stana,
- sumnje u nekoristenje stana,
- sumnje da stan koriste osobe koje nisu upisane u ugovor o najmu stana,
- sumnje da stan viSe ne koriste neke osobe koje su upisane u ugovor o najmu stana,
- sumnje da se u stanu ili dijelu stana obavlja poslovna djelatnost,
- sumnje da se stan, zajednicki dijelovi, prostori i uredaji zgrade i zemljiSte koje sluzi za
redovnu

uporabu zgrade koristi suprotno ugovoru o najmu, Zakonu, ovoj odluci i drugim propisima
ili

da se na njima obavljaju preinake bez pismene suglasnosti Grada Dubrovnika i1 drugih
nadleZznih

tijela,
- radi Zurne provjere ¢injenica u svezi s pravom na daljnje koristenje stana (stjecanje kuce,
stana 1li

drugih nekretnina i pokretnina, izmjene u primanjima obiteljskog domacinstva i dr.),
- radi utvrdivanja 1 otklanjanja Stete,
- iz drugih opravdanih razloga radi kojih se mora Zurno postupati.

O obavljenoj provjeri koristenja stana saCinjava se zapisnik.
Cinjenice utvrdene zapisnikom iz prethodnog stavka ovog ¢lanka predstavljaju osnovu za
otkaz, odnosno raskid ugovora o najmu stana.
Clanak 58.
Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma predati stan najmodavcu u stanju u kojem ga je

zaprimio, uzimajuci u obzir promjene do kojih je doslo redovitim koriStenjem stana, osim ako
su stranke druk¢ije ugovorile.



Clanak 59.

Najmoprimac ima pravo uporabe zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade nuznih za
koriStenje stanom, te pravo koriStenja zemljiStem koje sluzi zgradi.

Najmoprimac ima pravo uporabe i drugih zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade ako
je to odredeno ugovorom.

Clanak 60.

Za koriStenje stana najmoprimac je duzan placati najamninu i druge troSkove vezane za
koriStenje stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, te zemljiSta koje sluzi za redovnu
uporabu zgrade.

Zasti¢enu najamninu placaju najmoprimei koji ispunjavaju uvjete iz Zakona o najmu stanova,
Uredbe Vlade Republike Hrvatske o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zaSticene
najamninne, iz drugih posebnih propisa i ove odluke.

Slobodno ugovorenu najamninu plaéaju svi ostali najmoprimci stanova koji nemaju pravo na
zaSti¢enu najamninu.

Za vrijeme dok traje otkazni rok najmoprimac je duzan placati uredno najamninu i druge
troskove vezane za koristenje stana, zajednickih prostorija i uredaja u zgradi, te zemljista koje
sluZi za redovnu uporabu zgrade, sukladno odredbama ugovora o najmu stana.

Obveze iz stavka 4. ovog ¢lanka u slu¢aju smrti najmoprimeca ili trajnog iseljenja
najmoprimca iz stana, duzan je uredno izvrSavati ¢lan obiteljskog domacinstva koji je podnio
zahtjev za priznavanje statusa najmoprimca i sklapanje ugovora o najmu, sve dok Grad
Dubrovnik ne odluci po njegovom zahtjevu.

Kriterije 1 mjerila za utvrdivanje visine slobodno ugovorene najamnine i dopunska pravila u
svezi utvrdivanja zaSti¢ene najamnine, propisuje gradonacelnik posebnim pravilnikom.

Clanak 61.

Najamnina se uplacuje u korist Proracuna Grada Dubrovnika, a sluzi za namjene odredene
Zakonom 1 odlukama nadleznih gradskih tijela.

Najamnina se placa do 15-tog u mjesecu za tekuc¢i mjesec.

Clanak 62.

TroSkove vezane za koriStenje stana (napr. elektri¢na energija, voda, plin i dr.) najmoprimac
je obvezan podmirivat neposredno placanjem davatelju usluge.

Najmoprimac je kao obveznik duzan placati komunalnu naknadu za stan, na temelju rjeSenja
nadleznog tijela.



Sve obveze iz stavka 1. 1 2. ovog ¢lanka najmoprimac je duzan placati uredno i u rokovima.

Troskove u svezi s koriStenjem zajedniCkih prostorija i uredaja u zgradi, te zemljista koje sluzi
za redovnu uporabu zgrade (elektri¢na energija, voda, odrzavanje ¢istoce i dr.), najmoprimac
je duzan uredno i rokovima podmirivati sukladno odluci suvlasnika zgrade odnosno
nadleznog tijela.

VII. PRIJELAZNE ODREDBE

Clanak 63.

Popis socijalno ugrozenih osoba i osoba slabijeg imovnog stanja koje imaju pravo na dodjelu
stana u najam u vlasnistvu Grada Dubrovnika sa stanjem 01. sijecnja 2015. , utvrden na
osnovi Odluke o davanju u najam stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika socijalno
ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", br. 4/97 1 3/00), utvrduje se kao vazeca Lista reda prvenstva za davanje stanova
u najam, a najkasnije do objavljivanja javnog natjecaja za prikupljanje zahtjeva za davanje
stanova u najam .

Na osnovi Popisa iz prethodnog stavka ove odluke stan se moze dati u najam osobi koja
ispunjava sve uvjete za davanje stana u najam iz ove odluke, po postupku propisanom ovom
odlukom, samo ako je postupak pokrenut u vrijeme vazenja Popisa.

Osobu - kandidata za davanje stana u najam na osnovi Popisa iz stavka 2. ovog ¢lanka
Upravni odjel ¢e pozvat da u roku od 15 dana dostavi sve isprave i dokaze o ispunjavanju
uvjeta za davanje stana u najam propisane ovom odlukom.

Ako kandidat ispunjava sve uvjete dat ¢e mu se odredeni slobodni stan u najam, a u slu€aju
da ne ispunjava sve uvjete ili u postavljenom roku ne dostavi trazenu dokumentaciju bit ¢e
brisan iz Popisa iz stavka 1. ovog ¢lanka. O davanju stana u najam odnosno brisanju s Popisa,
na prijedlog Povjerenstva odlucuje gradonacelnik zaklju¢kom.

Clanak 64.

Ugovori o najmu stana sa zaSticenom najamninom zakljuceni prije stupanja na snagu ove
odluke na osnovi Odluke o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika socijalno
ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja ("Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika", br. 4/97 1 3/00) nece se obnavljati i prestaju vaziti istekom roka na koji su
zakljuceni.

S najmoprimcem stana iz prethodnog stavka ovog ¢lanka zakljucit ¢e se novi ugovor o najmu
stana sa zasticenom najamninom, ako najmoprimac podnese zahtjev za zaklju¢enje novog
ugovora i ako ispunjava sve uvjete iz ove odluke za davanje u najam takvog stana, te to
dokaze ispravama i dokazima koji su propisani ovom odlukom.

Clanak 65.



Ostali ugovori o najmu stana zakljuceni prije stupanja na snagu ove odluke koji nisu
zaklju€eni na osnovi odluke iz ¢lanka 64. stavak 1 ili na osnovi drugog vazeéeg opéeg akta o
davanju u najam gradskog stana ili na osnovi ¢lanka 31. Zakona o najmu stanova ("Narodne
novine", br. 91/96, 48/98, 66/98 1 22/06) nece se obnavljati i prestaju vaziti istekom roka na
koji su zakljuceni.

Ugovori iz prethodnog stavka ovog ¢lanka koji su zakljuceni na neodredeno vrijeme ili nisu
zakljuceni na to¢no odredeni kalendarski rok, otkazat ¢e se.

S najmoprimcem stana iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka zakljucit ¢e se novi ugovor o najmu
stana, ako najmoprimac podnese zahtjev za zakljuenje novog ugovora i ako ispunjava sve
uvjete iz ove odluke za davanje u najam takvog stana, te to dokaze ispravama i dokazima koji
su propisani ovom odlukom.

Clanak 66.
Nakon stupanja na snagu ove odluke zabranjeno je sklapanje ugovora o cuvanju stana.

Ugovori o ¢uvanju stana zakljuceni prije stupanja na snagu ove odluke s korisnicima
gradskih stanova, nece se obnavljati 1 prestaju vaziti istekom roka na koji su zakljuceni.

Ugovori iz stavka 2. ovog ¢lanka koji sadrZe klauzulu po kojoj ugovor prestaje vaziti i prije
utvrdenog roka, ako Grad Dubrovnik odluci raspolagati sa stanom na drugi nacin, te ugovori
zakljuceni na neodredeno vrijeme ili bez to¢no odredenog kalendarskog roka, otkazat ¢e se.

S korisnikom stana iz stavka 2. 1 3. ovog ¢lanka zakljucit ¢e se ugovor o najmu stana, ako ta
osoba podnese zahtjev za zaklju€enje takvog ugovora i ako ispunjava sve uvjete iz ove odluke
za davanje u najam gradskog stana, te to dokaze ispravama i dokazima koji su propisani ovom
odlukom.

Clanak 67.

Izuzetno od odredbe Clanka 64. stavak 2., Clanka 65. stavak 3. i ¢lanka 66. stavak 4. ove
odluke, nece se zaklju€iti ugovor o najmu stana odnosno novi ugovor s postojecim
korisnikom stana:

- ako se predmetni stan zaklju¢kom gradonacenika grada Dubrovnika odredi kao stan ¢ija ¢e
namjena biti davanje u najam osobama iz €l. 6. stav. 2. ove Odluke.
- ako je korisnik stana neuredno izvrSavao obvezu placanja najamnine odnosno naknade
iz ugovora o ¢uvanju stana,
- ako se korisnik stana ili ¢lanovi njegovog obiteljskog domacinstva nije pridrzavao
ugovornih
obveza ili su ¢inili radnje koje po ugovoru, ovoj odluci 1 Zakonu predstavljaju razlog za
otkazivanje ili raskid ugovora o najmu stana.

Clanak 68.



Najmoprimci stanova temeljem ugovora o najmu iz ¢lanka 64. i 65. ove odluke, te korisnici
stanova temeljem ugovora o cuvanju stana iz ¢lanka 66. ove odluke, ako podnose zahtjev
Gradu Dubrovniku za sklapanje novog ugovora o najmu taj zahtjev su duzni podnijeti u roku
od 15 dana od dana primitka obavijesti Grada Dubrovnika o prestanku vaZenja odnosno
otkazu postojecih ugovora . Uz zahtjev su obvezatni priloziti sve isprave i dokaze o
ispunjavanju uvjeta iz ove odluke za davanje predmetnog stana u najam.

O zahtjevu iz prethodnog stavka, na prijedlog Povjerenstva odlucuje gradonacelnik
zakljuckom, na nacin da ¢e zahtjev usvojiti ako je osnovan, a ako nije zahtjev ¢e se odbiti kao
neosnovan, odnosno odbaciti ako nije u postavljenom roku dostavljen ili u tom roku zahtjevu
nisu prilozene sve potrebne isprave 1 dokazi.

Clanak 69.

Osobe koje se koriste gradskim stanovima bez valjane pravne osnove obvezne su Gradu
Dubrovniku naknaditi korist koju su imale i imaju od takvog koriStenja stana.

Naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se placati cijelo vrijeme koriStenja stana bez valjane
pravne osnove.

Pla¢anje naknade iz prethodnog stavka ovog ¢lanka neovisno je o pravu Grada Dubrovnika
za naknadu Stete od korisnika.

Naknadu iz stavka 1. ovog ¢lanka obvezne su placati i osobe koje su nastavile bez valjane
pravne osnove koristiti stan:

- nakon isteku otkaznog roka za ugovor o najamu stana, te
- nakon $to je Grad Dubrovnik s njima odbio sklopiti ugovor o najmu.

U svezi s placanjem naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjuju se odredbe ¢lanka 61. ove
odluke.

Kriteriji 1 mjerila za utvrdivanje visine naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka propisuju se
pravilnikom iz ¢lanka 60. stavak 6. ove odluke.

VIII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 70.
Odredbe ove odluke ne primjenjuju se na odnose glede koriStenja stana i ugovora o najmu

stana s osobama iz ¢lanka 30. stavak 1.1 2. Zakona o najmu stanova (najmoprimci - raniji
nositelji stanarskog prava).

Clanak 71.



Svi zahtjevi podneseni nakon donosenja Liste reda prvenstva iz ¢lanka 30. ove odluke uzet ¢e
se u razmatranje po podnoSenju novog zahtjeva u sljede¢em natjeCajnom roku.

Clanak 72.
Glede dopunskih postupovnih pravila u primjeni ove odluke analogno se primjenjuju pravila
Zakona o opéem upravnom postupku.

Clanak 73.
U svim slu¢ajevima koji nisu posebno propisani ovom odlukom primjenjuju se odredbe
Zakona o najmu stanova, drugih zakona i propisa.

Clanak 74.

Tumacenje odredaba ove odluke daje Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika.

Clanak 75.
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaju vaziti:
- Odluka o najmu stanova ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", br. 4/98) i
- Odluka o davanju u najam stanova u vlasni$tvu Grada Dubrovnika socijalno ugrozenim
osobama
1 osobama slabijeg imovnog stanja (""Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", br. 4/97 1 3/00).
Clanak 76.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u "Sluzbenom glasniku Grada
Dubrovnika".
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ovdje

Predmet: Prijedlog zakljucka o utvrdivanju rjeSenja Gradskog vije¢a kojim Grad Dubrovnik
donosi Odluku o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika

Na temelju ¢lanka 51 Zakona o najmu stanova (NN, br. 91/96 i1 48/98) Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika donijelo je 1998.g. Odluku o davanju u najam stanova u vlasniStvu Grada
Dubrovnika socijalno ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja te Odluku o
najmu stanova.

Budu¢i da se u razdoblju od donoSenja gore navedenih Odluka ukazala potreba za
izmjenama, predlaze se donoSenje jedinstvene Odluke o najmu stanova. Predmetnom
Odlukom se propisuju uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam, postupak i tijela za
davanje stanova u najam, prava i obveze strana iz ugovora o najmu stanova. Prijedlog Odluke
se odnosi na najam stanova 1 stambenih prostora na nacin da se stanovi dodjeljuju u najam na
temelju Liste reda prvenstva.

Temeljem prethodno navedenog 1 na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi («Narodne noviney, broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. 1 36/09.) i
¢lanka 42. Statuta Grada Dubrovnika ("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10.
i 3/11.), predlaZe se donoSenje sljedeceg

ZAKLJUCKA

1. Utvrduje se prijedlog RjeSenja o donosSenju Odluke o najmu stanova u vlasniStvu
Grada Dubrovnika i dostavlja se Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i
donosenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Andro Vlahusi¢, gradonacelnik Grada Dubrovnika.

Procelnica
Branka Vuki¢, dipl.iur.

Dostaviti:
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika
2. Upravni odjel za gospodarenje
nekretninama, ovdje
3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
4. Pismohrana



Obrazlozenje
Prijedloga odluke o najmu stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika

Na temelju ¢lanka 51 Zakona o najmu stanova (NN, br. 91/96 i 48/98) Gadsko vije¢e Grada
Dubrovnika donijelo je 1998.g. Odluku o davanju u najam stanova u vlasnistvu Grada Dubrovnika
socijalno ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja te Odluku o najmu stanova.

Budu¢i da se u razdoblju od donosenja gore navedenih Odluka ukazala potreba za izmjenama,
predlaze se donosenje jedinstvene Odluke o najmu stanova.

U stambenom fondu Grada Dubrovnika evidentirana su ukupno 276 stana. Od ukupno 276 stana:

123 stana su u izvornom vlasniStvu Grada od Cega 42 =zastiCena najmoprimca stan Koriste po
provedenom postupku na temelju gradske Odluke o davanju u najam stanova u vlasniStvu Grada
Dubrovnika socijalno ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja. 153 stana su u
izvedenom - derivativnom vlasni$tvu Grada Dubrovnika.

Predmetnom Odlukom se propisuju uvjeti i mjerila za davanje stanova u najam, postupak i tijela za
davanje stanova u najam, prava i obveze strana iz ugovora o najmu stanova.

Prijedlog Odluke se odnosi na najam stanova i stambenih prostora na nacin da se stanovi dodjeljuju u
najam na temelju Liste reda prvenstva.

Naime, nakon provedenog postupka po javnom natjecaju, pravo na podnoSenje zahtjeva za davanje
predmetnih stanova u najam odnosno uvrstenje na Listu reda prvenstva ima osoba koja zajedno sa
svim ¢lanovima svog obiteljskog domacinstva kumulativno ispunjava odredene uvjete, i to da su
drzavljani Republike Hrvatske, da imaju prebivaliste na podrucju Grada Dubrovnika, s tim da
podnositelj zahtjeva na podrucju Grada Dubrovnika mora imati prebivaliste u neprekidnom trajanju od
najmanje 15 godina, da nemaju rijeSeno stambeno pitanje, niti mogucnost da ga rijeSe na drugi nacin,
da ukupna mjese¢na primanja po ¢lanu obiteljskog domacinstva u prethodnoj godini ne prelaze 50%
iznosa prosjecne mjesecne neto place u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini , da nemajuu
vlasnistvu ili suvlasniStvu nekretnine, da ne koriste bez valjanog pravnog temelja stan ili drugu
nekretninu u vlasnis§tvu Grada Dubrovnika ili nad kojom Grad Dubrovnik ima vlasni¢ko-pravna
ovlastenja, da nemaju nepodmirenih dugovanja prema Gradu Dubrovniku. Nakon provedenog
postupka po raspisanom javnom natjecaju, sukladno odredbama odluke gradski stanovi daju se u
najam po konacno utvrdenoj Listi reda prvenstva podnositelja zahtjeva za davanje u najam stana.
Stanovi izgradeni sredstvima namijenjenim za rjeSavanje stambenih pitanja socijalno ugrozenih osoba
i osoba slabijeg imovnog stanja mogu se dati u najam samo na temelju Liste reda prvenstva i to
iskljucivo socijalno ugrozenim osobama i osobama slabijeg imovnog stanja, a koji uz ostale uvjete iz
ove odluke primaju zajamcéenu minimalnu naknadu pri Centru za socijalnu skrb najmanje Set mjeseci
do podnosenja zahtjeva za davanje stana u najam.

Postupak za utvrdivanje liste prioriteta provodi Povjerenstvo. Na osnovi utvrdenog ukupnog broja
bodova po svakom zahtjevu kod kojeg su ispunjeni svi uvjeti za davanje stana u najam, Povjerenstvo
utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva s redoslijedom podnositelja zahtjeva prema ukupnom broju
bodova. Prijedlog Liste reda prvenstva sluzbeno se objavljuje na oglasnoj ploci Grada, na web stranici
Grada i Centra za socijalnu skrb Dubrovnik, te o pravu pismenog prigovora na istu. Nakon konacnog
odlu¢ivanja po prigovorima, na prijedlog Povjerenstva Gradonacelnik utvrduje kona¢nu Listu reda
prvenstva. Konac¢na Lista reda prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada, na web stranici Grada i
Centra za socijalnu skrb Dubrovnik. Kona¢na Lista reda prvenstva vrijedi tri godine odnosno do
utvrdivanja nove konacne Liste reda prvenstva.

Stan se daje u najam prema redoslijedu tih osoba na kona¢noj Listi reda prvenstva i to na temelju
konacne i azurirane Liste reda prvenstva, na prijedlog Povjerenstva, zakljuckom Gradonacelnika.



