Gradonacelnik

KLASA: 363-01/15-09/24
URBROJ: 2117/01-01-15-2
Dubrovnik, 25. rujna 2015.

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
noviney, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, i 19/13-procis¢eni
tekst) 1 ¢lanka 41.Statuta Grada Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09,
6/10, 3/11, 14/12, 5/13 1 6/13 - procisceni tekst), gradonacelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog odluke o nac¢inu ugovaranja financiranja troSkova uredenja
gradevinskog zemljista te izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture i
dostavlja se Gradskom vije¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donoSenje.

2. lzvjestitelj o ovom predmetu bit ¢e Irena Krickovi¢ — Labas, pro€elnica Upravnog
odjela za promet, stanogradnju i razvojne projekte.

Gradonacelnik:
Andro Vlahusi¢

DOSTAVITL
1. Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika
2. Upravni odjel za promet, stanogradnju
1 razvojne projekte, ovdje
3. Upravni odjel za poslove gradonacelnika, ovdje
4. Pismohrana



Gradsko vijece

KLASA:
URBROJ:
Dubrovnik,

Na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine‘“br. 153/13), ¢lanka
31. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine*“br. 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11,
144/12, 94/13, 153/13, 147/14, 36/15) i c¢lanka 32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika® br. 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13) Gradsko vije¢e Grada
Dubrovnika na sjednici, odrzanoj godine donijelo je

ODLUKU
o nainu ugovaranja financiranja troskova uredenja gradevinskog zemljista
te izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture

Clanak 1.

Ovom se odlukom propisuje nacin 1 uvjeti financiranja uredenja gradevinskog zemljista i
izgradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture koji su predvideni prostornim
planovima Grada Dubrovnika.

Clanak 2.

Gradevinsko zemljiSte je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim planom
namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenja povrSina javne namjene.

Granice gradevinskih podruc¢ja i moguénost gradnje komunalne infrastrukture na prostoru
Grada utvrdene su prostornim planovima Grada Dubrovnika.

Clanak 3.

Objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture su:
— objekti 1 uredaji javne rasvjete;
— objekti i uredaji za odvodnju 1 prociS¢avanje otpadnih voda;
— objekti i uredaji vezani za nerazvrstane ceste;
— objekti i uredaji za opskrbu pitkom vodom:;
— objekti i uredaji za napajanje elektriénom energijom,;
— te drugi objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture od lokalnog znacaja.



Clanak 4.

Osiguravatelj sredstava je pravna ili fizicka osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini sluze objekti i
uredaji komunalne infrastruktura.

Clanak 5.

O stjecanju i otudenju zemljista, sklapanju ugovora, te davanju suglasnosti Osiguravatelju
sredstava za izgradnju komunalne infrastrukture vlastitim sredstvima, te o zakljucenju
ugovora kojim se utvrduju medusobna prava i obveze izmedu Grada Dubrovnika i
osiguravatelja sredstava odluc¢uje Gradonacelnik Grada Dubrovnika, odnosno Gradsko vijece.

Clanak 6.

U troskove izgradnje komunalne infrastrukture ulazi sljedece:

— troSkovi izrade projektne dokumentacije ( idejni projekt, glavni projekt, izvedbeni
projekt, projekt privremene regulacije prometa i druga potrebna dokumentacija);

— troSkovi gradnje komunalne infrastrukture;

— troskovi izrade parcelacijskog elaborata;

— troSak nadzora;

— rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa radi formiranja parcele za gradnju komunalne
infrastrukture;

— privremena prometna signalizacija i oprema za upravljanje i nadzor prometa;

Clanak 7.

Osiguravatelj sredstava ¢ijem zemljiStu ili gradevini sluzi komunalna infrastruktura iz ¢l. 3.
ove odluke moze uz suglasnost Grada, izgraditi objekte i uredaje komunalne infrastrukture
koja premasuje potrebe gradevine osiguravatelja sredstava, ako je ona planirana prostornim
planom.

Ugovorom o financiranju izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Grad
Dubrovnik 1 osiguravatelj sredstava ¢e utvrditi medusobna prava i obaveze kod izgradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture vlastitim sredstvima osiguravatelj sredstava, a sve
uz obvezu predaje iste, nakon sklapanja ugovora u vlasni§tvo Grada Dubrovnika.

Clanak 8.

Osiguravatelj sredstava ¢ijem zemljiStu ili gradevini sluzi komunalna infrastruktura, izgradnja
koje nije predvidena Programom izgradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture Grada
Dubrovnika, a koji s jedinicom lokalne samouprave sklopi ugovor o financiranju izgradnje
objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture, mogu se priznati troSkovi koje placa na temelju
ugovora u visini stvarnih tro§kova gradnje, a najviSe do visine obracunatog komunalnog
doprinosa koji se odnosi na izgradnju gradevine osiguravatelja sredstava.

U slucaju kad ukupni troSkovi komunalne infrastrukture premaSuju iznos komunalnog
doprinosa koji ¢e biti utvrden za gradnju gradevina kojima sluZzi ta komunalna infrastruktura,
osiguravatelj sredstava ¢e bespovratno osigurati financiranje razlike troskova proizaslih iz
izgradnje uredaja 1 objekata komunalne infrastrukture i iznosa komunalnog doprinosa.



Clanak 9.

Ako procijenjena vrijednost troskova roba, radova 1 usluga utvrdena u postupku pregovaranja
ne prelazi iznos od 200.000,00 kuna, odnosno 500.000,00 kuna (sukladno Zakonu o javnoj
nabavi NN br. 90/11, 83/13, 143/13 1 13/14) osiguravatelj sredstava ¢e prije poCetka postupka
nabave o izvodenju konkretnih radova ili nabave roba i usluga, u korist Grada predati bjanko
zaduznicu na iznos od 100 % ugovorenih vrijednosti navedenih radova.

Ako procijenjena vrijednost nabave roba, radova i1 usluga utvrdena u postupku pregovaranja
prelazi iznos od 200.000,00 kuna, odnosno 500.000,00 kuna, osiguravatelj sredstava se
obvezuje da ¢e prije pocetka postupka javne nabave Gradu dostaviti pismo namjere banke
kojim ona izrazava spremnost da ¢e u korist Grada predati garanciju u visini procijenjene
vrijednosti nabave.

Osiguravatelj sredstava se obvezuje da ¢e prije potpisa ugovora o izvodenju konkretnih
radova ili usluga, u korist Grada predati garanciju banke za pokri¢e troskova prema
ugovorima sklopljenim sa izvoda¢ima radova i usluga u visini od 50% ugovorenih vrijednosti
navedenih radova i bjanko zaduznice za preostali iznos od 50% ugovorenih vrijednosti
navedenih radova.

Garancija banke mora biti bezuvjetna, neopoziva i naplativa na prvi pisani poziv.

Clanak 10.

Osiguravatelj sredstava ¢ijem zemljiStu ili gradevini sluze uredaji 1 objekti komunalne
infrastrukture, podnosi u pisanom obliku pismo namjere kojim izraZzava spremnost za
financiranje izgradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture.

Komunalna infrastruktura iz stavka 1. mora biti predvidena prostorno planskom
dokumentacijom.

Pismu namjere iz stavka 1. ovog €lanka prilaZe se:

— dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu ili zemljiStima na kojima
¢e se graditi komunalna infrastruktura;

— opis zahvata koji je predmet ugovaranja sukladno vaze¢im dokumentima prostornog
uredenja 1 gradevine koja Ce se graditi a kojoj ¢e sluziti komunalna infrastruktura;

— naznaCene gradevinske Cestice odnosno zemljisSte na kojem se planira gradnja s
priloZenim prostornim prikazom gradevine;

— dokumentaciju koju namjerava donirati Gradu (parcelacijski elaborat, idejni projekt,
glavni projekt 1 sl.) te specifikaciju troSkova cjelokupne dokumentacije koju
namjerava donirati;

— procjenu svih troskova uredenja uredaja i objekata komunalne infrastrukture;

— procjenu veli¢ine gradevine ili gradevina koju podnositelj pisma namjere namjerava
graditi, a kojoj sluZe objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture;

— dokaz o spremnosti sudjelovanja drugih subjekata u izgradnji objekata i uredaja
komunalne infrastrukture, ¢ija izgradnja nije u nadleznosti Grada Dubrovnika;

— izvadak iz sudskog registra (izvornik ili od strane javnog biljeZnika ovjerena preslika),
ne stariji od mjesec dana do dana podnoSenja pisma namjere ili ovjerena preslika
obrtnice, a za investitore koji grade za osobne potrebe preslika osobne iskaznice;



— obrazac FINA-e BONPLUS, ne stariji od mjesec dana od dana podnosSenja pisma
namjere (izvornik), za trgovacka drustva i obrtnike koji posluju po Zakonu o porezu
na dobit;

Clanak 11.

Najkasnije u roku od 60 dana od dana primitka pisma namjere iz ¢lanka 11 . ove odluke,
Gradonacelnik odnosno Gradsko vijece se obvezuje donijeti zakljucak o pocetku postupka
pregovaranja oko uvjeta financiranja izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture ili
odluku o odbijanju postupka pregovaranja.

Jedan primjerak zakljucka iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se podnositelju pisma namjere.
Obje strane mogu pisanim putem prekinuti postupak pregovaranja do potpisa ugovora o
financiranju, pri cemu nemaju nikakvih medusobnih potrazivanja.

Postupak pregovaranja moze trajati najduze 60 dana, od dana donosenja zakljucka o pocetku
postupka pregovaranja.

U postupku pregovaranja utvrduje se opravdanost i prihvatljivost predloZzenog programa za
izradu provedbenog dokumenta prostornog uredenja, odnosno opravdanost izgradnje objekata
1 uredaja komunalne infrastrukture pri ¢emu se obvezno utvrduje odnos trase i kapaciteta
komunalne infrastrukture prema potrebama gradevinskog zemljista kao i uskladenost zahvata
sa zakonima, standardima gradnje i prostornim planovima.

U postupku pregovaranja sporazumno se izraduje financijski plan izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture 1 vremenski plan pojedinih faza i1 poslova uredenja, koji planovi se
prihvacéaju na nacin da ih pecatom i potpisom ovjeravaju odgovorne osobe i koji planovi su
sastavni dio ugovora o financiranju;

Financijski plan uredenja sadrzi:

— procijenjene troSkove tehnicke dokumentacije;

— procijenjene troSkove vrijednosti gradevinskog zemljista;

— procijenjene troskove gradnje objekata komunalne infrastrukture koji se financiraju iz
komunalnog doprinosa;

— procijenjenu vrijednost komunalnog doprinosa gradevine koja se namjerava graditi na
toj lokaciji;

— izjavu osiguravatelja sredstava o nac¢inu reguliranja i rokovima pla¢anja komunalnog
doprinosa;

Clanak 12.

Zaklju¢ak o davanju suglasnosti za izgradnju i financiranje izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture donosi gradonacelnik na temelju obrazlozenog prijedloga nadleznog
Upravnog odjela Grada Dubrovnika ako je visina ugovorenih i procijenjenih vrijednosti
izrazenih u kunama do vrijednosti 0,5 % iznosa prihoda Grada Dubrovnika bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluc¢uje o davanju suglasnosti odnosno o
sklapanju ugovora (ako je taj iznos vec¢i od 1.000.000,00 kuna, gradonacelnik moze odlucivati
najvise do 1.000.000,00 kuna), a Gradsko vije¢e ako je visina ugovorenih i procijenjenih
vrijednosti izraZenih u kunama iznad vrijednosti od 0,5 % iznosa prihoda Grada Dubrovnika
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o davanju



suglasnosti odnosno o sklapanju ugovora (ako je taj iznos veci od 1.000.000,00 kuna, Gradsko
vije¢e odlucuje o iznosima veé¢im od 1.000.000,00 kuna).

Gradonacelnik donosi Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno predlaze Gradskom vije¢u
njegovo donosenje najkasnije u roku od 30 dana od dana ovjere financijskog plana uredenja i
vremenskog plana iz ¢lanka 12. ove odluke.

Grad ¢e sa osiguravateljem sredstava potpisati ugovor o financiranju izgradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture, najkasnije u roku od 30 dana od dana donosenja zakljucka
iz ovog Clanka.

Clanak 13.

Na sve uplate u prorac¢un Grada Dubrovnika na ime troskova izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture u skladu s ugovorom o financiranju odnose se odredbe Odluke o
komunalnom doprinosu.

Clanak 14.

Realizacija poslova financiranja izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture obavlja
se temeljem prihvacenog vremenskog plana pojedinih faza i financijskog plana izgradnje
objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Clanak 15.

Grad pokrece postupak javne nabave za realizaciju ugovora o financiranju izgradnje objekata
1 uredaja komunalne infrastrukture najkasnije u roku od 30 dana od dana dostave jamstava iz
¢lanka 9. ove odluke.

Investitor iz prethodnog stavka moZe sudjelovati u postupku javne nabave pod jednakim
uvjetima kao 1 ostali gospodarski subjekti prema dokumentaciji.

Clanak 16.

Ugovorom izmedu Grada Dubrovnika 1 Osiguravatelja sredstava, Osiguravatelj sredstava
preuzima obvezu financirati u naravi gradnju pristupne ceste s pripadaju¢im objektima i
uredajima komunalne infrastrukture za opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i
oborinskih voda, gradnju javne rasvjete.

Istim ugovorom Osiguravatelj sredstava preuzima obvezu pregovaranja te rjeSavanja pitanja
infrastrukture vodoopskrbe, fekalne odvodnje, napajanja elektri¢éne energije te distribucijsko
telekomunikacijski kablovi, a sve prije zapo€injanja izgradnje predmetne nerazvrstane ceste.

Clanak 17.

Vremenski plan pojedinih faza i poslova uredenja i financijski plan uredenja gradevinskog
zemljista iz ¢lanka 12. sastavni su dijelovi Ugovora o financiranju.

Clanak 18.

Dijelove gradevinskog zemljista na kojima je dokumentom prostornog uredenja odredena za
gradenje gradevina ili uredaj komunalne infrastrukture koji sluzi njegovoj gradevnoj Cestici ili



gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici, osiguravatelj sredstava mora nakon sklapanja
ugovora iz ¢lanka 7. ove Odluke predati u vlasnistvo Grada Dubrovnika.

Clanak 19.

Svi objekti i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljista na kojima su izgradeni, ostaju u
trajnom vlasniStvu Grada Dubrovnika.

Clanak 20.

Prihva¢anjem kona¢nog obraCuna i izvrSavanjem korekcije troskova prestaju sve obveze
ugovornih strana vezanih za troSkove financiranja objekata i1 uredaja komunalne
infrastrukture.

Clanak 21.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika®.

Predsjednik Gradskog vijec¢a
Mato Frankovi¢



Obrazlozenje

Investitor (osiguravatelj sredstava) koji na odredenom zemljiStu zeli graditi odredeni objekt,
tj. gradevinu a za koju, odnosno do koje nema izgradene komunalne infrastrukture
(nerazvrstane ceste, objekata i uredaja javne rasvjete, objekata i uredaja za odvodnju i
procis¢avanje otpadnih voda, objekata i uredaja za opskrbu pitkom vodom,te objekata i
uredaja za napajanje elektricnom energijom) moze vlastitim sredstvima financirati troSkove
uredenja gradevinskog zemljista te izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture.
Predmetnu infrastrukturu osiguravatelj sredstava ¢e nakon sklapanja ugovora predati u
vlasnis$tvo Grada Dubrovnika.

Clankom 165. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) propisano je da:

Investitor komunalne infrastrukture i sanacije terena u naselju je jedinica lokalne
samouprave ili trgovacko drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge
infrastrukture, javnopravno tijelo ili druga osoba koja je istu prema posebnom propisu
ovlastena graditi.

Investitor komunalne, odnosno druge infrastrukture moZze biti i1 jedna ili viSe osoba
¢ijem zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne
samouprave, odnosno osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Suglasnost iz stavka 2. ovog ¢lanka moze se dati samo osobi, odnosno osobama koje
se ugovorom obvezu komunalnu, odnosno drugu infrastrukturu planiranu prostornim planom
izgraditi vlastitim sredstvima u odredenom roku i istu predati u vlasnistvo jedinice lokane
samouprave, odnosno osobe odredene posebnim propisom. Ova suglasnost moze se dati 1 za
gradenje komunalne, odnosno druge infrastrukture koja svojom trasom i kapacitetom
premasuje potrebe zemljiSta , odnosno gradevine investitora.

Medusobna prava i obveze u pogledu uvjeta gradenja komunalne, odnosno druge
infrastrukture jedinica lokalne samouprave, odnosno trgovacko drustvo ili osoba iz stavka 1.
Ovog c¢lanka 1 investitor komunalne, odnosno druge infrastrukture ureduju ugovorom iz
stavka 3. Ovog ¢lanka.

Ugovorom iz stavka 3. Ovog c¢lanka moZze se ugovoriti povrat dijela sredstava
utroSenih za izgradnju komunalne, odnosno druge infrastrukture ili djelomi¢no prebijanje s
obvezom placanja komunalnog doprinosa u slu¢aju gradenja gradevine komunalne
infrastrukture.

Slijedom navedenoga bilo je potrebno pristupiti donoSenju ovakve odluke a koja sadrzi sve
relevantne uvjete koje je potrebno ispuniti prije zakljucenja ugovora iz ¢lanka 165. Zakona o
prostornom uredenju. Odlukom je definirano §to sve ulazi u troSkove izgradnje komunalne
infrastrukture, i $to sve osiguravatelj sredstava mora priloziti da bi mogao sklopiti ugovor sa
Gradom Dubrovnikom.



REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za promet, stanogradnju
i razvojne projekte

KLASA: 363-01/15-09/24
URBROJ: 2117/01-11-15-01
Dubrovnik, 22. rujna 2015.g.

GRADONACELNIK
GRADA DUBROVNIKA
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog zakljucka o donoSenju Odluke o nacinu ugovaranja financiranja
troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta te izgradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture;

Sukladno ¢lanku 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine*“br. 153/13), ¢lanku
31. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine*“br. 36/95, 70/97, 128/99, 57/00,
129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11,
144/12, 94/13, 153/13, 147/14 1 36/15) i ¢lanku 32. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika® br. 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13) potrebno je donijeti
Odluku o nacinu ugovaranja financiranja troSkova uredenja gradevinskog zemljista te
izgradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture, a kojom Odlukom ¢e se omogucditi
fiziCkim 1 pravnim osobama izgradnja objekata i uredaja komunalne infrastrukture vlastitim
sredstvima za potrebe gradevine koju namjeravaju graditi, a sve pod jednakim uvjetima
sukladno Odluci.

Slijedom prethodno navedenog predlaze se Gradonacelniku Grada Dubrovnika donijeti
sljedeci

ZAKLJUCAK

Prihva¢a se tekst Odluke o nacinu ugovaranja financiranja troSkova uredenja
gradevinskog zemljiSta te izgradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture i
dostavlja se Gradskom vijec¢u Grada Dubrovnika na raspravu i donoSenje.

Sastavni dio Zakljucka jest 1 Odluka navedena u tocki 1. ovog Zakljucka.

Izvjestitelj u ovom predmetu bit ¢e Irena Krickovi¢-Labas, proc¢elnica Upravnog odjela za
promet, stanogradnju i razvojne projekte Grada Dubrovnika.

Procelnica
Irena Labas Krickovié¢
dipl.ing.arh.
DOSTAVITI:
- Naslovu
- Evidencija

- Pismohrana



