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KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA, Arheo Plan d.o.0., Dubrovnik, 2007. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA
| PRIRODE

10000 Zagrab, Ulica Repubkke Austrije 14

Ted; 017 3717 111 fox: 04/ 3TAT 122

KLASA: UP/ 351-03/12-02/57
LURBROM: 517-06-2-1-1-13-46
Fagreb, 3. travnja 2013.

Ministarstvo zadtite okoli%a i prirode na temelju &lanka 74. stavka 1. Zakona o zadtiti okolifa (,Narodne novine™,
broj 110/07) i odredbe toéke 44, Priloga 1. Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okolis (. Narodne novine™, broj
64/08 i 67/09), povodom zahtjeva nositelja zahvata RAZVO] GOLF d.o.0. iz Zagreba, J. Marohnica 1, radi
procjene utjecaja na okoli# izgradnje Sportsko-rekracijskog centra s golf igraliftem Srd, donosi

RJESENIJE

Zahvat — Eportsko-rekreacijskog centra s golf igraliftem Srd, nositelja zahvata RAZVOJ GOLF
d.0.0. iz Zagreba, J. Marohniéa 1, a temeljem Studije o utjecaju na okolis koju je izradila ECOINA
d.0.0, iz Zagreba — pribvatljiv je za okolid i ekolofku mredu uz primjenu mjera zastite okolisa i
mjera ublafavanja utjecaja na ciljeve ofuvanja ekoloike mrefe (A) te uz program pradenja stanja
okolifa i ekolofke mreZe (B):

A. MJERE ZASTITE OKOLISA | MJERE UBLAZAVANJA UTJECAJA NA CILJEVE
OCUVANJA EKOLOSKE MREZE

A.l. MJERE ZASTITE OKOLISA TIJEKOM PROJEKTIRANJA [ GRADENJA ZAHVATA

pie mjere zadtife

Al.l

Al2

ALl3.

Osigurati zadtitu krajobraza na natin da se u Urbanistitki plan uredenja (UPU) ugrade kao obvezne

mjere: _

a) lzraditi valorizaciju krajobraznog prostora kao podlogu za izradu idejnog projekta planiranog
zahvata

b) lzraditi Projekt krajobraznog uredenja kao sastavni dio ldejnog projekta. : o

¢) Tijekom izrade Idejnog projekta izvriiti dodatna mjerenja vizualne izlodenosti gradevina te smanjiti
katnost svim gradevinama koje su potencijalno vidljive iz Dubrovnika

Osigurati pristup zahvatu sa irom prometnom mrekom u dvije faze. U prvoj fazi zahvat povezati preko
modemizirane i najvedim dijelom rekonstruirane prometnice, koja g';: s Brgata razvrstana kao lokalna
cesta L-69049 i nakon granice izmedu Grada Dubrovnika i Opéine Zupa Dubrovatka kao nerazvrstana
prometnica te vodi do ulaza u naselje Bosanka, s moguéom novom trasom na pojedinim dionicama.
Novu trasu treba definirati tijekom izrade projektne dokumentacije za navedenu prometnicu. U drugoj
fazi razmotriti moguénost pristupa zahvatu izgradnjom novoplanirane prometnice od &vora kod
vidikovea na drfavnoj cesti D-8 do ulaza u naselje Bosanka.

U fazi projektiranja Sportsko-rekreacijskog centra uzeti u obzir uvjete za izgradnju u zoni magistralnog
plinovoda Ploge — Dubrovnik DN 1000/75 bar koji prolazi uz sjeveroistodnu i istofnu granicu Sportsko-
rekreacijskog centra.
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A.lT.

Prije potetka izgradnje zahvata, osigurati vodonepropusnu zadtitu hidrotehnickog tunela, zastititi oblogu
tunela, sanirati dovodni vodoopskrbni kanal i zacijeviti tunel u skladu s odabranim tehnicko-tehnoloskim
rjedenjem Vodovoda Dubrovnik d.o.o.

5. Predvidjeti u projektnoj dokumentaciji za ishodenje potrebnih dozvola faznost izgradnje zahvata pri

emu je prvo potrebno izgraditi golf igraliste, a nakon toga gradevine turistitkog smjestaja golf resoria

{vile u golfu) i to:

- za jedno golf igraliste (od ukupno tri}, sa svim prate¢im sadrzajima izdaje se jedna lokacijska
dozvola, kojom su odredene faze izgradnje pod uvjetom da se u . fazi realizira Rekreacijski park sa
Sportskim centrom i barem jedno golf igralidte te ni u jednoj fazi bruto povrdina svih zatvorenih i
natkrivenih gradevina ne moZe iznositi vise od 4% povriine tog gradevinskog podrutja,

- faze infrastrukture moraju pratiti faze izgradnje.

. Jezera u golfu projektirati na volumen dostatan za minimalno sedmodnevno zadrZavanje vode potrebne

za navodnjavanje golf igralista uzimajuéi u obzir i biolodki minimum koji treba odrZavati u jezerima.

Projekt krajobraznog uredenja (krajobrazno arhitektonski projekt) mora biti sastavni dio projekine
dokumentacije za ishodenje akata za gradnju. Projekt krajobraznog uredenja po svim njegovim fazama
projekine razrade (idejni, glavni i izvedbeni projekt) i faznosti izgradnje izraduje ovlasteni krajobrazni
arhitekt. U projektu se moraju primijeniti sljedede mjere:

Primijeniti uvjete krajobraznog uredenja iz UPU-a.

- lzraditi detaljan snimak i vrednovanje markantnih skupina i solitera stabladica, vrijednijih sumskih
rubova, subozidova i potpornih zidova te drugih kulturnih i prirodnih datosti zbog njihovog
integriranja u cjelovito rjelenje.

- Zadtita i integracija znatajnijih prirodnih reljefnih datosti te reljefno oblikovanje | harmoniziranje
spojeva prirodnog reljefa s novim reljefom uz koritenje materijala iz iskopa u razlifitim
frakeijama.

Zadtita i sanacija posebnih — dominantnih suhozidova i njihove integracije u sustav igre golfa,
ekolotke koridore, uredenje kulturnih obrazaca krajobraznog prostora i sl,

- Koristiti domaée i udomadene vrste biljaka,

Dio vegetacijskog pokrova koji se &uva i uzgojno usmjerava prema spontanom prirodnom razvoju
treba karakterizirati mozaiénost i slojevitost od suvislo obraslih i sloZenih te zrelih Sumskih
sastojina domaéih i udomatenih vrsta s njihovim prijelazima do gariga, prirodnih travajaka i
kamenjare.

- Kod veéih i vide oluvanih dijelova prostora, 3umske sustave prepustiti prirodnoj sukcesiji
potpomognutoj djclomiéno s tehnikama obnove za brzi rast i razvoj, narodito poZansta, u smjeru
zrelih klimaksnih 3umskih sastojina te slici prirodnosti i "divijine".

. Stvarati ekolofke koridore, évorove | zelene poveznice s ofuvanim prirodnim sustavima u blizoj
okolini.

- U predjelu ujezerenih povriina stvarati ciljane sloZene vegetacijske strukture u funkeiji stvaranja
biodiverziteta i kao nide za razlilite tipove faune.

- U dijelovima kulturnih i kultiviranih povriina, uZeg i Sireg okolida planiranih gradevina integrirati
karakteristike mediteranskog tradicionalnog krajobraza te uz ostalo koristiti domade i udomacene
vrste vocaka i drugih stablaSica i grmlja.

- Spredavanje pojave erozije, bujica i posljedice poveéanih oborinskih veda primjenom krajobrazne
tehnike “zelene infrastrukiure” sa skladnim integriranjem u uredenje i oblikovanje krajobraza,

- Oblikovanje vodenih povriina s naglaskom na tradicionalne karakteristike s obzidanim vodenim
rubovima,

- Vizualnu izloZenost pojedinih grupa gradevina ublaZiti ifili zakriti zelenim zavjesama stablaSica i
grmlja u prednjem planu prema osjetliivim izlokenim pogledima, posebice veoditi painju na
opoZarenom podrudju ispred grupe prizemnih vila V4 iznad Zarkovice.
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- Vizuvalne kvalitete i karakter uredenog krajobraznog prostora golf igralista moraju reflektirati
kulturnu i prirodnu dimenziju te njihove prijelaze i kontraste s referencama na kulturni krajobraz
Sireg dubrovaékog prostora.

A.18. U fazi pripreme i projektiranja razmotriti moguénost primjene obnovljivih izvora energije u vidu
energije sunfevog zralenja, koristenjem fotonaponskih éelija na gradevinama na kojima ne postoje
arhitektonsko-gradevinska ogranienja,

A.1.9. U fazi pripreme i projektiranja predvidjeti kotlovnice na plinska goriva (UNP, prirodni plin) i s low-NO,
plamenicima.

Tle

A.110. Skladistiti i koristiti na propisan nadin gradevinski materijal, gorivo, mazivo, boje, otapala i druge
kemikalije koje se koriste tijekom pripreme i gradnje zahvata.

A.LT1. Gradevinske zemljane radove, kréenje niskog raslinja, grmlja, Siblja i sjeenje stabala s kresanjem granja
1 vadenjem panjeva izvoditi prema pravilima struke, po etapama u cilju smanjenja mehanitkog troenja
tla (erozije), a ostatak povriina koje ostaju u prirodnoj sukcesiji izuzeti od bilo kakvih gradevinskih
aktivnosti.

A.1.12, Odrediti mjesto unutar granice zahvata i isklju¢ive na tom mjestu privremeno odlagati iskopani humusni
sloj | kamenu sitneZ,

A.L.13. Kameni materijal iz iskopa koristiti za oblikovanje povrSina golf igralifta, kao gradevni materijal, a
humusni sloj koristiti za potrebe krajobraznog uredenja unutar lokacije zahvata.

A.1.14. Eventualni viSak iskopa zbrinuti kao mineralnu sirovinu na prostore Osojnik — Grad Dubrovnik ukoliko
se dokake da se radi o mineralnoj sirovini. U suprotnom vifak iskopa zbrinuti kao gradevni otpad od
strane ovlastene osobe za obavljanje djelatmosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

A.L15. Radi sprjetavanja odnofenja materijala s povriine terena (erozije) i poveéanja stabilnosti tla nakon
izgradnje pojedine gradevine, iste krajobrazno urediti u skladu s projektom krajobraznog uredenja.

A.L16. Sjeverno od naselja Bosanka (polje Bosanka) ne obavljati nikakve aktivnosti na osobito vrijednom
obradivom tlu definiranom PPUG Dubrovnika.

A.L17. Definirati putove kretanja teske mehanizacije kako ne bi dodlo do dodatnog devastiranja tla u pedruéju
koje nije predvideno za izgradnju,

A.1.18. Pretakanje goriva, zamjene ulja i maziva, mijenjanje i dolijevanje motomih i hidraulickih ulja kao i
izmjenu akumulatora na gradevinskim strojevima i vozilima provoditi na za tu namjenu uredenim

vodonepropusnim povrinama s osiguranim mjerama zadtite od prolijevanja (vodonepropusna tankvana,
sredstva za upijanje i dr.).

Voda
A.L19. lzgraditi vedonepropusni razdjelni sustav odvodnje za sanitame i oborinske otpadne vode s prometnih
povriina s konanim ispuftanjem protiséenih otpadnih voda v jezera u golfu.

A.L20. lzgraditi uredaj za pro¢iScavanje sanitarnih otpadnih voda s takvim stupnjem prodiS¢avanja prema
ukupnom kapacitetu i hidraulitkom opteredenju koji ée omoguéiti ponovnu uporabu tih voda za
navodnjavanje golf igralista (mehanitko proéidéavanje + prodistavanje na membranskom biolotkom
(MBR) uredaju + dezinfekeija klorom).

A.1.21. U sustavu oborinske odvodnje s prometnih povriina ugraditi separatore ulja i masti s taloZnicama.

A.1.22. lzgraditi slabopropusnu podlogu, povriinski i drenaZni sustav odvodnje procjednih voda ispod povriina
fee, green i pjeséanih bunkera golf igralista, s odvodnjom u umjetna jezera u golfu.

AL.23. Fairway povriine golf igralifta izvesti s povrdinskim sustavom odvodnje i ispustanjem u umjetna jezera
u golfu.
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A.1.24, Oborinsku odvodnju s krovova gradevina predvidjeti s prikupljanjem u zasebne spremnike radi
koriftenja za navodnjavanje zelenih povriina okuénica, vifak vode upustiti u sustav oborinske odvodnje
prometnih povrdina.

A.1.25. Ugraditi mastolovee za protiséavanje otpadnih voda ugostiteljskih objekata (kuhinje, hotel, restorani i
dr.).

A.1.26. Podlogu umjetnih jezera u golfu izvesti vodonepropusno.
Zrak

A.1.27. Redovito kontrolirati i odrzavati radne strojeve i mehanizaciju.

A.1.28. Tijekom jadih strujanja zraka (vjetar) izhjegavati izvodenje iskopa, utovara i prijevoza zemljanog
materijala.

A.1.29. U sluéaju prijevoza izrazito suhog praskastog zemljanog materijala, koji bi tijekom prijevoza stvarao
praginu, potrebno je prethodno materijal ovlaZiti ili prekrivati te prskati teren na podrudju izvodenja
gradevinskih radova s ciljem sprieéavanja pronosa pradine u okolis,

A.1.30. Izvesti gradevine na sustavu odvodnje na nadin da se sprije¢i anacrobna razgradnja otpadne vode i izlaz
zraka iz sustava,

A.1.31. Ugraditi biofiltere na crpnim stanicama sustava odvodnje sanitamnih otpadnih voda i na uredaju za
protiséavanje sanitarnih otpadnih voda.

Flora i fauna

A_1.32. Radove isl-:ﬁpn organizirati prema rezultatima speleclodkog rekognosciranja radi izbjegavanja
odteéivanja eventualno utvrdenih speleolodkih objekata.

A.1.33. Miniranje provoditi iskljutive kada radove iskopa nije moguée obaviti gradevinskim strojevima 1 u
skladu s rezultatima speleolofkog rekognosciranja.

A.1.34. Uklanjanje stabala provesti u razdoblju prije gnijeZdenja ptica ili nakon $to mladi odlete iz gnijezda
{jesen i zima).

Ublafavanje Stetnih postjedica zahvata ma cjelovitest podradja i ciljeve ofuvanja ekoloike mrele

A_1.35, Provesti speleoloko rekognosciranje terena prije pocetka radova koje mora sadrZavati:

- Analizu svih dostupnih postojecih podataka o evidentiranim speleolodkim objektima na predmetnom
podrugju, s naglaskom na prostor gdje se nalazi HR2000081 - Mala 3pilja izmedu Dubrovnika i
Komolca. Ukoliko podaci o postojecim lokalitetima ne postoje, obilazak lokaliteta napraviti tijekom
speleolotkog pregleda radi utvrdivanja smjera pruZanja objekata.

- Speleoloski pregled Citavog podrugja na kojem se planira izvodenje radova u svrhu utvrdivanja
prisutnosti speleolotkih objekata i njihovih oblika u Zirini predvidenog radnog pojasa 50 m od
podruja izvodenja zemljanih radova. Na podrudju gdje se nalazi HR2000081 - Mala Spilja izmedu
Dubrovnika | Komolca biospeleolokim rekognosciranjem treba obuhvatiti Sire podrugje (100 m od
podrudja izvodenja zemljanih radova).

- Odgovarajuée mjere zadtite i speleoloiko-biospeleolodki monitoring objekata koji bi mogli biti pod
utjecajem izgradnje zahvata temeljem rezultata speleoloikog pregleda i analize postojeih podataka.
Mijere zadtite moraju ukljugiti | moguénost izmijedtanja objekata koji se grade radi umanjenja rizika
izgradnje za znatajna podzemna stanita.

- Podatke dobivene speleclotkim rekognosciranjem i izvjeitaj o provedenom istraZivanju dostaviti
tijelu nadleZnom za poslove zastite prirode.

A.1.36. Na podruéju gdje se nalazi HR2000081 - Mala 3pilja izmedu Dubrovnika i Komolca, zabranjuje se
miniranje.
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A.1.37. Sprijediti nepotrebna odtecivanja stabala, krodnji i korjenovih sustava drvenastih biljaka u okviru
prirodne vegetacije — Sume medunca i bjelograba, osobito u podrudju dobre razvijenosti sume (Dugi doci
= Misevei — Badanj), a u Sirem podrudju unutar lokacije zahvata saduvati jade grupe najbolje razvijenih
stabala medunca.

A.1.38. Organizirati smjedtaj objekata i zelenih povrdina na nadin da se ne mijenjaju stanidni uvjeti u Maloj Spilji
izmedu Dubrovnika | Komolea (HR2000081), njenom nadzemlju i neposrednoj blizini.

Krajobraz

A.1.39. Zastititi vrednije grupe i solitere stablagica uz objekte i uz prometnice a na dohvatu moguéih odteéenja
od mehanizacije i rada ljudi, 2iéanom ogradom visine 1 m na udaljenosti od 1 m od debla stablasica (sve
prema izvedbenoj projeking] dokumentaciji).

A.1.40. U zoni gradevinske aktivnosti i u blizini gradilifta gradevina visokogradnje te koridora prometne i ostale
infrastrukture, radi zaStite znalajnijih reljefnih datosti od odteéenja, poput suhozidova, terasa, lokve i sl.
treba obiljeZiti, ograditi, potom sanirati i dijelom obnoviti te integrirati u sustav krajobraznog uredenja
{sve prema izvedbenoj projekinoj dokumentaciji),

A. L4l Koristiti dio materijala iz iskopa za reljefno oblikovanje terena, ostatak zbrinuti od strane ovlaStene
pravne osobe,

A.1.42, Nadzor nad izvedbom krajobraznog uredenja mora imati oviadteni krajobrazni arhiteke.

Kulturno - povijesna baiting

A.1.43. Obvezna je zadtita i konzervacija zateCenih povijesnih gradevinskih struktura s prethodnim arheolodkim i
konzervatorskim istraZivanjima lokaliteta.

A.1.44. Za sve zaititne i druge radove kulturno-povijesnih elemenata ishoditi odobrenje Konzervatorskog odjela
u Dubrovniku.

A.1.45. Prije definiranja programa sadrkaja, fortifikacije dokumentirati i obnoviti prema konzervatorskim
smjermicama.

A.1.46. Revitalizaciju tvrdave Fort Imperial na Srdu provesti prema konzervatorskoj dokumentaciji koju je
potrebno izraditi s arhitektonskom snimkom postojeceg stanja izradenog po usvojencj metodologiji
dokumentiranja kulturnih dobara te provesti konzervatorske istraine radove neophodne za kvalitetnu
obnovu i realizaciju.

A.1.47. Provesti konzervatorske istraZne radove utvede Strinéjera neophodne za kvalitetnu obnovu i realizaciju,

A L48. Provesti rekonstruketju i prezentaciju Streljalkog poligona Bosanka u ¢jelini prema smjernicama
nadlemog Konzervatorskog odjela.

A.1.49. Provesti arheolodka istraZivanja nekadaSnje crkve sv. Srda i kule osmatraénice,
A.1.50. Sanirati ofuvane zidove utvrde Stringjera prema Konzervatorskim smjernicama.

A.151. Provesti arheolodka i konzervatorska istrazivanja fortifikacijskog lokaliteta Gradac te izraditi projekt
obnove. U navedena istraZivanja i projekt obnove ukljuditi i lokalitet Gradac Mali,

A.1.52. Provesti zastitna arheolodka istraZivanja, dokumentiranja i konzervaciju prapovijesnih gomila (Gomila i
Gomila vite Doliéa).

A.1.53. Obavezan je nadzor arheologa prilikom izvodenja zemljanih radova unutar zahvata. U sluéaju nailaska
na nova arheoloska nalazita tijekom izvodenja zemljanih radova unutar zahvata, prekinuti radove te
obavijestiti nadleini Konzervatorski odjel u Dubrovniku koji ¢e odrediti smjernice i daljnje aktivnosti na
tim lokalitetima.

A.1.54. IstraZiti i zaStititi ostale gradevine fortifikacijskog sustava na platou koji do sada nisu evidentirani kao
kulturna dobra, a sastavni su dio kultumo-povijesnog i vojno-graditeljskog nasljeda prostora Srda.
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Buka

A.1.55. Tijekom pripreme i gradnje zahvata dopuStena je ekvivalentna razina buke u iznosu 70 dB(A) u
razdoblju od 08.00 do 18.00 h, dok noéu razina buke ne smije prelaziti 40 dB(A).

A.1.56, Koristiti mehanizaciju sa niskim izvorom buke koja je prodla tehnicki pregled i testiranje na buku.

A.1.57. Kretanje mehanizacije uspostaviti prema prethodno izradenom planu prometovanja kako bi se smanjio
utjecaj buke na stanovnidtvo naselja Bosanka.

A.1.58. Unutar zatvorenog objekta instalirati uredaj za protif¢avanje otpadnih voda te po potrebi predvidjeti i

moguénost oblaganja unutarnjih povrdina zidova materijalima za upijanje zvuka $to se treba mzmotriti
tijekom izrade tehnitke dokumentacije vide razine (glavni i izvedbeni projekt).

pad

A.1.59. Otpad nastao tijekom pripreme i izgradnje prikupljati odvojeno na lokaciji zahvata ovisno o vrsti |
svojstvima te ga predati ovlastenoj osobi za obavijanje djelatnosti skupljanja, oporabe ifili zbrinjavanja
otpada.

A.2. MJERE ZASTITE OKOLISA TIEKOM KORISTENJA ZAHVATA

Tie
A.2.1. Radi sprjecavanja pojave erozije odrzavati funkeije i kakvocu tla primjereno stanistu.

Voda

A.2.2. Sanitarne otpadne vode prodiféavati na vlastitom uredaju za protiséavanje do potrebne kakvole za
navodnjavanje golf igralista: pH = 6-9, BPK; < 10 mg/l, mutnoéa < 2 NTU, bez fekalnih koliforma i
patogena, slobodni klor 1-2 mg/l.

A.23. Protifdene sanitarne otpadne vode ispustati u akumulacijski bazen (V=5 000 m'}) i odvoditi do umjetnog
jezera u golfu uz prethodnu dozvolu operatera uredaja za prodidéavanje i dokaz o postignutoj propisancj
kakvoéi te ih koristiti za navodnjavanje golf igrali3ta.

A24. Ukoliko protiséena sanitarma otpadna voda (narofito s aspekta mikrobiolofkog oneliddenja i s
nedovolirom koncentracijom rezidualnog klora) ne udovoljava propisanoj kakvoedl za navodnjavanje,
mora se prihvatiti u retencijski bazen i vracati na ponovno proéiséavanje ako to dopusta kapacitet uredaja
za profiséavanje. U suprotnom zbrinuti odvozom na komunalni uredaj za protidéavanje otpadnih voda
Grada Dubrovnika.

A.2.5. Redovito odriavati uredaje za protis¢avanje otpadnih voda (mastolovac, separatori ulja | masti, uredaj za
prodiféavanje sanitarnih ofpadnih voda) i crpne stanice prema uputama proizvodaca.

A2.6. Redovito odriavati i ispitivati sustave odvodnje sanitarnih i oneiS¢enih oborinskih voda na
vodonepropusnost.

A.2.7. Uspostaviti sustav integriranog pristupa tretiranju Stetnika (IPM-Integrated Pest Management sustav)
koji odreduje pravilno odrifavanje travnjaka i primjenu redovitih mjera odriavanja prema kojima se
koli¢ine sredstava za zastitu bilja na golf igraliftu svode na minimum.

A.2.8. Koristiti registrirana sredstva za zaStitu bilja u RH (fungicidi, herbicidi i insekticidi) koja mogu suzbiti
Stetofine, okoliu su prihvatljiva, tj. imaju odlitna eko-toksikoloZka svojstva, koriste se u ckoloika)
proizvodnji | primjenjiva su u kradkim podrudjima.

A29. Sredstva za zaltitu bilja primjenjivati na golf igralistu u strogo kontroliranim kolitinama i lokalno (samo
na mjestima pojave stetnika).

A.2.10, lzraditi i pridciavati se Plana gnojidbe golf polja s racionalnom i kontroliranom primjenom sredstava za
prihranu travnjaka, s preporukom koristenja sporo djelujuéih hraniva koja imaju manji utjecaj na okolis.

A.2.11. Koristiti u 3to veco] mjeri otkos za gnojidbu rowugh i fairway povrdina golf igralista.
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A2 12 Redovito voditi evidenciju o vrstama i kolidini utroska sredstava za zaStitu bilja i hraniva,
Lrak
A2 13, Konstiti golf vozila na elektriéni pogon.

A.2.14. Preko biofiltera prodiséavati otpadni zrak unutar objekta uredaja za proCistavanje sanitamih otpadnih
voda.

A2.15. Dodavati sredstva za neutraliziranje neugodnih mirisa na bakterijsko-enzimnoj bazi u slutaju pojave
neugodnih mirisa na bilo kojem dijelu sustava odvodnje Vili uredaja za proéiséavanje sanitarnih otpadnih
voda.

A.2.16. Skladistiti otpad iz mehanicke obrade i otpadni mulj u zatvorenim spremnicima unutar objekta uredaja
za procidcavanje sanitamih otpadnih voda, a otpadni mulj u roku od najvise 3 dana odvesti s lokacije
uredaja za proéiséavanje na dalinje zbrinjavanje na najblizi komunalni uredaj s izvedenom obradom
otpadnog mulja.

Flora i fauna

AL1T. Osigurati odrzavanje hidroizolacije za zaStitu podzemne faune.

A.2.18. Prilikom dosijavanja travnjaka koristiti domaée vrste trava.

A2.19. Koristiti sredstva za za3titu bilja bez, s niskim ili umjerenim potencijalom bioakumulacije.

AL20. Ukoliko se za smanjenje brojnosti komaraca budu koristile insektivorne riblje vrste introdukeiju
provoditi neinvazivnim vrstama u skladu sa zakonskim propisima.

A2.21. Provoditi sanaciju i po potrebi uklanjanje starog ili oboljelog drveda na povriinama pod autohtonim
zelenilom, u rekreacijskom parku i na kultiviranim dijelovima zahvata.

A2.22. Za javnu rasvjetu Koristiti zasjenjene svjetilike u svrhu zaitite flore i faune od utjecaja svjetlosnog
onedidéenja.
Zaltita fuma od pofara

A.2.23. Provoditi sve mjere Sumskog reda u cilju smanjenja opasnosti i sprefavanja Steta od pofara unutar
podrudja zahvata, na povriinama koje e ostati obrasle Sumskom vegetacijom, kao i na zelenim
povriinama,

A.2.24. Zabraniti bilo kakvo paljenje otvorenog plamena unutar podruéja Sportsko-rekreacijskog centra s golf
igraliftem ukljudujudi i eventualno spaljivanje korova i bilinog otpada te postaviti znakove upozorenja,
zabrane lokenja vatre i zabrane odlaganja otpada na svim prometnim praveima,

A2.25. Redovito odrzavati postojece protupozarme prosjcke kako bi se u slufaju izbijanja poZara sprijedilo
njegovo Sirenje | omogudio pristup gasiteljima.

A 2.26. Redovito donositi | provoditi godifnje planove zaStite Suma od poZara s pripadajuéim kartama u skladu s
vadetom zakonskom regulativom.
UblaZavanje Stetnih posijedica zalvata na cjelovitost podrudia i ciljeve ofuvanja ekoloike mreie

A2.27. Otuvati povoljne uvjete (tama, vlaknost, prozraénost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih utjecaja) u
podrugju Male Spilje izmedu Dubrovnika i Komolca.

Krajobraz

A.2.28. Nakon krajobraznog uredenja prostora izraditi program za odriavanje svih njegovih dijelova kako
kulturnih i kultiviranih tako i doprirodnih i prirodnih s obuhvatom cjelovitog prostora.

A.2.29. Nakon primopredaje izvedenih radova zelenih povriina pojedine faze izgradnje, provoditi odriavanje u
periodu garancije od 3 godine od primopredaje.
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Kulturno-povijesna baftina
A.2.30. Kontrolirati i odrZavati kulturno-povijesnu bastinu na lokaciji zahvata i u kontakino) zoni.

A.2.31, U suradnji 5 nadle?nim muzejskim ustanovama i konzervatorskim odjelom, sustavno educirati osoblje
Sportsko rekreacijskog centra s golf igraliftem za odriavanje arheoloskih lokaliteta i etmografske badtine
u obuhvatu zahvata.

A.2.32, Urediti sve pristupe povijesnim gradevinama i uginiti ib javno dostupnim. Uz primjeren program zaStite i
obnove adaptirati | prezentirati postojede povijesne lokalitete.

A.2.33. Osmisliti program sadrZaja | komunikacija kojim ¢e se sve kulturno-povijesne gradevine na platou Srda
povezati u cjelinu. Predvidenim sustavom javnih parkova uz granicu obuhvata zahvata uspostaviti
piesadke i vizualne veze tvrdava, kao i Hititi prostor od neposredne izgradnje u blizini zasticenih
gradevina.

Svjetlosno onefiScenfe

A.2.34. Osigurati ekolofku i energetski u€inkovitu javnu rasvjetu s odgovarajuéim dizajnom rasvjetnih tijela bez
“rasipanja” svjetla izvan zona koje se kele osvijetliti.

Buka

A.2.35. Najveéa dopustena razina vanjske buke na granici zahvata prema naselju ne smije prelaziti 55 dB{A)
danju i 40 dB(A).

pad § nusproizvodi fivotinjskog podrijetlo kofi nisu za prefeana (fdi

A.2.36, Odvojeno prikupljati neopasni otpad te ga predati na zbrinjavanje ovladtenoj osobi registriranoj za
obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

A2.37. Odvojeno prikupljati i skladistiti nastali opasni otpad i predati na zbrinjavanje ovlaSteno] osobi
registriranoj za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

A.2.38. Koristiti biorazgradivi otpad od golf igralifta (otkos travnatih povriina) za prihranjivanje travnjaka
dijelova golf igralista (fairweay, rough).

A.2.39. Biorazgradivi otpad od odrZavanja hortikulturnih povriina predati na zbrinjavanje ovladtenoj osobi
registrirano]j za obavljanje djelatnosti skupljanja, oporabe i/ili zbrinjavanja otpada.

A.2.40. Prikupljati gnojovku u okviru jahatkog centra u vodonepropusni spremnik i zbrinjavati u skladu s
posebnim propisima izvan lokacije zahvata.

A 241, lzraditi Plan gospodarenja otpadom za vile od 150 t neopasnog otpada ifili viSe od 200 kg opasnog
otpada za razdoblje od 4 godine.

A 242, Visak mulja iz uredaja za protidéavanje otpadnih voda svaka 2-3 dana (ali ne viSe od 3 dana) otpremati s
lokacije na daljnje zbrinjavanje na jedan od komunalnih uredaja za protistavanje. Konaéno zbrinjavanje
mulja rijediti v skladu s vadefim zakonskim propisima u okviru postupka ishodenja Vodopravne
dozvole.

A243 Vitak mulja ne smije se koristiti za gnojidbu golf igraliSta, krajobrazno uredenih povriina i
poljoprivrednih povriina.

A3 MJERE ZA SPRIECAVANJE | UBLAZAVANJE POSLIEDICA MOGUCTH
AKCIDENTNIH SITUACIIA

AJ.l. Osigurati protupoZame mjere na gradili$tu, a granjevinu i ostali otpadni i zapaljivi materijal
pravovremeno odstranjivati.

A2, lzraditi Operativni plan mjera za sluéaj izvanrednih i iznenadnih onefiféenja voda te postupati sukladno
navedenom planu.
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A3.3.

A34.

A5

Adl.

Tley
B.l.

B.2.

Vitalne dijelove uredaja za protiiéavanje sanitarnih otpadnih voda izvesti dvostruko (radni i pri¢uvni dio
opreme), a 1o se odnosi na pumpe i puhala za zrak,

U slu€aju kratkotrajnog kvara uredaja za prodiséavanje sanitarnih otpadnih voda za prihvat neprodiséene
vode koristiti retencijski bazen, koji ima kapacitet prihvata maksimalnog dotoka u trajanju od oko 2
dana. Stoga isti tijekom redovitog rada uredaja treba odrzavati s minimalnom razinom vode.

Svi objekti uredaja za progiSéavanje sanitarne otpadne vode moraju imati sigurmnosni preljev na vrhu
prema retencijskom bazenu tako da se onemoguci plavljenje lokacije neprodiséenom vodom.

A.4. MIERE ZASTITE OKOLISA NAKON PRESTANKA KORISTENJA ZAHVATA
OdrZavati sustav sanitarne i oborinske odvodnje te uredaj za proidéavanje sanitamih otpadnih voda.

B. PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA 1
EKOLOSKE MREZE S PLANOM PROVEDBE

Svakodnevno pregledavati vlaZnosti tla, pojave bolesti trave i pojave Stetodina na golf igralidtu na ree i
green povedinama od strane struénog radnog osoblja golf igralista.

Profil i kompaktnost tla provjeravati jedanput mjesetno.

Kakvoda sanitarne ofpadne vode § oborinske vode

B.3.

BA.

B.5.

Na ulazu u uredaj za pro¢id¢avanje sanitarnib otpadnih voda u skladu s uvjetima, koji ée biti propisani
Vodopravnom dozvolom, provoditi ispitivanja kakvoce sanitarne otpadne vode na sljedece pokazatelje
emisija u vode: pH vrijednost, temperatura |, ukupna suspendirana tvar, BPKs, KPK, ukupni dusik,
nitrati, ukupni fosfor, mineralna ulja, ukupna ulja i masnode.

Na izlazu iz uredaju za prodidéavanje otpadnih voda, iz retencijskog bazena prije upuitanja u umjetno
Jezero, ispitivati kakvocu i protok proéiséenib sanitarnih otpadnih voda u skladu s uvjetima, koji ¢e biti
propisani Vodopravnom dozvolom, na sljedee pokazatelje: pH vrijednost, temperatura, ukupna
suspendirana tvar, BPKs, KPK, ukupni dusik, ukupni fosfor, mutnoéa, slobodni klor, fekalni koliformi.
Uestalost ispitivanja kakvoce profiséene sanitarme otpadne vode je sljededa: mutnoda kontinuirano,
slobodni klor kontinuirano, fekalni koliformi jednom dnevno, KPK, BPK,, pH, Pu. Na. suspendirane
tvari jednom tjedno.

Na izlazu iz separatora ulja prije disponiranja u jezera u golfu provoditi ispitivanja kakvoée i protoka
protiséene oborinske vode u skladu s uvjetima, koji ée biti propisani Vodopravnom dozvolom, na
sljedede pokazatelje: ukupna suspendirana tvar, mineralna ulja.

Kakvoda vode i umjeinim jezerima u golfu

B.6.  Vodu u umjetnim jezerima u golfu ispitivati povremeno, 4 puta godiinje, na pokazatelje koji ée biti
propisani Vodopravinom dozvolom. Kako se radi o vodama od navodnjavanja povriina odriavanih
sredstvima za zaStitu bilja (pesticidi) i hranjivim tvarima (nutrijenti), pokazatelji oneCiséenja se odnose
na sadriaj pesticidnih tvari te sadrZaj amonijaka, nitrata, nitrita, TKN i fosfata.

B.7.  Redovito voditi evidenciju o kolifini vode utrodene za navodnjavanje golf igralista,

Emisije u zrak

B.8. Kotlovnica{e) za proizvodnju tople vode i za grijanje prostorija koristiti ée plinsko gorivo (tekuéi nafini
plin, LPG) visoke kakvoée. Nakon puStanja u rad kotlovnice na plinsko gorivo izmjeriti emisije u zrak i
to na ugljikov monoksid i okside dudika izraZeno kao NO,.

B9, Na osnovi prvog mjerenja te ovisno o instaliranoj toplinskoj snazi kotlovnic{ale odrediti ulestalost

mjerenja emisija u zrak.
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Ekolotka mrefa

B.10.

B.11.

Programom praéenja ekoloke mrede obuhvatiti praéenje i ocjenu stanidnog tipa Sume i Sikare medunca i
bjelograba, tj., podrutja ekoloske mrefe HR2000493 Srd — Dubrave | HR2000081 i Male 3pilje izmedu
Dubrovnika i Komolca, S pracenjem zapodeti u svim fazama gradnje (u proljetnoj i jesenskoj sezoni) |
nastaviti jod pet godina tijekom koridtenja Sportsko-rekreacijskog centra s golf igraliftem.

U ovisnosti o rezultatima speleolodkog rekognosciranja provoditi kontinuirani periodicki biospeleclodki
nadzor na podruéju Male Zpilje izmedu Dubrovnika i Komolca i na podruéju ostalih spelecloskih nalaza,
a izvjedtaj o nadzory, zajedno s analizama kakvole sanitamnih otpadnih voda prije | nakon prodidcavanja,
dostaviti tijelu nadlednom za zatitu prirode.

Oipad | nusproizvedi Sivotinjskog podrijetla keji nisu za prehrany [fudi

B.12.
B.13.

B.14.

Voditi ofevidnik nastanku i tijeku svih vrsta otpada koje nastaju na lokaciji na ONTO obrascu.

Ispitivati kakvoéu vitka mulja na parametre i s utestalosti koju odredi operater komunalnog uredaja za
pro¢iféavanje otpadnih voda na koji ée se mulj odvesti na obradu.

Prilikom odvoza s lokacije ispitivati kakvoéu gnojovke na maseni udio N, P20y i K0,

Utrosak hraniva § sredstava 2o gastite bilja

B.13.

Voditi stalnu evidenciju o kolig¢inama i vrstama utro3enih hraniva i sredstava za zaStitu bilja.

Odriavanje zelenil povriina koje se ureduju

B.16.

IL.

1.

V1.

VII.

Nakon priﬁmpredaje izvedenih radova zelenih povriina pojedine faze izgradnje, u periodu garancije od 3
godine od primopredaje osigurati obvezni strudni nadzor ovlaStenog krajobraznog arhitekta nad
odriavanjem.

Nositelj zahvata, RAZVOJ GOLF d.o.0. iz Zagreba, J. Marohnita 1, duZan je osigurati provedbu
mjera iz tofke L. ove izreke | prafenje stanja kako je to odredeno ovim rjeienjem.

Rezuliate pradenja stanja okolifa nositelj zahvata, RAZV0OJ GOLF d.o.o. iz Zagreba, J.
Marohniéa 1, duan je dostavljati nadleinom Zupanijskom tijelu za zadtitu okolifa, Agenciji za
zadtitu okoli%a na propisani nadin i u propisanim rokovima sukladno posebnom propisu kojim je
wredena dostava podataka u informacijski sustav.

Nositelj zahvata, RAZVOJ GOLF d.o.0. iz Zagreba, J. Marohniéa 1, podmiruje sve troikove u
postupku procjence utjecaja na okolif zahvata iz tofke 1. izreke ovoga rijefenja.

Ovo rjetenje prestaje vaiti ukoliko se u roku od dvije godine od dana konafnosti rjeSenja ne
podnese zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole odnosno drugog akia sukladno posebnom zakonu.

Ovo rjcienje objavljujese na internetskim stranicama Ministarstva.

Sastavni dio ovog rjefenja je grafifki prilog:
Pregledna situacija zahvata na ortofoto karti
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Obrazloienje

Nositelj zahvata, RAZVOJ GOLF d.o.o. iz Zagreba, J. Marohni¢a 1, podnio je Ministarstvu zadtite okolida i
prirode (u daljnjem tekstu Ministarstvo), 3. svibnja 2012, godine zahtjev za procjenu utjecaja na okolid dponsko
rekreacijskog centra s golf igralidtem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug. U zahtjevu su
navedeni podaci i priloZeni dokumenti i dokazi sukladno odredbama &lanka 6. i &lanka 7. stavka 1. Uredbe o
procjeni utjecaja zahvata na okolis (,Marodne novine™ brojevi 64/08 i 67/09, u daljnjem tekstu Uredba), kao Sto
su:

*  Midljenje Uprave za prostormo uredenje Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja o uskladenosti
namjeravanog zahvata s valecom prostorno-planskom dokumentacijom (KLASA: 350-02/12-02/41,
URBROJ: 531-05-1-1-12-2 od 18. srpnja 2012.); potvrdu Upravnog odjela za prostomo uredenje,
gradnju 1 zadtitu ckolifa Dubrovalko-neretvanske Zupanije (KLASA: 350-01/10-01/62, URBROJ:
2117/1-23/1-4-10-2 od 24. svibnja 20010 i KLASA: 350-01/10-01/134, URBROJ: 2117/1-23/1-4-10-2 od
21. listopada 2010)%; miiljenje Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolida
Grada Dubrovnika (KLASA: 350-01/10-01/11, URBROJ: 2117/01-06-10-2 od 8. lipnja 2010.)

*  Misljenje da je za planirani zahvat potrebno provesti Glavnu ocjenu pribvatljivosti zahvata za ekologku
mrezu (KLASA: 612-07/11-01/0352, URBROJ: 532-08-03-0/1-10-4), Mislienje je 22. oZujka 2011.
godine izdala Uprava za zaStitu prirode Ministarstva kulture.

* Studiju o utjecaju na okolif (u daljnjem tekstu: Studija) koju je izradio oviadtenik ECOINA d.o.o. iz
Zagreba u travnju 2012, godine (Broj studije: 751, rev. 0, voditelj Sonja Burela, dipl.ing.kem.tehn.) koji
ima ovlaStenje Ministarstva (KLASA: UP/ 351-02/10-08/150; URBROJ: 531-14-1-1-06-10-2 od 2.
studenoga 2010).

O zahtjevu nositelja zahvata je na propisani nadin informirana javnost i zainteresirana javnost objavom
informacije o zahtjevu za provedbu postupka (KLASA: UP/ 351-03/12-02/57, URBROJ: 517-06-2-1-1-12-4) na
internetskoj stranici Ministarstva |8, lipnja 2012, godine.

Radi sudjelovanja u predmetnom postupku, slijedom odredbe &lanka 77, stavka 1. Zakona Odlukom (KLASA:
UP/ 351-03/12-02/57, URBROJ: 517-06-2-1-1-12-5) od 18. lipnja 2012., Odlukom (KLASA: UP/ 351-03/12-
02/57, URBROJ: 517-06-2-1-1-12-8) od 5. srpnja 2012., Odlukom (KLASA: UP/1 351-03/12-02/57, URBROJ:
517-06-2-1-1-12-9) od 10. srpnja 2012., Odlukom (KLASA: UP/1 351-03/12-02/57, URBROJ: 517-06-2-1-1-12-
13} od 23. srpnja 2012. i Odlukom (KLASA: UP/1 351-03/12-02/57, URBROJ: 517-06-2-1-1-12-25) od 29.
studenoga 2012, imenovano je Savjetodavno struéno povjerenstvo (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo je odrZalo tri sjednice. Na prvoj sjednici odrZanoj u dva dijela, 20. srpnja 2012, u Dubrovniku i 22,
listopada 2012, u Zagrebu, Povjerenstvo je nakon otevida lokacije i rasprave procijenilo da Studija ima odredene
nedostatke koje je moguce otkloniti u zakonski propisanom roku te je takoder tijekom rasprave utvrdena potreba
za izmjenom obuhvata zahvata, Povjerenstvo je zakljuilo da se zahvat, u pogledu pristupa predmetnom projekiu
i njegovoj daljnjoj provedbi kroz dozvole, treba sagledati kroz zasebne funkcionalne cjeline. U daljnjem
postupku, dvije funkcionalne cjeline (turisticke zone Bosanka sjever i Bosanka jug) su izuzete iz obuhvata ovog
zahvata jer, zbog pojedinadne povriine manje od 15 ha, sukladno Uredbi ne podlijefu obvezi provodenja
postupka ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolis niti postupka procjene utjecaja na okolig,

Na drugoj sjednici odrfancj 5. prosinea 2012, u Zagrebu povjerenstvo je zakljudilo kako su u Studiji unesene
promjene koje se temelje na dostavljenim primjedbama élanova i kako ona sada sadrZi u bitnom elemente za
donodenje ocjene o prihvatljivosti zahvata. S obzirom na navedeno Povjerenstvo je natpoloviénom veéinom svih
¢lanova dalo prijedlog Ministarstvu da se Studija uputi na javnu raspravu kao cjelovita i strutno utemeljena.

Ministarstvo je 6. prosinca 2012. donijelo Odluku o upuéivanju Studije na javau raspravu (KLASA: UP/I 351-
03/12-02/57; URBROJ: 517-06-2-1-1-12-31). Zamolbom za pravnu pomoé koordinacija (osiguranje i provedba)
javne rasprave povjerena je Upravnom odjelu za prostomo uredenje, gradnju i zadtitu okoliZa Dubrovatko-
neretvanske Jupanije. Javna rasprava o Studiji radi sudjelovanja javnosti i zainteresirane javnosti u postupku
odlutivanja o predmetnom zahtjevu sukladno odredbama élanka 139, stavka 2. Zakona odrZana je u razdoblju od
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27. prosinca 2012 do 25. sijefnja 2013, godine, Javno izlaganje je odriano 8. sijetnja 2013. godine u
Dubrovniku. Prema lzvje3éu o odrzanoj javnoj raspravi (KLASA: 351-01/12-01/85, URBROJ: 2117/1-23/1-13-
13-36 od 12. veljade 2013, i URBRQJ: 2117/1-23/1-12-13-37 od 15. veljale 2013.) tijekom javnog uvida na
njihovu adresu pristiglo je ukupno devetnaest pisanih primjedbi i prijedloga zainteresirane javnosti, u knjigu
primjedbi u Dubrovatko-neretvanskoj #upaniji nije upisana niti jedna primjedba, u knjigu primjedaba u Gradu
Dubrovniku upisane su &etiri primjedbe, dok su u knjigu primjedaba u tvrdavi Imperial upisane tri primjedbe
javnosti i zainteresirane javnosti, Na adresu Ministarstva pristigle su tri pisane primjedbe. Sve pristigle
primjedbe su se prema tematici, u bitnom, odnosile na:

= prodirenje obuhvata Studije na wristike zone Bosanka sjever i jug

« pitanja uskladenosti zahvata SRC s golf igraliftem s dokumentima prostomog uredenja

+ oblikovanje zahvata (smje3taj objekata unutar zahvata, izuzeée gradnje iz zone vidljivost,
nefunkcionalna komunikacija rekreacijskog parka)
odabir i obrada varijanti zahvata
vodoopskrbu
problematiku prodiséavanja sanitamnih otpadnih voda
zbrinjavanje mulja
kolitinu i vrste sredstava za zaStitu bilja i hraniva tijekom odriavanja
problematiku krajobraza
nedovoljnu obradenost poglavlja flore i faune kao i za podruéja ekolodke mrede
razradu specifiénih vrijednosti kria Sireg podrudja
utjecaj na povijesnu jezgru grada i kultumo-povijesnu bastinu
financiranje infrastrukture
problematiku zaposljavanja s prikazom turistitkih naselja Bosanka sjever i Bosanka jug

" 8 ® ® & & & & & & @

Povjerenstvo je na treéoj sjednici odrzanoj 6. odujka 2013. godine u Zagrebu razmotrilo izvjesée o provedena)
javnoj raspravi i izlofene primjedbe javnosti | zainteresirane javnosti te ofitovanje nositelja zahvata koje je dao
putem izradivada Studije. Slijedom svega razmotrenog, Povjerenstvo je u skladu s &lankom 17. Uredbe o
procjeni utjecaja zahvata na okolis donijelo mitljenje o prihvatljivosti zahvata kojim je ocijenilo predmetni
zahvat prihvatljivim za okolis i predloZilo mjere zadtite okolisa i program pracenja stanja okolisa.

Odgovori na primjedbe, prijedloge | midljenja koje zbog neutemeljencsti nije moguce prihvatiti su slijedeci:

¢ Primjedba vezana uz irenje hvatn Studije na twristilke zone Bosanka sjever i jug, nasclje
Bosanka i vrijedno poljoprivredno podrudje nije prihvadena, Prema Uredbi o progjeni utjecaja zahvata
na okolil propisana je provedba ocjene o potrebi procjene utjecaja na okolid za furisticke zome povriine
15 ha i vede izvan granica gradevinskog podrudia naselja. Planirane turistitke zone Bosanka sjever i
Bosanka jug su svaka manja od 15 ha, prema Uredbi ne podlijeiu obvezi provodenja postupka ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okolid niti postupka procjene utjecaja na okoli, medutim obuhvadene su u
analizi odnosa s predmetnim zahvatom SRC kroz bitne sastavnice okolifa (vode, odvodnja, otpad) i
utjecaje na lokalnu zajednicu i gospodarske djelatnosti. Naselje Bosanka i vrijedno poljoprivredno
podrudje sukladno Uredbi nisu zahvati za koje se provodi procjena utjecaja zahvata na okolis,

* Primjedbe o neuskladenosti zahvata L@kwm;;u_mdmp_L ¢l. 52 Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, Kriterijima i smjernicama za planiranje golfskih igralista nisu prihvaéene. Prostornim
planom Dubrovaéko neretvanske Zupanije (PPDNZ), Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
{PPUG) i Generalnim urbanistiCkim planom (GUP) wtvrden je smjeitaj izdvojenog gradevinskog
podrudja ugostiteljsko — turistitke namjene povrdine 310 ha, kapaciteta | 200 leZajeva. PPDNZ (€. 55)
utvrduje smjedtaj izdvojenog gradevinskog podruéja dportske namjene obuhvata 310 ha s golfom RI,
portskom dvoranom R3, Sportskim igraliStima R4 i rekreacijskim parkom R5. U skladu s élankom 32,
stavkom 4 Zakona o prostornom wredenju i gradnji u okviru zahvata planirano je 65,9% povriine pod
prirodnim, parkovnim i kultiviranim zelenim povriinama, Sportski tereni i sadriaji imose 34,1%
povriine zahvata od éega je maksimalna ukupna tlocrtna bruto povrSina svih zatvorenih i natkrivenih
gradevina 9.3 ha ili 3% od ukupne povriine zahvata, ¢ime je zadovoljen zahtjev predmetnog Elanka
Zakona.

Kriterije i smjernice za planiranje golfskih igralitta koje je izradio Savjet prostomog uredenja Driave
{objavljene na sluzbenim Intermet stranicama tijela nadle?nog za prostomno uredenje), Zagreb, 30. lipnja
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2010. sadrZe opéenita razmatranja o golfu te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju
golfskih igralifta s prate¢om gradnjom u funkeiji igre i odrZavanja te s gradnjom turistitkog smjestaja i
ne ogranitavaju povriinu golf resorta, veé samo usmjeravaju njegovo dimenzioniranje, ¥to je uzeto u
obzir.

Primjedbe koje su se odnosile na oblikovanje zahvata (smjedtaj objekata unutar zahvata, izuzeée gradnje
iz zone vidljivosti, nefunkcionalnost komunikacije rekreacijskog parka) ne pribvaéaju se. Primijenjene
su dvije metode analize vidljivosti terena s gradevinama (1. Presjeci terena i 2. Digitalna simulacija
izlokenosti prostora.). Zome za gradenje: vile V3 (izmedu tvrdave Imperial i naselja Bosanka) su
izmaknute vide u pozadinu dakle u zonu koja nije vidljiva s obalne strane Grada, dok su vile V4 (600 m
u pozadini Bosanke i Zarkovice) izmaknute u zonu manje vidljivosti te im je smanjena visina na nivo
prizemlja (4 m visine). Nakon drugog analititkog postupka smanjena je katnost i za vile V3 na nivo
prizemlja. Provedenim korekcijama objekata i prostornim pomacima zone za gradenje, zadovoljen je
uvjet iz odredbi za provodenje GUP-a Grada Dubrovnika: "Podrudie se ureduje tako da ni fedna
gradeving ne narudi prirodni krajobraz Srda prema wiem gradskom podrucin, dakle ne smije biti
vidijiva s obalne strane Grada™ i planova viteg reda. Provjera ovladtenog geodeta (iz Dubrovnika) je
izmjerom dokazala da nova izgradnja koja je predmet SUOQ je u skladu s navedenim odredbama za
provodenje dokumenata prostornog uredenja. Lokacije najprikladnije za golf polja su na mjestima
prirodnih zaravni terena kako bi se uw najveéoj moguéoj mjeri izbjeglo modificiranje postojeéih
krajobraznih karakieristika prostora. Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je
obodno postavljenom glavnom i sabimom prometnicom. Popreéna komunikacija osigurat ée se
piesalkim i biciklistitkim stazama koje ée se definirati idejnim projektom golf resorta.

Primjedbe koje su se odnosile na razmatrane varijante zahvata i uzimanje u obzir prijainje "odbatene”
varijante nisu prihvadene jer je odabrana varijanta pribvatljivija za okolid zbog manje rasprienosti
gradnje | manjeg broja gradevina turistitkog smjeitaja unutar zahvata, Razmatranje nultog stanja kao
vrijaninog - rjefenja zahvata nije utemeljeno jer sve procjene i vrednovanja razmatranih utjecaja
proizadla su u odnosu na postojece stanje okolifa ($to odgovara situaciji .nultog stanja™), te su u tom
kontekstu procijenjena buduéa optereéenja okolida i emisije u okolis.

Primjedbe koje se odnose na vodoopskrbu po pitanju uzetog trenda oborina, kolitine potrognje vode i
vodozahvata na Ombli viastitom koncesijom nisu prihvadene. Potrebe za vodom proradunate su obzirom
na potrosafe (sanitame potrebe i navodnjavanje) uzimajuéi u obzir maksimalni kapacitet popunjenosti,
odnosno najvede potrebe za vodom (ljetni period) kada su i oborine najmanje. Potrebe za
navodnjavanjem golf igralista temeljene su na specifiénim potrebama za vodom pojedinog elementa golf
polia (tee, green, fairway) s obzirom na klimatsko podrutje gdje se zahvat planira. Pitanje koncesije za
vodu je zakonska moguénost, S aspekta procjene utjecaja na okoli$ nije bitno hoée li se voda iz Omble
za potrebe navodnjavanja dobivati putem vilastite koncesije ili od strane nadleimog isporuitelja vodnih
usluga. Opskrba vodom iz Omble nije upitna s obzirom na njenu minimalnu izdagnost.

Primjedba vezana za problematiku proéiiéavanja sanitarnih_otpadnih voda wzimajuéi u obzir i TN
Bosanka sjever i TN Bosanka jug, naselje Bosanka je neutemeljena jer je uredaj kapacitiran na ukupni
kapacitet od 4 170 ES koji uzimaju u obzire turisticka naselja i naselje Bosanka. Odvoz neprociséenih ili
nedovolino prodiséenih otpadnih voda na wredaj Grada Dubrovnika ée se odvoziti autocisternama
iskljuéivo u sluéaju akcidentnih situacija.

Primjedba koja se odnosi na moguénost zbrinjavania mulia na UPOV u Metkovitu nije prilvadena jer je
propisana mjera da se vifak mulja iz uredaja za protiéavanje otpadnih voda svaka 2-3 dana otprema s
lokacije na daljnje zbrinjavanje na jedan od komunalnih uredaja za pro¢iséavanje. Konalno zbrinjavanje
mulja ce se rijediti u skladu s vaZeCim zakonskim propisima u okviru postupka ishodenja Vodopravne
dozvole.

Primjedba vezana uz koli¢i bilja i hraniva tijekom odrzavanja travnjaka golf
igralidta te utjecaj na vode, floru, faunu, ljude, more | morske ekosustave nije prihvaéena s obzirom da se
primjena sredstava za zaStitu bilja odnosi na kurativiu zadtitu (lokalna primjena), a odabir sredstava za
zaftitu bilja temeljen je na kriterijima koriStenja sredstava niske mobilnosti, visoke adsorpeije i niske
perzistentnosti, nalaze se na Popisu aktivnih tvari dopudtenih za uporabu u sredstvima za zadtitu bilja u
RH, prihvatljiva su za okolis, imaju odlifna eko-toksikoloska svojstva, veéina se koriste u ekolodkaj
poljoprivredi i pogodna su za primjenu u krikim podruéjima, éime se postiZe najmanji utjecaj na okolis,
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Primjenom sporo djelujuéih hraniva koja imaju sposobnost vezanja u tlu s dugotrajnim uzimanjem
putem korijenskog sustava trava te netopljivosti u vodi, utjecaj na okolis je minimalan.

Primjedbe vezane za problematiku krajobraza nisu prihvadene jer je provedena analiza utjecaja
(promjena) koji uzrokuju nove aktivnosti (izgradnja golf igralifta, vila, hotela, parkova i sl.) na sustave
krajobraznih vrijednosti (5to se gubi a #to dobiva) tijekom izgradnje i tijekom koridtenja zahvata u
pogledu vrijednosti vegetacijskog pokrova, krajobrazno-ekolodke raznolikosti, vizualnih vrijednosti i
vizualne izlofenosti. Odabrano varijantno rjelenje uzima u obzir kako postojede vrjednije sastojine i
skupine tako i sadnju udomacenih i domacih vrsta bilja.

Primjedbe vezane uz nedovoljnu obradenost poglavija flore i faune kao i za podrucja ekoloske mrefe
HR2000493 Srd = Dubrave i HR2000081 Mala 3pilja izmedu Dubrovnika i Komolea te opis utjecaja
zahvata na iste nisu prihvaéene. Za podrudje ekoloike mreze HR2000493 Srd — Dubrave provedeno je
fitocenolotko istraZivanje kojim je utvrdeno trenutno stanje predmetnog podrudja i v skladu s time
procijenjen utjecaj i propisane mjere zastite. Za podruéje HR2000081 Mala 2pilja izmedu Dubrovnika i
Komolea (koje terenskom prospekeijom nije utvrdeno) izraden je Program speleolodkog rekognosciranja
te je propisana provedba spelecloikog rekognosciranja prije izvodenja radova Eija je svrha utvrdivanje
speloeolodkih objekata i definiranje biospeleclotkog istraZivanja u svrhu utvrdivanja prisustva i
determinacije speleofaune.

Primjedba koja se odnosi na razradu specifiénih vrijednosti krsa Sireg podrugia nije prihvacena.
Vrijednosti krikog sustava Srda i ireg podrugja opisani kroz reljef, povriinski pokrov, mikroreljefna
rastlanjenost, vegetacijski pokrov, krajobrazno-ekolotke poscbnosti, geolodku gradu Sireg i uZeg terena,
presjeke tektonskih profila, hidrogeolodke karakteristika stijena, trase geoloSkih i hidrogeoloskih profila,
kompletan hidrogeolodki profil, hidrogeolofku kartu Srda, prisutnost speleoikih objekata, temeljeni su
na relevaninim istraZivanjima i publiciranim radovima te sluZbenim geoloSkim i hidrogeolodkim
kartama koji daju cjelovit pregled i analizu slanja podmtja Srdai $Ir¢g podrudja.

hmjtdbﬂ vezane za utJe-:aj na povijesnu jezp i ! ik

zahvata nisu prihvacene jer se zahvat nalazi izvan km:laku:e zone zaftiéene UNESCO-ve baitine, a
specifitnost geomorfolodke strukture platoa Srda omoguéava intervencije u okolifu koje nisu vidljive s
gradskog podrudja buduéi je plate visinski upudten te nije vidljiv sa gradskog podrudja koje je pod
zadtitom UNESCO-a. Za fortifikacije na podrudju zahvata i kontakinoj zoni sa zahvatom predloZene su
zone zadtite svih fortifikacijskih gradevina unutar kojih se osim neposredne kontakine zone tvrdava Stite
i njihove vizume veze te se predlaZe vrsta i natin izgradnje na platou Srda koja ne ugrokava osnovne |
dodatno predloZene perimetre zadtite tvrdava,

Primjedbe vezane za financiranje i tiku Sljavanja s prikazom turisti
MMJEE nisu pnhvm&ene U veéem dijelu financiranje izgradnje
infrastrukture ostvaruje nositelj zahvata (dvije tredine), a manji dio (jedna tredina) sufinancira Grad
Dubrowvnik iz ostvarenog komunalnog doprinosa koji se namjenski mode utroditi za komunalnu
infrastrukturu na podrucju na kojem je ostvaren. Broj i strukiura zaposlenih odredena je na temeljima
struke i procjeni nositelja zahvata s obzirom na planirane sadriaje unutar zahvata. § obzirom da je
turizam osnovna djelatnost Sireg dubrovatkog podrugja, SRC s golf igralistem i ostali planirani turisticke
sadriaji u kontaktnoj zoni zahvata (TN Bosanka sjever i jug) predstavljaju cjeloviti turisticki proizvod te
su s aspekia djelovanja/utjecaja na lokalnu zajednicu i turistiku ponudu Dubrovnika sveobuhvatno
sagledani.

Detaljni edgovori na primjedbe javnosti i zainteresirane javnosti elaborirani su u dokumentu koji prileki spisu
predmeta.

Ministarstvo je u daljnjem postupku razmotrilo misljenje Povjerenstva, misljenje javnosti i zainteresirane
javnosti i ofitovanje nositelja zahvata na iste. Slijedom razmotrenoga i primjenom vaZe¢ih propisa koji se
odnose na predmetni zahvat, na temelju svega navedenog, Ministarstvo je utvrdilo da zbog neutemeljenosti nije
moguée prihvatiti prethodno navedena misljenja javnosti i zainteresirane javnosti izloZena tijekom javnog uvida,

Prihvatljivost zahvata obrazlodena je sljedeéim razlozima:

U sredisnfem d:_;e!u visoravni Srd (plato Srda) ma podrudiu Grada Dubrovnika w Dubrovadko-nerervanskof
Fupaniji planirana je izgradnja Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem Srd (SRC). Zahval obulvaéa
dvije prostorno-finkcionalne cjelime; rekreacijski park sa iporiskim centrom i golf igralifte s turistickim
smyjestajem.
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Predmetni zalvat wskladen je s Prostornim planom Dubrovaéko-nereivanske Zupanife (Slutbeni glasnik
Dubrovacko-neretvanske Zupanife 06/03, 3/05, 306 § 7/10), Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika
(Sheibeni glasnik Grada Dubrovnika, 7/05, 607 i 1007) te Generalnim wrbanistickim planom Grada
Dubrovnika (Shuzbeni glasmik Grada Dubrovnika, 10003 § 10007).

Sportsko-rekreacijski cemtar 5 golf igraliftem Srd povesine 310 ha (100%), obuhvada 204,22 ha (65.9 %)
povriine pod parkeveim nasadima § prirodnim zelenilom, a 105,78 ha (34,1%) pod Sportskim terenima i
sadriafima, od ega je tlocring bruto povriing pod zatvorenim | natkrivenin sadriajima 9.3 ha (3%). &ime je
sadovolfen wvfet planivanja u izdvojenim gradevinskim podruciima izvan naselja spoviske mamjene prema
Clamku 52 stavku 4 Zakona o prostornom wredenju i gradnji (, Narodne novine”, brojevi 76/07, 3809, 55/11,
011 SV12). Od wkupme povriine 310 ha, prirodne zelenilo iznosi 124,82 ha, parkovne povriine 55,70 ha i
kultivirano zelenilo 23,70 ha.

I Rekreacifski park sa Sportskim centrom - predstavijo cjeliny rekreacijskih parkova i Sportskily igraliita,
ukupne povriine 39,99 ha, Svojim smjedtafem wokvirnje cjelinu golf resorta | obuhvada dvife podcfeline: a)
Rekreacijski park, povriine wkupne 38,22 ha koji obwlvada; jahacki centar (0,33 ha), rekreacijski park
(33,70 ha), fortifikacije (0.87 ha), amfiteatar (1,32 ha) i b) Sporeski centar, poveiine 1,77 ha koji obwivada
polivalentnu Sportsku dvoranu (0,51 ha) | otvorena iporiska igralista (1,26 ha).

a)Rekreacifski park
Rekreacijski park - obuhvaca zonu parkova | fetalifta "Dubrovacki zeleni prsien” obwhvata 55,70 ha (bez
objekata i tvrdava) | predstavifa kontinuirani obodni rekreacijski i parkovni prsien javnog karakiera.
(bulvada trim staze, staze za fenje, irdanje, rolanje, bicikiisticke staze, zasebne jahacke staze, pouine
staze, povriine za djedja igralidta, vidikovee, povedine za rekreaciju i zabavy, Pristup parku je planiran
preko Sest organizivanih wlaza s parkiralitnim prostorima od wkupro 250 orvorenil parkirnil mjesta § 50
garadnih parkirnih miesta za osobne automobile i 18 parkirnil miesta za awwobuse,
Amfiteatar - smfeiten sjeveroisiodno od tvrdave Imperial uz glavew promemicu i obulvada wedenje
suvremeno oblikovanog kalturnog centra s galerijoma, muzejima, komercifalnim i ugostieljskim sadriajima
i fjetmom pozornicom u obliku amfiteatra w zelenily prilagodenog nagibu terena koji se nastavija u
stvremeno oblikovani park skulptura. Ukupna poveiima za smiestai gradevine fe 13 196 m', maksimalne
tocrme poveiine zatvorene | natkrivene gradevine od 3 958,8 nr'. Najveda dopudtena visina gradevine je 13
m,
Jakacki centar - smjeften u sredifnjem difelu podrudia, sfeverno od glavne promemice | zafedno s parkom
Jahanja i jahackim stazama éini jedinstvenu rekreacijsku ponudu. Jahadki centar obulvada otvoreni prostor
za freming te ftaly za konfe (40 gria) s pripadajuéim sadriafima (boksevi za konje, zatvoreno jahaliste i
frening centar, ofvoreni fereni za frening, klupske prostorije i sl.). Ukupna povriing za smieftaj gradevine
iznosi 3.300 ', a nu_,l'!'-c-c'*ﬂ tlocring povriing zatvorene gradevine iznosi 990 n'. Gradevina je planirana 5 3
efale (Po+P(5)+1), najvece dopudtene visine 8§ m. Jahacki centar se ograduje visokom i sigurnom ogradom.
Tvrdave - rvrdave Fort Imperijal i Strincjera kao dio jedinsivenog fortifikocijskog krajolika platoa Srda i
Jedinstvenog rekreacijskog parka se rekonstruivaju i dobivaju nove, pretegito kultwrme namjeny, sukladno
konzervatorskim uvjeiima,

_§J .fpnmk.* cenfar

portska dvarana - smjestena fe u istodmnom d.!f-eﬂi granice zalvata s veéinom dvaranskih Sportova. Dvorana
Je planirana kao trodijelna, polivalentna s veéinom dvoranskih Sportova (kofarka, rukomer, odbojka, mali
nogomet, badminton, tenis, borilacki iportovi i sl.), maksimalnog kapaciteta 500 sjedecih mjesta 5 pratedim
sadriafima, garderobama, sanitarijama, tubevima i sl Ukupna pavrjum za smfedtal gradevine iznosi 5 100
m’, @ najveca tlocrina povriina zatvorene gradevine iznosi 1 530 nt', najvede dopustene visine gradevine od
13 m. Promet u mirovanju predviden je wnutar zahvata Sportskog centra te neposredno uz wlaz u Sportski
CETaT,

Oitvorena Sportska igralifta — obubvadaiu povriinu od 1,26 ha.smjeitena neposredno uz Sporisku dvoran.
Od Sporiskih igraliSta planirana su dva otvorena terena za mali nogomel, vife otvorenih igraliSta za male
Spartove (kofarkn, rukomei, odbajku, badminton § s1), 4 otvorena tenis terena, bocalista | sl Povriing
promefa u mirovanfu predvidena je wmdar zalivata Sporiskog centra te neposredno uz planirami waz u
dpariski centar,
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2, Golf igralitte 5 turisiiékim smjeltajem (golf resorl) — predstavija cielinu golfskilh igralidta s turistickin
smjeftajem | ostalim pratecim sadrigiima, a obwlvata: 2 golf igralifta 18+9 rupa (214,07 ha), golf
viezbaliste (4,18 ha), tri fezera u golfu (3,78 ha) i prateée sadriaje neaphodne za funkcioniranfe golfa kao
$to su: Kupska kuéa 18 polia (0,07 ha), Hupska kuda 9 polia (0,06 ha), servis u golfu (0,09 ha), vile u golfu
(26,49 ha), hotel u golfu (1 ha), ugostitelistve 1 (0,03 ha), ugostitelistve 2 (0,23 ha) | pripadajuca
infrasiruktura. Ukupna povriing golf resorta iznosi 250,01 ha
Tgralifta za golf - obulvada dva golf igralifia, od 18 i 9 polja, wkupne povriine polja za igranje od 31,52 ha,
Golf igraliste obulvada elemente za igranje: tee, green, fairway I rough povriine te pieicane lamkere. Golf
igraiiite od 18 polja je wkupne povriine polja za igranje 43,9 ha i smjeia se u praveu istok - zapad platoa
Srda, whupne didine 6 617,52 m. Golf igralifte od 9 polja je wkupne povriine 7,62 ha, § smjesta se istocno od
tvrdave Fort Imperial prema centralnom difelu platoa, wkupne dufine 1 519,73 m. Polja golf igralita izvode
s¢ sa povrdinskim | dremainim sustavom odvodnje (tee, green | pieiéani bunkeri), a fairway povriine sa
pavriinskom odvodnjom.

Za uredenje | odriavanje golf igralista planirane su awolitone bilfne veste irava (Agrostis palustris, Poa
pratensis, Festuca oving). Meduprostor izmedu polja golf igralista na kojima se u pravilu ne odvija golf igra
se zadriava u privodnof vegeracifi (124,82 ha).

Golf vietbalifte - poselno uredena | prilagodena travnata poveiina za vietbanfe igranja golfa, poveine 4,18
ha. Za wredenje | odriavemje golf vieibalifta planiramne su iste vrste trava (Agrostis palusiris, Poa pratensis).
Jegera u funkeifi golf igraliita - obulvada el fezera u funkeifu skladiStenja | akwmliranja rezervi vode za
navodnjavanje golf igraliSta, Ukupna povriing sva tri jezera iznosi 3,78 ha. Do § pokosi umjetnih jezera
izvade se vodonepropusno. Dubina fezera fe nafmeanje 3 m, a kapaciter zadriavanja vede najmanje 7 do 10
dana potreba za vodom za navodnjavanfe golf polia wimajudi u obzir sidni period.

Zona kiupskih kuca - obuhvaca dvije klupske kuée, po jedna za svako golf igraliste. Ukupna tlocring
povriing za smjestaf Hupske kute 18 polfa iznosi 667 m’, a najveéa tocrina povriina zatvorene gradevine
iznosi 200 m', miaksimalne visine 4 m (Po+P(5)), dok wkupna tocrina povriing za smiefiaj klupske kuée 9
polfa iznosi 625 m’, najveéa tlocrtna povrding zatvorene gradevine od 187,5 nr', maksimalne visine 4 m
{Po+P(S)).

Servisi u golfu — obulvada zalvat u prostory namijenjen gradnji servisnih sadrigja za odriavanje golf
igralifta (skladiftenfe opreme | garafe, smjesial | servisivanfe golf vozila, skladite pijeska i humusa,
skladifte hraniva i sredstava za zaftitu bilja, uredski prostori). Ukupna Hecrina poveiing za smjeltaj
gradevine iznosi 845 nf', a najveéa flocrina poveiina zatvorene gradevine iznosi 253.5 nf, maksimalne
visine 8 m (Po+P(5)+1). Smjeiten je istofno od glavne obodne prometnice i od igralilta je odvajen glavnom
obodnom promemicom,

Vile u golfu (kude za odmaor) - obwlvaca gradevine turisiickog smieftaja, najvedeg dopuitenog kapacitela
od 1050 kreveta i maksimalno 240 vila u golfic. Predvideni su koncentrivani oblici turistickog smjeftaja, u 8
gripiranil oblika (zona). Ukupna povrding za smjeltaj vila u golfu iznosi 26,5 ha, najveéa tocrina bruto
povriina svih zatvorenih § natkrivenih gradevina svih grupivanih oblika razmjeltaja (zona) iznosi 7.9 ha.
Vile (kuce za odmor) su planirane kao samostojece gradevine ukloplfene u zelenilo. Najveca dopuitena
visina gradnje vila iznosi 4 m (Po+S8(P)) za zone br. 7 | 8 maksimalne tocrine povriine jedne vile od 800 m,
te 8 m (Po+S8(P) +1) za zone grupiranosti br. 1, 5 i 6, odnosno 10 m (Po+S(P)+2) za zone br. 2, 3 i 4.
Maksimalna tocrtma povrina fedne vile za zone od 1.-6. iznosi 500 m’ po vili. Maksimalni brof gradevina
po zonama grupivanosii vila iznosi: za zonw 1.- 18 vila s maksimealno 80 kreveta, zonu 2.- 15 vila 5
maksimalno 65 kreveta, zonu 3.- 23 vile s maksimalno 100 kreveta, zonu 4.- 71 vila 5 maksimalno 303
kreveta, zonu 3.- 14 vila 5 maksimalno 60 krevera, sonu 6.- 87 vila 5 maksimalno 380 krevera, zonu 7.- 6 vila
5 maksimalno 30 kreveta i zonu 8.- 6 vila 5 maksimalno 30 krevela. Do svake zone gradevina turistickog
smjesiafa planirana fe prilazna prometica odredenog profila, te ostala pripadajuéa infrastrukturom
fvodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, telekomunikacife). Predvidena su po 2 parkiraliSna miesta po vili.
Hovel u golfu = hotel visoke kategorife (5 zvfezdica), smjeiten zapadno od tvedave Imperial. Najveci
dopugieni brof krevela znosi 150, Ukupna poveiing za smieftaf hotela iznosi 10 000 o', a najveca tlocrina
povriing zatvorene gradevine iznosi 3 000 ', Hotel je planiran s 5 etaZa (Po{S)+P+3), najveée dopifitene
visine 13 m. Okolif hotela se krajobrazno uredufe pavkovnim zelenilom. Planiran je smjeitaj prometa u

Rrovann,
Gradevine za ugostitellstve - dvife ugostiteliske gradevine koje obulvaéaju ugostiteljske sadriafe.

Ugostiteljski objekt | je wkupne tlocrine poveiine za smjeftal gradevine od 1 000 m’, najvede tlocrine
povrine zatvorene gradevine od 300 nr', maksimalne visine 4 m (Po+P(8)). Ugostiteliski objeke 2 je ukupne
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tlocrme povriine za smjesiaj gradevine od 2 609 nv’, najvece tlocrine povriine zatvorene gradevine od 782,7
nf’, maksimalne visine 8 m (Po+P(S)+1).

Infrastruktura se gradi, wredufe | oprema prema nafsuveemenijim tehnickim, tehmoloikim i ekolafkim
standsrdine.

Sustav vodoopskrbe obuhvada: sustav vodoopskrbe za sanitarne potrebe, sustav za novodnjavanje zelenih
povriing (golf igrali$ta i hortikulfwnih poveling odnosne okelifa objekata) | sustava protupoZarme zaitite
(hidraniska mreia). Ukupna potreba za vodom Sporisko rekreacijskog cemtra s golf igraliftem iznosi 3.807
mi'fdan (44,1 UVs), a wkifucuje vodu za samitarne potrebe, navodnjavanje zelenilt povriing okuénica i
navodnjavanfe golf igralifta. Izvori vode sw: rijeka Ombla (za sanitarne poirebe | navodnjavenje zelenih
povriina  polia golf igralifta), ebovinska veda (za navodnjavanfe zelenih povriina okuinica i polia golf
igrali$ta) | prodi¥dena sanitarna olpadna voda (za navednjavanje polja golf igralifia).

Sustav za gafenje poiara zahvata osiguwrava se hidrantskom mreZom [ dovelinim brojem hidranata S0 se
procienjufe analizama pofarne ugroenosti na razind izrade vise tehmicke dokumentacije.

Sustav odvodnje ofpadnih voda je razdielnog tipa 5 procitéavanjem i odvodnjom do predvidenih prijemmika.
Razdfelni sustav odvodnje Sporiske rekreacijskeg centra s golf igraliitem obulwada: odvodnfu sanitarnih
oipadnil voda gradevina, edvodnju oborinskih voda promemih | manipulativailh povrding, odvedniu pelia golf
igralifta (drenaina odvodnfa | povriinska odvodnia golf polja). Sawitarne oipadne vode se na lokaciji zahvata
prociféavaiu na viastiltom wredaju za prediSéavanje Il siupnja profiiéavanja s membranskom wlirafiliracijom i
dezinfekeijom efluenta. Uredaj za profiiéavanje se dimenzionira na whkupni kapaciter od 4 730 ES, od dega se |
980 ES odnosi na Sportsko rekreacijski centar s golf igraliftem, a ostatak na druge postajede i planirane
sadriafe na Srdu (naselje Bosanka i dvije turisticke zone Bosanka sjever | Bosanka jug). Prociiéene sanitarne
oipadne vode se odvode preko retencijskog bazena u jezera u golfu i koriste za navodujavanje golf igralifia.
(horinske ofpadne vode s prometnil i manipulativeih povrding SRC procidéavaju se preko separatora ulja i
masli & laloinicom, nakon proéiicavanja odvode u jezera uw golfu | koriste za navodnjavanfe golf igraliiia
Oborinske vode golf polia preko drenagnog | povedinskog sustava odvodnje odvode se u fezera u golfu § koriste
za navodnjavanje golf igralista. Oborinske vode 5 krovova objekata SRC odvode se u spremnike za vodu =
ohjekte | koviste za navodnjavanje zelenilt povrding okwénica.

Prometni sustav wnutar zafwvatae organiziran je kroz cestovnu mreiu (glavna, sabirna i prifazne prometnice),
piedacke, biciklisticke i johadke staze. Za svaku prostorno fimkcionalmy cjelinu planirani su glavni wlazi w zonu
(Golf resart 3 wlaza, Rekreacijski park sa Sportskim centrom 6 wlaza) 5 whkupno 6 sigjalista javnog prometa i 5
pripadajucim parkirnim mjestima (Golf resort 200 PM za osobne awomobile, Rekreacijski park sa Sportskim
centrom 230 PM + 350 GM za osobne automobile + I8 PM za autobuse). Povezivanfe zafvata sa Sirom
prometmom mreiom organizivan je u 2 faze od kojth fe u prvef fazi povezivanfe omogudeno preko modernizirame
i majvecim dijelom rekonstruirane prometnice, koja s Brgata krede koo lokalna cesta L-69049 § nakon granice
izmedu Grada Dubrovnika i Opéine Zupa Dubrovacka je nerazvestana prometnica i vodi do wlaza u naselje
Bosanka, 5 mogucom navem frasom na pojedinim dionicama $te treba definirati tijekom izrade projekine
dokumentacije za navedenyu prometnicw. Druga faza obulvada izgradnju noveplanirane promemice od évora
kad vidikovea na driavnof cesti D-8 do wlaza u naselje Bosanka (u istrativanju),

Sustav glektroopskrbe osiguran je kroz trafostanice, distributivee vodove i javiru rasviein,

Redovite mjere odriavanja i zaitite travnjaka golf igralifta obulvacaju koinju trave, prihranu travnjoka,
kultiviranje travajaka — aerifikaciju, kontrolu i wklanjanfe slofa odumrle trave (filea), navodnjavanje i kontrolu
navodnjavanja i primjenu svedstava za zadtfiu bilfa.

Moguéi wifecall na okolif iifekom gradenja i korifienja zahvata

Tijekom gradenja zalvata utjecai na to je mogué kroz neodgovarafuda skladidtenja | manipuliranja
gradevinskim i drugima materifalima koja se koriste tijekom gradenja,

Tijekom gradevinskih radova provedi se wklanjanje raslinja, grmifo, sjeca stabala i vadenje panjeva koje moe
dovesti do erozijskih akiivnosti ake se me provedi po etapama w cilju smanjenja mehanickog trofenfa a,
Lemljani radovi obuwlvacaju skidanje kunnusnog sloja kao i provedbu iskopa tla za jezera, oblikovanfe polfa golf
igralita, izgradniu gradevina (vila hotela i drugih pleniranih objekata) te prometno-manipulativeih povefing,
Iskop (kameni i zemljani materijal) upotrifebit ée se na lokaciji zahvata za nasipavanje odwosno za reljefio
oblikovanje prostora i uredenje zelenih poviing, Ukupme kolicine iskopa procijenjene su orijentacijski izmedu
S60.000-650.000 nr’. a biti ée tocno utvrdene po izradi dokumentacije vise razine. Tada ée biti poznato da li ée |
u kajof mjeri biti viska iskopa koji ée se na osnovu provedenih ispitivanja prema Zakonu u rudarstva tretirati
kao mineralng siroving odnosno kao gradevinski oipad. Eventualni visak iskopa zhrinut ée se kao mineralna
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sirovina na prostory Osojnik-Grad Dubrovnik, ukoliko se sukladno Zakonu o rudarstvu dokaze da se radi o
mineralno] sirovini ili u supromom kae gradevinski ofpad prema odredbama vaiedeg Zakona o olpadu, odvozom
na obradu inerinog gradevnog otpada na lokaciji Industrijska zona Pobreffe odnosne na lokaciju odlagaliSta
komunalnog otpada , Grabavica™ odnosno u 20GO ,, Ludine razdolje” po njegovej izgradnji (ovisno o terminu
realizacilfe zahvata). Zahvat granidi s vrijednim poljopriveednim zemlfiftem (povedine 12,9 ha) kojeg treba Stititi
i ofuvari od bilo kakvih aktimosti koje mogu dovesii do oneéidéenja tijekom izgradnfe SRC, posebice od
aktiveosti odlaganja tla iz iskopa, odlaganja oipada tijekom gradenja te kretanfe gradevinskih vozila |
mehanizacife na predmemom paljopriveednom zemljistn. U sludaju prefakanja goriva, zamjene uffa § maziva, i
drugih aktiveosti koje ukljucujn manipulaciiu opasaim tvarima mogude je prolifevanje il tvari te infiltracijo u
il i podzemlje wkoliko se ne provode na uredenim i vodonepropusnim povriinama unutar zahvaia,

Tijekom koriftenja zahvata moguéa je pojava erozijskih aktiveasti ukoliko nisu edgovarajuce izvedeni susiav
odvodnje golf igralitta, pokosi | padovi terena te ukoliko se pravilne ne odriava ravnfalki sustav golf igralifia,
te sadnja odnosno odriavanje hortikulturnih | parkovnih poveiing,

Na lokacifi zalvata (plato Srda) nema poveiinskih vodenih tokova, bududi da se radl o krikom tereni. Posebmu
painfu fe potrebno posvetiti izvedbi zalvara u podradiu gdje je smieften magistralni vodoopskrbni cjevavod
ihidrotelnicki nael), putem kojeg se pitkom vodom epskrbliuje grod Dubrovaik, kako se isii ne bi ofterio. Od
whupme didine hidrotelnickog nunela (3 km) isti se nalazi u digini od oko 1310 m unutar SRC s golf igraliSten.
Livfet komunalne rertke Vodoved Dubrovnik do.o. koja upravija susiavem vodoopskrbe Grada Dubrovnika fe
provedba mjera zaitite hidrotehnickog tunela prife izgradnje SRC izvedbom zaitime obloge nmela, sanacija
dovednog vodoopskrbnog kamala fe zacjevijenje tunela) cime se iskljucuje mogucnost bilo kakvog wijecaja na
Ridratelnicki tunel | kakvolu vode kojom se kroz isti vod opskeblfufe Grad Dubrovnik.

Gospodarenje olpadnim vodama zalvata rijefeno fe vodonepropusnim razdfelnim sustavom odvodnfe s
patrebnim pradiféavaniem uz omoguéavanje koriStenja prikuplienih voda za navodnjavanje golf igralista,
Prodlitavanfemn sanltarnih otpadnil voda na viastitom wredaju I stupnja prodiféavanja s membranskom
wltrafiltracijom i dezinfekcijom postize se kakvoda prodiiéene sanitarne olpadne vode za navodnjavanfe polfa
golf igraltita prema kriterijima americke agencije za zafiitu okolifa (EPA) za uporabu upotrijebliene vode za
navodnjavanfe rekreacifskih | parkovaih poveiina.

Obarinske otpadne vode prometnih | parkirnih poveiing nakon prodiféavanja preko separatora wija | masti
taloZnicom odvode se u umfeina jezera u golfu | koriste za navodnjavanie golf polja, te je uljecaj na podzenme
vade zamemariv. Sustav odvodnie polja golf igralista obulvada drenazu povriina golf igralisia 5 odvodnjom u
vedonepropisna umjetna jezera u golfic Osim drenaznih voda, u umjeina fezera se advode | vede od povriinske
odvodnje golf palia. Tako se osigurava koviStenfe tih voda za navodnjavanfe polfa golf igralifia (zarvoreni
ciklus), a time | smanjenje koliding potrebne vode iz privodnih resursa (rifjeke Omble) za navodnjavanje golf
igralifta. Drenatna odvodija fee | green difelova golf igralifta izvodi se perforiranim cijevima koje se
postavijain unutar drenainog sloja sa slabopropusnom podlogom. Poveiinska odvodnja golf igralista izvodi se
na falrway poveiinama uz postizanje odgovarafucih nagiba kojima se omoguéava ofjecanje oborinskih voda u
vodomepropusng fezera, Pourdanost § efikasmost sustava odvednfe fe iznimno velika zhog cega nife pm-:fr.fﬂ*em.r
pastavijanje dodatne hidroizolacife. Aktiveosti vezane za odriovanje golf igralifia neée imafi wifecaja na
izvoriite vode Ombla (uslifed eventualnog prociedivanja u podzemife), fer je podrudje Srda hidrogeoloiki
izolirano od priljevnog podrucia izvora Omble zhog nepropusnih naslaga flita koja predstavifa bariferu izmedu
sliva izvorifra Omble | Srda. Na golf igraliftu ée se primfenjivati sporo dielujuéa framiva koja pokazuju znatno
nize gubitke prema komvenciomalnim hranivima (zanemarive  Ispiranfe, mall gublci denitrifikacijom 1
volatizacijom). Kolidine hranjivil tvari, odnosmo plan prifrane za racionalno koristenje hraniva, odredini ée se
ma tenelfu folijarne analize | analize tla koje se provode na godidnjoj bazi. Time se spriedava prekomjerno
prilranjivanje koje mofe izazvati opasnost od prociedivanja w podzemne vode.

Primfenom sustava imfegrivanog” pristupa tretivanju Steinika na travijecima (Integrated pest management
sustava), preferira se koristenje minimalnih kolicing sredstava za zasiftu bilfa, iskijudive lokalne, . na mjestu
pojave oboljenja i tek kada se prifede prag tolerancife na prisuinost korava, Stetoding i patogena. Primjenjivat
fe se sreditva niske mobilnosti, visoke adsorpeife | niske perzistenmosti podloZnih mikrobnoj razgradnji.
Redovita kofnja takoder smanfjuje mogucrnost razvoja korova, Sto uljede na minimiziranje primjene herbicida.
Primfenfival ée se iskljutivo sredsiva koja se koriste u ekoloskol polfopriveredi, a koja nemaju negativan uifecaj
na okolif, Sredstva za zaftitu bilja koja ée se primjenjivati moraju biti pogodna za primjenu na keikim
podrudjing, te bitl na sle2benom popisu aktivaih tvari dopuitenth za uporabu u sredstvima za zaftitu bilja w RH.
Od insekiicida prifvatliive fe koristenfe naturalita spinosad, mineralnog wlja, diffubenzuron | mikrobiolotkog
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insekticida na esmovi spora Bacillus thuringensis. Sve navedene tvari koriste se u ekoloskoj proizvodnji
poljoprivrednih kultura. Od herbicida za suzbifanje nepofelinih korovnih vesta prifvatljivo je koriftenje
kombinacija dielainih tvari MCPA i Dicambe ili kombinacija Fe; sulfat + MCPA + Dicamba. Od fungicida za
suzhijanje patogenih gliivica na trawjoku za okolis je prilvarjiv fingicid na oswmove dielatne vari
azoksistrabina, Sva mavedena sredsiva pogodna su za primjenu na krikim podradfina.

Koristenjem apisanih hraniva i sredstava za zaititu bilia prema IPM progranu kao | primjenom mijera redovitog
odriavanfa travnjaka golf igralista Sporisko rekreacijskog centra wifecaj na vode (i tlo) je prifwvarljiv.

Tifekam izvodenja radova, uslifed manipulacije vozilima | uporabe gradevinskih strofeva | mehanizacije, zrak na
i u neposrednoj blizini okelita lokacife izvodenja radova se u odredenaf mjeri onediiéuje cesticama prasine te
ispudnim plinovima kao produktima sagorijevanfa pogonskog goriva, Takve emisije su ogranidene na ufe
podrudie zalveata re radni dio dana.

FPojava prafenja moguca je tifekom suinog perioda kojo nodena vietrom mose wzrokovati oneciséenje atmosfere
u okolici gradilifta i 1o u smjeru strujanja zraka. Takav wijecaf na zrak koji nastaje prafenfem poglavito od
radova iskopa i kretanjem vozila biti ée lokalnog i povremenog karaktera i nede imaii Stetmog utfecaja na okolis.
Cmeciséenfe atmosfere praienfem poglavito radova iskopa { ispuinim plinovima od rada gradevinske
mehanizacife tijekom izvedenja gradevinskth radova biti fe lokalnog | povremenog karakiera i nele imati
ftetnog utjecaja ma okolis,

Tijekom koristenja zahvata w objektima kao Sto je hotel, kupske kude i dr. ispusti kotlovnicate) ée biti izvor
emisija u zrak wslijed izgaranfa goriva za pripremu tople vode i grijanja u zimskom periodu. Za proizvodnju
taplinske energije, energenti za rad kotlownice su ekolotki najprihvatljivifi (plinska goriva) i njihovim
fzgaranfem s¢ nece narusiti postajeca kvaliteta zraka na lokaciji zatvata koja je ocijenjena | kategorijom.
Primjena sunceve energije ugradufom suncevih kolektora smanjuje dodatno uporabu konvencionalnih goriva i
time dodatmo uifede na smanjenje emisija u zrak iz nepokremih izvora.

Utfecaf na kvalitetu zraka od prometa biti ée zanemariv buduéi da se u najveéoj mjeri koriste auomobili novife
generacife koji koriste wltra Cista goriva sa sadriajem sumpora do 10 ppm, Eime su emisife glavnih
onelicuiucih tvari; sumpornog dioksida § dusikovilh oksida izrazite niske. Pojava neugodnih mirisa moguéa fe
na wredaju za prodiséavanje sanitarnil ofpadnil voda, na dijelovima wredajo kao Sto su sita, biogeracifski
bazeni, spremmik mulja, spiralna presa za uguicivanje mulja, Smjestajem svil dijelova wredaja u gradeving s
instaliranim sustavom za prociicavanfe zraka (biofilter) s prisilnom ventilacijom, provodi se komtrola emisija
mengodnih mirisa.

Lzravan wifecaf na flora i vegetaciju tijekom izgradnfe Sporisko rekreacijskog centra s golf igralistem rezultirar
ce smanjenfem i fragmentacifom poveSing Suna | makife medunca i bjelograba te Suma | makifa desvine | ermoga
Jasena. Od wkupne povriine zahvata kofa iznosi 310 ha, pod autolionom vegetacijom e ostari 124,82 ha, Vedina
bilfnih zajednica opéenito je dobro rasprosiranjena u istom podruciu, izvan wjecaja predlofenog zahvata. Zhog
toga, kao | zhog prostorne ogranidenog wijecaja zafwata, izgradnja i koriftenje Sporisko rekreacijskog cenira s
golf igraliftem nece imati wijecaja na rasprosiranjenost tih zajednica v Hrvatskaj. 8 obzirom na biolotko-
ekoloske znacajke bilinih vrsta koje su predvidene za zatravnjivanje golf terena (Agrostis palusiris, Poa
pratensis | Festuca ovina), nije za ocekivati njihovo Sirenje u okolno podrudje izvan golf terena,

Kako se predmetna zona gradi po etapama, gradevinska zona ée u fednom tremuku zauzeii nekoliko deseting
hektara zemljiinog podrucia te ée wijecai biti ogranidenog karaktera. Na onim podrudiima gdie ée biti méno
miniranje ona ce se planirati u veijeme kada ée najmanje smetati najblizof okolici. Uz predvidene mjere zaitire i
uz nobicajene postupke dobre infenjerske prakse pri gradenju wjecaji ovoga tipa se mogu ocijeniti prilvafjivin
za fennu u meposrednaj akolici.

Prilikom odriavanja iravnjaka golf igralista koristit ée se po potrebi zaftitna sredstva. Navedena sredsiva ée se
primjenjivaii lokalno w slucajw pojave oboljenja, korova ili §tetoding. Provodenjem Integrated pest
managementa (IPM) kofi se temelfi na minimalnoj primjeni sredstava za zaftin bilja | na korifrenju,
prvenstveno, biolodkih | biotehnickih sredstva za zaiiitu bilja koja se koriste u ekoloskof proizvodnji | memaju, ili
imafu neziatan, uljecaj na ostale organizme, mogidnost prekomferne primjene neadekvamil sredstava za zaftitu
bilja biti ce sprijecena. Takoder ugradeni drenaini sustav i sustav povriinske odvodnje sprijecit ée eventualno
procjedivanfe u podzemme vode putem kojile bi sredstva mogla dospiesi w more i imati wjecaj na morske
Organizme.

Maguéi utfecaf na floru i faunu moie se pojaviti uslijed neadekvame osvifetljenosti cifelog podrudia zalvara e
take izazvati svietlosno onedifcenfe kofe ima negativan wifecaf kako na biljke tako i na Zivotinfe. § obzirom da je
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idejnim riesenfem planirano koriftenje svjetiliki s manjom potroinjom energije i odgovarajucim svietlosnim
ucinkom, a w mjerama zaitite | propisano koriStenje zasfenjenih svjetiliki, megativan ufjecaj svjetlosnog
anedBéenja na flory i founu biti ée prifvatljiv.

Prilikom odriavanja travnjaka i za suzbijanje komaraca po potrebi ée se koristiti sredsiva za zaititu bilja koja se
mogu bioakundivati w Fvim organizmima. Kako bi se takav wijecaj u potpunosti izhjegao prilikom odabira
sredstava za zastitu bilja, izmedu ostalog, vodilo se | racuna o bioakumulacijskom potencijalu tih sredstava te su
odabrana sredsiva koja ili nemaju sposobrost bioakumnlacife, koo o su insekticidi Bacillus furingensis
kurstaki i israelensis, i imaju mali do umjeren potencijal bioakumulacife, koji uz prije opisame karakierisitke
(pogodni za primjenu na krikim podruciima), zatim predvideni naéin koristenfa (po potrebi | lokalno) | godiinje
kolicine (prosjecno od 1,73 I'ha) neée wzrokoveaii pofavu bioakwnulacife u Zivim organizmima.

Gubitkom dijela Sumske povrkine umanjit ée se i opéekorisne funkcife Suma promatranog prostora u apsolutnom
iznosw. Provedenim vrednovamjem trenuinih opéekorisnih fimkcija fuma | projekeifom stanja w vrifeme
koriStenfa zakvata, wkupna ocjena opéekorisnih funkcifa na zalvatem wmanjenof fumskof povedini je veda.
Vrednovanjem trenutne ngrofenosii fuma od poZara i projekcijom stanfa u vrifeme koriStenja zalvata wkupna
ocjena ugrofenosti od poara je zadriana na istom stupnjn ugrofenosti prije izvodenja | koriftenfa zahvata.
Povecani broj posjetitelja, objekata i sadrigja mode povedati antropogene Cimbenike rizika od nastajanja
Sumskog pofara, medutim povedani brof ljndi koji ¢e raditi i posfecivari ovaf prostor tokom koridtenja opisanog
zalvata ujedno Ge dopriniferi | mjerama zadtite zelenih poveding i Swmskog pokrova od pofara uredenjem,
citéenjem i odnofenjem suhog materijala, te orgamizacijskom spremmoséu | telmickom osposoblfenoicu za
gaienfe §to do sada nije bio slucaj. Dodame protupoiarne prosjeke nije potrebno izgradivati s obzirom na
ispresifecanost prometnim povefinama (ceste | staze za Setnfu, biciklizam i jahanje) | vodenim povriinami.
Sukladno Miglienu Uprave za zaftitu privode u Glavnoj ocjeni su detaljno opisana podrudja ekolodke mrefe kaja
s¢ nalaze wmar zahvata (HR2000493 Srd = Dubrave, HR2000081 Mala ipilja izmedu Dubrovaika | Kemolea) i
podrudia izvan zahvata ra koja se, prema Misljenju, nisu sa sigurnodéu mogli iskljuditi negativai uifecafi
zahvata (HR200081 3 Srd, HR2000186 Vilina Spilia, HR2000187 Vilina ipilja — Ombla izvor susiav, HR2001010
Ombla). Sukladno navedenim zakljuccima Glavne ocjene prifvatljivosti zahvata  izgradnje  Sportsko
rekreacijskog centra s golf igraliStem na ekolodku mreiu, moZe se donifeli konacna ecjena kojom fe zahvat
prifvatifiv za ekoloiku mresu, tf. wz primfenu predlofenil mjera ublazavanja Stetnih posifedica zahvata, kofe su
propisane Glavnom ocjemom, wijecaj zahvata ma cjelovitost podrudia | cilfeve ocuvanja ekolofke mrele, je
prifmvatijiv. Prediofenim mjerama ublafavanja ée se izhjedi ifili ublagiti prepoznati Stetni wifecafi zahvata do
stupnia kada nede imati znacajnih posliedica na cilfeve ofuvanja i cfelovitost podrudia ekoloike mreZa, odnosno
do stupnja kada izvedba ovog zahvata nede biti uzrokom zmacajnih mepovoljnih promjena stanja podrucia
ekoloike mrede.

Izbor sustava krajobraznih vrijednosti za daljnji valorizacijski postupak | procienu wifecaja je proiziSoo iz
aciene vainosti ove tematike w prostornim planovima viseg reda Dubrovadko — neveivanske Zupanife | Grada
Dubrovnika, s vidika nithove osjetljivosti, Iz sadriaja potencifalne vrijednih sustava krajobraznog prostora
Srda, kaji bi teoreiski bio nepregledno opsefan, izabrani su slifededi:
1. 8 percepcijskog vidika: vizualna eksponiranast, identitet | vizualme kvalitete,
2. 8 ekoloskog vidika: kvaliteta vegetacife | krajobrazno-ekoloika raznolikost

Vizualna eksponiranast; § vidika vizualno izlofenil objekata i osfetljivosii prosiora, odredbama za provodenje
GUP-a Grada Dubrovnika dano je eksplicitno obrazloenje wijeta uredenja prostora: , podrucie se ureduje tako
da ni jedna gradeving ne narusi privodni krajobraz Srda prema wéem gradskom podruciu, dakle me smife biti
vidijiva s obalne sirane Grada". Primifenfene su dvife metode analize vidijivosti terena 5 gradevinama (1.
Presfeci tevena i 2. Digitalna simulacijo izlofenosti prostora ), Nakon prve podrobnije analize izvrieni su
pomaci zone za gradenje; vile V3 {izmedu tvrdave Imperial i naselja Bosanka) izmakmute su vise u pozadinu dok
su vile V4 (600 m u pozadini Bosanke | Zarkovice) izmaknute u zonu manfe vidifivosti, te im je smanjena vising
ma nive prizemija (4 m visine). Nakon drugog analitickog posiupka smanfena fe katmost i za vile V3 na nive
prizemlja. “Presjek kroz teren s planiranim objektom na odabranof lokacifi fe nafefikasniji instrument kaji daje
Jasmu sliku dimenzife vizualne izloenosti konkretnog objektas, tako je presjecima nedvojbeno utvedeno da se
avim korektwrama planirani objekti nece vidieti s obalne sirane grada Dubrovnika. lzraden je elaborat
geodeiske analize 108 poprecnih presjeka koji su bili predmet rada SUQ, temeljem kofeg je oviasteni mjernik
donio zakljucak da «ne posiofi dogledanje niti fednog od 108 zahifevanih parova tocakae. 8 time je nedvojbeno
potkrijepliens da je zahvat uskladen s zahijevom da « ni jedna gradeving ne narusi privedni krajobraz Srda
prema wiem gradskom podrudiun, dakle ne smife biti vidifiva s obalne strane Grada”, Nedvajbeno se moe
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kanstatirati da gradevine na Srdu nede naruiiti privodni krajobraz Srda prema wfem gradskom podrudiv | da
nede biti vidifive s obalne strane grada.

Vizualne kvalitete; Modeliranje relicfa s materijalom iz iskopa svugdie tamo gedfe teren bude snaznije zahvaden
strajnim radom i zhog harmonizacife zalvata | novag lerena generirat fe po opsegu vedi, po dubini srednji ali
po trajanfu priveemeni negativan wifecaj. Temaiski parkovi blize gradevinama imati ée veoma mali priveemend
negativai uijecaj w obliku velikih krpa i trakastih formi jer su u sadainjem stanju poZariste § kamenjare zapravo
siromaine prostornim atribwtima, Ciniteljima vizualnih kvaliteta. Na prosioru s Sumskom vegetacijom razliditih
pokroveasti § stupnjeva degradacife, golf igralidte lma negativan wijecaj s pojavom izduZenih ogolielih organski
oblikavanih traka. Zahvat prouzrokuje negativne wijecaje na relativne homogenu Sumsku povesinu stvarajuci
raspriene, male linearne forme, pojaseve i tocke 5 posebnim negativilm wifecafem na atribute prosiora-nosioce
vizualnih vrifednosti poput Sumskil robova vefednifih skupina stablafica i sl jer de vedim dijelom biti
osiromadeni. Promjene s zahvatima gradnje gradevina visokogradnje te prometne i komunaine infrasirukture
dolazi do  osiromadenja  percepcife  prirodnih  karakreristika  fumskog ambifenta  usiifed  eliminiranja
vegelacijskog pokrivada i vecil zemijanih radova posebice u wfem pojasu gradilisia. Tijekom gradnje, wijecaj
planiranog zalivata na vizualne kvalitete biti ée privremen § vrlo negativan,

Vegeracifa: Zemifani radovi kod svih gradevinskih zolvata generirafu velike negativee uijecaje na sastav i
pokrovrost vegetacije. Posljedice su w potpunom odstranfivanju vegetacije $to se zhiva na vedem dijely
izgradnje golf igralifia, wezerenih povriing, prostoru visokogradnje, prometnica, kemmalne infrasirukture. U
predielu wedenog okolita, dakle kulturnog i kultiviranog krajobraza, a osobito kod prirodnog i doprirednog
krafobraza, nastojanja su da se posebno dwva svaka vrfednifa skupina i soliveri stablasica, Sumski rub ili dio
sastofine Sto se kasnife integrira u mova krajobrazna wredenja pa je utfecaj ocjenfen kao malo negativan.
Tijekom gradnfe, wifecaj planiranog zahvata na vegetacifu biri ée priveemen i veoma negativen.
Krafobrazno-ekolodka raznolikost: Zbog zemifanih radova | koriftenjem teske mehanizacije te rada | prisusiva
ljudi slabit ¢e karike stamidnih wvjeta (mikeoveljefne karakieristike, hidrolodki odwosi, biotski Einitelfi poput
vegetacife, nfene pokrovnosti, zdrugenosti, Zivotnih oblika i dr.) Radovima u vegetacijskim sklopovima, smanjuje
se brof vesta, koliding, slojanje, starosna dob, mifenja dominacija, ucestalos, njihov prostorni raspored i dr.
Dvoblienje stanisnif karakteristika u prostoru zalvata sirojnog rada je po opsegu | dubini velik, privremen i
negalivan proces koji smanjuje kompleksmost krajobrazne raznolikosti § s tim w vezi slabi ekosustav s
tendencijom siromatenia | nestafanfa prirodnog wzorka (gradevinske zone),

Vizualne kvalitete su na Srdu analizirane u kontekstu scenerijskog potencijala krajobraznog prostora, Poito su
golf igralifta oblikovana nalik parkovima krajobraznog stila (poput otoka Brijuni ili pak Maksimira), svaka
kvalitetnifa grada predsiavija prostornu vrifedwost § resurs w wredenju golf igralifta i svih drugih dijelova
buduceg prostora. Sve se kulturne datosti w odnosw na lfjestvien njihove vagnosti kao prostorni potencifal,
iznimno cuvaju, ebnavijaju te harmonidno integrivafu u golf lgralifie. Isto tako se sve privodne datosii | pojave
kofe su znadafne u strukturi slike krajolika, cuvaju i integriraju u nova rjefenja. Krajobraz e imati dvije
dominanine slike: Bogat kultwrni § kultivirani krajolik oke svih gradevina | u neposrednom okolisy polja golfa,
prefeiito na sfeverozapadnom dijelu te sa slikom ofuvane prirodnosti u fugeistocnom dijelu prostora sa svim
scenerijskim prifelazima izmedu ove dvije dominanme slike.

Izvrdena fe valorizacija vegetacijskog sustava i planirane je ofuvenje vejednijih dijelova vegetacijskih seruktura
i nfthovo integriranje w nova riefenja kofe de karakterizirati mozaicnosi i slojevitost, od suvislo obraslil i
sloZenif te zrelih Sumskih sastojing domaéih i udomadenil vesta do njthovih prijelaza te s kulturnim i
kultiviranim obrascima parkova do veéih travnil ploha | prijelaza do kamenjare. Racionaine gospodarenje
prirodnim § uredenim krajebraznim povrfinama u Sitavom prostorn obulvata, osigurati ée bolje wvfete rasta |
razvoja vegetacijskil formacifa Sto ée stimulirati bolji privodni razvoj | sukcesije vegetacijskog pokrova.
Dominantni, zrelifi § ravnomjernije rasporedeni sustavi stablaiica | grmifa w smjeni 5 travnim pokrivacem do
manjih mozaicnih ploha kamenfare prostirat &e se u éitavom prostoru obuhvata,

Krajobrazno-ekoloika raznolikosi, njeno bogatstvo, zavisi o krajobrazno-ckoloskom nadelu po  kojem
rasclanjena rasporedene | medusobno isprepletene krajobrazne strukiure stvaraju w prosiorn vecu slofenosti
balje mogucnasti predivijavanja bioloskim vestama. § razvojem svih sadriaja zalvata, slofenost krajobraznog
chosustava biti ce veéa 5 baljim wjetima rasta i razveja temeljne fumske zajednice (wsmjerena i dielomicng
revitalizacija bilfnog pokrova | njegovog stanita) s razvejem bogatijih produkeiveil procesa, progresiviog
razvoja s vecom slojevitodcu, dobnim skupinama i dimenzijama. U podrucin obuhvata stvoriti ée se veda
raznolikost | bogatife veze izmedu karika ekosustava, bogatiji biotski éinitelji, snazniji produktivni procesi te
bolja i sloZenija produkcifa biomase. Razvit ée se slofeniji splet kultrnih struktura s privodnim Sto racvifa
bogatifu krajobrazno-ekolosku gradu od one koja danas postofi u prostoru,
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Osnowni cilf je ofuvanje | revitalizacifa svih postojec¢ih povijesnih struktura wnuar zahvata SRC, narodito
evidentivanih | zasticenih dobara kako prilikom radova ne bi doflo do njihovog daljnjeg odtecivanja. Obveza je
unutar granice sahvata, primfena miera zaltire gradevima fortifikacijskog krajolika (rerdava Fort Imperial,
utvrda Strinciera), kao | arheolokih lokaliteta Gradac | Mali Gradac te Gomila i Gomila vide Dolica, sukladno
konzervatorskim smjernicama  prediozenim u Konzervatorskof dokumentaciji. Gradevine fortifikaciiskog
krajolika, medu kojima uz evidemtirana kwiturna dobra spodaju i ostala obrambena zdanja na platou Srda,
potrebno je sustavmo istragiti | valorizivati, izraditi program zatite i obnove, pri femu program adaptacije i
revitalizacife tvrdava mora biti subladan obvezujucim mjerama zaftite. ReZimom zaftite osigurali ée se zaftitnag
zona neposredne uz povijesno-kufturne gradevine, osiguranjem radifusa zaitite, wnutar kojil nije moguéa nova
izgradnja u neposrednof blizini tvedava ili ona izgradnja u Sirem perimetru koja ometa vizualne veze trdava,
Postofeci kulturno-povijesni lokaliteti i gradevine wmdar granice zahvata i w kontakingj zoni biti ée wredeni |
odriavani prema profekin konzervacije | prezemtacije. Eventualno novo otkriveni arheoloiki lokaliteti ce takoder
biti zastideni i konzervirani prema projektu konzervacije i prezentacife tijekom gradenja zahvata, pa Ce tijekom
koriftenja zalvata biti prisutan iskljucivo pozitivan utjecaj na okolid.

Buka ¢e biti prisutna tijekom prometovanja graditeljskih vozila (kamioni i dr.) te rada teike gradevinske
mehanizacije (bageri, rovokopadi, hidrauwlicki cekidi | druga gradevinska oprema), kao i od klasicne
poljopriveedne mehanizacife (trakiori s odgovarajudim prikljuécima) za pripremu travajfoka golf igralista.
Pojave su neminovne, priveemenog kavaktera i imaju kratkotrajan wtjecaj, dominantan na samaj lokacifi
zahvata i bez dalinjih, trainih posijedica na okolis i stanovnike naselja Bosanka kao { grada Dubrovnika, Osim
navedenog, buka de imati wifecaja i na faunu prisumu na lokaciji zahvata i w neposrednom okolisu, koja ée u
slucaju povedane razine buke potraZiti mirnifa stanisia.

Ievori buke rijekom koriStenja zahvata odnose se na crpke crpnih stanica vodoopskrbe, odvednje i
navodnjavanja golf fgralifia, difelova wredafa za profiiéavanje sanitarnih oipadnill voda Crpne stanice su
betonski objekii u kojima su smjeitene crpke kao izvori buke, pa su emisije buke od rada crpki zanemarive. Svi
dijelovi postrofenia na uredafu za prodiiéavanje sanitarnih olpadnih voda kofi mogu uzrokovati povilenu razinu
buke (erpke, kompresori, puhala i dr.) zviéno su izofirani i smjesteni u zatvorenim (betonskim) objektima, cime
Je buka od rada uredaja za prodiséavenje sanitarnih otpadnih voda kortrolirana, a emisifa buke prifvartljiva,
Vozila za golf mogu biti takoder izvor buke wkoliko su pogonjena na konvencionalna goriva umjesto na
elekiricni pogon. Prometovanje osobnil vozila wnutar zatvata wzrokovati ée pojavi buke u razinama kaje su
uobicafene za takav tip prometovanje. 8 ebzirom na intenzitet prometa, nede doci do naruiavanja nafvile
doputtene ekvivalenine razine buke w vanjskom prostoru za zonu pamijenfeny stanovanju i boravku podrucia
naselfa Bosankea

U sklopu Sporisko rekreacijskog centra s golf igraliStem kolnicke, pjeiacke | parkiraliine poveiine ce imati
irvedenu favau rasvjetw. Golf igralifta mede bini osvijedjena. Primjenom sasfenjenih svietiljki, na javiim
poveiinama, prometmicama i fportskom centru wnutar Sporisko rekreacijskog centra sprijecit ée se utjecaf
svjetlosnog onediiéenfa na okolnu flovw, fawny i stanovmistve naselja Bosanka kao | na nocuu vizurw grada
Dubrovnika.,

Nastajar ée otpad na gradiliSiu (gradevinski opad, ambalaini oipad, drveni olpad, komunalni eipad i dr.) za
kaji ireba osigurali odgovarajuce prikuplianfe i priveemenao skladiStenje (posude Vili kontefnere) prije konacnog
shrinjevanja izvan lokacije zahvata. Tijekom koridtenja zahvata nastajat e neopasni | opasni ofpad 5 obzirom
na velidimu i kompleksnost zahvata. Postupanje s nastalim otpadom definira se Planom gospodarenja otpadom
kaji ¢e se izraditi za potrebe rada zahvata. Navedeno se odnosi na zasebno sakupljanfe pojedinih vrsta oipada,
Prikupljene vrste otpada ée se zhrinjavari putem ovlaftenog sakupljada, a neiskoristivi dio kommalnog ofpada
zhrinuti ée se na odlagalistu komunalnog oipada od strane lokalne komumalne tvrike.

Mulj iz biolokog dijela wredaja nakon odvodnjavanja na spiralnof presi se zbrinfava u skladu sa zahtfevima
propisa i ishodenof Vodopravnoy dozvoli.

Gnofovka iz jahackog centra prikuplia se u zatvorenom, vodonepropusnom spremmiki i kovisti u poljoprivredi
kao korisna sirovina, izvan lokacife ; RC 5 golf tgraliftem.
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Moguci wiecaji ng okolif nakon prestanka koritenja zalvata

Ne odekuje se prestanak koristenja zalvata, osim evemtualne poveiing golf igralifta. Povriine golf fgralifta se u
tam sludafu mogu premamifeniti u parkovno — rekreacijsku namjeny. Ostaje u funkeiji wredaf za prodiséavanje
sanitarnih ofpadnih voda kaji je poivebno odriavari

Cf lfecaji ; i akciderinih sit f

Akcidenti slucajevi mogu nastati uslijed preplavijivanja oborinskih voda zhog neispravne oborinske
kawalizacije promemmih povriing ili nedostatmeg procifiéavanja na separatorima wlja | masti | talofnica, kvara
wredaja za prociiéavanje samitarnil olpadnih voda i isprstanja nedovoline prociséenth sanftarnih otpadnil
voda, Ukolike jezera u golfu nisu projektirama i izvedema s dovolinim kapacitetom vode mode doéi do
prelijevanje vode iz jezera te ojtecenja, a ako nije wzet u obzir potres maksimalnog intenziteta na tom podradfu
mode dodi do njihova ofteéenja. Pojava pefara moZe dovesti do ekolodke nesrede.

Slijedom svega naprijed navedenog Ministarstvo je utvrdilo da je zahtjev nositelja zahvata osnovan te da je
namjeravani zahvat prihvatljiv za okolis i ekolosku mrefu uz primjenu mjera zadtite i programa pradenja stanja
kako stoji u izreci ovog rjedenja u tolki L.

Todka L. ovoga rjedenja utemeljena je na utvrdenim injenicama i vazedim propisima kake slijedi:

Kod odredivanja mjera, 1o ih nositelj zahvata mora poduzimati (to¢ka 1. izreke ovog Rjesenja), Ministarstvo se
pridrzavalo i nacela predostroinosti navedenih u lanku 9. Zakona o zadtiti okolisa, koji nalaZe da se razmotre i
primjene mjere koje doprinose smanjivanju onediséenja okolisa utvrdene propisima i odgovarajuéim aktom.

m ite
Sukladno Elancima 5., 76., 106, 191., 192, i 232, Zakona o prostornom uredenju i gradnji (. Narodne novine®,
brojevi 76/07, 3809, 55/11, 90/11 i 50/12), sukladno Zakonu o arhitektonskim i inZenjerskim poslovima i
djelatnostima u prostomom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, brojevi 152/08, 124/09 i 49/11), Zakonu o
hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (,Narodne novine”, broj 152/08) te Pravilniku o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
(.Narodne novine®, brojevi 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11),
Miere zadtite tla
Sukladno Elanku 253., Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine”, brojevi 76/07, 38/09, 55/11,
SO 1 50/12), elanku 45. i 46. Zakona o kemikalijama (,Narodne novine®, brojevi 150/05, 63/07, 53/08 i
49/11), ¢lanku 64. Zakona o rudarstve {,Narodne novine™ brojevi 75/09 i 49/11), Uredbi o postupanju s vitkom
iskopa koji predstavija mineralnu sirovinu kod izvodenja gradevinskih radova (,Narodne novine® broj 109/11),
clanku 3. Pravilnika o posebnim uvjetima koje moraju ispunjavati pravne osobe koje se bave proizvodnjom,
prometom ili koriftenjem opasnih kemikalija te o uvjetima koje moraju ispunjavati pravne ili fizitke osobe koje
obavljaju promet na malo ili koriste opasne kemikalije (,Narodne novine®, broj 68/07), &lanku 123. Zakona o
vodama (,Narodne novine®, brojevi 153/09 i 130/11), te &lanku 1. Zakona o fumama (,Narodne novine®, brojevi
140/05, 82/06, 129/08, 80V10, 124/10 i 25/12), &lanku 6. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (. Narodne
novine®, brojevi 152/08, 25/09, 153/09, 21/10, 3911, 63/11) i Elanku 2. Pravilnika o za%titi poljoprivrednog
zemljista od onedidéenja (,Narodne novine®, broj 32/10).
Miere zadtite voda
sukladno Clancima 40., 43., 61., 62., 63, 67., 68., 75., 77. i 94, i 96. Zakona o vodama (. Narodne novine,
brojevi 153/09 i 130/11), &lanku 3. i 4. Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda,
kao i rokovima obveme kontrole ispravnosti gradevina odvodnje i pro¢iséavanja otpadnih voda ( MNarodne
novine™, braj 03/11), ¢lancima 8. i 30. Zakona o sredstvima za zadtitu bilja (,,Narodne novine™, brojevi T0/05 i
124/10) i Pravilniku o dobroj poljoprivrednoj praksi u koriftenju gnojiva (,,Narodne novine®, broj 56/08).
Mijere zadtite zraka
Sukladno lancima 35., 36. i 37. Zakona o zadtiti zraka (,Narodne novine®, broj 130/11), &lanku 112. Uredbe o
graniénim vrijednostima one&iséujuéih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (,Narodne novine®, broj 117/12).
Sukladno ¢lancima 35., 85, 86. i 91 Zakona o zaititi prirode (Narodne novine®, brojevi 70/03, 139/08 i 57/11),)
i Pravilnikom o nadinu izrade i provodenju studije o procjeni rizika uvodenja, ponovnog uvodenja i uzgoja
divljih svojti ("Narodne novine”, broj 35/08), lanku 19, Zakona o zadtiti od svjetlosnog oneéiséenja ("Narodne
novine”, broj 114/11).
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' i i cili vanja ekoloike mreZe
Sukladno &lancima 85, i 86. Zakona o zadtiti prirode ( Narodne novine™, brojevi 70/05, 139/08 i 57/11) i
smjernicama za mjere zadtite iz Uredbe o progladenju ekoloike mreie (,.Narodne novine®, broj 109/07).

Miere zastite Suma od poZara
Sukladno &lancima 20. i 38.Zakona o Sumama ("Narodne novine®, brojevi 140/05, 82706, 129/08, 80/10, 124/10
25/12) i Pravilniku o za3titi Suma od pokara ("Narodne novine", broj 26/03).
Mi stite krajot
Sukladno &lanku 83. Zakona o zadtiti prirode (,,Narodne novine®, brojevi 70/05, 139/08 i 57/11), &lancima 1.1 8.
Zakona o zadtiti od poZara (,,Narodne novine®, broj 92/10) i élanku 182. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
{Marodne novine®”, brojevi 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).

ere e .
Sukladno &lancima 6., 7., 17., 44., 45., 56. 1 62. Zakona o za&titi i ofuvanju kultumih dobara (. Narodne novine”,
brojevi 69/99, 151/03 Ispravak, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11 1 25/12).
Miere zadtite od buke
Sukladno &lancima 3. 1 5. Zakona o zagtiti od buke ( Narodne novine”, broj 30/09) i &lancima 5. i 17. Pravilnika
0 nujwﬁlm dnpuﬁlmlm raz.mama I:lulu: u sm.'lmL u Iw_|u_| ljudl n!:ln i borave {...Hamdne m:n.'lne bmj 145/04),

Sukladno Elanr.'.:ma 12., 20., 26, i 27. I.uknna o utp:ﬂ.du {.,.Namdne nmfme" hn:ucw 178/04, 111/06, 60/08 |
87/09), Uredbi o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada
(,Narodne novineg™, brojevi 50/05 i 39/09), ¢lanku 10. Pravilnika o dobroj poljoprivrednaj praksi u koridtenju
gnojiva (,Narodne novine”, broj 56/08) i &lanku 69. Zakona o vodama ( Narodne novine®, brojevi 153/09 i
130/11).

Sukladno &ancima 72., 94, i 95. Zakona o vodama (, Narodne novine”, brojevi 153/09 i 130/11), &lanku 38.
Zakona o Sumama.(,Narodne novine™, brojevi 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10 i 25/12), te u skladu s
Drzavnom planu mjera za sluéaj ZII'-'a!I'ln:dnlh i iznenadnih onediséenja voda (,Narodne novine®, broj 5/11).

Miere ite na ¥

lako se ne ofekuje prestanak koristenja zahvata, moguéa je eventualno prenamjena povriina golf igralista u
parkovno-rekreacijskue namjenu. U funkeiji ée¢ ostati sustav odvoednje s uredajem za prodidéavanje sanitamnih
otpadnih voda koji je potrebno odrfavati, a sve sukladno &lancima 24., 26., 68. i 69. Zakona o vodama
{,.Marodne novine®, brojevi 153/09 1 130/11).

Pratenje stanj li%a i ekol re

Sukladno Elancima 120, § 121. Zaknna o zadtiti okolifa ( Marodne novine®, broj 110/07), élanku 66. Zakona o
zastiti prirode {“Namdnc novine”, brojevi TO0/05, 139/08 i 57/11), ¢lancima 65. i 68. Zakona o vodama
(,MNarodne novine®, brojevi 54."1}9 i 153/09), Pravilnikom o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda
{ MNarodne novine®, broj 87/10), Uredbom o graniénim vrijednostima emisije oneiféujuéih tvari u zrak iz
nepokretnih izvora (Marodne novine®, broj 117/12) i Pravilnikom o dobroj poljoprivrednoj praksi u koristenju
gnojiva (,Narodne novine™, broj 56/08).

Nositelja zahvata se ¢lankom 121. stavkom 1. Zakona o zaStiti okoli%a obvezuje na pradenje stanja okoliza
posredstvom struénih i za to ovladtenih pravnih osoba, koje provode mjerenja emisija i imisija, vode ofevidnike
te dostavljaju podatke nadlefnim tijelima, a obvezan je sukladno Elanku 121. stavku 5. istog Zakona osigurali i
financijska sredstva za pradenje stanja okolisa.

Prema odredbi Elanka 75. stavka 3. Zakona o zadtili okeli%a nositelj zahvata podmingje sve trofkove u postupku
procjene utjecaja zahvata na okolis.

Rok vaZenja ovog Rjesenja propisan je u skladu sa élankom 80, stavkom 1. Zakona o zastiti okolila,

Obveza objave ovoga rjedenja na intermetskoj stranici Ministarstva utvrdena je &lankom 7. stavkom 1. totkom 3.
Uredbe o informiranju i sudjelovanju javnosti | zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okolisa.
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Da bi se ocijenilo da predlofene mjere zadtite okolifa za Sporisko-rekreacijski centar s golf igraliftem Srd
proizlaze iz zakona, drugih propisa, standarda i mjera koje nepovoljni utjecaj svode na najmanju moguéu mjeru i
postizu najvecu moguéu ofuvanost okolida, temeljem Elanka 69. stavka 4. Zakona o zaStiti okolisa proveden je
postupak procjene utjecaja na okolid prije izdavanja lokacijske dozvole. Osim toga, sukladno &lanku 69. stavka
2. istog Zakona u provedenom postupku procjene utjecaja na okoli$ sagledani su moguéi nepovoljni utjecaji na
sastavnice okolia i optereéenje okolida. Stoga je na temelju &lanka 79, stavka 1. Zakona odluteno kao u fzreci
ovog rjedenja.

UPUTA O PRAVNOM LLJEKU:

Ovo rjedenje je izvrino u upravaom postupku i protiv njega se ne mode izjaviti Zalba, ali se moZe pokrenuti
upravni spor. Upravni spor pokreée se tuzbom Upravnom sudu u Splitu, Put Supavla 1, u roku 30 dana od dana
dostave ovog rjesenja. Tuba se predaje navedenom upravnom sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na
zapisnik ili se 3alje poftom, odnosno dostavlja elektronigki.

Upravna pristojba na zahtjev i ovo rjeSenje propisno je napladena drfavnim biljezima u iznosu od 70,00 kuna
prema Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi, Zakona o upravnim pristojbama ( Marodne novine™, brojevi /96,
77096, 131/97, 63/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 1 12906, 117/07, 25/08,
60/08, 20710, 6910, 126/11, 112/12 7 19/13). -

1. RAZVOJ) GOLF d.o.o., J. Marohniéa 1, Zagreb (R s povratnicom!)

Dubrovacko-neretvanska Zupanija, Pred Dvorom 1, Dubrovnik

Ministarstvo zaStite okolisa i prirode, Uprava za inspekeijske poslove, ovdje

Ministarstvo zastite okolisa i prirode, Uprava za zatitu prirode, Savska cesta 41/20, Zagreb
Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, Uprava za prostorno uredenje, Republike Austrije 20,
Zagreb

6. Pismohrana u spisu predmeta, ovdje

L ol
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Sportsko rekreacijski centar s
golf igraliStem Srd

GRANICA OBUHVATA ZAHVATA

SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM SRD

UREDAJ ZA PROCISCAVAMIE SANITARNIH OTPADNH VODA
UREBAJ ZA PROCISCAVANIE PITKE VODE

VODOSPREMA

PREKIDNA KDMORA

PRILOG PREGLEDNA SITUACIJA
ZAHVATA NA ORTOFOTO KARTI

MJERILO 1:5000

X./" URBOS mgmsm:




10.
11.
12.

13.

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

PROSTORNO UREDENJE

Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Narodne novine, br. 76/07, 38/09., 55/11.,90/11 i 50/12.

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova

Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak, 163/04 i 135/10.

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora

Narodne novine, br. 29/83, 36/83,, 42/86 i 30/94.

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima

Narodne novine br. 21/09,57/10, 126/10i 48/11.

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom
pokretljivosti

Narodne novine, br. 151/05i 61/07.

Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevnu dozvolu

Narodne novine, br. 116/07 i 56/11.

Zakon o naseljima

Narodne novine, br. 54/88

PROMET, TELEKOMUNIKACIJSKE | OPSKRBNE MREZE

Zakon o cestama

Narodne novine, br. 84/11.

Zakon o sigurnosti prometa na cestama

Narodne novine, br. 67/08,48/10i 74/11.

Pravilnik o autobusnim stajalistima

Narodne novine, br. 119/07.

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu
Narodne novine, br. 119/07.

Pravilnik o koristenju cestovnog zemljiSta i obavljanju pratecih djelatnosti
Narodne novine, br. 119/07 i 39/11.

Pravilnik o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

udovoljavati sa stajalista sigurnosti prometa

Narodne novine, br. 110/01.

Pomorski zakonik

Narodne novine, br. 181/04, 76/07, 146/08 i61/11.

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama

Narodne novine, br. 158/03, 141/06, 38/09i 123/11.
Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene
Narodne novine, br. 110/04 i 82/07.

Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke
Narodne novine, br. 110/04.

Zakon o elektronickim komunikacijama

Narodne novine, br. 73/0890/11.

Zakon o vodama

Narodne novine, br. 153/09i 130/11.

Pravilnik o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista
Narodne novine, br. 66/11.

Uredba o standardu kakvoce voda

Narodne novine br. 89/10.

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda
Narodne novine br. 87/10.

Zakon o energiji

Narodne novine, br. 68/01, 177/04,76/07,152/08i 127/10.

KOMUNALNO GOSPODARSTVO

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Narodne novine, br. 26/03 - procis¢eni tekst, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09,

49/11i84/11.

Zakon o grobljima
Narodne novine, br. 19/98.
Pravilnik o grobljima
Narodne novine, br. 99/02.

ZASTITA OKOLISA

Zakon o zastiti okolisa
Narodne novine, br. 110/07.
Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Narodne novine, br. 64/08 i 67/09.

Zakon o zastiti zraka

Narodne novine, br. 130/11.

Zakon o otpadu

Narodne novine, br. 178/04, 153/05, 111/06 i 60/08.

Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog

otpada

Narodne novine, br. 50/05 i 39/09.
Zakon o zastiti od buke

Narodne novine, br. 30/09.

ZASTITA 1 OCUVANJE PRIRODE | KULTURNIH DOBARA

Zakon o zastiti prirode

Narodne novine, br. 70/05, 139/08i 57/11.

Zakon o poljoprivrednom zemljistu

Narodne novine, br. 152/08, 153/09, 21/10,39/11i 63/11.

Zakon o Sumama

Narodne novine, br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/101i 145/11.

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara

Narodne novine, br. 69/99, 151/03, 157/03, 100/04 — Zakon o izmjenama i dopunama
Zakona o gradniji, 87/09,88/10i61/11.

ZASTITA OD POZARA

Zakon o zastiti od pozara

Narodne novine, br. 92/10.

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe

Narodne novine, br. 35/94, 55/94 i 142/03.

Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije
ugrozenosti od poZara

Narodne novine, br. 62/94i32/97.

Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara

Narodne novine 08/06

/' URBOS



41.

42.

43.

44,

45,

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

ZASTITA NA RADU

Zakon o zastiti na radu
Narodne novine, br. 59/96, 94/96, 114/03, 100/04, 86/08, 116/08 i 75/09.

ZASTITA OD IONIZIRAJUCIH | NEIONIZIRAJUCIH ZRACENJA | DRUGI ZAHTJEVI
HIGIJENE, ZDRAVLJA | ZASTITE OKOLISA

Zakon o radioloskoj i nuklearnoj sigurnosti

Narodne novine, br. 28/10.

Zakon o zastiti od neionizirajucih zracenja

Narodne novine, br. 91/10.

Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave
Narodne novine, br. 145/04.

DRUGI PROPISI PROSTORNOG UREDENJA

Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi

Narodne novine, br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje i 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09.
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

Narodne novine, br. 16/07 i 124/10.

Zakon o obrani

Narodne novine, br. 33/02, 58/02, 100/04, 174/04, 76/07 i 153/009.

Zakon o rudarstvu

Narodne novine, br. 75/09i 49/11.

Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti

Narodne novine, br. 138/06, 152/08, 43/09, 88/10i 145/11.

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima

Sluzbeni list, br. 31/81, 49/82, 29/83, 20/88 i 52/90.

Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli

Narodne novine, br. 88/07, 58/08 i 62/09.

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma

Narodne novine, br. 72/08.
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IV ZAHTJEVI | MISLJENJA 1Z CLANKA 79. |
CLANKA 94. ZAKONA

URBANISTICKI PLAN UREDENJA“SPORTSKO REKREACIJSKICENTAR S GOLF IGRALISTEM I TURISTICKIM
NASELJEM BOSANKA- SJEVER | BOSANKA -JUG”IZRADUJE SE TEMELJEM ODLUKE O IZRADI (SLUZBENI
GLASNIK GRADA DUBROVNIKA BROJ 02/12
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REPUBLIKA HRVATSKA P UBROVA G TVANSICA ZUPANLIA

3] ¥ -
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA DTy GiAD DURTOVNS
| PROSTORNOGA UREBENJA — L ;r_‘i_'j."‘l_.?:___.
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 PO, PR | Crg jochmca
Tel 01/ 3782 444  Fax OV 3772 822 al '{ﬁﬂ_ | © j:
Ii e — - — p— i _|.r:| ‘II ﬂ'l-l

Uprava za prostorno uredenje /L'______( _f :‘@-’_@ #"" _-_—T-r-

Klasa: 350-02/13-13/19 Lo¥ &
Ur.broj: 531-05-1-1-13-04
Zagreb, 01. stpnja 2013,

DUBROVACKO - NERETVANSKA
ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i za&titu okoliZa

PREDMET: Suglasnost na dio konafnog prijedloga Urbanistifkog plana uredenja
waportsko — rekreacijski centar s golfskim igraliStem i turistitkim zonama
Bosanka — sjever i Bosanka - jug” koji se odnosi na izdvojena gradevinska
podruéja izvan naselja
- suglasnost, daje se

VEZA: Vai dopis Klasa: 350-01/06-01/32, Ur.broj: 2117/01-06/5-13-325

Temeljem odredbe ¢lanka 97, Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne novines, br.
T6/07, 38/09, 55/11, 90¢11 i 50/12), Ministarstvo graditeljstva i prostomog uredenjaizdaje

SUGLASNOST

da je dio konatnog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja , Sporisko - rekreacijskog centra
s golfskim igraliStem i turisti¢kim zonama Bosanka — sjever i Bosanka - jug" koji se odnosi na
1zdvojena gradevinska podrudja izvan naselja izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se
ureduje zastiéeno obalno podrudje mora.

O TOM OBAVLIEST:
Lavod zn prostomo uredenje Dubrovaéko - neretvanske upanije: Dubrovnik



REPUBLIEA HEVATSHA

OUBROVACKO- ZUPANLIA
| [ Primter (6-07-00m 1
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KLASA:350-01/09-01/38
URBROJ:2117/01-01-13-17
Dubrovnik, 12, srpnja 2013

Temeljem &anka 98. Zakona o prostornom uredenfu | gradnji ("Narodne novine®, broj 76/07, 38/08,
§55/11, 90/11, 50/12,), postupajudi po :ahtjevu Grada Dubrovnika, fupan Dubrovolko-neretvanske
fupanife izdoje

SUGLASNOST

na dio Kenofnog prijedioga Urbanistickog planc uredenjo “Sportsko-rekreacijskog centra s golf
igroliftem | turistickim ronama Bosonka-sjever | Bosanka-jug”, izraden od URBOS d.o.o. S5piit, kafl Je
dio grodevinskog podrudja noseljo unutor ZOP-o, uwskloden s odredbomo Zokong o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), kojima se ureduje
zastideno obalno podrudje moro.

Ova suglosnost irdaje se no temelju dostovijenog konafnog prijediogo plano, izvieica o jovnoj
raspravi s nacrtom odiuke o donodenju i prilozima iz clanka 58. stavko 2. podstovko 1., 2., 3., 4., 5., 6,
7. vet citiranog Zokona.

Dostaviti:
@ Grod Dubrovnik
Pred Dvorom 1, Dubrovnik
2. Evidencijg
3. Pismohrano



REFUBLIKA HRYATSKA

DUBROYACK(O-NERETYANSKA ZUPANLIA

GRAD DUBROVNLK

Upravai adjel 2o urbanigam, prostorno planiranje i zadtite okelida
Dubravnik, Pred dvores |, el - 231811, fae: 351-839

KLASA: 330-01406-01/032
URBROT: 21 17401 -06/12-13-358
Iwbrovnik, 05, srpnja 2013,

URBOS d.o.o.
Karamanova 11
21 03 SPLIT

I'REDMET: Konaini prijedloy Urhanisf.i:ﬁkng plana vredenja Sportsko-rekreacijski
tcntur s golf igraliftem | furistichin maveffem Bosanka sjever i Bavawkn

Jug"
Pofiovana,

LI privitku ¥am dostavljame Suglasnest na dio Konatnog prijedlega Urbaoistickag
p]HTId 1|rﬂden|a Sparlska-rekreacijski centar s coll iprmlistem i 1oristidki;m oaseliem Bosanka
sfiever 1 Bosanka jup” Ministarsiva gradieljstva § prostomoy uredenja Uprave s prostamo
uredenje KLANA; 350-02/13-13/19; URBROT: 331-05-1-1-13-06 0d (1. srpnja 2003,

Veramo za Suplasnost Ministarsiva § formiranje Flaboraly Plana koji ¢2 s& upitini na
donofenjc Gradskem vijedw Grada [ubrovniks, molime Vas da radi evidencije Plina o
predmetni Riaburat uvcrete svo dukementaciju koja je vezama vy ishodenjc suglasnost na
Konaent prjedlog plana, 2 Vam u poivitkn dopisa uz seplasnost Ministarstva dostavljamo
sljcdedc:

L. E-maif Ministarstvq prostornog sredenja § gradiielisiva (ede. Gordana Kovadevid)
vezane 2a ispravak § doradu Elaborata Plana upucenog Ministursive od 2% lipnja u
E:d0 sali.

1. E-mwrit Ministarsiva prostoriiag aredenia § groditeliseve (pda. Gordana Kovadlevid)
verana za spravak i doradwe Elaborata Plana upudencg Ministacstva ad 28 Kpnja v
15727 =aii.

3. E-mait URBOS-g sa dutotekom mf J56 MB u koiem je korigivani Plan od 01 _smpnia
20013, u 116G sall

4. f-mail Urbay-n upicen gdi. Inex Merdep o Ministarsivi » privithie kojeg je Dopis 5
dostavom forigiranog Mona Migisieestvin, M3 ol 0lspnja i3 8 024
zati

¥ E-mirif Upraviog adicla 1o arbanizom, prostorso planiranje | gafrite okoelite Grads
Dubroverikn (felena Londarid) - miSfienfe vorann 23 korekeiju Plana fraZenu od
Ministarstva mailom od 2242005 (. srpnja 2003, 0 12,14 ).



6. E-mail Urbos-a wpulen gdi. Ines Meréep u Ministarstvu u privitku kojeg je
ispravljeni Nacrt odluke o donofenju od 01. srpnja 2013, u 13:29 sati, a na temelju
kojeg je Ministarstvo izdalo suglasnost na Konaéni prijedlog UPU-a.,

S postovanjem,

DOSTAVITI:
1,/ MNaslovu
2. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana




REPUBLIKA HRVATSKA P UBROVA G TVANSICA ZUPANLIA

3] ¥ -
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA DTy GiAD DURTOVNS
| PROSTORNOGA UREBENJA — L ;r_‘i_'j."‘l_.?:___.
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 PO, PR | Crg jochmca
Tel 01/ 3782 444  Fax OV 3772 822 al '{ﬁﬂ_ | © j:
Ii e — - — p— i _|.r:| ‘II ﬂ'l-l

Uprava za prostorno uredenje /L'______( _f :‘@-’_@ #"" _-_—T-r-

Klasa: 350-02/13-13/19 Lo¥ &
Ur.broj: 531-05-1-1-13-04
Zagreb, 01. stpnja 2013,

DUBROVACKO - NERETVANSKA
ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i za&titu okoliZa

PREDMET: Suglasnost na dio konafnog prijedloga Urbanistifkog plana uredenja
waportsko — rekreacijski centar s golfskim igraliStem i turistitkim zonama
Bosanka — sjever i Bosanka - jug” koji se odnosi na izdvojena gradevinska
podruéja izvan naselja
- suglasnost, daje se

VEZA: Vai dopis Klasa: 350-01/06-01/32, Ur.broj: 2117/01-06/5-13-325

Temeljem odredbe ¢lanka 97, Zakona o prostornom uredenju i gradnji («Narodne novines, br.
T6/07, 38/09, 55/11, 90¢11 i 50/12), Ministarstvo graditeljstva i prostomog uredenjaizdaje

SUGLASNOST

da je dio konatnog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja , Sporisko - rekreacijskog centra
s golfskim igraliStem i turisti¢kim zonama Bosanka — sjever i Bosanka - jug" koji se odnosi na
1zdvojena gradevinska podrudja izvan naselja izraden u skladu s odredbama Zakona kojima se
ureduje zastiéeno obalno podrudje mora.

O TOM OBAVLIEST:
Lavod zn prostomo uredenje Dubrovaéko - neretvanske upanije: Dubrovnik






suglasmost na UL "sporisko rekreaciyskog centra 5 golf igralifem | ..

Subject: suglasnost na UPU "Sportsko rekreacijskog centra s golf iffs
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” e
From: Gordana Kovacevié <Gordana.Kovacevic@mgipu.hr>
Date: 28.6.2013 11:46

To: Maja Madiraca <Maja.Madiraca@urbos. hr>

CC: "jloncaric@dubrovnik.hr" <jloncaric@dubrovnik.hr>

Podtovana!

Dostavljeni elaborat UPU-a , Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug ., — u daljnjem tekstu: UPU potrebno je ispraviti i dopuniti, te u tom
smislu kao najvaZnije izdvajamo slijedeée:

Obvezne priloge potrebno je, u skladu sa odredbom ¢lanka 58. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(»MNarodne novine™ br. 76/07, 3809, 55/11 i 90/11 i 50/12 — u daljinjem tekstu: Zakon) dopuniti
Odlukom o izradi predmetnog UPU-a, na temelju kojeg se zapoteo postupak izrade i donodenja plana.
Isto tako nedostaje i Nacrt odluke o donogenju predmetnog plana.

U dijelu odredbi za provodenje (Elanci: 24., 26., 39., 40., 140. itd.) ne propisivati obveznu provedbu
urbanisticko — arhitektonskog natjeéaja za sve planirane zahvate u prostoru, osim arhitektonskog
natjetaja za zgrade drudtvene i javne namjene. Naime, u skladu sa odredbom &lanka 56. Zakona,
urbanisticki plan uredenja je provedbeni dokumemt prostornog uredenja, u UPU-u su ved utvrdeni
prostorni pokazatelji, uvjeti i nadini uredenja sukladno odredbi &lanka 106. Zakona i temeljem istog se
izdaje lokacijska dozvola. U skladu sa navedenim, ukoliko postoji potreba, moguénost propisivanja
javnih natjeCaja utvrditi samo u jednom ¢&lanku odredbi za provodenje, a izraz ..urbanisticko —
arhitektonski zamijeniti izrazom:* arhitektonski™ ili izrazom, sukladno odredbi ¢lanka 58 a Zakona:
wJavai natfecaj za odabir idefnog riefenja za zgrade ™,

U odredbi Clanka 31. povriinu golf igralifta u ha uskladiti sa povriinama iz tablice u istom &lanku,

U odredbi ¢lanka 39. potrebno je utvrditi koji se sadrZaji planiraju u sklopu vila sa najvisom
kategorijom smjestaja.

U odredbi Elanka 40. za vile 8 i 9 potrebno je uskladiti najveée dopustene GBP-ove sa koeficijentom
iskoristenosti, te u odredbama Elanaka 37. i 38. uskladiti katnosti.

U odredbi ¢lanka 54. obzirom da se propisuje moguénost da gradevinska Eestica unutar koridora
planiranih prometnica mode biti i Sira od povriine planiranog koridora zbog  prometno — tehnickih
uvjera™ potrebno je utvrditi najvede dopusteno odstupanie.

Odredbu ¢lanka 97. potrebno je pravno i nomotehnitki doraditi. Naime, ne koristiti izraze: kao 8o su:
wrazmotriti mogucnost”, ., trebati Ce odrediti™, . moZe se itd. obzirom da je UPU-om potrebno
nedvojbeno utvrditi da li se ovim planom dozvoljava ugradnja fotonaponskih sustava, na koji nadin i
pod kojim uvjetima.

U naslovu odredbe Clanka 100. potrebno je uskladiti oznaku za amfiteatar sa oznakama u grafickim
prikazima. (R5-A).

Slijedom navedenog claborat UPU-a potrebno je ispraviti i dopuniti te o hitnije dostaviti ovom
Ministarstvu.

S poStovanjem,

| of 2 5.7.2013 ::32



suglasnost na UPL “Sportsko rekreacijskog centra s golfigraliStem i t..

Gordana Kovadevid

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA | PROSTORNOGA UREBENJA

Gordana Kovalevié, dipl ing.arh
Vodiefca odela

Republice Austrie 20; 10000 Zagreb
Hrvalska

Phone: 385 1 3782457

Fax +385 1 37824152

e-mail gorana kovaceviciimgip. hr

2 0f2 5.7.2013 9:32



RE: suglasnost na UPL *Sportsko rekreacijskog centra 3 golf igralife...

I of2

Subject: RE: suglasnost na UPU "Sportsko rekreacijskog centra s golf ig
turistickim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jug”

From: Gordana Kovadevic <Gordana. Kovacevic@mgipu.hr=

Date: 28.6.2013 15:27

To: Jelena Loncaric <jloncaric@dubrovnik.hr>

CC: Maja Madiraca <Maja.Madiraca@urbos.hr>, Ines Meréep <Ines.Mercep@magipu.hr=

Poitovana!

Kako sam u ponedjeliak na shebenom putu molida bih Vas da ispravijeni elaboral prosBedite na e-mail vodileljici
shotbe [nes Merdep

S postovanjem,
Gordana Kovadewic, dipl ing.arh.

MINISTARSTVO GRADITELJSTVA | PROSTORNOGA UREBENIA
VODITELJICA ODJELA

Republike Austrije 20; 10000 Zagreb

Hrvatska

Phone: +385 1 3782-457

Fax +385 1 3782-152

mob; 0992685031

e-mail: gordana, kovacevic@mgipu, hr

From: Jelena Loncaric [mailto:jloncaric@dubrovnik.hr]

Sent: Friday, June 28, 2013 12:01 PM

To: Gordana Kovadevic

Subject: Re: suglasnost na UPU "Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem | turistickim naseljem
Bosanka sjever | Bosanka jug”®

Postovana,

Zahvljujem na dostavljenim primjedbama. Poslat éemo ispravke u najkracem moguctem
roku.

Lijepi pozdrav,

Jolena Londaric, dipl .

Profeinica Uipraveog odiela za urbarizam, preatomma plankane | 2asity chkolla, Grad Dulmowni

Haad of Deparsmend of Urban Pianning, Spatal Flanning snd Emsronmant, Tha City of Dubrownik

Tel +385 20351 811 Fa «38520 351 839 Wl www.dubrownichr  Email; foncaricifidubrowni b

On 28.6.2013 11:45, Gordana Kovadevi¢ wrote:

Postovana!

Dostavljeni elaborat UPU-a ,,Sporisko rekreacijskog centra s golf igraliftem i turistiékim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug . — u daljinjem tekstu: UPU potrebno je ispraviti i
dopuniti, te u tom smislu kao najvainije izdvajamo slijedece:

Obvezne priloge potrebno je, u skladu sa odredbom ¢&lanka 58, Zakona o prostormom uredenju i

5,1.2013 9:31



RE: suglasnost na UPL "Sportsko rekreacijskog centra s golf igralie...

gradniji (,,Narodne novine* br. 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 i 50/12 — u daljnjenfjacks
dopuniti Odlukom o izradi predmetnog UPU-a, na temelju kojeg se zapoceo pRistip:
dono%enja plana.

Isto tako nedostaje i Nacrt odluke o donodenju predmetnog plana,

provedbu urbanistitko — arhitektonskog natjeéaja za sve planirane zahvate u prostoru, osim
arhitektonskog natjedaja za zgrade drudivene i javne namjene. Naime, u skladu sa odredbom
tlanka 56. Zakona, urbanistitki plan uredenja je provedbeni dokument prostomog uredenja, u
UPU-u su veé utvrdeni prostomi pokazatelji, uvjeti i nadini uredenja sukladno odredbi &lanka
106. Zakona i temeljem istog se izdaje lokacijska dozvola. U skladu sa navedenim, ukoliko
postoji potreba, moguénost propisivanja javnih natjeaja utvrditi samo u jednom ¢lanku odredbi
za provodenje, a izraz: wrbanisticko — arhitektonski™ zamijeniti trazom:“arhitektonski™ ili
zrazom, sukladno odredbi &lanka 58 a Zakona: , javni natjecal za odabir idefnog riefenja za

e
U odredbi &lanka 31. povriinu golf igralista u ha uskladiti sa povriinama iz tablice u istom
Elanku.
U odredbi ¢lanka 39. potrebno je utvediti koji se sadraji planiraju u sklopu vila sa najviSom
kategorijom smjestaja.
U odredbi élanka 40. za vile 8 i 9 potrebno je uskladiti najveée dopuStene GBP-ove sa
koeficijentom iskoriStenosti, te u odredbama Clanaka 37. i 38. uskladit katnosti.
LI odredbi ¢lanka 54. obzirom da se propisuje moguénost da gradevinska éestica unutar koridora
planiranih prometnica mo®e biti i %ira od povrdine planiranog koridora zbog .prometno -
tehnickih nvieta” potrebno je utvrditi najvede dopusteno odstupanje.
Odredbu &lanka 97. potrebno je pravno i nomotehnicki doraditi, Naime, ne konistiti izraze: kao
Sto su: razmoiritl moguénost”, ., trebati fe odrediti™, ,moZe se* id. obzrom da je UPU-om
potrebno nedvojbeno utvrditi da li se ovim planom dozvoljava ugradnja fotonaponskih sustava,
na koji nacin i pod kojim uvjetima.
U naslovu odredbe &lanka 100. potrebno je uskladiti omaku za amfiteatar sa oznakama u
grafitkim prikazima. (R5-A).
Slijedom navedenog elaborat UPU-a potrebno je ispraviti i dopuniti te 3to hitnije dostaviti ovom
Ministarstvu.
S poStovanjem,
Gordana Kovatevic

MINISTARSTVO GRADITELISTVA | PROSTORNOGA UREDENIA
Gordana Kovagevié, dipl. ingarh.

Voditeljica odjela

Repubike Austrig 20; 10000 Zagreb

Hrvatska

Phone: +385 | 3782-457

Fax: +385 1 3T82-152

e-mail: gordana. kovaceviciEmagipy. he

2of2 572013 9:31



From: Jelena Loncaric
Sent: Monday, July 01, 2013 10:26 AM
To: Wﬁ;

Subject: Fwd: maja.madimca@urbos hr has sent you a file via WeTransfer

=-===== Original Message --------
Subject:maja. madiracailurbos. hr has sent you a file via WeTransfer
Date:Mon, 1 Jul 2013 10:16:42 +0200
From: WeTransfer <poreply@wetransfer.com=
Reply-To:maja. madiracaf@urbos. hr <maja. madiracaf@urbos. hr>
Tozjloncarici@dubrovnik, hr <jloncarici@dubrovnik, hr>

You've got files

Available unil 15 July, 2013
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Files (150 MB total)
knjiga_1 pdf

1.pdf

2.1.pdf

2.2 pdf

2.3.pdf

2 4.pdl

3.3 pf

3.pdf O
44 pdi

And T more. .
CrnT sod 1ha downlosd buttonT
You can still dewnload vour ik,




FWw: UPU SRD

From: “Jiéns Bonols” <peens borolaffuibia hiv

Dt 1 7. 2005 1024

€L jloncarcidutmnni hre

Bulbjesr Fi& LIPLU SRS
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FW: UPLU SRB

2R : HR 2360000-1101333735; OIB 01409263192
IBAN: HR 1523600001101333735

| J BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE. URBANIZAM B 5
doo a
Karamanova 11, SPUIT, HRVATSKA | Tel021/389-870, \bag:
e T
URBOS
L=

MM 140113
Split, 01.07.2013,
MINISTARSTVD GRADITELJSTVA |
PROSTORNOG UREBEMJA
Zagreb
Ulica Republike Austrije 20
Uprava za prostorno uredan)e

Ines Meréep, dipl.ing.arh.

PREDOMET: Urbanisti¢ki plan uredenja Sportsko rekreacijskog centra s golf
igralidtem i turistitkim nasaljem Bosanka sjever | Bosanka jug

Podiovana,

Sukiadno Vadim primjedbama dostavijenih mailom od 2808 2073 dostaviama WVam kongirani
elaporat

Dbwvesni pniozi U skladu sa odredbom Elanka 58 Zakona o prosbormom uredenju | gradnji { Nasmdns
nwnE” b TEOT, 3804, 5511 ) 9011 | 5012 - u dajnjem iskshy Zakon) dopunjeni U Odiukom o
llm-ch predmetnog UPU-a, na lemelju kojég $& rapoleo postupak izrate | donaSenia plana

Takoder dostavijamo | Macr odkike o donolenju predmetnog plana

Odredbe za provodenm mpravijane su sukladno trafenom.
5 poStovanjem,

Maja Madwacy, dipl. oec. T dingklor koondinator (zrade
"be L"&’-‘E URBU -

aoa SPLIT

i Wigja O jpg Rl L

2of2 5.7.2013 9:30



LiPLr "anﬂ-iim-rﬂ:macijs}:i centar 5 polf igraliftem i wristiflam nase...

| of2

Subject: UPU "Sportsko-rekreacijski centar s golf igraliStem i tu risticr
sjever | Bosanka jug" u Dubrovniku

From: Jelena Loncaric <jloncaric@dubrovnik.hr>
Date: 1.7.2013 12:16

To: ines.mercep@mgipu.hr -
CC: Maja Madiraca <Maja.Madiraca@urbos.hr>, Gradonacelnik {mayur@dubmunih hr=
BCC: Malojka Sertic <msertic@dubrownik.hr=>

Postovana,

slijedom traZenja gde. Gordane Kovacevic putem e-maila od 28. lipnja 2013, struéni
izradivaé je unio ispravke u elaborat UPU-a "Sportsko-rekreacijskog centra s golf igraliStem i
turistikim naseljima Bosanka sjever | Bosanka jug” u Dubrovniku i navedeni materijal
dostavio Vama i ovom Upravnom odjelu.

Nakon pregleda ispravijenog materijala i primjedbi Ministarstva smatramo da dio primjedbi
koji se odnosi na ukidanje urbanistiko-arhitektonskog natjecaja nije mogude prihvatiti na
nacin kako je uneseno u ispravijeni elaborat, sukladno odredbi ¢élanka 58a Zakona, buduci
je gradonacelnik svojim zakljutkom utwrdio Konaéni prijediog UPU-a prema kojem je u
dijelu odredbi za provodenje propisana cbvezna provedba urbanistiko-arhitektonskog
natjetaja za sve planirane zahvate u prostoru.

Naime, Ministarstvo u svojoj primjedbi navodi sljedece:

"U dijelu odredbi za provodenje (Elanci: 24., 26., 39., 40., 140. itd.) ne propisivati obveznu
provedbu urbanistiko — arhitektonskog natjecaja za sve planirane zahvate u prostoru, osim
arhitektonskog natjetaja za zgrade drustvene i javne namjene. Naime, u skladu sa
odredbom é&lanka 56. Zakona, urbanistitki plan uredenja je provedbeni dokument
prostornog uredenja, u UPU-u su veé utvrdeni prostorni pokazatelji, uvjeti | nagini uredenja
sukladno odredbi &lanka 106. Zakona i temeljem istog se izdaje lokacijska dozvola. U
skladu sa navedenim, ukoliko postoji potreba, moguénost propisivanja javnih natjecaja
utvrditi samo u jednom &lanku odredbi za provodenje, a izraz: ,urbanistiCko — arhitektonski®
zamijeniti izrazom:“arhitektonski® ili izrazom, sukladno odredbi élanka 58 a Zakona: jawni
natje€aj za odabir idejnog rjedenja za zgrade”,

dok odredba €lanka 58a Zakona izmedu ostalog navodi da se "u odredbama za provodenje
prostornog plana lokalne razine moZe propisati obveza provodenja javnih natjecaja .... | za
druge zahvate u prostoru koji utjeéu na promjenu karaktera naselja ili prostora”.

Slijedom svega navedenog, a buduéi se u konkretnom slu€aju radi o 351,13 ha
neizgradenog prostora (ukupna velitina zahvata je 359 ha, od Cega je izgradeno samo
naselje Bosanka-Tha i turdava Imperial 8 manjim tvrdavama-0,87 ha) za kojeg su UPU-om
date zone unutar kojih je dopustena izgradnja vise gradevina istih ili razlicitih sadrZaja,
smatramo nuZnim da se svaka zona unutar fazne izgradnje detaljnije razradi putem javnog
natjetaja, a temeljem odredbe &lanka 58a Zakona prema kojem se javni natjecaji mogu
propisati i za druge zahvate u prostoru koji utjeéu na promjenu karaktera naselja ili
prostora.

5.7.2013 9.2,



UPLI “Sportsko-rekreacijski centar s golf igralidtem i wristickim nase... /fﬁ?/

MNaime, ovaj zahvat utjete na pntpunu prcm;enu karaktera prostora Qi , Ko
oblikovanju te mijenja krajobraznu sliku i nuZno je zahvate osmisliti putem | :"i ag natj
kako bi se dobilo to kvalitetnije rieSenje te takoder smatramo da nije mogudi:jec
ukmuh odredbe koje su se odnosile na provedbu javnih natjeCaja, narofito &%

msprmn u odgovorima na primjedbe, Nacrtu konaénog pnjad!nga p!ana i Kuna
prijedlogu plana, a navedeno je u skladu sa Zakonom i prostornim planovima Sireg
podrudja.

S postovanjem,

Jodena Longanc, dipl ur.

Profeinica Lprawnog odjela za urbanizam, proslomo planirane | saditu ckolio, Grad Dubrowni

Head of Depafrment of Lrban Plarning, Spalal Planning and Ermsronment, The City ol Dubnovik

Tl +385 20 351 B11  Fac =385 20351 830 Webc www dubrenrai e Emad: poncaric ik ibrenil iy

20of2 5.7.2013%:27



et odluke o donodenju

Subject: nacrt odluke o donogenju
From: "Jelena Borota™ <jelena.borota@urbos.hr>
Date: 1.7.2013 13:29

To: <ines.mercep@magipu.hr>
CC: <jloncaric@dubrovnik.hr>

Poitovana,

faljemo Vam nacrt odiuke o donofenju uskladen sa primjedbama od 28.06.2013.
Srdadan pozdrav

Maja Madiraca

Altachmants:

nacrt odluke o donesenju upu-a srd 01.07.2013._za ministrastvo.doc 692 KB

1ofl 5.7.2013 o



REPUBLIEA HEVATSHA

OUBROVACKO- ZUPANLIA
| [ Primter (6-07-00m 1
i : e
REPUBLIKA HRVATSKA . e AN
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA 5-r J-of / (G-of / ’f,lﬂ ,::?6
ZUPAN it | viged.

PR U~ 7 —

KLASA:350-01/09-01/38
URBROJ:2117/01-01-13-17
Dubrovnik, 12, srpnja 2013

Temeljem &anka 98. Zakona o prostornom uredenfu | gradnji ("Narodne novine®, broj 76/07, 38/08,
§55/11, 90/11, 50/12,), postupajudi po :ahtjevu Grada Dubrovnika, fupan Dubrovolko-neretvanske
fupanife izdoje

SUGLASNOST

na dio Kenofnog prijedioga Urbanistickog planc uredenjo “Sportsko-rekreacijskog centra s golf
igroliftem | turistickim ronama Bosonka-sjever | Bosanka-jug”, izraden od URBOS d.o.o. S5piit, kafl Je
dio grodevinskog podrudja noseljo unutor ZOP-o, uwskloden s odredbomo Zokong o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), kojima se ureduje
zastideno obalno podrudje moro.

Ova suglosnost irdaje se no temelju dostovijenog konafnog prijediogo plano, izvieica o jovnoj
raspravi s nacrtom odiuke o donodenju i prilozima iz clanka 58. stavko 2. podstovko 1., 2., 3., 4., 5., 6,
7. vet citiranog Zokona.

Dostaviti:
@ Grod Dubrovnik
Pred Dvorom 1, Dubrovnik
2. Evidencijg
3. Pismohrano



REPUALIKA HRVATSKA
Zavod za prostorno uredenje DU ﬂﬁ?ﬁ,ﬁﬂh'— g o S |
Dubrovatko-neretvanske tupanije — 11 -05- 101 I
Dubrovnik, Petilovrijenci 2 ke
Tel: 322-800, fax; 321-055 gl 00 L I
e-mall: zzpudnzi@zzpudnz. hr of ,;;f.‘,:_; w : {;:’.6_- —]

pripg | Wrjed

Klasa: 350-01/13-01/11
Urbraj: 211711-21/1-13-3

— | —

M Serke” 296,

Dubrowvnik, 10, lipnja 2013,

Grad Dubrovnik

Upravni odjel za zastitu okoliga i prostorno uredenje
n/p gda. Jelena Lonéari¢, protelnica

Pred dvorom 1

20000 DUBROVNIK

PREDMET:  Konatni prijedlog Urbanistiékog plana uredenja Sportsko rekreacijski centar s
golf igralistem i turistilkim naseljem Bosanka Sjever | Bosanka Jug
- migljenje, daje sa

Temeljem Vaseg tra2enja, Klasa: 350-01/06-01/32, Urbroj: 2117/01-068/5-13-321 od 22. svibnja 2013,
@ po pregledanom materijalu koji ste nam dostavili, te sukladno Zakonu o prostornom uredenju |
gradnji {.Narodne novine®, bro| T6/07., 38/09., 55/11, 80M1. | 50M2.), Sanku 60. | 97. Zavod za
prostorno uredenje Dubrovadko-neretvanske tupanije, izdaje

MISLJENJE

da e Konatni priediog Urbanistitkog plana uredenja Sportsko rekreacijski centar s golf
igrali§tem i turistickim naseljem Bosanka Sjever | Bosanka Jug uskladen s odredbama
Prostornog  plana Dubrovatko-neretvanske fupanije (“Sludbeni glasnik Dubrovatko-neretvanske
#upanije”, br. 6/03., 3/05., 306, 7M10. | 4112. - isp.), Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika
{.Slufbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 7/05., 6/07. i 10/07.) | Generalnog urbanistiCkog plana
Grada Dubrovnika (.SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 10/05., 10/07.0 08M12.) te s drugim
dokumentima prostornog uredenja od uljecaja na prostorni plan.

ObrazloZenje

Predmeino Mislienje @ izdano temeljem zahjeva za izdavanje misljenja o Konatnom prijediogu
Urbanistitkog plana uredenja Sporisko rekreacijski centar s golf igraliStem | turistitkim naseljem
Bosanka Sjever | Bosanka Jug kojem je priloden Konacni prijadiog Plana i to:

1. Konatni prijediog Urbanistitkog plana uredenja Sporisko rekreacijski centar s golf igralidtem |
turistitkim naseljem Bosanka Sjever | Bosanka Jug,
- Teksiualni dio;
- Grafiéki dio te
- Obvezni prilozi,

2. Zakljutak o utvrdivanju Konatnog prijedioga Urbanistitkog plana uredenja Sportsko rekreacijski
centar & golf igrali§tem i turistitkim naseljem Bosanka Sjever | Bosanka Jug, Klasa:350-01/06-
01/32, Urbroj: 2117/01-01-13-323 od 24. svibnja 2013.



3 r-.-1|alj-enjaf5uglas nosti nadlefnibtijela tr Slanka B4, La<ona i to:
HAKD W3, Kigeg 3001300, Lrarpg: 370 1005 S'F.--:JS] ad 0. Irava 2005,
Driavna uprava za zodlily i spatmanje, Podradn ared Dusfoende, B3z 30002011 00804 Urkeaj 5430304011308 ad
0E. etawn@ S013.
aMisligrm Rimisiarsten kulluse Lareve za 280 0 cullorne Batiae, Banzerarziskn odal L Gabrgvrky, Klasae12-80-
100403, Urbigi 552-04-1R43-53-17 &d 13, Swbaja 7012
Fanlbenp pramaosen T dlene Hrvalsko 1 wapa, Vodnegoupodoezhoy pdpe o sliveee judnGg Jedara Sebt, Klasa: 350-
0213 04/0A02017 Urkroj. 574-24-1-15-5 o4l 09, oaemga 2053
54, MLUFP, 2L Db av@skn = RGreisg1rsa, Slazba ugravmh i inspekaskt potsea, BROW 511-05-0804-311 113 oo 2
P 201170
Fretlodino mudhere Minslaslye piogneress, Leracee wefnega gespadarsie, Klasa, 35000201 2-00d49, L-bre, 525-
1205041 4 s-rl 11 travmyn 2013

Pregledom taslavljemnt. materjala wivrcib 5o 3 je Konadni prijedicg Urbanislickag planz araden ja
Sporlska rekreaciski centar 5 golf igralidten @ lurislidkim nAseljer: Bosanka Sjewer | Soganka Jug
ciklader & Prostoaniet planom Dubrovadko-neretvanshe Fupanies, Praslernim planom oredona Grada
Oubrav ka 1 Genedalnire orogamstidékine. plang~ Grada Duarnendks te se maia izdan poz livno
misljenie.

Uvjele koj sa Lebali b zadovolen pnlidom izrade medmetnpg UPU-a, suklzdna clanoma 36,1111,
Oddratlhi 2a provadenje GUP-a Cbrovnika, Mositelj irrade je dokazao izradom Elaborata Geocolzka
analiza widjivosh = dogledanja 1o&843 najwedse psjetjivost §orobnih tofaka olatiearc Zonc Ve
izradenng of srate Geodelskog ureca Dubrownik, gosp. Sljepana Tomateia, oviastendg ngemika
ovlasterog sudsseg viesla<a 2 oblasli geodes e,

Iz lehnikoy icvprtia Elalraala viclpyvio e da 2 Cog edanje ana izirany metodam iscravanja poprednib
prasjkd erand s3 parovma 108aka laso ¢d su S8 5 tefaka motcifia iscetane 12 poprednit. pres|esa ...
Tolke mofridls i clne redke dogledarja preuzete su iz zahteva invesiilora, a popredri aref i su
izradunal ¢ isorlani e gigilainog mocsda terena Grada Dabrovnks . Makaon izraderih gresjeka
provederd analice za<ljucerc je da ne postaji dogledan’e niti jednag od 108 zahievas h parcva
beslzkies.”

Skrazemo pafnju da je u Konatai ariedleg plana potrebro ugeadili, svdadno Fjesenju dinistarstva
zastile pkoliza | prrode kale je donesers makon provederc) poslupka procens uleqag 1z ckolis,
Flasa: LRA-351-0312-0367, Urbrop 31F-DE-Z2-1-1-12-46 od C2 lravnja 2013, propizane _Migre
zaENle okoita i mjere ublafrvarja etjeraa na algve obuvan o ckelodke rrede’ ped AT 1 glic)alo
L
Izradih walgrizac’j. krajobraznog proslora kao podiogu Zza 2radu rlegnog projekta  olaniranog
zabvata i
Tijgkam iryade ldejrog projekia zvrdile dodaina mpersa o vizoalne izlgzenosi gradeving e smanjili
katnpst svim gradevinama xoje su patensijalng sidjive 2 Dubrowai<a,

Yalorizaomju krajobraznog prosigra podrebng (e oizradli sukladno Slrategij 1 Pregramu prostorncg
urederja RH koj” propisu,e izrady Kra chrazne asnove e detaling propisae metedologiu valonizacije
krajobraza o skladu s rajnowijim medunarpdnim kéwens ama i preporukama.

“aponnin eno oA U Konsdnom prijed ogu plang s ghzirgm ma Slanak 58, Zakona nedosta)s

- Struene podloge iz Alanka 7. Douke o Tzradi Urbanistitkeg olasa uredenja Sporlsko re<reasighi
centar 5 golf igratistem i lurigligk'm naselien Bosarka Seve | Bosarka Jug;

- Famjeviiz flanka 7. Fakona g prostoriom wredenu 1 oradnji koji o suklzdno Sanky 10, Odivke &
ziadi Urban'stitkog plara wredenja Sporska rekreacis«i eemar s golf igrahdtern b oour stid<im
nasehem Bosanka Sjever | Besanka Jug  pribawien’ o peiadniem posluprd donodeniz glana,
fyekom provodania prafthodee rasprava T27. swiboia ZO0T00) e csprave (160 kolowoza 2070
Jo Ve rng 200,

- l2viesda o prethodngj i avnai raspravi,

Takoder konstatirar.o da sukiadno Slanky 94 Zzkora nedoslaje:
Yidljerje Ministarstva zadlite Gholiza 1 prirgde, Ugrava za xashly gnirede,



- Misljenja Ministarsiva zastite okolida | prirode, Uprava za zastilu okoli$a i odrivi razvoj
a sukladno &lanku 97. nedostaje | Nacrt Odluke o donoSenju.

S poStovanjem,

Ma znanje:

= Ministarstvo graditeljstva | prostormog u
Liprava za prostormo uredenje
Republike Ausirije 20
10 000 Zagreb




REPUBLIKA HRVATSKA o -
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolifa

Dubrovnik, Pred dvorom 1, tel : 351-811, fax_: 351-839

KLASA: 350-01/06-01/32
URBROQJ:  2117/01-06/15-13-299
Dubrovnik, 22. oZujka 2013,

PREDMET: Nacrt konaénog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja ,Sportsko-
rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistitkim zonama Bosanka -
sfever | Bosanka — jug™
- misljenje, traii se

Podtovani,

Sukladno odredbi &lanka 94,511, Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( Narodne
novine”, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) — u daljnjem tekstu: Zakona) dostavljamo
Vam Nacrt Konatnog prijedloga Urbanistickog plana uredenja , Sportsko- rekreacijski centar
s golfskim igralidtem i turistickim zonama Bosanka — sfever | Bosanka — fug® (u digitalnom
obliku) te izvod iz dostavijenih zahtjeva 1 izvijeiéa o prethodnoj i javnoj raspravi, radi davanja
misljenja o podtivanju zahtjeva iz €1.79.st.1. odnosno ofitovanja iz ¢1.90. Zakona, te da su
rjedenja u skladu sa zahtjevima posebnih propisa i drugih dokumenata iz Vadeg djelokruga.

Molimo Vas da navedena misljenja dostavite u roku 30 dana od dana raprimanja
ovog dopisa, na adresu: GRAD DUBROVNIK, Upravni odiel za wrbanizam, prostorno
planiranje i zaitire okolita, Pred Dverom 1, 20 006 Dubrovnik, pozivom na KLASU
PREDMETA,.

Ukoliko ne dostavite miljenje u navedenom roku, sukladno &l 94 st. 2 Zakona,
smatrat ¢¢ se da je miljenje dano, odnosno da nemate primjedbi na Nacn konalnog
prijedloga Plana.

U pisanom mi#ljenju ne mogu se postavljati novi ili drugaéiji uvjeti od onih koji su
dani u zahtjevima iz €l 79. Zakona. Sukladno ¢1. 94, st. 3., midljenje prema kojem odredeni
dio Nacrta konaénog prijedloga Plana nije u skladu sa zahtjevima tijela ili osobe odredene
poscbhnim propisima mora biti obrazloZeno, U suprotnom nismo duim takve midljenje
razimatrati,

8§ poStovanjem,




DOSTAVITL:

1.

4.
3

Driavna uprava za zaStitu i spalavanje, Podrutni ured za zadtitu i spadavanje,
Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik

Hrvatska agenciia za po¥tu i telckomunikacije, Nikole Jurifi¢a 13, 10000 Zagreb
Ministarstvo kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzoric¢ 6, 20000
Dubrovnik

@ Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno podrugje dalmatinskih slivova Split,

5.

Vukovarska 35, 21000 Split

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnog gospodarstva, Ulica Grada Vukovara 220,
10000 Zagreb

Ministarstvo unutarnjih poslova, PU dubrovadko-neretvanska, Odjel upravnih,
inspekcijskih i poslova zastite i spadavanja, Dr.Ante Starfevica 13, 20000 Dubrovnik

7. Evidencija, ovdje
g, Pismohrana

Na znanje: URBOS d.o.0., Karamunova 11, 21000 Sphit



R N T R P PR LPE R R EHG, OIEL RPRK 12=05-12 AR:51 Fi:

REPUBLTKA HEVATSRKA
MIMISTARSTVO KULTURE

Uprava za gaghitu kultume bastine
Konzervatarski adjel U Dubrovniku

KLABA: §12-0BM9.T0ML03
URBROC: 5X2-404-18/3-13-17

Dubrovnik, 13. avibnfa 2013,

DIUBROYACKD-NERETVANSYA FLIAMH A
GRAD BUBROVNIK W
Upranmi odjed za urbanizam, prostoma planimnie 1 zadtu okolisa
Pred dwopam 1
20 006 Duhrgnck

_F'redrn-et: Nacrt Kanainog pe‘edioga Umanizickag plana uredenja Saorsko sekigaijshi vl s galf
-nralislem & furishickim naseliern Bosanka siever s jug”

Yoza: Vaiz KLASA: 2000080002
URERS, H170106-3-314

Temaliem zahteva za izoavanje shatnog mifledfa oo hwignant Nace Kamadnog phjedogo
Urbanislitkog p'ana umederia opottam eekrcaciski cenfar 5 go¥ sgnalelem § turishekim naseljem
Bosanka sjewver | jug” koji je zradie UREQS d.0.0. iz Spifa, naimn provedenog postupsa obaviesiavamo

vas shedede:
Konzervalorski od'e! u Dubeavriku pribveaga korgirani Macn konadnog prijedioga plana UPU Sportske =
rekreactiski park 5 qolf igraustesn | wristitkm zonama Bosanka sjever | Bosanka jeg® kaji je 2raden sukladra

strugniom midljenjima ovag odjeta (KLASA: 612-08109-30V0403, URBRO: 522-04-131413 06, od 9. veljate
2013, | KLASA; §12-08109-16/0403, URBREOM: 532-04-5A13-13-12 vd 07. svibajz 2013, ausine
1 [

Ma Znanje:
URBOS do.o. Split, Karamansya 11, 21 000 Split;
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REFUBLIKA HRVATSKA ' P
MINISTARSTVO KULTURE gfef. 445
Uprava za zatity kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Dubrovniku

KLASA: 612.08/09-10/0403
URBROJ: 532-04-18/3-13-12

Dubrovnik, 07. svibnja 2013,

DUBROVACKO-NERETVANSKA 2UAPNLIA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostomo planiranje i zagtilu okolida
Pred dvorom 1
20 000 Dubrovnik

Predmet: Nacrt Konagnog priledioga Urbanistiékog plana uredenja ,Sportsio rekreaciski centar s golf
igraliStem | turistickim nasefem Bosanka siever i jug®

i I IR AL ﬂh’m-tn:.riﬁ:ﬁ-lw

Tomofjom ohtiovo 2o izdavanje stuinsg miblienis ns Newl o el poipedhogis Usliarebslhony phans
uredan]a .MUWngﬂmimlﬁthﬁe&m Bosanka sjaver i jug” |
izvigdta 0 orethodnol javnol rasnravi. nhaviestavamn vas sljprnda:

M3l il blmas hawei aminall g Hrne A i i i
PoT A G T oo ot S sk b o u it

m-mkmﬂﬁdpﬂ#sgﬂmmmﬁﬂ#nmmmmiﬂmﬁam.mt
Krunoslav Smit, dipl. ing. arh,, Valorizacia krajobraznog prostora - golf igraliSte na Srdu - Dubrovnik,
5! ARG Sahe R IP B Rl Basen Ve AR "Bt liicg? Lpuhein
Tomagic).
Gore navedenu dokumentaciju potrebno je dostaviti u tiskanom obliku | ovierenu od sirane Ezradivaia
Prema 2ahljevy Konzervatorskog odjela u Dubrovniku (KLASA: 612-08/09-10/0403, URBROJ: 532-04-
18/3-13-09, od 19. veljate 2013) tzvrsena je korekcija zone izgradnje V3 i VA4 - vila u golfu R1-R u
maamagupianemadnjahmf?iEkojamﬂﬂmmnalntadﬁmnahﬁmﬁ@mﬂzavﬂjm



Lap sk Wy 303 ZEALSYHS HiRICERY . QIMEL HR db-Bhn 14 He ST rg:@ X

Kenzervatarski odie| u Dubrovniky jakst & siieo misler na Nacrt kenatnog prijedioga plana rrakon
gecdeiskog snimanja kefgiranin zona R1-R u zonama Qrupirane gradmie beaj 7 r8 ¢ proviere vizialte
izlegerest vita u polin s juzniv gradskin zidina (5 todaka) i s atoka Loknrm {Farl Rewal f uvata Porind).
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CBIRO 7ZA PROSTORNO PLANIRANJE, URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA,
| d.o.0
,n Karamanova 11, SPLIT, HRVATSKA , Tel021/388-870. Fax 021/399-875;
-mail: maja. hr, — 1151
URBOS E-mail: maja.madiraca@urbos hr , ZR: 2330003 — 11513530811 MB 3911314
¥R - 2360000-1101333735: OIB 01409263192

S T REPUMLFAVRVETSER o
MINISTARSTVD KULTURE
UPRAVA 2¢ <STTTU KULTURNE
MM 122/13. KONZERVATOKSE! ODJEL U DUBROVNIKU

split, 20.0F @i, U2 -09- Z013

Klasihkacjsia oznaka: Org. jodinica UBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

va za zastitu kulturne bastine
ervatorski odjel u Dubrovniku

Lhnaidbean| ) Pricg | Wrijed

PREDMET: Prijedlog Urbanistickog plana uredenja , Sportsko rekreacijski centar s
golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”
(VEZA : Dopis Klasa : 612-08/09-10/0403 URBROJ: 532-04-18/3-13-09)

Postowvani,

Na temelju primjedbi na Priediog plana (veza gore navedeni dopis) kao | dogovora sa
sastanka odrianog dana 18.04.2013. u prostorijama Konzervatorskog odjela u Dubrovniku i
sastanka odrzanog dana 25.04.2013. u prostorijama Ministarstva kulture u Zagrebu,
dostavijama Vam slijedeci elaborat:

DETALINA ANALIZA  VIZUALNE IZLOZENOSTI ZAHVATA ZA  GRADNJU
UGOSTITELISKO TURISTICKIH SADRZAJA GOLF RESORTA (OZNAKA 7(V4), 8(V3) | 9
(hotel-V2)

Sadriaj elaborata:

1. Vizualna izloZenost gradevina - 1:2500
- pogled — kula Mrtvo zvono (Sv. Marija)
- pogled — otok Lokrum tvrdava Fort Royal

2. Presjeci — 1:5000
-  pogled — kula Mrivo zvono (Sv. Marija)
- pogled — otok Lokrum tvrdava Fort Royal
3. Madmorska visina, ekspozicija, strmine- 1:10000
4, Nakiniuvjeti gradnje — 1:2000
Prediofenim elaboratom, sukladno donesenim zakljuécima, u Prijedlogu plana su izvrSene

slijedece korekcije:

- za zahvate 7 (oznaka V4) i B {oznaka V3) odredena je ukupna visina od
maksimalno 40 m koja se sukladno danku 2. (lofka 4.7, Zakona o



prostomom uredenju | gradnji (NN 78/07, 38/08, 55/11 i 90/11.) mjer od
kKonadno zaravnanog | uredenog terena na niegovom najnizem dijely uz
profelje gradevine do najvise totke krova (sljemena),

- za zahval 7 (oznaka V4) izvrdena je korekcija povrdine za smjestaj gradevina
na nacin da je ista _spudlena” na nize kote za 5 odnosno 10 m.

- Za zahvat B (oznaka V3) izvrena je korekcija povriine za smjeslaj gradevina
na nadin da je pomaknuta cca 35 m sjevemije

- propisuje se maksimalno ofuvanje prirodnog terena (nagiba, orjentacije i sl.)

- provjereni su i prikazani pogledi | presjeci lerena iz dogovorenih lotaka (Sw.
Marija — Mrtvo zvono i tvrdava Lokrum),

- pogledi i presjeci izradeni za lokaciju hotela max. visine 12,0 m dokazuju da
SU vizure s uZeg gradskog podrucja polpuno satuvane (visina gradevine od
maksimalno 120 m koja se sukladno tlanku 2. (toéka 4.6. Zakona o
prostormom uredenju | gradnji (NN 76/07, 3B/08, 55111 | 80/11.) mijeri od
konaédno zaravnanog | uredenog terena na njegovom najnizem dijelu do
gomjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovija, &ija visina ne mo2e biti vida od 1.2m).

Shjedom svega do =ada izradenog, kao i Rjesenja Ministarstva zastite okolisa i prirode koje
Je sastavni dio odredbi za provodenje predmetnog UPU-a (u prilogu, str. 13, toéka 1), moZe
se zakljuéiti da su ispunjeni uvjeti GUP-a da Je .Pri uredenju rekreacijskog centra s golfom na
platou Srda potrebno ispodtovati sljedece uvijete: podrufje se ureduje tako da ni jedna
gradevina ne narudi prirodni krajobraz Srda prema ufem gradskom podrudju, dakle ne smije
biti vidijiva s obalne strane Grada.

S postovanjem,
Gordana R n, dipl.ing.arh.

Maja Ma pl.oecdeh, direktor
R, 20!

i
CICLCE w0

Na znanje: Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga
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DETALJMA ANALIZA VIZUALNE IZLOSENDOST
FAMVATA A GRADNJU UGDSTITELISRD
TURISTICKIH SADR2AJA GOLF RESORTA

ZAHVAT VILA BROJ 8 -V3

POVRSINA ZA SMJESTA) GRADEVINA

l NOVI PRUEDLOG
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.‘ Prije ishodenja zakonski propisanih odobrenja za

gradenje polrabno je vditi dodaina precizna mioranja
vizualne izlodenosh gradevina.

*,  DUBROVNIK 07/05/2013
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MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odpel u Dubrovniku

Prijediog UPU-a ,SRC s golf igralistem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i

PREDMET:
Bosanka jug®
{ VEZA Dopis KLASA 612-08/09-10/0403 URBROJ 532-04-18/3-13-00: MM 122/13 -
CROPLIMA) :

Postovani,

Na temelju primjedbi na Prijediog plana (veza gore navedeni dopisi) kao i dogovora sa sastanka odrZanog dana
02.05.2013. u prostonjama Konzervatorskog odjela u Dubrowniku, a na temelju delaljne geodelske proviere
dostavijamo Vam usugladene poziciie povrsina za smjedtaj vila, planske oznake broj 7(oznaka V4) | B (oznaka
Vi)

Usuglatenim izmjenama, sukiadno detaljnim geodetskim provierama, dodatno su izvrsene sliedete korekaije:

1 zazahval 8 (oznaka V3) izvriena je dodatna korekcija povréine za smiestaj gradevina na nadin
da je ista _spultena” na nide kote:
- ultocki x=6509874, y=4722653 dodatnih 11 m (ukupno 16 m u odnosu na paziciju utvrdeny
Prijediogom Piana)
= ulobki x=6509341, y=4722630 dodatnih 5 m {ukupno 10 m u odnosu na poziciju utvrdenuy
Prijedlogom Plana)
- utodki x=6509086, y=4722618 2 m

2 zazahvat 7 (oznaka V4) detalinijom provierom nije utvrdena potreba za dodatnim korekciama
Slijedom svega do sada izradenog, zadovoljen je uviet iz Odredbi za provodenje GUP-a Grada Dubrovnika, kao |
plancva viseq reda:

-podrutie se ureduje tako da ni jedna gradevina ne nansdi prirodni krajobraz Srda prema uZem gradskom
podruciu, dakle ne smije biti vidijiva s obalne strane Grada.”,

S posiovangem,
Gordana Radman, dipl.ing.arh,

Maja Madiraca, dipl.oec. teh. direkior

Na znanje: Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostomo planiranje | zastitu okoliSa
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REPUBLIKA HRVATSK :
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA AP P [
GRAD DUBROVNIK Lo il ARSI Mo 8 B e
Upravni odjel za wrbanizam, prostornoe planiranje i zastitu gkolisa e
Dnibeovnik, Pred dvorom 1, tel: 351-811, fax.: 351-839 . Tt . -4
ELASA: 350-01/06-01/032
URBROJ: 2117/01-06-13-3 M4
Dubrovnik, 9. svibnja 2013.
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zadtitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Dubrovniku

PREDMET:  Dostava dokumentacije radi izdavanja mifljenja na Nacrt Konadnog prijedloga

Urbanisti¢kog plana uredenja "Sportsko rekreacijskog centra s golf igralidtem |
turistitkim naseljem Bosanka sjever i jug”

Temeljem Vadeg dopisa, KLASA: 612-08/09-10/0403, URBROJ; 532-04-18/3-13-12, zaprimljenog
putem fax-uredaja dana 8.svibnja 2013.g., dostavlijamo Vam slijedeéu dokumentaciju u tiskanom

obliku:
1.

2.

LFEY

DOSTAVITI:

€

. &

Studija o utjecaju na okoli izgradnje Sportsko rekreacijski centar s golf igralidtem — izradivad
Ecoina d.o.o., Zagreh;

Izvadak iz Studije o procjeni utjecaja na okoli$ Sportsko rekreacijskog centra s golf igraliftem
odnosno izvadak iz studije vizualnih utjecaja - autor prof.dr.sc. Krunoslay Smit;

Valotbascija kiajobraenog prosiora - goll igralisie na Srde- Dubrovnik — fzradivae arse. Lido
Sodié, Studio Kappo d.o.o.;

Geodetska analiza vidljivosti odnosno geodetski snimak korigiranih zona R1-R u zonama
grupirane gradnje 8 (oznaka V3) i zahvat 7 (oenaka V4) i provjere vizualne izloZenosti vila u
golfu s julnih gradskih zidina i s otoka Lokruma ~ autor Stjepan Tomadié, ovlafteni mjernik i
sudski vielak za geodesiju;

Korigirani Nacrt prijedloga Urbanistitkog plana uredenja "Sportsko rekreacijskog centra s golf
igraliftem i toristitkim paseljem Bosanka sjever i jug"  sukladno primjedbama
Kenzervatorskog odjela u Dubrovniku, koje se odnose na geodetski snimak za zahvat 8 (oznaka
V3)i zahvat 7 (oznaka V4),- izmdival URBOS d.o.o., Splil;

Sva gore navedena dokumentacija je ovjerena od strane Gzradivada,

S poltovanjem,

Evidencija, ovdje
Pismohrana
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DETALINA ANALIZA VIFUALNE IZLO2EMNDST]
JAHVATA 28 GRADNIU UGOSTITELJISHD
TURISTICKIH SADRZALA GOLF RESORTA

ZAHVAT VILA BROJ 8 - V3

POVRSINA ZA SMIESTA GRADEVINA

I NOVI PRIJEDLOG

i I RANLA PORICLIA

PRIJEDLOG USVOIEN DD STRANE
HONE. ODJELA U DUBROVMIKL

HULTIVIRANG ZELEMILO

KOTE POMICAMJA fm)

11 5 11 2.

UKUPNA VISINA =4 m
Po+P{5)

Prije ishodenjs zakonski propasandh odobronfa za

gradenje polrebno j& St dodsing precizna mjemna
vizualne dodenosl grisdeving.

DUBROVNIK 09/05/2013




BIRO ZA PROSTORNO PLANIRAN.JE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, doo
Kammanova 11, SPLIT, HRYATSKA, Tel 0210G6-870. fax 021/399-875

E-mail. maga madimcaifurbos h,
U RBOS Ziro rafun be. 2350000-1101333735.  MB-2911314,  OIB 01409263192

MM 1221213
Split, 09/05/2013
REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE
Uprava za zasfitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Dubrovniku

PREDMET:  Prijedlog UPU-a .SRC s golf igralistem | turistitkim naseljem Bosanka sjever |
Bosanka jug”
{ VEZA Dopis KLASA 612-08/09-10/0403 URBRO. 532-04-18/3-13-00° MM 122/1 3,
MM 12211713 - DOPLIMNA)

Postovani,

Na temelu dogovora na sastanku odrianom dana 09052013 u prostorjama Konzervatorskog odiela u
Dubrovniku dogovoreno je da se za povrdinu 2a smijestaj vila broj 8 (oznaka V3) izvréi dodatna korekoija za tocku
z_¥ na nadin da se ista izmjest na 2 metra ni2u kotu terena. Tvrtka Urbos d.o.o. izwisiti e trafenu korekeiju e
na kanografskom prikazu broj 4.2 Nacin i uvjeli gradnje” navesti novu koordinatu za tofku z 7.

Temefem navedenog dostavljamo Vam sliedete korigirane dokumente:

1. Detaljna analiza vizuaine izicenost zalwata za gradnju ugestitelisko turistiékin sadriaje golf resorta,
zahvat vila broj 8 — v3, Dubrovnik, 09/05/2013

2. Kartografski prikaz broj 4.2, Natin | uvieti gradnje” u analogno i digitalno

S poSiovaniem,
Gordana Radman, dipl ing.arh.
Maja Madiraca, dipl.oec. teh, direktor

Na znanje: Grad mhmmik. Uprawni odjel 2a urbanizam, prostomo planiranje | zadtitu ckolida
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) REPUBLIKA HRVATSKA 223 ==l
DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE
PODRUCNI URED ZA ZASTITU | SPASAVANJE /!? Serte!
DUBROVNIK
Liechtensteinov put 31 -f@ %_ Lo, 4{5

Klasa: 350-02/10-05/08
Ur.br: 543-04-01-13-08
Dubrovnik, 08. travnja 2013. god.
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno
planiranje i zaStitu okolifa
Pred Dvorom 1.
20000 DUBROVNIK

Predmet: Nacrt Konaénog prijedloga Urbanistifkog plana uredenja . Sportsko-
rekreacijski centar s golf igraliStem i turistiékim zonama Bosanka-sjever
i Bosanka-jug*, suglasnosi, dostavlja se

Veza: Vasa KLASA:350-01/06-01/32, URBROJ:2117/01-06/15-13-299 od 22. oFujka
2013.

Temeljem &lanka 94. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. broj: 76/07),
tlanka 35. stavak 7. Zakona o zadtiti i spafavanju (N.N, broj; 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10),
te ¢lanka 172, Zakona o opéem upravnom postupku (N.N. broj: 53/91 i 103/96), Podruéni
ured za zadtitu i spaiavanje Dubrovnik, izdaje:

SUGLASNOST

O postivanju zahtjeva zadtite od prirodnih i drugih nesreca u Nacrtu Konaénog prijedloga
Urbanistitkog plana uredenja ,.Sportsko- rekreacijski centar s golf igraliftem i wristickim
zonama Bosanka-sjever i Bosanka-jug”, u kojem je obraden dio koji se odnosi na mjere
zastite od prirodnih i drugih nesreca.

Suglasnost se izdaje radi usvajanja Nacrta Konaénog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
waportsko-rekreacijski centar s golf igraliftem i turistitkim zonama Bosanka-sjever i
Bosanka-jug",

5 podtovanjem,
Dostaviti;

s+ DUZS, Sektor za CZ, Sluzba za PPiA
» pismohrani, ovdje
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HAKOM s oqligopfoss o
KLASA: 350-05/13-01/10 A o5 ka5 — J
URBROJ: 376-10/SV-13-6 (J%) o el = .
Zagreb, 4. travanj 2013, god. _*f Sortee
Republika Hrvatska 0J 04243

Dubrovacko-Neretvanska Fupanija
Grad Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i
radtitu okoliia
Pred dvorom |
20000 Dubrovnik

PREDMET: GRAD DUBROVNIK
UPU .SRC S GOLFSKIM IGRALISTEM I TZ BOSANKA-SJEVER |

BOSANKA-JUGH
-miiljenje o uskladenosti konafnog prijedloga plana s uivrdenim

zahtjevima iz élanka 79. ZOPUG

Yeza: Vas dopis KLASA: 350-01/06-01/32, URBROI: 2117/01-06/15-13-299, od 22. oujka
2013.

Vaosim dopisom od ove Agencije zotraZili ste da vom no osnovu El. 91. Zokona o
prostormom uredenju i gradnji 1 €l. 25, st. (3) Zakona o elektronikim komunikacijama (NN br.
73/2008, 90/2011 i 133/12) izda miljenje na konaéni prijedlog UPU ,SRC S GOLFSKIM
IGRALISTEM | TZ BOSANKA-SJIEVER | BOSANKA-JUG*,

Uvidom u dostavljeni konaéni prijedlog UPU ,SRC S GOLFSKIM IGRALISTEM 1
TZ BOSANKA-SIEVER | BOSANKA-JUG potvrdujemo da je isti uskladen s nafim
rahtjevima.

5 podtovanjem,
N
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Dostaviti: Naslovu preporufeno

HEWATSEA AGEMCLUA T4 POSTU | ELEXTRONICKE KOMUMNIKACLE
Roberta Frangeds Mihanowiéa 9, 10110 Zagreb / OI8: A75S0TRI661 / Tel: (01) 7007 007, Fan: j00] 7007 070  www hakom. br
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VODNOAOEFODARBKT ODIEL
ZA SLIVOVE JUINOGA JADRANA

SPLIT, Vukovarska 35
Talmton: 0F L 0@ a00, fax) G21 106 481

Klasa: 356-04/1 3-01/000401 7
Ur.broj: 37dstia{=]3:3
Split, 9.04 21113 MINISTARSTYO POLJOFRIVREDE

UPRAVA YODNOGA GOSPODARSTVA

Ulien ginda Vilovara 3120,
i000s ZAGHRER

Predmet;  Naert konaénoy prijedloga Usbanistifliog plans wrodenjn Sportske
rekiraucijald centar & golf igvaliliem § uristi®lim naseljom Bosanks - sjever |
Hosanka - jug Grad Dubrovaik
- pusitivan prethodne midl|enje

U dostavijenom Macrmi konadwag prifedioga Urbanistichog plara wedenfo |, Sporisko
rekreacijski cantar § golf Igralistom | furishifhim naveliem Bosanke- sfever § Boranka —jug, Orad
Dubrownik, kojeg |e iztadic Urbon doo Splin oduak 2013, goding, predvidens redenja
vodeopskrbe, nafina zadtite od ftemog djolovanja voda | nafina zadiits vods | mora od
oneCiscenju krog reilizaeiju sustava odvodije | objekala #a profiféavanin, kao i odredbe s
provodenj# plaia. usklnden! su a planskim dokumnentima vodneg gospodarstva, W@ §a na Naers
koracnog prijedivga Urbanisrichag plana wedenja ,Sportcko rekvencyshi comiar 3 golf
igraliftem | turistickim nasaljem Rosankas sfever 1 Roxanka <jug. Grad Dibrovnik, mode |zdatl
pozitivno predhadne midljenje Hrvatklh voda,

Prilog: Zalitjey
Matrt konalnog prijedloga UPUs na C[-u

§ poltovarjam! p
¥ l\l‘.‘iirnht:.n
. K
lritike Pe] ARGVTE, dipl g gead, __f.;f-"'
Na znanje:

L. GRAD DUNROVKIK, Upraval odjel za urbanizam, protome planiranis | sabity okol| a.
dvorom 1, 20600 DUBRAYHIE ' planiraye} M, Pre
SluZbe 24+1, « ovidje
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
POLICIJSKA UPRAVA DUBROVACKO-NERETVANSKA
Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova

BROJ: 511-03-06/4-3/11-13
Dubrovnik, 02.04.2013.

Grad Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu

okolisa
Pred dvorom 1, Dubrovnik

PREDMET: Macrt konaénog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja «Sportsko
rekreacijski centar s golf igralidtem i turistiCkim zonama Bosanka
sjiever i Bosanka jug»
miljenje, dostavlja se -

lzvrSili smo uvid u Nacrt Konacénog prijedloga UrbanistiCkog plana uredenja
«Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem i turistiékim zonama Bosanka sjever
i Bosanka jug», te nemamo nikakvih primjedbi na ovakav nacrt konacnog
prijedloga.

S postovanjem,

“'\VopiTeL) sy0zsE

Sini&a Badic
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MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE
10000 Zagreb, LN, grada Vukowvara 220

KLASA: 350-02/13-01/419
URBROJ: 525-12/0904-13-4
Zagreb, 11. travnja 2013.

REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolida
20 000 DUBROVNIK, Pred dvorom 1

PREDMET: Nacrt konaénog prijedloga Urbanistickog plana uredenja ,Sportsko-
rekreacijski centar s golf igraliftem i turistikim naseljem Bosanka - sjever i
Bosanka — jug®, Grad Dubrovnik
- prethodno miljenje, dostaviia se

Postovani,

Ministarstvo poljoprivrede, Uprava vodnoga gospodarstva zaprimila je dana 11. travnja 2013,
prethodno misljenje Hrvatskih voda, KLASA: 350-02/13-01/17, URBROI: 374-24-1-13-5, od 9.
travnja 2013., na Nacrt konatnog prijedloga Urbanistitkog plana uredenja ,Sporisko-rekreacijski
centar s golf igraliStem i turistiékim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug”, Grad Dubrovnik,
sukladno élanku 36. Zakona o vodama (,Narodne novine™, broj 153/09 1 130/11).

Po dobivenom pozitivnom prethodnom misljenju Hrvatskih voda te uvidom u tekstualni i
grafiéki dio navedenog Plana, s aspekta upravljanja vodama, ovo Ministarstvo sukladno &lanku
36. stavku 7. Zakona o vodama daje svoje pozitivno prethodno misljenje na gore navedeni prijedlog
Plana.

S poStovanjem,

DOSTAVITI:
1. Referada, ovdje
2. Pismohrana, ovdje
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Zagreb, 02, svibnja 2013. godine
UBROV N T A LN e J god

21171 LIPRAVMNA TLIELA

al 07 -05- 2013 Dubrovaéko-neretvanska fupanija
Klasidur -1 ozna v Upravni odjel za urbanizam, prostorno

= : planiranje i zadtitu okolia
33/ / Pred dvorom 1
oozos o | P 20 000 Dubrovnik
| 4

Predmet: Urbanisticki plan uredenja ,,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem i
turistitkim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jug™
- ofitovanje

Temeljem vaseg zahtjeva (Klasa:350-01/06-01/032;Ur.broj:2117/01-06/5-13-257 od
08. sijetnja 2013.), vezano na gore navedeni predmet, u prilogu vam dostavljamo ofitovanje
Uprave $uma PodruZnica Split (Ur.broj:ST-06-13-55-149/03).

S poStovanjem,
ol T il B
~RCAEE T NERETVARESEA BUPANLL = oy
21 .-ru-d'} DB TR o L

F .
. - - Direktor Sektor #8 Sumarstvo
e - 7-05- 1013 A i A

mfﬂf .s?éafgﬂg ,:;ra Mw \ancs

| Prigzi Vlatko Petrovic. dipl.ing.3um.
S

Dostaviti:
1. Sluzba za ekologiju
2. Pismohrana
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PREGMET: Prijedlog Urbanistichop plana uredenja  Sparteko-rekreacijski centar galf igralisten |
turistickim naseljem Bosanka sjever | Bosanks up"
-ofitovan)e, dastavlja se

Temeljem doplsa Upravnog odjela 2a arbanizam, prostarno planiranje i 7astity okolisa Grada
Dubrovanka { Klaza: 350-01/046-01/032, Ur. broj: 2117/00-06/5-13-257 od 08. sijefnja 2013, godine §,
o Prijedlogu Urlranistifkeg plana uredenja Spartska-rekreacijshi centar s polf ipralittem i toristidkio
naseljem Basanka sjeveri Basanka jug®, ofitujema se kako slijedi

Lividom u dokumentacige predmeincg plana, uvidpedi smo da st cbohvada pavreine u wlasnistvo AH
kejien gospodare HY d.o.e., Surmarila Dubrovnik na slijededi natin:

Povriine v vlasni$Tvu RH kopima gaspodare HS d. 6.6 uvritene su U Program paspocarenta G,
) Dubrgvnik-El3EE™ te pripadaru odsjesima: 659a, 69k, ¥5b, F5e, FEb i 79a.

Zona B - sportsko rekraacliskl centar 5 goll |grallitem

Qdjeifodsjek 69a - pripada uredajnom razredu rakije | pojedinatng se javlja [ alepski bor ),
Smjernite gatpedarenta: prepustiti pricndnam razvaju uz provodenje migra rastiee od poiara, kiljnih
bolestii stetnika

Odjelfodsjek 69b - uredajni razred garig. Smjernice gospadarenja Rrepustit! prircérom
razvqja uz provodenis mjera zadtite od poiara, hiljnih balestis Stetrika

Qdjel/odsjek Fob — uredajni rarred garig. smjarnice gospodarenta; prepustiti prirodnam
razvgja uz provodene mjera zaitite od peiara, hiljmh halestii itetrika

Qdjelfodsjek 793 — uradajni razred neohraslo proizvodng fumska zemijitbe, Odsjek jo
opoiaren MOV, godine | u stadiu je propresie prema garich, tTmjernice pospodarenja: prepustiti
PO | oavuqU dl PHOsEUCT ] Tl d ad 3Ll W podald, LT LSS0 1 e lngs

Zona T = povriine izvan Sportsko-rekreacijskeg centra [ Turisticka naselje Bosankn
sigver | Bosanka fug }

Odjelfodsjek 75b - uredagni razrec neabrasla proizvodno tumsko remlste, Odselk e
opoiaren 2007, gadine i u stadiju je progresie prema garigu. Smjernice Eospadaren)a; prepustiti
priradnam razvgju uz provadenje m;era zastte od porara, bilinin EBolestii Etetniza



J

Odjel/odsjek 75¢ — uredajni razred garig. Smjernice gospodarenja: prepustiti prirodnom
razvaju ut provodenje mjera zastite od pofara, biljnih bolesti i $tetnika

Miiljenja smo, gdje god ckolnosti dopustaju, planirati zahvate izvan visoke 2ume kako ne bi dodlo do
njezinog uniitavanja i/ili degradacije, cdnosno da se isto svede na minimum.

5 podtovanjem,

Rukovoditel] Odjela za ekologiju

Irena gic, dipl. ing. fum.
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Ma znanje:
1. Sumarija Dubrovnik



I BIRD ZA PROSTORNO PLANIRANIE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA
d.o.o,
n n Karamanova 11 SPLIT. HRVATSKA . Tel:021/399-870, Fax: 021/388-573.
| E-mail: maja madiraca@urbos hr , ZR: 2330003 — 1151353911 MB 3811314

URBOS |

|2n-zaanuuu-11maaa?35. OIB 01409263192, ., 1~ T5A_
| IBAN: HR 1523600001101333738 RepLT
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DT ¢

MM 145/13.
Split, 14.05.2013.

DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred dvorom 1

20000 Dubrovnik

Protelnica: Jelena Loncéaric, dipl.iur

PREDMET: NACRT KONACNOG PRIJEDLOGA Urbanistickog plana uredenja
Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem i turistiékim naseljem
Bosanka sjever | Bosanka jug”

Pogtovan,

Dostavljameo Vam Nacrt konaénog prijedioga Urbanistickeg plana uredenja Sportsko
rekreaciski centar s golf igralistem | turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”
usuglasen s lzvjedtem o javnoj raspravi od 22.03.2013. i misljenjima iz Elanka 84. Zakona o
prostornom uredenju | gradnji (NN 78/07, 38/09, 55/11, 804111 5012 ).

Mishienja iz clanka 94. su sljedeca:

HAKOM, Roberta Frangega Mihanovica 9, Zagreb (Klasa: 350-05/13-0110;
Urbroj: 378-1008V-13-6(J5), Zagreb, 4 travanj 2013 god

. RH. MUP, PU Dubrovadko — nerelvanska , SluZba upravnih i inspekcijskih poslova
(BROJ: 511-03-06/4-3/11-13, Dubrovnik, 02.04 2013

. Hrvatske vode, Vodnogospodarski cdjel za slivove Juinog Jadrana, Split.
Vukovarska 35 (Klasa: 350-02/13-01/0000017; Urbroj: 374-24-1-13-5: Spit.
09.04.2013))

- RH, Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 220, (Kiasa: 350-02/13-01/418,
URBRO.J. 525-12/0904-13-4), Zagreb, 11 travanj 2013

- RH. DUZS. Podrutni ured za zastitu | spadavanje, Dubrovnik (Klasa: 350-02/10-
05/08; Ur br:543-04-01-13-08, Dubrovnik, 08 travnja 2013. god

- RH MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zastitu kulturme bastine, Konzervatorski
odjel u Dubrovniku (Klasa 612-08/09-10/0403. URBROJ: 532-04-18/3-13-17.),
Dubrovnik, 13. svibnja 2013.



MNacr konacnog prjedicga sasto) s& od

ENJaA 1
TEKSTUALNI DIO PLANA
ODREDBE ZA PROVOBENJE

T W T
GRAFICKI DIO PLANA
(u myeriu 1:5000)

BN &
| OBRAZLOZENJE PLANA

EMNJILs&A 2
OBVEZNI PRILOZI
1l STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE
PROSTORND PLANSKA RJESENJA
Il POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA
IV ZAHTJEVI | MISLJENJA IZ CLANKA 78 | CLANKA 84 ZAKONA
Vo IZVJESCE O PRETHODNGOJ | JAVNG) RASPRAVI
Vvl EVIDENCIJA POSTUPKA | ZRADE | DONOSENJA DETALJNOG PLANA
VIl SAZETAK ZA JAVNOST

EMNJIGA 4
KONZERVATORSKA DOKUMENTACIJA

S postovanjem,

Mﬁ]a Madiraca, d:pt muhnﬁﬂglrehtur
sPLT
ok tao 828 5P

7 .



REFT.HJBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANDA
GRAD DUBROVNIK

Gradonadelnik

KLASA: 350-01/06-01/32
URBROJ: 2117/01-01-13-323
Dubrovnik, 24. svibnja 2013.

Na temelju Elanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novines, broj 33/01., 129/05., 109/07., 12508, i 36/09.) i &lanka 42. Statuta Grada
Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 4/09., 6/10, 3/11. i 14/12.),
gradonadelnik Grada Dubrovnika donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se Konalni prijedlog Urbanistickog plana uredenja , Sportsko-rekreacijski
centar s golfskim igrali¥tem i turistitkim zonama Bosanka-sjever i Bosanka-jug” na
temelju Zakljutka o prihvacanju [zvjeiéa o javnoj raspravi KLASA: 350-01/06-01/32,
URBROJ: 2117/01-01-13-298 od 22. ofujka 2013, Nacrta konaénog prijedloga i
miljenja nadleznih tijela iz £1.94. Zakona, kako slijedi:

- HAKOM, Roberta Frangeia Mihanoviéa 9, Zagreb, KLASA: 350-05/13-01/10;
URBROJ: 376-10/SV-13-6 (J8) od 4. travnja 2013,

- RH, MUP, PU Dubrovatko-neretvanska, SluZba upravnih i inspekcijskih poslova,
BROJ: 511-03-06/3-3/11-13 od 02.04.2013.)

- Hrvaske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove JuZnog Jadrana, Split, Vukovarska
35, KLASA: 350-02/13-01/0000017, URBROJ: 374-24-1-13-5; od 09.04.2013.

- RH, Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, KLASA: 350-
02/13-01/419, URBROJ: 525-12/0904-13-4 od 11. travnja 2013.

- RH, DUZS, Podru¢ni ured za zadtitu i spadavanje, Dubrovnik, KLASA: 350-02/10-
05/08); URBROJ: 543-04-01-13-08, od 08. travnja 2013.

- RH, MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zadtitu kultume badtine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku, KLASA: 612-08/09-10/0403, URBROJ: 532-04-
18/3-13-17 od 13. svibnja 2013.

- Hrvaiske 3ume, Zagreb, KLASA: 350-01/06-01/032, URBROJ: 1879-13-315 od 7.
svibnja 2013.

- RH, MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zadtitu kulturme bastine,
Konzervatorskl odjel u Dubroviiky, KLASA: 330-01/00-01/052, URDBRGI. 352-15-
315 od 10. svibnja 2013.

3. Konatni prijedlog Urbanistitkog plana uredenja , Sportsko- rekreacijski centar s

rrlfolima frmaliBtam 7 tieetiflidm sanamn Boaeanka — siever 1 Brsanlka - fne*

sadrH:



KNJIGAI
Tekstualni die plana
Odredbe za provodenje
KNJIGA2
Graficki dio plana (u mjerilu 1:5000)
1. Koridtenje i namjena povriina
2. Prometna, uli¢na i komunalna
Infrastrukturna mre#a
2.1 Prometni sustav
2.2 Energetski sustav
2.3 Vodnogospodarski sustav
2.4 Telekomunikacije i poSta
3. Uvjeti koridtenja, uredenja i zastite povriina
3.1. Uvjeti koristenja
3.2. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
3.3. Plan uredenja krajobraza
4. Natin i uvjeti gradnje
4.1 Oblici koristenja
4.2 Naéin gradnje
KENJIGA 3.
Obrazloienje plana
KNJIGA 3
Obvezni prilozi
Il Struéne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeienja
Il Popis sektorskih dokumenata i propisa
IV Zahtjevi i miljenja iz ¢lanka 79. i élanka 94. Zakona
V' lzvjesée o prethodnoj i javno] raspravi
VI Evidencija postupka izrade i donoZenja urbamistitkog plana uredenja
VII SaZetak za javnost
RNJTGA 4
Konzervatorska dokumentacija, ARHEOQ PLAN d.o.o., 2007,

4. Sukladno &l. 97, Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( ,Narodne novine™
br,76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), Konaéni prijedlog upuéuje se:

e Zavodu za prostomo uredenje Dubrovatko-neretvanske Zupanije radi davanja
prethodnog midljenja i
o Ministarstvu prostornog uredenja i graditeljstva radi ishedens
E

1. Upravni odjel za urbanizam
prostorno planiranje i zaStitu okoliZa, ovdje
rT §omdtad 1 o ol A [y | ¥

4 - -

-

3, Pismohrana
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

» SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF
IGRALISTEM | TURISTICKIM NASELJEM BOSANKA
SJEVER | BOSANKA JUG”

1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

ozujak 2013.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
. SPORTSKO REKREACIISKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM | TURISTICKIM NASELIEM
BOSANKA SJEVER | BOSANKA JUG"

IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

PRIFEDIL

IZRADIVAL

NOSITEL) IZRADE

ODGOVORNA OSOBA

GRAD DUBROVNIK
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,

PROSTORNO PLANIRAMNJE | ZASTITU OKOLISA
Procelnica -

Jelena Londarid, dipl. iur.

URBOS d.0.0. SPLIT // UR BOS
1{

Koordinator izrade plana ‘&P
Maja Madiraca, dipl. oecc e

URBOS d.o.0. SPLIT /

GRAD DUBROVNIK
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM
PROSTORNO PLANIRANJE | ZASTITU OKOLISA

GRAD DUBROVHNIK
UPRAVNI ODJEL ZA URBAMNIZAM,
PROSTORNO UREDEMIE | ZASTITU OKOLISA

Frocelnica
Jelena Lonéaric, dipl. iur,



SADRZA)J

1. UVODNE NAPOMENE
2. PODACI IZ CLANKA 86. ZAKONA

3. POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA POSEBNOJ OBAVIJESTI
(¢lanak 87. Zakona)

4. OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA | PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U
JAVNOJ RASPRAVI

5. ZAPISNICI O JAVNIM IZLAGANJIMA



1. UVODNE NAPOMENE

Temeljem ¢lanka 86. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine, broj 76/07,
38/09,55/11190/11) Grad Dubrovnik kao nositelj izrade plana provodi javnu raspravu na
Prijedlog Urbanisti¢ckog plana uredenja «Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug».

Javni uvid o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja «Sportsko-rekreacijski centar s golf
igraliStem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug» trajao je 30 dana, od
21.sije¢nja 2013. do 20. veljace 2013. svaki radni dan od 9,00 do 16,0 sati u Velikoj vije¢nici
Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, Dubrovnik i na www.dubrovnik.hr.

Javno izlaganje odrzano je 24. sije¢nja 2013. u 17 sati u kinu ,Sloboda“u Dubrovniku.

Primjedbe su se zaprimale postavljanjem pitanja na javhom izlaganju, odnosno dostavljale
su se pismenim putem na adresu Upravnog odjela za urbanizam, prostorno planiranje i
zastitu okolisa grada Dubrovnika od 21. sije¢nja 2013. do zaklju¢no 22.veljace 2013.
Ukupno su zaprimljene 23 primjedbe.

Knjiga primjedbi sadrzi primjedbe od kojih je vecina bez potrebnih podataka.

Zaprimljena je 1 naknadna primjedba (ispravak primjedbe - Ivo Lali¢)..



2. PODACIIZ CLANKA 86.ZAKONA
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DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIIA
GRAD DUBROVNIK

Na temelju ¢lanka 86, stavak 1. Zakona o prostormnom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®
broj: 76/07, 38/09, 55/11, 9011 i 50/12), Odluke o izradbi plana (SluZbeni glasnik Grada
Dubrovnik, br. 2/12.) te Zakljufka gradonatelnika KLASA: 350-01/06-01/32, URBROJ:
2117/01-01-13-255 od 7. sije¢nja 2013.,Grad Dubrovnik objavijuje:

JAVNU RASPRAVU
(javni uvid i javno izlaganje)
o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug®

Javuni uvid trajat ée 30 dana, od 21. sijeénja 2013, do 20. veljade 2013. svaki radni dan
od 09,00 do 16,00 sati u Velikoj vijeénici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, Dubrovnik
i nawww.dubrovoik.hr.

Javno izlaganje odriat ée se 24. sijeénja 2013, u 17.00 sati u kinu ,Sloboda® u
Dubrovniku.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana mogu se dati u zapisnik postavljanjem
pitanja na javnom izlaganju, upisati u Knjigu primjedbi koja ¢e biti izloZena uz Prijedlog
plana u Velikoj vijecnici Grada Dubrovnika, te dostaviti u pisanom obliku na adresu: Grad
Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolifa, Pred Dvorom
I, Dubrovnik i1 na www.dubrovnik.hr od 21. sijeénja 2013. do zakljuéno 22. veljaée 2013.

Prijedlozi i primjedbe moraju biti dostavljeni u roku i &itko napisani, te moraju sadriavati
ime, prezime, adresu i potpis podnositelja.

Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i nisu &itko napisani, nece se uzeti u obzir u
pripremi IzvjeSéa o javnoj raspravi.



Fage 1011

Snn]n Pikunic

From: “Web” <WebEmgipu.hr>

Date: 11. sijeénja 2013. 211

To: <spikunic@dubrovnilchr>

Cc: “glasnogovornica® <glasnogovormnica@mgipu.hre
Sublect: RE:

Poitovana,

Informacija o javnoj raspravi objavljena je danas na web stranici Ministarstva.

Lirk: hllgrﬂﬂww.mglgu.hr{default.asg:?l#lllﬁﬁ

Srdalan pozdrav,
lgor Rastovac

Hinistarstvo graditeljsta | prostomoga wredenfa
Igor Rastovac, +4 informatidld refiarent

ifica Republike Austrije 20, 10 000 Zagreb

Tob 08 3762 481 Lok 17-481

Mioh: 099 268 50 06  Kratkd:211

E-mail: jpor rasboyacSmainyg, it

Webr: wivw, mgipu b

From: glasnogovornica

Sent: Tuesday, January 0B, 2013 3:03 PM
To: Web

Subject: FW:

Eurtica Codié, glasnogowaimica

Miniglarsivo graditelisiva | prostomoga unsdanga
Ulica Rapubliics Ausirje 20, 10 000 Zagret

fok 01/ ATA2- 487,

Eax: 017 ITE2Z- 103;

a-mall: plasmafeeimicad mgipy In

ﬂ Ml i da prije perimLan oy e e pidie rarmitsliee o Vil -m!p.n itiemih peee ok ik,

From: Sanja Pikunic [mailto:spikunic@dubrovnik.hr]
Sent: Tuesday, January 08, 2013 3:06 PM

To: glasnogovornica

Subject:

Postovani,

u privitku Vam dostavljamo oglas za Javnu raspravu o Prijedlogu UPU-a "Sportsko-rekreacijski
centar s golf igraliStem 1 turistitkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug" te Vas molimo da
isti objavite na svojim stranicama dana 11. sijeénja 2013, (petak).

5 poitovanjem,

Sanja Pikunic,

Grad Dubrovnik

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga,
020-351-701

11.1.2013.
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REPUBLIKA HRYATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za uwrbanizam, prostorno planiranje i zaStitu okolifa
Dubrovnik, Pred dvorom 1, fel : 351-811, fax.: 351-839

KLASA: 350-01/06-01/032
URBROJ: 2117/01-06/5-13-260
Dubrovnik, 8. sijednja 2012.

Mjesni odbor Bosanka
Predsjednik Martin Sentié
Bosanka 31

20207 Mlini

PREDMET: Prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igraliStem i turistitkim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug*
- obavijest o favnom izlaganju

Podtovani,

Obavjedtavamo Vas da ¢e se javno izlaganje o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja
wSportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistitkim naseljem Bosanka-sjever i
Bosanka-jug” odriati 24, sijeénja 2013. u kinu ,.Sloboda* u Dubrovniku, s poetkom u
17,04 sati.

Molimo Vas da Oglas za javnu raspravue o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenja
wSportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka-sjever i
Bosanka-jug” izvjesite na oglasnoj plodi Mjesnog odbora Bosanka u razdoblju od 11. sijeénja
2013, do ukljudivo 22. veljade 2013.

3 postovanjem,

U privitku:

-Oglas za javnu raspravy

'ﬁ Procelnica:
lelena Lonédrié, dipl.iur.
it

DOSTAVITI:
1. Naslovu

(3. Evidencija, ovdje
3. Pismohrana



REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoliga
Dubrovnik, Pred Dvorom 1, tel.: 351-811, fax.: 351-839

KLASA: 031-02/13-01/01
URBROJ: 2117/01-06/5-13-2
Dubrovnik, 8. sijeénja 2013,

UPRAVNI ODJEL ZA POSLOVE
GRADONACELNIKA
- ovdje -

PREDMET: Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar
s golfskim igraliStem i turistiCkim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-

jug*
- ogladavanfe na oglasnof plodi, trati se

Postovani.

Molimo vas da Oglas za Javou raspravu o Prijedlogu Urbanistickog plana
uredenja . Sporisko-rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka-sjever 1 Bosanka-jug” , objavite na oglasnoj ploéi Grada Dubrovnika, u
razdoblju od 11. sijeénja 2013, do ukljuéivo 22 veljade 2013,

U privitku Vam dostavljamo predmetni Oglas.

Prilog:
- Oglas za javnu raspravu

5 poftovanjem,
__,:?, Procelnica:
Jelena i€, dipl.iur.
DOSTAVITI:
. Naslovu

1
(@. Evidencija, ovdje

Memnhrans



REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravai odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolifa
Diutbrovnik, Pred dvorom 1, tel.; 351-811, fax.: 351-839

KLASA: 350-01/06-01/032
URBROJ: 2117/01-06/5-13-259
Dubrovnik, 8. sijeénja 2013.

SluZba Gradskog vijeéa
~ovdje-

Predmet: Dostava teksta za objavu u SluZbenom Glasniku Grada Dubrovnika

U prilogu Vam dostavljamo tekst za objavu u Slufbenom glasniku Grada
Dubrovnika za Javnu raspravu o Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja .Sportsko-
rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turistickim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-
Jug®,

Mapominjemo da je, sukladno €l. 86, st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN 76/07, 38/09 55/11, 90/11 1 50/12), tekst oglasa potrebno objaviti najkasnije do 11.
sijetnja 2013.

S podtovanjem,
::‘F Protelnica
Jelena Lénarié, dipl.iur,
97/234

LI privitku: tekst za objavu

Dostaviti:

A Naslov
Evidencija, ovdje

3. Pismohrana



HEFUBLTEA HEV A TSEA .
BUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANITA

GRAIRN DUHROVNIK

Upravol odjel kit urbanizam, prostorne planiranic @ zadtitu okoliga
Fred Dvoron o Dtlrowvek, fel :330-81 1 fere.: 3531-539

RLASA: 150-01/08-0103%
LIRRROS: 2107407 .06/5-13.261
Dubrovnik, & sieénjr 2013,
HRT, [Mvatshki Balin
Rudiv posiaja Dubrovnik

FREDMET: Prijedlog Urbanistifkog plana uredenjn  Spocisho-rekreacifshi ceatar s gelfskim igralitem |
turistifkimi naseljem Bosanka-s)ever | Bosanka-jup-
- bTvifesl, daie se

tolimo Was da obowipest o Javoo] rspryi o Prijediogo 1isamishizgker pfuti wredenja | Spoctsko-
rekieneijski ceatar & opolfskin igralittenn 1 foristidkim nuseljens Bosmnka-sieve @ Dodanka-jug” vhiavite o
razdobijuod T4 sijednfe X013, do X, sijednju 2003, godinc.

Teket abavijest je cljededt:
.arad Dubrovnik objaviuje:

JAYMLU BASPRAVL
giavni i | javno izhazoje)
¢ Prijodlego Urbanistitkog plan:s ursdenin 5 porisko-rekreacijski eeniar s polfskim g fiher @
turisiifkion naseljen Bosnnka-sjever | Bosanka-jup®

Javie uvid frygar ce M denw, od I sijelfnjg 2515 do 20 veljade 215 o Veliknj vijeénici Grda
Dubowvnika, Prod Dvavam 1, u Tibrovaike, svnkion cadnim danem od 6000483 do 16,040 a2t

Javon izleEanre udpkat €2 =2 v Kino o Slaboda™ u Dubrovoiku,
4o sijednjo 2003 17 (Wb gt

diglienga, prijgdlor | primjeche na Prijedlog plany mogu se dati o 2apistik postiv]anjem pitenja na Javoom
Exlagat gy, wpisEn o knppgu prunjedbs Lois de Biti izlodenz we Prijediog plans o Yolikej wijednic Grada
Cubrovniza, 1o doztaviti o pisangn oblito na edreso: Grd Dubrowik, Uprevnd adjel z20 ockinizam, prosioma
plantranje i xastien okolide, Prod Cheorom 1, Dubrovnik i na www.dubrovaivbe ol 21, sifefnje 2013 do
znklprnie 21, veljafe 2013,

Prijedloz i primjedbe noraju i dostaelpaz o roku 1 €itke nzpizant, te morgje sadravali e, pregine, adneso i
porpis podnositelja . Prigedloe § primjuadbe kefi niso destavijeni u roko i misi Sitho napismn i, oete se gzcti o
alrzir v pripremi LocjeSts o javao) raspravi.

S poftovane,
’;q'l::- Trradelnica:

!
Jefena ?onﬁa i, dyplae.
DOSTAWITI M
. AL

Masloeww,
(2 Fwvidencija, ovdje
3. Pismahrang



DLRROVACKO-NERETVANSKA ZUPANLIA
GRAD DUBROVNIK

Ha temedfn Elanka 86, stavak 1. Zskona o prosiermom credenju  pradegi ( Magodne novine
Leog: FEAOT, I8A0L, S50, 911 5 50012, Ouluke o izradbi plane (SluZbeni glasnik Girsda
Dubrowvnik, br. 2712 tc Zakljudka gradonadelnika KLASA: 35001/06-01/32, URBRO):
21170]-01.13-255 0d 7. sijednja 2013, Grad Buloovnik objaviiuje:

JAYNL RASTPRAV]
{iavnivvid i javno Zlaganje)
o Prijedlogu Urbanistickog plana uredenia ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igralittem i turistiékim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug®

Javoi vl trajat é¢ 3 dana, od 21. sijeénja 2013, do 20, veljade 2003, svaki radni dan
od 0900 do 16,00 sati v Velikoj vijednici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom , Bubrovnik
i no www.dubrovaik.hr

Javaa Plaganje gdergt ée se 24, sijefnja 2013 uw 1000 safi o king | Slobods™ o
Dubrovniku,

Miiljcnpa, prijedloz i proojedbe na Prijediog plana mogu s dati u zapisnik postavliarjen
pilanja na javoom izleganju, upisati w Knjigu primjedbi koja e biti lzlogena w2 Prijediog
plana u Yebkog vijecnicl Grada Dubrovnika, (e dostaviti o pusenom obliku na adeesu; Grad
Dubrovnik, Upravni odjef :u urbanizam, prostorme placiranjc i zadtit okolida, Mred Dvarom
1, Duibrosauk | na www dubrovnik he od 21, sijednja 2013, do zakljucng 22, veljade 2043,

Prijedlozi 1 primjedbe moraja b dostavlieni v roku i éitke papisam, 12 moeaju sadriavar
ims, prezime, adresu i pojpis podoestelia,

Prijedlezi i primjeche kopi oisu dostavleni u rokuw i nisu éitko napisani, nede se uxety u obzic u
priprermi 1zvieila o Javnaoj raspravi.
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3. POPIS POZVANIH SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI PREMA
POSEBNOJ OBAVIJESTI (¢lanak 87. Zakona)



REPUBLIKA HRVATSKA

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA

GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zaftitu okolifa
Dubrovnik, Pred dvorom I, tel.: 351-811, fax.: 351-839

KLASA: 350-01/06-01/032
URBROJ: 2117/01-06/5-13-257
Dubrovnik, 8. sijeénja 2013.
Gradonadelnik
=0V d } e -

PREDMET: Prijedlog Urbanistikog plana uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s
golf igraliftem | turistitkim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jug®
- poziv na Javnu raspravi

Obavjestavamo Vas da ée javni uvid u Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja , Sportsko-
rekreacijski centar s golf igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug"
trajati 30 dana, od 21. sijeénja 2013. do 20. veljate 2013. svaki radni dan od 09,00 do 16,00
sati u Velikoj vijefnici Grada Dubrovnika, Pred Dvorom 1, Dubrovnik i na
www.dubrovnik.hr.

Javno izlaganje odriat ée se 24. sijeénja 2013. u 17.00 sati u kinu ,,Sloboda®, u Dubrovniku.

Misljenja, prijedlozi i primjedbe na Prijedlog plana mogu se dati u zapisnik postavljanjem
pitanja na javnom izlaganju, upisati u Knjigu pnmjedbi koja ¢e biti izloZena uz Prijedlog
plana u Velikoj vijecnici Grada Dubrovnika, te dostaviti u pisanom obliku na adresu: Grad
Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okoliza, Pred Dvorom
1, Dubrovnik i1 na www.dubrovnik.hr od 21. sijeénja 2013. do zakljulne 22. veljade 2013.

Prijedlozi i primjedbe moraju biti dostavljeni u roku i ¢itko napisani, te moraju sadriavati
ime, prezime, adresu i potpis podnositelja.

Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i nisu ¢itko napisani, neée se uzeti u obzir u
pripremi l[zvjeiéa o javnoj raspravi.

Tekstualni i graficki dio Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja _Sportsko-rekreacijski
centar s golf igraliStem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” te Saletak za
Javnost, bit ¢e objavljeni na www.dubrovnik.hr, odakle ih moZete preuzeti u razdoblju od 21.
sijetnja 2013. do 20. veljafe 2013. U slufaju tehnikih potefkoda ili nejasnoéa vezano za
navedeni materijal, moZete nam se obratiti na tel: 020/351-811 ili 351-837.

S poStovanjem, =r Proéelnica:
Jelena Lo
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REPUBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO - NERETVANSKA ZUPANIIA

GRAD DUBROVNIK

Gradonaéelnik

KLASA: 350-01/06-01/32
URBROJ: 2117/01-01-13-255
Dubrovnik, 7. sijeénja 2013,

Na temelju &lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnej) samoupravi («Narodne
novines, broj 33/01., 129/05., 109/07., 125/08. i 36/09.) i &lanka 42. Statwta Grada
Dubrovnika ("SluZbeni glasnik Grada Dubrovnika”, broj 4/09., 6/10. i 3/11.), gradonagelnik
Grada Dubrovnika donio je

111

ZAKLJUCAK

Sukladno flanku 83. i 84. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne
novine* , 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) utvrduje se Prijedlog Urbanistickeg
plana uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igrali¥tem i turistitkim
naseljem Bosanka -sjever i Bosanka-jug®.

Prijedlog plana iz prethodnog stavka se sastoji od:

TEKSTUALNOG DIJELA PLANA
Odredbe za provodenje plana
GRAFICKOG DIJELA PLANA (u mjerilu 1:2000)
1 KORISTENIJE | NAMJENA POVRSINA
2 PROMETNA,ULICNA | KOMUNALNA 1 I NFRASTRUKTURNA MREZA
2.1 Prometni sustav
2.2 Energetski sustav
23  Vodnogospodarski sustav
24  Telekomunikacije i po$ta
UVIETI KORISTENJA, UREDENJA [ ZASTITE POVRSINA
4.  NACIN IUVIETI GRADNIJE
4.1  Oblici koristenja
4.2  MNadin gradnje
OBVEZNI PRILOZI
5.Saetak za javnost

-

Upuéuje se na javou raspravu Prijedlog plana iz to¢ke 1. ovog zakljucka.

Javni uvid u Prijedlog plana iz tofke 1. ovog zakljutka odriat ée se u Velikoj vijednici
Grada Dubrovnika, svakim radnim danom od 09,00 do 16,00 sati, u trajanju od 30
dana, od 21. sijefnja 2013. do 20. veljale 2013.



LA

. Javno izlaganje odrZat ¢e se u kinu ,Sloboda®, u Dubrovniku, 24. sijetnja 2013. u
17,00 sati. Struéna obrazloZenja na prijedloge i primjedbe sudionika u javnoj raspravi
daje lzradival Prijedloga plana Urbos d.o.o. iz Splita i Nositelj lzrade Grad
Dubrovnik.

. Obavijest o objavi javne rasprave o Prijedlogu plana iz tofke 1. ovog zakljucka, a
sukladno &lanku 87. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, uputiti ée se tijelima i
osobama koja su dala zahtjeve (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti)
izradu plana iz podruéja svog djelokruga, tijelima jedinica lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave i Mjesnom odboru Bosanka,

7. Primjedbe i prijedloge sudionici u javnoj raspravi mogu dati sukladno odredbi &lanka

90. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, u roku od 21. sijefnja 2013. do

zakljuéno 22. veljade 2013.

Prijedlozi i primjedbe moraju biti &itko napisani, te moraju sadrZavali ime i prezime,

adresu i potpis podnositelja.

Prijedlozi i primjedbe koji nisu dostavljeni u roku i nisu ¢itko napisani, nede se uzeti u

obzir u pripremi izvje3da o javnoj raspravi.

8. Obavijest o javnom uvidu i javnom izlaganju objavit ¢e se u SluZbenom glasniku

Grada Dubrovnika, Dubrovatkom vjesniku, Slobodnoj Dalmaciji, na Radio

postaji Dubrovnik, na web stranici Grada, na web stranici Ministarstva, na

oglasnoj plo¢i Grada Dubrovnika i oglasnoj ploéi Mjesnog odbora Bosanka.

o

.

Dostaviti:

1. Upravni odjel za urbanizam, prostomo planiranje

1 zadtitu okolisa, ovdje

Upravni odjel za poslove gradonatelnika, ovdje x 2
Pismohrana

Lad



4. OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA |
PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI



SPISAK PRIMJEDBI

A /KNJIGA PRIMJEDBI

1. Hrvoje Zecevic

B /PISANE PRIMJEDBE PRISTIGLE POSTOM /NA WEB

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska,Sluzba
upravnih i inspekcijskih poslova broj: 511-03-06/4-3/3-13 od 14.01.2013.

Odasiljaci i veze d.o.o. od 14. Veljace 2013.

Ivan Oberan iz Dubrovnika od 12.02.2013.

Emil Zeljko Polovi¢ iz Dubrovnika od 22.01.2013.

Divo Basic¢ iz Dubrovnika od 31.1.2013.

Robert Farac Perjanik iz MokoSice od 25.1.2013

Porde Obradovic iz Dubrovnika od 18.02.2013.

Inicijativa Srd je na$ iz Dubrovnika od 22.2.2013.

Drustvo arhitekata Dubrovnik od 22.02.2013.

. Slobodan Vukovi¢ iz Dubrovnika od 22.2.2013. (2x)

. Zeljko Franetovi¢ iz Dubrovnika od 21.2.2013.

. Ivo lali¢ iz Bosanke od 21,22 i06.03.{ dopuna) 2013.

. Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju

Dubrovacko-neretvanske zupanije Klasa: 612-07/10-01/76, Ur.broj: 2117/1-17-13-02 od
21.02.2013.

Upravni odjel za prostorno uredenje,gradnju i zastitu okolisa, Dubrovacko-neretvanska
Zupanija klasa: 350-01/9-01/038, Ur. broj: 211771-2371-13-13-15 od 22. veljae 2013
Zorica Srezovi¢ iz Bosanke od 22.2.2013.

Keti Kokanovic¢ iz Dubrovnika od 21.02.2013.

Mladen Miloslavi¢ i Pavo Miloslavi¢ iz Bosanke od 21.2.2013.

Ivka Pulitika ud. Frana i Marija martinovic rod. Pulitika Z. krista iz Bosanke od 21.2.2013.
Dr.sc. Valter Kozul iz Dubrovnika od 22. veljace 2013.

Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku Klasa: 350-01/06-01/032,
ur.broj: 532-04-10-165 od 24. rujna 2010.

Vicko Handabaka, Marija Ivusidii Lucija Lise od 21.2.2013.

ZELENA AKCIJA/FoE CROATIA iz Zagreba od 20.2.2013.

Grad Dubrovnik, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa

od 20.2.2013.



KNJIGA PRIMJEDBI
(primjedbe koje su Citke i koje su citko potpisane)
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KNJIGA PRIM|EDEI I PRIJEDLOGA - Javna rasprava
Prijedlog Urbanistitkog plana uredenija Sportsko-rekreacijski

centar s golf igraii§tem i turisti¢kim naseljem Bosanka s!ever ljug
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1.

HRVOJE ZECEVIC
Zudijska 6
Dubrovnik

Obrazlozenje

1.

Urbanisti¢kim planom uredenja odredeno je zahvacanje vode iz vodoopskrbnog

sustava rijeke Omble prije dezinfekcije, odnosno dovodenje 'sirove’ vode do prekidne
vodospreme na platou Srd. Na lokaciji prekidne vodospreme netretirana voda ce se
razdvojiti na dva sustava: sanitarnu vodu (koja ¢e se kondicionirati) i na vodu za potrebe
navodnjavanja (nece se kondicionirati). Dakle, iz sustava vodoopskrbe ne vrsi se
navodnjavanje okucnica i golf terena na podrucju zahvata UPU-a ve¢ su ti sustavi potpuno
razdvojeni jedino 5to je zajednicki dovod vode sa izvorista Omble do prekidne komore na
Srdu. Da li ¢e vodovod od Omble do Srda (izvan obuhvata UPU-a) biti javan (u okviru
postojece koncesije Vodovoda Dubrovnik d.o.0.) ili privatan (u okviru nove koncesije) nije u
nadleznosti UPU-a.

2.

Urbanisti¢ki plan uredenja je dokument prostornog uredenja provedbenog karaktera te
predstavlja prostorni okvir za realizaciju gospodarskih i drugih sadrzaja.

Na temelju planiranog broja korisnika novog Sportsko rekreacijskog centra moguce je
otvaranje novih radnih mjesta u njegovoj izgradniji i eksploataciji. Stoga je broj od 700
zaposlenih izveden na temelju procjene te predstavlja okvirnu plansku kategoriju.
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OBRAZLOZENJA O OCITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA |
PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI
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MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA cal.
POLICIJSKA UPRAVA DUBROVACKO-NERETVANSKA {
SluZba upravnih i inspekcijskih poslova
BROJ: 511-03-06/4-3/3-13
Dubrovnik, 14.01.2013.
Grad Dubrovnik
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu
okoliga

Pred dvorom 1, Dubrovnik

PREDMET: Prijedloga Urbanistikog plana uredenja «Sportsko rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i
Bosanka jug»
Javna rasprava, misljenje, dostavija se -

UrbanistiCki planovi uredenja izmedu ostalog, moraju sadriavati slijedece
stavke:

~ U svrhu sprefavanja Sirenja poara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze
uzimajuéi u obzir poZamo optereCenje, brzinu Sirenja poZara, poZame
karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim zidovima
gradevina i dr. da se pozar nece prenjeti na susjedne gradevine ili mora biti
odvojena od susjednih gradevina poZamim zidom vatrootpomosti najmanje
80 min., koji u sluéaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duZini konzole.

~ Radi omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gasenja poZara na
gradevini | otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup
prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreZa mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mreZa. Ovo se posebno odnosi na za&ticene dijelove prirode, za
koje je potrebno donijeti procjene ugroZenosti | planove zastite sukladno
posebnim propisima. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i
poljoprivrednim podrugjima koja neposredno ckruZuju gradska naselja, da



se tijekom poZarne sezone onemogucéi zahvacanje istih s otvorenih prostora.
Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih
mjera zastite od poZara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima,
uvaZavajuéi sve specifitnosti ove Zupanije.

-~ U sluéaju planiranja skladita | postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te
eksploziva, pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

-~ Kod gradnje i projektiranja srednjih i velikih garaZa obvezno primijeniti
austrijske smjernice TRVB N106 za zastitu od poZara u srednjim i velikim
garazama koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo
tehnicke prakse temeljem &lanka 2. stavkal. Zakona o zastiti od poZara.

- Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistitkom podruéju,
potrebno je ispoitovati propise Pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata
(.Marodne novine” br. 100/88).

- Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o
tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (SL 7/84), a koji
se primjenjuje &l. 20. Zakona o tehniékim zahtjevima za proizvode i ocjeni
sukladnosti (NN 158/03, 79/07).

Obvezno obratiti paZnju na to da se na mjestima i trasama kuda prolaze
dalekovodi ne dopusti gradnja objekata.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZa posebnu paZnju je

potrebno obratiti na izvedbu vanjske i unutarnje hidrantske mreZe za gasenje
poZara, a sve prema Pravilniku o hidrantsko] mreZi za gasenje pozara (NN 08/06).

S postovanjem,




1.

MUP

PU Dubrovacko-neretvanska

Sluzba upravnih i inspekcijskih poslova

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Primjedba se prihvaca.
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Tagreh, 14, veljade 2013, GRAD BUBROVMIK
L 1024 Upravni odje! za urbanizam, prostorno
Ur. broj: ) Gb plartiranje i zaititv okcliza

Pred Drvorom 1
20 0K Dubrovnik

PREDMET: UPL 3portsko - rekreacijsk] centar s golf igralistem ) turistitkim naseljem Bosanka sjever |

Bosanka jug = FRUEDLOG IZMJENA | DOPLINA

Pottodani,

Mahon uvida v prijediog UPU Sportska-rekreacijghop centra & polf igraliftems i turistifkim naseljerm Bosanka
sjever i Botanka jug te nakon javnog izlaganja adrianag 24. D1. 2013, geding, upudujema sljedeie prijedlage i
iznjenama i dopuniarma u tedkstualnom 1 grafickom dijela LIPL-a:

1,

BRI

U knjizi 1. TEKSTUALNI DIO PLANA, diz 5. LIWIETI UREGENIA ODNOSNG GRADMIE | REKOMSTRUKCIE |
OPREMANK PROMETHE, TELEKCHWLINIKALZJSKE | KOMUMNALNE MAEZE 5 PRIPADAIULIM OBIEETINA |
POYRSINAMA, Tofka 5.2 Dujeti gradnje telekomumikacijske mrefe, clanak 67. Stavak 3 dopaniti da glasi;
JMa tvrdavi Impenial” nalaze se uz radijski i televiziskn odafiljad | radio relejri sustavi | bazne stanice
mobilne mrefe telekomunikacijskih operatpra.”

Uknpr 1. TEKSTUALNI D1 PLANA, dic 7. MIERE ZASTITE PRIRCDMIH | KULTURNG POMIJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIEMTALNIH YRIJEDMOSTI, tofka 7.4.2 Konzervatorske smpermice i mjere zastile -
FORTIFIEACIISK] KRAIODLIE, ftanak 122, ahneja 5. iza rijedi potrebno je planirati”, reba brisati ,uz
uklanjanje kude adadilpada 1veza"

Ly knijigi 2. GRAFICKI DIC PLAMA, Prilog 2 PROMETHA, ULIEMA | KORLIMNALNA INFRASTRUKTURNA,
MRESA , todka 2.4 {u samom prilegu amadenc kao 2.3.] Telekomurikacije | popsta, ucrtati simbal T
odaiiljatkog ohjekta i navesti ga u legandi, na nadin kako je ucrtan o kartografskom prikazu GUP-a
Gubrovnika kara Podta i telekomunikacije (vidi Prilag 3] 1 u kartografskom prikazu PR grada
Dubrovnika, karta Posta i telekomunikacije [vidi Prilog 2).

U knjizi 3. Obeazlodenje plana, Prilog 3 PLAN, tocka 3.5 Komunalna infrastrukirna mreda — TE, stavak
Infrastrukturma opremljencst — Telekomonikacije, radnju redenicu dapuniti da glas @ Ma tvrdavi
Jmperial” nalaze e uz radijeki | Welevingski odadiljal i« radio relejni sustavi | hazne stanice mabilne
mirefe telekomunikacijskib operatora.”

U kniizi 3. Obrazloienje plama, Prilog 2 PLAN, totka 3.6.3 Mjere zadtite prirodnib vrijednosts | posebnosti
i kulturno-povijesnib i ambijentalnib gjelina, Konzervalorshe smjeomce | mjere zastice, 1.Twrdava na
Srifu — Fort Impenal,  alingja 5. iza rijeéi petrebno je planiraki®, weba bosad uz uklanjanje kufe
adadiljata iveza”,
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6. U knjizi 3. Sadetak za javnost, poglavije 12.3. Telekomunikaciski sustav zadnju redenicu dopuniti da
glasi @ N3 tvrdavi Jmperial” nalaze se uz radijski i televizijeki adadiljad i radia relejni sutktavi | bazne
starnce mobilne mrede telekomunikacyskih operatora.”

Odagiljacki abjekt na Srdu postoji ved vite od 50 goding te 24 isti Cdasiliadi § vere pogjeduju niz gradevinskih |
oporabnih dozvola, odobrenja, supkesnosti i sl Objeky te nalazi na najpoveljnijo lokstip 22 pruzanje ushgs
glektranitkin kpmunikacija 2a cijely dubrovacky regiju i W je matini objekt za podrudje koje obuhvada Lastovs,
Korfolu, Mijet i astale otoke, Poluotok Pelipdac te cijeli kopren dio od Previake da Slandg sire, Osinn 73
adatilianje radijskih i televizijski signala  odadiljafki objekt Srd koriste 1 prufateli drugih usluga te driavne
sluibe, medu kojima istitemo aperatore pokretnih komunikacija | MUP, te lohalbm radie,

Tijekom Dormavinskog rata abjekt je telko ofteden, ali agresor nije uspio u nastojanju da ga u polprndsti
Juklpni® sa Srda. Slika raketiranpg i izbuienag stupa, koji i dalje stoji, simbal je otpora hrabeh dubrrovackib
branitelja. Maken rats objekt je obnovijen [stup je zbog apasnosti od rubenja zamijenjen naving, 4 grada je na
postojecim temeljirma ponoyo izgradena).

Osim navedenih ginjenica, naglaiavamo sljedale:

1) Radijski ifili TV odabljaf na Srdu evidentiran je i uvertan u Prostorngm plang Dubirowad k-
neretvanske fupanije, Prestormom planu uredenja grada Dubrovnika | Generalngm urbanistickom
planu Dubrownika. rvode iz navedenih planova destavljamo u privitkd ovog dapisa.

2.} Prema flanky 3. Zakena o elektronifkim komunikacijama (MN 23008 0 90/11), elektranicks
kornunikzcijska infrastrokiora, obavljanje djelatnosti elektronickib komunikacijskin mreda i oslega,
aradmja, odriavanje, razvaj i koriftenje elektronifkih komunikaciskih mreia elektraniche
kamunikacijske infrastruklure i poverane opreme B8 upravijanje i uporaba radio-frekvencijskog
spekira | adresnog i brojevnag prostora, kao prrodno agranifenih opdh dobara, od interesa su za
Republiku Hreatsky.

% obrirom nag navedena Odadilia®i i veze dowo, kdo driavma tertka imaju obavezu rawijati
elektronitku komunikagijsku infrastruktury,

3] viada Republike hreatske danijela je Uredbu o mienlima ragvaja elektronilke komunikatiske
infrastrukture i druge povezane opreme [NN 131712 iji dic {Dodatak 3) dastavljame u privitk
ovog dopisa, Navedena uredba sadrii sljedede adredbe koje se titw i ipkacije 5rd:

a. objekr Srd na svopoj sadainjaj poziciji je vaveden u popisu lokacia koje se nalaze o planu
razvija elektronicke kgmunikacijske infrastrukture u radiodifuzipskion mreiama (Dodatak 3
redbep,

b. objekt Srd 52 nalazi wnotar planiranib elektromlkih komunikacijskibh zana (karta elektronickih
komunikaciskib 2ona Oubrovacko-neretvanshe fupanije nalagi 58 O privitka ovog gopsa 4 sde
karte, prema odredbama  wredbe, doslepne  su n3 stranicama HAKDM-3
hetpef fwwew hakom hrfdefanlt.aspafid=164)

c. obvezuju 5e jedinice lpkalne i podrufne {regionalne) samouprave da usklade odredbe
tdokumenata prastornog uredenja iz svojeg dielakruga s odredbama Uredbe grigadam njihove
prve izrade, ili prye izrade njihovih zmjena ifili dopuna nakon stupanja na snagu ove Uredbe
(Elanak 13. stavak 1. Uredbe],

d. do uskladenja dokumenata prostornog uredenja & adredbama Uredbe neposredna se
primjenjuie cva Uredba {2lanak 13. stavak 2. Uredbe).

Odatiliaéiiveze d.o.o. siranica X/3




5 obzirom na navedeno smatramo da adadiljafki objekt Srd nije doveljino jasno i nedvosmislenc svidentiran u
tekstualnoe § grafifkom dijelu UPU-a te obekujemo prinvacanje gore navednih prijedloga izmjena i dopuna
UPU Spartsko-rekreacijskog centra 5 golf igraliftem i turistiCkim naseljpm Besanka sjever i Bosanka jug.
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M laden Malid
Predsiednik Uprave

5 poitovanem,

Frilozi:

1) lzvod iz PP Dubrovacho-neretvanske funanije

2.) lzwad iz PP grada Cubrovnika

3] lzvad iz GUF Dubroynika

4] Wredba o mijeribma razvoja elektronicke komunikaojske mfrastrgkture | druge paverane Gpreme
([ Marodne navine™ bro) 131/12) — dio — Dodatak 3

5.1 Plan razvaja elektranifke komunikacijske infrastrukture na samostogecim stupoving na porrocu
Dubrovacko-nerelvanske jupanije 2a razdoblje od 2011, do 2013 godine — KEARTA - graficki dia
objedinjenog plana, £ 14, stavak 1 Uredbe o mjerilima razvaja etektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane apreme, |, MNarodne novine” broj 131/12)

Dastaviti:
Maslgwu
Ma znanje:
Hrwatska agencija za podiu i elektroniZke komunikacije, nfr g Miljenko Kraisek, predsjednik VijeLa
Ministarstvn pomarsiva, prameta pnfrastrokture, nfrg. Sinida Hajdad Dondid, ministar

Odadiljadii vere d.o.o. stranica 3/3




Obrazac - Javni uvid

Predime, | Ime: Odaffilijati 1 weze d.o.o

Ulica | kuéni br, U1. grada Vukovara 269d REPUhIikH Hrvatska

Br. poste | mjesto; 10000 Zagreb Dubrovatko-neretvanska Zupanija
2117/01 Grad Dubrovnik

Kontakt: ' .
telffax; 01 61B6000/01 6186100 Pimiend;
emall; oLvBoLv.hE Klasifikacijska ornaka: Org. jed.
drugo: 350-01/06-01/032 06
Urudihenl broj: Prilozi | Vrijed.
Grad Dubrovnik

Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1
20 000 Dubrovnik

Javni uvid za UPU Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug
PRUEDLOG

7a UPU - $RC s golf igrolistem i turistitkim naseljem Bosanka sjever { Bosanka jug KO Dubrovalk |
broj i naziv karte iz Prijedloga plana 2.3 Podta 1 telekomunikaclje

broj Eesticefa: 2439/1 L 2439/2 ili
opis podrudja na
koji se odnosi ovaj prijedlog.

Tekstualni opis prijedioga: .
Radiotelevizijski oda3Ziljaéki cbjekt Srd smje3ten na

Evrdavl "imperial” nije dovoljno jasnoc 1 nedvosmisleno

evidentiran u tekstualnom i grafickom dijelu UPU-a te

oCekujemo prihvacanje u prilogu navednih prijedloga
Izmjena 1 dopuna UPU Sportsko-rekreacijskog centra s

golf igralistem i turistikim naseljem Bosanka sjever i1
Bosanka jug.

Uz prijedlog prilofeno:

a. lzvod kopije katastarskog plana, ifili

b, Drugo p
¢ Dopis br.492171GS od 14.2.2013.

U Zagzebu ,Datum 14.2.2013 . Potpis podnositelja:
Mladen Malic;
Fredsjednlk Uprave

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje

www.dubrovnik.hr, e-mail: urbanizam@dubrovnik.hr, tel.: +385 {0 #11, fax.: 4385 §0)20 351 839
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLAMNA DUBROVACKO-NERETVANSKE JUPANIJE
TN

3.6.1.5. POSTANSKI | TELEKOMUNIKACLISKI SUSTAY VEZA

Postanski sustay voza
Foclojeda meaka poflanskog swslava veza na padrud u Dudrovadho-nerelvanske dupanie sastoji s
pd Cenlria podta Cubrovnik 5 tneCrganizaoyska jedinica (Kordula, Metkowic | Plota).

Fod Camar podia Cubrovnik sa siedidtern u Dubrownku spada 35 postanseih prena. Choanmzadijsha
jedimoa Korfula obuhyass 26 postanckih ureda, orgamzaciska jedimca Metkovic cbobvata 2
postanckih ureda. dok organizacijsha jedinica Plote abulivadéa 5 podtanskib ureda.

Mreza podtanchin ureds na podetju Dubrovacko-nedelvanske Zupan.je je u popunosti zgradena a
gatimalna 2a razmpedls; slanovnidiva | pestaiece 1 planvane potrebe. Na podrudiy Dubroviika 190
dnsln e do presaljena podlanskoq ureda Culrovmk 2 u rove prostore nf Puto Republike 32 Gilje Sa
sada ralazi glavm podtanski ured « gdje je otvoren podiansk ured Duoravnik 11 Qual potlansk ured
safa e preuzed lunkoe koje je imao postanski ured Dubriveg 2 u Grudu.,

Telekomunikac|[sk) stratay vozra

Fadi wede sigumosh o odwanu ielekemunikacijshey promela uz wed izgradenu medunarodne
svjellovpdne veze Adria 11 Jadranko izgradena e olatna swellovedoa veza Dubrgvmik-Elatit-hljel-
forfula-Hear-Spiil. Palo?eni su podmorski kanlovi izmedu Lastova | Kordule, kao i igmedy Karfele,
tela | Pelietca, e u2dul oloka Miela (medy Ielefonskm eentralarma ma otoku Govedand, Babino
Folje 1 Maranawici).

Telekomunikacishi suslaw dofivel ¢e ofeina pobaoljdana opolpunjenjem mrede  podmarskil
podzemnih suelovodnit kalela, Qo b moral postah gavna vaza medu centralama, prema aslatke
Hrvatske, Europe 1 svijela.

Razvitak lelekomunkacya temal)i e nd dogradnj sustava i wodeno nove digialng komoaacije =
razligslin prjerosmm suslavma ovsno o lpu i kapacte'u kamulac)e, okacp o nredi | drugo. koje nz
jedrostavan nadin prudaje mogueinosl buduce doqradnjs | prosiren a.

Na pocrudu uparie s plarana su sljecesa nova relekamonkaciska Seofidta:
Gradina. Yela Luka

kepriula centar, Kircula
Sipak. Plode

Flote cantar, Plote

Luka Plode, Pigie

Stabing, Plote

Batkovié Konzum, bMetkovic
Boding. Metkows

Krvavac 2, Fula Mornska
10. Umka,

11 (omja Wnatica, Trpan

12, Hodilpe, Slon

13, Saplunara, Mijet

14. Sobra, Mijel

153, Trrovica, Dubrovalksa primone
16. Baniti, Dubrovadko primasje
17. Mosobica 2, MokoSica

18 Orasag, Grad Dubrovik

18. Osanck, Grad Dubrovnik,

20 Pobredje, Grad Dob-ovnik
21 Kamolac, Grad Dubrovnik
22 Srd(Bosanka), Du:brovnik
23, Trgovitle, bl

24, Gibada. Mini

e
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IZMJENE | DOPUNE BROSTORMOG PLAN A DUBROYAS KO-MERETYAMSLE 2AAMLIE
[ TN

Kada =ustav svigllovadnibe kabels bude postaviien, sva ce leleforska dvonidla biti povezzna
medusebng i 5a Dulvovnikem, ddnosrd catalom criawnom | mededidaviom elekomunikaciskom
mrefom. dok ¢e poslEese radia relepna veza bil allernatwa oj olaniranaj mired.

Podrrava s& polaganje e'eklomikh komunkaciskih kabela (rasa) o kofdodima  cestowne |
Sefuznecke infrasiukicre rade zadtite | oduvania prosiora. te spriedavanja nepoltebnag 2auzinten)a
novit pontding. Zbag polieba za noving uslugama U Syim naseljima u navaplanifzn m aremetmcara
polrebng je prostaenim planovima wvah podrofja orededied koridore za ugradiu elekirdancke
kamurkacrgke mrege .

Elekiromtka komymkaciisha inlrasiruklu*a | povezans op-ema thubvata elektranicho kamunikacisku
infrastrublury 1 povEZAENU Qoremee Na posio@dm gradevinama (antenski peibwaty, o e@lesironidhu
komunikacjskd nfrashiukiun 1 povezane apema na samoslojecm amenskim stupawma.

Temelem struine podloge Zajednicki plan razeopa elekliondke komunikacijske adrastrukilure na
samasioetim stupovma za razdgalje od 2008, da 2011 goding koju je izradila Udruga pokretnin
komunikacijia Hrvalske [UPKH] u suradnj s gperatorima YIPnet do.o, T-Moehile Hivatska d.oo i Tele
Z dod o potvrdera od Hrvatske zgencije za po$tu o elekironifke kamunikacye adredens sura
podrudiu Dubravatko-nerelwanske 2upanipe 2one 23 sirjebls) semosiojedh anlerskin skupova radigsa
pd 1000 m do 3000 m unwlar kggih je maguda loceran Samo edan stun.

Unutar elekiron ke xomun-kaciske zone graditi G2 e 5amosio eci anlensk stup laoah Yarakiensiko
da mada pritwalili vise operalora.

Ukolika je unusar planirare elekirpnitke komunikacgske Zone vet izgratden samostoedi anlenski
glupisiupovi kop ne mofe pritvalit doge operalare, tada se mofe planirali izgradnja dodabnog slupa
A gziale opesatore.

Radio i TV suslav waIn
Ma praostoru Dubrovadka-nerevanske fupanije utwdgne se lokacje radjskih ofib TY odadiljata 1
pretvaraca kao | radipski kordaori mikrgsalmh veza.

Ddasilatio TV prelvaradi o funkclji

m' GragiDpting Lokaclja NV {m) "’"""‘:“"""“ Tip
E 1. | Dubsceanik (P oEs} 55 & G200
2 aRELE 266 B C-zgr
1 Komolac B4 10 L-Zat
q. L m Lipua 753 20 a2k
5| Dmravn e ] Th oL |
G, Suslepan (Mokudicat El 2 G-ork
T Velxa Falka 152 dk R
E, “Zalon 21 5 CK
) Kartula 75 H R
0. Rtz Fruenniat K 20 R
11, ST 120 M R
12, | Makaain iethoid 106 2 F
13, Phote | Bhalduid Th 2d F
14, | EHakn Aialo &n 2 R
15, X gkt Ty 3 C-h
1A, WU ! 12.5 c
17 Lisac 246 & Gk
18 M.k 400 15 C-zal
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IPMUENE | OPUNE PROSTORNO PLANA OUBROVAC KO NERETYANSKE ZUPANLIE
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PROSTORNI PLAN UREBENJA
GRADA DUBROVNIKA
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GENERALN! URBANISTICK! PLAN

DUBROVNIKA

(konaéni prijedlog prostornog plana)
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*Napomena — wemljopisne odrednice u Gauss-Kriigerovu  koordinatnom
sustavu

4. Graficki dio objedinjenog plana sadiii ucrtane lokacije postojecih
samostojeéih  antenskibh  stupova 1 ucrtane  planirane clektronitke
komunikacijske zone, za svaku Zupaniju i Grad Zagreb.

5. Grafizki dio objedinjenog plana objavljuje se na internetskim stranicama
Agencije: www.hakom, br.

DODATAK 3.

Man razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture u
radiodifuzijskim meedama

1. Flan razvajo clerironitae xomunikaeiiske mlrastrukioee ¢ radiodifuspskin
e Fannig saciii:

— wembicpisne odredres lokacija peostijecib samuostiegecii antonskih stapova,
i SVIRN AL i OTad Fagreh,

— semljupisne adlrediiee lakaaije plani:anik samostajec:n anenkii slepov,
za svihu Fapaomju | Crad Lazreh,
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Plan razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture na samostojecim stupnvin:la na podrucju
Dubrovatko - neretvanske 2upanije za razdoblje od 2011. do 2013. godine
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Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Primjedba se prihvaca.
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Ilvan Oberan 1 b -0 701

Brgatska 11. 3 € é
DUBRO 150 o [{O-OA//E

GRAD DUBROVNIK /¢, 40 —
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Upravni odjel za urbanizam I ;e

Prostorno planiranje | zastitu okolisa Bl 1 N '1 ik

Pred Dvorom 1. J ~ \~
DUBROVNIK 5

Temeljem Vaseg OGLASA u Dubrovackom vjesniku broj; 3232. od 12,
sée-ﬁnja 2013. godine , vezano za (uvid | izlaganje) Prijedloga Urbanistitkog plana uredenja
Sportsko-rekreaciskog centra s golfskim igrali§tem | turistiékim naseljem Bosanka-sjever
i Bosanka-jug®, podnosim:

MISLJENJE | PRJEDLOGE

1. Koliko je  meni poznato , u Republici Hrvatsko] eggzistira Zakon o druStvenom
planiranju , (NN, br. 2/1990), kojim je jasno propisano, citiram:

Ovim zakenom utvrduju se: subjekti planiranja u Socijalistickoj Republici Hrvatskoj koji su
obavezni donositi planove (u daljem tekstu: subjekt drustvenog planiranja) vrste planova;
sadrZaj planova; postupak dono$enja, pracenja ostvarivanja i izmjena planova i organizacije za
poslove planiranja. Kraj citata.

Medutim , iz ,NATJECAJNIH RADOVA® zaizradu predemetnih UPU-a nije vidljivo tko
j@ raspisac navedeni NATJECAJ |, a niti tko snosi troskove izrade navedenih prijedloga
predmetnih  planova.

2, Prilkom ranijeg izlaganja iuvida u predmetne planove, izvrdio sam uvid ne
samo u kartografske prikaze predmetnih planova |, vec¢ i u tekstualni dic predmetnih
planova te utwrdioc Da bi u buduéem SATELITSKOM MASELJU  GRADA
DUBROVNIKA MNA SRPU-BOSAMNCI® boravilo - 9800. osoba, te da bi kolidéina otpadnih
voda dnevno iznosila _1800. m3. (lisutuosamstotina m3) , koje bi se obradivale _BIO
PRECISTACIMA® tako da bi se jedan dio koristio =za zaljevanje zelenih povrdina , ali
nisam pronasac rjeSenje na koji bi se nadin i gdje odlagac NUS PROIZVOD® poslije
fizickog | kemiskog prociscavanja 1800 m3. otpadnih voda dnevno .

Provierom podataka vezano za obradu otpadnih voda .BIO PRECISTACEM *
1800. m3. dnevno, odnosne BIO PRECISTACEM® za nasella od ES 2000-100000.,
utvrdic sam da se rado o jednom _KOMPLEKSU® zgrada | postrojenja kao Sto su
sekundarni taloZnik , bioaeracijski i denitrifikacijski bazeni, mehanicki predtretman,
sekundarni taloZnik kompresori, zgrade za mehanicki prediretman, ugudéivaé mulja i
automatiku.

Medutim , iz natjetajnih radova predmetnog UFU-a nije wvidiive gdje bi bili
smjesteni navedeni objekti , medu kojima se nalaze | ,OTVORENI BAZENI® za skuplianje |
obradu otpadnih voda . A niti je vidljive tko bi financirao izgradnju navedenih objekata.

3. Koliko je meni poznato , na prosioru platca Srda | Bosanke ne postoje
komunalni okjekti za opskrbu vodom =~ 10 000. stanovnika , u -~ 300 vila i drugim
objektima  planiranim za izgradnju na navedenom prostoru, a niti tke c&e financirati
izgradnju navedenih objekata.
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4, Takoder @ opée poZnato | da ne postoje adexvaine kolne prometnice | od
JTC- D8 do platoa Std  Bosanka na kKojer ¢ planirana izgradnja peedmetnib
ohjekata . osim na  PAPIRUY u Prostornim plancvima Geada Dubrovmika | s onili gosty
dokumenlaciia iz koje je  wvidfjive tko B financirao progklicanje | izgradne navedenih
prometmca, a nili kKolike bi izgradaja  istin kodtala .

&. Pored naprijed navedenih nedostalaka ko medvoibend  okazoy | dabi. 5
izgradrorm planiranih ofjekata na prostoru obuhvacenom prijedlogom UPU-a | Spotrsko -
relkreaciskog centra 5 0ol igraligtem 1 turstickim  nasceljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug”,
gradani grada Oubrovmka platili daleko ved DAMNAK " Od onoga koji placaju za ,Javnu
garaiu "

g. Pared naprijed navedenih razloga koji nepobitno potvrduju, da se u konkretnom
sludgju jedinoiiskljudive radi o pegoedovanu (KEUPNOM KAPITALLU ™ Na Ztety gradanz
grada Dubrovnika | §to  odredencm broju RAZUMNIH'  gradana  grada  Dubrovnika
daje Za prave da se prolive  predmetnoj gradnji na nacin keko se  to predlaze predmetnim
EU-om . Moram isladi . da o prijedloqu predmetnog PU-a nisu planirant odredeni
obyekti drugtvenog znafaja za noemalnn funkciomranje  jednog naselja od  ~ 100 (R3O0
stanovnika  kao Sto s Skole | bogomolje | servisi | trZnica javno  parkiraliste  za
automobilz | ostalo. Cija bi izgradnja lakoder pala na lergl gradana grada Dubrovnika . Jer
komunalni doprinns koji bi uprihodio grad  Bubrovmk od  predmelne @gradne | niizdaleka
nebi bip  dovaljan za firanciranje irgradnje  navedenih komunainity objekala za
furkowaricanje predmeinng naselia . A Slo potvrduje @ ginjenica, da e prema Zakonu o
komunalnam  gospadarstvn | grad  Dubrovnik  obavezan o«d uprihodovanog komunzincg
doprinosa ., ne samo financirati egradnju JAVNIH POVRGSINA | kao SIo su Kolne
prometrice | pjedadke ulice | trgovi | oslalh | wed 1 pribavial | potrebno zemljidle za
izgradnju  navedenih komunalnih  objekata I Pa e namede pilange | tko e iza KO
INTERES" uime grafans grada Dubrovnika  prodac imwestioru  predmeinog naseda,
zernljitle o vlasnidtyy gradana grada Dubrovraka . & da nije osigurano zemliste  za
izgradnjn JAVMIH KOLNIH | PIESACKIH POVRSINAY po kajima bi se  gradani grada
Bubrovnika | njihewi gosli | dregi posjetitelji grada Dubrovnika  mogl (SLOBODNG KRETATI
= Jer kako steard stoje | gradani grada Dubrovnika | T drugi posjetitel)  grada Cubrosnika
MNECE SE MOE| SLOBODNG KRETATI kroz predmetnc naselje, jer &8 sve promeliice
kili u prevatnom vlasnistn |

7. Pored svega naprijed navedenog, moram 1stadi . da  grafitk prkaz o
predmetnom UPU-u |, wige lice DJECIEM SLIKARSTVL I MNego jednom  prostamorm
planu uredenja prostora  uZeg podrudia . & Sto potvrduje 0 finjenica, da planirane

buduéa wile prema Wodimenzionainim prikazima |, viSe lise PCELINJIM KOSMICAMA"
nego obileljskim zgradama  koje  egzistira’u viekovima na dubrovatkom podrudu | Sto ne
dolizuje MEDITERANSKD,) ARHIKTEKTURI ' Sto me kao gradaninu grada Dubroveika
. kaoji je zaradio svaju rirpving od 40, godina o graditelfjstya . daje za prave da se
prolivim planirancg izgradnjn  predmetnim UPU-om . jer je isla MEFRIMIERENA" grade
Dubrovniku i njegovej]  okolini. A #10 potwiduje | injenica  da vafe  NEKAKWDY
povjerenstvo za ccjenu uskladenosti dejpnih propekata za obiteljske i druge zgrade |
traze od domiciinog stanovniflva da planiraju izgradnpu svojih objekata kako @ o
uchitéajena  sioledima  na  podrugje grada Dobrovnika &8 toj& da  prodelja  2grada
budy od kamena |, da krovni Kanali budu  izvedeni od  kamenih ili betonkoon  matenjala
g3 zubovima, da krowni pokrivad budu od  kope kanalice @i kope MEDITERAN | xa0 |
Cinjenica da  je cijelc postojete naselle BOSAMKE  cgradenc na radin kako je fo
stoljedima wohifajene na podrecju grada Cuobrovnika | Taks da B planirano naselje
prema predmetnom  UPUD.L , vide  ligile 1@ SATORE SULEJMANA,
VELICANSTVENDG KaADA JE  1SAD U POHODE {OSVAJAMIE TUDIH TERITORIJAD
Mego na  satelitsks nasele phirnpereno  gradu Dubrowniky .



*
2

B. Sto se lice ,PROPAGANDE" i ISFIRANJA MOZGOVA™ gradana grada
Dubrovrka | da ¢8 predmeatna  investicia 2nositi = mifjardu EUR-a 1da €& u planiranm
abjektima Dt zaposleno hsocu  zaposkenika, Maoram staci . da navedeno WNEMA
NIKAKVYE SYRHE " Ukalke ce gradani grads Dubrovnika BITI 2RTYE" navedenog i
imati WECU STETU OD KORISTI I* Jer iz predmeinog prijedloga UPU-a nie vidljivo
ad dega ce drugih  nekoliko fisuca stanovnika predmetnog nasclia zivjedi, o planiranim
vilarna.

Radi svega nawedenog |, profivim =2 predmetnoj panieanop  izgradnji prema
Prijedlogu  Urbanislickeg plana uredenja Sporsko-resreaciskog  centra & golfskim
igralistern 0 turgkekim naselern  Bosanka-sjgver 1 Besanka-ug’. Te prediaZem | da

urbanisti @ arhitekli 3 podrudie Oubrovadko-nerelyanske  Zupamje Zrade PRIJEDLOG
PREOMETNOG  UPU-a MA MACIMN KON JE PRIMIEREN GRADU DUBRCVMIKY. 3
napobenom . da se kao Soviek ko je zaradio svou miroviny o graditeljstvy punib 40.
godina, ne profivim bilo kakvoj gradnji obgekata na prostoro predmetnog UPU-a, ved se iz
naprigd navedenin razloga piotivim izgradnji objekata  kako je to planirano PRILICDOLOGCM
predmetnog  UPL-a | koja je EVITEDENTHNO PLANIFANA MA STETL GRADANA GRADA
DUBROVNIKA MERLI KOJE  SPADAM I JA ¢ lste kao 3o je tosludaj sa  JAVNOM
GARAZOM v Za koju gradani grada Dubroynika NIEREA NI DUZN] Y plagaju  gobitak od
~3.000.000,00 {osammiliorat kuna  godiSnjg . a ne  bivsi VYLASTODRSCI  grada
Cubrovnika koji su prouvzrocil navedene gubithe.

Cubrovnik 12, veljace 2135 godine lvan Cheran
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IVAN OBERAN
Brgatska 11
Dubrovnik

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Sugestije se ne prihvacaju.

1.

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o
izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) i odredbama Zakon o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11i50/12).

2.

Nus proizvod uredaja za precis¢avanje ostaje nakon mehanickog tretmana u vidu
krupnih tvari pijeska i masnoca i odlaze se u skladu sa na¢inima zbrinjavanja
komunalnog otpada dok nakon bioloskog tretmana ostaje osuseni otpadni mulj

koji se moze koristiti i kao gnojivo u poljoprivredi.

Smijestaj uredaja je vidljiv na prikazu vodnogospodarskih sustava.

Plan ¢e se uskladiti s mjerama zastite okolisa koje ¢e definirati Rje3enje o prihvatljivosti
zahvata na okolis koje je rezultat postupka procjene utjecaja zahvata na okolis.

3.

Vodnogospodarski sustavi prikazani su u obrazlozenju UPU-a u tocki 3.5.
Komunalna infrastrukturna mreza, odredbama za provodenje UPU-a te u grafickom
dijelu elaborata u kartografskom prikazu br. 2.3. Vodnogospodarski sustav.

Izvori financiranja predmet su posebnih propisa i odluka.

4,

Prometni sustavi prikazani su u obrazlozenju UPU-a u tocki 3.5. Prometna
infrastrukturna mreza, odredbama za provodenje UPU-a te u grafickom dijelu
elaborata u kartografskom prikazu br. 2.1. Prometni sustavi.

Izvori financiranja predmet su posebnih propisa i odluka.

5.
Izvori financiranja predmet su posebnih propisa i odluka.

6.

Urbanisti¢kim planom uredenja, sukladno planovima viseg reda (PPDNZ,PPU,GUP)
predvideni su Sportsko rekreacijski, ugostiteljsko turisticki sadrzaji , sadrzaji naselja
Bosanka te je planirana prometna i komunalna infrastruktura. Planirani sadrzaji
Sportsko rekreacijske i ugostiteljsko turisticke namjene, te naseljski javni sadrzaji su
dostupni svim gradanima i posjetiteljima. Planirane prometnice (glavne i sabirne)
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su javnog karaktera i omoguceno je slobodno kretanje i koristenje podrugja.

7.

Sadrzaj dokumenata prostornog uredenja propisan je odredbama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11i50/12) i
podzakonskim aktima- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova
Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao vaziti), 9/11.

8.
Izvori i visina financiranja predmet su posebnih financijskih analiza.
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20000 Dubrovnik ™ 4.0, 14
GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostomo planirane
i zadtitu okolida
Pred Dvorom 1

20000 Dubrovnik

PREDMET: Misljenja, prijediozi | primjedbe o Prijediogu Urbanistitkog plana uredenja *Sportsko-
rekreacijskog centra s golfskim igraliStem i turistitkim naseljam Bosnka-sjever | Bosanka-jug”

Paostovani,

Studija utjecaja na okolié prikazana je samo u okviru zahvata, a nije prikazana za podrudje
okoliga &to se pruZa oku pri pogledu na prirodu kraja, predjela, krajolika, pejsaia, sredine ili okoling.

OBORINSKA ODVODNJA (zasicena pesticidima | reciklirana)

Povriina uredencg zahvata koji gravitira Komolcu je cca 300 ha $1o iznosi 3.000.000 m2 plus padine
Srda. Kod vedih pljuskova na tom podrutju moguda ja da se stvori cca 500.000 m3 oborinske vode
koju treba kontrolirano odvesti. Po iskustvenim normama za 100 m2 krova potrebno je za verlikalni
odvod 100 cm2 povréine ili cijev 10 cm X10 cm, a kod horizontalnih odvoda povrsina se povedava
50%.

Za uredeni zahvat analogno bl trebala odvodnja od cea 3.000.000 cm2 i 100 m x 2 m odvodnog
kanala sa zaétitnom branom zbog nekontroliranog preljevanja vode uzdu? zahvata.

Ako bi veda neontrolirano dosla do Komolca, udinila bl veliku 2tedu jer bi zagadila zemljiste, a samo
Eidtenje terena i izmjena zemlje bili bi preveliki rofkovi,

FEKALMA ODYVODNIA

Pradvideno je da se fekalna odvodnja reciklira i korisli Sto je veoma upitno. Radi se o kolidini od
ukupno cea 1.000 m3 na dan.

Postojeca kanalizacija ne mode primiti navedens koli€ine jer se | sada fekalne vode ispudtaju u gruski
zaljev kod velikih kisa.

PODZEMNA ODVODNJA

Kod vedih kisa pojavijuju se razni mali izvori u Komolcu. Traba istraZiti i ispitati podzemne tokove vode
na Sirem podruju zahvata, a narodito kod naselja Zlatni polok na Ploéama,



MRLESTILISTE U RIJECI DUBROWACK D

Wi eka dubrovadka je paredno mnesblizte nba. Potrebng je ispilati kaka te se o asam v glima ped
pecajen peshzida, antivegelohviul boa, zagade e vode 52 Gralxwvicd | paweSnskism i52:30230)em
nec:stota vriili izbacivanje | optodivan 2 kre.

FASTITA NASELTA ZLATH POTOR

Prije nekollko coding j2dra slyena (e pala na <oy naseja Zat potek i czvréila o spb. Obeiron na
kanfiquracijy terera naselja Zlatni polak koo vis rad morem istiriag 2znadl sarnog naselja parebng je
delaljng izvrs li isgil van s i podezeti odgovarajude mare da mikakve v brasie ao ozrakal o nedeloje
posledee.

ELEKTRO KABREL

Folpuno je reprinyerena trasa eleksira kaoela ko e psdirama Srda, lerenar Bosansd s
calekovodima da Flatz. Svakako posigji hale, sigurnije i feflinije resenje

CROMFT

Vel desel goding pradiazem Gesena za podolEane oemeta it jedan prijedlan mje vseajer. Slanje
u prometu je gore nego raken [ Svjels<og rata, 3 véirjenje su kardingle o sograstes. U L7 shfy
medlaic s Cvarista ra Ploisma kaje je u leskom lereny nemaquér izvasti. 3 na |3Wn:m fasprasama
dsvojend & 43 e ra predjelu Ploga ne smije umilaval kraiolik.

Takode: s& predlade prikliusak na golf-park ispod Zarkovice, B -2 abzirem 12 ko bererd wla
rabrivjavaise rhog ogromnog iskopa vugrafavan s nasela Flatn potak.

Madam s& da de se ma o dole sagledati neved e preklieni <ako bi 58 rasha na;bolje rfesen e
Mol 'm Yas cdgover.

< poslovanjem,

Ernif :F_'e_uﬁq Falgwir
it
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EMIL ZELJKO POLOVIC
Stjepana Cvijica 26
20000 Dubrovnik

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Sugestije se ne prihvacaju.

1. OBORINSKA ODVODNJA

Navodi da ce se oborinska voda sakupljati i kanalom spustati do Rijeke Dubrovacke na
sjever ilido mora na jug nije predviden planiranim rjeSenjem oborinske odvodnje ovog
UPU-a. Planirani nacin odvodnje oborinskih voda prikazan je na kartografskom prikazu br.
2.3.Vodnogospodarski sustav i opisan u obrazlozenju plana i odredbama za provodenje.
UPU-om je planirano da se oborinska voda ili sakuplja u jezerima ili upijanjem u podzemlje
preko upojnih sistema koji su disperzirani i dimenzionirani na proracunate koli¢ine
oborinskih voda.

2. FEKALNA KANALIZACLUJA.
Planirani su uredaji koji mogu procistiti otpadne vode na nacin da se one mogu ponovno
koristiti kao tehnicka voda .

3. PODZEMNA ODVODNJA

Mali izvori u Komolcu nisu hidrogeoloski povezani sa platoom Srda vec se prihranjuju iz
zaleda, a izviru na istom navlaénom kontaktu, duz kojeg se pojavljuju i izvori u Zupi.
Tijekom terenskog kartiranja na podruc¢ju Ploca nisu utvrdeni izvori.

4. MRIJESTILISTE U RIJECI DUBROVACKOJ
Paralelno s izradom UPU-a vodila se procedura SUQ, te ¢e se sve mjere zastite okolisa
ugraditi u odredbe za provodenje plana.

5. ZASTITA NASELJA ZLATNI POTOK
Paralelno s izradom UPU-a vodila se procedura SUQ, te Ce se sve mjere zastite okolisa
ugraditi u odredbe za provodenje plana.

6. ELEKTO KABEL
Elektroenergetska mreza planirana je sukladno posebnim uvjetima i misljenjima nadlezne
institucije.

7. PROMET
Priklju¢ak na $iri sustav predmet je planova viseg reda (PPDNZ; PPU i GUP-a).
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21 -02-7013 =T
REPUBLIKA HRVATSKA gf
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA -
| PROSTORNOGA UREDENJA j@ MA0.o4 / 4 £ )
10000 Zagreb, Ulica Republike Ausirije 20 i
Toi 01/ 3762 444 Faic 01/ 3772 822 | A1 14 - A 54 —
Klasa: 362-01/12-02/24 9 At
Urbroj: 531-07-13-5 e Mf
Zagreb, 18. veljace 2013, Az.02.75

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje | zastitu okolisa
n/p proéelnice, Jelene Longari¢, dipl.iur,
Pred Dvorom 1, 20 000 DUBROVNIK

PREDMET: Podnesak gosp. Bive Basi¢a iz Dubrovnika
- na nadlezno postupanje, dostavlja se

U Upravi za inspekcijske poslove ovog Ministarstva zaprimijen je podnesak
gosp. Dive Basi¢a iz Dubrovnika, u kojem iznosi svoje primjedbe, prijedloge i
mi&ljenja u vezi Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem na Srdu.

Obzirom da je u tijeku javna rasprava o Prijedlogu urbanistiCkog plana
uredenja "Sportsko- rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistitkim naseljem
Bosanka-sjever i Bosanka-jug" predmetni podnesak se sukladno odredbi ¢lanka 18.
stavak 1. Zakona o opéem upravnom postupku ("Marodne novine” broj 47/09)
dostavija na nadleZno postupanje.

S postovanjem,

U PRIVITKLY:
- preslika podneska gosp, Bive Badica

DOSTAVITI
1> Maskowu
2. Uspis

O TOME ODBAVIJEST.
- Bivo Bagié, Gomji Kono 5A, 20 000 Dubrovnik
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Shivo Sasic
G3arnji Fono D4,
20000 Dubrovnik

Cubrarymk, 31, 0% 2013

Pradmet: Misljene. prigdlozi i primjedbe va u svezi tzv. SRC-a s 'golf igraliftern Sy
Yecd sam rzraZavao migienfa. pijedloge » primyedbe u svez zv. SRC-a & golf
igraiziem Srd koje imate. a eva i navijih:
- Folrebna suw infra-grvena avionska snirania, sateliteke snimke i ostale moguénast
delektirania podzernlja plaiza Srda u svrhu pronalaska izvora vade 1a<a da se ne
gradi HE Ombia” 2bog truseesti podrudra | ugroZavana Rijeke dubrovaike Meke
kulture su promalrale 3ivol biliaka jer su cdredene rasle tamo gd'e postoje bogati
poczernni izvorl, ok su druge kolbere promatrale promjene 4a i tipove stijena. Na
adredenam podiudiu kape rna podzernne izvare vode razvidna j@ prisulnost
porozace (Euplkavey) vaprnenca kioz kojea male curiti voda Uohidaiena praksa
rimgkih [vcdojgraditelja bila je promakiane praviinosti (uéesialest maghic)e. pare i
magle [s Kisroom) U rano jutra. Tako su primijetili da 5e magla pojavijuje nisko na
zemlji blizu prirgednib i2visra {vrela) ili podzemnih izvors vode, Nakon olprilike 2000
godina posinie valida precizne mefode za atknivanie vode, a tu sa;radijari.

lake sam se ra javnsj raspravi o SRC-u 24 01, 2012, wredno prijavio za
rijed, te bic prozvan, ipak su rme preskedili i nisam izrazio mishenje 1 pitanja, ali
iskaristit ¢u meguénost | prave zapisa. Ved sam upozoravas da bi prostor iza
Srda tretalo detaling i precizno saimiti dubingki. 1zmedu os1alih, postoje | dvije
tzv _gréke" leonje o naslanku imena Raguss: prva je ona uveliva poznata da se
posiane rijegi vezuje uz ong oif. law u znaceniu stijena®, a po drugo] se Ragusa
lakoder smatra kao ofok pun pukctina, rasjelina, Skraga i s (Miroslav Kravar,
ko boponima Magusa za Dubrovnik, Faffa anomastice Croatica, knj. 3, Zavod za
inguistitka islraZivanja HAZU, Zagreb, 1984 atr, B5-36: Isto, Dubrovnik, N. &,
god. VI br, 4, Dubrovmik, 1597, str. 82.82), Dubravadks sodrudge ima dosta
zpilja, pecing ! pripedaka. Na relacii od Ploca de Sy Jakova sponinje sc 1234
Mauriciieva pecina” [(Spelfurce Mawnnl, Josip LUGié speminje | zakilfezeri abik
spelts de Maurch 13350 iziednadujudi ga s poznatjim ‘menom _Betina Spifja’)
Poznate su Viling pedina i ona blizv Thermeterapiie u Rijeci dubrovadkeo], Karle u
Gruzu, na kepalisty Sulié, Sipun u Cavtaty, u hotelu Mare”, Buraviga Epilja blizu
Zrazoplovne |uke Cilipi, jedna je Cak injektirara betenom tjekom izgradnje
‘unelz/podyoznjasa blizu petlje ponad Grada, druga pak postoji na samaom Srdu i
dr. Po meni je reeguée i sostojanje jama i fupliina ra platou Srda zbag
vapnanadkon lerera, le b se liudski Zivoti doveli u gpasnost tijskom bilo koje
Izgradnie i nrakon nje ake s to prefnodno ne provier, a ignoriranie ovoga moie
Eiti pogubae jgr 22 nedto moZe 1 profundat’ (urugit’.
- Zaxanedavac nas e, u naceli. prevec Jedne preka vade” | pokazas prayil
roviiesnu ulogu i lice: dorio je Zakan o galiu, naxon toga ga skinug. te zhag svog
Snacljudskog polozaja” nije snosio pravne posliedica iake th sam propisuje. Nadals,
izriedy ostalih zakona o zasthi prirede, U &L G, 81 2108, 2.1 5. Zakona o zastl
pUCansiva od zarazn'h bolesti (N.M | 7907 navadi sa: JLsiguravanje Zdravsivens




eapravnosti vode za pice 1e =anilarna zaglita zona izvoridla i objekata, odnosng
uredaja ®oji sluFe 28 javru opskrbu vodom 22 pice”, f8 osiguravanje sanitarna-
lennickin i igijenskih uviela odvodrje eigadnih voda, batastnih voda te odlagar)s
oigadr.h tvar™. Dowvod vode | etpadne “var {pesticidi i dr} ne idu na Mars, a u
sludau dubrovaikog podredia pesticid su nepetrebni, 2 polrebna @ odvednpa |
dublje vode mora.

- Nijg potrebing gradii golf lerene, ai ovisne o i=reny potrebng ie gradidi u
krajobraznont skladiE.

- Referenduen o golfu 1 ova nasa raspravd o Iaz¥aju goda wopte nie rebala
posiopall, wed j& to irebala biti rasprava o srajobraznom razvope na podrudng
Bosarka-5rd. Golf razvwol mora biti Krajobraz razvej (Lardscape Developmern) jer
koja ‘e razlka izmedu potoncialneg razvaje gelfa u pustingi Gobe o Mongolji od
planske zgradnie dragulja u hrvatsko) kruni grada Cubrovnika, Spetimo se ¢a je Las
Vegas izgraden U pustini. pa je galf patrebno Kultivirati u pastinjama, a ne blizu
kulturnin srecigta svipeta,

- “rottor iza Srda | Boganke irta doslatro mjesla ca uklopit gradnju u postoyecs
rracbraz bez unistavanja i sjefe slabala. lzgradnja bi za sabom povladia i uspueing
pofumljavanje (zhog amartizasije fakih udara vietra). MaZalost, pn pokusa)u
posurnljavanta Srda risy postidali jednog gospara vatregasca kol je savietovac
prohodnost posumljavan a (sadnju barova svakih 510 my) jer ce priroda vdiniti svije,
2 ne pzket pofumljavanja xofi ukljcéuje | sadnju npr. regada.

- Fotrebna je vatrogasna postraba (il dom, npr. kac 4o je onaj u Kastel Sadurcuy koji
ima cak kuglanu u padzemnom dijelu i nadzemne spavaonice za prihvat pogjetitelia’
zbcg neposredne blizie zelenila i uopée raslirja

- Pored pribvatiiita 2a [domade] Ziyvolinge, fzgraditi | planinarski dom, polotjsk
postaju, prodavaonicy migsoyite robe, le angaZirali barem jednog Surnara (agara) i
izpravill lu sramotu nepasimanja

- legraditi gradanima slanove POS-a po islama prioriteta | opzenite zamteresizanim
gradanirma Dubrovnika koji bi meguée i radili na platou Srda i time doprinijeli i
siurnosnd] komponenti. Kerporacie u pravilu nisu socialne uslanove, ali
povierenjem s& slece obostrana konsl i duqorodna zarada.

- lzgradii mane sportske terene za razne spodove (nogomet, kogarka, bode i drl
polom parkove, Selnice, barem jedan djedji witid, muzeje, koneartnu dvoranu i
dworand za skupove | prezeniacie | dr, Mogude postcjanje 2-3 terena za mini golf
imax dim. pojedinag ako 30 x 5 m). U krajobraz treba uklopiti ©udice i mala
odmaraiista (npr. za djelatrike Microsofla koji j& u dobrolvorne svrhe kanio wloZiti 38
mulijardi datara). Treba pilati jer u suprotnom pasiedica ne moze Giti bespovratne
davanje.

- Maguse je izgradili | veleposlansiva europskib driava. Svaka pojedina drZava bila
bi zaduzena za financiranjc urederja veleposlansiva (koe ki izvrdile hrvaiske tvrtke),
te i takva mjesta imala nedte $ir krug 22 pritwat | smjedtaj svojik gradana - razvg)
diplomatskog tunzma i diplormatsk razvo] turizma.

- Obnova Muzeja Domovingxog rata ne mode zapoteti nakon izgradnje sadrfaja na
prostoru Bosanka-Srd, ved izvodal mora pokazati dobry volju i istedobno i ubrzano
zapodeh obnovy (potrebng je rasformiat taracu na Forlesi, stavili vedoolporni



fhuku i ponovno poplodali taracy istim 1 abnovijerim materijaiom, a ne da ljudi na
alvaranje izloZbe 1 izloZbent prostor dalaze s Kisobranimna).

Vel se dosta raspravljale o pretjgrans; i uspde (golf-)izgrada)i na platou
Srda i Basanke. pa necu duljiti. Misam za vehke golf ierane jor znam da ce )
pratesa izgradrid biti v sluibi gigantske gradnie, a ne ¢ skladu £ prirodom nit
posisjedim fandom raskinia {stabala) jer e gradnja treba podrediti postojecem. a
ne obinuta. Jedan centimetar na papiru nede odgevarati mjerile u stvarnosti.
Osobno sam vidio na Babinu Kuku kake Judi igraju min-galf u kolowozu kad su
velike vruting, ali uokels je hlac zbog gustih stabalal WVeiki golf sereni nemaju
zashlu od velkih vrucing | zvizdana, Sikoka (uZine) i akih bura. MoZete samo
zamisliti iskavljenu putanu loptice pe fakoj buri! lpak. zamislkmo na trenJdtak da
e tama iza Srda tedi med i mijako" i da (e sve Kako Ireba [ valja. Fada
pagledate plan cesta | petova predvidenth na tom prostcru, upada u ofi slaba
paveranos! s Gradom, &le mi nabacuje misac o covladteno) akropol.

Stpga evao b logifna pianja izvedaduialagadu kojl e macac udobroveljik
Grad Dubrownik 1 pak samerm Gradu | Gradskom viece $io su. izmedu ostalog,
moqli i trebali uvictouati: Zasto ciste rekl da cete o svom trosku cbnowti Ful od
Barjasa (koji =2 nastavlja na Put od Srda) i o je navodng razminiran | kojemu
‘reba wrediti pristup s magistrale? Kao diecak sam vide puta prolazio tim putom
koji izlazi gore do na pola puta zmedu Srda i Bosanke Zasto niste rekli da cete u
potpuncsl il bar vedim dijelom financitali izgradnwe witica, skele, Sporlske
dworang . onog rugla od velfikog nogometnog terena na Lapadu Za kojeg tek u
najnoviye deba postoje planovi suvremeang izgradaje jer taxo velixe terene ne
namjeravate graditi iza Seda, a to e podrude potencialy 2a Dubroynik? Zasto
migle rekli da fete u peipunosti olkepitl pravo ubirana prinoda od postojece
Ziare za Grag Dubroynik, te da dete 10 ists udinili makon inanciranja izgradnje
daruge Zicare od mosta Dvojnoeg imena na Cmicl do blizu Stincere, tako da dio
posjetitel|a s kruzera u Gruzu (Kantafigu) miai-busovima icdu do tog mjesta
prexo Srda do Grada. te 1ako rasterete Grad swoiim dosadasnjim Setanjerm u
gruparma k'o strjefjalki vodovi {umjesto da se surkiadno nepostojecem kodeksir
porasana posiete Gradu ide po pravily desne sirare u dvoredu po ulicama li
Setveroredu po Straduny - ova drzava hastini i lo radiciu iza 1. svietskog fa'e. 3
to ne pize u Uslavu BH)? Time bi wedenje dvijo terdava na Srdu bilo pricritel, 3
irmali b agromne konsti | Gead | wlagadi. NaZalost, pride o .0 Kn" za infrastraklusu
il da financiranjem infrastrukture taxvy | pogjedujete nede uroditi Sirokegrudnin
plodom. Eto tolike.
- Zakljugak: U slutaju gradnje velikih golf terena, bole je nista ne graditi | ostavit
swe onake kako e zadano U prirodi (zbog mogudih prepredaja, linanciske
destabilizacie dubrovadkog podruéia, unistavania domadih gradevinskih fertr |
infragirukturnia izivljavania koje u konagnici placaju gradani). U sludajy kupnje
zemijista po niskop Sijien, pretearte takveq u gradevinsko, 1zviagtenja 459% zemljidia
suprotne Uslavue RH | europskirm pralokolima, te moguée prepridaje ukazuje sera
narmjery Keju ne mogu nazvall dobiom i na dobrobit gradana Dubrovnika.
- Zakljucak 2; Hagad je u samom 2asetku reban napraviti javny ragpravy za
gradare | okrugi stol za strucnjake, te pitali 51o Gradu keba nakon 5to prethodno
pradofi svoju karticu kapitala. Zatim bi uslijedilo prihvacanfe mislenja uz evermgalni



uvjet dadatne gradaje o skiadu s krajobrazom. Drugim rijedima, goll uopce ne bi bio
U planu niti Bi kao ideja big iegiéan izbos za ovo mediteransks okruZje iy lom smisio
temperamenti mentaditet Nacalje, cijeli projekt misljenja gradana Gragd Dukrovnik e
trebag uputitt kao predpnatupai propekt koji financiraje EU-fordovi, u sluéajy da se ne
pranade di javi logidan | dosliedan ulagat. Ved sam upozeravao na prehlem kada
kupac germljista kupi cdredenu Zemlu i pdanje do xope dubine ju posjedyje tm
Zingm, £a velike tereng polrebno & nemalo rasipanje | opel kupnga timozda
Lesplatni™ dovoz zembe 5 dregib podruda, Onda nastale paradoks: aka pogjedyyelc
samlj (npr. vapnenadyi Kamenjan do odradens niske dubine, naspanjem sivarate
Lete adredene vising (cdnosng dubine aovonastaiog nasipa) na kojir mozda
nermala pravo, pa ireba provierili hreatzke 2a<ane o om smisluy. Tu g1 pitanje
pospeda o visinau e b gradnje iznad odredene visine Irzbals bithumerens
dopustene jednako u svim dielovima RH. U ovim sludajevima, kaks god okrenele,

pravmm rigsnikem, nastaje kacs. Erh I’J?:m’j‘}c
Blvo Bas:ic
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5.

PIVO BASIC
Gornji Kono 5A
20000 Dubrovnik

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

1.
Paralelno s izradom UPU-a vodila se procedura SUQ, te ¢e se sve mjere zastite okolisa
ugraditi u odredbe za provodenje plana.

2.

Gradnju i uredenje golf igralista regulira ¢lanak 52. stavak 4. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11 i
50/12), posebni propisi iz oblasti zastite okolisa te niz ostalih propisa sukladno
kojima se izraduju dokumenti prostornog uredenja.

Sugestije se prihvacaju (3,4,5,6,i7)

3.

Na kartografskom prikazu br. 3.3. prikazan je ,Plan uredenja krajobraza“. Nacini
planiranja i uredivanja krajobraza, kao i mjere unapredenja i zastite, detaljno su
opisani u obrazlozenju Plana i odredbama za provodenje.

Paralelno s izradom UPU-a vodila se procedura SUQ, te ¢e se sve mjere zastite okolisa
ugraditi u odredbe za provodenje plana.

4,
Odgovor kao pod 3.

5.
Odgovor kao pod 3.

6.
Planom se propisuje osiguranje posebnih mjera zastite od pozara sukladno
posebnim propisima.

7.

Prihvatiliste za domace zivotinje nalazi se izvan obuhvata predmetnog UPU-3,
dok su ostali sadrzaji prihvatljivi i predstavljaju sadrzaje koji su kompatibilni s
mjeSovitom namjenom naselja (trgovine, policija i sl.) ili sa zastitom Suma (lugari
isl.).
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OBRAZLOZENJE

8.

Namjena prostora u okviru obuhvata UPU-a definirana je dokumentima
prostornog uredenja (PPDNZ, PPU i GUP/ $portsko rekreacijski centar s golf
igraliStem i turistickim naseljem.

Sugestije se prihvacaju(9,10i 11)

0.
Svi navedeni sadrzaji su planirani u sklopu rekreacijskog parka sa Sportskim
centrom te golf resorta.

10.
Isto kao pod 8.

11.
Obnova muzeja Domovinskog rata je prioritet, propisana je odredbama UPU-a i
predmet je posebnog koncesijskog ugovora.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

12.

UPU-om je sukladno zakonu (¢l. 52. stavak 4.) i planovima viseg reda, planirana
maksimalna povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevinama u iznosu od 9,3 ha
ili 3%.

OBRAZLOZENJE

13.

Projekt se realizira u partnerstvu Grada i Investitora, a UPU-om se stvaraju
zakonske pretpostavke za planiranje sadrzaja sukladno planovima viseg reda.
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Rorberd Farac Perjanik
Bartola Katica 5
A0236 Mokosica
Dubrovnik

UPRAVNI ODJEL 258 URBANIZAM, PROSTORMND PLAMIRAMIE | ZASTITU OKOLISA
Pred dvorom 1, Dolirovnik

PRIGOWVOR

Uvidom u prijediog urbarsti¢kag plana uredenja “Besanka” zaklucujem da plavna cesta prelas
prako moje parcele ). Cest. Femlje 1BRT6 — Bosanka, Smatram da bi ona narusila gradevinsko
gjelovitest zemljiita l time ga v potpurosti obezvrjedila, Suprostavljam se ovakaj] cdluci Gm vide
st o ovo jodina nekretmina koo gosjedujem i planiram na njgj izgradnju stanibenog objekta.
Madam se da cemo uspjeti pronads 2ajedmckn rjefenje kuje mine biislo na Stetu.

Tahvaljujem na razurmjevaniu,

Aokert Farac Perjanik
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6.

ROBERT FARAC PERJANIK
Bartola Kasi¢a 5

20236 Mokosica

Primjedba u prilogu

ODGOVORI
Primjedba se ne prihvaca - nije predmet UPU-a.

1.

Cestica zemlje broj 1889/6-Bosanka, nalazi se izvan obuhvata Urbanisti¢ckog plana uredenja
,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i
Bosanka jug”.
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Porde Obradovic
19 -02- 2013

Vot oot el |
OIB 58506266328 4 i/ g é |

U Dubrovniku, 18. veljade 2013. . f (':’ -/5 £4? = r_"/—: Pf’

Viadimira Nazora 10, Dubrovnik

/
o0 02,15
GRAD DUBROVNIK

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE | ZASTITU OKOLISA
Pred Dvorom 1

20000 DUBROVNIK

Predmet: Primjedbe na  Prijedlog  Urbanistickog plana uredenja
"Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralidtem i turisti¢kim naseljem Bosanka-
sjever | Bosanka-jug"

Postovani,

molim u postupku donoienja Urbanistitkog plana uredenja
"Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka-
sjever i Bosanka-jug" planirajte sljedece:

1. 5a zapadne, sjeverne i istofne strane, uz samu granicu obuhvata treba planirati
protupoiarni prosjek koji moZe biti u obliku prometnice s nogostupom i
setnicama, ili samo travnata povriina;

2. Unutar protupolarnog prosjeka (takoder sa zaapdne, sjeverne i istone strane
obuhvata) treba posaditi 3 do 5 drvoreda od visokih stabala, gusto jedno do
drugoga (€empresa ili drugih u skladu s misljenjem hortikulturnih struénjaka) koji
bi ginili prirodni vjetrobran,

3. Broj vila potrebno je povedati na 300 i to tako da na svakom hektaru bude samo
po jedna.

4. Svaka vila mora imati jedinstveno arhitektonsko rjesenje (ne smiju biti tipske
gradnje) i nikako ne smije biti jedna blizu drugoj nego s velikim parkovima i
zelenim povriinama izmedu njih.



5. Nuino je odrediti da najmanja vila mora imati bar 1000 m2 korisne povrsine |
najmanju visinu stambenih prostora koje bi €inili prizemlje i dva kata te povisenog
prostora za rashladne, toplinske i druge uredaje, kako bi se privukli samo vrlo
bogati kupci, koji ce biti dobri potro3aci, sponzori kulture, viasnici jahti, a neki od
njih i nositelji bududeg gospodarskog razvitka.

6. Broj apartmana smanjiti na ekonomski odriiv minimum, a da ne bi hili
konkurencija onima u vlasnidtvu stanovnika Bosanke i Dubrovnika, njihova
velicina ne smije biti ispod 200 m2 svaki.

7. Hotel mora biti najvise kategorije, a najmanja cjelina za goste (soba, kupaonica,
balkon itd.) mora biti najmanje povriine od 100 m2.

8. Antenski toranj treba izmjestiti dalje od tvrdave Imperial prema zapadu i ukiopili
ga u stakleno zdanje s fotonaponskim celijama i solarnim panelima oblika sv.
Viaha. Opis na: http://dordeobradovic.blogspot.com/2010/11/komuniciranje-
dubrovnika-novim.html

9. Iznad Gruia, sjeverno od buduceg lutkog terminala, ma Srdu treba izgraditi visoki
vidikovac s postajom nove Zi€are, restoranom, viséenamjenskim dvoranama i
smjestajnim kapacitetima. Taj vidikovac treba biti vidljiv s mora i kopna, a najbolje
bi bilo da je u obliku broda z2a kruina putovanja. Opis na:
http://dordeobradovic.blogspot.com/2010/12/komuniciranje-dubrovnika-
novim_26.htmi

10. S juine strane obuhvata, izmedu vidikovca — postaje nove Iicare i postaje
sadainje Ziare na Srdu, treba planirati tracnice za elektritni tramvaj ili nosace
niske Ziare, ispod koje moie biti 3etnica.

Opis na: http://dordeobradovic.blogspot.com/2011,/01/komuniciranje-
dubrovnika-novim.html

11, Sve zgrade na Srdu (vile, apartmani, hotel i ostalo) moraju biti sagradeni prema
propisima za niskoenergetska objekte, s toplinskim pumpama i maksimalnom
izolacijomn zidova i otvora.

12.Za stanovnike Bosanke dopustiti maksimalnu izgradenost na njihovim parcelama
kolika je dopustena u ostalim dijelovima Grada Dubrovnika.

5 nadom da cete prihvatiti bar neki od ovih pregleda u predloienom ili modificiranom
obliku, kako bi Dubrovnik dobio urbaniziranu i luksuznu &etvrt i izvan zidina,
pozdravljam vas s poitovanjem,

Borde Obradowvid



7.

PORPE OBRADOVIC
Vladimira Nazora 10
20000 Dubrovnik

Primjedba u prilogu

OBRAZLOZENJE

1.

Ministarstvo unutarnjih poslova RH, Policijska uprava DNZ, propisala je

protupozarne uvjete koji su u cijelosti ugradeni u predmetni UPU.

2.
Isto kao pod 1.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

3.
Maksimalni broj vila je 240 i one su grupirane u 8 koncentriranih grupacija da bi

se $to racionalnije uklopile u krajobraz i opremile neophodnom infrastrukturom.

SUGESTIJE SE PRIHVACA (4)

4,
Sugestija se prihvaca.

SUGESTIJE SE DJELOMICNO PRIHVACAJU (5, 6,7,8)

5.

Sugestija se djelomi¢no prihvaca; planirane vile su ekskluzivne, visoke
kategorije turisticCkog smjestaja bogate prate¢im sadrzajima sukladno
posebnim propisima.

Vile i zone rjeSavaju se temeljem arh-urb natjecaja.

6.

Sugestija se djelomi¢no prihvaca; planirani apartmani su ekskluzivne,
visoke kategorije turistickog smjestaja, sukladno posebnim propisima.
Vile i zone rjeSavaju se temeljem arh-urb natjecaja.

7.

Sugestija se djelomi¢no prihvaca; planirani hoteli su ekskluzivne, visoke
kategorije turistickog smjestaja, sukladno posebnim propisima.
Primjedba se ne prihvaca

Vile i zone rjeSavaju se temeljem arh-urb natjecaja.
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8.
Smjestaj antenskog tornja uskladen je s misljenjem posebnih institucija
(Odasiljaci i veze) i nadleznog konzervatorskog odjela.

SUGESTILJE SE NE PRIHVACAJU (9, 10)

0.
Izvan obuhvata UPU-a.

10.
Isto kao 9.

Sugestije se prihvacaju

11.
Sugestije se prihvacaju

12.
GUP-om Grada Dubrovnika podru¢je Bosanke planirano je kao mjesovita
namjena niske gustoce.
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Inicijativa Srd je nad DR e

Frana Supila 8
Z 5 -02- 7013
EJMI( Eim(ﬂnbh EJI,G

20000 Dubrovnik
L?M?aﬂ«. 3.0 oo Lo

Upravni odjel za urbanizam,

A ’/ dﬁlﬂ o prostorno planiranje i za3tititu okoli3a
Pred dvorom 1
‘;'g o2, ,-{3' 20000 Dubrovnik

21.veljace 2013.

Predmet: Primjedbe na UPU Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igradistem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i jug

Citavu proceduru lzrade UPU smatramo nezakonitom te smo dosada u tri navrata obratili se
urbanistitkoj inspekciji, i uz to Ustavnom sudu i Upravnom sudu. Nezakonitom smatramo | provedenu
javnu raspravu 24.1.2013. koju je gradonaéelnik Viahuiié zlonamjerno vodio.

Traiimo njeno ponavijanje iz sljededih razloga: Gradonadelnik je €as bio u ulozi moderatora &as u ulozi
odgovorne osobe ispred Grada Dubrovnika, a £as je govorio u ime izradivaga plana branedi prijedlog
UPU-a. Najocitiji primjer nezakonitog vodenja javne rasprave blle je manipuliranje prikupljenim
pitanjima, tj. davanjem rijeéi ne po redoslijedu pristizanja pitanja, nego kako se to njemu prohtije,
odnosno slaiudl redoslijed pitanja po samo njemu znanoj logici.

Viahuii¢ je pokuiavao prolzvesti sukobe izmedu dijela stanovnika Bosanke i drugih gradana koji su na
havno] raspravi zatradili rijef. Moje pitanje je bilo predano medu zadnjima, i to u drugoj grupi
sakupljenih pitanja te sam s nevjericom gledac kako mi odmah kao drugom po redu, odmah iza
mjeitanina Bosanke, Vlahulié daje rijeé preskafuéi sve druge koji su rijeé zatradlli ranije. Ovakva
manipulacija je telila proizvesti sukob izmedu pojedinih mjedtana Bosanke i €lanova Inicijative Srd je
nas.

lzjavama koje su prethodile javnoj raspravi je narulio zakonitost njenog odvijanja. Tvrdio je da ée na
javnoj raspravi pravo na rijec imati samo gradani s podrutja Grada Dubrovnika te da ce drugi dobiti rijec
ako na kraju ostane vremena. Time je diskriminirao sve druge gradane koji su na javnu rasprava dodli iz
drugih opcina ili gradova. Na javnoj raspravi su podijeljeni papirici na kojima su se ljudi trebali potpisati,
napisati pitanje | napisati adresu na kojoj five. Samo policija ima pravo legitimirati osobu odnosno
zatrafioti podatak o njenoj adresi, ovakvo ponaianje je protivno zakonu i diskriminiranje gradana.

Gradonadelnik je uz to monopolizirao raspravu samovoljno odgovarajuéi na pitanja iz publike koja nisu
bila namijenjena njemu, nego izradivadima, naravno da osobe koje su pitale nisu dobile zadovoljavajuci

odgovor.



LIz sve to praksa na javnej raspravi bila je da na pitanje upuéena iZradivatima plana nisu odgoosaTali
strutnjack odgovarajuce struke {urbanisti, arhiotekti,. ] nego je na ta pitanja ogdgovarala gdja Madirazza
koja je po profesiji ekonomist, Uz Wahusica koji je po struci lijetnik te i j8 uien 23 prabo edgovarati na
pitanja iz svich podrufa, javna rasprava je poprimila cblik farse,

Kako ovakva javna rasprava mole hiti zakonita?

1. Jok 2006. pokremd je postupak ta Ocjenu bstavnost| neakonitsy denesenih lzm)anz f dopuna PPU
Dubrovaiko nerelvanske fupanije.

Toje jedind slufaj u hrvatskaj povijesti da je izmjene | dopune nekog urbanistickog plana donig
Povjerenik [Sanaderove) viade vzurpirajuci ovlasti Zupanijske skupitine. Time je obuhvat namijenfen
spertsko-rekeeacipskom centrg na Srdu utrostruden bez da se o tom pitalo gradane Dubrovnika,
Misljenje Ministarstva uprave iz 2012, pokazyuje da je takvo postupanje Povjerenika Bosnica bilo
neiakonito, Prikazivanje ishoda takyvih postupaka kao legitimnog prava investitora na maksimalan
obuhwvat izgradnje kroz ovaj UPU je cinitno i nepristojno, Cno zanemaruie stvarne potrebe pradana
Dubrovnika i rukovodi so cervisiranjem ielja samo jedne tvrtke,

2 GRADNIA NA IGRALIZTIMA 1A GOLF

Frema Fakonu o igralistima 2a galf i tzmjenama zakona o igralidtima za golf NATS2 2008 (241220081,
te Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o igralidtima za golf, NN 28/2010 (28.06,2010,], dozvoljenjz je
gracnja izgradn|a ugostiteljsko-turistickih pradevina namijenjenib smjestaju. Medutim taj je Zakon
ukinut 2011, godine, Zakonom o prestanku vafenja Fakona o igralittima za golf, MN 130/2011.
{16.11.2011}.

Pod tolkem 3.1, pree knlge studl)e utlecafa na okolis izgradnje Sportsko rekroacifskeg centra s golf
igratitem 5rd navode e odradbe prostarne planske dokumentacije s kojom |e zabkvat uskladen. Navodi
se da je zahvat uskladen sa Prostornim planom Dubrovacke-neretvanske fupanije [(PPONZ), Prostornim
planam vredenja Grada Dubrovnika (PPUY, i Generalnim urbanistickim planem uredenja Grada
Dukrovitika {GUP).

U PPDNZ odredbi 65 (54a} navodi se da je na platou Srda sa namjenom golf planirana 1200 kreveta.

U PPU tlanks 73. navedi 2o da je mna platou Srda u okvire rekreadijskog centra 5 golfom planiranc 1200
kreveta.

i GUP flanku 26. navodi se da je na platou Srda u olvira rekreacijskog centra s golfom planirane 1200
kreveta.

Medutim syl navaden| plancvi donijeti <u za vrijeme vaienja starog Zakona o prostornam uredeniu i
gradnji. izmjenama t dopunama zakona o preitarnem wredenju i gradnji (NN 099/2011), koje su stupile
na snagu prije donoienja pdluke o izradi ovop UPLU-a (oZujak 2012), zabran|ena je irgradnja u sklopy
sportske namjene. Na flanak 52, stavak 4, tog zakona se investitor | poziva, Pogreine je stoga tumacenje
tla £lanak 52. stavak 4. Fakona o prastornom sredenjl | gradoji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90,11,
050420020 datie: ZPUGT dorveliava gradn]u u sklopu spartskib sadréa)a. Unatod finjenici da s smjestajni
kapaciteli predvideni presternp-planikom dokumentaeijom o ekviry sportske namjene galfa ist misy
dozvaljeni Zakonom, U stutaju protivngsti prostornih plancva | rakona primjenjuje se Fakon sukladno
Elanku 60. stavku 5. ZPUG-a:

“18] U slefaty protivaast padred e dokomenta prostomos iedena adrecbr auega Zakona peimjen e 52 cdredng cwnge
Zakora,"



frakle, za ogjenu je li u ovkiru sportske namjene gelfa dopuitena izgradnjz smjestainik kapacitela 5a
iezajevima mijerodavan je ZFUG,

Clankom 2. tofkem A 11.1. ZFUG-3 propisano je da se u okviru osnovne namjene prostora mogu
planiratr i druge namjene | sadrzZaji koji IsKljeive proizlaze iz gotrede osnovne hamjans:

“11,1, Csneynd namjona paos lorafpoyrding i plarirans korislenje prosiofadpewrs nag pedredenc jedong ok feasele,
po jopeivreda, Suma, promet, gospodarsiyva, sport, tekraacite i dr ) enutas Leje 3o megu planirat: i douge nasjece i spdszaiy,
Fegogi i'\,kl:,uii'.ru P elerg s i pofrekas ganoern: r|.|mi-e_=|1:_=.."

Smpeitajni kapaciteti s leZaevima ne mogy se ni v kom slucaju srmatrati ainownom nampenom sporta (pa
ni golfa] jer sz isti pleniraju unutar gsnovne namjene turizam [ugosttaljitro).

adalje, da se smjeitajnt kapaciteti zaista ne smotraiu sadriajem sporta slijedi i iz dlanka 52, stavka 1.
ZPUG-a. {itfrantrmn clankon za smjediajne kapacitete tofno je propisan maksimalni broj lefajeva po
pedinici govriine, dok se leZajevi unpdée g sparmingr u staviu 4. koji definira sportcku namjenu.

PLA M 0 o g @k e EaRo -1 fiTidkes 15 pErs e namjene
{lanak 5z.

1] 1z jena gradovinsaa poekreedia izvan naselja upostitelako-penstilke nam jane mogy e planirab na pred:elima manje
Erirazna i krzjobrzzne v njednosti tako di:

= SR e gadoue e i pealeo $ad 2 ag doseeioni Jporlsky, rikoedeiski, ranstibejsti, uslutrn, rakaon il ) Bugu, e enjes e
pabaljian-d kamunaing infrastrukluse t zastzte akolds, vise talogaris wo palaiajer, velifingm, oiaksa visingm oy skladu s
abalppIpem prraongg kia:ahika,

— smjeita;ne pradeviae, orpanizirane kao turisticke raselje oudu oielikavanjem sukladna < igvarnim urbanim i arhibextonckang
abnljezima,

Rl ame jedinice o aetakaepo kampy nisy poverane 5 oo ng Cerdi naging

— wrsta 1 Kapatiter prateci b sadedaja ogavesil paursing Bodu gareAdeni rarmieone seakod L radenga s mjesTajain gradesing,
— gustoda koridten)a znosi naivite 120 krewetadha,

—izgradenosk pojedinac-e gradewne Cestice ni e veda od 3055, a soeficllant iskoristwoste nlje vedi od 0,8,

— najrana 10%e povriine svake gradevne castice bude uredena Lao parkevni nasad: prirodne aeenle,

— odvcdija otpadeit vada bude njeiena zatvorenim kanaizacyssim sestavom s prolistavanjemn,

— oowrsina [aute} kampa aros nagyie 15 ha e sodvanie zatefene pnrodne weretacsj2 i dijelava chale,

— broj veaowa jednog ili viEe priveea plovila iznosi nape e 20498 ukupnog broja smjestajmb jedinica.

1219 2OP-u u gradewiwkem podrud g naselja vgostie rliske- b fka namje na alamea weogbe e

— ckupna povriing takve namjone inesi najyiie 20% aradevinskog pedrucja tog nazalja,

— smjeitajne gradevine s pricadajucim zemljiztem bude fovan postajetih jJavnin powrsing uz obalu.

(i tuka naulickog tursama ¢ gradevieckom padrudju naselja i izdvojenom gradey.nsiom podrocju s2vae naselja mois se
prostonim pfanom Zupa=iie prodirit:ili p/amiat nova s powrginom akeatonja od najeise 20 ha, O feci caotickog turizma mogu
se planirata ugast:talsk, treowal ki, ustodni, Seortsh | rekrmazisk sadefap.

1Al lrdyoiena pradevinska podrudja ovan raselja sportske namiena ey se pienirat: na predjebima manje prirodne i
wrapalirarae eriitdnasi1phe da:

— zhwpnailocrtra brote posriling zatvarenik | natknverib gradewna moie sznociti najvide 103 povridine sportzkinerana
£adriaa,

— najmanie GO poyriine dop pradevinske; pedrucia bude uredeno <ae parkowni nasadi i prirocino zalenile,
— (praliste rz go’f bude vda’jeno od obalae orle oejmanje 25 m.

15k lznimno od stavka 1. podsiavka 5 i 6 ovoga Canka rekonsirckoja postojedih gradaving ugostite: jsko-iuristic<e r #mrens
glarird e take da so e povedavd pasiopeda pustedd karistenra, ifgradenast pradeene festive i koeficijent iskoristivost, aia su
T wiEhfine wed i gl nemb Gdradanin u stavkn 1. paogs Takana.



12 svega navedenog sliedi da unutar sportske namjene |z flanka 52, stavia 4. ZPUG-a aije dopudtens
planiranje srmpest|nlb kapaciteta sa ieda)evima 1o da planiranl 2ahvat Bipe o skladu <2 Zokonam.

3. Manipuliranje imenom projekia

UPFL imencm Ne odgovara anome U ¢emu se u projeitu tojeg UPWY predlaze radi, Maime radl 58 o
nekretninskom projekiu, a ne o sportska-rekreacijskarn centru. U ovomn UPY je sve podredeno ne golfu
kako se to navodi U poglaviju studije Ciljevi 2.2_.1. nego je sve u UPL podredeno nekretninskom dijeiu
projekta i maksimalngm pradevinsBom chubvatu prejekta.

M3 sllfan nadin je 2010, prijedlog UPU-2 zamidljac prostor Srda te je po midl|enjima MPLUG i
Zuzpanijskog odjela 23 prastorno planiranje bio nezakonit i nouskladen s postojodim zakonima i
prostarmim planovima. Usprkes tome §to je taj projekt tada odbafen i od struke, [avnosti | Zupanijo
Dubrewadko-nerotvanske, ta o raden prema danas nevaisdem Zakan o igraflitima za galf, namsa se
podvalju|e nexnatng iZmijenjen LPL, Itovise nov prijedlog UPU-a & 2asniva ra 15tim podlogama i
studijama koie su opravdavale iiradu onakyog nezakonitog prijedloga LIPLUA,

4 .Netransparentno financiranje infrastrubture

Waime, vige puta javng I tilekom javalh rasprava predstavnici investitorg navedili su kakeo te ce
infrastrukbura u opsegu projekta financirati sredstuvima investitors i sceditvima iz komunaing naknade, v
it9 nisu uratuati trodkovi infrastruklure izvan ohouhvata projekta, a cija je izgradnja neophodna 2a
projekt, Ti ce troskovwi hiti na teret Grada Doebrovhika te RH, ukljufojufdii javna poduzeda i moraju se
uracunati u procienu ekonomske isplativosti | utjeraja na zajednico.

5. Trafna opasnost za vodaopskrbu Dubrovnika

Postofeci hidrghnicki tunel kroz 5rd, kojim se Grad Dubrovnik opskrhljuje pitkom vodom je vrio
ugroien na povrsinsko zagadenje, Planirani radovi na izgradnji SAC s galf igralistem mogli bi ugrozit
riesrmetany epskrby vodavednom vodom Grada Debrovaika zbog agadenis pitke vode. Stogs je
pokrenut postupak sanacije i rekanstrukelje tuneka, kajl chohvada akthmost [zrade belonske obloge
tunela, sanacije dovednog vodoopskriznog kanala i 2zacievijena tunela. Madieina institscija 2a provedbu
navedenih aklivnosti je Vodoved Dobrovnik doo.g. Studijom otjecajs an ohoolii koja jof nije pribvaéena
propicano je da aktivnosti izgradn)e SRC 5 golfigealiitem na Srdu ne smiju otpafeti dok se tunel ne
rekanstruira i sanica, o femy adluky dongs| Vodovod Dulkrovnik d.o.e.

U naiem od petresa najugroZenije podrutju ne bi se smjelo planirati golf terene s kojih €e se ocjedne
vade izlijevati u podzemlje i trajno kontaminirati krsko podzemlie, a sve fznad tunela kroz koji pitka voda
dolazi do gradana Dubrovnika. Bilo kakvo ofteéen)e cljevl uzokovano potresom lli pucanjern izlaze phiku
vadu za Dubreviane kantaminacl)l

E. Negativan utfecaj projakta na vegetaciju | fivetlonjsk! sviat le pokzazatel) nekvaliterne izrade UPL-2
vodene molivam maksimizacije izgradnje po 2elji narofitelfa izrade LPL-2

rolje navedeni podaci prevzeti su iz S0,

lzravan utjecaj na fioru i vegetaciju tijekom izgradnje iporsko rekreacijskog centra s polf Igraliftem
rezpitirat fe drasti‘nlm sman)en)em i fragmentaclom pevriing Suma | makl]e medenca 1 bjelograba, te
fuma i makifa cetving i crmoga jasens. Od ukupne povreiine zahvata kojs iznosi 3310 ha, ped sutphiopom
vegelacijom e ostati 124,82 ha, Dakle, unidtit £e se 608 odnosno 62% poslojede vepeladle [ 62H ako
uracunama izostavl]ena naselja Bosanka 1 1 Bosanka 2).

Gubitak pavriine pojedine biljne za|ednice unutar obraslag dljela povrEine obubhvata zahvata
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Riljria rajednlca WHS* kod i hrvatski UgroZeni i rijetki Gubitak
naziv asocijacijs stanizn tipowvi U dozadasnjih |
Hrvatska] | krlteri] povriina {3
r | wvStvenjanapopis | ¢
] Fraxing orai — E.Z2.11. Mjesovita suma | NATURA 9340, B9
Quercetum ilicis i makifa crnike s ernim | Vazdazelans dume '
fasenam | Eesming [QUercus Hex) ,
5 Querco iicis — E.8.1.2. Mjedovita 2uma | NATURA 5340, &4 |
Quercerun crnike i medunca | Vazdazelene Sume
virgitianae "duba" | €esmine [Quercus ilex)
Erice  arborege- E.3.2.6. Makija velike i MATUERA 8320, Qlag i i)
Colicotometum resike | kapinike | Leratonia sume
infestae L o
| Genisto — Ericeturn | 0.3.4.2.2, Buiik Mije ugroZenii rijetki ES
3 manipufiflarae prifjenasie resike i stanidni tip u
| {=verticillatee} daltmatinske Iutilovke TIrvatskoj
1 Rhomng 0.31.1.1. Dracik 1 Mije ugraieni i rijethi 100
intermedioe: | drafe s trnovitom stanisni tip u
| Paliuretum krkavinam Hrvatcknj
Stipo — Solvietum C.3.5.1.2. Jadranshke MATURA B2A0, 25
offictnoiis t kamenjare kaduolje § Istod no
kowil;a submedtoransk suhi
[ travrac
U eovaonetolly
1 [ viliosae)
hijesani nasadi r 61
autahtanih | i
alghtonib [
crnogoricnih vrsta ! “_
Mozaici kultivicanih ! 0
povrsing f

Dakle, poveding hoje se gube su rnatne. Vedi dio rabvata {360 ha od 310 ha) je fuma | Sumsko 2emljidte,
koje ¢e se trajno unistiti | ostati fe same 22,68 ha 1 to iimedu wolf igralicta.

Ltz to, 2ahwvat denosi veliky fragmentacije stanidta, $to mofe dodatno povedati otjecaj ra faunu unutar
tahvata,
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tz slike prikazane u 5U0, vidljive je da e <& trajno unistiti svijetle povriine {izgradnja gradeving, jezera i
dijelova potf igralitta. Dok ¢e povriine pod kolturnim zelentlom i parkovnim poveSinama imati 2nacajno il
wimjereng promjenjene biljne zajednlce | staniita.

Takoder je moguc izravni utjecaj i na stanitni tip sume i Zikare medunca | bjefograba koji predstavlja cilj
ocfuvanja podrudia ekoloske mreia 5rd — Dobrave (HR2000433), Izgradnjom predmetnog zahvata doci fo
do smanjenja poveiine pod navedenom sumom i Sikarom medunca i bjelograba, ednosno do gubitka
jedinki na zaposjednutim dijelovima stamizta io fe predstaviiat trajm utjecaj na oval el ofuvanja
padrudja ekolozke mreze.

Wadalje, u procjeni utjecaja na ekalgdky mredy, [pkacia HR2000493 Srd — Dubrave navod| se da, iako éo
rnatann ¢ degradirati gve stanifte, postoje slidng biljng rajednice izvan ovpg Jahvata. Treba navesti
gdje su te lokacije i postaje i ekalodki koridori izmjedu njih,

“Lokalitel je najvide ugroZen sumskim pofarima te £@ s¢ primjencn mjera 2astite od poZars L3
najvriedniii dio podruéjz zadhti | ofuvat od daljnjih palara. Moo e zakljefiti da je pozitivan utjeca)
zahvata, u smislu oduvania ad pofara podrudja ekoladke mrafa Srd — Dubrave | cilja ofuvanja, tj. Sume i
sikare medunca i bjelograba, puno zanatajniji za ofuvanie podrucja ekoloshe mreie od zaposjedanja
podrugja i frAagmentacije stanista, te se izravni i trajni utjecaj zahwvata moie smatrat ispod razine
rnacajnost prihvatljivim za podrudje ekolofke mrefe Srd — Gubrave  cilj ofovan)|a: Sume i ifkare
medunca i bjelagraba.”™

Chvaj zakljucak je provizaran i nije utemeljen ni na znanstvenim ni na strucnim podacima. 1stina je da
posjecena Suma ne gori, ali nije utemeljeno da fe smanjivanje ufestafosti poZara puno 2nacajniji za
gfuvanfe podrucija ekoloske mreie od unistenya i fragmentacije stanigta. Hame, postoje puno
Weinkowitije i jeftingje rmjare protupeiarne taitite nego betoniranje staniita,

Mea vidimo kako e uniftgvanie 3urma koje su javno dobro, u iznosirma od 609, 30 % ili 100% po stanisu
mate smatrati prihvatljivim kao to ocjenjuje izradivac studije.

Strada suradnik Eco-ine za Floru drosci M. Jasprica u intervjuu za dobrovniknet portat

{httpffwww dubrovniknet brfnovost php?id=214544 GOOMLay] EU} izjavio




“Wigarn $lan Povienemsig o e sidije, ved sam bio vanjski suscknik temke ko e eradavals sdggn, § w0 2a podedje
fle L vegelacipe. Primyessom aansivenih medodu te dadionibh detulinih istenFrvan) o kaeja s izvelena samo @ (g serhw (podis
pabhrargend 1 b podataka Floma Crootice Datebazed, jo0 su psgasa) polact +rlo oskadw, deble sedo «akludxn da oo uljecs) na
MNor 1 vepeetaciju Bt visok negitivn L ireverzibinn, odnoand wepostatzn,”

lavno izreceni stavond oveg strugnog suradnika zaohidend su tijekem izrade SUQ u Lijern tekstu oni nisu
sadriani. Uvjereni smo da e radi 0 namjernom umanjivanju itete i uljepiavanju kojima se ovaj projein
pokuSava proglasiti pribvathivijim nego Sta on jest.

Owakvi pottupti bacaju sumniu u kvaliety a)ebe 3U0 kaja s103 tome da se opravds cvakaw
antiurbaniran iskazan pwirn UFU-om, Na javnaj raspravi 24.1 2013, upilana je predslavnica LRBQ%-a
,Bili 52 moglo golf 5 planirancm izgradnjom smjestiti vnutar 100ha kako se to i nalaie ¥riterijima |
smjernicama 2a izgradnju golf igralifta®, te ja n= to cdgovorila patvrdno. Ovakev priviup izradi UPL-3
siudl sama maksimallzaclji profita financilera bzrade UPLU-a, e 5e ne mole smatrati zadovallavajuéim-
Unlitavanje 247ha Srda da bi se opravdala izgradnja i prodaja 240 vila | 400 aparimana na trilffu
nekretning ne zagniva te na strunim nitt zakanskirn osnovama.

7. Utjeeaj UPU na kra]olik i vizure Jo |zrazito Eletan te je UFU u ovom dijelu nepotpun i
nev|erodostojan .
Me molemo so slofiti © gosp. Lidom Sofifem £l)i st zakljuéei o pozitivaom d)elevaniy xahvata na krajollk
vrle Upikni i protivni zdravom rezuma, Semnjame Cak i o njegov 2nanskvent integritet, Gospodin 3650 je
(uz posp. Pendu) kao clan neovisnog strutnog tima tyrtke Eco-ine, ovlastene od MZOIF da izradi U0,
sudjelovan u tribind koju je v Dobrowvniky orgamazirall investiter Razvoef golf 21 prosinca 2013,
Da bi struf njac! ko)l sudieluju o noovisnom PUD, dakle procaduro koju organtzira | vodi MZOHP safuvali
svoju obtaktivaost  kredibllitet, am morau zadriatt profesionalnu distanc prema moZebtonem
trvestitary te ne smije sudjelovati u investitorovien PR kampanjama, niti od njib primati honorare za PR
usluge popotovo u osjetljivim trenucima uodi samog javog uvida u 5UD, Na direktne pitanje Dubrovcana
koliko su platenl za odriavan)e tadadnj= trihune odbill su edgevoriti ite smatrame nepostenim prema
[Judlrma kajl ce Iiv|ati 5 posl|edicama Kaje njibave strudne studije nameacuy, v]erodosto|nost gosp, Sodica
je upitna iz njegovog ranijeg angazmana oko U0 golf resorta pokraj Motovuna gdje je takoder radio na
dijelu 3L10 koja se ti€e otjecaia na krajobraz, Moglo bi se pamisliti da tko god Zeli smjestiti vile i
apartmanc pokraj nekog pryorazrednop ultrunog spamenika [ podruéja pod zagtitern UNESCOa | 2a to
potrakitl krajobraznog arhitekta kaji ce mu isporudit! dokumentaciju keja to podriava, da de te ta gsaba
abratiti Lidu Sedicu,
Frrorazredna je pagredhd osobu koja je radila ra UPL koristiti kao .necvisnog strucnjaka® koji ccjenjuje
kroz SUD utjecaj zahwata na krajollk, ispada da ocjenjuje samog sebe, najvecom ogdojenom narawno.

Do petpuns raglifitih zaljutaka doila je dr. sci Sonjz Jurkoyit s Arhitektonshog fakulteta u Zagrebu u
=vojoj 3tudiji o krajobraznim vizurama 5rda | Dubrovnika,

U studiji gosp.Sesida utjeraj izgradnje Sportske-rekreacijskog centra s pratefim sejestajning
kapacitetima na Rulturno-poviigsnu hadting prooienien j8 kao Jnacdjan, izravan te pozitvan, a odnog se
iskljuCivo na pojedinatne spomenike koji se nalaze unutar obohyata LUPU-z, Pritom s2 wopte ne razmatra
utjecaj megalomanske gradnje na povijesnu jezgrd koja se od 1579, podine nalazi pod zastitom UNESCO-
a, a koja bi se, asim indircktnih posljedica prekomijerne izgradenosti u neposrednaj Blizinl spomenika
najvise kategarijs, afitovala i u grubim promjenama slike grada, odnosne nepgsrednag krajobraznog
chrufenja.

Takva formulacija glede utjecaja ovog projekta na kulturne spomenike, kao i izozedte razmatranjz
utjeraja na samu zasticenuy gradsku jezgru, sviedodi o elementarnom nepoznavanju suvrerenih



shvadanga 1 pristupa 2astiti badting, koja ¢ posljednh pola stoljeca inzistira gprave na ambljento, to jast,
prostornom kentekstu spomenika kolture | njegovom odnoso $ okolnom prirodam.

Tako Afetacka povelio iz 1964, podine propisuje da se “tradicionalni ambijent mora Cuvati,” te da se “ne
smije dopustiti nikakwa nova izgradnga, ruienje ili preinaka koja bi izmijenila odnosze masa 1 boja” (€1, 6).
Frobleme koje bi mogla donljet! pretferana i1gradiga o neposeednn] blizinl zastidene gradaske jozgra
tretira i ICOMOS-0va Povelie ¢ kelluradm (eeizma i 1975, prema kojo) o on “ne mode razmatrati
cdvajeno od negativnih, stetnih i razornib uginaka koje izaziva masovna § nenadzirans uporaba
spomenika® (1. 4], U Primjedbi na dokument Centra za svjetsku bastinu o postupkuy revidiranja UNESCO-
ve Pregaruke uz konzervironie povijesnch urbanifl krojolika iz 2008, navedeno je da “konzerviranje ne
zhati upravljanje promjencm, nege fuvanje, a to Cuvanje ne znafdi mijenjanje i razaranje."

Osirm wtjecajs na ambijentalnu spomenitku vrijednost, igneriranje utjecaja ovog projekta na zasticenu
povijesnu Jedgry takeder jo u suprotnost! 3 "Sudijom vizualnih utjecaja novog sporlsko-rekreatcijskog
centra i ostale gradnje na platou Srda, na prostor i ukepnu sliku grada Debrovnika®, autorice prof. Sonje
Jurkowid « Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu, a izradene za Favod za prostorna wreden)e Dubrovadko—
nerstvanske fupanije u llstepadu 2012 gadine, kofa inzistich na céuvanl priradneg kra|obraza kake
Jueine pading [vizura ebiods 3rda), tako i najveceg dijels ptatoa Srda.

% obzirom UPU ne uzima u obzir wtjecaj izgradnje na iznimna vrijedne kolurnu bastinu izvan cbehvata
LPL)-a, a ta] utjecaj s obzirpm na gorenavedeng nedvolbeno nostoft, smatramg da je oval dokument
recielovit te 1 owerm abliku ne mefe bitl pribvaden.

B. Nevjerodostojni padaci o rapotifavanju ] korlstima lokalne rajednice ad prejekta

Procijenjeni broj i struktura zaposlenih u SRC {procjena) nisu vjerodosto|ni te se ne 2asnivaju na valjano
dokumentaciji. Naime, na j[awnom izlaganju SUO 08.01,.2013. predstavnici investitora su izjavili da so
procjene rapasljavanies provizorne. Taj zakljudak je na javno] raspravi o UPU 2401 2023, ponovio
gosp.Pende, tyrdadi da se moZa dogaditi da se 2aposli 700 judi a ne 1000 Ui 1500._. Podaci na kojima se
LIFL temelji proizlaze iz ekpnomske studije bertke Effectus keoja je temeljem recenzija | struénih migljenja
kaja sme o njoj zxtraZili ocijenjena nevjerodostojnom. U tom smisly, kako bi se belje procijenio vljecaj
na lokalnu zajednicu § ekonomiju, potrebna je struéno procijeniti kapacitete zapoiljavanja projekta.
Taknder preporucamo usporcdbu potreba za kadrom u projektu te dostupnosti radne snage na Zavodu
2a zapodl|avan|e u Dubrovniku. Tabllew treba staviti i u vremenskl okvlr, zapotljavanja pe gedinama.

10. Sve prociene ekonomskih ucinaka i koristi 23 |okalnu zajednicu se temelje nz studiji tyrike
EMectus napravlijene u lipnju 2010 koja je nevierodaostajna.

Ta studija je ¢dlukom gradskog vijeda o izradi UPLD-a 30.3.2012 postala ekonomskom podloga izradi
LIFU-2 izhe ni po metodologiji koju koristi ot pe svom obliku ong e mofe nadomjestiti ohjgktivow cost-
benefit studiju koja se inade karisti v ovakvim slutajevima. Bakle reklamna PR studijica investitora
namijeniena medijkoj kampanji 2010, proglasena je refevantnom i ozbilinem ekonomskom podiogom
projekta. Time se reklame o 2apodlavangu tistda cadnlka il silnib milijuna koje de uét v Blagajnu Grada
Dubrovnika, Tu studiju smo peslali nekolicini renemiranih hrvatskib institute | znanstvenika 5 Instituta
13 turizam, Ekonomskog fakulteta i Instituta hvo Filar te su njihova strutna mistjenja o toj studiji
pokazatelj da se ta studij2 ne moie koristiti kao nikakva ekonomska podloga niti kao ozbilian dokument.
Ta strufng mislenja wam saljemo u prilegu te njihova nanaliza u potpunsti okara ekonomski dic UPL
koja se ber kvalitetne skonomske pedloge ne mofe smatrall mti valjanam nite cjalovitom.



Uz sve ovo gosp, Saric je bio clan Poglavarstva grada Dubrovrika koje je dondjelo edluke o pocetkiu
izrade prvag UPU-a te Zakon o prostarnom uredenju i gradnji propisuje da osoba koja je ukljutena u
donoionje pdluke o izradi prostornog plana ne smije biti u ulozi izradivaca struénih podloga ili samog
Pz Me vidime kako br UPL temelien ba novierod ostoinim skonomsklm podlogama uopiée mogao biti
pritacen, dovalian je skandal da su kakve studije proglatene skonomskom podlogem LIPL -3,

One ne mogu nadomiestiti cost-benelit analize koja je privlikom planiranja ovakvih projekata sgstavni
dic dokuorentacije, Maruéitelj takvog dokumentz bi trebao biti grad Dubrovnik da se ne ponovi
podmetanje investitnrovog PR kao valjane projeline dokumentacije.

Provieram podataka navedenit v stodtji ekenemakib uCinaka witanovilt 3me da ¢ ona ne razllikufe od
varijante iz lipnja 2010. koja je proglasena dokumetom koji sluii kao podioga za izradu UPL-a.

Mjene pojekcije su zastarjels i ionako se odnase na prijedicg plana ndbacen 2016, Tako se naprimjer broj
zaposienih s kojima se manipulira uopée ne smanjujc iako je u prijedlogu 2 varijante koja se razmatra
SUD odbhafena l2gradmnja drugeg hetela s 250 kreveta.

11. Frijedloga irgradnje 240 vila i 400 apartmana nantijenjenih triistu nekretnina se pogreino
predstavija kao turizam, a u naravi se radi o nekretninskom projektu,

Tor e porvrdlo | minictar turlzra Ostojic o [2]avams 23 Slobodnu Dalmaciju 1 HRT.

iZrgs mvesticie se takoder rapuhavas jol od 2003 kada 5@ ona procjesivala e 30 milijina 2ira | nesila
g 3 golf terena, Zahvaljujodi nezskonitoj 2mjeni PPU Dubrevalko neretvanske Iupanije koje i@ proves
Povierenik Sanaderove vlade gosp.Bosnic taj projekt jr metasiazirao u nekretninski biznis sloljeda od 1,2
ntilijarde eura. Ta nezakonita promjena FEU Zupanije j@ ostala jedina takva izrnjena PPU il GUPa u
povijesti Hreatske gdje je Viadin povjerenik uzurpirao gvlasti Zupanijske skupitine i donio umjesto nje
odiuky b usvajanju lZmjena i dopuna PPU DRZ.

Fritam se broj golf terena koji su se 2003, trebali realizirat na 100ha smanjic na 1,5 golf igraliZta, a broj
vila i apartmana narastag do rekerdinih 240 vilz 1400 aparimana v pesijednjoj varijanti kefe bi trebale
aposigst fitavo podrudje platoa Srda od 359ha chubvadenih UPLUom, ratasute uakalo Srda na rebovima
brda s pogledom na dubrovacki akvatarij, elafite, Lapad, Gruz, Cawlat...

12. Nadalje, trv. rekreacijskl park rialazi =g na obodu galf resorta | nema kamunlkaciju sa dijelovima na
drugs] stranl Srd-a, ¥to ga Zini nefunkciananim.

Sportu | rekreaciji tj. gradanima namijenjeno je svega 5%ha po rubevima Snda koji 552 vedingm nalaze na
toliko izlaienim vizurama da se ioneke moge koristiti za potrebe izgradnje resorta.

Ti popularno zvani “okrajci” predstavijaju potpuno ponitenje prema gradanima Dubrownika kali se ovim
koncoptom stavljaju u poriciju gradana drupgog reda a funkeije sporske rekreacljskog contra a pradane
se patpuno podreduju funkel]l resorta. 1z trefkovnika Investicije navedeno u SO0 ispada da na sportska
rekreacijski park za gradane ipada tek 1%, na golf s popratnim sadrzajima 5%, dok segment vezan za
nekretninzki biznis, vile | aparimane obuhvada vite od 0% vrijednosti projekda.

Wadalje, tzv. rekreacijski park nalazi s& na obodu golf resoma | nema knmoenikaciju sa dijglovima na
drugnj stran| Srd-a, §o ga Eni nefankelan anim.

To dokazuje da poviinag namijenjena galf rezortu nije namijenjena gradanima jer ani kroz resort ne mogu
prolaziti, te da takve komunikacije nisu predvidene. Tuditi da ovakvo urbanisticke rjebenje zadovoljava
jauni iteres gradana Dubrovnika je neprofesionalng i nelstinito.

Wepracizng formullrana refenica y AU0 " ne precdvida se ogradivan|e” tapravo ne znaki mita i eavlja
doveljno prostora ovom ili sljedecem investitoru da podizanjem ograde [zelene ili Zicane ta koje nije
potrebna nikakva dozvola) jednostavne ogradi resart | razdvoji g2 od gradana kejima 247 ha Srda time
postaje nedostupno.



13. UFU ne sml|o sfufiti kao pokride 2a malverzadje zemijlatemn kao Ba je ovd|e sfudaj.

Me smije se brkatl iznos investicije & kojom e gna rebklamira,  ukupnim iznosom koji bi se apravo
investiran, Invastitor Bi moida investiras 300 ili moZda 400 milijona eura kroz kredite banaka, dok je
ukupan iznos ko)i bi se prodajom nekretnfna fzvokan iz Hrvatske vicestrokn vedi ipranstali izrnos do 1,2
rmilijarde eura).

Cinjenica jest da na svakej festici zemlje koju je Razvof golf deo kupio, u zemijiSniky stof sudska
zabiljezba o zalogu Zestice za polrebe dizanja kredita kojim se ovaj project financira, To pokazuje
medfetarskl prirgdy ovop projekta, kejemuo je cilj da prenamjenam zemijista kroz korupciju 1 nezakoniba
donesene prostome planove zemiizte kupljeno u svrhu golf terena golfske terenc, pronamjeni i ba
njemu izgradi vile [ apartmane. Sama prenamijenjena vrijednost zemljista jo iznos kollm tobofajl
investitar {2 2zaprave prenamjenitelj zomfilita El)a le vrllednost temallena na biizine Cubrovaikal,
financira ovai projekt.

Podatak vidijrr iz zemljiznog izvadka pekazuje da je investitor u kupovinu zemije uloZio 48 milijuns eurs
dok je ukupan iznos zabiljezki na te Cestice vedi od 140 milijuna eura pokazoje o kakvorm se meletargnjy
i prenamjenama zemljista ovdje rad:.

14. Usporedben £ astalim golf projektima v Hrvalskaj prajeht 5rda je po volumenu nepribwvatljiv
Usporedbom dvaju golf terens u Istri za koje su ishodene lokacijske dozvole (Crveni vrh i Barbariga) lake
je unditi kako Crveniwrh s 27 vila iti Barbariga = 35 vila st vigestruko manji zahvati od 85 ha usporedbi s
330ha platoz 5rda s 240vila | apartmana. Na primjer 65 000m?2 Barbarige usporedenlh 5 preke 200
0002 namijen|enik izgradnjl na platou Srda pokarzuje razm|er apartmanizaclje kaju dokumenti U0
UPL podmedn BubrowvEanima pod gefske terene i turizam,

15.Pasebno zabrinjava nepridriavanje bilo kakvih standardz i turistigklh normi o broju kvadrata koji
prate pojedini fezaj u skiopu projekta na Srdw.

Vile od 1000 1 1200 kvadrata se planiraju s tobede 4 kreveta 3to bi znadilo da na jedan krevet otpada bar
200 kygdrata, [ ove je pokazatel] dz se ne radl o turizmu temeljencm na gosty | prufanjy turlstifka
usluge, nego na prodaji $to vedeg broja kyadrata na tr¥iw nekretning,

[eti chudaj je & aparimanima i hotelima Ciji standardi po leZaju imaju dvostruko i petestostruko vedo
kvadrature od nasth praviinika 3 kategorizacijo turistickog smjestaja od 5 zvjcidica.

Kada ki se taj veliki bro} kvadrata preduviden UPO-am podljclic na pros|efan hrvaiskl stan od adm2
dobila bi se zastrasujuda brojka od 5000 stanova u kajima bi magle stangvat! po 3 Jjudi, Dakle stoji
rafunlca predstavnika Drultva arhitekats Dubroynik | predstavnika Druitva gradevinskih infenjera kojim
se pod keinkom turizrma i golfa na Srdu predvida izgradnja novog grada za 15000 stanovnika,

Utjecaj tolikog broja kvadrata po grad i gradane ova UPU ne razmatqa te j& stoga manjkay i Stetan,

1E. UPU ne sapgladava posljedice koje ki 2a grad Dubrayntk odrosna dubrovaicke bolele i aparimane
imala izgradnia 2800 kréweda ra Srdu koji bi bili direktna konkurencija postojedim kapacitetima u
gradu, pogotovs se ne temelli na realnim razvojnim potrebama lokalne zajednice.

Sve f da na Srdu bude samo 2800 kraveta na Srdu {a ne goteve 15000 kollke i moge biti pe chohvaty
izgragn)e gradevinsklh poveding namlien|enlh vilama & apartamnlimal, to e 23 pravg 173 postojedih
kapaciteta v Dubrovniky. Fosljedice njihovog akliviranja imale izrazito negativne clekte i po privatne
iznajmljivaie kae i za hotelski smjestaj koji nije vezan uz neposrednu Blizinu povijesne jezare. Pragjene
hotelijera koje smo kontaktirali predvidaju smanjiven)e prodaje u predsazan | pastsezeni za znatajnib
174, O nckakvom produfenju sezone 23 ostala turistifke subjekte u Dubrovniky zhog novog sadriaja na
Srdu-gelfa, ne moZe bitt rijedi jor na golfu ionako maksimalno moie igratii 200 igraca dnevno Sto nije

m



doveljne za pepuniti niti jedan manji hotel v gradu, a gosti golf resorta e ionako odsjedati ma &rdu, a ne
u dubrovackim hotelima.

Tijekom turisticka sezone u Dubrovniky se ne mode pronadi niti jednog konobara il kehara te u Grady,
kad by ce it prenapuhane nagave 23 rapadljavanjem 1500 ljudi obistinite pitanpe je otkod bi dosla ta radna
tnaga te goje bi stanovala. Queakvo planiranje ne moie hiti odriivo jer nije utemeljeno na potrehama
lokalne rajednice, a pogotoyn ne proizl32i iz prostorne-planskih pokazatelja u GUF-u,PPU-u Dubrovatkn
nerebranske fupanije . Drugaciji profil zaposlenika se o skiope golf resorta ne nudi.

Vaolwmesn 2gradrie o naravt nekollke tlsuda stambenih, 8 me 240 turistickih vila kakwim e predstavijgju
tije turisticki ragwejni projekt, invagivno ugroiava nositelje pdrZivosti raivoja Dubrovnika, i ne esigurava
uravngteient razwnj prometa, komunalne infrastrukture i gospodarstva,

LIFL predslavlja popis Zelja investitora a ne dekuent javneg interesa s izmidljenim brojkama, i
nedefiniranom dokumentacijomn kake bi s2 maksimalne kvadrature i kubature, mogle kroz lakie
procedure izokrenut 1 provut na gradskom vijetu, a sve motivirano grema zahtjevima investitora radi
prodaje na triistu nekretnina.,

Prema svermu navedenom, smatramo dz je ovaj UPU nekvalitetan, nezakonit te se nl imenom ni
sadiajem UPU-a ne moie smatlrall valjanim, temelji 5 na nezakonitom prijedlogu, te nekvaliteinim
podiogama te stoga preporuiamo njegovo adbacivanje u cijelasti te ispacatka izradu UPL temaljenu
na ciljevima i polaristima od javnog interesa, gdje e plato 53rda bil za Dubrovians ostatl otvoren i
slobodan prostor prilagaden njlhovim styarnim polrebama.

Okrajck kof o Dubrgvdanima nede su sramotni pokazatel] Clffm su se Interesima rukovadili iradivaci i
noshteljf izrade ovog plana.
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1. Polaziste

Twvrika Effect d.0.0. za reviziju i ekonomski konzalting iz Dubrovnika izradila e
studiju L [Lftjecai projekla "Goll park Dubrovoik' na lekalnu ekonomiju prada
Dubrovmka™, a koja, vniedu oslalog, predstavlja i jednu od bitnth podlosa za
izradu UPU-a | Sportsko-rekreacijski park s golf iwralistem i turistidkim zonama
Bosanka sjever 1 Bosanka jug™.

Polazedi od Zinjenice da peojekt "Golf park Dubrovnik' od svog predstavljanja
S1r0) struéno) Javiiostl do danas ne prestaje izazivatl protucjecne reakcije i burne
prosviede velikog broja gradana, stukovnih udruga te udmga civilnog drudtva
ne samo na fokaing) razinl, predstaviici gradanske inlcijative 'Srd je nas' obratili
su se Institutu za terizam, Zagreb, vodedo] znanstveno-struéno instituciji
Hrvatske za problematiku turistickog razvoja sa zamolbom za 1zrade recenzije
studije | Utieca; projekla "Golf park Dubrovoik’ na lokalnu ekonomiju grada
Dubeavnilea™,

Institut Za turizam e pozitivno odgovorio na zamolbu gradanske inlenjative 'Sod
Je mas, Recenzija dokwmenta | Utjecay projekila Golf park Dubrovnik' na
lakainu ekenomijuy grada Dubroviika® iztadena je pofetkom prosinca studenog
2012, godine, a njezini se nalazi prezentiraju u nastavku,

2. 5@y Institula za urizam o recenziranom dokumenh

Na temelju izvr$ene analize studije "Uijecaj projekta 'Golf park Dubrovaik’ na
lokalnu ekonomiju grada Dubrovnika’, Institut za tunizam se nikako ne moZe
sloZitl s ocjenom njenih aulora da je projekt ‘posve pribvatkjiv' i da je, stoga, '¢im
prile potrebno razrijesni sve mozZebitne dvgjbe te zapodetl s npegovom
pripremomt 1 realizacijorn’. Dulaljoije obrazlo2enje lwkvop peneralnog slzva
Imstituls pobliZe se iskazuje u nastavkon.

3. Obrazibtenje

a) Sruktura recenziranog dokumenta

Me ratunajués vvedni dio 1 zakljudak, smdija Utjeca) projekta '‘Golf park
DPubrovouk’ na lokalnu ckonomiju grada Dubrowvnika™ struktutrana je u i2
poglavlja. I prva dva poglavija sapledava se postojece stanje dubrovadke
haristidéke ponude te se uspostavlia tera o potrebi izgradnpe 'Golf parks
Dubrovnik'. Trede se poglavlie otnosi na obrazlofenje razvoine koncepcije
prajekta 'Golf park Dubrovnikd (podrugje cbubvata peojekaa, veliting zahvata,
znacyke | velifina golf terena, smyeitagni sadra)i, zabavni sadrZajl, ugostiteliski
sadrzajl, shopping sadriajl, Sportsko-rekreacijski sadclaji, infrastrukmora i
Zelenilo), dok se u detvriom 1 petoin poglaviju navoede kKljjuéni tehnick podaci
projekta (kalkulativoe poveding) 1 predvidivi tro$kovnik ulaganja po svim bitnim



staviama. Tehnidki podaci kao 1 podaci o predvidivo] visini ulaganja podloga su
Za izradun izravoeh i posrednib Nnancijskih koristi za prad Dubrovnik i Hovatska
U cjelinl, a o e prezentirano u poglavljima Sest, sedam i osam. Nadaljc,
poeglavlje devet posvedeno je u cijetosti ofelivanim opdim Konstina koje ce
realizacija projekta poluditi na kvalitem Zivota | rada na podmidin prada
Dubrovnika  {rapostenost,  konkurentnost  destinacijskog  proizvoda,
infrastruklura, ostalo}, dok je poglavlje deset posvedeno  izradunu
multiplikativnih uéinaka projekta. Poplavije jedanaest propituje imoguénost
pyjave oporiunitelnib trodkove projekta, dok se dvanaesto poslavlje odnosi na
poblidl opis uloge 1 aktivnost grada § Zupanije te njihovih shuEbi 141 ustanova
(gradska i Zupanijska turistika zajednica, Zupanijska gospodarska komora,
Zupanipska uprava za ceste) o realizaci)i cijelog projekta.

vidom u struktury studipe, mo2e se zakljuditi da je njen sadrfFaj makaimalno
podreden posve odredenon, uvodne navedenom cilju — 'lzravnim 1 posrednim
financijskim, ekonamskint § socijalnin koristima koje de prad Dubrovnik imat
vd realizacije projekia 'Golf park Dubrovnik'. Istodobno, autori smudije
cksplicitne navode i da 'ekolofki, tehnoledki | sliéni aspekti projekta nisu
predmet studije’. Kenadno, iako se to eksplicitng ne istide, predmet studije nisu
mi mogudi utpecaji realizacije projekta na socio-kulterni ifili ekologki aspeka
fivota u Gradu, kae oi mopudi uijecaji projekta na arhitektonski sklad i
kutturno-povijesm identitet stare gradske jezgre. U tom smislu, moZe se
zakludéitr da je studija prilicne jednodimenzionalna, odnosno da ne segledava
nijedan od potencijalino mogucih, Betnih utjecaja razmatranog projekia.

b) Polazne teze i vierodostojnost zakljnéivanja

Me ulazeci u valjanost pojedinih stavova/promiiljanja mitora smedije o kljuénim
nedostacima cjelokupne dubrovacke turistidke ponude, potreba izgradnje 'Golf
parka Duobrovaik' opravdava se, 0 nafelu, nedovolinom kovalitetorn i
nedovolinom  kookurentnofcn  dubrovatkog  turistickop  proizvoda ngz  sve
zahtjevnijem wiristiélom trfiitu, ushjed €ega sc ne postizu financijski uingi
primjereni kvaliteti resursno-atrakeyske osnove 1 medunaredno prepoznatljivom
UNESCO imidZu. Kijedima antora:

» "Dubtovadki turistickd proizvod relativio je nekonkurentan (jer je zastario,
jer je nemadtovii i jer je marketinZki lode csmidljeny;

+ "Turisticki proizvod grada Dabrovnika, usprkos znadajnim naporima, pa i
utaganjima u posljcdniim godinama, i dalje stagnira’;

¢ "Zumjetan je nedostatak na tristu nekrelnina ave traZenijih rezidencijainih
vila, ckskluzivnih apartmana izvan pusto naseljenih, buénib § zelenilom
cskudnih gradskih cetertr';

» Thabrovnik je ved suoden 3 Ginjenicom da postaje uplavnom izlewidko
odredidte’: odnosno



* 'Fizicki kapaciteti ugostitzljskog scgmenta turisticke ponude nadmaguju
patrebe, odpospe potraZnju’, all 'Dubrovniku nedostaje kvalitetml,
zaannljivih, cjenovno pribvatljivih 1 lako dostupnih  ugestiteliskih
ubjekata s raznolikim ... pastronomskim specijalitetima, ...

Fosredno se takeder moZe iEcitati 1 autorov stav prema kojem Dubrovnik,
ukolike Zeli poboljfati postowdi nedovoline dobar konkurentski poloZai, uz to
5to mota ogjetno unaptijediti tanky’ Sponsko-rekreacipsku ponudu, svakako
mora adresirati i: a) nedostalak vedey polivalentnop Kongresnop centra (3000
mjesta), Y nedostatak multipleks kina i vede dvorane za kulwene priredbe, d}
meprimieieny shopping ponudu kao t d} sivotnasny ponudu zabavath sadr?aja i
blnieds nnéni Fivot.

Folazedi od gomjil teza, autor zakljuéuje da se 'obrazac wristicke ponude na
podridju prada Dubrovnika mora posve ingvicati, promijeniti 1 dopunit aovin,
zusad nepostojecdim sadrizajima’. U 1om kontekstu, zakljeduje autor, 'tefko je
osponitn  idejuwpotrebu reabzache projekta "'Golf park Dubroswnik'. Takav
Zzakljugak, istodobno, teiko se mode dovest u kontekst & prethodno navedenim
ulazpim prenmtizama ¢ temeljnim  Giniteljima dansiope ‘medovoline
kankurentnostt' dubrovadke wmiristidke ponude. Drogim vijedima, i2vedens je
zakljudak ne samo skroz pogresan, ved 1 naglaseno tendenciozan,

Iako b1, naime, tearetski gledano, prinmgerena ponuda golf sadrleja mogla
pridonijeti tematskoj diversifikaciji teris{icke ponude | ponuditi novu dimenziju
wristickop dofivljavanja Dubrovaika, nijedan od adresiranih problema koje
autor posebnao istice kao aedostatke u danafnjoj strukmuei dubrovadke turisticke
ponude ne¢e se ni neposredno, niti posredno rijesitl izgradnjom bilo kakve pelf
ponude. Rijeé je napraste o nekonzistentnom zakljugivanju kKako bi se adredeni
projekt proglasio kijuénim preduvierom ofivljavanja 'swmome’ dubrovacke
turistike pooude | nezaobilaznim Giniteljem kvalitativnog repozicionirania
Dubrovnika na medunarodnom toristiékom rEih,

Istodobno, a neovisne © wlasku u realizaciiu projekta "Golf park Dubrovnik!,
miiljenje je Instimuta za murizam da woristicko pozicioniranje grada Dubrovnika i
datje maksimaino valja vezivat ponapviie uz njegov jedinstven: kultumo-
povijesni supsttat kao sr2 dugoroéno  odriivog 'jedinstvenog  prodajnog
prijedloga’ (unique selling proposition). Samim tim, znansovena logika weazuge
na cinjemcy da se Dubroveik od svietske konkurencije moZe ogjeftkasnoie
diferencirati upravoe kroz graditeljsku unikatnost 1 povijenu autentiénost, pri
Cernu  svi ostali atributi  turistima  interesanine  ponude  (moere, klima,
gasironomija 1 sl imaju sekundami il terciiami znaca). Sukladno ome, dakle,
1zko primjereng kapacitirana golf ponuda 1zgradena na za to podesno Jokaciji
maoie poncEle prdanijett kvalitett dubrovadke turisticke ponude, a fme |
konkurcatnosti Dubrovnika na irZifta turistickibh putovanja, ona nikad i ni pod
kojim wvielima ncée bt 1 ne mole postati jedan od kijuénih finitelja



medunaradne prepoznatljivosti dubrovadkog mrizma, Takvu konstaraciju ne
mogu bitne umanjitt m navodi autora studije o visinh @ struktuel prospecne
potrodne golf wrista (230 eura po danu boravka) buduél je w visinu turistiCke
poroinje, pad pretpostaviom ciklanjanja uvodno izresenth éinitelja nedovoljne
konkurentnosti pradske lurisiidke ponude, moguée uw Dubrovniku ostvarivatl i
bez 1zgradnje fednog polf tercna.

Konaéno, prlikom valonizacye razmatranog projekta s sspekts odivljavania
'sumorhe’ postojede Turisficke ponode te potrebe triénog repozicioniranja
Dubroviika kao turisticke destinacije, posebno valja imati na umu i injenicu da
se ragve] galf mrizma bazira na izgradnji tzv, golf prozdova, a 3to implicira da
1e za azbiljnije privlaenje interesapotraZnie golf furista pa neko podradje,
matrebno raspolagati s 5 do ¥ igralista. Kako projekl "Golf park Dubrovmik ne
udovoljava tom bazténom krileriju tréifne kKonkureninostl na razinl razvoja
proizvoda, Lo je jod jedan od razloga zasto se zakljudak autora studije o potrebi
realizacije raxmatranog prajekta mafe smatrati neutemeljenim 1 pristranim,

c} Izracun neposrednih i posrednih korist projekia

Da bi izradili izradun neposrednih i posrednih koristi projekta 'Golf park
Dubrovnik', auteri studije, polaze od dewaljoog opisa razvojne koncepeije
profekta, specifieiraju oéekivane velidine, tehmiéke imadajke 1 bruto razvijene
poviiing svih sadrifaia predvidive toristicke, ugostiteljske. zabavne | ostale
usluZne ponude te, na tof osnovi, uz pridnuivanie ofekivanih (projektantskib®)
Jjediniénik cijena po sobi il &etvomom metry, iskaawo predvidive trofkove
izgradnje svakog od predvidenih objekata'sadrZaja projekta.  Istodobno,
predvidivi trufkowi izgradnje predstavljaju i osoova 7a irraéun najvedeg dijela
iZravaoib & neizravnih financijskih korstt za grad Dubrovnik. Rijeé je oo (i)
priledima od porera i priveza na dobodak zaposlenika Golf parka Dubrovoik,
ali i zaposlenih u rvrtkama dobavljada roba 1 usluga za potrebe njepovop
poslovania, (i) prihodima od poreza na promet nekretnina, (i) pribodima od
kemunalnog doprinosa, {(iv) prihedima od komunalne naknade, (v} pribodima
od porgza na potrodnju pica, (vi] prikodima od boravifae pristojbe, (vii)
prikodima od spomenicke rente, (viii) prihodina od poreza na tvrtku, {ix)
prihodima od porera na kuce za odmor, kao 1 {(x} posrednim financi)zkim
karistima (povecanie aktivnosti komunalnib shuzbi grada).

Ne Zeleci nz ovem mijestu izraziti sumnju u pajeding pretpostavke autora o
ofckivanom broju izravoo 1 neizravne novozaposlenih osoba, njihovod
prosjednoi plaél, broju dana pune zauzetosti ifili broju ostvarenih noéenja u
godini  IrZifne normalizacije, 2 na kojima se, oz pridrufenu {propisanu}
prosfednu stopu poreza na dohodak 1 visinu Komunalne naknade po Setvomorm
metry, temelji vedima izvedenih izraduma, mifljenja smo da su odekivani
trofkovi izeradnye pojedinih sadriaja predvidene ponude "Golf parka Dubrovoik!



=nalno precijenjend, 2 ponekad i nelogiéni'. Taka za to ne bi webalo kriviti autors
smdije, ved potencifalnog mvestitora (1 pjegovog projekdanta)l, mofe se
zakljuéiti da je izradun neposrednih finaneijzkib koristt za grad Dubrovnik
34SVIM SIgUrNo precijenjen,

Liz jzeavne i neizravne fimancijske korist #a grad Dubrovaik, autor predmotne
siudije uspjeli su, uz ovodenje dodatnil pretpostavk (prosjeéna prodajoa cijena
m’ za svaki od 408 spartmana | 268 rezidencijatnih vila), 2 ma temelju PDV-a
od prodaje nekretning 1 sudjelovanjs sradidnje driave o porezu na promnct
nekreininag (40%), procijeniti 1 okvime financijske koristi projekta 'Golf park
Dbrovruk' za hovataki proradun. Konaéne, a temeljern avoedenja cijelog niza
dodatnih pretpostavki hipotelskog karakdlers, autorl su se upustili 1 v progjenu
multiplikativiih ulinaka turisticke potrodnge koja bi se trebala realizirati o
godini trzisne normalizacije projekia.

Neovisno o éinjenici da je wénest velike vedine izraduna u razmalrane) studiji
ramo orijentacijskopr karaklera, a &to je posljedica dinjenice da se ool ovelike
temelje na mizu subjektivnih prociena autora studije {primjerice, prodajne
cijene, broj zaposlenh i ojihova primanjz, ofekivana 1skoriftenost smijeitainib
objeckata, pretpostsvljen) poihod kompleksa u poding rZigne aocnalizacife,
vrijednost ugradenih domadib proszvoda 1 usluga © shidng), pri cemu "izragun’
turistickog muktiplikatora valja shvadati same na hipotetskaj razini, pozebna
valfa ukazati na cinjenicu da metodologki pristup mjeranja utjecaja projelda na
lokalnu ekonomiju Jzrazito  jednodimenzionalan te peogoeduje potrebama
investihora.

Madalje, primjena pondenog prismpa v prosudbi druiftvene opravdanostl nekog
razvojno-inveslicijskog podohvata sugerira da je kliuéno mierilo kKvalitete, a
time [ njegove drudtvens prihvatljivosti, (grubo procijenjeni) financijski utjeca)
projekta na lokaini, regionalm ¥ili nacipnalnl proratun. 3anum lim, logikons
takvog raxmiljanja, pospodarska, socijalna Vil politicka opravdangsl nckop
investicijskog podubvata bit ée o voéa, $to je veda zemljidna povriing ko za
njegovu reslizactju valja osipurali, odoosne §to je vedd koeficijent iskoristivosts
zone njcgovas obuhvata {Eis) 1 brele razviena poveding svib predvidenih
wradevnih objekata. MName, o takvim ¢e okolnostima razhidith poreznd i
komunalni pribodi lokalne zajedunice @ seedidnjeg drZavnog proradora hiti
najvisi.

5 druge strane, Instilut za tirizam je midljenja da prethodno navedeni te u
studiji WJUtiecaj projelaa "Golf park Dubrovnik' na lokalno ekonomiju grada
Dubrowvnika* koriSteni pristup  ocjent drodtvene opravdanosti realizacije

"Takn s, primjeriee izgradnia hotela 5 5* planira po cijerd od 294 tisuca curaSobi (ili 20-ak
lisuca curs vife ad kidno vobifajene prosjeioe cijene), duk se fogradna 408 aparmand 54“
prlacira po cijeni od 2,185 cura’m®, ili 23 oko 300 cuta po m vise!! od cijene izeradnjc m* u
vilamae s 5%,



razvojna-investicijskih projekata predstavlja povifesni anakronizam koji nikako
nije primjeren dostignute) razinl deudbveno-ekonomskog | politickog razvoja
Hrvatske, Samim tim, mectodolodki pristup awlora predmetne studije valja
zamijeniti boljim, 4 éto podrazumijeva izrado cielovite analize trodkova i koristi
projekia {cost bewefit anelysis} prema wobiGajens) medonarodnoy melodologiii.

d) Netoéni navodi i 'sbbbodna interpretacija’ éinjeniénag stanja

Liz neprimperen pristup wbvrdivaniu utjecaja szgradmye 'Golf parka Dubrovnik!
lokalng) ekonomiji grada Dubrevnika, v 2elfi da se poito-pow opravda potreba
realizacije raomatranog projekla, o studiji se, @ priori’, izoose 1 neki potpuno
netodnl navodi kao g su, primjerice, sljedeéi:

1. "Mora se isteknuti da ze koncepcisz, 5o ukijufuje i povriine i sadriaje
turistickih - apartmana 1 rezidencijaloth vila pa podrudju 'Gotf parka
Dubrovnik!, u potpunosti vklapa ¢ odgovarajuée prostome planove ..,
uvazavaludl u optimaing mjeri prirodnu, kKaltumo-povijesnu 1 tradieljsku
bastinn Dubrovnika'.

GGomja terxa predsiavlja isknivljavanje stvamog Sinpeniéneg stanja. Naime,
uvidom kako u Prosiomi plan wredenja Dubrovadk o-neremranske Zupanije, tako i
u Prostomv plan uredenja grada Dubrovnika, razvidno je da bi projekt 'Golf park
Dubrovnik’, umijesto na proslomo-plansk predvidenth 310 ha, zauzeo povidinu
od 330 ha.

MNadalje, recentno pismo Hevarske komore achitekata 1 gradevinskih infenjera —
podruZoica Dubrovnik  kao i Druftva  arhitckata Dubrovnika  upuéeno
izradivadimma Studije utjecaja na okolid projekla "Golf park Dubrovnik™, uz 1o o
ukazuje na &injenicu da razmatrand projekt koristi golF same kao opravdanie za
izpradnju mastodontskog wristifkog rezidencijalnog  kempleksa® o zoni
namienjena) ponajviie sportskim i rekreativaim, a manjim dijelom tunstiéko-
ugosiiteljskim sadrdajima, ukazupe | na cijeli niz dodatuh oeuskladenost
izmedu razmatranog projelkia | odrednica vakedeg Zupanijskog prostormop plana,
sredisnjeg dokumenta upravljania prostorom  kojem se svi subordinirani
prostorno-planzki dokumenti moraju prilagoditi;

. laka Zupanijski prostpmi plan na peostoru Stda i Bosanke predvida i
izpradnju vise golf terena s pripadajuéim hotelskim smjedtajem i prateéim
sadrZzajima, na cljelom je podrufju zabranjena gradnja bila kakvih
privamih rezideneljainib aradewvina;

*Pisma jo datiranc sa 17, listopada 2012, godine,

' Tu kensiataeniiv pobodyje 1 $injenica da se, sukladro shudiji L Ltjeca) projckta 'Golf park
Dubravnik' ca lokalnu ckonmmijon grada Duobrovnika®, oo izgradnjo gedf lerena sa svim
pripadajucim sadr¥ajima planira utrositi samm oko 3% ulupno planivase investicije (350
milijuna kuna od whupniy poicebath 6,5 micd kona).



. 'Golf park Dubrovnik' predvida izgradnjue dva hotela {1201 250 zoba), 268
rezidencijaleih vila 1 408 aparimana, dok Zopanpskl prostorm plan
simjcitajne  kapacitete limitita na  jedan hotel (150 soba) i 175
reZzidencijainih vila,

» Zopanijski prostomi plan limitr tlocinu poviding pojedinih vila na
maksimalne 500m®, dok je njihova velifine u projektn 'Golf park
Dubrenvinik znamo veéa {Ea]-:ﬁc:- 2500mm7), pri ¢emu bi samo 2 od 268 vila
udovaljavale limitu od 300m™ Hocrine povrding.

. Umjcsto nekoliko golf 1graliita, 'Gobf park Dubrovmk! predvida jzgradni
sama jednog ¢ po golf terena (I8 + 9 rupa), 50 je, s obzirom na
unbiéajenu pradnju golf wgralifta u prozdovima od 5 do 7 terena, premalo
Kako za tzrazito pretenciozog ime projokta (polf park), take osobito § za
ozbiljnje priviadene polf twurisiéke potraznje na dubrovadko podrudye.

2, 'Cielokupan projekt 'Golf park Dubrownik’, keko potvrdup 1 swi ved golf
protekt diljem svijeta, ne moze biti financijski isplativ, a niti funkcionalan sa
stajaltsta bilo kojeg ozbiljnijep ulagaca .. bez 1zgradnje, a potom § prodaje
wristickih  apartmana 1 rezidencijalnih wila na medunarodnom  rZifw
nekretning',

Rije¢ je o izrazito paufalng) ocjeni kojz grubo pojednostavljuje istinn te koja,
stoga, navodi Eitateljz studije na pogredng zakijudivanie. Maime, danag u svijelu,
osublio u blizini vedih pradskih aglomeracija § raevijenih wristiékih odredidta
posteji | rentabilne posluje velik braj javoih golf igraiidta bez tkakvih
rezidencijzlnih stambenth jedinca namienjemh itz nekretiming, te samo s
rudimentamam komercijalntom smyeitajnom ponudom {efibhouse), a kojl se,
najvedim dijelom, financiraju temeljem jednokratne naplate igranja (green fee).
lako se ne mode odbacit oi (vrdnja da izgradnjz odredenop broja residencijslnib
vila/apartmana namijenjenih trZiEte oekretning v struktun vkopoih vlaganga o
polf ponudu na nekom lokaliietu zrnalamo smanjuje poduzetmiéki tizik
povecave Eplativost olapanje, njed Je ovygek o fzrazdoe  uravnoteienim
projekiima u kojima su rezidencijatni objekun samo ‘nu2no zle', a ne priorcitetni
sadrzaji kao 5t je to sluca) kod "Golf packa Dubrovinl’,

3. 'Koncepcija svik sadrZala na podrudju 'Golf parka Dubrovnik'... postavljena
je takp da njegovi posti 1 posjetiel)i ne buduy samo oni koji W koriste
smjestajne Kapacilele, nego | oslali turist, izletiici | domicilne pudanstvo
Dubrovnika'.

I ovdje se radi o0 pokuiaju lodes prikrivanfa Sinjeniénog stanpa. Naime, 12 cijele
koncepeije projekta, vidlpve je da 'Golf park Dubrowvnik® predslavlja, gotove u
cijelosti, zarvoreni rezidencijalm kompleks. Drugim mjedima, radi se o
sadrzajima  waristicke ponode namijenjenim,  gotovo  iskijudive, wfivanju
hotelskib  gostiju kompleksa te vlasnika pojedinib nekretnina 1 nphovib
prijatelja. Tome ée biti prilagodena i trgovacka, zabavna | ngostitelfska ponuda
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koma s¢, v ovep fazi razvoja projekine 1deje, navodi vrle olvimmoe 1 'elastifno”.
Priliéne velika udaljenost od gradskog sredidte, od ostalib objekata dubrovadke
styjedtajne ponude kao 1 todaka najvede nuwistidke Kencentracije u Gradu wpuduju
na zakdjudak da ée "Goif patk Dutrovnik', nakon moZebitaop zadovoljavanja
wciialne znatizelie, biti napveditm dijelotn izoliran od svakodnevne turistitke
vreve, odnosng izvan zope interesa hajvedeg dijela kako turista | jeduodnevnih
pasjstite]ja Dubrovnika, tako | oaromne veding domicilne populacije. Na to
posredno vkazuju 1 sami autor! studije prema kojima razmatrani projekt ‘raduna
na goste ... Feljne aktiving, mimeg @ sadrzainog odmora,'

4. "Gelll park Dubrovnoik’ svojom kopcepeijom, sadrizjima, lokacijom, pa |
marketing  stmkmrom.. snafno jata kKonkurentnost ukupne dubrovatke
turisticke ponude’.

Kaa sto je (o ved uvodno nagladeno, izgradiga 'Golf parka Dubrovadd, osim ko
bl sbvorila ‘galemu spavaomicw' povise povijesne pradske jezgre, nede bilno
pridanijeti ni rastu Konkurentnostt Dubrovinika kao turisticke destinactfe, niti
sadrzajanm chogadivanju njegove tunsticke ponude, a time niti povecanju
prosjcéne potrodnje pa danu boravka ifili turistitkom putovamju. Naime, ashijed
Ginjenice da je rijed ponajvide o zatworenom. dominantno rezidencijalnom
kompleksu  namijenjenem  bogatoj  klijentcli bex  jzrazijih budZetskib
ogranifena, nije za ofckivat da ce se pojedini smjcitajni sadriaji o sklopu
kompleksa {rezidencialne vile 1 apartmand} korisute na tzv, sell & lease back
principu. Diagim rijedima, niye za ofelivati da ce se najved dio rezidencijalne
simjestane ponude kKomercijaiiziratl na trZistu kao klasiéoe (hotelske) smyjeiajne
jedinice. Samitn tim, nije za ofekivall ni da ¢e njthova podiinia iskoristenost
moét dostiéi razing prospeénoe kortien)a najboljib dubrovaékih hotcla.

€] Ono 5to bi irebalo biti sadrZano u stdiji, a nedostje

Studya JUtjeca; projekta 'Golf park Dubrovnik' na [okalne ekonomiju prada
Dubrovrika", konaéno, ni jednom se rijetju ne dotife pilanja relevantnih za
dugorotnt odcdivost lokalne ckonomije, ali 1 za kvalitets Zivota lokaine
populacije. Rijed je batem o sljededa tri bitna pitara:

* Posto)l 1 0 nagmanja opasnost da izgradnpa 'Golf parka Dubrovnik!,
kompleksa koji e se nadviti nad povijesnom jergrom Dubreovnika (o
Fauretl povriiny vise nego 20 pula veén od nje same, vizualno namusi
meziny danasnju atrakilvnost, a time 1 njen kultm status | osnovni
preduvijet uéinkovite, dugorofno odrigive, diferencijacije tristicke
ponade Grada ¢ gdnosu ng druge tunshéke destinaciie?

e Hode |1 izgradnfa ceste koja bi, sukladno oéekivanjima projekta 'Gelf park
Dubrovmk', trebaja povezivati novu smycitajnu ponodu na Srdu s
jadranskom autocestom i postupem pradskom cenlm, dodatno povecdati
woako pust promet v Gradu ¢ pndonijeti stvaranpu gestih @ duljih
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prometnih zaguienja, osobite tijekom betnih mijeseci. MNadalie, hoée 1,
odnosne v kolikgy ¢e myjeri izgradnja takve prometnice nepativno utjecati
na posinjece vizure slare pradske jevgre | njesinu povijesnu autenliénost?

* Hoce i m2gradnju prekapaciticanog rezidencijalnog kompleksa povide
stare gradske jergre te, & tom povezanu infrastruktum {elekiroopskrba,
vodoopskrba, kanalizacija 1| oborinska odvodmja, promernice i sl) biti
moguée uGinkovite prikljuCiti na postojece gradeke infrastrekiurne
sustave bez vedih ekolozkih, socijalnih 1Fil1 drugih negativnilk uéinaka na
kvalitetu Zivola odredenog dijela domicilnog stanownidtva?

M) Zakljucak

Crelokupna se studija termneln na jednodimenzionalne) 1 anakrono) analizi
oéekivanih finanegskib koristi po  lokalovnagiotainl proradun koje bi se
ostvarile ulaskom u realizaciju projekta, dok se evenrualoe Eiete koji bi projele
mogad iZzagvall presucujo il ne razmatraju. U takvim se akolnostima kao jedino
Ispravoo nacelo pokuiava nametnutl princip 'Sto vedl zahvat, {0 vige novea u
pradski {drzavni) proracun'. Posebng valja imati na umu 1 Simjenmicu da se velik
broj otgkivenik financijskih ufinaka temelji na mizu subjektivnih pretposavki
samih autora, Eto im, u najboljem sluéaju, daje samo orijentacijski karakiter.

Istodobnio u studhji se posve raboravlja (preducuje) bitna Sinjenica du se projekt,
poogvide o Zelji da sc ostoura maksimalni povrat na mvesticihu privamo)
poduzetnicko) grupaciji, u veliko) mieri ogluduje na wveltk broj (direltivnih}
Zupanijskih  prostorno-pianskih  odrednica. U takyim  uvjetima, ulazak u
realizaciju  projekta, bez megove prethodne pelagodbe  kako wvaZedim
{Zupanijskim) prostomo-planskim odredoicama, ko 1 inleresima relevantnih
razvomnth diomika na lokalnop raeim, okazivala bi na digenicu da bogau
pojedinet mopu u Ilrvatsko; Giniti o hoée, ¢ime bi lirvalska © njeno
zakonodavsovo implicite poprimile bitne znacajike tzv. banana driava’,
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Ad 1} Sludija Ulecaj projekla = Golf park Dubrosmik — na lakalit ekenemljo grada Dubroyniza™ je ammetnéno
singkturiran  dokument {poglavlja: 2. B.70.11.12. su izrazilo sa¥eta a poglavlja 1. 3.4.5.6.7.9. su varijaking
razvigeral Koji u nedlskentiranom fnanciskem tokuy, u rastétim vramengkim harbzontima, procjanjuje
linancijski ufinak inveslicije na lokalnu skonomijy, pa so la NMinzrncipska procjeca ne mode srralratl
dokazanom. C:im focga, karakbersbha e Studie da spomenuts) nediskontirangy procleni financifskog
uéinks inveaticlje nedostale rina cbuhvala ,mexxo" ekonomila | vbocala pojakia na Akonsijs
Dubrovatko-narelvanske fupanije,

Ad 2 Bdija polezi od pretpostavke de e projekl JGolf park Dubrovnik® zaprave koncep! nagbolie uporabe®
na lokachl mMalea Srda za vhpgednosnl lanac tenstiéke ponude o Dubrewnitu o cjeline. W {em smisie o
predmetng] studi manjke uvid U dekumenlacizska wpatifia kaja ekonomskl | razvajhe apravdavalu tu
polaznu prelpostavky. Takva dokuameniacicka uporista megu  bili alavni plan mAzwaja urhzrna
Dubrovatko-nerslvansks upanile™ § aralza  roskova | komsli (Cost-Berefi! Analysia)] projekta Golf park
Dubrovnik. Bez spomenulih dokumenizcoiskif uporfla, predmatna studya iwa arbilesrnl nstiucionaln
prfofaj e ne pred staviia obyezojué] dokument.

Ad 30 Swudis jecsr prajekla - Go¥f park Dubrovnik — na lokalne akonomija grada Dub-owmika® ne mole
nadomyeshitl Angizy frofkove i kensti {Cos1-Benafit Analyaic) projektia” jar niti siruklucom nili =edtejam ne
adgovara vabilajenam iemalr 1o dakumenia. Nalme, anzllza trodkova b korletl pojadineg procakta Tipléng,
u jasra defnirenaj strukturi obaveznih elamenals analize, donosi diskentirano financijsku s Ko LhoRkova |
koristi za svaku pojediny goding vremensiog horlzanta prajekia, vzimajuél uw obzir jaano definiran
opseqg dionika promatranog prefakta,

S podtovanjen,

Cr. 5a%a Paljanec-Bort



REFUBLIK A HEVATSKA
Ministarstvo zeftite okoli¥a { prirode
Ulica Republike Austrije 14

10 000 Zagreh

Clanovima stradnog savictodavnog povierenstva mt procjent Utfecaia zahvada na akolis
ﬂpﬁrlﬁkﬁ-mmaﬂijskﬂg et 5 polf eralistem L wostiekim naseljum Bosanks Sjover
Bosanka Jug

Lapreh, 4, prosinea 2012, fodine

I'REDMET: Bashienie o netednost stwlpe JUTICCAT PROJERTA
"GOLT PARK DUBROWNIR" Na LOKALND EROWNOMLI
GRADA DUBROVYNIEA™

FODNOSITELY: Drose, Viedimir Cvijanovid, 1, Ferengéica 57, HR-10000 Zagreb

NA ZNANIE: Delegacia Fucopske Famisje u Republicd Hrvalskoj

Poltovane Elanice | pollovani dhanovi povperenstva,

Obradam Vam se cabnimd da projeld Ceolf parka Dubresnik" mofe oebeline aprorils
Dubrovnik ckolofki, ckonomsks | socijaloe. Natsne dokament | LiGeca) projekts “Golf pagk
Dabrovnik" na lokalou ekonemipn grada Dubrovnika™ (awora Bajra Sariéa, iz lipnja 2010.; 32
stranice, ukljudujuéi naslovnu), koji predstavlia sluzbenu stwidiju na kojod se temelli sieawepiia
Dubrovnika prems ovom prigekiu, je neledan, nedostatan | navod na krivi zakljufak da je
projelt o keopemu je myed apravdan.

Ubcratko du ohyjasinity o Gemu e rijed;

1. T dokumentu se ne razmatraju moguénosti niti jednog jedinog drupog projckra, stoga se i@
dolazi do zakljndka da ,..potieba cjelovite realiacie projekta "Golf Parka Dubroeenik" s
rvim predvedanion sadedarimz zapravo @ neme altermetive o nekim dougim twriztid ks
projektima po svim vaZmm obiljcipma' (str. 8); ozbilina studija b1 svakako sapledala
meogudénostt | drupth projekata t& ne b jednestrana vrdizala saang jedan propel, tim vide
to se ovdje radi o ogecajy na ekonomije prada Dabrovniki,

2. progedd Golf park Dubrovnik se ne analizita po pravilima finzocijske sireke:

) nie Jasng v temeljo kope meteds cdnosnie ik s¢ procjenguju firancijsk 1znosi
ko)1 s navvodde,

by wroskove i pribodi kel sc navedde u dokuments se pe svode iz sedadnju vrijednest,

¢} mje navedeng na wemelpu fepa jo procijenjen broj xapoeslenika na Sndu,

d} mipe ravedens todno tho ulate u $to, To fe posebre problematifne s ohzirom na
opravdanu swmnju da bi Grad Dubroviik 3l Hevatska elektropovoeda 190
Repubhika lirvatska trebala ulagati v jedan dio infrastrukiure; iz dokumenta o nije
jasno,

g} iz dokwnenta nije jasne mofe Boprad Dobrovnik od ovog projekla oxlvanh
poeatived By pak nepativm Seanciskd eegaltat, Teko e niovaden abovirst troekovinek
golf parks Dubrovok, ali bez svodenja iznosa na sadafaju vrijednost (ste. 16} te s



u dokumcntu barata jzooskna koje B Duebrovoik, navedeg, teebag wpeibodi,
nedostaje procjena ostvarivanja ukopnog fipancijskog vfinka, Ty vdinak bi se
muTag pracijenill prema ncko] vierajatnoestl, $ obzirom pa mogucnost ncgativoih
ishoda samopg projekia uslijed nastupa nepredvidenib dopadaja {v. ddolpe o
aporidoitetfien trofkovirma projelkta)

3. Autor zakljutuoje da ne pestoje oporianitehn irodkowvi tog peojokta {str. 28}, ali ta ne sldjeds
iz bog dobmarmenta. Nairoe jake se navodi da  Bkoleski, weiunidhd, tehooloski 1 sliéne aspeb
projekta., msu predmetem ove studye” {sin k) 1o nc sprefava autora studye da, o 11
Poplavlju (..Oportuniicton rofkowvi™) navede sljedece (st 28):

SPoatavlia se pitanje: Pojavipye li se oporusitetni ik u projekio "Golf Park
Dubrovnuk"? 8 obarom na emeljos fizicks obifjefia 1 potercyale lokacije platoa Srd
‘Bosanka/, alternativad, odnesno konkurenmi projekt § ne samo noristitki £ prethodng
predafenim flinancijskitn 1 ckonomskim koristima zaprava 1 nige maged, Cak 1 da je
mogué, njegove (mancijske 1 ckonomske koristl bile bi dalcko ispod onih kopi sc
predvidagu ostvanti fz postovan|a projebia "(ieif Park Pubeoynik", pa proma tome ne
pajavliaju sconi opocunitetni rpBkovy, odoosng oni so nesativid 1% ckonomskog
atagadiZta o naySirem smisiy g Je projekt posye pohvatliv 1 ne samo za wlagada, nepo 1
Grad Dubeovnik. Dubrovatka-percivansku Zupanijo, Repobliku Hrvatsk, kreditgee
vieravhike.™
Chvaj aspukl ove kosvane studije™ je posebno problematican | opasan, WNe samoe da su
cinrane ivrmdnge u ofito) kontradikeipl, ved se superita nepostojanjc cportuniteinog trofka
keqeg bi sc morale wzeti u obzir zbog rmopocinoest ckologke katasirofe aslijed evenbbinug
poirgsz. Maime adefavane goll fetena zablijeva inlenzivon upotreby kemikalija koje bi,
zhog krikog sustava tla, lake mogle dospyett u prad Dubrovnik te enedistitl vodu, Takva
onefifcenie bi imalo dalekozeZne zdravenvens {ekolodke), ekomammske (2hog samacije $lele
ot steane nadledmh organal 1 socjalne posliedice. Stoga je nedapushivo 1 IZnmnn opasno
napisat] kako oportunitetnag trodka vvag projekta iema, Ta tvednja w ovo] ey, ostadiit ne
predutavia Sak maty zak]edak, fer ne shifed iz atewmentacije koja je lamo predofena.

4. Nije navedeno, niti je jasno, rhog fepa b tustiEk multiplikatoe 1o projekia bio 1,73 (sl
27y, Maime da Bi s¢ dodlo do top multiplikatora morala bl se tofno procijenill sindoirs
potrosnge ¢npr. hoce I izvodadi radova bitt domada poduzeda ili strana, pradevingk
materijal dotmadh il steand, itd. ) zbog kojes razlopa bi 127 toristifki mubiplikates bio
raklidil wd ondy wa raaini coele RIT? Mora biti jasna metoda (procjena) po kojo) =¢ dodlo
do takvop multiplikater, Sto w ovakye) tov. | studi)i™ nije sludaj.

Meupudenu javnost bi L sudijat mogls dovest u zabludu o podelinosti ovakvog projekis, dok
J&, v stvarnost, ona pisana vrlo paudaine, netofno 1 pavijatki. favni inkeves grada Dubeovnika
ndnosno ajegovil gradanki 1 gradana stapa se pe mode temeljini na ovakvom dokumeni,
Smatram 4la bl svaka drugadiys odluks od odbacivanis owe ey, studije™ bila suprotna javnom
interesi koke prada Dubrovnika, 12ko ¢ Republike Hovaeske.

5 podtovan)em,

Dir. 3¢, Viadimir Cvijanovic
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8.

INICIJATIVA SRP JE NAS
Frana Supila 8
Dubrovnik

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

1.

PROSTORNI PLAN DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANILJE, “Sluzbeni glasnik
Dubrovackoneretvanske Zupanije” 6/03, 3/05, 3/06, 07/10., je godine mijenjan i
dopunjavan u 2006. i 2010. godini. U proceduri izmjena i dopuna pitanje Sportsko
rekreacijskog centra s golf igralistem i turistickim naseljima Bosanka sjever i Bosanka jug
nije bilo predmet izmjena.

2.

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) ¢lankom 52, stavkom 4 definira ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu zatvorenih i
natkrivenih gradevina. Ona moze iznositi najavise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.
Namjena gradevina nije definirana zakonom ve¢ dokumentima prostornog uredenja
(PPDNZ, PPU, GUP, UPU) . Planirani broj leZajeva (1200) realizira se u okviru golf resorta, tj.
golfskog igralista s turistickim smjestajem.

Navedeno je potvrdeno misljenjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
(Klasa:350-01/12-02/289, Urbroj:531-01-12-2 od 10. svibnja 2012.) sukladno kojem u
izdvojenom gradevinskom podrucju 60% povrsine otpada na prirodno zelenilo i parkove, a
40% na Sportske terene i sadrzaje, a od tih 40%, 10% otpada na maksimalnu tlocrtnu
povrsinu svih zatvorenih i natkrivenih gradevina, dakle 4%.

3.

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralidtem i turisti¢kim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) kojom je definiran njegov naziv.

4.
Urbanisti¢kim planom uredenja osigurani su prostorni uvjeti realizacije planiranih sadrzaja.
Izvori i visina financiranja predmet su posebnih propisa i odluka.

5.

U ¢lanku 141. Odredbi za provodenije stoji: ,Prije pocetka izgradnje zahvata, osigurati
vodonepropusnu zastitu hidrotehnic¢kog tunela, zastititi oblogu tunela, sanirati dovodni
vodoopskrbni kanal i zacijeviti tunel u skladu s odabranim tehni¢ko-tehnoloskim
rjeSenjem od strane Vodovod Dubrovnik d.o.0.” Sanacijski projekt radit ¢e se uzimajuci u
obzir 10° seizmi¢nosti prema MSC skali.
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6.

Utjecaj zahvata na vegetaciju i zivotinjski svijet predmet je Studije utjecaja na okoli$ koja se
izraduje prema posebnoj zakonskoj proceduri.

Ista primjedba je dostavljena tijekom Javne rasprave za SUO pa u nastavku dostavljamo isti
odgovor. Konstatiramo da se primjedbom selektivno i izvan konteksta prikazanog u SUO
interpretiraju podaci o gubitcima povrsina pojedinih biljnih zajednica. podaci iz tablice
predstavljaju okvirni povrsinski gubitak najzastupljenijih biljnih zajednica te su pogresno
dovedeni u kontekst s oCuvanom povrsinom Sume i Sikare medunca i bjelograba (22,68 ha)
u pogledu podrucja ekoloske mreZe i povrsina se temelji na konkretnim podacima
dobivenim fitocenoloskim istrazivanjem, na temelju kojih je procijenjen utjecaj
fragmentacije stanista Sume i Sikare medunaca i bjelograba u okviru glavne ocjene. U
procjeni utjecaja na ekolosku mrezu za podrucje ekoloske mreze HR2000493 Srd-Dubrave
u Studiji nije navedeno da ce se to staniste znacajno degradirati.

Zakljuc¢ak o znacaju o¢uvanja od poZzara predmetnog podrucja Srd-Dubrave temelji se na
podacima iz strucne literature (Vukeli¢, J. i sur.), stru¢noj podlozi Drzavnog zavoda za
zastitu prirode (Prirodoslovna podloga za Izmjene i dopune Prostornog plana
Dubrovackoneretvanske Zupanije, Zagreb sije¢anj 2009.) i detaljnim floristi¢kim i
vegetacijskim podacima. Temeljem navedenog neupitna je stru¢na i znanstvena
utemeljenost iznesenog zakljucaka kao ostalih podataka koji su navedeni u SUO. Svi
zakljucci u SUO temeljeni su na podastrtim znanstvenim podacima. Sve mjere zastite
okolisa iz rjeSenja o prihvatljivosti zahvata na okoli$ ugradit ce se u plan te ¢e se sukladno
istima plan i korigirati.

7.

Utjecaj zahvata na krajolik i vizure i kulturnu bastinu predmet je Studije utjecaja na okoli$
koja se izraduje prema posebnoj zakonskoj proceduri. Sve mjere zastite okolisa iz rjeSenja o
prihvatljivosti zahvata na okoli$ ugradit ¢e se u plan te e se sukladno istima plan i
korigirati.

Urbanistickim planom uredenja, na temelju stru¢nih podloga izraden je kartografski prikaz
3.3. Plan uredenja krajobraza. Sukladno prikazanom propisani detaljni uvjeti uredenja i
mjere zastite u slijedeéim to¢kama Odredbi za provodenje:

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | DRUGIH ZELENIH POVRSINA - KRAJOBRAZA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

7.2 KRAJOBRAZ

8.

Utjecaj zahvata na lokalnu zajednicu predmet je Studije utjecaja na okolis koja se izraduje
prema posebnoj zakonskoj proceduri. Sve mjere zastite okoli3a iz rjeSenja o prihvatljivosti
zahvata na okoli$ ugradit ¢e se u plan te ¢e se sukladno istima plan i korigirati.
Urbanisti¢kim planom uredenja osigurani su prostorni uvjeti realizacije planiranih sadrzaja,
sukladno dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja.

10. (tocka 9. je preskocena)
Urbanisti¢kim planom uredenja osigurani su prostorni uvjeti realizacije planiranih sadrzaja,
sukladno dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja.
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Predmetna studija, predstavlja stru¢nu podlogu planskog dokumenta i biti ¢e sastavni dio
kona¢nog priojedloga Plana.

11.

Zakon o prostornom uredenju te dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja
omogucavaju tj. planiraju gradnju na platou Srda i to ukupno 1200 lezajeva u okviru golf
resorta i 1600 u ugostiteljsko turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug.
PROSTORNI PLAN DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLIE, “Sluzbeni glasnik
Dubrovackoneretvanske zupanije” 6/03, 3/05, 3/06,07/10., je godine mijenjan i
dopunjavan u 2006. i 2010. godini. U proceduri izmjena i dopuna pitanje Sportsko
rekreacijskog centra s golf igralistem i turistickim naseljima Bosanka sjever i Bosanka jug
nije bilo predmet izmjena.

12.

Koncepcijom UPU-a prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa Sportskim
centrom planirana je obodno i predstavlja kontinuirani rekreacijski i parkovni prsten
javnog karaktera, obuhvata 59 ha.

Uredenjem rekreacijskog parka koji svojim smjestajem uokviruje cjelinu golf resorta, u
najvecoj mogucoj mjeri oCuvan je krajobrazno najvrjedniji dio Srda kao javni prostor.
Smjesten je na vizualno istaknutom prostoru s najljepsim vidicima na Grad i okolno
podrudje.

Unutar parkovnih povrsina planirani su javno dostupni sadrzaji amfiteatra, jahackog
centra, Sportskog centra (dvorana | otvorena igralista) te jedinstveni fortifikacijski krajolik.
Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je obodno postavljenom
glavnom i sabirnom prometnicom. U koridoru prometnica pored automobilskog planiran
je autobusni, biciklisticki i pjesacki promet.

Poprec¢na komunikacija osigurat ¢e se pjesackim i biciklistickim stazama koje ce se
definirati idejnim projektom golf resorta.

UPU-om nije predvideno ogradivanje planiranih sadrzaja izuzev golf akademije.

13.
Urbanisti¢ckim planom uredenja osigurani su prostorni uvjeti realizacije planiranih sadrzaja.
Financijski aspekti nisu predmet dokumenta prostornog redenja ve¢ posebnih analiza.

14 .

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i turisti¢kim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) kojom su definirani ciljeve i programska polazista
prostornog plana, te dokumentima prostornog uredenja sireg podru¢ja (PPDNZ, PPU i
GUP).

15.

Unutar podrucja golf resorta predvidena je izgradnja gradevina turistickog smjestaja u
obliku vila. Planirani su grupirani oblici turistickog smjestaja, u 8 grupiranih oblika (zona)
razmjestaja zgrada turistickog smjestaja.

Planom su predvideni razliciti tipovi vila koje ¢e se kategorizirati sukladno posebnim
propisima. Planiraju se vile najvece kategorije sa brojnim prate¢im sadrzajima (zatvoreni
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bazeni, teretane, garaze, ljetne kuhinje , saune, welness i sl.) . Propisano je da maksimalna
tlocrtna povrsina pojedinac¢ne vile ne moze iznositi vise od 500 m2 u zonama 1-6,au
zonama 7 i 8 iznosi 800 m2 (prizemnice).

Propisan je broj lezajeva po vili (pojedinom grupiranom obliku smjestaja).

Najveci dopusteni kapacitet gradevina turistickog smjestaja, vila, iznosi 1.050 kreveta.
Maksimalan broj gradevina turistickog smjestaja koje je planirano izgraditi iznosi 240,
odnosno prosjecno 4,3 kreveta po gradevini.

Unutar prostorno funkcionalnih cjelina Bosanka sjever i jug planovima viseg reda
planirano 1600 lezajeva. Od toga je 30% u hotelu,a 70% u vilama. Planirano je turisticko
naselje najvise kategorije sukladno posebnim propisima.

16.

Predmetni zahvat planiran je u svim dokumentima prostornog uredenja Sireg podrudja
(PPDNZ, PPU, GUP).

Utjecaj zahvata na lokalnu zajednicu predmet je Studije utjecaja na okolis koja se izraduje
prema posebnoj zakonskoj proceduri te ¢e se sve mjere zastite okolisa iz rjeSenja o
prihvatljivosti zahvata na okoli$ ugradit u plan te e se sukladno istima plan i korigirati.
Urbanisti¢kim planom uredenja osigurani su prostorni uvjeti realizacije planiranih sadrzaja,
sukladno dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja.
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CRUETVO ARITERATS, DUBFHOVMIK

L B—=
Frana Supila 36, Dubrovnik .

Dana 22.02. 2013.god. a/"d/ EM 2 "

AE. 02 73,

GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa
Pred Dvorom 1, Dubrovnik, faks: 351 839, E mail: urbanizam@dubrovnik hr

Na ruke gospode Jelene Longarig, dipl. lur. - progelnice

Predmet:  Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja "Sportsko rekreacijski centar s
golf igralistem i turistikim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jug™;
Klasa: 350-01/06-01/032, Urbroj: 2117/01-06/5-13-257
Migljenje Drustva arhitekata Dubrovnik

1. Zakon o prostormog uredenju i gradnji u Elancima 7,8,8i 10 goveri o Ciljevima
prostornog uredenja i gradnje gdje izdvajamo &lanak 10 alineja 3; " U izradi § donogenju
dokumenala prostomnog uredenja mora se posebno uzimati u obzir osjetijivost prostora,
odnos prema skladu | krajobraznim vrijednostima, neobnovijivim i obnowvijivim prirodnim
dobrima i kulturngj badtini, te ukupnost njihavih medusobnih ulfecaja kao | medusobnih
uljecaja pﬂstq.rﬂﬂm apl'anfranrh zahvala u prostoru.’ Ovo je bi h_1g odredba prema h-::|n| se

instrument za napredak ili anje nek ia.

Smatramo da se ovim prijediogom Plana UPU SRC Srd sistematski provodi naruavanje
fundamentalnih osnova prostomeg planirania | da kao takav treba biti revidiran | kroz sve
nivoe prostorno planske dokumentacije.

2, Nadalje - Strategija prostornog uredenja DrZave (1997.) | Program prostormnog

uredenja Republike Hrvatske (1999.) su temeljni dokument prostornog uredenja
predstavijaju osnovu za donoSenje odluka u svezi zahvata u prostoru te izradi
prostornih planova uZih prostornih cjelina i planova na lokalnoj razini.

drustvo.orhiteboto, dubrownlki@gmail.com; CIB 7891 7075695; 1. 020/411.950; 1, 020/31 2722
Lr, 4070001 100022611 oip barkn dubecwnik
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U cilju euvanja krajobraznib vrijednesti Program prosternog uredenja Republke Hrvalsko
istle patrebue ofuvana prastomaoy identitela gradava, koje se emeli na potivanu
jecinstvenosy svakog grada, na njegave) poviiesne] slojevitesli te logici njegava rasta i
preobraiaja, $to ukljufuje i zastitu rekog poviesnog predjela u Sirem geagrafzkom
kentekety, utvrdfivanjemn, procjenom i aéuvarjem poviesno vafnib vizura kao jedre o
kempencrata peostornag idertitela koja utjeds na njegovu uiupno i ednos:.

Propizana je primjena suvremenih nadela u planiratiu prostara Eroy integralni pristup zatit

prrodne i graditel:ske bastine | komplekseno sagledavanie prostora, u sklady 5 na’nowifm
madunarad nim Eaavencama | preporuxama.

Oluvanje prostornog icenfiteta gradova se lemelji nz poflivariu jedinstvenos: svakog grada,
njegove] Hoviesne) slojevitost be 100ici njegova rasta.

Pri planiranjr gradeva, na nadelima obzirnog razvitka, mora se odredit’ koje e prostore
nuing poipuno zastititi (sukladng uvjetima sluzbi zadtite graditeljske i griradne bashne), gcje
2U mogud, & gdje neini zanwati v Gilju pobelj$anja i koje su dopustive promjene gradekin

struklura, a da 1o ne Steti trajnim povigesnirm wijednostima.

Meadutim, na nivou Hreatske nije jog izradena krajshrazna osnova koja bii za podrudje
Cubrovnika vizializirala bitne elerrente koji defini-aju osebujros! prostora.

|z razloga $to za podrufje Dubrovnika nisu vizuafizitar: bitni elementi koji defirirgju
osebujnost prosiora, potrebmo je izuzeino pazjivo gristupah svakom navar: pa | ovome

rrijediogu UPD sa azpekta krajobraznh vriednost.

L tom smislu asnovni zadatak gradske uprave je utvrdlvanje | zadtita javnog interesa $o ja |
lokalro i macionalno pitanje jer je Dubravnik je grad  brugtske © svjetske bastine.
Covaj Prijediog plara svakako ne zadevoliava niti jednu od aviiy smijernica i kriterija rg

respektirajec zatederi xonkeksl. bastinui krajobraz kao niti clancwi viteg eda iz kojih {E]
proiz 520 i iz tog raziona lrebs biti smanien po svom sbimu i sveden U granice pribvatfiveq .

areto.ahickol duseoenb@gmenl coes; DIB FO120FE205: + Q20,41 P90 5 O04T: 2. 2
20 D000 103022611 np Banka ek
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3. - Owaj Prijedlog LIPU-a ™ Sporisko-rekresciskeg centra ¢ golfskim igrali§tem i tusistckim

nagelpma Bosanka sjever i jug” fe negrirvatljiv i iz shededih razlega -

Qdluka o izradi ovog UPL-a od 300 03, 2012, god. na kojo; se
Zasniva  nezakonita zato jer se lemelji na petpuio fstam T O rermL
odbadenayg urbanistitkog plana kaji je ko na Javnaj rasprai
2010.90d. | nepriivagenag u daljinjaj proceduri;

Dalje, ne moZe bili nastavka prelhodneg UPU-a jer fe pri Zupanijski
plan big doneser 2003, ged. {golf 110 ha), a zakonite izmjere tek
2010.god. jer sy ong iz 2008.ged. pravao nistavne. To dokazuje
ce'gover Minfslarstva uprave ad 12. fravnja 2012 .god.

Frethodno freba provesti javnu rasprave za srogram Sgarta i

rekreaciie Zupanije i ciljane izmienii i uskladiti sve nize planove pa
lek enda se moze pristupit izradi UPLI SRC s galform na Sedy i to
RrEma drogramu zadanom Katerijima | smjernicama za slariranje
golfskih igralifla kofe je donio Savje! prostorog uredenja driave
lipnja 2019, ged.

L tijeu trajanya Javnog wyida Studie utjscaja na okolis gofa na Sedu
{do 2372013, crimjedbe su se dostaviale do 2.2 2013, prikupljanje
i sfanje dokumentacije prema Povierenstvw sljededih 8 dana, te tek
s& onda mogta sazvali sjednica Povigrenstva) a ves 21.1. 2093, gadl.
zapolen o javir lvid u Prijediog ovoy UPU =3 na Srovv, nakon 3
dana od cofetka Javnog uvida odriang je 24.1.2013.g0d. je Javro
izlaganje o Priedlcgu UPU-2 za isti zahval U prostoru. To znadida
s2 Unaprjed zeli progurati mislenje da je Strufro Fovjerensvg
prihvatils Studi'u injecaja na okolis golfa na Srde, & nije, ves je samo
dezvolilo da elaborat Studije moze biti upuéen na Javnu raspravy.
Tek nakon zakljucka a Studii prilvacenc u cijelost ili modificiranim
neserjem ili pak odbaderim rigdernren u cijglosli maguée je nastayli

postupak donoderna ili cdbacivania LIPU-a za S-d.

drushe crhiekatn.dubrgerik@gmul.com: CIE 7891 FIFE6S; 1 02004 1 Y50 | 29043 2700 1

20 2ADF0I 10381 etp barko dubeoamik
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Ovakav pristup nositelia plana Grada Dubrovnika ne smoguréije dogovor zainteresivanin
strana u cilju izbora oplimalnog rieden a cdnosno stvarne realizacire planiranih | céekivanih
satFara sporta ' rekreacie na plator Srda,

Jedirn §'0 Grad Dubrovnik moZe predvidieli v Frijedioqy plana SRC-3 s golform na Sre je

prema smijgern:tama za golf igralifta keje su obvezne od lipnja 2010, god. & to e 100 ha za
golf icralifta 5 1812 polfa | vkupno rajv’ie 24,000 m? bruto razviene izgradens povriine za
turisticki smijesta] (sir. 43 | str. 44 Smijernica}. Sa tih stranica Kritedja | smigrnica za planiranje
golfskih igralifta L ovaj plan je uveden naziy Goll resort ., alito je 100 ha & ne nikako 250 ha
kasoizradvadi v ime potencijaleih investitora isto prestavaiu od 2010 god. [ & jezeramna
broatu brda).

4. Ostali do platca Srda —a plate se mora promairati u cetini — 17eba se

namienib cnome ceme plan slufi — sporske rekreacijskim sasréajma prema

Flanu sporla i rekreacie kaji mora biki denesen kako stoji u Zupanijssem olanu
| potvrden na Javngj raspraw. Plan sperla j@ donijels gradske vijede ali baz
ixakve javne rasprave i programa e ga se i ne mofe smalrali vazecim.

Tako zvan sportski centor sveden je na 1,77 ha od 310 ha | smjedten j& na najnepoveljnijem

mjestu krayrje sjevermstodno, izdvojens | per'ferno da ne ome‘a stanovanju dakle slavijen je
sama simLohtng da se nalazi na popisu sadriaja a rebao je biti glavni i os ouni sadrésj | po

povrsini koju treba zavrimali 18 prediaZemo takav gristun o polpunosti oSbasit

- dakle, kao i 2010.god. sadrzaj plana ne odgovara nazivu alana jer se
ne radi fr o kakvorr: Sportsko-rekreacijskom centru ved ¢ velikom
nekretninskoem projests adie je golf samo marketingki ik oii
pavecava wijadnast tih nekretning na tr2isty, U kmen ce glavni dio
profila polenciralhgg ievesliora bili prodaja rente — branda-
Dubrovnika.

- Maselje Bosanka je oped — kao | 2010.90d. u potpunost zane Tarens
- sve je prepisann iz Qdred za proveodenje iz 20410 - cpet su o

samo 4 s8krta clanka,

disveo oihimhol Cobrend®gme: coe; OB FAD FOTSPIE, | OEAAS |1 955, F Q2O 2R g
e 240X 1100022411 op banin debrava &
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b, Gradnja take golemag naselja planiraneg UPU-om Std na 359 ha cd &ega
je 20 ha raselie Bosanka i poljopriveedne povrdine, a 20 ha luristitka naselja Bosanka
sjever 1jug dok 310 ha zauzima golf, s oko 200.000,00 m2 izgradens povriine i
ogromnem infrastrukturem te datjnib 105 000,00 M2 izgradenc povrsineg na 20 ha
luriztiExih naselja Bosanka sjever i jug je dvadeset puta vede od gradske jezgre
Cubrovnika i u njenoj nepostednoj bilizint take u potpunosti moZe unigtiti prirodno i
drustvenn okruzenie, Jedino ito je realno je da se UPU SRC-a = goliem na Srdy
planira prema Krlterijfima i smjernicama savjeta za fzgradnju RH i syede u okvire od
100 ha za galf igralista s 18 | 8 polja i 5 ukupno | najvide 24.000 m2 bruto razvijene
izgradene povriing, a 200 ha predvidi za osnovnu namjenu plana tj. Sporizke |
rekreacijske sadrzaje-nogometno igraliste, sportska dvorana, bazen i druge
sadrZaje za javnu nam)enu.

B. lzradivaé plana proizvalino lumadi Elanka 52, ZOPLIG-a kaji glasi  'wkuona
ttacrng brato povrsing zalvorends @ nalkvenih gradeving mafe Zaosili najvife 10%
poveline spoartskil terena | sadrigia’, gdis veliting ‘Wkupna flocrng povriing ratvarenif i

natkrivensh gradevina’ piie definirara milé spcmenutim Zakanom nitf Praviinikom o

sadrdaju, mperhma kartografskif prikaza, obuveznim prostomim pokazalelima § sfandardu
efabaorata prostorni planoval. Koja je definiciia veldine fosdna bruto povriing
zatworemh ¢ natkrrcenin gradeving'? Zaronom definirana veliding za izradun povrking
izgradenosti je GBE - gradevinaka bruto povrding koja naravrta ims i svoiu galinicil .
sloga pritcieng tablies danik povrsing nife refovaning boz olfasenis jedinice veliGing
tofarm a0 frkazuie §sfuk ra manipulacyy velidinama povrding Izradenpsii

(radevinska bruto povrZina je zakonsk definirana mijera | znadi 'zbroj covrdina mjgrenit
L razini svih podova svin djelova zgrade. " Dakle 10 % s& ndnost na S8P te priloiens
labica iskaza povriinag izgradencsti oved abubvata nie mierodavna i ne moze hiti uzela

kao relevantna jer je iskazana jedinicom mjare kojs nje zakonski definirana.

T Nzdalie kad je rijet o veliZinama iskarivan’a wijednesti i wjerilima u

urbaniztifke arhiteklanskom planiranju i projektizanju svakaka (e rejasna defiricija vile, a

st crmcealn.dubeanbfgrnon cae; DI FERTTFOTSR5; . 02041 1950 L QR 2T
2 UAQPCRO TTO00Z2ETT o baanky 2 Jbroenik
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svadratura po leZaju iste slufi samo za prkcvanje predimenzicnirane feqradnje. Dakle,
izradival plana je dao navaediizratun o le2ajima u odnosu na planiranu kvadraturu
izgradnje |to e dokaz da e ae radi ni o kakim furigtitsim chjektima ke iranu
racignalnu i kategoriziranu velicng u smisly vazeceq Praviinika o razvrstavanjy,

minimalnim uvjetima i kategorzacie ugostileljski chjckata,

Unutar C'anka 29, Cdredhi zg jrovedenie ovog Prijgdiogs UPU-a kaji goveri o vilama
unutar golf resana steji: "Unutar gradevnih destica prodvida se prostor za
krajoh-azeo Lredenje.” Sto se todng smatra gradevnom éesticom? Je | gradovna
cestica = pojeding] zoni vila? - utabe'i Clanka 40, nazvana] GRUPTRAN
OBLIC| RAZMJESTAJA GRADEVINA TURISTIGKOG SMIESTAJA? Na osnovy kgje
powdine s racunaju reaxsimaln kig i kis?
Napomena, U cdgowary minighice Ane Mok Tarila$ od 10 svibnja 2012, itadfa
ZarfENICe Minisira), posianom Gradu Dubrovoiky koje je Minisiaratey prethoeno
unutile dopis, stod: “Uonan brof gradevnin Geslica F parcels odredili de se
fnkaciiskom dozvolom avisng ¢ prastoms planarsiom feseniuv UPL-a. I Cemy se
ufvrdule gradevng Cestica zagehno: za teren za igranme golfa fukiudivg Akl aciska
JoEera), za kupske golf kudy, Fa servisne zgradi, 28 prometriice [ parciralidte (e ra
Evant! pofedinl "grupaciu” vila Medulim, onutar gl igratidte, kao ailf unuiar
tgostilelsko-funsliche zone, mie Moguse va poledinacnu viltr formirali zasabmr

gradevny costicn £ pareels ”

ta kartogralskom prikazi 1. Koristenje i namjena povrsina vile 1 gatfu te astale
gradeving misy prikazang crvenom oo, ved Mietht croom Srafurm prekl zefene
povriine  Molimo objagnjenie so ovo elcmeniame krdenfe nading ozradavana
lzgradenit povriing & QOZIFGM na reakciu (zradivads plana | polenciialngg fnvesttora
na fevngy raspravi gdie e redenn 'da de s podrudiz bt obojens kake god mi
Falimo’ Kako se avdje radi o strugi mislimo da o nije umjesan odgover, te je nuing
izraditi kartografski prkaz sukladng uzaneama i craviima sin:ke da budem jazan

odnos izgradene | neizgradens covrling,

Arushen, it ok dobromibigmel com; DIE FEFIAATEIAS; 1 QXA 950 6 G203 2 Fao. &
S0 240FCO0T10D02241 1 op manka dbrani;
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Kartu namrena povrsina nuina j@ preklopifi s kalastarskom kartom da bi se ustyrdile

korelaciie namjens i viasnisiva. Naialost morama reagirati i na avu nedosliednost
Prijeclogu plara jer ce se lzradivad plana svakako prigiotii primjedoe na URL Grugki
alaten) gdie se radi neprovjeranin kataslarskih pocloga u prijediegu plang plarra’a
srusiti stamibena 2grada s elaziran’m viasnishvom zoja uspée e bira ored el zomne

za rusen;c. kako se owdie radi o vige od 300 ha zemljéta svakako neko od stranki u
postupky ne B 2elic &3 se planom legalizira fedna od ovakvih il slidnip pagreski,

Ma karlografskom prikaau 3, Lheti kongtenja | zadhte prostora ju2ng od niza vila R1-
R koje 2 nalaze na sarmom ooodu Seda, N od tvedave Imperial fa u kar's grafskom
prikazy 4.2 Natini i uvieti gradnfe unutar zahvata » prostoru 8) nalazi se arnaka za
“tothe | peleze panoramekib i vizralnin vhjednosti®. Spomenuls oznaka Rrikasue
pancrar sk i vizualng vrifednogt, odnosno vizure prema Gradu s |okaciic 1
neposednaj blizici niza vi'g, iz Ceqa preirlazi da je i doticni niz vidljiv iz Grada a u
PP Grada Dobrovnika brof 705, ( 10407 Jatogt sfhedece * 2a Osobita veijedni predie!
o cfarak 81, W kovem se daje wvet! gradree 28 izdvaiana gradevinsko padrydie

rekreacishag cenira 3 gqolfom na Srdy {R7-100 ha, B2 se kafe izmedi nstaloga

Fri uredan rekreachskog cenlra & goifomn na piatow Srda, potretno o patovall
ove uele:

- podricie s uredue (ako da i fedna gradewns ne naruSi pricodn: krafobraz Sl

Draina uiem gragdskicn pedrudiv. i e smije it widliva s ohafne strare Grada, e

W Slanfu T30 navedi osobite vifedne predisle - privadne krajobraze kofl su prema
Frastomeon plany Dubrovalro-neretvanske Zupange sashiceni u tof katenori,
Takoizmedu ostalog pavadi - Sred § naselem Qosankom.

FAZNOST IZGRADNJE prikazana u kartegrafskom prikazu 4.2 Madini i Lvjeli gradnje
u polpunosti izuzima postojece naselip Bosanka {uredenje nasel's). Faznos
zgradnje nije cetaline definirana u Odredbama (esim u Clanky 142, Od-edbi, adje se
wvet! ‘aznasli izgradnje nedovelino detaling spaminju).

drusheo orhitekro debicrreB e Leom: CIE 7a9 1 FOPSE05: b 02044115950, |, [l P N e A 7
b, 2072001 T 00 ZAT 1 o mauka dubiawr &
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Uvieti gradnje za Izgradena Padrucia ruralne cigline i Meizgradena podrigja ruralne
cjgline Bosanke dani su jzke detalne, dok suza vile | qclfu za Uviete gradnje
moguce slobodne intesorelace,

LIredenie naselia Bosanka i pradyidena javra i drudtvena zona D6 - kuliyra nisy
thovalino defiriran. Maseje Bosanka kao i U aroslom Prijedlogu UPU-a Srdje u
polpurost zanemarena. Necphodne je plansm nazeje Bosacka regu'inali, uredit |
orodinti svim gradskim | javnim sadrzajima, osigurali mu oroster za razvoj da tako

postane uredeng nasclie Grada.

Udradbe za provodenje, Glanak 27, u tabeli za nasele Bosacka Jug, zona 56 su
zamilenjene [prelpostavijame sluéajno), te je koo Zona 5 naznaien Stelizdki paligon
(keji je u kartografskam prikagzie 4.2 Nagier | uvjeti gradnje Zora &) a kao Zona 6
Javni park {u kartografskom prikazu 4.2 Nadini i avjeti gradnje Zora 5)

Clanak 97. Provedoenin edredti - M OGUCNOSTI KORISTEMIA OBMOVLIVIH
IZVORA ENERGLIE spominfe raz alranje “meguénest koridten)a encrgije surca”,
koje & dano kao prijeding, a ne kao obureza, Korgtenje eslalih osnovjivin izvora
energije s& bez danog pojadnjenja opisyje kao “irelevamino za razmairane” fuz
1iznimku vigtroelekdrana, za koje je reéenc ., kako pogiajeci podaci ukazujv da je
izgradnja pripagajudih vistroagregats vilo upilna s tehni¢ko-ekonomskag siajalkita,
Dodaini cgranidavajudi faktor su sama namjana prostora, blizina postejedeq nasela
planiranih sadriaja ‘e utiecaj koji bi vietroslektrana os‘varila na krajobragz i
stanovnistvo wnaselju i na plarirane sadrzaje na ardw."y. Dakle, obnovljivi izvari

Brengije S8 samo margicaine sporminjy, umjesio da se njihcva implemactacija tretira

%20 chveza ina a) nadin ne sama shifede suvremeni rendov] zaélite akoliga 1 uitede

enere)e, vad i ragiereli elekireenargeleki suystay Dubrovackon podrudja.

Lingami park, vz. 'DUBROVACK] ZELENI FRSTEN' trobas bi biti kantinugizani iy
prostar, iskeristiv za razlifite javhe sadrzaje | dominartan v ubuhvaty plana, a
svednn (@ na neprinvatliivu karikaturu koja s Qjmom parka Aema nizaive 1oweznice.

Na pojedinm mieslima on je izrazito uzak zbow Lstuzanja povriine "vilama u goffu"

sk ovhitekala debeondd@ gnal com, CIF 7607 ACTERRI: | 020441 TREQ | 312728 &
2o FADFOD00 10002 EN1 2lp biaea duberenik
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(prirmer: fjuZno cd grepacie vila u zoni B, e sjeverno od grupacije vila u zori & ydje
se takoder nalazi lik uz 59 parkeralisnih miesta). Tako abodno, nekertic Uirano |
krnjave’ postavijena rekreacijska zelena zara bez povesnica kroz seedinu prostara
ohubwvata piana je nepribvatliva jer bi lakva zona jednostavna bila krajnja
nefunkgignalna zbog svoje duljire § nepovezanost. Kolega Koje se ozbiljino bave
urbanistickirm planiranjem ili u ovom siudaju projektirarjem, naravng kolege v smisiu
struke, nikako re bi smjeh czbilino iznijeti ovako marjkay | defektan priiedlog plana
rekreacijske releng 2one, Ponuditi ovako akrnjent: prostornu zonu kao rekreaciski
park B3 je preensiveno neprofesionalng, | svakako nije sukladno elementarngi
metodologiji prorekliran’a.

Srjeslaniem hotela i vila w blizini fvrdave Imperia;, (e rabranjend poanoyima WG]

reda jer 52 nepovratno unifrava §'ika Dubrovnika, grada svislske bastire. Ujegno se
grube & rarugava dignilet Muzeja domovinshon rata | komgrarritra vrijednost javnib
prirodnik: pejsaznih cielinz,

Take avani Sporski cenlar avim grijediogom UPU-a sveden je na 1,77 ha od 310 ha
i smpeiien & na nainepovoliniem miestu kranjs sjeveristoéng, izdvoens i perferno
da cakle, siavien je samo simboliéna da se ma‘azi na popisu sadriaja a t-ebkao je bili
glavni i osncunl satleia; | po povrsing koju reba sauzimatli. To u overm planw mje
nikako pribvatljive i tradi radikalnu izmjeny: dportskom sentru eba prigasl 200 ha jer

ie to glavni sadrkai UPU-a "Sporiska-rokreacijekag centta s gel’skim igralidtemn |
luristitkim naselima Basanrksa sjever i jug”!

Clanak 129, Provedbenin adredsi avag Priedioga UPU-a nedvosmisleno iznosi da
& Wizuaing rzloFenost planirani gradeving mogusa’ 5to ja pobeda da ova’ Frjedlog

plan nije uskladen s plancm viScerd reda 3 po pitan'u wzera iz Gradat

Cra i &2 ovo navedeno na pozitivan | konstruktivan nagin kerigiralo predizzeme da
se por zavrsetku javne rasprave to znafi nakon 22 veljade 2013 god. 2a £ {jedna

dratsgdnetala dubiowr B gral.eam; QIR 791 707505, | 02044219580 ¢ 00 312.722. Ly
b BACRCDD 1100522811 o Lanke dabsmsmik
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odrd Javne izlaganje pnstiglib primiedbi na owvaj LPU i ransparen 1o ulwde osnove
za Kanalm grijediog cvog plana.

trralko predladems:

gelf resort (Rigr mofe imati samo 100 ha za gelf s 18 + 8 polja i lako gatreba
projektirati i o v gklady g okglitem v sjeverozapadnom dijelu platca Srda
sukladno Kritgnjima i smjernicara 2a prejeklivan;e golf igralista Jjedinim
relevaninirm dokurmentom za planiranje gu'fa), keje su obvezne od lipnja 2010,
god. {lz tih Kriterija i smjernica za planiranje golfskih igralista u ovaj plan
je uveden naziv Golf resort | te so i traba odngsiti na estale smijernice ali
te je 100 ha, a ne nikako 250 ha kako izradivagi u ime petancijalnth
investiitora planira)

izgradnju o golfy svesti ra 24 000 m2 GBP za turishigki smijestaj,

ostalif: 200 ha nami-enit spartu i rekreaci) gradzna i tufdsta Dubrovnika prema
javno Lsvaen i e ramu Spora i rekragci e [sukladno odrednici Plana i
_eda),

U skizdu 5 prenamienom prostara treba potpuno grormijeniii ey

prometnica Cunutralejr infrastrutue (brof od sada pianiranih 22 1rafostanica

svesti na stvarng peirebne prama novop namjeni covréina)
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DRUSTVO ARHITEKATA DUBROVNIK
Frana Supila 36

Dubrovnik

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

1.

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralitem i turisti¢kim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) i odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11 i 50/12).

Odlukom o izradi, usvojenom od strane Gradskog vijeca (sukladno ¢lanku 78., to¢ka (2)
Zakona) definira se slijedece:

» (2) Odluka o izradi prostornog plana ovisno o vrsti prostornog plana i postupka izrade
sadrzi osobito:

— pravnu osnovu za izradu i donosenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna i stavljanje izvan snage,

- razloge za izmjene i/ili dopune prostornog plana, odnosno njegovo stavljanje izvan
shage,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- ciljeve i programska polazista prostornog plana,

— popis potrebnih stru¢nih podloga (sociolosko, demografsko, ekonomsko, ekolosko,
energetsko, graditeljsko, hortikulturno, estetsko i drugo obiljezje) potrebnih za izradu
prostornog plana,

- nacin pribavljanja struc¢nih rjesenja,

- vrstu i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucih posebnih geodetskih
podloga,

- popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz podrucja svog djelokruga,
te drugih sudionika, koji ¢e sudjelovati u izradi prostornog plana,

- rok za izradu prostornog plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu
zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako je
taj rok, ovisno o slozenosti pojedinog podrucja, duzi od trideset dana,

- zabrana i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u
prostoru, odnosno gradenje, tijekom izrade i donosenja prostornog plana,

— izvore financiranja izrade prostornog plana”

Dakle ciljevi i programska polazista ovog UPU-a su definirani predmetnom Odlukom
donesenom na temelju Zakona i dokumenata prostornog uredenja $ireg podruéja (PPDNZ,
PPU, GUP).
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2,

Obzirom da Strategija prostornog redenja Drzave (1997.) i Program prostornog uredenja
RH (1999.) predstavljaju temeljne (strateske) dokumente prostornog uredenja, iz
navedenog proizlazi da svi ostali dokumenti prostornog uredenja (prostorni planovi
Zupanija, opcina i gradova, kao i provedbeni planovi) trebaju biti uskladeni sa strateSkom
postavkama i ciljevima.

Kao smjernicu za dokumente prostornog uredenja Strategijom se navodi da se s gledista
prostornog uredenja treba obraditi i podrucja za nove i atraktivne sadrzaje kao npr.
mogucnost izgradnje golf igraliSta, reprezentativne turisticke zone za visoki turizam,
mogucnosti selektivnih oblika turizma i sl.

Program prostornog uredenja RH (str. 4-15)

Prostorni razmjestaj i kapaciteti ponude temeljit ¢e se na smjernicama Strategije
prostornog uredenja i planova prostornog uredenja, uvazavajuci gospodarske i
ekoloske kriterije.

Zbog osobitog utjecaja na prostor potrebno je sustavno kriterijski utvrditi:

-razmjestaj i dimenzioniranje marina usuglaseno s ostalim aspektima

koristenja prostora, zastitom vrijednih dijelova obale i potrebama

stanovnistva,

- novi sadrZaji osobito Sporta i rekreacije racunajuci i na golf igralista

koja treba pripremati istrazivanjem najpovoljnijih lokacija na manje

kvalitetnom poljoprivrednom zemljistu

- prostorne i funkcionalne norme i standarde obiteljskih turisti¢kih

jedinica,

-odnos turizma i kulturne i prirodne bastine s gledista o¢uvanja ali i

aktiviranja u funkciji turizma.

U kontekstu navedenog, Prostorni plan Dubrovacko neretvanske zupanije

“Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije” 6/03, 3/05, 3/06, 07/10, te Prostorni
plan uredenja Grada Dubrovnika i Generalni urbanisticki plan Dubrovnika (“Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika” 10/05, 10/07), razradujuci strateske ciljeve planiraju na platou
Srda Sportsko rekreacijski centar s golfom (sa 1200 leZajeva) i dvije ugostiteljsko turisticke
zone (sa 1600 lezajeva). Dakle, ovim dokumentima prostornog uredenja planirano je
preoblikovanje” prostora respektirajuci krajobrazne, kulturne i prirodne vrijednosti.
Propisana je provedba procjene utjecaja zahvata na okolis.
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3.

- Krajem 2009. godine, istekom razdoblja za koji je donesen, prestao je vaziti Program
mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika za 2005-2009. temeljem kojeg je
i zapoceta izrada Plana.

Temeljem misljenja Ministarstva od 27.04.2010. Grad Dubrovnik nastavio je s procedurom
donosenja Plana te je 25. svibnja 2010. odrZzana Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga
Plana i Javna rasprava o Prijedlogu Plana u razdoblju od 16. kolovoza 2010. do 14. rujna
2010. te javno izlaganje 01. rujna 2010. godine.

Nakon zavrsetka javne rasprave o Prijedlogu Plana izradeno je Izvje$ée o javnoj raspravi od
22. prosinca 2010. godine te je, sukladno ¢lanku 89 (55b) Izmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije”, 07/10.) izraden Program sadrZaja Sporta i rekreacije u obuhvatu UPU-a
,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka
jug” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 2/11).

Slijedom svega navedenog, a temeljem misljenja Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja od 16. ozujka 2012., bududi da je Program mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Dubrovnika na temelju kojeg je zapoceta izrada plana prestao vaziti,
gradsko vijece Grada Dubrovnika donijelo je Odluku o izradbi plana (Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika,2/12.).

-Isto kao pod alinejom 1

-obrazlozenje se nalazi pod tockom 4

-SUO je u izradi sukladno posebnim propisima.
-Studije utjecaja na okolis koja se izraduje prema posebnoj zakonskoj proceduri.
-obrazlozenje se nalazi pod tockom 21

4,
Sukladno posebnom Zakon o Sportu (NN 1/06, 086/2012) Gradsko vijece je na temelju
¢lanka 33. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika”, broj 4/09. i
6/10.), na 18. sjednici, odrzanoj 21. veljace 2011. donijelojePROGRAM

javnih potreba u Sportu od znacaja za jedinicu lokalne samouprave, dok je Program
sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem
i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden sukladno ¢lanku 55.b
Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije”, broj 06/03., 03/05.,03/06.i07/10.) i ¢lanku 33. Statuta Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09.i 6/10.). Ovaj Program
predstavlja stru¢nu podlogu za izradu UPU-a koji kao dokument prostornog uredenja
podlijeze proceduri javne rasprave sukladno posebnom Zakonu.

Odredbom ¢lanka 56. Odluke o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko
- neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko — neretvanske Zupanije, broj: 07/10)
dodana je nova odredba 55b. kojom je odredeno da je ,za izdvojeno gradevinsko podrucje
Srd sportsko-rekreacijske namjene R1 - golf na lokalitetu Bosanka u Gradu Dubrovniku
potrebna izrada prethodnog programa sadrzaja sporta i rekreacije”.

Takoder je odredbama ¢lanka 54. i 55. iste Odluke propisano da je za navedeno podrudje
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potrebno planirati slijedece kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrsina za Sportsko —
rekreacijsku namjenu:

-golf R1

-Sportska dvorana R3

-Sportska igralista R4

-rekreacijski park R5

Sukladno navedenom, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okoli3a je,
u suradnji sa Upravnim odjelom za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo te
Dubrovackim savezom Sportova, a slijedom potreba dubrovackog Sporta izradio Program
sadrzaja sporta i rekreacije u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja Sportsko rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, a koji
predstavlja jednu od stru¢nih podloga za izradu UPU - a.

Programom su definirani slijedeci sadrzaji:

GOLF R1

Potrebno je planirati dva igraliSta za golf, i to:
-Golf igraliste sa18 rupa

- Golf igraliSte sa 9 rupa

-vjezbaliste (driving range)

Navedeno je planirano.

SPORTSKA DVORANA R3

Sportska dvorana treba biti trodijelna, polivalentna, kako bi zadovoljila potrebe vecine
dvoranskih Sportova poput: kosarke, rukometa, odbojke, badmintona, malog
nogometa, borilackih Sportova i sli¢no, maksimalnog kapaciteta do 500 sjede¢ih mjesta
(teleskop — gledaliste) sa pratec¢im sadrzajima, garderobama, sanitarijama, tusevima itd.
Sportsku dvoranu potrebno je pazljivo uklopiti u prostor kako volumen ne bi bio
agresivan i nametljiv iznad povrsine tla.

Navedeno je planirano.

SPORTSKA IGRALISTA R4

Od Sportskih igralista potrebno je planirati igraliSta za male Sportove, tenis terene i
streliSte za streljastvo, te ispitati mogucnost planiranja nogometnog terenaili
alternativno dva otvorena terena za mali nogomet sa atletskim stazama.

Potrebno je razmotriti mogucnost planiranja nogometnog terena dimenzija 105 m x 65
m ili alternativno dva otvorena terena za mali nogomet. Ukoliko se utvrdi mogucnost
smjestanja istih sukladno konfiguraciji terena i drugim zahtjevima navedenog prostora,
nogometni teren se preporucuje planirati sa atletskom stazom, podloga tartan (400
metarska 6 - stazna kruzna trkaca staza potrebnih za organizaciju sluzbenih natjecanja),
kapaciteta maksimalno 500 gledatelja te pripadajucim atletskim borilistima za bacanje
kugle, koplja, kladiva, skok u vis, skok s motkom, skok u dalj s zaletistem i dosko¢nom
jamo, a igralista za mali nogomet se preporucuju planirati sa minimalno 2 atletske trake
i pratece sadrzaje.

Jednoili vise otvorenih igralista za male Sportove (koSarku, rukomet, odbojku, mali
nogomet, badminton,...) dimenzija 60 m x 40 m, sa podlogom od tartana, te je
potrebno ispitati mogucnost natkrivanja radi vremenskih nepogoda.
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Tenis tereni:

-4 otvorena tenis terena sa tvrdom podlogom dimenzija 45 m x 40m

StreliSte za streljastvo potrebno je planirati sa dimenzijama 50 m x 25 m te ispitati
mogucnost natkrivanja.

Navedeno je planirano.

REKREACIJSKI PARK

U okviru rekreacijskog parka potrebno je planirati biciklisticke staze, trim staze, boc¢arsko
igraliSte, stolni tenis i $ah na otvorenom.

Biciklisticke staze moraju biti minimalno 8 km duzine, sa Sirinom staze 1,5 m.

Trim staze za Setnju, tr¢anje i rolanje, planirati prema konfiguraciji terena, cca15 km duzine
i Sirine 1,5 m, sa podlogom od zemlje, $ljunka, tvrdom podlogom ili drugom adekvatnom
podlogom.

Bocarsko igraliste potrebno je planirati sa 8 staza, kako bi se mogla organizirati sluzbena
natjecanja te ispitati mogucnost natkrivanja.

U Rekreacijskom parku predlaze se ispitati mogucnost planiranja karting staze.

Prostori i povrsine su u Programu dani samo orijentaciono te je prilikom planiranja istih
sadrzaja u Urbanistickom planu uredenja uz njih potrebno dodati povrsinu za sve potrebne
pratece sadrzaje.

Na ovom prostoru je u okviru rekreacijskog parka planiran i jahacki centar za potrebe
posjetitelja.

Navedeno je planirano.

Obodni smjestaj rekreacijskog parka i drugih rekreacijskih i Sportskih sadrzaja slijedi
zakonitosti golf terena koji su organizirani centralno, u dubini terena, uglavhom
rastere¢eni od prometnica u mjeri u kojoj je to moguce i ostalih sadrzaja. Obodni smjestaj
rekreacijskog parka vezan je uz najatraktivnije vizure, povezivanje fortifikacijskog krajolika
u jedinstveni parkovni sustav, te osigurava atraktivne trim, pjesacke i biciklisti¢ke staze.
1,77 $portskog centra predstavlja dio Sportskih i rekreacijskih sadrzaja koji su planirani
unutar prostorne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom ¢ija povrsina iznosi 60
ha, odnosno 20% ukupnog obuhvata UPU-a.

Prijedlogom UPU-a planirano je uredenje i Sirenje naselja Bosanka sukladno potrebama
mjestana naselja koji su tijekom javne rasprave iskazali svoje stavove i primjedbe. Dati su
uvjeti rekonstrukcije, interpolacije i gradnje novih gradevina, uvjeti zastite i uredenja
gradevina kulturno povijesne bastine, ocuvano je poljoprivredno zemljiste i planirano je
opremanje naselja komunalnom infrastrukturom.

Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanistickog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”, dok je koncepcijom i Prijedlogom UPU-
a utvrden odnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina).

5.
Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanisti¢kog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”.

Koncepcijom UPU-a utvrden jeodnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina)
sukladno dokumentima uredenja $ireg podruéja (PPDNZ, PPU, GUP).
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Prijedlogom UPU-a odredena je slijede¢a namjena povrsina u obuhvatu Plana:

I SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM

1. Golf igraliste s turisti¢ckim smjestajem -golf resort- 247,61 ha

2. Rekreacijski park s Sportskim centrom- 62,39 ha

U okviru Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem obuhvata 310 ha, sukladno ¢lanku
54. stavak 2. Zakona, povrsina SVIH zatvorenih i natkrivenih gradevina ne smije iznositi vise
od 4% tj. (u okviru obuhvata UPU-a ona iznosi 3% ili 9,3 ha).

Dakle, povrsina od oko 300,7 ha ureduje se na razliCite nacine, bez izgradnje gradevina t;.
namijenjena je golf terenima od 18 9 polja, golf akademiji i ostalim otvorenim Sportskim
sadrzajima predvidenim Programom sadrzaja Sporta i rekreacije (tenis, bocaliste, nogomet,
djecja igralista, uredeni rekreacijski park s odmoristima trim stazama, biciklisti¢kim
stazama), pripadajucoj infrastrukturi (samo obodne glavne i sabirne prometnice se
asfaltiraju). Maksimalna gradevinska bruto povrsina gradevina planiranih u prostorno
funkcionalnoj cjelini SRC-a s golf igralidtem izvedena je na temelju Kig-a od 0,3 i Kis-a od
0,3 do 0,8 ovisno o prostorno planskom rjesenju.

Il POVRSINE IZVAN SPORTSKO REKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM
3. Naselje Bosanka 7,00 ha

4. Ugostiteljsko turisticka zona Bosanka- sjever- 8,24 ha

5. Ugostiteljsko turisticka zona Bosanka- jug- 10,9 ha

6. Osobito vrijedne poljoprivredne povrsine 12,90 ha

7. Zastitna Suma 1,05 ha

U okviru ove prostorno funkcionalne cjeline 14 ha je potpuno neizgradeno namijenjeno
zastitnoj Sumi i osobito vrijednom poljopriviednom zemljistu. Naselje Bosanka 3iri se
sukladno potrebama mjestana i propisanim uvjetima za nisku gusto¢u stambenih
gradevina sa zelenim okuénicama, dok su kapaciteti ugostiteljsko turistickih zona planirani
PPDNZ, PPU-om i GUPom (1600 lezajeva). Obuhvat svake zone ureduje se na nacin da se
primjenjuje maksimalni Kig od 0,3 i Kis od 0,6-0,8.

6.
Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) ¢lankom 52, stavkom 4 definira ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu zatvorenih

i natkrivenih gradevina. Ona moze iznositi najavise 10% povrsine sportskih terena i
sadrzaja.

Navedeno je potvrdeno misljenjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
(Klasa:350-01/12-02/289, Urbroj:531-01-12-2 od 10. svibnja 2012.) sukladno kojem u
izdvojenom gradevinskom podrucju 60% povrsine otpada na prirodno zelenilo i parkove, a
40% na Sportske terene i sadrzaje, a od tih 40%, 10% otpada na maksimalnu tlocrtnu
povrsinu svih zatvorenih i natkrivenih gradevina, dakle 4%.

7.

Unutar podrucja golf resorta predvidena je izgradnja gradevina turistickog smjestaja u
obliku vila.

Planirani su grupirani oblici turistickog smjestaja, u 8 grupiranih oblika (zona) razmjestaja
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zgrada turistickog smjestaja.

Planom su predvideni razliciti tipovi vila koje ¢e se kategorizirati sukladno posebnim
zakonima i pravilnicima. Planiraju se vile najvece kategorije sa brojnim prate¢im
sadrzajima. Unutar povrsina za smjestaj gradevina potrebno je dodatno osigurati 40%
uredenih zelenih povrsina. Vile se u pravilu grade kao samostojece gradevine uklopljene u
zelenilo.

Propisano je da maksimalna tlocrtna povrsina pojedinacne vile ne moze iznositi vise od
500 m2 uzonama 1-6,a uzonama 7 i 8 iznosi 800 m2 (prizemnice).

Propisan je broj lezajeva po vili (pojedinom grupiranom obliku smjestaja).

Najveci dopusteni kapacitet gradevina turistickog smjestaja, vila, iznosi 1.050 kreveta.
Maksimalan broj gradevina turistickog smjestaja koje je planirano izgraditi iznosi 240,
odnosno prosje¢no 4,3 kreveta po gradevini. Ukupna povrsina za smjestaj predmetnih
gradevina iznosi 26,4933 ha, a ukupna tlocrtna povrsina gradevina svih grupiranih oblika
razmjestaja (zona) iznosi 7,9481 ha.

8.

Planom se ne propisuje veli¢ina niti broj gradevnih Cestica vec se definira ,povrsina za
smjestaj gradevina” u odnosu na koju se propisuje i maksimalni Kig i Kis.

Temeljem usvojenog arh-urb rjeSenja dobiveno provedbom arh-urb natjecaja, sukladno ¢l.
145. Odredbi za provodenje UPU-a, dobit ¢e se svi parametri za lokacijsku dozvolu.

9.

U grafickom prikazu br. 1. ,KoriStenje i namjena povrsina , razdvojene su povrsine:

| SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM (sukladno PPDNZ, PPU i GUP-u
jedinstveno izdvojeno gradevinsko podrucje Sportsko rekreacijske namjene )

Il POVRSINE IZVAN SPORTSKO REKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM(sukladno
PPDNZ, PPU i GUP-u jedinstveno izdvojeno gradevinsko podruéje ugostiteljsko turisticke
namjene i povrsine za razvoj i uredenje naselja) s negradivim poljoprivrednim i Sumskim
zemljiStem.

Zelena je osnovna boja kojom se (sukladno Pravilniku o sadrzaju, mjerilima

kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao
vaziti), 9/11)oznacava golf resort sa svim pratec¢im sadrzajima, kao i rekreacijski park sa
pratec¢im sadrZajima. Na taj nacin se lakSe uo¢ava osnovna namjena prostora i kao i
planirane prostorno funkcionalne cjeline.

Sukladno osnovnoj namjeni i spomenutom Pravilniku... prostorna cjeline naselja Bosanka
je oznacena zutom bojom, ugostiteljsko turisticke zone Bosanka sjever i jug crvenom,
osobito vrijedne poljoprivredne povrsine smedom i zastitna Suma zelenom bojom.

U kartografskom prikazu br. 4. ,NACIN | UVJETI GRADNJE" se jasno oznacila povrina za
smjestaj gradevina sukladno namjeni (crveno ugostiteljstvo i turizamii sl.)

10.

Clancima 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 96. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne
novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11i 50/12) propisan je nacin sudjelovanja u javnoj raspravi
tijekom koje svaki vlasnik nekretnina ima uvid u plansko rjeSenje na koje moze uloziti
argumentirani prigovor.
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Plan je izraden sluzbenoj topografsko katastarskoj podlozi sukladno Zakonu o prostornom
uredenju i gradnji .

11.

Iznimnu vrijednost krajobraza predstavlja jedan od najljepsih pogleda na svijetu, pogled
na stari Grad u zidinama i akvatorij Grada, koji ¢ini osnovnu atrakciju ovog krajobraza. U
cilju zastite krajobraza postivana je odredba da niti jedna planirana gradevina ne smije biti
vidljiva iz pravca uzeg urbanog podrucja kako bi se neizgradena vizura Srda u potpunosti
sacuvala. Navedeno je potpuno postivano prilikom utvrdivanja pozicija gradivih dijelova
prikazanih na kartografskom prikazu 4.2. NACIN | UVJETI KORISTENJA.

Izradene susljedece analize:

GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja tocaka najvece osjetljivosti i rubnih toc¢aka
planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stjepan Tomasi¢, ovlasteni mjernik,
16.01.2013

Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO

d.o.o. Rovinj, 20112.

Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza - golf
igraliSte na Srdu — Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.0. Rovinj, 2013.

¢ji rezultatinedvojbeno otklanjaju mogu¢nost vidljivosti planiranih gradevina.

12.

Potrebno je predvidjeti faznost izgradnje u projektnoj dokumentaciji za ishodenje
potrebnih dozvola.

Pri tome je potrebno voditi racuna da svaka pojedina faza mora funkcionirati zasebno,
mora sadrzavati svu potrebnu infrastrukturu, udovoljavati svim aspektima zastite okolisa,
te biti usuglasena sa zakonskim odrednicama kojima se propisuje omjer parkovnih nasada
i zelenih povrsina, te Sportskih terena i sadrzaja, odnosno bruto povrsina svih zatvorenih i
natkrivenih gradevina ne moze iznositi vise od 4% povrsine tog gradevinskog podrugja.
Faznost izgradnje mora postivati uvjet realizacije gradevina visokogradnje u okviru golf
resorta isklju¢ivo naklon realizacije golfa igraliSta. Faze infrastrukture moraju pratiti faze
izgradnje, a prva faza mora ukljucivati realizaciju rekreacijskog parka.

13.

Prijedlogom UPU-a podru¢ja za smjestaj gradevina definirana su na nacin da sadrze
propisane elemente iz ¢lanka 106. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne
novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,90/11,05/12).

Detaljni uvjeti za smjestaj gradevina(vila) nakon usvajanja UPU-a rjeSenje dobit ce se
provedbom arh-urb natjecaja, kao 5to je propisano ¢l. 144 Odredbi za provodenje.

14,

Prijedlogom UPU-a planirano je uredenje i Sirenje naselja Bosanka sukladno potrebama
mjestana naselja koji su tijekom javne rasprave iskazali svoje stavove i primjedbe. Dati su
uvjeti rekonstrukcije, interpolacije i gradnje novih gradevina, uvjeti zastite i uredenja
gradevina kulturno povijesne bastine, ocuvano je poljoprivredno zemljiste i planirano je
opremanje naselja komunalnom infrastrukturom.

Takoder su propisani uvjeti za rekonstrukciju i gradnju u okviru zona isklju¢ive namjene
(kultura, crkva i groblje, igraliste ...).
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15.
Radi se o gresci, primjedba se prihvaca.

16.

Mogucnost koristenja alternativnih izvora energije detaljno je analizirana u postupku
procjene utjecaja zahvata na okolis te je ocijenjeno da je obzirom na smjestaj buduceg
SRC sa golf igralistima, opravdano razmotriti moguénost koristenja energije sunca.

U pogledu koristenja obnovljivih izvora energije na lokaciji Srd analizom primjene
obnovljivih izvora energije razmatranih u Studiji o utjecaju na okolis, analizirano je
iskljucivo koristenje energije sunca i energije vjetra. Ostali obnovljivi oblici energije
(energija vodotoka, geotermalna energija, energija valova, plime i oseke itd.) nisu prisutni
na samoj lokaciji i njihovo koristenje je samim time irelevantno razmatrati u kontekstu
mogucnosti racionalne upotrebe kako sa tehnoloskog tako i ekonomskog aspekta.
Koristenje obnovljivih izvora energije u Studiji o utjecaju na okoli$ propisano je kao mjera
po kojoj se vec pri projektiranju mora predvidjeti koriStenje fotonaponskih celija za
iskoristavanje energije sunca. Primjedba ne odrazava opisano stanje u SUO.

17.

Koncepcijom UPU-a prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa Sportskim
centrom planirana je obodno i predstavlja kontinuirani rekreacijski i parkovni prsten
javhog

karaktera, obuhvata 59 ha. Uredenjem rekreacijskog parka koji svojim smjestajem
uokviruje cjelinu golf resorta, u najve¢oj mogucoj mjeri o¢uvan je krajobrazno najvrjedniji
dio Srda kao javni prostor. Smjesten je na vizualno istaknutom prostoru s najljepsim
vidicima na Grad i okolno podrugje.

Unutar parkovnih povrsina planirani su javno dostupni sadrzaji amfiteatra, jahac¢kog
centra, Sportskog centra (dvorana | otvorena igralista) te jedinstveni fortifikacijski krajolik.
Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je obodno postavljenom
glavnom i sabirnom prometnicom. U koridoru prometnica pored automobilskog planiran
je autobusni, biciklisticki i pjesacki promet.

Poprec¢na komunikacija osigurat ¢e se pjesackim i biciklistickim stazama koje ce se
definirati idejnim projektom golf resorta.

18.

U postupku izrade SUO predlozeni su radijusi zastite oko fortifikacijskih gradevina unutar
kojih nije moguca nova izgradnja (uzi perimetar od 100 m oko utvrda- osnovne zone
zastite), odnosno ona koja ometa vizualne veze tvrdava (perimetar od dodatnih 50 m oko
utvrda- dodatna zona zastite). U odnosu na navedeno izvan zone zastite izmjeStene su sve
ranijim prijedlozima planirane gradevine (amfiteatar, hotel, infrastrukturne gradevine i sl.)
Mjere zastite kulturno-povijesne bastine su sastavni dio mjera zastite okolisa te ¢e se iste
ugraditi u plan i sukladno njima ce se korigirati plan.

19.
Program sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf
igraliStem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” usvojen je od strane
Gradskog vijeca 21. veljace 2011. i objavljen u ,Sluzbenom Glasniku Grada Dubrovnika“,
broj 2/11.
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Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem povriine 310 ha predstavlja jedinstveno
izdvojeno gradevinsko podrucje, koje se sastoji od dvije prostorno funkcionalne cjeline:

l. Golf resort 251,27 ha

Golf resort smjesten u sredisnjem dijelu platoa predstavlja cjelinu golfskih igralista s
turistickim smjestajem i ostalim prate¢im sadrzajima.

. Rekreacijski park s Sportskim centrom 58,73 ha

Rekreacijski park s $portskim centrom koji svojim smjestajem uokviruje cjelinu golf resorta,
te se sastoji od slijedecih podcjelina:

[.A. Rekreacijski park 56,96 ha

I1.B. Sportski centar 1,77 ha

Svi planirani sadrzaji predstavljaju jedinstveno Sportsko rekreacijsko podrucje koje se
koristi sukladno posebnim reZimima, od ¢ega prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog
parka sa Sportskim centrom sadrzi Sportske i rekreacijske povrsine i objekte sukladno
usvojenom Programu Sporta i rekreacije.

Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanistickog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”, dok je koncepcijom i Prijedlogom UPU-
a utvrden odnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina).

20.

Clanak 139. sastavni je dio ,Mjera za provedbu Plana“ te se propisuje i dodatna obveza
mjerenja vizualne izloZzenosti kod izrade projekata za ishodenje odobrenja za gradenje.
Cl.144. odredbi za provodenjem UPU-a propisana je provedba arh-urb natje¢aja kojim ¢e
se izmedu ostalog provijeriti i vizure.

21.

Procedura izrade Plana propisana je odredbama Zakon o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,05/12) kao i Odlukom o izradbi plana
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12.).

KRITERIJI | SMJERNICE ZA PLANIRANJE GOLFSKIH IGRALISTA - izradeni od strane Savjeta
prostornog uredenja Drzave, Zagreb, 30. lipnja 2010.; sadrze opcenita razmatranja o golfu
te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju golfskih igralista s prate¢om
gradnjom u funkciji igre i odrzavanja te s gradnjom turistickog smjestaja.

Kriteriji i smjernice odnose se na:

- prostornu komponentu izgradnje razlic¢itih tipova golfskih igralista s potrebnom
prate¢om gradnjom,

- gradnju turistickog smjestaja uz golfska igraliSta, te na njihov utjecaj na prostorno
okruzenje

- turisti¢ki smjestaj u predjelima golfskih igraliSta moze se planirati za igralista

ukupne povrsine vece od 90 ha i vise od 18 polja, te za ona koja zadovoljavaju

kriterije natjecateljskih igralista.

Termin “GOLFSKO IGRALISTE” rabi se kao oznaka za cjelokupno podruéje za igru golfa s
prijeko potrebnim pratecim i ostalim sadrzajima, bez obzira na njegovu veliCinu.
Planirani zahvat tj. “Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem”,

sukladno kriterijima svrstava se u : Golfsko igraliste s turistickim smjestajem - “golf resort”
(povrsina cca 215 ha).

- Kriteriji ne ograni¢avaju povrsinu golf resorta ve¢ samo usmjeravaju njegovo
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dimenzioniranje, npr:

,» U ovom se potpoglavlju razmatra planiranje i projektiranje golfskih igralista koja se
planiraju u prostornim planovima Zupanija, dakle igralista s 18 i vise polja, ukupne povrsine
golfskoga igralista od 60 do 100 haii vise. ,

Kao i slijededi navod:

+Kvantificirani pokazatelji planiranja predjela golfskih igraliSta s turistickim smjesStajem
(Rgt)

- Ako kada se gradi golfsko igraliste s 18+9 polja, tada se obracunska povrsina povecava na
100 ha.”

Dakle, 100 ha preporuceno je kao obra¢unska povrsina za planiranu gradnju. Medutim
koli¢ina gradnje regulira se ¢lankom ¢lankom 52, stavkom 4. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji gradnji (NN 76/07, 38,09,55/11 i 90/11.) kojim je definirana ukupna
tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina.

MreZa prometnica prilagodena je prostornom rjesenju, javne prometnice razdvajaju dvije
osnovne prostorno funkcionalne cjeline te sa organiziranim autobusnim stajaliStima i
javnim parkinzima te nizom pjesackih i biciklisti¢ckih staza omogucavaju javnu dostupnost
svim sadrzajima na platou.

Planirani broj trafostanica (koje se mogu izvoditi i kao djelomi¢no ukopane) omogucava
sigurno napajanje elektricnom energijom svih sadrzaja sukladno pravilima struke.
Planirano je 28 trafostanica kako bi se sprijecio pad napona sukladno posebnim uvjetima
nadleznih institucija i sektorskim propisima.

Povezivanje platoa Srda sa Sirim podru¢jem planira se dokumentima prostornog uredenja
Sireg podru¢ja (PPDNZ, PPU, GUP)

Poprec¢na komunikacija osigurat ¢e se pjesackim i biciklistickim stazama koje ce se
definirati idejnim projektom golf resorta. Na taj nacin osiguran je kontinuitet golf igre.

Turisticko naselje Bosanka jug nije vidljivo s obalne strane Grada.

Izradene susljedece analize:

GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja tocaka najvece osjetljivosti i rubnih toc¢aka
planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stiepan Tomasi¢, ovlasteni mjernik,
16.01.2013

Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO

d.o.o. Rovinj, 20112.

Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza - golf
igraliste na Srdu — Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.0. Rovinj, 2013.

¢ji rezultatinedvojbeno otklanjaju moguénost vidljivosti planiranih gradevina.

22,

Planom je za sve tvrdave predvidena javna namjena (D) sukladno posebnim
konzervatorskim uvjetima u koju se uklapa predloZeno koristenje (muzej Domovinskog
rata i kontemplativni prostor). Odredbama je predloZena njegova integracija unutar
planirane prostorne cjeline Rekreacijskog parka (¢lanak 99).
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SLOBODAN VUKOVIC, dipl.ing.arh. o

Dubrovnik, Iva vojnoviéa 104, 75 -02- 7013 N
Dubrovnik: 22. veljade 2013, fﬁif:'?x?%fgs{! 4/ /8 C‘(f: |

LA =i5 ,_J ,
GRAD DUBROVNIK RE 023
Upravni odjel za urbanizam,

prostorno planiranje i zastitu okoli5a
20 000 - Dubrovnik, Pred Dvorom 1.

Predmet: Primjedbe na Prijedlog UPU Sportsko-rekreacijski centar s golf igraliste
i turistiékim zonama Bosanka sjever | Bosanka jug

Slijedom vage obavijesti dostavijam vam slijedece primjedbe:

U nedostatku razumnog strategijskog promisjanja prostornog razvoja grada Dubrovnika
svaki pokusaj odredivanja novih izgradnji doZivijava se kao puko mehanicko nizanje, bez
organske konzistencije | koegzistencije takvih prostomih izraslina.

Kada je rije¢ o predmetnom prostoru, koji se obraduje ovim planom, onda se slobodno mode
reéi da je predioZeni projekt nedopustiv prostomi hazard, koji se pretvara u opasnost za
zdravi razvoj gradskog organizma, unatoé blljestavosti i blagostanju luksuza koja se pojavjuje
u nastupnim tumacenjima projekta.

Ponudeno rjeSenje vise govor o nedoveoljno pripremijenc politickoj infrastrukiur, nego o
namjer potencijalnih investitora. Ovako obimnom programu nedostaje osjecaj za prostomi
kontekst sadrfan upojmu mjera i sumjerljivost s Dubrovnikom.

Lokalni, a | drzavni politicki servis, nije u stanju izraziti nuznost prilagodb e jedne takve
tehnologije, na na$ prostomi i mentalni okvir. Ovo postaje opée mjesto nesporazuma, ali
potite potrebu za posve novim postavkama komunikacije, izmedu lokalne zajednice |
zainteresirane javnosti, o partnerstvu u izgradnji, a moZda i osmisljavanju prostomog okvira,
kroz ovakve Uili sliéne projekte Dubrovnika, a Sto predstavija osnovni problem i ovog
projekta.

Za altemativna reSenja nuZno je prije svega osloboditi se straha od vremenske
nesagledivosti okonéanja projekta, a koji je prije svega uvjetovan strahom od kratkoce
tumusnog polititkog mandata, koji je nerjetko popracen sumnjom i u koruptivne ucjene.

Ako postoji tako snaZno izraZen interes, i ustrajnost u smislu izgradnje na ovom podrudju,
potrebno je uspostaviti vierodostojnu i iskrenu komunikaciju izmedu investitora, struéne
javnosti i polititkog servisa, na lokalnej i driavnoj razini, kako bi se otklonila hipoteka bivaih
kompromitiranih politickih posredovanja.

Ovo je posebno v a Z n o za uspjeh ovog projekta.



Kada je rijed o ovam praiekiu, U stuTiom sotielu, onda treba edi da cjelokupni areal platoa
Srda Ireba sagledavati | =2 dijglom kaji pripada jurisdikeiji Opdne Zupa dubroyacka, te bi
ukupna povrdina zabwata iznosila oko T ha.

Ovo jB vaZng napomanuti, prig svega zbog redistrikucije zona za regrad nju., iNECE P SYEMU
suded, prising i nesuvisio odredivane 2ane 22 polebe golf resorta | rakreadijskog abpdnog
parka, 2 5 tim u svezi, i prabeta prometne i ostala infrastrukture.

Tako izduZenu prostomu 1 prirednu fermaciu, muno je spacianirati ume prostoemh
podcjeling, & maksirnalnom povesinem od ko 100 ha,

Jedan od tih motula eban bi hiti prva faza S golf igralistima & najyisim ekploskim
slandardima, dok bi ostal dijelov Bili odredeni kao rarvGina rezena.

ta owaj natin bi se smanjio rizik neuspieha, a investitons data moguennst veceq izbora u
kenacnon odabiru fesen)a.

Civakva prosioma rastlanjenost, popracena je i pratesom promelnom infrasteukiunorm, a prije
svega glavnim prislupima, koji bi trebali bili sa sjevemih strana, | to jedan iz sMjera
Nurcijzte, a drugi s podiugja Zarkovice 1 Brgala,

Pristupe autcmobilima traba iskljutiti duz cielokupnog JuEnog perimetra placa Sreta, kop bi
trabalo ostaviti za slcvodno piedacko kralanje o prirodnom ambijenlu, s rre IR Lanim
yizurama prema honzentu,

Tesi&e i ishodidts uredenja platoa Srla treba bil postojede naselje Bosanka, = pazljivim
rekenstrukcijama, interpolacijama i dogradnjama, daok bi planirang turistitke zone Bosanka -
jug i Bosanka — sjevar ebalo postavill, U programskom i u oblikovnom smislu, ka0
jedinstvenu, prostome — Tunkcionalnd i oblikownu cjaling.

Cwome lreba pridrogili | zond tzv. Bosanka il koju Weba redsfinirat, v obmua i natinu
ugradnje, te izvrsili proslomu supalitugijly, odnosno redistibuciju U okvird novog prostomeg
adredenja platoa Srda 5a Zarkovicam.

Najviza éka, a ujgdno i prostoma dominanta, jest sam vih S i rrdava Imperial.

U svirm dosadadmjim programskim lulanjima, | nadoretencstima, doslo sa do WEke ko je
dijametraing suprosiavijena simbolitkom, ali | fizitkam patencialu, za grad Dubravnik.

Srdsunebesa Dubrovnika.

To ja snaga, koja bi trebala poslal owosnicom promidljanja Srda.

Polrebno je izvréiti resakrafizaciju oveg izuzelnog loposa, 1 cjelekupni komplaks
Tyrdave, powebno je, sadrzajng i prosiome, shlkovall kao novi duhowni camar Cubrovhika,
na nadin da postane svjetski ekumens ki centar ladase kempletira sa suvremenim
syotistem, © r k v o m, K30 doprinosom owvouremenng narastaja, u paviesnom shijedd
Cuhrovnika.

S gyirn i, ved trasivani i diglormicno irvedeni, Khzni pat dobio svoj valitansiveni zavrketak |
dostojanstyeni ohvir, za memeorijalni po sior zahvale Zttvama u obrani slobode Dub roynika.

S eavim&nom, urbs biponovo zadaobio naklanosl logoDsa



U em smislu, pobrebno je slijedede:

1.

2.

Zaustavil dalinju preceduena denadenja ovog plana.

Sva dosadasnja, kao | rova programska adredenja usmjgditi prama novint
prosiorma — programskir postavkama, a konkretna riesenja ra2ibi putem iMsntLa
favrh naljecaja,

Progiriln prostomi obuhvat na gjelokupni prirodni areal platoa Srda i

Zarkovice, te u kom smislu planove Sireq podrudia, Prostornog plana uredania
Oubrovatko-neretvanske 2upanije, Prostomog plana uredanja Grada Dubrovnika
i Generalnog urbanistitkag plana Dubrovnika, izmjeniti | dopuniti, obzirem da su
ved u a2l izmjena | dopuma,

Predstavit svim politickim struklurama, od lekaline do drzavne razine, kao prostor
mnego vesey powncijala za uspieh altermativnity netenja, u cdnosu na
dosadasnje ponudens opclje,

Ovirm projestom iskaristiti $ansu, da Dubrovaik napravi snazan iskorak prema
metropolitanskimn obzorima, dosiojnim badtinjenin vrijednosti.

Ma kraju, neka sva ostalo bude tama jednog noveg susrela, u iskranom i dobronamgamom
nzrafju, kako bi se ovaj, i svi osiafi sliéni projekl, usmjerii na ponos svojib gradana, kako
danasnjih, Lako 1 nadolazedin,

8 po&tovanjem
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GHAD DUHROVNIK
Upravni odjel za wrbanizam,
prostorno uredenje i zaititw okolisa

Fred Dvorom 1
20000 bubrovnik

Fredmet: Frimjedbe na rrijedlog UPU-a
Sporteko-rekrescijjski park s golf
igralistem i turistiékim zonama
Bosanka sjever i mosanka Jjug

Slijedom vaSe obavijesti dostavljam vam slijedede
primjedbe:

l, U nedostatkw razumnog strategijskog promisljanja
prostornog razvoja grada uubrovnika svaki pokufaj
oiredivanje novih izgradnji dofivijava se kao
plilto mehaniZfko nizanje, bez organske konzistencije
i koegzistencije takviih prostornih izraslina.

Kada je rijeé o predmetnom prostoruw koji se obra-

duje ovim planom onda se slobodno moZe reéi da je
predlofeni projekt nedopustiv prostorni hazard

koji se pretvara w opasnost za zdravi razvej gradskog
organizme, ungtof prividnoj bljesStavosti i blagostanju
luksuza koja se pojavljuje u nastupnim tumafenjima
ovog projekta.

Fornudeno rjeienje vife govori o nedovoljno pripre-
mljenoj politidkoj infrastrukturi nego ¢ namjeri
potencijalnih investitora.

Oveko obimnom programu nedostaje osjeéaj za prostorni
kontekst sadrfan wu pojne m J e ra i s umjerlj-
ivse t sa Dubrovnikom.



Tokalni a i Ariavni politidki servis oije w stangju
izraziti nuEnest pr l ag o g b e Jjedne takve
tehnologije nz na% prostorni i menBalpd skvir.

ove postaje oplfe mjeske nesporezuna z2li potide

potreby ze posve novim postaviame romunikacije izmedu
lokalne zajednice i gainteresirane Javnosti o pavynerstvn
w izgradnji, a moida i esmisljsvanju prostorncg ckvirn
wrozs ovekve 1/11i slifne projekte Dubrovnika, a S50
predetavlja osnovnig probiemea 3 ovog projekba.

Ta alterngtivna riedenja nuine je prije svega oeslohoditi
s strahas o vremenske] nesagledivosti ocxondanja nrojekizs,
a koii Se prije svepa uvieluye: strahom of kratkode
turnusneg politifkos mandata, koji Je nerjoiko pJ}a&en
sumajom Jjovnseti Iou kerTupbivhne ucjene,

Ao nosotoji teke snafng izrafen interes 1 ustrajnost u
amislu izgradoje ma ovom podruéju notrebne je uspostaviti
vjercdostojnu 1 iskrena lremunikaciju imedu investilcra,
strufre javnosti i palivifkop servies na Iokaino] 1
drdavno] ragini,keke bi se otklenila hipoteks biviih
wonpremitiraninh pelitickih posradovan)a.

Ovo je mosebno va¥no zs uspieh oveg prejekba.

Kada je rijed c ovom projekiu u struénem smislu onda se
treby Tedi da sjeloxupni aresl olatoa Srda Lreba sagledo-
vati i 3z dijelem keji privads juriadiksiji opfine

Fupm dubrovai¥a, te bi ukubne povriins gabveta ignesila
oko Foo ha.Owo je vafne napomenuil prije svemga shog
redistribucije zona za izgradnju, insde po svemu sudedi
prisilno i nesurvislo adredivane Zonda oa potTEDe golfl
resobta i rekreacijskom cbodnog oarka, a 5 tinu svesi

. pratefe prome®ne 1 cstale infresirukbure.

Maleo izdufenu prostorniw 1 prirodnu Tormacijue nuine Je
zspacgioni=zati uniz prostornik vopdejelinz 3§
raksimelnoir povreSinom od oko 1go ha.

Jedan £d *ik modula trebao bi biti prve fazs s galf

icrali&sima sa ngjvidim exopleskim standardima, dopx i ﬁﬁﬂh



dijelevi bili cdredeni kao razvojnsg rezervd.

Ke ovaj nafin bi =e smanjic rizik neaspiena a invesi:tapu
dale morpudnost vedop izbores U konaifnom cdabiru rjeSenja.
Uvakve prostorns rasilanjenist pd-sfena je 1 pratecom
proTesnen infrestruktivom & prije svega slavnin prisTtupi-
Ta a koji bi trebali biti sa sjevernin svrana i fe jedsn

iz sajers Guncijete a drugl s podrudja Farwovice 1 EBrgsta.
Fristupe zubtoncbilima trebs isxljudini duz cjelekunnog
juindp perimelra platoa Srda.To bi brebeleo ostaviti e
clobodne piefsfko kretanje u priredncem ambijentu i neometa-
nim vizurans prems 10rifocntn.

Teiifite i ishodiite uredense platoa Spda treba 2itl postoje-
f¢ naselje Posanka sa pafliivim relonstrukcijana, interpsle-
lacijama i dograinjama, dek bi phenirane turistifke zone
dgosanka-jus i Bosarka - sjever trebalo nogtevitl qbr@gra—
msken yﬁhlikﬂunnm amislu kac jedinstvenu prostorng-funigio-
nalnu # oblikowmu cjelinu.

Cvempe =e tpeba pridraiiii 1 zoou tzv, Bozenka II , kofu
trebe redefinicat? u obimu 1 nafiou iegpradnje, te isvediti
prostornu supstitueiju, odnosns redistricucijue u okvizy
novog prastornog odredenjs platos Srd sa dankovicoil.
Yajvifa tofks & jedno 1 prostoraa dominanta jeat sam vrh
tpda S3rd 1 tvrdava Imperijal.

0 svim dozadagnjim propramskim lutangima 2 nedoreéencacima
dcs o se do tadle koja je dijametralne suprcstavljena njends
cimboliflkom aii & fizidkom poiencijalu am arad Dubrovnilk,
Srd 5u nhebesa Dubroevnika.,ldo Jje snega
x0ja bi trebala posteti ckosnicom promifljanjz Srda.
votrbno je dzvriitire s kral 13 af 31w DVOGE
izuzetnog topcss, tj. sjeloxupni womplelks tvrdave potrehno
je sadrfajns i prostorno ablikovasi ®eac novi dukavnl censar

Dubpovnika ne nadin da postare svjetski ekumenskl nentar,



te da ose kompletica se suvresenim svetiifemn, crkvmmf
Yse doprinosomn ovovremenop haraSteja u povijssnox
511jedu Dubrowrnika.
2 ovim ©i ved trasirani i igvedeni krifini put dobico
svoj velifansveni zavrisbak 1 dostofansvend akvir za memepi—
Jalni prosbor.sahvale Erbvora v obrand slobosde Zubroveila.
S2ovim édinom u rbs i ponaoveo adabioeo
naklenost ogos a,
U tom swiglu potrebrda je slijedede:
1, Zavstaviti f£aljnju preceduru donofenjas ovog
prosiherngg nlaca,
f. Bva degsdsdinja kao 1 nova prorramsks cdretenja
ugjeriti na novim prosvorno-progranskio oostevitema,
¢ konkretna rjefenjao btratlfi puten instituta javnih

ratjecaja,

Z. FroEiriti pros+torpl oburvat na cjelokupni prirednd
sreslpletos S5rd 1 Farkovice, te v tow smisla planove
Sirer podrudja, tj. PPODNZ,te GUF i PEU Orada Dubrovai-
¥a izmjeniti i dopuniti, obzirem de su ved u feei Iamje
theg 1 doouna,

4, rredstaviti svim politickim strukiurama of loxalpe
d9 Ariavne Tazine k=0 prostor zs ohopgo vedl patenci-
jal za uspjen aiternativnog rjesenia u odnosu na dosada -
Enje ponudens onpcije,

C. Cvim projekton iskoristiti Zansu da Tubrovnik nepra-
vi snafar iskorak ooema webropolitanzkim obzorins

dostojnin haftinjenim vrijednostima,

¥a kraju neka sve osfelc bude temz Jediwpg novog Susrels
u iskrench i dosromamjeraom osrsdju kake bi se ovaj 3&vi
cetali 2lifni projekti uvsnjerili na ponos s5velln Rradaha,
¥ake Aansfnjih take 1 uadalazedih,

POR Rowan o
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Dubrovnik

Primjedba u prilogu (dostavljena su dva primjerka sli¢cna prema sadrzaju i strukturi).
OBRAZLOZENJE

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralitem i turisti¢kim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12), odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradniji
(Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11 i 50/12) te planovima 3ireg podru¢ja (PPDNZ,
PPU, GUP).

Odlukom o izradi, usvojenom od strane Gradskog vijeca (sukladno ¢lanku 78., toc¢ka (2)
Zakona) definira se slijedece:

» (2) Odluka o izradi prostornog plana ovisno o vrsti prostornog plana i postupka izrade
sadrzi osobito:

— pravnu osnovu za izradu i donos$enje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i
dopuna i stavljanje izvan snage,

- razloge za izmjene i/ili dopune prostornog plana, odnosno njegovo stavljanje izvan
shage,

- obuhvat prostornog plana,

- ocjenu stanja u obuhvatu prostornog plana,

- ciljeve i programska polazista prostornog plana,

— popis potrebnih stru¢nih podloga (sociolosko, demografsko, ekonomsko, ekolosko,
energetsko, graditeljsko, hortikulturno, estetsko i drugo obiljezje) potrebnih za izradu
prostornog plana,

- nacin pribavljanja strucnih rjesenja,

- vrstu i nacin pribavljanja katastarskih planova i odgovarajucih posebnih geodetskih
podloga,

- popis tijela i osoba odredenih posebnim propisima, koja daju zahtjeve (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti) za izradu prostornog plana iz podrucja svog djelokruga,
te drugih sudionika, koji ¢e sudjelovati u izradi prostornog plana,

- rok za izradu prostornog plana, odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu
zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako je
taj rok, ovisno o slozenosti pojedinog podrudja, duzi od trideset dana,

— zabrana i vrijeme trajanja zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u
prostoru, odnosno gradenje, tijekom izrade i donosenja prostornog plana,

— izvore financiranja izrade prostornog plana”

38



1.
Procedura izrade i donosenja Plana propisana je zakonskim odrednicama i
pratec¢im propisima i odlukama.

2.
Programska odredenja propisuju se , sukladno Zakonu, Odlukom o izradi Plana i planovima
Sireg podrugja.

3.
Obuhvat urbanistickih planova utvrduje se, sukladno zakonskim odrednicama,
dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja (PPU).

4,
Isto kao pod 1.i 2.

5.
Sugestija se podrzava.

39
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UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,

PROSTORNO UREDENJE 1 ZASTITU OKOLISA
20000 Dubrovnik,Pred Dvorom 1

Predmet: UPU*Plato Srda-3portsko-rekreacijski centar s golf igraliStem
| turistitkim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug"
{u daljnjemtekstu: Prijedlog plana)
- Primjedbe na Prijedlog plana

Sa zadovoljstvom mogu ustvrditi da su na moje primjedbe u predhodno) procedun
rezultirale izmjenama u sadrZaju i proceduri Plana. Pri tom mislim na primjedbu 1.1.i
1.2.te 2.1. i 3.6. koje sam dostavio u prekinutoj proceduri izrade i dono3enja ovog Pla-
na te iste prilaZem i ovom aktu kao sastavni dio te i dalje ostajem na primjedbama koje
su iskazane s time da bih prokomentirao i pojasnio zahtjeve u kontekstu aktualnog do-
kumenta Prijedloga plana.

a) Pitanje izgradenosti prostora regulirano je Zakonom o prostornom uredenju 1
gradenju kao maksimalna odrednica to ne znadi da to derogira odredbe PPZ
i GUP-a Grada koje mogu biti i zahtjevnije (pa to i jest smisao hijerarhije pla-
niranja) tako da ovo tumaéenje plana ne mode eliminirati planove viseg reda
jer su u ovom sludaju isti mjerodavni.

b} Pitanje provodenja nadela jednakosti svih vlasnika zemljista u zahvatu Plana
na nadin da svi vlasnici zemljita sudjeluju proporcionalnoe u diobi dobitka i
gubitka povefane vrijednosti kroz dono2enja Plana, ili da se razrade i drugi
modeli partnerstva kroz najam na dugi rok suvlasniitvo ili isplatu.Uostalom
to i trak Zakon o prostornom uredenju i gradnji kroz edredbe o urbano) ko-
masaciji jer se u ovom slu¢aju radi o uredenju neopremljenog gradevinskog
zemljisia,

¢) Naselje Bosabka prolazi kroz "fazu rekompozicije sela™ u kojoj preuzima
oblik urbanog #ivota u ruralnoj sredini kada poljoprivreda nije jedini izvor
prihoda ali ostaje jedna od bitnih stavki i sastavnica Zivota u ruralnoj sredi-
ni, 5to uostalom Plan i podrZava jer predmetno naselje (dosljedno planovi-
ma viseg reda) odreduje kao "Ruralna cjelina Bosanka" .U struénom sagle-
davanju ovog pitanja metodoloski je jedino ispravno da se planom zadovolje
potrebe ruralne komponente Zivota stanovnika (ne samo za ratarkim odnosno
povrtlarsko-voéarskim djelatnostima) veé i stotarstvom, $to znadi da treba



Planom predvidjeti prostor za ta] kontinuitet 1 osigurati pristup do tih parcela
kako ne bi dolazile do kolizije s rezimom koridtenja prostora namjenjenog
#a golfigralidta.Ovo je prevano pitanje opstanka dijela stanovniitva ovog
naselje te je uvjet planiranja po naelima odrZivog razvoja (dakle ne nasilnog
razvoja). *("Prostorno planiranje”-prof.dr.sci. Ante Marinovic-Uzelac)
Temeljem iskazanog ofito da ovaj Plan nije struéno razrijedio sva bitna pita-
nja Zivota i rada ljudi (3to su temelne odrednice Zakona o prostornom urede-
nju i gradnji) te ga treba odbaciti kao struéno neutemeljenog izmjeniti ga na
natin da se izmedu ruralnog naselja Bosanka osigura tampon zona za potrebe
Zivola ovog naselja.Napominjem da teritorijalnim ustrojem DrZave prostor
Grada Dubrovnika jest prostor svih naselja u njemu od kojih mnoga jos uvi-
jek zadrZzavaju ruralni nadin Zivola Sto oped daje izuzetno atraktivnu osnovu
za razvoj ruralnog turizma koji se nosi svim studijama prostornog i turistiékog
razvoja i Zivota grada i Zupanije.Zadto se to uskraduje stanovnicima ovog
naselja.

d) Prilog:Primjedbe od 24.rujna 2012.godine

U Dubrovniku 21.veljate 2013.godine
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[PRAVH] QDIEL 24 URBAWTZAM,
PROSTORNO PLANIRANIE | ZASTITU QK OLISA
200000 Delrovmik, Pred Dverom b

Predmet:Urbanistiéki plan wredenja*Plato Srda-fpensko-rekrvachzki centar
5 golf igrali¥tem i toristitkin nascljem Bosanka-siever 1 Bosanka-
jug™ {u duljrgem tekste Prijedlog flana )

- Primjedbe na Prijedlng plana

Uvidom u Prijedlog plana ma javoom uvidy wetio sam kake sljedi:
A~ NEUSELADENOST PRIEDLOGA PLANA 5 PLANOVIMA VISEG REDA

Bit ovih primjedbi zasnivaju se na sakonske] odredbi da ukoloke dva plana nisu
suplasni da vade odredbe plana viseg reda, Sio u slulag iskazanih neukladencst
mode jedinn mmafit da je ova) Prijediog plana u suprotnostt @ Zakonom!
{Neuskladenosti dakle primjedbe- podebljzno-hold)

1. Prostoeni plan DubrovaZko-neretvanske Zupandje ¢ iznjenama i dopunamea.
(5], b3, 3005, 306,71

y.1. EL55.
ludvojena gradevinska podratja Sporiske namjene su sledeca:
naselje - Dubrovnik/Bosanks
Lokakitet-Srd {pel()
¥rta - R golf
11 Eportska dverana
14 §poriska igraliita
B35 rekreacijski park
1.2, EL56,
Dodaju si nove odredioe 554,550, 1 55
ClL.55.b
Za iztvojeno gradvvinako podrudje Sed Sportsko-rekreacjske namjene B 1-polf
na lokalitelu Bosanka potrehna je izrada predhodoeg programa sadriaja
tporta i rekreacije. T3t nijo v sadrbaju izloZenop Prjedloga plana Sto j& TaEvi-
dno i iz sadriaja predloFenil resenya,
1.3, cL19%.
Vaina podrudja u divije svajte 1 stenidine npove:
Srd- 15,30,120




1.4

A

2.1,

2.2,

Sinjcrmice za mjere xaitite za podeodja ekolodke mreie:

[8- Sprjedavati zarafiavanjc tevnjaka

- Csipurat poticaje »a ofuvanje bioloke raznolikosti (POP)

120 Poticanje ofivijavanie ekstenziviog stodarsiva u brikskim,planinskim,
poEnim [ primorssim travnjadkam podacjime

{Nisam nigdje nagan u Prijedicege plana na nazpake kaja svojz rjedenja gra-
ile pa ovim smjernicamal)
el 234,
Zakonom su odredeni planovirzalvati a koje je obvegno provesti postupak ocje-
pe prihvatljivosti znhvata za ckoloiku mreZu (OFZEM,ukljutujudi sagledava-
nje kumulativoib efekiata 5 nsialim postojefim i planiranim zahvatima koji
{bez alwira pdic su smjcileni} magu imati negativan utjecaj va podrudcia Nact-
onaloe ekoloske mrefe. L) inm smislu treba posebne obratiti painjw na sljede-
& planovefzabhyate:
- Bosapka-jug{I2},Bosanka-sjever(T2)
- Coalfigraliste RI:Bosanka/Srd
{MNaravne da je 1 ova elabaracija teebala biti szstavni dio Prijedloga pluna}

Cieneralni urbanisticki plan grada Dubravnika
(Slel.br: TGS 607, 10/7F)

EL 81
Podrutje se ureduje lako da niti jedna gradevios ne naredi prirodni kryjoheaz Srda
prerna ukem gradskony podrudju,to jest ne smije biti vidljiva s obaloe yirane gra-
da.
EL13. {£1.36.)
Podnidie se urcduje teko da ni jedna gradevina ne nanei prirednd kmjebraz Sria
prema u¥em gradskom podrudju, dakle ne smife biti vidljiva s cbalne strane gra-
da u ekvir rone golla,
( Prijedlog plana razmatrao je saeme odnos Grala o dinama koji je i enako 1spod
najstemijeg i najvises dijela Srda Hime siguno oije izveden dokaz po oven kriteriju,
a za Fazu projeliirania ostavlja da sc jodan postotak | vila'™ maodke graditi u visi
od 17m nie specificirajudi w zomu &to znad da w deme stoji namjer pogleda na grad
peeko ruba Srda).
Nadalje moj je prijedlog da 1 u vizar sa sjevemih kola promes Srdu olyjeldl ne b
smjeli u vizur biti vedi od hrbta SrdaliPa take je pradena 1 Bosankal)
EL18.{ EL36)
Povitioa pod gradevinskim Zesticama ugostiteljsko-furistitke namjene (hoteli,
vile,klubovi i pratedi sadriaji) ne moge zanzeti vide od 10% povriing namjenjenc
rekreacijskam centru s golfom 1. moZe iznositi maksimalng 31 ha,
Medutim kada se sagledaju podlatei o Prijedlogu plana  Flan wike 3.3.Iskax pro-
stornih pokazatelja za namjenu,nafin karidtenja i uredenja povrsina-nadin uvjeti
pradpje : Nanijena povriina

2. Gradive povrline v gollu 360,99 ha

Lredenje vriova vila 54,59 ha

Ukupno: 55,98 ha
Oito je sorjesno da fe msdika od 54,58 ha ono 8o je u siprotnosti sa zakonem,
Civa Ginjcnica je ofita za one koji ovu problematiku prate § ramumju, alt je ofite da
2.



j& udne isto § arpumentiratl. Ovaj tabelami iskaz proizlas iz grafickop dijel
plana - 1. KORISTENJE 1 NAMJIENA POVRSINA {(ulvrdenih Fravilnikom

o szdrEaju,micritima kartografskih prikara obvezoim prosiomim pokazateljima

i standardo elaborata prestornih planova) iz Gega je raevidna neraskidiva veza gle-
de namjcne povring izmedu ohjckaadvila) 1 koniftenjs velova vila jer ofito slufe
i5l0] pamjoni. -

U ovom sluisju afita je preizgradenost prostora kaja jo u suprotnesti s pla-
ram vifeg reda,

B- PEIMIEDREE NA PRIRDLOG PLANA

3.1, Prostor memnrije 1 konteplacys
Irastor edlutupade bitke wa obranu Dobrovnika 6 proginca 1991 podine koji €inl
obulvat od polame linije napadz veprijatelja do tvrdave Imperijal skupa s prosee-
rom serpenting #a Srd-Kriini pul treba saguvati u svajoj imakinosti zhog budu-
Gl penersciia 1 trajne uspoarlcie a sigume najdraroatiéntje renutake nase najno-
vije proflasti to Planom zadtilii of sadr¥aja § namjena keji kada s¢ jednom degode
zauvijek oduzimaju moguénost shvatenja velidine tog dogadaja ne samo xa Grad
wed i za Hevatska,

1.2, Pitanje rekompozicije . Furalne cjeline Bosanke®
Nasclje prolazi kroz fzzu rekonpozicije sela u kejoj peeuzima oblik ubarop ¥ivatau
ruralnoj sceding kada peljoprivicds nipe jedind izvor prihoda, ali ostaje jedna od bitnih
stavki i sastavnica Zivola o ruealnoj sroding, $to westalom 1 Plan pudciava jer predme-
tno naseljc definica kae Ruralng gjelina Bosanka'(lan 4.2).Osim Planem zaiticenih
zoma P -o0sobilo vrijedne poljoprivedns povedine, odite je da jstom nasclju treba
satuvati i neke poviins kojc trebaju 7a ofuvanje kontinuiteta rurainog nadima vota
nasclja Bosanka.

3.3, Pitunje struktura wila®
vajbens jo vdrednica plana da ,vile® predstavijaju vitecjclinske sustave jer takyi
ohiekti ne mogu imali svojstvo koje se vezuje uz istakouti pojam.Zato predlazem
da izgradnja ,vila u golfu™tude na mattici dubrovackih ladanjskib ljemikovaca ki
uvick znade jednog kersnika ali u provjercnim § Lzvonum nadelima ladanja adckva-
inik nagem podneb]ju Jiterpretaciju takvog zadatke prepustin bih kreativiuosti proje-
ktanata.(Pad pojmom jodnog korisnika™ ne mislim , stalnog koristika™)

3.4, Pilanje maloeckonomske racionalnosti Prijedloga plana

Uaporedba povriine platoa Srda i povidine prada ped Srdem pokeeuye da se ta radi
o golova identioim povrdinama, uvicno retend 1 na 15to) lokaciji gledajudl repiana-
Inc relacije,pa je onda | umjcsna komparacija B Grada naspram platoa Srda u ovom
Prijedogn plana Nesrazmjer jo prevelik pa o bili 1 nema raztoga #a ovakay pristup.
Naime Dbrovitik je brend visokeo rangiram na svjetskom tunstickom wzistu (oke
200, 1mjesta po atrmkliviostl) pa je neroopude da bi ovakay sadriaf na evom mjcsiu
trebae ndluéujuée djelovati na njegoy status. To bl bilo isto u radijusu izekronc od
30 minute $to #nadi da jo sasvim relevanioo miesto.Nadalie Dubrovnik nema dro-
¢og prostora za razve) gradskih funkeija $o ovalont odluku dovodi getovo U #enn
apsurda. Wadalost ova iokacija povedava prekograniinu atrektivnost lokacija koje

Jda



o

3.6.

K iy

U Dubrovniku ,20. rujna 2010. godine

ovakvim sadrZajem snaZno uzlje¢u u tom smjeru.Sve ukazuje da ovakav projekt
predstavija oblik , parazitskog urbanizma* kako ga je definirao jod Le Corbusier
u svom djelu ,MANIERE DE PENSER L URBANISME"(Naéin razmisljanja o
urbanizmu) pisanog poslje Il Svietskog rata. Ciljevi njegovog urbanizma su: Sretni
ljudi i zdravi grad.Pod _Sretnim ljudima® on je mislio na sve ljude stanovnike tog
grada, a nikako samo neke, a nipodto na ljude koji ne dijele sudbinu stanovnika to-
ga grada.

Zhog velikog znataja ovog prostora za budunost ovog grada mislim da bi najbolji
daljnji put trobao i¢i kroz instituciju ,Medunarodnog javnog natjefaja™ s internacio-
nalnim ocjenivadkim sudom, koji bi trebao pro¢i kroz dvije faze: Anketni natjeCaj

i temeljem kvalitetnog programa Urbanistucki natjecaj.

Navodi o &injenici da su ,u izradi* ,Studija utjecaja na okoli” i ,.Studija utjecaja
projekta ,,Golf park Dubrovnik“na lokalnu ekonomiju grada Dubrovnika® je samo
zatvaranje pride o tome ,pored veé prije naznatenog, koliko toga nije napravljeno
a bitno je za ovakve zadatke kako bi se dobio kredibilitet i za nalelno vjerovanje
da je uradak smislen.

Vezano uz praksu predhodnih rasprava (drugih planova) upozoravam nositelje 1zra-
de da iskazane primjedbe u proceduri utvrdivanja javnog interesa (5to je u nadleZno-
sti Gradskog vije¢a) u izvornom sadrZaju budu dostavljenu na raspravu jer u proti-
nom ¢u biti prisiljen za3tititi raspravu na Vijecu od moguée manipulacije kako vi-
jetnicima tako i mojom osobnod¢u.U tom kontekstu spreman sam tekst ovih primje-
dbi dostaviti u elektronskom zapisu nositelju izrade Plana kako bi otklonio banalnost
dosadadnje prakse da se skradivanje i prpri€avanje radi iz prakti¢nih razloga.Istitem
da takva moguénost skradivanja nije u zakonu nigdje predvidena.




11.

ZELJKO FRANETOVIC, MA
Od Montovjerne 1
Dubrovnik

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

a) Po pitanju izgradenosti Prijedlog UPU-a je u potpunosti uskladen sa Zakonom o
prostornom uredenju i planovima 3ireg podru¢ja (PPDNZ). Naime, prijedlogom UPU-a
povrsina SVIH zatvorenih i natkrivenih gradevina iznosi 9,3 ha a moguce je sukladno
Zakonu i PPDNZ 12,4 ha.

Zakon o prostornom uredenju

PLANIRANJE UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKE NAMJENE

Clanak 52, stavak 4.

(4) 1zdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja sportske namjene mogu se
planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

--- ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze
iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja,

--- najmanje 60% povrsine tog gradevinskog podrucja bude uredeno kao
parkovni nasadi.

U okviru Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem obuhvata 310 ha, sukladno ¢lanku
54, stavak 2. Zakona, povrsina SVIH zatvorenih i natkrivenih gradevina ne smije iznositi vise
od 4% tj. 12,4 ha.

PPDNZ (dana je formulacija sukladna Zakonu)- (1200 kreveta u golfu + 1600 u ug. tur.
zonama)

Clanak 56.

Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja Sportske namjene mogu se
planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da

- ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze
iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja tj. 12,4 ha

- najmanje 60% povrsine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

PPU GRADA DUBROVNIKA(1200 kreveta u golfu + 1600 u ug. tur. zonama)
Clanak 81.

GENERALNI URBANISTICKI PLAN

GRADA DUBROVNIKA (1200 kreveta u golfu + 1600 u ug. tur. zonama)

Clanak 36.

Izdvojeno gradevinsko podrucje rekreacijskog centra s golfom na Srdu

Pri uredenju rekreacijskog centra s golfom na platou Srda, potrebno je postovati
ove uvjete:

- povrsina namijenjena golf-terenima s prate¢im sadrzajima, te ostalim
Sportsko-rekreacijskim sadrzajima (jahaci Sportovi, karting i sl.) iznosi

310 ha.
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- povrsina pod gradevinskim ¢esticama ugostiteljsko-turisticke namjene

(hoteli, vile, klubovi i pratedi sadrzaji) ne moze zauzeti vise od 10% povrsine

namijenjene rekreacijskom centru s golfom, tj. moze iznositi maksimalno

31,0 ha (sa primjenom propisanog max. kig-a od 0,3 maksimalna tlocrtna povrsina svih
zatvorenih i natkrivenih gradevina smije iznositi 9,3 ha

b) Postupak izrade i dono3enja Plana, sukladno ¢lancima 85, 86,87, 88,89, 90,91 i 92 (alineja
4) Zakona o prostornom uredenju, detaljno propisuju nacin sudjelovanja vlasnika
nekretnina na podrucju obuhvata Plana.

¢) Sukladno planovima Sireg podrucja osiguran je razvoj ruralnog naselja Bosanka
(stanovanje niske gustoce) na nacin da se planira njegovo Sirenje, interpolacija novih
gradevina, rekonstrukcija postojecih gradevina i zasti¢enih sklopova, uredenje javnih
prostora i povrsina uz o¢uvanje pripadajuceg poljoprivrednog zemljista (cca 12,4 ha) .
Velik dio povrsina u okviru golf igralista stanovnici ¢e koristiti na dosadasnji nacin
(maslinicii sl.).

(Vecina sugestija iz 2010. godine uvazena je pri izradi prijedloga UPU-a iz 2012. godine.).
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hup://gradgis | /geoforumadministration/ PrintZahtjev.aspx?ID=63497,,

Prijedlozi za Javnu raspravu SRC Srdj

= y»  Primljeno: 2122013
Adresa: BOSANKA 54 o Klasifikacijska omaka:
Uruddseni broj:

 wem .

i Soulleof g

cmall: schohlic@ysboocom | Ff -/ o4 g
&,{.{.

Telefon: 091 5038853 "ﬁ'j!i '{-

Qfg?.lrﬁ'

Prezime, i Ime: LALIC [VO R -.13.5'.'?""

Tekstualni opis mbijeva = prenamjensm:

Podtovani, primjedbe i prijedloz na rietenja Prijedloga UPL Sed su: 1. Knudni tok u zoni T2 Bosanka sjever koji je u
Prijedlogu plana ucrtana na parceli o mojem viasnitvu &est.zem 200273 predlakem fmijestiti na parcebu 2003 sve ko.
Dubrovnik 2. Predlaiem da mi se sa spojne ceste koja vodi prema turistitkoj zoni T2-Bosanka Sjever omogudéi pristupni put
na parcelu 18912 k.o, Dubrovnik odnosno do granice obubvata plana

Katastarske cestice verane ux mhitjey:

lofl 22.2.2013, 9:03



hitp:/f gradgis |/ geoforumadminisration PrimZaljev.aspxFID=63497 ..

Prijedlozi za Javnu raspravu SRC Srdj

Prezime, i Ime: LALIC IVO Primljeno: 22.2.2013.
Adresa; BOSANKA 54 L AROVABKO NERETUANSIA BibaMe  Kiasifikacijska omaka:
1701 GRAD DUBROAWVRHK Urudibeni broj:
———
Pimjeac. 95 EII‘ E']‘I!
Kontakt: Wasifikacisoa frozi g, jed.

m-d'[ﬂf&’ {H:-
e-mail: sedjolalic @yahoo.com -,Zﬂ" =

Telefon: (915038853 '
oy L,.a’/' M G

Tekstunlni opis mhbtjeva = prenamjenom: -ﬁ?l": Eg?, ?ﬁ

Podiovani,ovime Vam upudujem primjedbe i prjedioge na rjedenja UPL Sed: |, Krudni tok u zoni T2 Bosanka skever kai je
u Prijediogu plana ucrtana na parceli u mojem viasnisivu Sestzem 200273 predlaiem mjestiti na parcelu 2003 sve k.o,
Dubrovnik 2. Predlakem da mi se sa spojne ceste koja vodi prema turistitkoj zoni T2-Bosanka Sjever omoguéi pristupni put
na parcelu 189172 ko, Dubrowvnik cdnosno do granice obuhvata plana 5 pofiovanpem, [vo Lalid

Katasiarske festice vemne uz mhijev:

Katastarska opding Vst Broj katastrske éestice
36410 Durbrownik 189172

lofl 2222013, 14:34



IVO LALIC

Dubrovnik
Bosanka 54
OIB 14104258909 | {? J',lw ,5?.5" “f/,{uif O C
i >
Klasa: 350-01/10-01/18 . 5 fh_ U5t
: 5l
Urbroj: 15-13-255 A o tie”

Ep3 13

FPREDMET: Urbanistiéki plan uredenja "Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igralistem i turistifkim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug”

PRIMJEDBA IVO LALIC - ISPRAVAK

Postovani,

Ovime wpucujem ispravak primjedbe vezane za krulni tok koji se nalazi u TuristiEkoj zoni T2 -
Bosanka sjever, koja je upuéena na Prijedlog Urbanistitkog uredenja "Sportsko-rekreaciiski centar s
golfskim igralistem | turistitkim naseljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug”.

Maime, zemijifie kojega sam viasnik omaskom je pogresno naznateno, pa tako u primjedbi umjesto
oznake nekrétning Cestzem 2002/3 k.o, Dubrovnik treba stajati éestzem 200272 k.o. Dubrovnik,
buduéi da na pogre3no naznafenoj Eestzem. 200212 ko, Dubrovnik, kruZni tok uopée nije nil
predviden.

Shijedom loga primjedba glasi:

Kruini tok u zoni T2 - Bosanka sjever kaoji fe u Prijediogu plana ucrtana na parcefi u mojem

viasnistvu cest.zem 200272 prediaZem izmjestiti na parcely 2003 sve k.o. Dubrovnik.
S poilovanjem,
Ivo Lalié

F 4

.".;.‘ Lea F ;___1



IVO LALIC !
Dubrovnik

Bosanka 54 05 -

QI8 14104258909

ysg | 004/ ”/’ﬁ[ﬁﬂ’
Klasa: 350-01/10-01/18 / j: ,f‘f'jf % T // i j’ 4

Urbroj: 15-13-252 OG.05 1

PREDMET:  Urbanistiéki plan uredenja "Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igraliftem i turistitkim nasaljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug”

PRIMJEDBA IVO LALIC - ISPRAVAK

Po&tovani,

Ovime upucujem ispravak primjedbe vezane za kruZni tok koji se nalazi u TuristiCkoj zoni T2 -
Bosanka sjever, koja je upucena na Prijedlog Urbanistitkog uredenja "épnrlsim-ramaﬁjshi centar 5

golfskim igratisiem i funstickim naseljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug”.

Maime, zemljiSte kojega sam viasnik omaZkom je pogreino naznateno, pa tako u primjedbi umjesto
oznake nekrelnine est.zem 200273 ko, Dubrovnik treba siajali estzem 20022 ko, Dubrownik,
buduti da na pogreino naznafenoj Eest.zem. 2002/3 k.o, Dubrovnik, krufni lok uvopée nije nifi

predviden.

Slijedom toga primjedba glasi:

Kruini tok u zoni T2 - Bosanka sfever koji je u Prijediogu plana ucrtana na parceli u mojem

viasniftvu fest.zem 2002/2 prediaiem izmjestiti na parcelu 2003 sve k.o. Dubrovnik.
S postovanjem,

hvo Lalit,

:-__ i 1-"...-I



12.
IVO LALIC
Bosanka 54

Primjedba u prilogu
ODGOVOR

gradevinska Cestica broj 1891/2
Primjedba se prihvaca

gradevinska Cestica broj 2002/2

Primjedba se djelomi¢no prihvaca

OBRAZLOZENJE

Okretiste je dijelom pomaknuto sjevernije na ¢esticu 2003. Na taj nacin saCuvana je
cjelovitost planiranog zahvata u prostoru za gradnju hotela (broj 2), i ujedno se omogucilo
povecanje povrsine za smjestaj gradevina unutar zahvata u prostoru broj 1.
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JAVNA USTAMOVA ZA UPRAVLIAMIE ZASTICENIM
PRIFODMIM VRUJEDNOSTIMA NA PODARUCIU
DUBROVACKO-MERETVANSKE ZUPAMIIE
Adveay OO0 Dubsavrub, Branitela Dubnorenda 4
P by e - TelTfac 02047 1-534 DMV 1533

& -07-
Klasa: 612-07/10-01/76 N G %

Urbroj: 2117/1-17-13-02 Emﬁﬁ\hnm 0\L
Dubrovnik, 21. veljae 2013, .

vl lﬂﬂﬁrlLﬂ E‘}D GRAD nu‘aﬂﬂvmu
Upravni odjel za urbanizam, prostomo

y[/_ H'r planiranje i za&titu okolisa

4 Pred Dvorom 1
{602 73 20000 Dubrovnik

PREDMET: Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja _épnrtsku-rekrea:i_iski centar s golf
igrali$tem i turistitkim naselfjem Bosanka sjever i Bosanka jug”
- primjedbe, dosfavijaju sa -
Pos&tovani,

Temeljem VaSeg poziva na Javnu raspravu dostavljenog ovoj Javnoj ustanovi 08. sijeénja
(Vaga Klasa: 350-01/08-01/032, Urbroj: 2117/01-08/5-13-257) te uvidom u Prijedlog
Urbanistitkog plana uredenja ,Sporisko-rekreacijski centar s golf igraligtem i turistidkim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” uocili smo sljedece:

U élanku 112. Odredbi za provodenje navodi se da je podrucje ekoloske mreze HR2000138
Spilja kod Dubrevnika istaknuto na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite povréina, |sto se navodi i u poglavijima 1.1.4. | 3.6.3 ObrazloZenja plana. Potrebno je
naglasiti da na predmetnom prikazu navedeno podrudje ekoloSke mraie nije oznateno.

Vaino je istaknuti da podatci o podrudjima ekolodke mreZe trebaju biti uskladeni s onima
nadleZnih institucija. Sukladno &lanku 1. Uredbe o progladenju ekoloSke mre?e (Narodne
novine 108/07) podrudja ekoloske mreZe s ciljevima ofuvanja | smjernicama za mjere zastite
navedena su u prilozima 1.1. i 1.2. ove uredbe, a fuvaju se | dostupni su u nadlednom
Ministarstvu | Driavnom zavodu za zastitu prirode i ne objavijuju se u ,Narodnim novinama®.
MNadalje, sukladno clanku 9., pregledna karta podrudja ekoloSke mrefe prikazana je na
kartografskom prikazu mjerila 1:100000, sastavni je dio ove Uredbe kao prilozi 3.1., 3.2, i
3.3., koji se éuvaju i dostupni su u Ministarstvu i Drzavnom zavodu za zastitu prirode, | ne
objavljuju se u ,Narodnim novinama“.

S poStovanjem,

witi:
D% Naslovu 7
2. Dubrovatko-neretvanska *upanija, Upravni odjel za pmﬂnmu“umﬂanja gradnju | zastitu
okakita
3. Evidenciji
4,

Pismahrani

ﬁ__________
—__————_“

OHE: 77404345702 r: 2340009-11 1021 2695



13.

JAVNA USTANOVA ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA NA
PODRUCJU DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIJE

Branitelja Dubrovnika 41

Dubrovnik

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

Na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja | zastite prostora prikazana su vazna
podrucja za divlje sorte i staniste tipove odnosno prirodna bastina podrucja nacionalne
ekoloske mreze unutar obuhvata Plana:

1 HR 2000081 MALA SPILJA IZMEBU DUBROVNIKA | KOMOLCA

2 HR 200493 SRD - Dubrave.

Nacionalna ekolo3ka mreza HR 2000138 Spilja kod Dubrovnika nalazi se izvan obuhvata
Plana. Isto je navedeno u SUO Knjiga Il Prilog 9, Spilja kod Dubrovnika nalazi se u podnozju
Srda iznad samog Grada.
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pusRr

2% Al i )

; Fygaon sbol| 934 :
REPUBLIKA HRVATSKA 3’“"\ \ | =
Dubrovacko-neretvanska Zupanija 11t |- 13‘[&-\3 *_a:g'_ﬁrj____._..!
Upravni odjel za prostorne uredenje S hd?
gradnju i zastitu okolisa mf?qj'ﬁf A LA
Klasa: 350-01/9-01/38 6. 02 ';j
Ur. broj: 2117/1-23/11-13-13-15 Rt
Dubrovnik: 22, veljage 2013.

GRAD DUBROVNIK \/

Upravni odjel za urbanizam,
prostorno planiranje i
zastitu okolisa

20 000-Dubrovnik

Pred Dvorom 1.

Predmet: Primjedbe na Prijedlog Urbanistickog plana uredenja ,$portsko-rekreacijski
centar s golf igraliStem i turistickim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jug*
u Javnoj raspravi- dostavljaju se

Postovani,

uvidom u elaborat Prijedloga Urbanistikog plana uredenja ,Sportsko-rekreacijski centar
s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” (u daljnjem tekstu: Plan)

u postupku Javne rasprave, dostavijamo slijedeée primjedbe i to:
OPCA PRIMJEDBA:

Elaborat Plana nije izraden sukladno odredbama Prosternog plana uredenja Dubrovadko-
neretvanske Zupanije, Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika, GUP-a Dubrovnika, te
je protivan odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji, Zakena o zastiti prirode |
Zakona o sportu, kaoc i pod zakonskim aktima, a pri izradi nije podtivana ni Strategija
prostornog uredenja | Program prostomog uredenja Republike Hrvatske, kao ni Kriterii i
smijernice za izgradnju golf igrali$ta, Savjeta za prostorno uredenje Republike Hrvatske.

POJEDINACNE PRIMJEDBE:

1.Prostorni plan Dubrovaéko-neretvanske Zupanije (Odredbe za provodenje, 3.7
Sportsko rekreacijska namjena R, &lanak 55.b), kao plan viseg reda, utvrdio je obvezu
izrade programa sadriaja sporta i rekreacije za podrudje obuhvata Sporisko-rekreacijskog
centra s golf igralistem, kartingom i drugo na Srdu, prije izrade ovog Plana, Sto nije
izvrieno sukladno zakonskim odredbama, pod zakonskim aktima i pravilima struke, a &to ie
utvrdeno kao polaziste za izradu ovog Plana.

Trazeni programski sadriaj nije ni sastavni dio ovog Plana, niti je bio predmet Javne

rasprave, zbog {ega je Plan nuZno uskladiti s odredbama plana viseg reda i u tom smislu
izvréiti potrebne ispravke Plana i provesti odgovarajuéu javnu raspravu,

Nadalje, za izdvejeno gradevinsko podrugje Sportsko rekreacijskog centra s golf igraligtem



na Srdu upatrabliavaju & oznake za sadriaje sporta | rekreacije kaje misu uskladene s
pZnakamaiz prostornog plana viseg reda, nigdje se ne navodi karakter oredmetnog
gradevinskog podrutja, a to e izdvojeno gradevinske pedrudje izvan nasefja sporake-
rekreacijske namjene”, koje ima pgsebne uvete uredenja, gradenja | kemunalngg
spremanja, sukladno Zakonu o prestormesm uredenju | gradnji | Prostornoem prani
Cubrovacko-nerelvanske 2upanije, a 5to (e potrebno uskladit.

Za predmetno izdyajeno gradevinsko podrudje izvan naselja sponsko-rekreaciske
famjene na platou Srda, kao dijela platizanih sportska rekreacjskin zona, na podrudju
Grada Cubrovnika | Dubrevadko-neretvanske Zupanije, polrebno je cdredil Prngrarn
sadrzaja sporta i rekreacije, sukladne Zakonu o spart i metadalogiji planurarua i

prograrmiranja gadriaja spona i rekreacie. uzimajudi u chzir ved izvréena | planirana
smanjenja pavrsing za sport 1 rekreaciju na gradavinskem podrudju naselja Dubrovnik
(Gospine polie 1 Lapadski stadion) | povedanu potrebu ubuduce za takvim sadriajima na
podrugju Grada Dubrovnika | Cubrovacko-neretvantske Zupanije, zavisno od potrebe
stanowntka, ucenika skalske dobi | sjudenata, te posjetilaca Dubrovaika, posebno kan
dadalni prostorn pitendijal za razvoj specifiénih oblika turigtitke ponude na podrudju
Dubrovrika, 4 o j& u postupku javne rasprave Gilo potrebno raspravill na razini strugéne |
zainteresirane ;avnest, to J& ovim Plangm propuitens izeeiti.

- Frogram prosftornog vredenja Republike Hrvatske Lpucuje na planiranje golf igralisia
na manje kvahtethem poljepriveednom zemljigly, a turstigkib objekala na manje
alrabmvnim lokagjama, ste mje postivano u Prijedlage Plang, | $to je pofrebno uskladiti.

. Kriterijf § smjernice za izgradnju goff igralisia (u daljnjem tekstu: Knteni | seyarmice),
izradeni 2010, goding, od strane Savjela za prostorno uredenjs Republike Hevalske, su
morali brti pelaziste pri utvrdivanju metodslogie izrade ovog Plana,

Navedeni Kriterji/ sryernice upueduju na planiranje golf igralifta na manje vrijedrim
sumskim i poljediefskim zemiljstima, na krajobrazno manje vrijednim podrudjima, na
zemljiznma Eez vainih arheoloskih, kulturnib i prirodnch veijednost.

Ul Krilerjinna { sry@rnicama za planiranje golfvesorta, kajem tipu pricada i ovaj predivZeni
tip goif rgralista, navodi sa obwveza racionalnog koristenja prostora, smijedtanje golf-resarta
izvan suma i zaSticene phrode, kencemriranog smjestania zgrada turistizkog smjestaja u
dubinu golf igralista, t& da podrudje za izgradnju mora biti proslorno-funkcionalra cjelina,

Takoder se upucuje na nepeZelinest gradeje nizova objekala vadih od 5-8 jedinica, te
presyfecan;a i meandrirania izmedu polja terena za igru, a &to je prijediog ovag Plana.

Madalje, nizu poZeijra. trii vife, odvojena podrugja gradenja, ukljudivo i abjekle u funkeii
Sporta.

- U odngsu na edredbe Zakona o zadtiti prirode, bududi da se krdki etnlodki sustaw stite
Kao prirodne vrijednosti, od medunarodrog znacaja, neprihvatljive je zauzimanje velikih
povrsina wrijednog krikog krajobraza, disparzirane poioZesim golf terenima i presijecanje
priradnih cjelina.

. Meprihvatljiva [ da Flanom padrugje za javne Sporteko-rekreacijeke sadriaje bude
marginalizirano | zanemarans y adnesu na cjelakupny poveSinge ép-:}risim- rekreacijskog
tanlra s golf igraligtem,

U Flanu s& navodi da & pristup igralidtu kontroliran, zbog brzine loptice i de 150 kmih, te
Jda je 2abranjen prolaz, Selnja, tréanje, jahanje iz sigurnosrin razloga,

|z tih razloga, cudedi da uzak pojas uz golf terene nije pogedan za boravak, poteebng je



ssigurat. vecu funkcionalno-prestornu cjeling 2a izgragnju javnin sporlskin sadrzaja, kag |
rekreativnih prostera za edmar, Setnju, izlete, koji su programski neopravdana
Zanemareni.

Javin §ponske-rekneacijski sadrzaji, s pripadajudim abjektima, moraju u Planu biti pravilno
dimenzionirani. sukladno potrebama Grada Dubroynika © Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, sukladno prethodng utvrdenom Programu sadréaja sporta i rekreacije za
Sportsko-rekreaciski centar & golf igratistem, kartingom i drugo na Srdu, a &ja irrada

e sukladno odrdbarma Z2akena | pozakonskim akltima u oblasti sporta i rekreacie, trebala
prethodil; izradi avag Plama.

&, Predlazens izgradnja objekata za wristitki smjeitaj, 2bog predimenzicniranosti i
smjestanta pd robnim dijelovima pogdrudja za Sportsko-rekreacijski centar s golf igraligtem
u supronosti je s edradbama Prestornoyg plana Dubrovacko reretwvanske Zupanije
{u dalinjem tekstu: PPDNZ),

PPONZ u &, 203, sdreduje da:

¢ freba izbjegawvali rasprieny izgradnju po istaknutim refjefnim uzvisicama,
obrizirna, | unigenjima te vrhovima kao | duZabalny izgradnju jer to narudava
krajobraznu slixu,

Te gradevinske cieline s prema odredbama PPDNZ moraju grupirati | edmaknati u
dutinu gaolf iIgralista.

7. Flanom predioZen premetni sustay je neprimjeren i jednako tako u suprotnosti &
odredbama FRONZ

Promeinice se granaju po Cilavorn podindju, te po rubnim dijgtovima Sportsko-
rekreacijskog centra s golf igralistem. lzgradnjom take razmjestenith promelnica, dimenzija
koridara ad 15 m za sabirne prometnice | Sak 25 m za glavne prometnice, naruéila b se
cjeling grrodne i kullurno-povifesne bagtine foridikaciskih objekala.

Potrebno je osigurali £in zeleni preten unuar granica sbuhvata Sportsko-rekreacijskog
centra = golf igralidtem, 5 im da se zastiti od bilo kakose izgradnje, vkljulujudi | od gradnja
prometnica.

8. Nadalje, Plana nije v skladu s Generalnim urbanistiékion planom Bubravnika
(v dalinjem tekstu: GUP Dubrovnika).

Clanak 36. GUP-a Dubravnika adreduja da:

» pri uredenju rekreaciskog cenira s golform na platou Srda ni jedna gradaving e
Siij& narusiti prirodni krajobraz Srda prema ufem gradekom podrudiu, dakle ne
smije biti vidljiva s obalne sirane Grada,

« aClanak 111 teéka 2 6,1 3.7. GUP-a Dubravnika odreduje 33 nove gradevine ne
BMijur ugrozili vizyre prema Gracu, t. padine Srda emoraju ostati neirgradene.

U Planu se zgrade planiraju zont vidljivosti ¢ obalne strane Grada, &to je nedopustivo.
Nedepustivo je da uredenja krajobraza, zbog moguée widljivosti & obalme strane (Grada.
tudle sadnja vegetacije.

Udovaljavanje odredbarna GUP-a Dubrovnika made jeding biti odmicanje svake izgradeje
od rubnih dijelova platea Srd u dubinwo.a,

10, U Planu s& pogresno navodi da na planiranoj lokacifi zahvata nisu prisutna
podrucja prirade evidentirana za zagtity, te je teket potrebng ispraviti.



11.

12

13.
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Maime, prema PPUDNZ, odredbom 202 Miers ofuvamna krajohraznib  vrfednost
predlaze se temelem PPDNZ céuvali St kao oschitn wvriedan predio - parodn
krajolzraz, t& srakon razmatranja meguénosti kroz struéne studie nadleine sluzbe zastite
prirede u buducnesti zastitili u odgovarajudim kategorijama po Zakonu. Takoder je
vdredborm 203, FFDNZ odredeno da oschito vrijedni predeli - priredni krajobrazi, 1e
njinoy sustay mjera zastite, rebu osigurali trajno prisushvo navedenih prirodnin obliks,
kaao i zashtyt ¢ bitre prompene tih vnjednosti. stoga je potrebno u prostominm planayima
vley padrudgia:
»  Zhjegavall rasprienuy izgradnju po istakoutm ralefrim uzvisinama, obrisima,
JEviten[ima te vrhovima
= osohita vnjedne pediele - primdne krajobraze treba o konadénosti postepeno
dovesti | do zakonzke zastite od nepadelnib intervencia i to razliéiim stupnjevima
{od znacajrog krajobraza do pojedinaénih spomenika).

Sukladnn odredel 2033 za podrucja previdena za zasdtity temaljem Prosiorncg plana
Dubrovadks-reretvanske zipanije propisuje se obvaza izrade strudeih sbraziozenja, ili
strudne podioge, radi pokretanja postupka raglite.

Jednako lako £l 84. GUP-a Dubrovrika odredenc je da je za predigle navadene u
slavku 1. 1 2. {ng Glanka (izrmedy: kojh je& 1 Srd 5 Bosankom) potrebna izradba strucnin
podioga i njihgve zafiite u smishy Lakona.

U edngsu na palrebe ofuvanja Nacionalne ekaloske mreze | tockastog \ockaliteta
eholoSke mreze Srd-Dubrave, nepribvatliva je wveliting zaposjedrude povrdine
claniranom izgradnjom, te fragmentacija slanista cijeva ofuvanja, Surae 1 Sikare
rmedunga i betograba.

IstiCe se da su speleclogki objekti unutar zahvala Plang, zaiedng sa svojim Fivim
svijelorn, ped posebnom zastitam, terneljam Zakona ¢ zadhti prirode.

Prema Uredbi o proglagenjy nacionaine ekaloske mrefs, saslavni su dio akolodke mrefe.
Sukladno cdredbama cl. 48. Zakona o zastiti prirode, spelealoike ohjekte je zabranens
oftedivali, kao | mijeriali slanidne uviele u objekfu, njegowvem nadzemlpy | neposredno
bliziri.

Da b1 se navedene zakonske odredbe mogle provesti mora ge obaviti rekogniziranje
spelesioskin objekata ditavag podrugju Plana, te obaviti biospeleclodka istradivanja,
medu kojima je i tofkasti lokalitet ekoloike mreze Mala Spilja izmedy Dobrgvrika i
Komolca, da bi bl maguée pristupiti donogenju Plana za ovo podrede.

Sama metodolegija analize vidljivosti nifa jasna, Vidljivost s& maora procijendi
rnajboljem raspoloZivam matodolegijom iz cijelog podracja grada Dubroviiza, a rezultati
se moraju racunalno ohraditi 1 grafics prkazat.

Upitni su astetsk| razlozi realizacije velike povréine umjetnih jezera od 4,57 ha koji
predstavijaju samo spremnike profigdene, korirane vode, s nepropusnim dnem i
pokosima.

Bududi da ti bazem ne predstavljaju elemenl kajim se golf igraliste bolie uklapa u
krajcbraz, poirebno e predloZiti altarnativng rjesenja, iz razloga 5to se radi o krékam
ekoloskom sustavu & prepoznatljivem strukturom i vegelaciforn.

Unoderjert tih novih elemenala, vitno bi se zmijenino krajobraz Srma i umanjila njegova
vrifednost.



15. Planom narusen, krajobrazni identitet Dubrovnika, kao spomenika Svjetske kulturne
bastine, kojeg osim urbanog &ini i prirodni masiv Srda, s karakteristiénim stjienovitim
krékim padinama, iznimno je vazan.

Bilo kakvo zadiranje u tu strukturu, koje bi unijelo neke nove krajobrazne karakteristike,
neprovratno bi umanjila njegovu vrijednost.

16. Da bi se umanjio negativan utjecaj na krajobraz buduéeg Sportsko-rekreacijskog
centra s golf igralitem i turistitkog naselja Bosanka sjever | Bosanka jug potrebno
je:

1. Racionalizirati broj smjestajnih objekata | povrSinu za golf igralidta u korist
slobodnih zelenih neizgradenih povrSina, koje ne pripadaju golf igrali$tu ved
povrinama Za javnu namjenu,

2. Odmaknuti smjeétajne objekte u dubinu golf igralista, s tim da se ne predlazu
linijski oblici uz rub golf igralista,

3. Smjestajne objekte koncentrirati na manjoj povrdini sukladsno Kriterjjima i
smyamicama za izgradnju golf igralifta Savjeta za prostorno uredenje RH,

4. Ne planirati jezera kao element u krékom krajobrazu,

5. Iskljuéiti iz izgradnje zonu turistitkog naselja Bosanka jug, smjestenu na samom
juznom rubu platoa Srd, vidljivu iz grada Dubrovnika, a koju povrSinu treba
prenamijeniti u parkovne i rekreacijske povréine za potrebe iste turistitke zone,

6. Preispitati opravdanost visine hotela i vila u turistiékim naseljima Bosanka sjever i
Bosanka jug, tj opravdanost realizacije maksimalnih visina prediozenin GUP-om,

7. Hotele i vile potrebno je visinama i oblikovanjem prilagoditi postojedim objektima
tradicijske izgradnje na Srdu,

8. Polrebno je preispitati kapacitete i dokazati ekonomsku opravdanost tolikih
kapaciteta za turisticki smjestaj na Srdu.

9. Ocuvati cjelinu prirodnog krajobraza s fortifikacijskim objektima od bilo kakve
izgradnje (objekti, prometnice).

S postovanjem o
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DUBROVACKO NERETVANSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa
Dubrovnik

Primjedba u prilogu

ODGOVORI
OPCA PRIMJEDBA
PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

OBRAZLOZENJE
1.
Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) ¢lankom 52, stavkom i definira ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu zatvorenih i
natkrivenih gradevina. Ona moze iznositi najavise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

Navedeno je potvrdeno misljenjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja
(Klasa:350-01/12-02/289, Urbroj:531-01-12-2 od 10. svibnja 2012.) sukladno kojem u
izdvojenom gradevinskom podrucju 60% povrsine otpada na prirodno zelenilo i parkove, a
40% na Sportske terene i sadrzaje, a od tih 40%, 10% otpada na maksimalnu tlocrtnu
povrsinu svih zatvorenih i natkrivenih gradevina, dakle 4%.

Namjena gradevina nije definirana zakonom ve¢ dokumentima prostornog uredenja
(PPDNZ, PPU, GUP, UPU) . Planirani broj leZajeva (1200) realizira se u okviru golf resorta, tj.
golfskog igralista s turistickim smjestajem, dok se 1600 lezajeva realizira u ugostiteljsko
turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug, sukladno propisanim uvjetima gradnje.

POJEDINACNE PRIMJEDBE
OBRAZLOZENJE

1.
Sukladno posebnom Zakon o Sportu (NN 1/06, 086/2012) Gradsko vijece je na temelju
¢lanka 33. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika”, broj 4/09. i
6/10.), na 18. sjednici, odrzanoj 21. veljace 2011. donijelo donijelojePROGRAM

javnih potreba u Sportu od znacaja za jedinicu lokalne samouprave, dok je Program
sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem
i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden sukladno ¢lanka 55.b
Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik
Dubrovackoneretvanske Zupanije”, broj 06/03.,03/05.,03/06.i07/10.) i ¢lanka 33. Statuta
Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika”, broj 4/09.i6/10.). Ovaj Program
predstavlja stru¢nu podlogu za izradu UPU-a koji kao dokument prostornog uredenja
podlijeze proceduri javne rasprave sukladno posebnom Zakonu.

Odredbom ¢lanka 56. Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko
- neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko — neretvanske zupanije, broj: 07/10)
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dodana je nova odredba 55b. kojom je odredeno da je ,za izdvojeno gradevinsko podrucje
Srd sportsko-rekreacijske namjene R1 - golf na lokalitetu Bosanka u Gradu Dubrovniku
potrebna izrada prethodnog programa sadrzaja sporta i rekreacije”.

Takoder je odredbama ¢lanka 54. i 55. iste Odluke propisano da je za navedeno podrudje
potrebno planirati slijedece kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrsina za Sportsko —
rekreacijsku namjenu:

-golf R1

-Sportska dvorana R3

-Sportska igralista R4

-rekreacijski park R5

Sukladno navedenom, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa je,
u suradnji sa Upravnim odjelom za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo te
Dubrovackim savezom Sportova, a slijedom potreba dubrovackog Sporta izradio Program
sadrZaja sporta i rekreacije u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja Sportsko rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, a koji
predstavlja jednu od stru¢nih podloga za izradu UPU - a.

Programom se definirani slijedeci sadrzaji:

GOLF R1

Potrebno je planirati dva igraliSta za golf, i to:

-Golf igraliste sa18 rupa

- Golf igraliste sa 9 rupa

-vjezbaliste (driving range)

Navedeno je planirano.

Il. SPORTSKA DVORANA R3

Sportska dvorana treba biti trodijelna, polivalentna, kako bi zadovoljila potrebe veéine
dvoranskih Sportova poput: kosarke, rukometa, odbojke, badmintona, malog
nogometa, borilackih Sportova i sli¢cno, maksimalnog kapaciteta do 500 sjede¢ih mjesta
(teleskop — gledaliste) sa pratec¢im sadrzajima, garderobama, sanitarijama, tusevima itd.
Sportsku dvoranu potrebno je paZljivo uklopiti u prostor kako volumen ne bi bio
agresivan i nametljiv iznad povrsine tla.

Navedeno je planirano.

SPORTSKA IGRALISTA R4

Od 3portskih igralista potrebno je planirati igraliSta za male Sportove, tenis terene i
streliSte za streljastvo, te ispitati mogucnost planiranja nogometnog terena ili
alternativno dva otvorena terena za mali nogomet sa atletskim stazama.

Potrebno je razmotriti moguénost planiranja nogometnog terena dimenzija 105 m x 65
m ili alternativno dva otvorena terena za mali nogomet. Ukoliko se utvrdi mogucénost
smjestanja istih sukladno konfiguraciji terena i drugim zahtjevima navedenog prostora,
nogometni teren se preporucuje planirati sa atletskom stazom, podloga tartan (400
metarska 6 - stazna kruzna trkaca staza potrebnih za organizaciju sluzbenih natjecanja),
kapaciteta maksimalno 500 gledatelja te pripadajucim atletskim borilistima za bacanje
kugle, koplja, kladiva, skok u vis, skok s motkom, skok u dalj s zaletistem i doskocnom
jamo, a igraliSta za mali nogomet se preporucuju planirati sa minimalno 2 atletske trake
i pratece sadrZaje.
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Jednoili vise otvorenih igralista za male Sportove (koSarku, rukomet, odbojku, mali
nogomet, badminton,...) dimenzija 60 m x 40 m, sa podlogom od tartana, te je
potrebno ispitati mogucnost natkrivanja radi vremenskih nepogoda.

Tenis tereni:

-4 otvorena tenis terena sa tvrdom podlogom dimenzija 45 m x 40m

StreliSte za streljasStvo potrebno je planirati sa dimenzijama 50 m x 25 m te ispitati
mogucnost natkrivanja.

Navedeno je planirano.

REKREACIJSKI PARK

U okviru rekreacijskog parka potrebno je planirati biciklisticke staze, trim staze, boc¢arsko
igraliste, stolni tenis i 3ah na otvorenom.

Biciklisticke staze moraju biti minimalno 8 km duzine, sa Sirinom staze 1,5 m.

Trim staze za Setnju, tranje i rolanje, planirati prema konfiguraciji terena, cca15 km duzine
i Sirine 1,5 m, sa podlogom od zemlje, $ljunka, tvrdom podlogom ili drugom adekvatnom
podlogom.

Bocarsko igraliSte potrebno je planirati sa 8 staza, kako bi se mogla organizirati sluzbena
natjecanja te ispitati moguc¢nost natkrivanja.

U Rekreacijskom parku predlaze se ispitati mogucnost planiranja karting staze.

Prostori i povrsine su u Programu dani samo orijentaciono te je prilikom planiranja istih
sadrzaja u Urbanistickom planu uredenja uz njih potrebno dodati povrsinu za sve potrebne
pratece sadrzaje.

Na ovom prostoru je u okviru rekreacijskog parka planiran i jahacki centar za potrebe
posjetitelja.

Navedeno je planirano.

Obodni smjestaj slijedi zakonitosti golf terena koji su organizirani centralno, u dubini
terena, uglavnom rastereéeni od prometnica u mjeri u kojoj je to moguce i ostalih sadrzaja.
Obodni smjestaj rekreacijskog parka vezan je za atraktivne vizure, povezivanje tvrdava u
jedinstveni parkovni sustav, te osigurava atraktivne trim, pjesacke i biciklisticke staze.

2.
Prijedlogom plana osobito vrijedno poljoprivredno zemljiste (sukladno planovima Sireg
podrucja) oCuvano je od izgradnje i u potpunosti zasti¢eno.

3.
KRITERLI | SMJERNICE ZA PLANIRANJE GOLFSKIH IGRALISTA - izradeni od strane
Savjeta prostornog uredenja Drzave, Zagreb, 30. lipnja 2010.; sadrze opcenita
razmatranja o golfu te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju golfskih
igralista s prate¢com gradnjom u funkciji igre i odrzavanja te s gradnjom turistickog
smjestaja.

Kriteriji i smjernice odnose se na:

- prostornu komponentu izgradnje razlicitih tipova golfskih igraliSta s potrebnom
prate¢om gradnjom,

- gradnju turistickog smjestaja uz golfska igralista, te na njihov utjecaj na

prostorno okruzenje

- turisti¢ki smjestaj u predjelima golfskih igraliSta moze se planirati za igralista
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ukupne povrsine vece od 90 ha i vise od 18 polja, te za ona koja

zadovoljavaju kriterije natjecateljskih igralista.

Smjernice za izradu uvazavane su u prilikom izrade ovog dokumenta prostornog uredenja.
Koli¢inu i vrstu gradnje pored Zakona, definirali su i dokumenti prostornog uredenija Sireg
podrudja.

4,

Utjecaj zahvata na prirodu i okoli$ predmet je Studije utjecaja na okolis koja se izraduje
prema posebnoj zakonskoj proceduri.

Predmetni zahvat planiran je svim dokumentima prostornog uredenja Sireg podrucja (4.
PPDNZ, PPU, GUP).

Mjere zastite krajobraza propisane RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata na okolis ugradit ¢e
se u plan te ¢e se sukladno istima plan i korigirati cime ce seosiguravaju prihvatljivost
zahvata po okoli$ pa time i vrijedni krski krajobraz, narocito kroz obvezujucu primjenu
propisanih mjera kod izrade projekta krajobraznog uredenja.

5.

Odredbom ¢lanka 56. Odluke o dono3enju Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko
- neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko — neretvanske Zupanije, broj: 07/10)
dodana je nova odredba 55b. kojom je odredeno da je ,za izdvojeno gradevinsko podrucje
Srd sportsko-rekreacijske namjene R1 — golf na lokalitetu Bosanka u Gradu Dubrovniku
potrebna izrada prethodnog programa sadrzaja sporta i rekreacije”.

Takoder je odredbama ¢lanka 54.i 55. iste Odluke propisano da je za navedeno podrudje
potrebno planirati slijedece kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrsina za Sportsko —
rekreacijsku namjenu:

-golf R1

-Sportska dvorana R3

-Sportska igralista R4

-rekreacijski park R5

Sukladno navedenom, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa je,
u suradnji sa Upravnim odjelom za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo te
Dubrovackim savezom Sportova, a slijedom potreba dubrovackog Sporta izradio Program
sadrZaja sporta i rekreacije u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja Sportsko rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, a koji
predstavlja jednu od stru¢nih podloga za izradu UPU - a.

Obodni smjestaj rekreacijskog parka i drugih rekreacijskih i Sportskih sadrzaja slijedi
zakonitosti golf terena koji su organizirani centralno, u dubini terena, uglavnhom
rastere¢eni od prometnica u mjeri u kojoj je to moguce i ostalih sadrzaja. Obodni smjestaj
rekreacijskog parka vezan je uz najatraktivnije vizure, povezivanje fortifikacijskog krajolika
u jedinstveni parkovni sustav, te osigurava atraktivne trim, pjesacke i biciklisti¢ke staze.

Povrsina prostorne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom iznosi 60 ha, odnosno
20% ukupnog obuhvata UPU-a.

Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanistickog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
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turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”, dok je koncepcijom i Prijedlogom UPU-
a utvrden odnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina).

6.

Sadrzaji Sportsko rekreacijskog centra sa 1200 lezajeva i dvije ugostiteljsko turisticke zone
sa 1600 lezajeva planirani su na reljefnoj uzvisini (platou Srda) dokumentima prostornog
uredenja sireg podru¢ja (PPDNZ, PPU, GUP).

U prijedlogu koncepta prostornog rjeSenja ovog Plana se veoma oprezno i detaljno
preispitala mogucnost gradnje objekata s ciljem da se ne ugroze vizualno izlozeni dijelovi
krajobraza prirodnih padina Srda, posebice prema uzem gradskom podrucju, odnosno da
nijedna gradevina ne smije biti vidljiva s obalne strane grada. Planirani lezajevi (1200
lezajeva, odnosno 240 vilai 1 hotel) grupirani su u 9 zahvata.

Prijedlogom plana propisane su posebne odredbe za provodenje koje trebaju osigurati da
se planirani objekti nece vidjeti s obalne strane grada Dubrovnika, sve u skladu s
odredbama za provodenje PPDNZ, PPG Dubrovnika i GUP-om grada Dubrovnika.

7.

Konceptom planskog rjesenja prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa
Sportskim centrom planirana je obodno i predstavlja kontinuirani rekreacijski i parkovni
prsten javnog karaktera, obuhvata oko 59 ha. Od prostorno funkcionalne cjeline golf
resorta ve¢im dijelom je odijeljen je javnom prometnicom.

Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je obodno postavljenom
glavnom i sabirnom prometnicom. Unutar samog rekreacijskog parka planirane su
iskljucivo pjesacke, biciklisticke i jahacke prometnice.

Zbog karakteristika terena za glavne prometnice utvrden je koridor od 25,0, a za sabirne
15,0 m unutar kojeg se postavlja trasa prometnice definirana i prikazana na kartografskom
prikazu br. 2. Prometni sustav. Nakon realizacije trase povrsina unutar koridora prikljucuje
se susjednoj namjeni (rekreacijskom parku, golfu tj. pretezno zelenim povrsinama).

U obradi kolnih povrsina sabirnih i prilaznih prometnica obavezno je na svim dijelovima na
kojima to prometno - tehnicki uvjeti dopustaju koristenje ostalih materijala kojima se
postize rjeSavanje kolni¢kog zastora u parkovima prirode (prirodna utabana podloga i
fiksatori, granitne kocke i sl.).

9. (8 je preskoceno)

Iznimnu vrijednost krajobraza predstavlja jedan od najljepsih pogleda na svijetu, pogled
na stari Grad u zidinama i akvatorij Grada, koji ¢ini osnovnu atrakciju ovog krajobraza. U
cilju zastite krajobraza postivana je odredba da niti jedna planirana gradevina ne smije biti
vidljiva iz pravca uzeg gradskog podrucja kako bi se neizgradena vizura Srda u potpunosti
sacuvala. Navedeno je potpuno postivano prilikom utvrdivanja pozicija povrsina za
smjestaj gradevina te visina gradevina prikazanih na kartografskom prikazu 4.2. NACIN |
UVJETI KORISTENJA.

Izradene susljedece analize:

GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja tocaka najvece osjetljivosti i rubnih toc¢aka
planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stjepan Tomasi¢, ovlasteni mjernik,
16.01.2013

Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO
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d.o.o. Rovinj, 20112.

Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza - golf
igraliSte na Srdu — Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.o0. Rovinj, 2013.

¢ji rezultati nedvojbeno otklanjaju moguc¢nost vidljivosti planiranih gradevina.

10.
Navedene obveze sadrzane su na str. 50.i 51" Polazista za izradu UPU-a, to¢ka 1.1.5."

11.

Predmetni zahvat planiran je svim dokumentima prostornog uredenja Sireg podru¢ja
(PPDNZ, PPU, GUP).

Utjecaj zahvata na prirodu i okoli$ predmet je Studije utjecaja na okolis koja se izraduje
prema posebnim propisima.

Prijedlogom UPU-a su, sukladno nalazima SUO, propisane u tocki 7. Odredbi za
provodenje , MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI (7.1. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI), ¢lanak 113.
114 prijedloga UPU-a. Iste ¢e se dopunit sukladno RjeSenju o prihvatljivosti zahvata za
okolis te ¢e se sukladno njima i korigirati plan.

12.

Isto kao pod 11.

Obveza provedbe speleoloskog i biospeleoloskog rekognosciranja podrucja zahvata nije
sporna sto je i predvideno kao jedna od mjera ublazavanja Stetnih posljedica zahvata na
cjelovitost podru¢ja i ciljeve o¢uvanja ekoloske mreze prije pocetka radova u okviru
Studije o utjecaju na okolis. Detaljne mjere zastite okolisa iz RjeSenja o prihvatljivosti
zahvata na okolis ¢e se dodati u Plan te ce se isti korigirati sukladno njima.

13.

Analiza vizualne izloZzenosti predmetnog zahvata na nacin da niti jedna gradevina ne bude
vidljiva s obalne strane Grada (sukladno dokumentima prostornog uredenja Sireg
podrucja) detaljno je sagledana u postupku izrade Studije utjecaja na okolis koja se
izraduje prema posebnoj zakonskoj proceduri.

U sklopu navedenog, raspoloziva je slijede¢a dokumentacija:

1.

Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO

d.o.o. Rovinj, 20112.

2.

Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza -

golf igraliste na Srdu - Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.o. Rovinj, 2013.

3.

GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja to¢aka najvece osjetljivosti i rubnih
tocCaka planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stiepan Tomasi¢,

ovlasteni mjernik, 16.01.2013.

Prijedlogom UPU-a su propisane u to¢ki 7. Odredbi za provodenje ,, MJERE ZASTITE
PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI koje ce se dopuniti sukladno Rjesenju o prihvatljivosti zahvata za okoli$ te ¢e
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se sukladno istima plan korigirati te je uredenje krajobraza prikazano na kartografskom
prikazu br. 3.3. Plan uredenja krajobraza.

14.

Jezera su funkcionalni sadrzaj golfa, a uz to imaju i estetsku funkciju.

Mjere zastite ¢e se dopunit sukladno RjeSenju o prihvatljivosti zahvata za okolis te ce se
sukladno njima i korigirati plan.

15.
Odgovor isti kao pod 13.

16.

16.1

Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanistickog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”, dok je koncepcijom i Prijedlogom UPU-
a utvrden odnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina).

16.2

Konceptom prostornog rjesenja lokacije najprikladnije za golf polja smjeStene su u
srediSnjem, najnizem dijelu platoa Srd unutar podrucja zahvata, a predvidena izgradnja u
funkciji turizma i ostalih pratecih sadrzaja koncentrirana je u vise grupacija izvan sredi$njeg
platoa, dijelom u dubini, a dijelom rubno te ispod vizualno osjetljive zone na nacin da
padine Srda ostanu neizgradene.

Kod pozicioniranja najveceg dijela golf polja koriStena su mjesta prirodnih zaravni terena
kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri izbjeglo modificiranje postojecih krajobraznih
karakteristika prostora.

16.3
Obrazlozenje pod to¢kom 3

16.4
Obrazlozenje pod to¢ckom 14

16.5.

Zona ugostiteljsko turisticke namjene Bosanka Jug predvidena je planovima viseg reda
(PPDNZ, PPU i GUP) sa 800 leZajeva. Provedene analize nedvojbeno ukazuju da planirano
nije s obalne strane Grada. Na juznom dijelu zone koji obuhvaca Streljanu i zelene povrsine
nije predvidena gradnja ve¢ uredenje javnog parka sukladno kartografskom prikazu 4.2.
nacin i uvjeti gradnje (zahvat broj 5i 6).

Detaljnije obrazlozenje pod to¢kom 13

16.6.i7.

GUP-om utvrdene maksimalne visine hotela i vila Urbanisti¢kim planom uredenja

prilagodene su topografiji i tipologiji.

Vile su planirane kao samostojece gradevine uklopljene u zelenilo dok njihova visina varira
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u odnosu na polozaj i tipologiju od planiranih Po+P(S), V=4 m do Po+P(S)+1,V=8m |
Po+P(S)+2, V=10 m. Planirana visina hotela u golfu iznosi Po+P(5)+2, V=12 m.

Unutar turistickih naselja Bosanka sjever i jug planirane visine apartmana, vila i pratecih
sadrzaja iznose Po+P(S)+1, V=8 m dok planirana visina hotela iznosi Po+P(S)+3, V=13 m.

Visina postojecih objekata tradicijske izgradnje unutar ruralnog naselja Bosanka (kompleks
Pulitika, Miloslavi¢) iznosi P+1+Pk, odnosno 10 m.

Planirana visina vila unutar golf resorta ve¢inom je niza od visine tradicijske izgradnje .

Smjestaj gradevina unutar zone kao i svi elementi vezani za oblikovanje gradevina
provijerit ¢e se kroz provedbu arh-urb natjecaj.

16.8.

Predmetni zahvat planiran je svim dokumentima prostornog uredenja Sireg podru¢ja
(PPDNZ, PPU, GUP).

Ekonomska opravdanost turistickih kapaciteta predmet je Studije utjecaja na okolis koja se
izraduje prema posebnim propisima.

16.9.
Rekreacijski park planiran je bez izgradnje, obodno kako bi povezao fortifikacijski krajolik u
jedinstveni parkovni sustav koji obuhvaca najatraktivnije vizure prema Gradu i okolici.

U postupku izrade SUO predlozeni su radijusi zastite oko fortifikacijskih gradevina unutar
kojih nije moguca nova izgradnja (uzi perimetar od 100 m oko utvrda- osnovne zone
zastite), odnosno ona koja ometa vizualne veze tvrdava (perimetar od dodatnih 50 m oko
utvrda- dodatna zona zastite). U odnosu na navedeno izvan zone zastite izmjeStene su sve
ranijim prijedlozima planirane gradevine (amfiteatar, hotel, infrastrukturne gradevine i sl.)
Mjere zastite kulturno-povijesne bastine sastavni su dio RjeSenja o prihvatljivosti zahvata
na okolis te ¢e se uigraditi u plan.
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GRAD DUBROVNIK

Upravni odjel za urbanizam, prostormo planiranje i zadtitu okolisa
Pred Dvorom 1

20000 Dubrovmik

Predmet: PRUEDLOG ZA IZRADU IZMJENA 1 DOPUNA Urbanistickog plana
uredenja "Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turisti¢kim
naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug™

Na temelju élanka 86. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine”,
broj: 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), Odluke o izradbi plana ("SluZzbeni glasnik Grada
Dubrovnika" broj:2/12) te Zakljutka gradonafelnika, KLASA:350-01/06-01/32,
URBROJ:2117/01-01-13-255, od 7. sijeénja 2013. godine, Grad Dubrovnik objavijujete jc
pozvao sve zainteresirane za podnesu prijedloge za izradu lzmjena i dopuna Urbanistikog
plana uredenja "Sporisko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistitkim naseljem
Bosanka-sjever i Bosanka-jug".

Vlasnica sam cjeline prava vlasnidtva nekretnine zemljiSnoknjiZzne oznake Cest.zem.1930/4
zk.ul 2021 k.o. Dubrovnik. Predmetna nekretnina odgovara k.& br.5479 ko Dubrovnik po
novoj izmjeri.

Uvidom u Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja "Sportsko-rekreacijski centar s golfskim
igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka-siever | Bosanka-jug” primijetila sam da je
predvidena izgradnja prometnica zemljinoknjizne oznake &est.zem 2464/1 1 2463/2 k.o
Dubrovnik, ve¢im dijelom 1 ucrtana prema zemljisnim knjigama u katastarskom operatu, sa
&ime sam suglasna, osim na juznom dijelu fest zem. 1930/4 k.o. Dubrovnik

MNaime, moja nekretnina se nalazi u tzv, klinu  izmedu Cest.zem. 2464/1 1 2463/2 sve
zk ul 828 k.o. Dubrovnik. Obje ove nekretnine su u zemljinim knjigama upisane kao putovi |
vlasniftvo su Grada Dubrovnika



=

Predlozenim UPU-om glavna prometnica (fest.zem. 2414/2) firi se za potrebe izgradnje
prometnice prema samome naselju Bosanka, ¢ime hi me se oStetilo na juinom dijelu
cest.zem.1930/4 k.o. Dubrovnik.

Sirenje prometnice, njeno poveéavanje, izmjena poloZaja i njeno priblizavanje mojoj
obiteljskoj kuéi izgradenoj na fest.zem.1930/4 k.o.Dubrovnik, te na Stetu Eest.zem.1930/4
k.o. Dubrovnik je protivno mom privatnom inferesu, a nij¢ ni o interesu naselja
Bosanka jer ulazi u prirodno podruéje samog naselja.

Stoga predlaiem da se prije prihvacanja prijedloga izmjena Urbanistickog plana
uredenja "'Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka-sjever i Bosanka-jug" glavna prometnica (est.zem, 2414/2) izmjesti $to julnije
od naselja, te wivrdi da je djelomiéno izvladtenje moje nekretnine nepotrebno jer se na
taj nadin protivno javnom interesu ugrokava privaini interes, odnosno umanjuju maoja
viasnicka prava na fest.zem.1930/4 k.o. Dubrovnik, kao i prirodno podrucje naselja
Bosanka.

U tom praveu zahtijevam izmijeniti prijedlog izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja " Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliStem i turistikim naseljem
Bosanka-sjever | Bosanka-jug".

Bosanka, 22.02.2013. g. Zorica Srezovic

RS

Prilog:

- lzvod 1z katastarskog plana sa oznatenom Gesticom
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15.

ZORICA SREZOVIC
Bosanka 5

20207 Mlini

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Primjedba se djelomi¢no prihvaca.

OBRAZLOZENJE

Glavna prometnica smjestena je uz rub obuhvata plana dijelom po postojecoj trasi na
nacin da zadovolji planirane tehni¢ke elemente. Nakon utvrdivanja gradevinske Cestice
glavne prometnice dio koji ostane izvan pripaja se gradevinskoj Cestici 1930/4
Mogucnost pomicanja izvan obuhvata plana uvjetovana je izmjenama planova viseg reda
(PPU, GUP).
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Grad Dubrovnik ( Primjon 277 p- .?ﬂl']
Upravni odjel za urbanizam, [rm—— i p——
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U Dubrovniku, 21.veljate 2013.9.

PREDMET: Primjedba na Prijedlogu Urbanistitkog plana uredenja"Sportsko-
-rekreacijski centar s golfskim igrali$tem i turistiCkim naseljem
Bosanka- sjever i Bosanka- jug"

PREDLAGATEL.J: KETI KOKANOVIC iz Dubrovnika, Rijecka 15
sa prebivalistem na Bosanci

Pogtovani,

Suvlasnik sam ¢estice zemljista broj 193212 K.O. Dubrovnik (stara izmjera) |
posjednik kude na dijelu navedene ¢estice na kojoj je izgradena obiteljska kuca u
kojoj Zivim sa svojom obitelji.

Cestica zemljista broj 1932/2 K.O. Dubrovnik (stara izmjera) prema naravi predstavija
dio naselja Bosanka i radi se o komunalno uredenoj éestici koja predstavija prirodni
dio naselja Bosanka, ali nelogiénoséu postojeceg urbanistickog plana isti se nalazi
izvan podrudja naselja Bosanka i na njoj trenutno nije moguce planirati namjenu u
svrhu stanovanja. Nelogicnost je tim veca sto j@ na navedeno| cestici sagraden
stambeni objekt u kojem ja i stanujem sa svojom obitel)i.

Cestica se u naravi nalazi unutar naselja Bosanka, ali trenutnim prostornim planom
na njoj nije mogude planirati stanovanje kao u ostalom dijelu naselja Bosanka vet se
ona po Prijedlogu UPU-a "Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i
turistickim naseljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug” nalazi unutar zone T -turistiCka
izgradnja.

Navedena Ceslica ispunjava sve uvijete za komunalno uredene cestice s obzirom da
ima prilazni put (preko cestice 2414/2) koji je ucrtan u postojedi katastarski operat
Opdéine Dubrovnik i to kako stare | tako nove izmjere.



Slijedom navedenog molim cijenjern Naslov da u predmetnom prostornom
planu predvidi stambeny namjenu unutar naselja Bosanka (M1) na dijelu
cestice zemijista bro) 193212 K.O. Dubrovnik {stara izmjera} na Kojem je
tzgradena obiteljska kuéa, a kaji se poloZzajno nalazi uz poatojedi rub naselja
tako da se u grafickom dijelu plana prasiri prester naselja Bosanka ili 3¢ adredi
za stanovanja na dijelu kude | okudmes, kako b 5& omoguéio razve] sela
Bosanka i ostanak stanovriStva,

Uvidar u Prijedlon UPU-a "Sporska-rekreacijski centar s golfskim igraliStem i
turistickim naseljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug” vidljivo je da su sliéne
primjedbe stanavnika Bosanke veé usvojerte, ali i primjedbe ljudi Koji s
viasnici zemijigta u turistitkoj zoni a &ak nisu slanovnici Bosanke, Slo je sve
vidijive na Prjedlogu Plana koji s nalazi na javnoj raspravi.

Smatram da je | mojz primjedba jednako vazna, odnos=no mozda cak i vaznila s
ahzirom da ovaj zahtjev Saljem radi rigfavanja egzislencijalnih pitanja, i trazim

ta se jednako tako i usvaji, Kako sU usvejens i nasim susjedima, odnosng
stanovynicima Bosanke,

Unaprijad =& zahvaljujerm na razumijeyvanu,

S postovanjem,

PREDOLAGATEL:

KETI KOKANOWVIC

Prilag:

1. prikaz katasiarskog plana






16.

KETI KOKANOVIC
Rijecka 15
Dubrovnik

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Primjedba se ne prihvaca.

OBRAZLOZENJE
Predmetna grad. Cest. 1932/2 nalazi se unutar izdvojenog gradevinskog podrucja

ugostiteljsko turisticke namjene Bosanka jug utvrdene planovima 3ireg podru¢ja PPDNZ,
PPU i GUP.

Prenamjena je moguca iskljucivo izmjenama planova Sireg podrucja(PPU Grada
Dubrovnika).
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Grad Dubrovnik e

Upravni odjel za urbanizam, L4l 203
prostorno planiranje i zastitu okoliga J - w/ggp f/g’ja oy
Pred Dvorom 1 ! ‘
20000 Dubrovnik - 13- 81 eir _
< S 7y v L
J-02 :',t_:-:';

U Dubrovniku, 21.veljace 2013.q9.

PREDMET: Primjedba na Prijedlogu Urbanistiékog plana uredenja"S$portsko-
-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistiCkim naseljem
Bosanka- sjever | Bosanka- jug"

PREDLAGATELJI: 1. MLADEN MILOSLAVIC iz Bosanke, Bosanka 7
2. PAVO MILOSLAVIC iz Bosanke, Bosanka 7

Postovani,

Stanovnici smo i 2itelji naselja Bosanka gdje Zivimo u kuc¢ama koje smo izgradili | obnowvili
nakon Domovinskog rata. Nasi preci u proilosti kao nade obitelji oduvijek Zive na
Bosanci i na podrudju Srda.

U naselju Bosanka trenutno Zivi manje od stotinjak ljudi, a mlade obitelji na Bosanci su
njetke, izmedu ostalog | zbog nepostojanja urbanistitko prostomih uvjeta za gradnju
obiteljskih ku¢a gdje bi Ziviele miade obitelji, kao npr. potomei obitelji postojedih Zitelja.
Unutar prirodnog podrucja naselja Bosanka postoji neiskoriSteni dio koji je moguce
urbanistitki oblikovati na nacin da se safuvaju prirodne i krajobrazne vrijednosti, ali | da
se sprijeti devastacija prostora (poZari, odlazak stanovnistva iz sela).

Zelimo osigurati da nade kéeri i sinovi sa svojim obiteljima mogu ostati na podrugju
Bosanke i sagraditi kuce na zemljiftu koje spada unutar prirodnog podrucja naselja pa
zato podnosimo prijedlog Gradu Dubrovniku da se izmjenama prijedioga UPU-a
"Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralistem i turistitkim naseljem Bosanka-sjever i
Bosanka-jug"omogudi stvaranje prostomih uvieta (koji sada ne postoje) za izgradnju
novih obiteliskih kucaodnosno stambenu namjenu,odnosno legalizaciju postojedih
obiteljskih kuca u kojima Zive Zitelji sela Bosanka.

Mi smo posjednici i viasnici Cestice zemiljista broj 1931/3 K.O. Dubrovnik(stara izmjera)
odnosno kat. ¢est. broj 5463 (nova izmjera), te. Cestice zemljifta broj 19306 K.O.
Dubrovnik (stara izmjera), odnosno kal. est. broj 5464 (nova izmjera).

PredloZzenim UPU-om “Sporsko-rekreacijskog centra s golfskim igraliStern i turistickim
nasellem Bosanka-sjever | Bosanka-jug" preko Cestice 1931/3 K.O. Dubrovnik (stara
izmjera), te cestice 19308 K.O. Dubrovnik (stara izmjera) predvidena je glavna
prometnica &to bi nas oitetilo kao viasnike. Sirenje | povetavanje prometnice i njeno
priblizavanje nasim obiteljskim kuéama, a sve na Stetu festzem.1931/3, te 1930/4 k.o.
Dubrovnik je protivno nasem privatnom interesu.



Cestica zemljista broj 1931/3 K.O. Dubrovnik (stara izmjera) prema naravi predstavija dio
nasefja Bosanka i radi se o komunalno uredenoj Ceslici koja predstavija prirodni dio
naselja Bosanka, ali nelogiénodéu postojedeg urbanistitkog plana na njoj trenutno nije
moguée planirati namjenu u svrhu stanovanija. Cestica se u naravi nalazi unutar naselja
Bosanka ali trenutnim prostornim planom na njoj nije moguée planirati stanovanje kao u
ostalom dijelu naselja Bosanka. Navedena Cestica ispunjava sve uvjete za komunaino
uredene Cestice s obzirom da ima prilazni put (preko destice 2414/2) koji je ucrtan u
postojedi katastarski operat Opcine Dubrovnik i to kako stare, tako i nove izmjere.

Slijedom navedenog molimo cijenjeni Naslov da u predmetnom urbanistitkom
planu glavnu prometnicu izmjesti 5to dalje od nasih obiteljskih kuéa, u smjeru
juga, te da predvidi stambenu namjenu unutar naselja Bosanka (M1) na dijelu
Cestice zemljiSta broj 1931/1 K.O. Dubrovnik (stara izmjera) koje se poloZajno
nalaze uz postojeci rub naselja tako da se u grafickom dijelu plana prosiri prostor
naselja Bosanka kako bi se omogucio razvoj sela Bosanka i ostanak stanovnistva.

Uvidom u UPU-om “Sportsko-rekreacijskog centra s golfskim igralistem i
turistickim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug” vidljivo je da su sliéne
primjedbe stanovnika Bosanke ve¢ usvojene, sto je vidljivo na Prijedlogu Plana
koji se nalazi na javnoj raspravi.

Smatramo da su | nade primjedbe jednako vaine, odnosno moZda ¢ak i vaZnije s
obzirom da ovaj zahtjev 3aljemo radi rjeSavanja nasih egzistecijalnih pitanja, i

trazimo da se jednako tako | usvoje, kako su usvojene i nagim susjedima, odnosno
stanovnicima Bosanke.

Unapnjed se zahvaljujerno na razumijevanju,

S postovanjem,

PREDLAGATELJI:

1. MLADEN MILOSLAVIC
Y/ %’éfiﬁ drs €

2. PAVO MILOSLAVIC

TRy Mbz.”
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MLADEN | PAVO MILOSLAVIC
Bosanka 7

Bosanka

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
-gradevinska Cestica broj 1931/3
Primjedba se ne prihvaca.

OBRAZLOZENJE

Predmetna grad. Cest. 1931/3 nalazi se unutar izdvojenog gradevinskog podruéja $portsko
rekreacijske namjene utvrdene planovima $ireg podru&ja PPDNZ, PPU i GUP.
Prenamjena je moguca iskljucivo izmjenama planova Sireg podrucja(PPU Grada
Dubrovnika).

-gradevinska Cestica broj 1931/1

OBRAZLOZENJE

Pretpostavljamo da je grad. ¢est. 1931/1 u zaklju¢nom dijelu primjedbe krivo navedena jer
se ne nalazi u okviru obuhvata UPU-a na temelju sluzbene katastarske podloge.
-gradevinska Cestica broj 1930/6

Primjedba se djelomicno prihvaca.

OBRAZLOZENJE

Glavna prometnica smjestena je uz rub obuhvata plana dijelom po postojecoj trasi na
nacin da zadovolji planirane tehnicke elemente. Nakon utvrdivanja gradevinske Cestice
glavne prometnice dio koji ostane izvan pripaja se gradevinskoj Cestici 1930/6

Mogucnost pomicanja izvan obuhvata plana uvjetovana je izmjenama planova viseg reda
(PPU, GUP).

L
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GRAD DUBROVNIK ?uf 02,73
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
PROSTORNO UREDENIE I ZASTITU OKOLISA
Pred Dvorom 1
20 000 DUBROVNIK

Predmet: UPU ,Plato Srda-SRC s golf igraliStem i turistikim naseljem Bosanka sjever i
Bosanka Jug ( u daljnjem tekstu Prijedlog plana)
- Primjedbe na Prijedlog plana

Mi vlasnice 10,5 ha zemljifta (cca 3% od povrdine zahvta Plana) $to u naravi predstavlja
&zem. 5186, 5187, 5188, 5189, 5190, 5191, 5230, 5269, 5270, 5271, 5272, 5273, 5348, 5396,
540011, 5482, 5488, 5548 sve k.o. Dubrovnik, ovim putem dajemo primjedbe na Prijedlog
plana.

MoZemo sa zadovoljstvom ustvrditi da su na nade primjedbe u prethodnoj proceduri
rezultirale izmjenama u sadrZaju i proceduri. Pri tome mislimo na primjedbu 1.1. kojom su
saduvani poljski putevi u okrufenju naselja Bosanka 1 odustalo se od probijanja novih i
nepotrebnih cesta. Takoder totka 2.2, primjedbi rezultirala je izradom Studije utjecaja na
okolis te je pokrenuta procedura njenog donoSenja.

Medutim Zelimo naglasiti nade sljedece primjedbe:

1. Slijedom nadeg izlaganja na Javnoj raspravi Plana kada smo tragili a investitor i
vodstvo Javne rasprave podrZali da se osigura Planom provodenje naela jednako-
pravnosti svih viasnika zemljidta u zahvatu plana na nagin da svi viasnici zemljifta
sudjeluju proporcionalno u diobi dobitka ili gubitka povetane vrjednost kroz
donodenje Plana, te da se razrade i drugi modeli parinerstva kroz najam na dugi
rok,suvlasniftvo ili isplatu.Mislim da bi okvir za takav dokumenat trebao biti ugra-
den u Provedbene odredbe plana ,a ugovor predhodio aktivnosti opremanija grade-
vinskog zemljiita i izgradnje prostora. Uostalom isto tra2i i Zakon o prostornom
uredenju i gradni kroz odredbe o urbano) komasaciji te zbog toga mzistiramo na
istom jer u ovom sluéaju se radi o uredenju neopremljenog gradevinskog zemljista.

2. NaZe neizgradeno zemljiste &.zem. 1987/1 k.o. Dubrovnik na karti 1. KoriStenje i
namjena povriina nalazi se u zoni M1 dok se na karti 4.1 Natini i uvjeti gradnje nalazi
u zoni nove gradnje. Ako se u buduénosti bude traZila lokacijska dozvola za gradnju
kakvog objekia moZe doéi do razlititih tumadenja u svezi odredbi za gradenje, pa
trazimo da se navedeno zemljiste predvidi za novu gradnju i u karti 1.

3. Sve nade zemljiste izvan samog nasclja Bosanka tj. Cest.zem. 2177, 2178, 2179,
2065/4, 2065/8, 2064/9, 2075/3, 218071 1 2461 sve k.o, Dubrovmik, prema prijedlogu



plana palag se wend zelenila ili palja {rupw) wa goll lerene ¢ lake na niti jednom
Jedinem kvadrat nafe privatne zemljc nijc placiran: nut jeda vala ili sotel. Ovakyeim
planiranjen nanast 3 5lela nana sacovnicing Bosanke jer snemaogadavia nasa
egaistenei]a | egaisteneiiu nade djece Lyers nas s nase dedovine Sto o u potpans
suprolnost 3 aneo $o goveate da joizoeadma gelf terena o naken inleresu.

Cini g2 4 je ovakovo planiranje nema nikakve vewe suoerbanistidham stoukorm ved sc
radi sx|juéivo o marsimalnoemn pogodovane Goll izeradngi d.eoo., a nas stanovnike
Bosanke se pnisalpava da i jediioe pradamo zemlpfle,

Pretposiay]jams da Gelf iagradnja d.ooo. nede nunizgradig sve placirase golflerene,
kaji su difelam na nadcm zemljifa. veé ée sama izgradill vile { hotele, a pravdarti se
time da egelo aemljisie nie o ngisovem vigsnisi,

[z svops 3o smo Suli o polfu zakljudill sma da isteviemens mode na erenu B samo
minn Brog Srada, pa kad wememi 1 braj dana s ladim veemonom zakljaduicme dada
Ju 2a polrebe izrada dovolino coa 5% kapaciicta placiranch le2ajeva. Zrads da ovahiki
kapacitet: vila i botela slofe samo nekaetninskem biznisu tvrke Goll tuzva) dooo,,
Takoder na widime raeog wasio 1eeadl polfy ne megy spavall 1 posicieciom
dudrovadkim hotelima sa predivnim pogledom, a ne o vilama koje ne vide o,
Dakle aka s ved donos avakay pian fruzima da se i oa dipele nafogs zembjisa uena
bar jeelid jeding vila kake b svojag diccl omopudill cuzistencija puter bavljenja
turizmon, a ne da u budodoast bedu skeplpaes liZée 1 golf leplica.

Mapominremo da se ovakvim planom nama uskracuje pristup oasol zeml) akaji je
rinijc postolzo ilinwe se obozvejeduje nade zoenljidte.

TraZime 3 s svi poslojedi pristepni putesd (o nase »emlje osiove w planu i da se
NAPFEVE Dol

Svoledabro su stanovnicim Bosanke predstaenien 1vrke Golf razeay d.owo. kae L
Grala Dubrovmbks pomeBl spungiovange uplinika o nedim feljama v svezi pradnje na
nadem privatnen semijidte, Yedinskd smo s ixjasnili da bi na nadcm zemljiiie hitjeh
neily wradidl. O prijedlogdm paana vidnmo da nang no jedps jedima felja mje
uvazena vod naprolly samo el Goll msvega, 2 na nabon parcelmna ostavljeno samo
elenilo.

(2bzirom 43 jo naselje Tosanka sa svih sirama stipeSniens planitanim galf terenuma ne
oslaje oikta prostors 2a rezvo) paselja o buducnasty, Lime j2 Bosanks osudera e
IZumiranic 1. na ulasnom difew je manji 8o planican @@ cradnju, all vissnigto jo
samo nekaliko obatelyi dok seastali stanewnicl wakimuri.

Madaje nade neselfe prolazi kroo faen rekompozicne ses 9 kojod preuzima oblik
urbanop Zivota u rursline] sredini kada poliopriveada nije jeding izvor peiloda,

ani ostage jeelna od bivndh stavki 1 sastavmica 2ivoda u roralno sradini. st wostelom f
Plan podciava jer prodmetne nzsclje definira kao "Ruralna cjclima Bosanka™. U tas
vo strucnom sapledavanyu jeding o metadoleiki spraveo da se planam wdovalje
tnate potrebe (ne samo s caarsko-vodarskim djelatnosiima) ved | stedursivont,Sio
u naravi »nadl da treba v paanu chezbijediti prostor 2a ] kontinwdtet | osipueatd pei-
stlp do nafih pareela Kaka ne bi dolazilo 9o kalize & recimom koTiSenga prosLon
golf 1gralista. NaSih 10,5 ha zemijifta leeba mam #a nas nadin Ziveta za xojl ovaj plan
zhog nestendonst planerea nije unad Hedengz el i e ofuo ipnorican. Nije nom jasna
whig koo 111 Gegs b g irehan mipeniat nadin Zivota-opstanka na nadin déa =c na mom
privatnem vlasniiove neko mode ponadati da je sve o njegevo 2 ja 1o slufame kanson
v siodimama podina. Gdje je oo odrgiy plan kada mi posiyeme njegove five?



6. Zbog svega iskazanog smatramo da ovakav plan nije strufno razrijeio sva pitanja Zi-
voia i rada ljudi ovog prostora te da ga treba korigirati na nadi da se izmedu golf terena
i ruralnog naselja Bosanka osigura tampon zona za potrebe Zivola ovog naselja.Napo-
minjemo da smo svijesni teritorijalnog ustroja drZave i da prostor Grada Dubrovnika
jest prostor svih naselja u njemu od kojih mnoga jos uvjek zadravaju ruralni nadin -
vola 5o 1 jest osnova za razvo] ruralnog turizma na nadim prostorim.Zadto se sve (o
nama uskrauje?

6. Ostajem pri svim ostalim primjedbama koje sam u dosadadnoj proceduri uputi ovom
tijelu te teZim ofitovanje na iste.

Bosanka 21.veljage 2013, M"L Wﬁ

Ivka Pulitika
- . .;:? - i
Marija Martinovié g
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Cubroveak, Bosazssa 3 fetlel

CRAT DUBROVNIK
Upravni odjel g3 arbanizam, prostorns planiranje @ zadtity okolisa
Dabrovnik, Pred Dveram |

FRIDLIEDEE KA LREGANISTICKI PLAN UREDFNIA BOSANK A

Lozeom Basanka alaciza se izoradnja vove prometnice todna p sreding moga zern|iEta
salastarshe agneke fostocem. 1987 koo Dubgovaik cijam eventualnam eradrjom bi se
mnje zersljisie podijelilo u dva dijela neupatrebljiva 2a gradnju bilg kakven ohjckia abzirem
da B i dijelovi irali arsmaly Sicino & povesing, Predlazem da se planirana promeinicy
enjesti ~a jugaistodni o jusacapadni rub moje Gessice . na sed postojudy Gestisy
Xalustarske eznake dest, zem. 2480 koo, Dubravnik koja Jeuvlasnidtvo Grada Dubrovrka,

Maje nezoradero semijie katstrske oznake fest, zeme 19571 k.o, Dubrave ik na ezt L.
ELoniienje | nampena poveding ralag s u zoni M1 dok se ra kari 4.1 Mading j dwjeti pradnje
nafazi v zani izv, camjene, degradnie il shnove pestjece pradevine {plava bajal, a ne u
aani nove gradnje, Ake se < bududrost bude ragila lokacijske domvela 7a sradnju kakvoy
vhiekta rioke dodi do saxlitindh tamateajs o svezi odredhi za gradenje pa traiim da ge
mivvedene zemljisie predvidi ya nova gradnjo.

Sve moje 2amlpdte van sirog naselja Bosaoza 1o Sest zem, 2177, 278, 2179, 2Es,
0638, 20634, ZOT5:3 31RO 206T, 150171 T 246] sve koo Durbrovnik, prema peipec | o
prana nalazi se w cond zelecild ili polja (rupa) iz ool [ terenc ua i Jednem jediner kvadratu
moie privatee zemlje nije plazizana nit jedna vila il3 howd ik sl Ovabvips planiranjzrm
MANGST e 3etE wama stangvnicimy Bosinke, onerage.dava 5o egvisien cija ras i nade djece te
M5 se ferk saomake djsdavine $wr je suprolno od anopa £13 nam politiéari govore a jc
aradaa palf terena v nadem interesu. Cini mi se da evabve planicanje netma nékakve veze sa
utkanistickom stukom neco iskljudive sa maksioalnim pazodovangem Goll izarainji
deo. a nas savonike Bosanke s prisiljava da i lefiing prodama zomljidee,
Praipestavlmn da Gull'izgradnja doowo. cede piti izordit sve planirere golf wrene, Loji s
dijelun: i nx mom zemljishe, ved ée samu izpradit vile i Lotele, o pravdall £¢ se time
zemljitee nijz nyihove u cielesti. 12 svega So sam Eula a valfy zakljudila sam da istovremenp
ha eren moge bin sama manji beoj edio pa kada wememe 3 obei §ogve dane lovhen
vremena sakljedujzm e jo e poneke ud' koji igraju polf dovoling cea 3 %% kapacieety
placiranih iwrajeva pa cabljviniem da ovoliki maj kreve!a sludi samo za hezg bogateni
viesnika Gotfizurmin’ d o o obeiram da jo “efling kupio poljopriveedne zemiste, 2 sada sc
prewvint i gmadevieska sz megalinanskim brojen: kreveta. Takader. se vidim razing vaite
et pal o seld spavali nekelika sening melara zradne sinize dalje 1. u paswgedim hotelima
aprona Mocan edable imaje predivan pogled na Grad | maze za razlice o planieanih vila
st e vide nitl mane Dakle. aka se ved donesi ovialigy plan tada fradim e se §oaa Ljely



MELd i jista uena kar jedes jeding vila Raka bi svooj djeci omepudila eristening putem
basljenfa carizmere, o e de o budadnesti budu sakopljagi oipalog 1iEGa na dvoriZtima +la,
&t mizernu placu. Mapominjem i oda swn ovakyim prijedlogam piam ostala boz prisiupa
name denljeg kaje sam ranije imala Lo i g2 Gime Jof vise obezvieduje mse zemliie pa
A E _da se wviopasugedi pulevt kojima sam prstupala mome semljiiiu osiave i,
allerrativie. da s& ndprave N

svojedobno su stanovricina Busecie prestavaicr tertke Harve] polf doowo. kao ¢ Grada
Muzrovmiza ponudili ispunjevanje wpileika o nasim Zeljama « svezi gzadnje na naiem
privitnors zemlyisin. Veeinski smo se izjasnili da bi na aades zemliistu htjehi seho gradit.
Wheim prijedlogom plana vidim da nam it jedna jeding Z2lja rije uvaZena vel nzprotiv
avagene su same Eelje Gedf razvoja, a na nadiem pureclama jo ostavljero zelenile,

aa

L

(Tbzicors da je naselje Bosanka sa syl strana stijedeiena planicacim galf werenima ne DAL i
nista prosiora fa rarve rasclja o bududrosti dime jo [Bosenke osudena na izumiranje 3j. na
ulaznam dijelu jo manji dig pianisan 22 gradnpu ali vlasnisive je same sekolike obitelji cok
Je deserke Lizuda kvadrata moga zemljifia w obabvarz goll erens

§. Svi planicaai putevi su jednasmjemni D predugadil Eime se mroduzava oul dolaska do nagih
kusa | povedavaju teolkevi valinge (oenzin, amertizacija auta). Ako putevi ved meraju biti
Jednasmjerni zoog divice kolnika wada predlszem da se izmijeni smjer vodnge pa da sc
smlagnit ulaz u naselje ostavi k2o jaducsmjerni o praven Dubrovnik — Bosanka. o ostali da
pestany zlazni,

7. vedan il plariranik puteva dijeli zemljide (Eost zem, 1964 § 1965 %o, Dubroveik) na kojem
wimjeilznt Bosanke hueli izgradici diec’e igralifte nx dva reuporreblfivie ditela, To zemijibie
s w planu vadi kao R Sto je po mom midlien’u sreska ved treba bivi 22, o trafim da se
£7C8%a W oznadavanju speavi i da e plimirani put jzmjcsti.

2 fovanjem
edarya Maminowic
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GRAD DURROYVNIK
CPRAVNI ONIEL ZA URBANIZAM,
PROSTORNG FLANIRANILE I ZASTITU OKOLISA
20000 Baboovnik, Prod Dyvorawn 1

Peorlayar BT PRt Srdy-Iportsko-relireaciiski ceptar s volfigralificm
i teristickim oaseljen Bostnlil-sjever i Bosanka- Jug”
(- dajrgern whsto: Prijedlog plana)
- Primjedbe na Prijedleg plana

Wi viasnics 19,5 ba wemista (ooa 395 od povrding zabvacz Plana; kroe & pemm: 51846,3187,
S1%5 5180 5. 00,5 190.5230, 5269, 5270527 527252 3348 5590 5400 2482, 5dRE,
£eql ko Dabroviuk ovhin sutem dajemo primjedbe na pejedlog Plasa ko'e izlademe
duije skupine:

1. Viasmicke primjedbe vezano ux wade nekvetning

1.1. Profivimo se navoplagitanon eestovnan kocidor kalno meiedke povrdine Oprila-
sne ptiine-Phan 2.1 2:rnosn0 pavjesnae putl D weatsko] stua fPlom 3] v dijst wap
nady parcela 35807 1{navi premcjer) odnasne 1987 ko Dlubeovnik éijeli na dva dijels,

2 nema nikaky furkeliu za pkalrd prostor jer 8ve parcele nd tom pTasline sk i bew.
nie kontakl sa dingim krakovima proenetiics, pogolove 5o A adi o rubain pads uEima
recalie ejciing Bosimke (Basanka 2-Flan 4.5 @ s sjoverne slrane je zong rekueltivaciie
-050Mitg vrijedne poljopriviedn pevrEine Fogtel edi palskt plievl na tam prostor £EILL-
cava potrelmu piedatku motadnust be iskljaduje satrebu e njion.

1.2, Iz prilofenog prikaza povrdica kaje swu naiem vlagmistvu (P lom 3-Safizano ervew)

L opija kataftarsxos plana wprilogn, afito e Ja se kod tzrade Plana aije procyenjivale

L stanje viosnidva na nadin da se osim mava m javoost lziode | domader'a Flana vaposla-
vi partaersti odnss saosvin vissniina nekretning pa i potpHEe undvere Koyt ondi mogu
artitenlivali pacinzrshe wilnoge, vel s iskljugivo Plan korisia ko sreclstvo ngjena axleh-
tonil vinsnika wembiiita s dikimem atkupa pa cijzr kot diklira "kupas” Madale mase
nnsclis pralazi kroz [zn skonporicije sei v kdje] preasima ablik urbanog #vata uru-
rolep srecint kada paljopriveeds wije jeding szvor priboda. ali ot iedna od kitnik sta-
Wi i eslrenien Siveta n reealeo] siedin, $to vestalom § Do pedeiava jes pretirnclen -
sclie cefinirm ao Rl 2eling Busankar(Fur 4.0 sakvom gledanju bilo & cafne
e plameert preevsts e zodevalje ade potrebe 45 prostarsn. jor nanse ragih 1003 ba weba
A T s, @ ne s aeveljkos: za prodaiem eckreing prodaazi iz Spekulacije pa-
jedingen ved b parreheda s ocuva adredena razing rezalon nading Fvels kol ova ¥l-
o GEILo Tt 1wl it Siuha fer miito necivaaing okl o e:ljem Sto veden za-
i rostone L svakvom koateksio mil 3¢ proliviog ovakvom prijtiog Plina jer
nas SuTseeiilng wredava i 2elinw da se gvakiay prijediog odbaci a kod coee preze-
miesje Prijedioza plava bude tzradera i Barta prikaza vizsniiiva.



2, Iringedbe na strwdno wiemcljerost plana

2.0 U tekslualepen dijeiu itrijzdloga plana-Obavezni prilezl Polazida dio JPedeloglya
irradivad dokumentizt 5 INSERTOM 12 QSKOWKE GEOLOSKR KARTELIST
DUBRROVMNIF M} 1:50000% koja jc u najmaciu ruku gbunjujueda kako glede kvalt-
Aeizancsli izeadivasa taka | namert da se ne rasvjell bitno pitanje pedolodkih oso-
Fina tla &to predsiavija plancrsku ekosmeu o vvakvom planérskom eaatko kojt b
U tom konlekstu ukarad ra raziaa v2ijednosti kole zhog boriteta ne moga nzjeniat
na:njenw,2li b na ona moZdy margioalna pa tm ebiljegima ali bitna 28 odrizmje n-
rainaf nadina fvota Ruralne cleline Bosanke.

Cnvakyd propust diskvalificiraiu ovakay Priedlag plana kao nekompelamtan prosio-
mg plangki dokumenal z2 asvajanc!

2.2 tye rrsadena Sy e no ¢Roas KL plaideiia slatoratiz Rppa an siganig
vhazala i neg droge propastc oveg Prijedlopa olary, izmedo pstalog | on omitolotka
s1anidti w pvnrn prostorl £a0 1 ra slupan) utecaja na grad Dubrovnik pogatove
zhop &injenice da naisnaindic | najudestalili cimski vjztar pude uprave preko ovog
lpkalilela prema gusto naseljenom gradskom padrugu Dubrovnika Sto za poslje-
dicu moie imall vgrpiavarje edravlja Zivib bicga na tom podrudju.. Owvo je prevaing
pitarie da 22 na njeganema Jasan edgover baram u Tzl prie pokoeiania ove proce-
dure Javnag wvicla Pryjedlapa plana pa je neskvatlsiv ovakay pristup kaka peema
gradanimna all 1 prema Linvesiloni™ s laa j¢ ¥ keer o wem shedap Wbl duznl
20 miluna keaa ako ge Mlan ne donesa™!y.

Zato teZimo da Javnost budle obavijesiena o ovakvim regullatima ves u Fazl rasprave
evog Prijedloga placa kako bi se mopudéa rlefenja uskiadila sa e spoznajama a sue-
tra 1 uvjclima olana,

- I"
Ay

£ - s,
Ma Bosanc: | 21 npna 200 ¢ epedine [vka !-"l.'.'.il.ikﬂ--:g"’-{’-’i'-:-{‘—’---’-r’-"-’*’--” 22
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PREDMET: MOLBA ZA ZASTITU PRAVA T PONOVLIEND TRAZENIE
izmjena i dopuna FPL -2 1 GLP-2

W st nisd naselia Basanke 3 GRAANTD GRADA DUBROVNIKA wkr:iZenl smo
suviasnici s Reruvspeny golf na éostzem. 18EE/L. 18852 T8REA. 20002, 206410, 20654,
2006, 06T BATETE AT, 2003, 2OOTA, TEA R 2GR, 21900 21800, 1180,
AR, 208203183 2184, sve koo Dubeovnik. e nekretnine inzgju pavriimeed 13500 me,

07 svega ssticen da s Yas dopistma o225 rwing 2010 godine, od 31, viujla i o 12,
svibarja 2011, zedine pismeno npozartl oa nepraviu keja nam (¢ nanesena o prijedlngu
plana Rasanka goll e sang draZili da_nade nelireinine budu uvrdtene o oradevinshe
wed e e o rremjerngen dijelu orena ukupng) poardion] i zaazili orgenu pleea (PRILOG
Bopsis Rarveju Golf kao i dopisi SGrade Dubrovniku}.

Saime mi_smo suvlhsnici (43% pevrime=T0.333 m®) svib oore_navedenil nekeetnina
ukugrie piyedine 63500 w?® o wijedan e nijedne od svih Gih seheclama oije u
nyijclloey plana uvrsten o ocrodeyvinsko podra@je o smatramo pepraved nin,

Aledurnit od siemne Raevojy Goll nikad nam nije odzovareio da I o Dil ndovolpse caiem
tazeniu dak sme dopisima Grada Dabrevnika koji soonasleadfeni naisti dataom dzna 23,
nfwjha 210 gaoalione dobiili dua potpune apredna edgovara,

P dupisem Coeada Dubeosvwika Upravneg edjela za webanizao, prosterng needenje i
Fubsitn obolia Woase 3A0ET0O0-TCHZ0 Ushpop, 2T0W0T-00-11-5318 bd 25 gFuike L
svnlon elmovpeena nam e da dese mas prijpedlon zngens e PEUes 0G0 Thada
Fliovoeks wwamodeati noakvire posinphkn ternds izmjenn | dopuea #3ih plangya, s
dopisom Orada Duobeevnika UVprasnoeg odjelas a0 orbaniran:, prosiorne vredenje 1
sadiaie whalsg s 3a000000-00123 0 Urbeoi:s 21T7815-00-1 =380 od 240 winjha 2071
aadiveg, ndwimencne e el seonad prijediog aiera o dopana PPU-a 10 GLEF-2 Goads



Labranify meée mvamaleati el je Povicrenstvo =a ivrade mjens i dopupn PTG-a i
(L Fa dorijeln sdlukn da ande trazenje ne wndovodfzva poleebne kriterije,

Bomnt e ndluks Povjerensiva nije destavljens o sumnjame dile jo ikada i donesens s
alacirom dz je dopisom Crada Dubrevoika Upravnos edjely 2y urhanizam, prostorno
wredenje i zadtiy okaliSs ¥ Ly SE0-010-104 2, Urbro]: 211701-06- 378 od A3 oFujka
11 pading (157 DATUMIT gelgsvoreng da ¢ se pal prijedlog izrena i fopuna P*U.a
i GLP-a Geads Dubrovniza rezmatrat] g pkvire postupks jzrada izmiena b dopuna tih
plnovice dragim deopisom istog tijela ad istog dana du o edtuka ved doresens

Stoga mnlimo da Vi kag odgovornae esoba Grada Dubrovnila pve naje primjed e
destavite djelatnicting Grada koit su nadledn: ez izeadn plana kol b se iste primjee b §
prijediozi uzeli m obzir prilikom izrade Aovog prijedloga planys fodeosne da se unesy o
“~ Faoar,

kanatau vereijn Plin nfi fr T sisvaienn ad e e Dbt iy by
uklonila sepravda koja nam se pokuial naimifeti.

Name Crreda konabnog plana Jew madlefnost Grade Dubrovniza Lo Je Grad nadledan da
0L er uje osnovarost nesth primjedbl 2 ne izradives it ekl nvesiinar,

NAS PRITEDLOG JE DA NARUGTTELIL | TERABDIVACT PLaxa NALOFITE DA
FLAN ISFRAVINA NACTN DA

noliredaine Sest.zen. 18881, 1858:2, 1588/3, M. 206400, 206504, 2066, 2067, 207572,
2033/, 209743, 9T, 2176/T, 21762, 2118, 2178, 218041, FEROSE, 2181, 2182, 2183 |
2184, sve k.. Dubrovnik budy uvrtene b gradevinsko rrdruiie b 4o u rAzInjernom
tijeln -CONOSNG 109% ai njibove wkupme povriine od 163500 me,

ISTICEMO DA SU TU FORMULU vike puta Koristile ovladiene nsube Grads
Dubrovnik i poduzeéa RAZVOT GOLF A SAD SE U NASEM SLUCAI0 WA NASF
TRAZENIE OGLUSIUETE. STOIMO VA Na RASPOLAGANIU [ MOLINO DA
NANTEVIESTITE O PODUZETOM,

FMOSLAND PREPORICTNG § POVRATHICON.

S A anjen:, . P - .
R B P e
Rasaaka 12 Lstppada 201, gedins Alarija MarEnovic
. ; P ’
-r"_-_l'.-1_' - 2 1{_ 4
- TR ﬁi"l-"'lfa::-‘_;-"-?ﬁl_-"_.i':'_-'_{
.. £ =
UL, Ivka Pulirka

= bt wiekary



Marija Marlinowic
Twbea TMalitika i
Anin Milesiavie
sy s adrose
Rosanka 3

tel. 099 2151085

Crad Dubrovinik

i Gradonadelaika
Friecd Do |
20400 DUBROYNIK

PREDMET: MOLEA Za ZASTITU PRAVA

Wi pore navedeni stapovaici naselja Bosmnke | GRADAN! GRADA DUBROVNIKA
uknjizeni smo suvlasnicl s Ruevojern golf na sljvdedim Sestem, 188071, 1B882. 88K,
007, G410, 20655, 2066, 2067, 0TS, 207573, 20073, 20674, TLTEA. 217672, 2278,
TG 2IRGAL, ZIBOVE, 2181, 2182, 21853 1 2184, sve Ko 17ubcovnik, To nexreming magu
ukugnu povrdiog od 163,500 m*

Prije svega isticema du smo u eiljo razveja cijelog oveg kraja i podrodja Dosanke teafili
i nudili suradnju i parinerski ednos 5 Razvojem golf,

Tako smu ih depisom dans 31, otujka 2011 godine pismenn upozorili na nepravdu koja
ram je bila nenescon u prijedlogn plana Bosanka golf te smo trafili da nade wajednidke
nekretnine budu uvritene u geadevinsko podratie (w ragmjernom dijeln) i eatraZili da o
tene sklopimn sporazum, a ponudili smo i da (o rijedime oa droge nadine {PRILOG
Nopis Raxvoju Goll}.

Naime mi smo suvlaspict (43% povriine-70.333 m*| gvih gore navedenih nekreining
ukupne povedine 163,500 m® a sijedan m® nijedne od tih nekrefning oije u rijedlogn
plang bio uyriten v gradevinsko podrufje Sto smatramn neprivednim.

Medutim iake sma pismeno 5 preporukom to dostavili Razvoju Golt do danas, ko je pradlo
vite rd nliesce dana, nismo kloplll sporzyin nit nam jo edgavoreno du li ce biti udavoljens
e tra o).

Stoga muelimo 2 Vi kao odpovorna asoba Grada Dubrovnika ove nade primjedbe
dostavite djelatnicima Grada koji su nadleini za izradu plana kako bi se iste primjedbe i
prijedlozi vzeli o obzir prilikem izeade novog prijedloga plma (ndnosno da se unesu u



konaénu verziju Plana keja ce bili wsvojena od sirane Grada Dubrovnika) te lime
uklonila nepravda koja nam se pokuiala nanijeti.

Nuime Lerada konadonag plana je u nadleZznosti Grada Dubravaika re je Grad nadlezan
du ocjenjuje osnovanost nadih primjedbi. stega molimo da epozorite Rawve] folf na
nepravdo kojs nam jé nadinjens,

NAS FRIEDLOG JE DA NARUCITELIU F IZRADIVACU PLANA NALOZITE DA
PLAN ISPRAVI NA NACIN DA:

nekrotnine Sest.zem. 1H85/L, 18ME/2, 1838, 2000/2, 206410, 2065/4, 20hh, 2067, 207572,
207543, 20973, 2094, 217601, 217642, 2178, 2179, 218041, 2180/2, 2181, 2182, 2183 i

2184, sve k.. Dubrovnik budu uveitene u gradevinsko podradje i to u razmjernon
Jdijelu - %% od njihove ukupne povriing ad V63500 m* -

[STICERO DA SU TG FORMULU vife puta koristile ovlaitene osobe iz podurecs
RAZVO] GOLF A SAD SE U NASEM SLUCAIU NA NASE TRAZERIE OGLUSLIU.

MOLIMO VAS DA NAS IZVIESTITE O PODUZETOM,

POSLAND PREPORUCENGQ 8 POVRATNICOM.

S postovanient,

Fosanka 12, svibnja 2061, godine Marijn Mariinowvic

[vka Pulitika

MA ZMANIE:
- AZYVO] GOLE Anita Miloslavié
- Grad Dabrovnik

Lpravi odjel za prostome uredenis

1 zastilo okaliia
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PREDMET: MOTRA 74 ZASTITIIRR AV 4 [ DOYMIOT 1000 T A ST
lzinjena i dopuna UPU-a |, Sportske rekreacijski centar Bosanka™

Ja sem stangvnica Bosanke | GRAPANKA GRADA DUBROVNIEA te aknjikeni suvlasmik
5 Rarvojem golf na fost.zem 188871, 1888/2, 1528/35 2000/2, 2064515, 206544, 2066, 2057,
207572, 207545, 200773, 20674, 21760, 217613, AIME, ZETO, 20B0A, 218000, 2181, 2182,
21830 2084, eve k.o, Dubrovnik, Te nekreetsipe unaje poveiinu od 163,307 me.

Prije svege istifem da smo Vay dopisima od 23, rugna 2014 podine, ol 31, afujka, od 12,
svionpa 1 12.0istopada 2011, godine upoxorili na nepravdu kofa pam jo nanescna n
prijediogu UFL-a Besanka goll te smo (ragili da_nade nekretnine budy uvritenc u
gradevinsko podrufje (U razmicmom dijelu prema vkupnol powrding) § zatragil izmjen
plana (PRILOG Dupis Razvojn Golf kae i dopisi Gradu Dubirovniku).

Naime mi_smo suvlasnici {43% povedine=T0,133 ) svih gore navedenib mekretnina
vhkupne poviine 163.500 m' 2 nljedan m? svih tih neliretning nije u plagw ovriten ¢

gradevinskoe podrugje $to smatrame nepravednin,

Medutim od strane Razvaja Gelt nikad nam ey odpovorens dok smo dopisima Grada
Dubrovoika Loji su naslovljeni na isti datum dana 23, cfujka 2011, godine debili dvy
potpuno oprefna odpevora te na nade opetovand razenje dalkli smo pojainfenje” od 24,
liswpada 2011, zodine koiim dopisem Geads Dubrovnika Upravnag odjcla #a urbanizam,
prostoend wredenge 1 xaitio ckoli®ga Klasa: 350-01/10-00002, Urbroj: 211 79]1-06-1 --648 o4
23 cinjka 2011, podine nam je odgovorens da je Povjerenstro odludile da ée so nad
#ahtjey (U odnesu na Cestcom. 1838/, 1888/2, 188R3, sve ko Daorownik) razmatrati
kroz postupak izrade izmjena I depuna GUP-i Grada Dwsbrovmnika M. da Se se rrait
midljenje strudénpg izradivaéa izmjcnn i dopong GLUP-a.

Nama ra adinka Povierenstva nije dostavijena kao ni dokyr da ste i§ta dasravljali
strufnpm izeadivaén GUP-2 2 ni taj steaéni izreadiva® pas nikads nije Kontaltirae
summjanio dali je ikada i donesens.

Stoga melime da Vi Eao odgovorna esoba Grada Dubroveika ove na¥e pringedhe
dostavite djelatnicin Grieda koj? 50 nadlezni 72 izradu plana ksko bi se (sig primjedbe |
prijedlozi uzeli u obzir prilikom izrade noveg prijedloga plana {odnosno du se uness "
konmadnu verziju Plana kaja ée biti usvojena od strane Crada Dubrrovnika} te time
ublanily nepravia koja nam se pokuiala nanijeti.



F

Sloga molima da Vi kao adgoverna osoba Grada Dubrovnika pve nase primjedbe
dostavite djclainicima Grady kaiji su nadlezni zz izradu plana liako bi se iste printjedbe i
prijedivzi wzeli u obair prilikom irrade nevag pripedloga Hana (odnosno d2 se nnesy o
konaénu verziju Plans Eoja éc biti usvefena od strane Grads Dubrovnika) to time
uhklonila nepravds koja nam se pokutala nanijeti.

haime fzrada konadnog plana Je o nadlednest! Grada Duhrovicka te te Gred nadlezan dy
nejenjuje asnovanost nagih primjedbi a ne izradivaz i1 TIEKT LIVESTtoL.

NAS PRIJEDLOG JE DA NARUCITELIU 1 IZRADIVARY FLANA NALOZITE DA
FLAN ISPRAVI NA NACIN DA:

nekreinine &estren. 1B3E7), 188872, 1885/3, 20062, 2064710, 20654, 21166, 2067, 1752,
20753, 200743, M074, 2176, 217672, 2178, 2179, 2801, 218002 21R1, 2182, 2183
Ll $8E k0. Dubrovyik budu wyritene v gradevinsky pedrocie i ta m razmjerncin
dijelu -ODNOSNO 16% od njihove ubu pne povrsine od 163.500 ngt.

ISTICEMO DA SU TU FORMULU vite puta koristile ovlaftene osshe Gradg
Dubroviik i poduzeta RAZVOS GOLY & SAD SE U NASEM SLUCAIU NA NASE
TRAZENIE OGLUSTIIETE. STOJIMO VAM NA RASPOLAGANIU I MOLIMO DA
NAS EEVIESTITE O PODUZETOM.

FOSLANG PREPORUCENG § POVRATRICOM,
5 podtovanjem,
Bosaraza 12 listapeda 201 i, godine Marie Martinovic

PRI DG
- kao 1 tewsty

NAZMANIE
Grad Debrowvnik
i paZngu Gradomacelnika
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IVKA PULITIKA | MARIJA MARTINOVIC
Bosanka 3

20207 Mlini

Primjedba u prilogu
ODGOVOR

OBRAZLOZENJE

1.

Sudjelovanje javnosti u proceduri izrade dokumenata prostornog uredenja propisano j e
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji ¢lanci 88-96. Modeli partnerstva
(kompenzacijski uvjeti i sli¢cno) nisu predmet propisane procedure dok je provodenje
urbane komasacije (¢lanak 77) moguce samo prilikom izrade DPU-a.

2.

Primjedba se prihvaca.

Cest. zemljista 1987/1 k.o. Dubrovnik nalazi se u mje3ovitoj namjeni - izgradeni dio naselja
na kartografskom prikazu broj 1i4.2. unutar kojeg je moguca nova gradnja na
neizgradenim Cesticama sukladno odredbama z aprovodenje. U svrhu otklanjanja mogucih
nesuglasica u tumacenju izgradeni dio naselja na karti broj 4.1 Oblici koriStenja i uredenja
korigiran je i oznacen kao odrzavanje, sanacija, interpolacija, nova gradnja.

3.

Primjedba se ne prihvaca.

Prijedlogom plana, temeljem masterplana golf igralista izradenog od strane specijalisticke
tvrtke (Greg Norman) lokacije najprikladnije za golf polja smjestene su u sredi$njem,
najnizem dijelu platoa Srd unutar podru¢ja zahvata, a predvidena izgradnja u funkciji
turizma i ostalih pratecih sadrzaja koncentrirana je u vise grupacija izvan sredisnjeg platoa,
dijelom u dubini, a dijelom rubno te ispod vizualno osjetljive zone na nacin da padine Srda
ostanu neizgradene.

Modeli partnerstva (kompenzacijski uvjeti i sli¢cno) predmet su dogovora zainteresiranih
strana.

4.
Isto kao pod brojem 3.

5.
OBRAZLOZENJE

Gradevinsko podrucje naselja Bosanka (izgradeni i neizgradeni dio) utvrdeno je planovima
$ireg podruéja PPDNZ, PPU i GUP.

Osobito vrijedno poljoprivredno zemljiste namjenenjeno je poljoprivrednoj proizvodniji
dok ce se nacin koristenja(u svrhu poljoprivrede i stocarstva) slobodnih povrsina izvan
planiranih golf polja regulirati posebnim ugovorima izmedu investitora i vlasnika
zemljistasukladno namjeni povrsina i krajobraznom uredenju.
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6.
Isto kao pod brojem 5.
(Vecina sugestija iz 2010. godine uvazena je pri izradi prijedloga UPU-a iz 2012. godine.).
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Dr. sc. Valter KoZul Dubrovnik, 22.veljade 2013
N. Tesle 11

20000 Dubrovnik
Tel. 020 323125 R—plj-ll'“k”:'_"" TEKA
Gsm. 098 1801221 270, AN CSRS
-; ?“"ﬁ‘!"fﬂ'ﬂ"" =
1 _om; :1
e Grad Dubrovnik
1 I f “ I"z_ﬂ'ﬂ" ' 'E'L' Uprﬂ'm.l odjel za urbanizam,
{ Uradteani iy —-pmslﬂmn planiranje i zadtitu okoli%a
i fa—”*fﬁ ]_ : Pred Dvorom |
’3{(] J/ WF 20000 Dubrovnik
1$02.12

Predmet: Prigovor na UPU Sportsko-rekreacijski centar s golf igraliStem
-dostavija se-

Podtovani,

Saljem Vam osvrt i prigovor za na UPU Sportsko-rekreacijski centar s golf igralifiem
za poglavlje 3.5 Komunalna infrastrukturna mreza. U nadi da ée moj prilog pomodi u
procjeni kvalitete izrade oekujem #to skoriji odgovor.

S poStovanjem,

Dr. sc. Valter KoZul



Prigovor:
25 Komuopalng infoastrukiurna mrega

Pregledom poglavlia 3.5 Komunalna infrastrukiwma mreza, UPU Spottsko-
rekreacijski centar 5 goll ipruliflem, naifao sam na nelogignost, Osnovoa zamjerka
koja ovo poolavlje Cind blago redeno apitnim jest da se ra potrebe vodoopskrbe vezima
trénwing 1zdadnost izvora rjcke Omble, Treouino kolifina moZe bili zadovoljavajuéa
ali se postavlja pitanje vifegodidnje opskrbe sportsko rekreaciiskop centra i gall’
eraliita. Obzirom da iz poglavlja nije vidlpya mikakva projekcija stanja v budadnosti,
ovaj din je vrlo upitan,

hMogudc jo lako dodl do podalata 1z DHMZ 12 kajih ge jednostaviim rafunskim
{OpeTacamy maoZe patvrdill da postoji silazni icend kolidéine padalina u zadnjih 40-1ak
godina, a usporedan 3 time 1 kontirkiran parast temperabure 1w podrindin 2aheaia (3],
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Slika 1. Progjedwe veijediasn padaling o razdobliuy od 1990-20035.
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Slikin 2, Prosjetona emperalurs wraka u rvadablo ad 1970-2005.
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East temperatuce i smanjenje obaring sigumao da ¢ uticati na vedu poiroénju gradszog
padrudia, 1 ako jo8 tome dodano mogoéda izeradnjo hidroenergeiskih pastrojenja o
sugjedng) drkavy, koliding vode potrebna pradu mofe [ako dodi v pitanje.

Prosjetna kolifing padaling u zadnjih petnasstak podina smangifa se e 15% v odnosu
a prefthodne razdoblfe dok je srednja temperatura zraka porasla gotovo 7a jedan
stupan). Uz avaj stalni teend smanenga abocing postole pojedine podine s prasjetno
vecom kelidinom padalina, ali je ukupna kaliging padalina v tim godimama svedena na
kratko vremenske razdebljc 1o je karakteristika promijcena uzrokovanik postapekn

zatepljerjer o pricocdi,

[xa s kojon slufspem upitan 1 pradant Dabrovoka o padalinama o zadnjib nekeliko
goding, svako od njih bi se sjetio raxdobha od 4-7 mijeseci bez oboring koje postaje
pravilo win od &etin podine.

[z svega proizlazt da se poglavije vezanw ga vloopskrba prikazalo na manjkavy cadin
kol moZe ukagatl na pokusa) pooodovania ulagadyu umjesta da peikaZe realne stanje

B podrudiju Fahwvata.

Porrebe 24 vodom na padiud;u 2alivata morgu s¢ prikazati prema svim dostapnim
pedaeima drfavmb sluzbt | kada se to napravi sw peikagan izracuni (od kolicine
oborinske vods, potreba 2a vodom ix Omble i proteka na izvoru Omble) vezant xa
vodu su neprihvat]]ivi § moraju hiti prikaract prems cealnom stanju § s projekcijama

2a bodudngst.

Odrdivast ovog lipa rekmeacljc na Srdu s ovakvin zahtjevima za vodom Kao
sirateikim resursom postape krajnje upitma, osobito ako se uzme u obzir Einjenica da
ved danas u Hrvatske) i svijotu postoje teveni s kvalitetnem wmjetnom travom Sto

mara bill jedan od uvjela s evakay rahvat,



19.

dr.sc. VALTER KOZUL
Nikole Tesle 11
Dubrovnik

Primjedba u prilogu

OBRAZLOZENJE

Prometna i komunalna infrastruktura izradena je sukladno uvjetima nadleznih institucija.
Na planska rjeSenja potrebno je ishoditi pozitivha misljenja i suglasnosti tih institucija.
Koli¢ina padalina analizirana je u posebnom postupku izrade SUO. Mjere zastite okolisa iz
Rjesenja o prihvatljivosti zahvata na okoli$ ugradit ¢e se u plan.
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Uprava za zastitu kulturne badtine 3% . oo
Konzervatorski odjel u Dubrovniku A M (
27-04:15

KLASA: 612-08/09-10/0403
URBROJ: 532-04-18/3-13-09

Dubrovnik, 19. veljage 2013,

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUAPNIJA
GRAD DUBROVNIK
Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje | zadtitu okoliga
Pred dvorom 1
20 000 Dubrovnik

Predmet: Prijediog Urbanistitkog plana uredenja ,Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem i
furistiékim naseljem Bosanka sjever i jug” - Primjedbe na Prijedlog plana

Veza: Vada KLASA: 350-01/08-01/032
URBROJ: 2117/01-06/12-13-268

Temeljem VaSeg poziva za postupak javnog uvida | javne rasprave na Prijediog Urbanistitkog plana
uredenja .Sportsko rekreaciski centar s golf igralistem | turistiékim nasefiem Bosanka sjever i jug’,
naken provedenog postupka, dostavijamo Vam primjedbe Konzervatorskog odjela u Dubrovniku :

Temeljem uvida u kartografski | tekstualni dio Plana koji se odnosi na mjere zaktite kultumo-povijesnih
cielina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti istice se posebna potreba Euvanja integralnog
fortifikacijskog krajolika | pojedinacnih gradevina, kao | arheolo$kih lokaliteta unutar tog krajolika.
Fortifikacijski krajolik

SloZeni fortifikacijski sustav 19. st. s tvrdavom Imperial i linflom utvrdenja du2 sjeverog ruba platoa
Srda, daju osnovno obilieje i karakter ovom prostoru. Plato Srda upravo je geostrateski i graditeljski
primjer gdje je zaliviela i odrZala se forifikaciiska izgradnja 19. | pofetka 20, st, pa se unatof
raznolikim oSteéenfima | ratnim razaranjima, radi o ofuvanom forfifikaciiskom krajoliku u svom
prirodnom okruZenju.

Satuvani sklop austrougarskih fortifikacija, tretira se kao dio kulturnog naslijeda cija vrijednost prelazi
nacionalne granice. Stoga se fortifikacijski krajolik fzdvaja kao zasebna kalegorija graditefiskog
naslijeda, a reimom zastite, osim zadtitenih kulturnih dobara, valorizira se i krajobrazna komponenta
prostora,

Twrdava Fort Imperial na Srdu



Uz zadriavanje swog fedifkacistog karaktera & prisada’uée; mu krajobraznog ckruZenja isfite se
mgeraiiv Guvarja zatedennyg krajolika, uz nemcguénast bilo xakve nove gradnje u Lfaw. Zhag
waZnost brdave Fart Impedal potrebno fe os'gurall njeny primjerenu presemaciiu vnuta: Zorfifikasfjskog
krajelika pred;ela, kako bi se naglasic nign monumentalai karakter, kao f viseslojna i simbol2ka funscia
wrdave nad Gradom. Sioga je u direm nlezinam arealy, izlozenom u vizui grada potrebna planisat
reizgraderi proster, te ne dadajuéi mu nove — uklonili | postcpece reprimserene gradnje kaje su narudile
njen spomenigki integrited, Fomilikaciski sustay vedave Impedal | Enijski potez utvrda du? sjevernog
ruba Jlatea Srds priradne koitivicanog krajoli<a, uklutuje i rekultivaciu poviesaih kemunikacia urutar
fodifikaciiskeg sustava.

Fanirana lurisfitka izgradnja na smije ni na koji nadin ni swepr qustodom ni ghikovanjem, posebno
w:sinskim gabanilima — konkurirati terdavi.

Flanirana wrisl'tka izgradnja mora poslovati kultuine oecbilost prosiora, poseb'se njegove vizuaine
kvahlete i izlozenos! u vzurama Grada. Plalo Srda izazite & osjetlfivo podnidje a4 u pogledu svaje
prircdne referentnosti ng grad, Lako i zbog spomenicke bagine, Xullviranog okolifa, vegetaciskag fonda
| pritedfog ake sustava prediela.

Plenrana heristidka izgradnja mora se phlzgoditi k-a'chraznom  potencijall, Bez namusavanja
kanfiquraci’e predjela, izbjenavanja podizanja visokih gradevina.

To se otnosi na p.anirary izgradnju B5-R vile u golfu, kao i na izgradnju R1-H- nolel 1 goliu,

Uvidom u dostai’eni Prijgdlon Urbanislikog plana uredenis Spoctsko rekseaciskl certar 5 golf
igralistem i wrishiikim nasellem Bozanka sjever i jug” vdlivo je da je Prijedlog nije usklader sa
“Stdijom w.zualnih utecaia novog sporisko-rekreaciskag centra i gstale gradnje na platou S:da, na
progior i ukupnu sliku grada Dubravnika® kzju e izrsdila prof, ér. sc. Scnfa Jurkovic, dipl. ing. arh. iz
Zavoda za urbanizam, preslorne planiranje | pejzadnu arhitektur Artitektorskog fakulleta Sveudilizia u
Zagrebu, kao ni 3 prezentaciiom "Vizualizac]a planskih postavki na platey Srda’ (Zakjudak vidlfivosti
pEniranih stokturz na platcy Sefa) kaju je izradio Zaved za prostema uredenje Dubtovadke-
neretvanske fupanije.

Cdilupenia od ulvrdenih konzervatorskih uviela (KLASA: B1208107-1002025, od 11. Listopada 2007,
KiASA: €12-0809-1000403 od G2 travnja 2010, | KLASA: B12-0803H10/0403 od 24 e 20100
soterdena su o Zakljuck vidiivosti planiranif straklura na plalow Srda i oGilvju se o shedecem:

- Amlileatar RS-A, pozicia sjievemo od tv-Jave Imperial eznaden je kao sdljivo aodrudje na platou
Srda v navedeno; SWdii, pa ugriava integritet kljucne fortifikaciie Seda, a nig J skladu 5 poe
navEdenim uvjetine.

Ho'el w galia R1-H, plarirana izgradnja hobela zapedne ad rdeve Imperial prema navedena) Studij
tascder je izloZers U slic Grada, pa bi lakva immradnja vio neprimjerere konkurirala odredn’zi o
UeUpnem prostene, povigsno) ferdavi For Imperial,

- Wile o gmfu R1-R - u zonama prupirane gradnje broj 7§ 8, «o'e su planirane u jugastoednom diels
olaniranog zanvata, e juznom dijelw hepta Snda - prema "Zakliudu vidiivost planiranit struklura na
olalou Seda, vidljive su v g% Grada,

Friedlog  Usbanisiéhog plana uredena  Sporske  rekesaciski cenlar s qolf kgraisem |
nstickim  nazefjemn Bosanka sjever | Bozarka jug™ polrebno e uskiadii & Konzervalorskem
dokimentaciom iz 2007 . gadire ko'u je izradic Athaoplan .0.0. 1z Dubravke.

U prozeduri denodenja UPU Sporsko rekreaciiski eenlar s colf igralibtem i tuistisim naseljerr
Bosanka sever i jug’ upufujemo na wsk'adenjc s odredhama Prosiomeq plana Dubrgwadko —
neetvatske Fupanije (S'uZbeni glasnik DMZ, br. 602, 305, 306, 7140, 412 -isp.), dlanak 307 (203,
za osobite wrijedne predjele pde treba ichiegavali raspréeny Jzgradniy po istaknolin reliefaim



uzvisinama, obnsima, i uzvidenjima te vhovima kao | dulobalnu izgradnju jer to narusava krajobraznu
shiku.

Prijedlog Plana potrebno je uskladiti i s odredbama Generalnog urbanistizkog plana Grada Dubrovnika
(.Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika® broj 10/05. i, 10/07.) - prema &lanku 36. GUP-a za uredenje
rekreacijskog cenfra s golfom na platou Srda potrebno je ispostovali da ni jedna gradevina ne narusi
prirodni krajobraz Srda prema udem gradskom podrudju, dakle ne smije biti vidijiva s obalne sirane
Grada.

Konzervatorski odjel u Dubrovniku stoga dréi nuZnim u daljnjoj proceduri izrade Plana UPU Sporisko
rekreacijski centar s golf igraliStem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i jug” ugradnju 17 Odredbi za
provodenje koje se litu zaStite vizura i imaju utjecaj na ukupnu sliku Grada Dubrovnika, iz prethodno
navedene Studije izradivacice prof. dr. Sonje Jurkovic.

Planirana izgradnja na hrptu Srda mijenja vizualnu sliku Dubrovnika s prirodnim prostornim okruZenjem,
nepavratno narusavajuti odnos grada s krajolikom u kojem je nastao i razvijao se, a $lo je neodriivo po
principima UNESCO-ve zaslite. Takav pristup u prostornom planiranju u suprotnosti je | s ofuvanjem
prostomog identiteta povijesnoga grada, upisanog u Registar kultumih dobara Republike Hrvatske -
Listu zastiCenih kultumnih dobara (Klasa: UP-1e-612-08/06-06/0438), te na Listu UNESCO-ve svjglske
kultume bastine (HR-85),

Nova gradnja mora biti planirana u skladnom odnosu sa specifiénim i prepoznatijivim priradnim
krajolikom i naseljiem Bosankom, te se ni na koji naéin ne smije sukobiti s utvrdenim vrijednostima u
prostoru niti biti uoéljiva iznad masiva platoa Srda, i zamjetljiva s bilo kojeg gradskog podrudja,
odnosno morske vizure,

Prilozi:
1.Pogled sa Straduna

£.Pogled s Lokruma, Fort Royal

3.Zakljutak vidljivosti planiranih struktura na platou Srda - svi prilozi su iz prezentacije "Vizualizacija
planskih postavki na platou Srda® koju je izradio Zavod za prostormo uredenje Dubrovatko-
neretvanske dupanije.
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20.

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE

Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Dubrovniku
Dubrovnik

Primjedba u prilogu

OBRAZLOZENJE

U obrazlozenju primjedbe posebno se naglasavaju stru¢ne podloge izradene u postupku
SUO. Po donosenju RjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okoli$ sve ¢e se mjere ugraditi u
plan i isti ¢e se korigirati sukladno njima.

Tocka 1.

U dostavljenim se primjedbama naglasavaju postavljeni ciljevi:

Potreba ¢uvanja integralnog fortifikacijskog krajolika i pojedina¢nih gradevina, kao i
arheoloskih lokaliteta unutar tog krajolika je obrazlozena s vidika fortifikacijskog
krajolika i s vidika Tvrdave Imperijal na Srdu.

1.1. Za fortifikacijski je krajolik naglasena vaznost da se izdvaja kao zasebna kategorija
graditeljskog naslijeda, a da se «rezimom zastite, osim zastic¢enih kulturnih dobara,
valorizira i

krajobrazna komponenta prostora».

1.2. Za Fort Imperial na Srdu se naglasava zadrzavanje pripadajuc¢eg mu krajobraznog
okruzenja i isti¢e Cuvanje zatecenog krajolika. Iskazuje se nemoguénost bilo koje nove
gradnje uz tvrdavu. Istaknuta je i potreba primjerene prezentacije unutar fortifikacijskog
krajolika kako bi se naglasio njen monumentalni karakter kao i viseslojna i simbolicka
funkcija tvrdave nad Gradom.

Stoga je u Sirem njezinom arealu, izloZzenom u vizuri grada potrebno planirati neizgradeni
prostor, te ne dodaju¢i mu nove ukloniti i postojece neprimjerene gradnje koje su narusile
njen spomenicki integritet. Naglasena je izricita potreba da turisticka izgradnja ne smije ni
na koji nacin ni svojom gustocom ni oblikovanjem, posebno visinskim gabaritima
konkurirati tvrdavi.

Osim toga utvrduje se da planirana turisticka izgradnja mora postovati kulturne osobitosti
prostora, posebice njegove vizualne kvalitete i izloZzenost u vizurama Grada te da se mora
prilagoditi krajobraznom potencijalu, bez narusavanja konfiguracije predjela, izbjegavanja
podizanja visokih gradevina. Te se izri¢ito navode: R1-R vile u golfu, kao i na izgradnju
R1-H- hotel u golfu.
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PODUZETE AKTIVNOSTI
STRUCNE PODLOGE (za to¢ku 1.)

SUO (prilog 1.),

Knjiga I. Kulturna, arheoloska i graditeljska bastina str. 165. Na

slici 3.26. prikazane su lokacije graditeljske bastine s fortifikacijskim krajolicima,
ruralnim cjelinama i arheoloskim lokalitetima na Srdu unutar i neposredno izvan
granice planiranog zahvata $portsko rekreacijskog centra s golf igralistem, s
oznakama registriranih kulturnih dobara, evidentiranih kulturnih dobara, zasti¢enih
dobara od lokalnog znacaja kao i arheoloskih lokaliteta. U Prilogu 14.b. su oznacene
fortifikacije i arheoloski lokaliteti s GPS tockama, dimenzijama i povrsinama

Knjiga Il. Prilog 15.a. Zone zastite fortifikacijskih gradevina Sportsko

rekreacijski centar s golf igralistem na Srdu. (str. 211 - 219) i kartografski prilog

(15 b.) Utvrden je perimetar od 100 m. oko tvrdave s visokim stupnjem zastite.
Osnovni perimetar zastite neposredne kontaktne zone od 100m oko svake utvrde
osigurava neometanu percepciju gradevina i zastitu njihovog urbanog i prirodnog
okolisa na prikladan i dosljedan nacin. Dodana zona zastite s perimetrom od jos 50
m. oko osnovne zone zastite kao zona vizualne zastite. U zoni vizualne zastite
predlazu se mjere kojima Ce se osigurati vizualna zastita Sireg kontaktnog podrucja
oko tvrdava.

Prilog 2. Studija o procjeni utjecaja na okoli3 prijedloga plana UPU Sportskorekreacijski
park s golf igraliStem i turistickim zonama Bosanka sjever i

Bosanka jug”,

Vizualni kompleks analiza s presjecima.

Prilog 3. Valorizacija krajobraznog prostora — golf igraliste na Srdu, Dubrovnik
Valorizirana je i krajobrazna komponenta prostora u posebnoj stru¢noj podlozi sa
digitalnim simulacijskim analizama i sljede¢im sustavima krajobrazno-prostornih
vrijednosti: Vizualna izlozenost, vizualne kvalitete, vegetacijske vrijednosti i
krajobrazno-ekoloske vrijednosti.

Prilog 5 . Elaborat: GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja toc¢aka

najvece osjetljivosti i rubnih tocaka planirane zone V4., Geodetska analiza 108
poprecnih presjeka — «Nakon izradenih presjeka i provedene analize moze se
zakljuciti da ne postoji dogledanje niti jednog od 108 zahtijevanih parova tocaka».
Prilog 6. zapisnik: Multidisciplinarni tim stru¢nog povjerenstva u svom sastavu ima
i predstavnika kojeg je delegiralo Ministarstvo kulture tako da je kompleksna
problematika sagledavana s vise meduzavisno povezanih aspekata ukljucujudi i
uskladenost s vidika o¢uvanja sustava kulturno povijesnih vrijednosti.

ZAKLJUCAK

Svi su zahtjevi iz tocke 1. ispunjeni. (pogledati priloge 1,2,3,4,5i 6,

Ministarstvo zastite okolisa i prirode, Savjetodavno stru¢no povjerenstvo za ocjenu studije
o utjecaju na okolis, Zapisnik s 2 sjednice Klasa: UP/1-351-03/12-02/57, od 5. prosinca 2012,
prilog 6. Utvrdena je cjelovitost i stru¢na utemeljenost SUO i kao takva poslana je na
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javni uvid i javnu raspravu.

Tocka 2.

Uvidom u dostavljeni Prijedlog Urbanisti¢kog plana uredenja Sportsko rekreacijski centar s
golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i jug" zakljucuje se da je vidljivo da
Prijedlog nije uskladen sa "Studijom vizualnih utjecaja novog sportsko-rekreacijskog
centra i ostale gradnje na platou Srda, na prostor i ukupnu sliku grada Dubrovnika"

koju je izradila prof. dr. sc. Sonja Jurkovi¢, dipl. ing. arh. Iz Zavoda za urbanizam,

prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu Arhitektonskog fakulteta Sveucilista u Zagrebu,
kao ni s prezentacijom "Vizualizacija planskih postavki na platou Srda" (Zakljucak
vidljivosti planiranih struktura na platou Srda) koju je izradio Zavod za prostorno

uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije.

NA TEMELJU TIH STUDIJA VIZUALIZACIJA ZAKLJUCUJE SE

Postoje «Odstupanja od utvrdenih konzervatorskih uvjeta (KLASA: 612-08/07-10/9025,
od 11. listopada 2007 ., KLASA: 612-08/09-10/0403 od 09. travnja 2010. i KLASA: 612-
08/0910/0403 od 24. rujna 2010.) potvrdena su u Zaklju¢ku vidljivosti planiranih struktura
na platou Srda i oCituju se u sljede¢em»:

Amfiteatar R5-A, pozicija sjeverno od tvrdave Imperial oznacen je kao vidljivo
podrucje na platou Srda u navedenoj Studiji, pa ugrozava integritet klju¢ne
fortifikacije Srda, a nije u skladu s gore navedenim uvjetima

Hotel u golfu R1-H, planirana izgradnja hotela zapadno od tvrdave Imperial prema
navedenoj Studiji takoder je izloZzena u slici Grada, pa bi takva izgradnja vrlo
neprimjereno konkurirala odrednici u ukupnom prostoru, povijesnoj tvrdavi Fort
Imperial.

Vile u golfu R1-R- u zonama grupirane gradnje broj 7 i 8, koje su planirane u
jugoisto¢nom dijelu planiranog zahvata, te juzom dijelu hrpta Srd - prema
"Zakljucku vidljivosti planiranih struktura na platou Srd", vidljive su u slici
Grada.

PODUZETE AKTIVNOSTI | STRUCNE PODLOGE (za to¢ku 2)

Narecena «Studija vizualnih utjecaja novog sportsko-rekreacijskog centra i ostale
gradnje na platou Srda, na prostor i ukupnu sliku grada Dubrovnika» koju je izradila prof.
dr. sc. Sonja Jurkovi¢, dipl. inz arh analizira prvi prijedlog UPU-a koji je tijekom rada
stru¢nog povjerenstva izmijenjen i uskladen kako s PPIZ', PPUG Dubrovnika?, GUP-om
grada Dubrovnika? po zastitnoj kulturno-povijesnoj dimenziji i drugim zastitnim
zahtjevima po pitanju okoli3a.

Radom savjetodavnog stru¢nog povjerenstva (pogledati spisak stru¢njaka i nadleznih
ministarstva i institucija), temeljem primjedaba i sugestija te zahtijevanih dodatnih
strucnih ekspertiza, izvrsene su korekcije prijedloga UPU-a kako u racionalnom reguliranju
prometnica tako i u smanjenju smjestajnih kapaciteta, broju vila te njihovim pomacima i
smanjenju katnosti (proizislo iz analiza vizualne izloZzenosti, prilog 2,3,4) i drugih zahvata
po pitanju zastite okolisa .
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Geodetskom je izmjerom potvrdeno da tim korekcijama prijedloga UPU-a objekti nisu
vidljivi u odnosu na propisane odredbe za provodenje spomenutih prostornih planova i
zahtjeve stru¢nog povjerenstva te da su gore navedeni konzervatorski uvjeti postivani
(prilog 5).

ZAKLJUCAK: Temeljem navedenih stru¢nih podloga (prilozi 1, 2, 3, 4, 5 i 6), nedvojbeno
je utvrdeno da su razrijeSene i uskladene sve primjedbe u vezi tocke 2

Tocka 3.

UTVRBUJU SE SLJEDECE POTREBE

3.1. Prijedlog Urbanisti¢ckog plana uredenja "Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug" potrebno je uskladiti s
Konzervatorskom dokumentacijom iz 2007. godine koju je izradio Arheoplan d.o.o. iz
Dubrovnika.

3.2. U proceduri donosenja UPU «Sportsko rekreacijski centar s golf igraliStem i turisti¢ckim
naseljem Bosanka sjever i jug" upuc¢ujemo na uskladenje s odredbama Prostornog

plana Dubrovacko - neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik DNZ, br. 6/03., 3/05., 3/06.,
7/10.,4/12.-isp.), ¢lanak 307 (203), za osobito vrijedne predjele gdje treba izbjegavati
rasprsenu izgradnju po istaknutim reljefnim uzvisinama, obrisima, i uzvisenjima te
vrhovima kao i duzobalnu izgradnju jer to narusava krajobraznu sliku.

3.3. Prijedlog Plana potrebno je uskladiti i s odredbama Generalnog urbanisti¢ckog plana
Grada Dubrovnika («Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika» broj 10/05. i, 10/07.) -prema
¢lanku 36. GUP-a za uredenje rekreacijskog centra s golfom na platou Srda potrebno je
ispostovati da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda prema uzem
gradskom podrucju, dakle ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada.

3.4. Konzervatorski odjel u Dubrovniku stoga drzi nuznim u daljnjoj proceduri izrade Plana
UPU «Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i
jug» ugradnju 17 Odredbi za provodenje koje se ti¢u zastite vizura i imaju utjecaj na
ukupnu sliku Grada Dubrovnika, iz prethodno navedene Studije izradivacice prof. dr.
Sonje Jurkovic.

3.5. Nova gradnja mora biti planirana u skladnom odnosu sa specifi¢cnim i prepoznatljivim
prirodnim krajolikom i naseljem Bosankom, te se ni na koji nac¢in ne smije sukobiti s
utvrdenim vrijednostima u prostoru niti biti uocljiva iznad masiva platoa Srda, ili
zamjetljiva s bilo kojeg gradskog podrucja, odnosno morske vizure.

PODUZETE AKTIVNOSTI | STRUCNE PODLOGE
Za tocku 3.1. Uskladenje s Konzervatorskom dokumentacijom iz 2007 godine
koju je izradio Arheoplan d.o.o. iz Dubravke, obavljeno je u cijelosti - pogledati

Prilog 1. SUO Knjiga I. Kulturna, arheoloska i graditeljska bastina (str.
165 - 172.) i Knjiga Il. Prilog 15.a. Zone zastite fortifikacijskih gradevina
Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem na Srdu. (str. 211 -219) i
kartografski prilog (15 b.),

Prilog 2. Studija o procjeni utjecaja na okolis prijedloga plana UPU
Sportsko-rekreacijski park s golf igralistem i turisti¢kim zonama
Bosanka sjever i Bosanka jug (u cijelosti)
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Prilog 3. Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu,
Dubrovnik, (u cijelosti)

Prilog 4. Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan
uredenja krajobraza - golf igraliSte na Srdu — Dubrovnik (u cijelosti)

Prilog 5. Geodetska analiza vidljivosti (u cijelosti)

Prilog 6. Zapisnik s 2 sjednice Savjetodavnog stru¢nog povjerenstva za
ocjenu Studije o utjecaju na okolis Sportsko-rekreacijskog centra s golf
igralistem (KLASA: UP/1-351-03/12-02/57), Zagreb, 5. prosinca 2012. godine.

Tocka 3.2., Tijekom rada stru¢nog povjerenstva, u kojoj su sudjelovali i predstavnici
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja (prilog 6.) ova je problematika
detaljno pretresena i uskladena te su korekcije uvrstene u prijedlog UPU-a.
Pogledati obrazlozenje poduzetih aktivnosti i stru¢ne podloge za tocku 2.

Tocke 3.3.,3.4., 3.5. se odnose na problematiku vizualne izlozenosti objekata i
njihovo uskladenje s navedenim propisima (PPDNZ, PPUG Dubrovnika, GUP grada
Dubrovnik) sto je u cijelosti izvrSeno. Pogledati priloge 2.,3.,4.,5.,6.,

Uzimajuci u obzir sve korekcije UPU-a, lokacijske pomake i smanjenje visina
gradevina te propisane mjere opreza, sprovedena je geodetska izmjera — provjera o
vizualnoj izlozenosti planiranih gradevina. Izraden je elaborat geodetske analize
108 poprecnih presjeka koji su bili predmet rada SUO, temeljem kojeg je ovlastini
mjernik donio zaklju¢ak da «ne postoji dogledanje niti jednog od 108 zahtjevanih
parova tocaka». S time je nedvojbeno potkrijepljeno to da je zahvat uskladen s
zahtjevom da « ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda prema

uzem gradskom podrucju, dakle ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada”.

ZAKLJUCAK

Svi su zahtjevi i primjedbe po tocci 3 u prijedlogu UPU-a u cjelosti

uskladeni. Ugradnja 17 Odredbi za provodenje koje se ti¢u zastite vizura i imaju utjecaj na
ukupnu sliku Grada Dubrovnika, iz prethodno navedene Studije izradivacice prof. dr. Sonje
Jurkovi¢ nije vise utemeljeno posto su izvrsene znacajne korekture prijedloga UPU-a, te je
problematika s vidljivos¢u objekata uskladena po spomenutim kriterijima na stru¢nom
povjerenstvu (prilog 2.,3.i4.) i geodetskom je provjerom ta uskladenost potvrdena (prilog
5) s ¢cime je nedvojbeno potkrijepljeno udovoljenju zahtjeva da ,podrucje se ureduje

tako da ni jedna gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda prema uzem gradskom
podrucju, dakle ne smije biti vidljiva s obalne strane Grada”.

Prilozi dostavljeni Ministarstvu kulture;

Upravi za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskom odjelu u Dubrovniku

1. Studija o utjecaju na okolis izgradnje Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem Srd,
ECOINA - Zagreb, Knjiga I. i Knjiga Il., 2012. (CD) x1

2. Studija o procjeni utjecaja na okoli prijedloga plana UPU Sportsko-rekreacijski park s
golf igralistem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug”, prof. Krunoslav Smit,
dipl.inz. arh. 2012. (CD)x1
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3. Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO
d.o.0. Rovinj, 20112. (CD)x1

4. Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza - golf
igraliste na Srdu — Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.o. Rovinj, 2013. (CD)x1

5. GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja to¢aka najvece osjetljivosti i rubnih
tocaka planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stiepan Tomasi¢, ovlasteni
mjernik, 16.01.2013.

6. Ministarstvo zastite okolisa i prirode. Savjetodavno stru¢no povjerenstvo za ocjenu
studije o utjecaju na okoli$, Zapisnik s 2 sjednice Savjetodavnog stru¢nog povjerenstva za
ocjenu Studije o utjecaju na okolis Sportsko-rekreacijskog centra s golf igralistem (KLASA:
UP/I-351-03/12-02/57), Zagreb, 5. prosinca 2012. godine.
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Vicke Handabaka, Bana Josipa Jelacida 75. Dubrovnik  Dues

Marija lvulié, Bosanka 64, Dubrovnik, - Y 2013

Lucija Lise, Popalica, 20207 Miini !ﬁ_\f}l&f }ﬂ...::-..f f 4 6@ |
— (W

GRAD DUBROVNIK

Dubrovnik, 21.02.2013.g.

Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zadtitu okolita

20000 DUBROVNIK ﬂqﬁz‘-ﬁbr

Pred Dvorom 1. 22 02. 775,

Predmet: Zamolba na Prijediog Urbanistitkog plana uredenja ,Sportsko rekreacijski centar s golf
igralidtima i turistiékim naseljem Bosanka-sjever | Bosanka-jug”

i dopisom obracamo Vam se sa zamolbom da se bri i n tici zemije broj 1984
{oznateno fut u prilogu) u Prijediogu Urbanistiékog plana uredenja ,Sportsko rekreacijski centar
golf igraliftima | turistikim naseljem Bosanka-sjever i Bosanka-jug”™.

Obrazoienje

Mi jedini viasnici navedene éestice zemlje i okolnih Eestica imamo adekvatan pristup na nade parcelc
zemljiita sa postojeceg put | oznateno crveno u prilogu). lzgradnja planiranog puta znacajno ce se
umanjiti kerisna povriina nadih gradevinskih parcela, te bl parcele lake su u gradevinskom obuhvatu

zbog manje povriine bile neupotrebljive za gradnju. Napominjemo da ne postoji niti jedna druga

strana koja bi imala koristi i sluila se ovim putem.
Vicko Kﬂ:ﬁ:ﬂu

Marija Ivukit
) ;
FRAf * ooy
a1 W :iu lidee”
-
Lucija Lise
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VICKO HANDABAKA
Bana Josipa Jelaci¢a 75
Dubrovnik

MARIJA IVUSIC,
Bosanka 64
Dubrovnik

LUCIJA LISA
Popolica
20207 Mlini

Primjedba u prilogu

ODGOVOR
Primjedba se prihvaca
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PRIMJEDBE NA URBANISTICKI PLAN UREBENJA: SPORTSKO REKREACIISKI
CENTAR S GOLF IGRALISTEM | TURISTICKIM NASELJEM BOSANKA- SIEVER |
BOSANKA -JUG

PREDLOZENI UPU NIJE U SKLADU SA ZUPANIISKIM PROSTORNIM PLANOM
U Zupanijskom prostornom planu za Srd — izdvojenom gradevinskom pod rucju izvan
naselja sportske namjena - stoje oznake R1 (golf), R3 (Sportska dvorana), Rs
sportska igralista | Rg Rekreacijski park, a nema oznake Rtg, $to znafi da nema
turistiCke izgradnje. Ukupna tlocrtna bruto povréina zatvorenih i natkrivenih
gradevina moZe iznositi najvise 10% povriine sportskih terena i sadraja, $to znadi

da je Zupanijskim planom za plato Srda toéno odredenc da to bude dportsko-
rekreacijski centar s golf igraliftem.

U vazedem Zupanijskom planu za izdvojeno gradevinsko podruéje na Srdu za
sportsko-rekreacijsku namjenu potrebna je izrada prethodnog programa sadriaja
sporta i rekreacije kaoji se donosi putem javne rasprave te se bez tog dokumenta ne
moze pristupiti izradi UPU-a. Na javnoj raspravi saznajemo da je donesen Program
sadriaja Sporta i rekreacije v obuhvatu UPU-a "Sportske —rekreacijski centar s golf
igralistem i turistickim zonama Bosanka sjever i jug” (Sl. glasnik Grada Dubrovnika br.
2/11), ali on nije nikad proao javnu raspravu i nije vaZedi, a navedeni su i drugi
sportovi, osim UPU-om predvidenih. U skladu s tim Programom je samo Ra- golf, a
Sportska igralista - tenis, nogomet, streljastvo, atletska staza, igralista za male
sportove nisu planirani, a niti je ispitana moguénost planiranja nogometnog terena
105 x 65 m 5 atletskim stazama.

Prema odredbama Zupanijskog prostornog plana, te Prostornog i generalnog plana
Grada Dubrovnika, na hrbatu Srda - jugeistocno i jugozapadno od tvrdave - ne smije
planirati nikakva izgradnja. Stoga je nuZno ukloniti svu izgradnju vila-kuéa za
odmor- te hotel visine 13 m duz hrbata Srda.

Sportski centar sveden je na 1,77 ha od chh;hﬁ | srr"l')jﬁtgn je na najnepovoljnijem



mjestu krajnje sjeveroistocno, izdvojeno i periferno da ne ometa stanovanju i iznosi
svega 0,4% vlaganja dakle stavljen je samo simboliéno da se nalazi na popisu
sadriaja a trebao je biti glavni i osnovni sadriaj i po povrini koju treba zauzimati.

Ma strani 16. UPU-a pod poglavljem "Klimatske karakteristike" navodi se slijedece:
"U podruéju Dubrovnika prosjedno je 313 vjetrovitih dana u godini, dok je tiho
prosjeéno 52 dana. Prosjecna ucestalost dominantnih vjetrova je: jugo do 30%, bura
29%, maestral 24% i levanat do 15%. Prosjecno je B8 dana godisnje s jakim vjetrom
(12.3 mfs-1), najvise ih je u prosincu, a najmanje u lipnju i kolovozu. Olujnih dana s
brzinom vjetra preko 18.9 m/s-1 ima prosjecno 10 godiinje, gotovo uvijek u kasnu
jesen ili zimi."

5 obzirom na 313 od 365 vjetrovitih dana v godini, 5to predstavlja 86% vremena, bilo
je potrebno napraviti analizu izvedivosti golf igralita s obzirom na utjecaj vijetra.
Bez takve analize nije niti moguce zakljuiti moze li se golf igraliite realizirati kao
sadraj na platou Srda.

GRADNJA NA IGRALISTIMA ZA GOLF

Prema Zakonu o igraliStima za golf i lzmjenama zakona o igraliftima za golf
NN152/2008 (24.12.2008.),, te Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o igralidtima
za golf, NN B8/2010 (28.06.2010.). dozvoljenja je gradnja izgradnja ugostiteljsko-
turistickih gradevina namijenjenih smjestaju. Medutim taj je Zakon ukinut 2011.

godine, Zakonom o prestanku vaZenja Zakona o igralidtima za golf, NN 130/2011.
(16.11.2011).

Mavodi se da je zahvat uskladen sa Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (PPDNZ), Prostornim planom uredenja Grada Dubrovnika (PPU), i
Generalnim urbanistickim planom uredenja Grada Dubrovnika (GUP).

U PPDMZ odredbi 65 (54a) navodi se da je na platou Srda sa namjenom golf
planirano 1200 kreveta.

U PPU glanku 73. navodi se da je na platou Srda u okviru rekreacijskog centra s
golfom planirano 1200 kreveta,

U GUP Elanku 36. navodi se da je na platou Srda u okviru rekreacijskog centra s
golforn planirano 1200 kreveta,

Medutim svi navedeni planovi donijeti su za vrijeme vaZenja starog Zakona o
prostornom uredenju i gradniji.

U urbanisti¢kom planu uredenja na strani 49. pod tokom 1.1.5. navodi se da je
planirana izgradnja smjestajnih kapaciteta u okviru izdveojenog gradevinskog
podrudja turistiCko-ugostiteljske namjene na platou Srda u skladu sa Prostornim
planom Dubrovackeo-neretvanske Zupanije (*Sluzbeni glasnik Dubrovaéko-
neretvanske Zupanije” 6/o3, 3/05, 3/06, 07/10; dalje: PPDNZ). Toéno se navodi broj
kreveta koji je PPDNZ-om (te dosljedno prostornim planovima niZeg reda)
predviden za obuhvat UPU-a platoa Srd. Medutim, navedene odredbe prostornim
planova ne smiju se primijeniti jer je od poslijednjih izmjena PPONZ-a promijenjen
Zakon o prostornom uredenju i gradnji {EFU’G} te su navedenim izmjenama
Zakonom o prostornom uredenju i gr:q,_ﬂnjl ig rﬁ"ln'.ﬁa za golf prebadena iz
ugostiteljsko-turisticke u sportsku, Efﬁ‘qunu u pkﬂlﬂ.l koje je zabranjena izgradnja
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smjestajnih kapaciteta. Nadalje, ZPUG propisuje u élanku 6o. stavku 5. da se u
slucaju neuskladenosti prostornih planova sa Zakonom primjenjuje Zakon. Stoga,
pogreino je planirati smjestajne kapacitete u okviru sportske namjene jer to
dopusta prostorni plan vieg reda, zato jer je isto zabranjeno ZPUG-om koji je po
pravnoj snazi iznad prostornih planova. S obzirom da PPDNZ podruéje platoa Srd
definira kao iskljucivo sportsku namjenu, nuZno je u sklopu takve namjene, planirati
one sadriaje koje zakon za takvu namjenu predvida, a to su one koje sukladno
clanku 2. stavku 1. tocki A.11.1. ZPUG-a iskljutivo proizlaze iz potrebe osnovne
namjene. Smjeitajni kapaciteti s leZajevima (pogotovo u predloZenom opsegu) ne
proizlaze iskljudivo iz sportske potrebe jer se isti planiraju u okviru turisticko-
ugostiteljske namjene kojoj igralista za golf vise ne pripadaju. Naime ZPUG-om (NM
76/o7, 38/og) su igraliSta za golf bila propisana u €lanku 71. stavku 2. podstavku 5.
kao jedna od mogudih sadrZaja ugostiteljsko-turistitke namjene. Medutim,
izmjenama ZPUG-a (NN g5f11) golf igralidta brisana sa kao jedan od sadraja
ugostiteljsko-turisticke namjene lanka 71. te se ista predvidaju u okviru sportske
namjene- novim stavkom 3. élanka 71. ZPUGa te dodavanjem stavka o golf
igraliftima €lanku 52. stavku 4. ZPUG-a kojim se ureduje sportska namjena.

Iz svega navedenog slijedi da unutar sportske namjene iz élanka s2. stavka 4.
ZPUG-a nije dopusteno planiranje smjestajnih kapaciteta sa leZajevima te da
planirani zahvat nije u skladu sa Zakenom,

PROSTORNI PLANOVI, OCUVANJE PRIRODE | KRAJOBRAZA

Ma karti 3. Uvijeti koriStenja i zastita vidljivo je da je su u podrugju zahvata nalaze se
lokaliteti nacionalne ekoloske mreze: Kragke pilje i jame: HR2000081 Mala Zpilja
izmedu Dubrovnika i Komolca (br 12 na karti) i HR2000138 Spilja kod Dubrovnika te
Suma i Sikara medunca i bijelog graba HR2000493 Srd = Dubrave Br 2 na karti) |
eumediteranski travnjaci Thero - Brachypodietalia HRz000813 (Srd).

lako se na stranici 44 prijedloga UPU-a navode sva Eetiri lokaliteta, na navedenoj
karti (isjecak ispod v tekstu) ucrtana su samo dva lokaliteta (HR2000081 Mala pilja
izmedu Dubrovnika i Komolca i HRzo00493 Srd - Dubrave), pa stoga ova karta ne
predstavlja stvarno stanje. Nadalje, iz karte je vidljive da su ova dva ucrtana
lokaliteta direktno ugroZena od prometnica koje prelaze preko tih lokaliteta. Stoga,
ukoliko se UPU, usprkost njegovej nelegalnosti, ipak odobri, onda treba izmjestiti
infrastrukturu dalje od ovih lokaliteta. Nadalje, teba pormaknuti i granice
rekreacijskog parka za gradane tako da oba ova lokaliteta budu dostupna javnosti
umjesto da se nalaze u privatnom golf resortu. Nadalje, kako se éak 62% prirodne
vegetacije planira direktno unistiti ovim zahvatem (u ove nisu ukljuéene izmjene
prirodnog stanja nastale utjecajem zagadenja, te fragmentacijom staniéta),
mozemo reci da UPU nije planiran na nacelima odrZivog razvija niti u skladu sa sa
Strategijom zastite prirodne i krajobrazne raznolikosti RH.
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UPU je u suprotnosti i sa Zakonom o prostornom uredenju i gradniji, i to:

Clankom g. Stavkem 2.

Prostornim uredenjem podrzava se odrZivi razvitak tako da se na temelju pradenja,
analize i ocjene razvoja pojedinih djelatnosti | osjetljivosti prostora, osigura kvaliteta
zivotnog i radnog okolisa, vjednacenost standarda uredenja pojedinih podrudja,
uéinkovitost gospodarenja energijom, zemljifta i prirodnih dobara, te oluva
prostorna osobnost | dugoroéno zastiti prostor kao osnovu zajednicke dobrobiti i
pretpostavku za lokalnu konkurentnost.

Clankem 10,
(1) U prihvadanju polazidta, strategija, planova, programa, propisa, izdavanju
dozvola i suglasnosti mora se uvaZavati integralni pristup u zastiti prostora, odnosno
vjednacenost mjera izmedu razlicitih gospodarskih podrudja koji utjecu na prostomni
razvaj, osobito radi postizanja uravnoteZene prostorne odrZivosti u procesima
kojima se utjece na preobrazbu naselja, koridtenje prirodnih dobara, zastitu prirode i
okolifa, te na razvoj djelatnosti i njihovog razmjestaja u prostoru, prometne i
energetske infrastrukture.
(2} Prostorno uredenje utjece na poboljsanje ucinkovitosti planiranja pojedinih
gospodarskih podrucja primjenom procjene njihovih potreba i uginaka, koja u
pripremi rjesenja i ostvarivanju razvojnih odluka obuhvaca prethodnu koordinaciju s
drugim tijelima i osobama edredenih posebnim propisima umjesto naknadne
prilagodbe veé donesenih odluka, a sa svrhom sprjeéavanija ili svodenja na najmanju
moguéu mjeru rizika od Stete u prostoru i pojedinu sastavnicu okolisa.
(3) U izradi i donofenju dokumenata prostornog uredenja mora se posebno uzimati
u obzir osjetljivost prostora, odnos prefna,skladu i krajobraznim vrijednestima,
necbnovijivim i obnovljivim prim(dﬁ dobrima’i kulturnoj bastini, te ukupnost
njihovih medusobnih utjecaja kagi medusobnih Utjecaja postojecih i planiranih
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zahvata v prostoru.

Madalje, rekreacijski park namjenjen gradanima zamiéljen je u kruZnom obliku oko
golf resorta i turisickog naselja Bosanka Sjever i Jug, uz rub cesta, te bez ikakve
javne komunikacije (ceste,biciklisticke stazre i pje3acke staze) koje bi povezivale
lokacije sa na obodima sa nasuprotnim stranama. Time taj park nije funkcionalan
kao cjelina, ved £ini samo atampon zonu= oko golf resorta.

Prometna i komunalna infrastruktura
Ma stranici g6. Nisu dovoljno defnirani sustavi odvodnje | dovodnje za
navodnjavanje, $to je potrebno za izratun trofkova projekta i cost-benefit analizu,

MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLIJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Ma stranici 138 je navedeno: Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
utvrdit Ce se u postupku procjene utjecaja na okolis, a ovim se Planom iste daju
nacelno sukladno izradenoj Studiji o utjecaju na okolis zahvata za koji se vrii
procjena.

Kako se SUO provodi samo za dio ovog zahvata u okolis (Rekreacijski park s golf
igralistem, odnosno samo za golf resort na povriini od 310 ha, a ne za cijeli obuhvat
ovog UPU-a, treba ili prosiriti SUO tako da se ponovi postupak i ukljuéi cijeli zahvat
UPU-a.

OSTALI KOMENTARI:

Ma stranici 61. v tablici KORISNICI SPORTSKO REKREACIISKOG CENTRA SA GOLF
IGRALISTEM, TURISTICKOG NASELIA ,BOSANKA SIEVER | JUG" | NASELJA
BOSANKA

Mavodi se ofekivani broj korisnika od vkupno gooo ljudi.

Molimo da se ispravi Ocekivani broj korisnika v maksimalni broj korisnika, ili da se
brojke prilagode prosjecnoj popunjenosti kroz godinu za ovakve objekte. Nadalje,
brojke treba staviti | v vremenski okvir (sezonski kroz godinu te korz faze realizacije
projekta). Zanimljivo je sa je u izradun uzet maksimalni broj kreveta predvidenih
planom i broj korisnika se je raunao prema broju kreveta, dok se broj korisnika golf
igralidta uoce ne spominije.

Tablica na str 120, je lose rezolucije i necitka
Karte na str. 131 su loe rezolucije i neitke

ZAKLIUCAK
Slijedom svega navedenog smatramo da je ovakav UPU nelegalan i sadriajno
neprihvatljiv te da ga stoga treba odbaciti,

Za Zelenu akciju: Bernard IvEic, P}Bgﬁﬂﬂﬂﬂ‘ ﬁ ™
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ZELENA AKCIJA/ FoE CROATIA
Frankopanska 1

1000 Zagreb

Primjedba u prilogu
OBRAZLOZENJE

PPDNZ

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) &lankom 52, stavkom 4 te odredbom 56 (55a) PPDNZ odredeno je da
izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene mogu se planirati na tako
da najmanje 60% povrsine tog gradevinskog podrucja bude uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo. Navedeno je postivano, odnosno, parkovni nasadi i prirodno zelenilo
unutar obuhvata predmetnog UPU-a iznose 65,5%. Od toga povrsina prostorne cjeline
rekreacijskog parka sa Sportskim centrom iznosi cca 60 ha, odnosno 20% ukupnog
obuhvata UPU-a.

Namjena gradevina je definirana dokumentima prostornog uredenja (PPDNZ, PPU, GUP,
UPU) . PPDNZ ¢lankom 54. Utvrduje smjestaj izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko --- turisticke namjene povrsine 310 ha, kapaciteta 1200 lezajeva. Utvrduje
smjestaj izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja ugostiteljsko---turisticke
namjene Bosanka sjever i Bosanka jug (T2- turisti¢ko naselje) povrsine po 10,0 hai
kapaciteta po 800 lezajeva.

PROGRAM SPORTA | REKREACIJE

Sukladno posebnom Zakon o Sportu (NN 1/06, 086/2012)Gradsko vijece je na temelju
¢lanka 33. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09. i
6/10.), na 18. sjednici, odrzanoj 21. velja¢e 2011. donijelo donijelojecPROGRAM

javnih potreba u Sportu od znacaja za jedinicu lokalne samouprave, dok je Program
sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem
i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden sukladno ¢lanka 55.b
Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske

zupanije”, broj 06/03.,03/05.,03/06.i107/10.) i ¢lanka 33. Statuta Grada

Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09.i 6/10.). Ovaj Program
predstavlja stru¢nu podlogu za izradu UPU-a koji kao dokument prostornog uredenja
podlijeze proceduri javne rasprave sukladno posebnom Zakonu.

Odredbom ¢lanka 56. Odluke o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko
- neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko - neretvanske Zupanije, broj: 07/10)
dodana je nova odredba 55b. kojom je odredeno da je ,za izdvojeno gradevinsko podrucje
Srd sportsko-rekreacijske namjene R1 - golf na lokalitetu Bosanka u Gradu Dubrovniku
potrebna izrada prethodnog programa sadrzaja sporta i rekreacije”.

Takoder je odredbama ¢lanka 54.i 55. iste Odluke propisano da je za navedeno podrucje
potrebno planirati slijedece kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrsina za Sportsko —
rekreacijsku namjenu:

65



-golf R1

-Sportska dvorana R3

-Sportska igralista R4

-rekreacijski park R5

Sukladno navedenom, Upravni odjel za urbanizam, prostorno planiranje i zastitu okolisa je,
u suradnji sa Upravnim odjelom za obrazovanje, Sport, socijalnu skrb i civilno drustvo te
Dubrovackim savezom Sportova, a slijedom potreba dubrovackog Sporta izradio Program
sadrzaja sporta i rekreacije u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja Sportsko rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, a koji
predstavlja jednu od stru¢nih podloga za izradu UPU - a.

Programom se definirani slijededi sadrzaji:

GOLF R1

Potrebno je planirati dva igralista za golf, i to:
- Golf igraliSte sa18 rupa

- Golf igraliSte sa 9 rupa

- vjezbaliste (driving range)

Navedeno je planirano.

SPORTSKA DVORANA R3

Sportska dvorana treba biti trodijelna, polivalentna, kako bi zadovoljila potrebe vecine
dvoranskih Sportova poput: kosarke, rukometa, odbojke, badmintona, malog nogometa,
borilackih Sportova i sli¢cno, maksimalnog kapaciteta do 500 sjedec¢ih mjesta (teleskop -
gledaliste) sa prate¢im sadrzajima, garderobama, sanitarijama, tusevima itd.

Sportsku dvoranu potrebno je pazljivo uklopiti u prostor kako volumen ne bi bio agresivan
i nametljiv iznad povrsine tla.

Navedeno je planirano.

SPORTSKA IGRALISTA R4

Od 3portskih igralista potrebno je planirati igraliSta za male Sportove, tenis terene i
streliSte za streljastvo, te ispitati mogucnost planiranja nogometnog terenaili alternativno
dva otvorena terena za mali nogomet sa atletskim stazama.

Potrebno je razmotriti moguénost planiranja nogometnog terena dimenzija 105 m x 65 m
ili alternativno dva otvorena terena za mali nogomet. Ukoliko se utvrdi moguénost
smjestanja istih sukladno konfiguraciji terena i drugim zahtjevima navedenog prostora,
nogometni teren se preporucuje planirati sa atletskom stazom, podloga tartan (400
metarska 6 - stazna kruzna trkaca staza potrebnih za organizaciju sluzbenih natjecanja),
kapaciteta maksimalno 500 gledatelja te pripadajucim atletskim borilistima za bacanje
kugle, koplja, kladiva, skok u vis, skok s motkom, skok u dalj s zaletistem i dosko¢nom jamo,
a igralista za mali nogomet se preporucuju planirati sa minimalno 2 atletske trake i pratece
sadrzaje.

Jednoili vise otvorenih igralista za male Sportove (koSarku, rukomet, odbojku, mali
nogomet, badminton,...) dimenzija 60 m x 40 m, sa podlogom od tartana, te je potrebno
ispitati mogucnost natkrivanja radi vr.emenskih nepogoda.

Tenis tereni:

-4 otvorena tenis terena sa tvrdom podlogom dimenzija 45 m x 40m

StreliSte za streljasStvo potrebno je planirati sa dimenzijama 50 m x 25 m te ispitati
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mogucnost natkrivanja.
Navedeno je planirano.

REKREACIJSKI PARK

U okviru rekreacijskog parka potrebno je planirati biciklisticke staze, trim staze, boc¢arsko
igraliSte, stolni tenis i $ah na otvorenom. Biciklisticke staze moraju biti minimalno 8 km
duzine, sa Sirinom staze 1,5 m. Trim staze za Setnju, trcanje i rolanje, planirati prema
konfiguraciji terena, cca15 km duzine i Sirine 1,5 m, sa podlogom od zemlje, $ljunka,
tvrdom podlogom ili drugom adekvatnom podlogom. Bocarsko igraliste potrebno je
planirati sa 8 staza, kako bi se mogla organizirati sluzbena natjecanja te ispitati moguénost
natkrivanja. U Rekreacijskom parku predlaze se ispitati moguénost planiranja karting staze.
Prostori i povrsine su u Programu dani samo orijentaciono te je prilikom planiranja istih
sadrzaja u Urbanistickom planu uredenja uz njih potrebno dodati povrsinu za sve potrebne
pratece sadrzaje. Na ovom prostoru je u okviru rekreacijskog parka planiran i jahacki centar
za potrebe posjetitelja

Navedeno je planirano.

Za fortifikacije na podrucju zahvata i kontaktnoj zoni sa zahvatom definirane su zone
zastite svih fortifikacijskih gradevina unutar kojih se osim neposredne kontaktne zone
tvrdava Stite i njihove vizurne veze, te se predlaZe vrsta i nacin izgradnja na platou Srda koji
ne ugrozavaju osnovne i dodatne predloZene perimetre zastite tvrdava.

SPORTSKI CENTAR

Obodni smjestaj rekreacijskog parka i drugih rekreacijskih i Sportskih sadrzaja slijedi
zakonitosti golf terena koji su organizirani centralno, u dubini terena, uglavnom
rastere¢eni od prometnica u mjeri u kojoj je to moguce i ostalih sadrzaja. Obodni smjestaj
rekreacijskog parka vezan je uz najatraktivnije vizure, povezivanje fortifikacijskog krajolika
u jedinstveni parkovni sustav, te osigurava atraktivne trim, pjesacke i biciklisti¢ke staze.
1,77 Sportskog centra predstavlja dio Sportskih i rekreacijskih sadrzaja koji su planirani
unutar prostorne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom ¢ija povrsina iznosi 60
ha, odnosno 20% ukupnog obuhvata UPU-a.

Sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) definiran je
program Urbanisti¢kog plana uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i
turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug”, dok je koncepcijom i Prijedlogom UPU-
a utvrden odnos planiranih sadrzaja(prostorno funkcionalnih cjelina).

VJETROVITOST
Dostupni podaci pokazuju da vjetar ne utjece na izvedivost golf .

GRADNJA N A IGRALISTIMA ZA GOLF

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) ¢lankom 52, stavkom 4 definira ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu zatvorenih i
natkrivenih gradevina. Ona moze iznositi najavise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

Namjena gradevina nije definirana zakonom ve¢ dokumentima prostornog uredenja
(PPDNZ, PPU, GUP, UPU) .. PPDNZ ¢lankom 54. Utvrduje smjestaj izdvojenog
gradevinskog podrucja ugostiteljsko --- turisticke namjene povrsine 310 ha, kapaciteta
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1200 lezajeva.
IZVOD 1Z PPDNZ
65(54.a)

Izdvojena gradevinska podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene su
sljedeca:

Opcina/grad | naselje lokalitet | vrsta povrsina | kapacitet | post/plan | ZOP
Dubrovnik Bosanka | Srd(golf) | R1 310 ha 1200 pl da
GP 31 ha
87(55)
Izdvojena gradevinska podru¢ja izvan naselja sportske namjene su sljedeca:
Opcina/grad | naselje lokalitet vrsta povrsina post/plan | ZOP
Dubrovnik Bosanka Srd (golf) R1,R3,R4,R5 | 310 ha pl da

PROSTORNI PLANOVI, OCUVANJE PRIRODE | KRAJOBRAZA

Na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja | zastite prostora prikazana su vazna
podrucja za divlje sorte i staniste tipove odnosno prirodna bastina podrucja nacionalne
ekoloske mreze unutar obuhvata Plana:

1 HR 2000081 MALA SPILJA IZMEDU DUBROVNIKA | KOMOLCA

2 HR 200493 SRD - Dubrave.

Nacionalna ekoloska mreza HR 2000138 Spilja kod Dubrovnika i HR2000813
eumediteranski travnjaci nalazi se izvan obuhvata Plana. Isto je navedeno u SUO Knjiga Il
Prilog 9, Spilja kod Dubrovnika nalazi se u podnozju Srda iznad samog Grada.

Mjere zastite okolisa iz RjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okoli$ ¢e se ugraditi u plan na
nacin da se isti korigira sukladno njima.

ZAKON O PROSTORNOM UREDENJU | GRADNJI

CLANAK 9. STAVAK 2

Odrzivost, u¢inkovitost gospodarenja energijom, zastita prostora i drugo navedeno
predmet su posebne procedure SUO.

CLANAK 10
Odgovor isti kao na ¢lanak 9.

KOMUNIKACIJA UNUTAR REKREACIJSKOG PARKA

UPU-om prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa $portskim centrom
planirana je obodno i predstavlja kontinuirani rekreacijski i parkovni prsten javnog
karaktera, obuhvata 59 ha. Uredenjem rekreacijskog parka koji svojim smjestajem
uokviruje cjelinu golf resorta, u najvecoj mogucoj mjeri ocuvan je krajobrazno najvrjedniji
dio Srda kao javni prostor. Smjesten je na vizualno istaknutom prostoru s najljepsim
vidicima na Grad i okolno podrugje.

Unutar parkovnih povrsina planirani su javno dostupni sadrzaji amfiteatra, jahac¢kog
centra, Sportskog centra (dvorana | otvorena igralista) te jedinstveni fortifikacijski krajolik.
Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je obodno postavljenom
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glavnom i sabirnom prometnicom. U koridoru prometnica pored automobilskog planiran
je autobusni, biciklisticki i pjeSacki promet.

Poprec¢na komunikacija osigurat ¢e se pjesackim i biciklistickim stazama koje ce se
definirati idejnim projektom golf resorta.

COST - BENEFIT
Izracun troskova projekta te cost-benefit analiza odvodnje nisu sastavni dio UPU-a.

OBUHVAT SUO

Obuhvat SUO definiran je vazecim sektorskim propisima sukladno kojima za TZ Bosanka
Sjever i Jug zbog njihove dimenzije (manje od 15 ha) nije potrebno provoditi postupak
SUO pa stoga ni propisati mjere zastite.

BROJ KORISNIKA

Urbanisti¢ki plan uredenja je dokument prostornog uredenja provedbenog karaktera te
predstavlja prostorni okvir za realizaciju gospodarskih i drugih sadrzaja.

Na temelju planiranog broja korisnika novog Sportsko rekreacijskog centra moguce je
otvaranje novih radnih mjesta u njegovoj izgradniji i eksploataciji. Stoga je broj od 700
zaposlenih izveden na temelju procjene te predstavlja okvirnu plansku kategoriju.

REZOLUCIJA
Sugestija se prihvaca. Rezolucija ¢e se popraviti.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
SPORTSKO REKREACIISKOG CENTRA § GOLF IGRALISTEM I TURISTICKIM
NASELJEM BOSANKA SJIEVER I BOSANKA JUG
PRIJEDLOG PLANA
SLIECANJ 2013

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE 1 ZASTITU OKOLISA
-PRIJEDLOZI 1 PRIMJEDBE -

Obradili:
Bragka Burié,dipl. Jﬂg pram,
e 1o a1 0




LRBANISTICKI PLANA UREEEN.JA SPORTSKO-REKREACIISKOG CENTRA S
GOLF IGRALISTEM | TURISTICKIM NASELJEM BOSANKA,
SJEVER | BOSANKA JUG
FRUEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVL

Mislienje: -daje se.

Tekstualni die — Qdredbe za provadanje

'[LIHISTIGHI SMJESTAJ - VILE Ll GOLFL

Clanak 38,

Planirana su po 2 parkiralidna mjesta po wili, te je za ukupno 240 vila u goelic
predvidenc maksimalng 480 parkiralisn:h mjesta.

» Dvako utvrden brgj potrebnih PM onije o skladu sa GUP-om. Maime, e
definiran pojam vile koje su razhtitik veliling, dok se potreban broja FM za
Wwrshiéky namjeny  utwrduje sukiadno  Pravimku o razvrstavanu
kategorizaciji, posebnim standardima i posabnoj kvaliteti smjastajnih objekata
i7 SEuping Roteli.

4 1UNIETI NACIN GRADMJIE STAMBEMIH GRABDENVINA

Clanak 48.

Kad se grade Kao izdveiene, pomaodne gradevine maogu irmati najvecu visinu podrum,
prizerntje i ravmi iti kesi krov nagiba 20-30 stupnieva, maksimalng wsing e 4.0 m |
najveta povrsira 50 m2. Mogu se graddti na udalenosti od najmanie 3,0 m cd
gramce gradevne cestice, ali 1 na samam ruby ukoliko se na loj strani ne izvode
otvor- stavak nije uzkladen sa &.57 ., stavak 16 GUP-a.

IZGRABEND PODRLCJE RURALME CIELIME
Clanak 49,
- Meguie te ogradivane gradovingke festice zidom vissne do 1 m
- Minimalna vdaljgnost objekata od koelno-presadkih povrEnaiznas 2 m
- Gradevina moZe bih smjestena i na regulacijskaj liniji uz postivane postojete]
gradevinskog pravca
o Oradni Zd wising 1 m sprefava preglednost na mpesto prklulka na
jav.prom.povrsinu @ aije o skladu s3 EL57 slavak § GUIP-a
«  Ldalicngst objekla od ceste 3 m, nije ¢ skladu 58 GUP-om, fez obzira 310 je u
izgradenom dijely, ovo treba drugadije regulirah, u tom podrufju je | splet
jednosmjemih viica, pa treba detaljmje sagledat odredbu | njentt pimjeng na
postajed teran.
« | izgradenom dijelu naselja meds se graditi na gradevingken pravey, i to na
oroen Koji je udalenij od regulacijskoq pravea.

MEIZGRABENA PODRUCIA RURALNE CJELINE

Clanak 50.

Za gradnju gradeving rmjesavite namiene-pretezits stamiene o sklopu neizgradenay
podrutja ruralne cieling Bosanka primjenuu s& slieded uvell.



= Sckladno tipogij gradnje , preporséa e razvijane poyriing objekta u dva
volumena sukladng tablici
= ‘Wolumani mogu biti madusobng poverani
- Yeii volumen jednom svojom stranom treba biti pozicioniran vz rub gradevinske
tesueE [Ma minimalng udalenost od 1,0 m)
- Obavezna je Izgradnja ogradneg zida rabom gradevinshke destice do 1 m visine
- Minrmalna udaljenost abjekata od Kelno-medackin poviding izngsi 3 m
« Oqradni zid visine 1 m spretava preglednost na miesto prikljutka na [avngo
prorm.porrsing | naje o skfadu sa &L587 slavak 6 GUP-a
» Wplumen pz rub gradevinske destice na udaljenosti od 1.0 m, pge po GUP-u
» Ldaljenost objekta od cesta 3 m, nije u skladu sa GUP-om,

51 UVIETI GRADMNJE PROMETHNE MRFZF

Clanak 52.

Poverivang podrufia sa Sirom prormetnem mreZom uskladeno je s2 s edenem

planova SiIreq podrucia:

1. U prvoj fazi realizaciie plana pristup podrugju moguée je osigurati na dva nadina:

A} omaniziranje prometa preko modemizicane |onappedim dijelom rekonstruirane

prametnice ko sa Bmala krede kao lpkalna cesta L-69049 da bi nakan granice

izmedu Grada Dubrawnika i Opéine Fupa Cubrovacka postala  perazerstana

prometrica {po novol kategoenzac promatnica) | koja vodi do ulaza u orasele

Egsanka, sa mogugim novom trascm na pojedinim diomeama Sto ce bili dehmrano

profekinam dokurmentacijom 2a predmeinu prometaic,

 Ovo je jedini pristup ovomn UPU, cesta e ucrtana U GUP, U naravi pogiofi

Problem & 5o njena Sifina U gusta naseljenom dijely Brgata nije dovolna za
dvosmjemi promet osobmb vozila, Mislienja smo da se nove rase U ovo fazi
plana barem morau nayvesti | wcrtatal, ez obzira $to 20 izvan obuhvata plana,
jer je to jedini zakonin pristup navedenom URPU | veza sa okoinim podrudjam.

B} rekonstrukenom postejece nerazyrstans prometnice -8 - naselje Bosanka po tras:
postojede prometnics.
v  Mavedem pul prema vazecem GUP-uU mje cesta, vai pjedatki out.

2 U dalinim fazama realizacie plana pistup podrudju realizira se | izgradnjom
novoplanirane prometnice od Svora kod vidikovea na D-8 do vlaza u naselje Bosanka
(U 1strazivan]u}.

« Ber obrira $to je navedeni &vor ucrian | o PPONZ, miEljenja sme da zbog
Fakonom uberdenik tehmickib elermenata ceste | kompleksnosti zahvata |
Evariite 1 nove ceste na samom hrbatu Srda) i njegove cozicke u prostery st
nije moguse izvesti zboyg egraméerja naveden’ u odredbama GUP-a. |
vidljivasl, usec, itd )

Clanak 54.

Renulacijskt pravag £ini vanjski rub punog proftla javeo promeatie powsine,

Minimalna udaljenost gradevine od regulaciskog pravea iznoai 4.0 mizuzev
gradevina u nasaljl Bosanka

s Nije u skladu sa GUP-orn [ GUP-u je 3.0 m)



£1.2 MIESTO 1 MaACIN FRIKLIDCENIA GRADEVYME CESTICE MNA  JAVNU
PROMETHML POVRESINLY

Clanak 57.

Sve prometnice unular nasela Bosanka su pnlazne i javnog karakfera. QOhgirom ra
zateteno stanje, unkcioniranje promela kroz Bosanku adredenc |2 rekenstrukcom
postejetih prometnica koje postau ednosmjerme Kolng-piesaltke, Sirine od 3.0 m
Jednosmijernion prometnicarna ormoguéen je pristup do svih gradevnin éestica.

+ EReéim promeata u nadleEnost je jedimca [okalne samouprave i nije razina oveq
plana, moze biti preporuka. U plang su ucriane nove dronice preko privatnib
parcela u ved izgradenom dielu naselja {t one se predvidaiy u profilu od
3,0m). Misljenja =mo da ik ne bi trebalo ucrtavati {imovinsko-pravm odrosi,
chvera grada £a izgradnju, remogitnest proviere da b je o tehnigki opimaleg
fjesenje i dr), Slijedom navedenog migljenja smo da postojecus pramelnice u
nazehu treba ostavih uz preporuku cgradne prstena”. ali bez uciavanja
novih Gtonica

Clanak 59,
Broj prikljutaka, miesto 1 nadm prik|jucka detaljnije ce se ubvrddi u postupky ishodens
odobrenja za gradenja
« dodati ; sukladno arfitektornsko urbanisbckom natedal ili posebhm ovjetima
i oblash prometa izdanim ¢d nadleznog tijela.

1.1.53, PEQOMET L} MIRCWANJL
2. Clanak §3.
£a svaku prostorng funkcionalnu gelinu planirani sy ulazi ¢ Zonu 2a pripadajucim
parkimim mjestima | pnkazam su na Rarogratskom prikszy br. 2.1, PROMETNI
SUETAW:
1. STRELJANA 50 PM +50 Pm za oscbna vozila r & PM za autobuse
» ParkicaliZle & planirans na ¢jelom potezu gusto zasadenog zelenila, s
obje strane prometnice, tako da ga nije moguée izvesti bez sjede svih
stabala, Sio smatramo faEprimjerenim
. AMEITEATAR 30 PMEOGM SPMaurob.
» U sklnpu chjekla planicana je garaZa sa 20 GM za oschne automobile il
5 PM za autobuse, dok je BO PM  planisanc na cesti prijg | poslje
samcg cbjekta., o znad da se izmeduy dva autchusna ugibalidta nalazi
parkiraliste za 80 Ph i objekt sa S0 GM. Mislienja smo da se polreban
broj parkiraliznii: ¢ garaznih mijesta treba rijefih kroz arhiteklonsko
urbanistigki nafeaj, 8 ne ovakvim prikazom.

U Elanku &5, dodati abvezu fomiranja dreoreda uz parkirahsta.

Clanak 66,
Za svaki pojedinadm zahvat u prostoru potreban bro] parkirabSih mjesta riegava se
unutar predmebrogd zahvata sukladng ngrmativima iz Lablice.
Fa vilg y golfu Giji maksimalan broj iznosi 240 planiFan je nommativ od 2 parkima
mesta po jadinic.
Maksirmalan ukupni broj parkirnih mjesta unutar zahwvata vila iznosi 4380,

o Owako utvrden brop potrebnih PM nije o skladu =a GUP-om. Maime, nije

definiran pojam wvile dok se polreban broja PM za turistitku namjenu ulvrduje



sukladno Pravilniky o razvrslavanju | kategorizaci), posebrim standardimng |
posebnop kvalitel smjesiajnin abjekata iz skupine hoteli (kag &1.38)

Cranak 142,

Predvidjett v projeking dokementaciii za ishedenjs polrebnih dozvola faznost

izgradnje zahvata pri Semy je pro potrebne voditi racuna da svaka popeding faza

moza funkcroniratl zasebno, mora sadrZavati vy polrebnu infrastrukluruy, udevoljavati

svirn aspeklirna zastite okolifa, te biti usuglasena sa zakenskim odrednicama Kojma

5B propisuje omjer parkownh nasada o Zelenih powriina. te Sporskin terena i

sadriaja. Faznost izgradnje mora postival uvjet realizaciie gradevina visokagradhe u

akviru golf resorta skluéwao naklon realizaciye golfa igrahila,

=« Mifljenja smo da je u grafickom dijglu plana potrebne dodati kare sa

prikazom , gore spomenutih faza izgradnje, budici 50 na temelju samo ovcg
Elanka ne moZe ulvidili o kojim je fazama njec | kako su planirane.

& UVJET) UREDENJA JAYNIH | DRUGIH ZELENIH FOVRSINA - KRAJOBRAZA

U lanko 3. Potrebno @ navesti da treba koristiti, 2 ne dati predriost u kanstenu
domacih | udomasenrh wrsta.

Lviete koridten)a krajobraza g potrebng uskiaditi § prediofenim mzerama o Misljen;u
o pribvalljivosti zahvata za okolid Povjerensiva za provedbu studije utjeeaja na okodid
cdnosno naknadne s Rjesenjem o pribvalljivesti zahvala na okolid Minislarstya
rastite okolida r prirode.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIIESNIH CJELINA |
GRADEVINA AMBLIENTALNIH YRIEDNOSTI

Mjere e patrebno uskladiti & predloZenim mjerama u Miglienju o prilwvatljivosti
zahvata za okdii Povierenshva za provedbu studie uljecaja na okold odnosno
naknadne s Rjedenem o prinvativosh zahvata na gholid Ministarstva zaslite akaliza
prirpde

8. FOSTUPANJE 35 OTPADOM

U clanku 126, stavak 1. potrebno e depuniti brojave Namdnih novina te je potrebno
navesli Plan gospodarenja otpadom Oubrovacko-nerebvanske Zdpange 1 Plan
gospodarenja clpadom Grada Dubrovnika

Stavak 2. potrebing je izbrisat.

9, MJERE SPRIJECAVAN.A NEFOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

lste je takoder palrebno wskladiti & predioZenim mjerarma u Misheru o prinvatljivosti
zahvata za okolii FPoverenstva za provedbu studije wtjecaja na gkolis conozng
naknadna 5 Rjesenjem o pihvalljivosti zabvata na okolig Ministarstva zastite okoliSa |
pHrode,

10. MJERE FROVEDBE FLAMNA

u flanku 142, potrebno e dodati da se za Sportsko-rekreacijeki centar s golf
igralishem 1zdaje jedna fokaciiska dozvola kKojom su odredene faze izgradnje s hm da



se u |. fazi izgradnje predvida realizacija sportsko-rekreacijskog centra, lineamog
parka | barem jednog golf igralita. Takoder je potrebno dodali da ni u jedngj fazi
bruto povrSina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina nemoe iznositi vide od 4%
povrsinetog gradevinskog podrudia te da faze infrastrukture prate faze izgradnje.

GRAFICK] PRIKAZ: Karta 2.1. prometa:

1. Misljenja smo da je prikazani kruZni tok, na sjeveru obuhvata, nepotreban s
obzirom na predvidenu frekvenciju prometa, a kao okretiSte zauzima daleko
vise asfaltiranog prostora od naprimjer okretista nekog drugog tipa.

2. U prikazu popreénih profila promelnica omoguceno je samo okomito
parkiranje u odnosu na prometnicu. Potrebno ispraviti | ostaviti mogucénosti |
drgatijeg natina organizacije parkinga (uzdu?nog , kosog ili zasebnog) s
obzirom da planirani profili to dozvoljavaju.

Migljenje prip
Mu&}h dipl.ing.agr.
/%;nlm Bu% ing, prometa



URBANISTICKT PEAN UREDENSA
SPORTSEG REKREACIISKOG CENIRAS GOLF IGRALINTENM 1 TURISTICKIN
NASELIEM BOSANAA SIEVER [ BOSANKA FIG
PRIFEDL NG PLAN
SLIECAMNT 203

MISLIENJE:

M :HL?.LJE.-"ME NE SAGLERAFA SE KONCEPMCTIA PLANA BUBL*ﬁI A4 JE
GRADONACELNIE SVOMM POTPISOM NA EARTI NAMJENE fIVA SASTANKLT QD
A3 03200 1.3 F SVOJOM FLETAFOM DA SUGLASKNOST NA KONCERCLITT 4 OR
DN ﬂ.'fE MNIA OQPLURE Z4 TZ8ADI PEANA NEASAM NTRARTE POVRATNES
INFORMACII DA S U TOM PRAVEU DATE NYEKE DODATYE TETF NOVE PUTE,

KNJIGA T

TEESTUALNT DO PLANA
ODREDBE XA PROVOBENJE
PRIJEDIOG PLANA

stiecanf 13

PROSTORNG FUNKCIONALNA CJELINA REXREACIJSKI PARK 54 SPORTSKIM
CENTROM

- Usvim Savcima w kofinn se spaminge Spariski cemlar potrelbno je navesti siifriafe
presag Progronti sadrioje Sporio § rekreaciie (609, 1,7 1,99-T03). Lifedno qavest § b
i goding dsinibenag simnika,

Frema down je owfifeqrar wiao v frenkelowdnu cielinu Sparia § rekreaciie

= Ulskfodrtf crakoviie o S0 A0 T 99 qpr Sulind? ceptar BE-JC (S0 1G9 ) R o7 99}

- Pareditf sadringe ¥ ovef funkciorainof cfelfni u kofof je predeiafine opisan sadring
rekreacifshag paria, amfiteatea i jofradkog cemiva dok fe one Sarte 8 odnosi ia
prefhudan Stare apisaing.

- Uzonirchreaciic preispitad sedriaje i mogn I svi ovi nievedond sadfrZafi smiesifif u
Frienaf TonitE My navesst kao miogudnesti a ne koa Program jer ga sife pradeke
rifede donifelo Fao Program Spofra

- Preispitafi redericn "Sustay packova 1 3etalita prikazan g ovom idenom rjeéenju sas
i se ol ghealedih tematskih parkovia® & fealde redenice kefe povere o ovom ileinom
rjeionjw . iijosra LPEAn.

= Odmerista f vidikoves we sadvie sadstreinice §infe pasele, vadl vizura voe zelenileo
kafe provi sjenu-miakenle (504
Preispiiali sadrinf mmfitentna koft se prosirie & odnosu na prethodie faze
Plapafowfiteator ede pife sadriok 8 GUP-n, Ddfaci o fzradi Pleng, Progrann
Iperia, nife sadviain o progravdi a fovadi Planag iz 2008, naziva se quditorijen do
200 & i kekeeproifi je pestae afrieator) koo i mav, Hoerlag povekipag svif
zatvarenil § nmikrivenift prodevinoikofile ug amfiteator’') odf 3939 m’



- Tekse jalrathop confra teshiadif so prafikom Zabvilk o poestom moera s¢ ogaditi
visokomn 1 sigermoan oeradomn, prirmjerenom planranons ssdrZaju® sl da
frrisitednien e urasitelivkn pradevinn sefefiens o goffn prefazi sredinem jahackog
CEI.

Fisine gradeving 1 jalendkant centein | affteairn aod 13 s loikliditi sa kofmesti (v
visirng OF Tandiio 4-3 efaig —fermalfem Cepa? Pprovisakoal !

€8, 145 Avh-terd natfedajf uskinditi sa L9 Notjecofi idu po cjelinami § frehijs
ifeclrvatit sve prodewing U 8. 145 nedasiafe refreacifski park wi foltadt ceniar e
freerithndtaraine nredeijent.

ASANKA- SIFFER § BOSANKA -JU¢G
DGOSTITELFSKD TURISTTORA NAMIENA - TURISTICRQ NASELJE T2
- Usicladiti s “Pravilnikom o ragvrstavanjn, katoporizaciji i pescbnim standardima
ugastiteljskih objckata iz skupine hoteli” buduéi da prema avim sdredbama hotel,
wile | pratedi sadrkzji su cjeline m sebe a kako Prvailnimk kaie hotel, smjesatajne
jedinice i pratedi sadriagi (£1.17.,24.-28.)
- L tablicama dodari red u kojem &¢ se iskazati zhroj vrijednosli o kolomoatna i
uskladil sa praviluikorn (vile su smjcstajni kapaciteti u naslju a ne ¢jelina za
sebe}

Clanak 22.
wPlanum: ¢ odredena bilanca namjens povr®ina L orikazana u lablic:: Pribkom prijerosa na
detaljnje gecdetske podalie il stvarnnie iZmperom terena maiuce su manjs Emieng povring
St s@ ne smatia iroyenoom Plana. |,
Taffice jo porrebng dovaifi:
- Po prostorae finkclarabiziz cfelfiame datl wkupia povefinn koo | veakeprn
Powrimn Ioftvia

PROSTORNDG FUNKCIONALNYA CIELINA QL F RESORT

& &L 145 askladini kst

-Oradevine unttar poveEine golt resorta grade se peposredoom provedbom ovog Plang

€126,

- lofan izgled i tehmEka gjefange pojedine staze. podotnog podradja (ee), 2aveinoe  podriéia
fgreen) 1 pojedioik prepreka na samoem rpralisty (3 znimkom Jezera £je j¢ vodno lice
ulvrdeno ovim rielenjem PLEANGH) wtvedit o se u postapky rdavana akita kojin se
odebrava prademe. |,
frebo dodati @ a sve sukfadio felinofoikorr Fiedenja, velifine phubicata | odredbomeg on
provedetije eveog Mepa

- Redefinivar recenfon:™ Brog, velifina L oblik pradevnih Eostica vnatar zone gol? izralifta
fRI-18; RL-9) utvedal fe 52 0 postupku zdavanga akala kojim se odobrava gradenge.”
Brdndl gy nnniar zone poffa pewg pradeviil Cestica ves zona 1o froradifi,

=Sve prmericke iskaze o toblicare wikeldini 5 GUP-oen { GBP pravilae iskazati bududi da

s¢ § penfram rafiize o BGP

CF.39,
Lickfnadetd & 8745 8 reddefiviral dio Clanku:
WPrije shodenja wakonski propisanih odobrenja za gradenje, potrebne je waveEiti dodatna



preclznd mgerenja vizualoe ziokenostt aradeving iz grada Dubvovoika (Lovitjenac, oradske
zidine, Pile) 1 5 atoka Lokrurs, U cdngse e mogoeu villjivast po potrebi wvjetovall
oblikovan)e krovidta (zakoden S tavan) ¢ /110 smansitl katnost.

Pradvidens poviiime turistitkes smjedtap gropiramb olilika (vara} prikasne soonide v ablic,
Eanka 40. a poloFaj, rnuéin gradnje § urcdenja pojetinih eans prikazan je na kartogralzkom
prikazu 4.2,

Fri oblikovanju gradevita vila pribvat liv je swvrement achifektonski pristup koji uviéava
tradiciju L naslijede povijesnog oraditeljstva. Krcuanje volmmena i smjefiay gradevina
podredeno je unaprjedeniu i valerizsii Reajobeaza va cadin da se postipne sk laudno uklpante
gradeving v okalld wvazavajuél speeiliénost svakog sahvata u prestota (nagib rerena,
nsalacija Lde
{ cifelf . 4 1naredite
o L7 postupku :zdavania akata kelicy se odobrava gradenje, 2 o sswho baodje prilasodhe
konfiguraciji tereng, moguée je gradevine dijelom izmjesiti i o kullivirgnom sclenily
warve et maksimaloo propisann gradeyinsku bruto povtému zatvorendh @ natkeivenih
aradevina, kao L maksimalan broj kroveta s maksimalan braj vila za svaki od propieanih ablika
rapmyjestaja zorada eestichog smivstaja— vily. Kullivicne zelenilo prikszanoo fe na
kartogralskom prikazu br, 2.4, WJlvjeti urcdena 1 zaitie prostora™
Za vizualoo izlnZene zane 1orislitkos smijeilaja penadere ovnakam 7.0 8. 1 uertare o
Larlogralskom prikazn br, 4.2, gradevine je mopiée mjestill i unutar zonc kultiviranog
Zeleniky 1skljucivo na mifum visinskim kotama od kota povriine za smjedtaj gradeving tih
Zoman.
Vile s& v pravilu pracle kao samostaiede gradevine uklopljens v zelenile. Svaka zona trea biti
ahlikovana na jedinstven  prepoznatljiv nadio tj. potrebna jo verada gjeloviteg ilenog
arhitektonskag predekta za pojedlin? zalueat {prapirami obik),
Pri uhbikcvamu gradevma smedragnh kapacmera (vilat naglasak se daje na sivremen
arhilckronski prisiup kaoji ujedro uvaZave tradici’u i naslijede povijesnog araditclstva.
Krewrange volumena | smjedtaj aradeving podreden (o urapricdeniu i valarizaeni keapolika na
natin da se posligne skladag ol lapange gradeviog v akoliF pvadavaiudd speeififnost svakop
#ahwvata u prostota (naglb terena, nsolacya 1sl). U eblikovanju gradeving preporuda se
maksinalno koridtenje sinergije izgradenns prostara 5 ckolidem. Do svaks gropacije vila
Crabval) planirnng je nterng t), pristupna prometnica odrodeonog profilz s pripadajudom
tnfrastrukiurom. Rjefaven)c promicta uw moovanju predvidena je o okviru zabvasa.

Fufa ofn ye sve pore redene Fredena 8041 rieiova frez arvh-nrd. natjeda).

Crd2 it 43

Hotel | ugostiteljsive i golfu agraditi i &, 145, 510 se vietava ark-irh itadfecajem krog fuge §
Sfrnkeinnalne ciefing stopa freba brivali redenion fpnmd fabefa:® Gradoa jo moguds suklzdoo
sljedecim wwiclima® dirdnedf ol S ovo vy parsineivd 20 1affeda),

NACELNG:
= Patrefno j2 u cifefone fehsin Chlrad0f 1o provedenfe o prostorne funkefonalivim
cielivanta: Spove [ rekvedaefin, oo luvistickn pmaselis T2 briseff pofam pradevinska cesticn £
Siavied zena ezgradnje ilipoveiina zativata v presiorn,
=Arh -k natiefaje definivari pe funkeforabiviee ciefiianme § fezunen



=Pajam idefno rjelenje ili idejni projekt koje se rabi umjeto UPU ukinui 8. uskladin u
cifelom tekstu
~dodati redove ili kolumne u tablice s ukupnim povriinama ili kolifinama,bilo po zonama
ifi sveukupno

Dubrovnik, 20. 02, 2013, Malojka Sergié, dipl. ing. arh.
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23.

GRAD DUBROVNIK

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
PROSTORNO PLANIRANJE

1 ZASTITU OKOLISA

Pred Dvorom 1

Dubrovnik

Primjedba u prilogu

PROSTORNO FUNKCIONALNA CJELINA
REKREACLJSKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM

- U svim ¢lancima u kojima se spominje sportski centar potrebno je navesti sadrzaje
prema Programu sadrZaja sporta i rekreacije (Clanci broj 9,10,11,99-105).
Ujedno navesti i broj i godinu Sluzbenog glasnika.
Odgovor

Primjedba se prihvaca.

- Prema ¢emu je amfiteatar usao u funkcionalnu cjelinu sporta i rekreacije
Obrazlozenje
Koncepcijom i Prijedlogom UPU-a predmetni sadrzaji je sastavni dio prostorno
funkcionalne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom.

- Uskladiti znakovlje u ¢lancima broj 10 i 99 npr. Jahacki centar RS-JC (¢1.109) i R6
(¢199.)
Odgovor

Primjedba se prihvaca.

- Doraditi sadrzaje u ovoj funkcionalnoj cjelini u kojoj je predetaljno opisan sadrzaj
rekreacijskog parka, amfiteatra i jahackog centra dok je zona Sporta u odnosu na
prethodno $turo opisana.

Odgovor

Primjedba se prihvaca.

- U zoni rekreacije preispitat sadrzaje tj. mogu li se svi ovi navedeni sadrzaji smjestiti
u recenoj zoni ili ih navesti kao mogu¢nosti a ne kao Program jer ga nije gradsko vijece
donijelo kao Program Sporta
Obrazlozenje
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Koncepcijom i Prijedlogom UPU-a predmetni sadrzaji su sastavni dio prostorno
funkcionalne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom. Detaljnije razraden sustav
parkova sastavni je dio prijedloga plana.

- Preispitati recenicu "Sustav parkova i Setalista prikazan u ovom idejnom rjesenju
sastoji se od sljedecih tematskih parkova" i inace recenice koje govore o ,,ovom idejnom
rjeSenju,, umjesto UPU-u
Odgovor

Primjedba se prihvaca.

- Odmorista i vidikovci ne sadrze nadstresnice i info panele, radi vizura vec zelenilo
koje pravi sjenu-maknuti (cl. 99)
Odgovor

Primjedba se prihvaca.

- Preispitati sadrzaj amfiteatra koji se prosirilo u odnosu na prethodne faze
Plana(amfiteatar inace nije sadrzan u GUP-u, Odluci o izradi Plana, Programu

sporta, nije sadrzan u programu za izradu Plana iz 2006., naziva se auditorijem do

2010 a u koncepciji je postao amfiteatar) kao i max. tlocrtna povrsina svih

zatvorenih i natkrivenih gradevina (kojih uz amfiteatar od 3959 m2)

Obrazlozenje

Koncepcijom i Prijedlogom UPU-a amfiteatar je uklju¢en u prostorno funkcionalnu cjelinu
rekreacijskog parka sa Sportskim centrom s obzirom na pretezito javni karakter takvog
sadrzaja (kulturni i komercijalni sadrzaji, park skulptura). U prijedlogu plana utvrdenom od
strane Grada Dubrovnika predmetni sadrzaji je sastavni dio prostorno funkcionalne cjeline
rekreacijskog parka sa Sportskim centrom.

Povrsina amfiteatra nije mijenjana.

- Tekst jahackog centra uskladiti sa grafikom " Zahvat u prostoru mora se ograditi
visokom i sigurnom ogradom, primjerenom planiranom sadrzaju” budud¢i da
prometnica za ugostiteljsku gradevinu smjestenu u golfu prolazi sredinom jahackog
centra.
Obrazlozenje
Jahacki centar smjesten je sjeverno od glavne prometnice. Prilazna prometnica u sluzbi
turizma u golfu ga obilazi i ne presijeca, vec¢ prolazi povrsinom rekreacijskog parka. U karti
4.2. Nacin i uvjeti gradnje oznaka R1-JC greSkom je smaknuta na povrsinu rekreacijskog
parka Sto je sada korigirano. U karti broj 1. Namjena i koristenje povrsina jasno se vidi koja
je granica jahackog centra.

- Visine gradevina u jahackom centru i amfiteatru od 13m uskladiti sa katnosti .Ova
visina bi znacilo 4-5 etaza -temeljem ¢ega?? previsoko! ! !'!
Obrazlozenje
Visina jahackog centra je korigirana na 8 m, odnosno Po+P(S)+1.
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Visina amfiteatra uvjetovana je njegovom specificnom namjenom i izrazito zahtjevnom
konfiguracijom terena.

- Cl. 145 Arh.-urb. natjeaji uskladiti sa ¢.99. Natjecaji idu po cjelinama i trebaju
obuhvatiti sve gradevine. U ¢l. 145 nedostaje rekreacijski park i jahacki centar te
hortikulturno uredenje
Primjedba se prihvaca.

PROSTORNO FUNKCIONALNE CJELINE
TURISTICKIH NASELJA BOSANKA SJEVER 1 JUG

- Uskladiti s "Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli" buduci da prema ovim odredbama hotel,
vile i pratedi sadrzaji su cjeline za sebe a kako Pravilnik kao hotel, smjestajne
jedinice i pratedi sadrzaji (¢l.17.,24.-28.)

Primjedba se prihvaca.

U tablicama dodati red u kojem ce se iskazati zbroj vrijednosti u kolumnama i
uskladiti sa pravilnikom (vile su smjestajni kapaciteti u naselju a ne cjelina za
sebe)

Primjedba se prihvaca.

Po prostorno funkcionalnim cjelinama dati ukupnu povrsinu kao i sveukupnu
povrsinu zahvata
Primjedba se prihvaca.

PROSTORNO FUNKCIONALNE CJELINE
GOLF RESORT

Clanak 29.

treba dodati :" a sve sukladno tehnoloskom rjesenju, veli¢ini obuhvata i odredbama za
provodenje ovog Plana"
Primjedba se prihvaca.

Redefinirati recenicu:" Broj, veli¢ina i oblik gradevnih ¢estica unutar zone golf igralista
(R1-18; R1-9) utvrdit ¢e se u postupku izdavanja akata kojim se odobrava gradenje."
Buduci da unutar zone golfa nema gradevnih Cestica ve¢ zona za izgradnju.
Primjedba se prihvaca.
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Sve numericke iskaze u tablicama uskladiti s GUP-om i GBP pravilno iskazati bududi da
se i podrum ra¢una u GBP
Primjedba se prihvaca.

NACELNO

Potrebno je u cijelom tekstu Odredbi za provodenje u prostorno funkcionalnim
cjelinama: sport i rekreacija, golf, turisti¢cko naselje T2 brisati pojam gradevinska Cestica i
staviti zona izgradnje ili povrsina zahvata u prostoru.

Primjedba se prihvaca.

Arhitektonsko -urbanisticke natjecaje definirati po funkcionalnim cjelinama i fazama
Primjedba se prihvaca.

Pojam idejno rjesenje ili idejni projekt koje se rabi umjesto UPU ukinuti tj. uskladiti u
cijelom tekstu
Primjedba se prihvaca.

dodati redove ili kolumne u tablice ukupnim povrsinama ili kolicinama, bilo po zonama
ili sveukupno
Primjedba se prihvaca.

ODREDBE ZA PROVODENJE

TURISTICKI SMJESTAJ - VILE U GOLFU

Clanak 39.

Planirana su po 2 parkiralisna mjesta po vili, te je za ukupno 240 vila u golfu
predvideno maksimalno 480 parkiralisnih mjesta.

Ovako utvrden broj potrebnih PM nije u skladu sa GUP-om. Naime, nije
definiran pojam vile koje su razli¢itih veli¢ina, dok se potreban broja PM za
turisticku namjenu utvrduje sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata
iz skupine hoteli.

Primjedba se prihvaca.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRABEVINA

Clanak 48.

Kad se grade kao izdvojene, pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu podrum,
prizemlje i ravni ili kosi krov nagiba 20-30 stupnjeva, maksimalna visina je 4,0 m i
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najveca povrsina 50 m2. Mogu se graditi na udaljenosti od najmanje 3,0 m od
granice gradevne Cestice, ali i na samom rubu ukoliko se na toj strani ne izvode
otvori- stavak nije uskladen sa ¢l.57, stavak 16 GUP-a.

Primjedba se prihvaca.

IZGRADENO PODRUCJE RURALNE CJELINE

Clanak 49.

Moguce je ogradivanje gradevinske cestice zidom visine do 1T m

Minimalna udaljenost objekata od kolno-pjesackih povrsina iznosi 3 m
Gradevina moze biti smjestena i na regulacijskoj liniji uz postivanje postojeceg
gradevinskog pravca

- Ogradni zid visine 1 m sprecava preglednost na mjestu priklju¢ka na
jav. prom. povrsinu i nije u skladu sa ¢1.57 stavak 6 GUP-a
Primjedba se prihvaca.

- Udaljenost objekta od ceste 3 m, nije u skladu sa GUP-om, bez obzira sto je u
izgradenom dijelu, ovo treba drugacije regulirati, u tom podrugju je i splet
jednosmijernih ulica, pa treba detaljnije sagledati odredbu i njenu primjenu na
postojedi teren.

Primjedba se prihvaca.

NEIZGRADENA PODRUCJA RURALNE CJELINE

Clanak 50.

Za gradnju gradevina mjeSovite namjene-pretezito stambene u sklopu neizgradenog
podrucja ruralne cjeline Bosanka primjenjuju se sljededi uvjeti:

Sukladno tipologiji gradnje, preporuca se razvijanje povrsine objekta u dva volumena
sukladno tablici.

Volumeni mogu biti medusobno povezani.

Vedi volumen jednom svojom stranom treba biti pozicioniran uz rub gradevinske
cestice (na minimalnoj udaljenosti od 1,0 m).

Obavezna je izgradnja ogradnog zida rubom gradevinske ¢estice do 1 m visine
Minimalna udaljenost objekata od kolno-pjesackih povrsina iznosi 3 m.

- Ogradni zid visine 1 m sprecava preglednost na mjestu priklju¢ka na javno
prom. povrsinu i nije u skladu sa cl.57 stavak 6 GUP-a
Primjedba se prihvaca.

- Volumen uz rub gradevinske Cestice na udaljenosti od 1,0 m, nije po GUP-u
Primjedba se prihvaca.

- Udaljenost objekta od ceste 3 m, nije u skladu sa GUP-om,

Primjedba se prihvaca.
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UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 52.

Povezivanje podru¢ja sa Sirom prometnom mrezom uskladeno je se s rjeSenjem
planova Sireg podrugja:

1. U prvoj fazi realizacije plana pristup podrucju moguce je osigurati na dva nacina:
A) organiziranje prometa preko modernizirane i najvec¢im dijelom rekonstruirane
prometnice koja sa Brgata krece kao lokalna cesta L-69049 da bi nakon granice
izmedu Grada Dubrovnika i Op¢ine Zupa Dubrovacka postala nerazvrstana
prometnica (po novoj kategorizaciji prometnica) i koja vodi do ulaza u naselje
Bosanka, sa moguc¢im novom trasom na pojedinim dionicama sto ce biti definirano
projektnom dokumentacijom za predmetnu prometnicu.

Ovo je jedini pristup ovom UPU, cesta je ucrtana u GUP, u naravi postoji.

Problem je sto njena Sirina u gusto naseljenom dijelu Brgata nije dovoljna za
dvosmijerni promet osobnih vozila. Misljenja smo da se navedene trase u ovoj fazi
plana barem moraju navesti i ucrtati, bez obzira sto su izvan obuhvata plana,

jer je to jedini zakoniti pristup navedenom UPU i veza sa okolnim podru¢jem.

B) rekonstrukcijom postojece nerazvrstane prometnice D-8 - naselje Bosanka po trasi
postojece prometnice.

Navedeni put prema vaze¢em GUP-u nije cesta, vec pjesacki put.

2. U daljnjim fazama realizacije plana pristup podru¢ju realizira se i izgradnjom
novoplanirane prometnice od ¢vora kod vidikovca na D-8 do ulaza u naselje Bosanka
(u istrazivanju).

Bez obzira sto je navedeni ¢vor ucrtan i u PPDNZ, misljenja smo da zbog

zakonom utvrdenih tehnickih elemenata ceste , kompleksnosti zahvata (

¢voriste i nave ceste na samom hrbatu Srda) i njegove pozicije u prostoru isti

nije moguce izvesti zbog ogranic¢enja navedenih u odredbama GUP-a. (

vidljivost, usjeci, itd.)

Primjedba se prihvaca.

- Regulacijski pravac ¢ini vanjski rub punog profila javno prometne povrsine.
Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 4,0 m izuzev
gradevina u naselju Bosanka.

Nije u skladu sa GUP-om ( GUP-u je 5,0 m)
Primjedba se prihvaca.

5.1.2 MJESTO I NACIN PRIKLJUCENJA GRADEVNE CESTICE NA JAVNU
PROMETNU POVRSINU

Clanak 57.
Sve prometnice unutar naselja Bosanka su prilazne i javnog karaktera. Obzirom na
zateceno stanje, funkcioniranje prometa kroz Bosanku odredeno je rekonstrukcijom
postojec¢ih prometnica koje postaju jednosmjerne kolno-pjesacke, Sirine od 3,0 m.
Jednosmjernim prometnicama omogucen je pristup do svih gradevnih Cestica.

- Rezim prometa u nadleznosti je jedinica lokalne samouprave i nije razina ovog
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plana, moze biti preporuka. U planu su ucrtane nove dionice preko privatnih
parcela u vec¢ izgradenom dijelu naselja (i one se predvidaju u profilu od

3,0m). Misljenja smo da ih ne bi trebalo ucrtavati (imovinsko-pravni odnosi,
obveza grada za izgradnju, nemogucénost provjere da li je to tehnicki optimalno
rjeSenje i dr,). Slijedom navedenog misljenja smo da postojece prometnice u
naselju treba ostaviti uz preporuku izgradnje ,,prstena”, ali bez ucrtavanja

novih dionica.

Primjedba se prihvaca.

1.1.5. PROMET U MIROVANJU

Clanak 63.

Za svaku prostorno funkcionalnu cjelinu planirani su ulazi u zonu sa pripadaju¢im
parkirnim mjestima i prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNI SUSTAV:

1. STRELJANA 50 PM +50 Pm za osobna vozila i 5 PM za autobuse

ParkiraliSte je planirano na cijelom potezu gusto zasadenog zelenila, s obje strane
prometnice, tako da ga nije moguce izvesti bez sjece svih stabala, $to smatramo
neprimjerenim

OBRAZLOZENJE

Obostrano parkiraliste je planirano na podrucdju gdje nema postojeceg visokog
zelenila(ono se nalazi juznije izvan obuhvata). U ¢lanku broj 65 dodana je sljede¢a odredba:
LPrilikom projektiranja parkiraliSta potrebno je organizirati parkiraliSta na nacin da se
sacCuva postojece visoko zelenilo.

2. AMFITEATAR 30 PM50GM 5PMautob.

U sklopu objekta planirana je garaza sa 50 GM za osobne automobile i 5 PM za autobuse,
dok je 80 PM planirano na cesti prije i poslije samog objekta., sto znaci da se izmedu dva
autobusna ugibalista nalazi parkiraliste za 80 PM i objekt sa 50 GM. Misljenja smo da se
potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta treba rijesiti kroz arhitektonsko

urbanisticki natjecaj, a ne ovakvim prikazom.

Primjedba se prihvaca.

Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rijesit ¢e se u procesu provedbe urbanisticko
arhitektonskih natjecaja.

Clanak 65.
Dodati obavezu fomiranja drvoreda uz parkiralista.
Primjedba se prihvaca.

Clanak 66.
Za svaki pojedinacni zahvat u prostoru potreban broj parkiraliSnih mjesta rjeSava se
unutar predmetnog zahvata sukladno normativima iz tablice.
Za vile u golfu ¢iji maksimalan broj iznosi 240 planiran je normativ od 2 parkirna
mjesta po jedinici.
Maksimalan ukupni broj parkirnih mjesta unutar zahvata vila iznosi 480.
Ovako utvrden broj potrebnih PM nije u skladu sa GUP-om. Naime, nije
definiran pojam vile,dok se potreban broja PM za turisti¢ku namjenu utvrduje.
Primjedba se prihvaca.
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Clanak 59.

Broj priklju¢aka, mjesto i nacin prikljucka detaljnije ce se utvrditi u postupku ishodenja
odobrenja za gradenje.

Dodati : sukladno arhitektonsko urbanistickom natjecaju ili posebnim uvjetima

iz oblasti prometa izdanim od nadleznog tijela.

Primjedba se prihvaca.

Clanak 142.

Predvidjeti u projektnoj dokumentaciji za ishodenje potrebnih dozvola faznost
izgradnje zahvala pri ¢emu je prvo potrebno voditi racuna da svaka pojedina faza
mora funkcionirali zasebno, mora sadrzavati svu potrebnu infrastrukturu, udovoljavati
svim aspektima zastite okolisa, te biti usuglaseni sa zakonskim odrednicama kojima
se propisuje omjer parkovnih nasada i zelenih povrsina, te sportskih terena i

sadrzaja. Faznost izgradnje mora postivati uvjet realizacije gradevina visokogradnje u
okviru golf resorta isklju¢ivao naklon realizacije golfa igralista.

Misljenja smo da je u grafickom dijelu plana potrebno dodati karte sa

prikazom , gore spomenutih faza izgradnje, bududi se na temelju samo ovog

¢lanka ne maze utvrdili o kojim je fazama rije¢ i kako su planirane.

OBRAZLOZENJE

U karti broj 4.2 Nacini i uvjeti gradnje ve¢ postoji prikaz faza izgradnje.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | DRUGIH ZELENIH POVRSINA- KRAJOBRAZA

U ¢lanku 98. potrebno je navesti da , treba koristiti", a ne dati prednost u koristenju
domacih i udomacenih vrsta.

Uvjete koriStenja krajobraza je potrebno uskladili s predlozenim mjerama u Misljenju
o prihvatljivosti zahvala za okoli$ Povjerenstva za provedbu studije utjecaja na okolis
odnosno naknadno s RjeSenjem o prihvatljivosti zahvala na okoli$ Ministarstva
zastite okolisa i prirode.

Primjedba se prihvaca.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KUL TURNO POVIJESNIH CJELINA |

GRADEVINA AMBLJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere je potrebno uskladiti s predlozenim mjerama u Misljenju o prihvatljivosti

zahvala za okolis Povjerenstva za provedbu studije utjecaja na okoli$ odnosno

naknadno s RjeSenjem o prihvatljivosti zahvala na okoli§ Ministarstva zastite okoli3a i
prirode.

OBRAZLOZENJE

Mjere Ce se uskladiti s predlozenim mjerama s RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata na okoli$
Ministarstva zastite okolisa i prirode.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

U ¢lanku 126. stavak 1. potrebno je dopuniti brojeve Narodnih novina te je potrebno
navesti Plan gospodarenja otpadom Dubrovacko-neretvanske zupanije i Plan
gospodarenja otpadom Grada Dubrovnika

Stavak 2. potrebno je izbrisati.
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Primjedba se prihvaca.

9. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Iste je takoder potrebno uskladiti s predlozenim mjerama u Misljenju o prihvatljivosti
zahvala za okoli§ Povjerenstva za provedbu studije utjecaja na okolis odnosno

naknadno s RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata na okoli$ Ministarstva zastite okoli3a i
prirode.

OBRAZLOZENJE

Mjere ¢e se uskladiti s predlozenim mjerama s RjeSenjem o prihvatljivosti zahvata na okoli$
Ministarstva zastite okolisa i prirode.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

U ¢lanku 142. potrebno je dodati da se za Sportsko-rekreacijski centar s golf
igralistem izdaje jedna lokacijska dozvola kojom su odredene faze izgradnje s tim da
se u |. fazi izgradnje predvida realizacija sportsko-rekreacijskog centra, linearnog
parka i barem jednog golf igralista. Takoder je potrebno dodati da ni u jednoj fazi
bruto povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina ne moze iznositi vise od 4%
povrsine tog gradevinskog podrucja te da faze infrastrukture prate faze izgradnje.
Primjedba se prihvaca.

GRAFICKI PRIKAZ Karta 2.1 Prometa

1. Misljenja smo da je prikazani kruzni tok, na sjeveru obuhvata, nepotreban s

obzirom na predvidenu frekvenciju prometa, a kao okretiste zauzima daleko

vise asfaltiranog prostora od na primjer okretista nekog drugog tipa.

OBRAZLOZENJE

Kruzni tok vezan je uz faznost izgradnje. U ¢lanku 56 dodana je recenica koja glasi:

,Nakon realizacije prstena glavne i sabirne prometnice potrebno je ukloniti planirani kruzni
tok.”

2. U prikazu poprecnih profila prometnica omoguéeno je samo okomito

parkiranje u odnosu na prometnicu. Potrebno ispraviti i ostaviti mogucnosti i

drugacijeg nacina organizacije parkinga (uzduznog, kosog ili zasebnog) s

obzirom da planirani profili to dozvoljavaju.

OBRAZLOZENJE

Prikaz se odnosi na karakteristi¢ne profile prometnica. U svrhu jasnijeg opisa u ¢lanku broj
65 dodana je recenica koja glasi:

+Planirana parkiralista moguce je organizirati kao poprec¢na, uzduzna ili kosa, ovisno o
konfiguraciji terena i postojecoj vegetaciji.”



KNJIGA 1

TEKSTUALNI DIO PLANA

ODREDBE ZA PROVODENJE

NACRT KONACNOG PRIJEDLOG PLANA
oZujak 2013

PROSTORNO FUNKCIONALNA CJELINA REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM
CENTROM
- Nije usklaleno znakovlje u ¢1.10. i 99.npr. Amfiteatar R5-A &1.10 i RA-¢1.109., Tvriava
R5-T ¢l. 10.1 R1-T €1.99.

BOSANKA- SJEVER i BOSANKA -JUG

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - TURISTICKO NASELJE T2

Opise u tablici €l. 25 1 27. (apartmani,vile - hotel sa Sportskim sadrzajima- apartmani,

vile sa Sportskim sadrzajima-apartmani,vile sa prate¢im sadrzajima ) - uskladiti s opisima u
¢l.17.

PROSTORNO FUNKCIONALNA CJELINA GOLF RESORT

Cl.36.
-Svi numericki iskazi u tablici nisu u skladu s GUP-om (u okviru zone namijenjene

rekreacijskom centru s golfom, na cesticama minimalne povrsine 1500 m2, moguca je
gradnja graDevia ugostiteljsko turisticke namjene i prate¢ih sadriaja (restorani, klupske
kucice i sl.) s maksimalnim koeficijentom izgral¥nosti od 0,3 i koeficijentom iskoristenosti od
0,8) i Zakonom o prostornom ureDaju i gradnji (visina graDevie i br. etaza nisu sukladni)

Cl.38.

Svi numericki iskazi u tablici nisu u skladu s GUP-om (klupske kuc¢ice moguce je graditi
do maksimalne bruto razvijene povrsine 200 m2, visine vijenca do 8,0 m i minimalne Cestice
od 1000 m2) i Zakonom o prostornom ureDenjui gradnji (visina gral®vine i br. etaZa nisu
sukladni)

ClL 41.
Stavak 2.

»Na temelju arhitektonsko urbanistickog natjeCaja, u_postupku_izdavanja _akata kojim se
odobrava_graDenp, a u svrhu bolje prilagodbe konfiguraciji terena, moguce je graDevme
dijelom izmjestiti i u kultiviranom zelenilu uvazavaju¢i maksimalno propisanu graDevinku
bruto povriinu zatvorenih i natkrivenih gralevina, kao i maksimalan broj kreveta i
maksimalan broj vila za svaki od grupiranih oblika razmjesStaja zgrada turistickog smjestaja—
vila..*

Ovo se provodi u putem natjecaja a kod izdavanja akata provodi se usvojeni natjecaj zato
treba brisati dio recenice -u postupku izdavanja akata kojim se odobrava graDenje

Za vizualno izlozene zone turistickog smjestaja oznacene oznakom 7. i 8. i ucrtane u
kartografskom prikazu br. 4.2. graDevine je moguce izmjestiti i unutar zone kultiviranog
zelenila isklju¢ivo na nizim visinskim kotama od kota povrSine za smjeStaj graDevina tih
zona.



Dodati —sukladno arhitektonsko urbanistickom natjecaju

1li na kraju ¢lanka dodati

Polo%aj, vizualna izlofenost,nacin gradnje i ureDenp grupiranih oblika razmjestaja
zgrada...... vila rjeSava se sukladno ovim odredbama i ¢l.141. tj. arh-urb natjecajem

Cl42.i¢l 43.

Hotel i ugostiteljstvo u golfu ugraditi u &l. 145. Sto se rjeSava arh-urb natjecajem kroz faze i
funkcionalne cjeline stoga treba brisati reCenicu iznad tabela:* Gradnja je moguca
sukladno slijedeéim uvjetima* bududi da su ovo max parametri za natjecaj ili Gradnja je
moguca sukladno slijedeéim uvjetima* uz prethodnu obveznu provedbu arh-urb natjecaja.
Svi  numericki iskazi u tablici nisu u skladu s GUP-om (u okviru zone namijenjene
rekreacijskom centru s golfom, na ¢esticama minimalne povr$ine 1500 m2, moguca je gradnja
graDevinaugostiteljsko turisticke namjene i prate¢ih sadrzaja (restorani, klupske kuéice i sl. s
maksimalnim koeficijentom izgraDenosi od 0,3 i koeficijentom iskoristenosti od 0,8) i
Zakonom o prostornom ureDenji i gradnji (visina graDevineGBP i br. etaza nisu sukladni).

JAHACI CENTAR-R5-JC

CLI01.

Svi numericki iskazi u tablici nisu u skladu s Zakonom o prostornom ureDenji i gradnji
(visina graDevine,GBP i br. etaza nisu sukladni)

C1. 109. — Parkovno ureDenje streljalkog poligona je nejasno i nepotrebno jer ée se isto
rjesavati cjelovitim arh-urb natjecajem uz konzervatorske smjernice.

CL138.

Cl. 138 nije u skladu s ¢l. 145.

- u ¢l.138. st.2 brisati da izdavanje akata moZe direktnom provedbom ovog plana.
-u ¢l. 138. st.3. brisati

Cl.141.

Preformulirati na nacin da se faznosti koja je odreDara ovim planom(grafikom i tekstom)
projektiranja uz prethodno provoDenj arh-urb natjecaja definiranog &l.145.0vih odredbi, a
ne da je ,, Potrebno predvidjeti faznost izgradnje u projektnoj dokumentaciji za isholenje
potrebnih dozvola“.

Cl 145

Arh-urb natjecaji uskladiti sa ¢l. 99.

NATJECAJI SE TREBAJU DEFINIRATI PO FAZAMA I TREBAJU OBUHVATIT
SVE GRADEVINE.

U ¢&1. 145 nedostaje rekreacijski park s hortikulturnim ureDenjem.

NAPOMENA:

U odredbama nedostaje ¢l. u kojem bi bila opisna realizacija UPU-a po fazama.

Tocan opis svake faze t. §to ulazi u tu fazu (koje graDevire i koje povriine) i natjecaji.

Iz &l 145 proizlazi da se faza realizira tako da se samo za graDevine radi natjecaj, a ne za
cjelinu tj. fazu te bi ovo trebalo urediti.



POGLAVLJE 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO POVIJESNIH CJELINA
I GRADEVINA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
- potrebno je dodati mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja

PROMET

TURISTICKI SMJESTAJ - VILE U GOLFU
Clanak 39.

Vile u golfu definirane su kao gralevina turistickog smjestaja, dok se u tablici i u &1.66. za
obra¢un potrebnog broja PM navodi da su to : ,,Stambene graDevie u naselju Bosanka®.

Potrebno je uskladiti ¢1.39 1 66. Ili su turistiCke i1 obracun potrebnog br.PM vrsi se prema
»pravilniku o kategorizaciji....itd.“ ili su stambene namjene pa onda ide obracun 1PM/1
stambena jedinica.

TakoDer broj PM za stambene jedinice definirati ili po kvadraturi ili po broju stambenih
jedinica, ne ostavljati moguénost dvostrukog kriterija.

Clanak 63.

Za svaku prostorno funkcionalnu cjelinu planirani su ulazi u zonu sa pripadaju¢im parkirnim
mjestima 1 prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNI SUSTAYV:

1. STRELJANA 50 PM +50 Pm za osobna vozila i 5 PM za autobuse

e Parkiraliite je planirano na cijelom potezu gusto zasaDenqg zelenila, s obje
strane prometnice, tako da ga nije moguce izvesti bez sjece svih stabala, Sto
smatramo neprimjerenim. U tekstualnom dijelu prometne mreZe treba navesti
da je juzni rub postojee prometnice pocetak svih mjerenja 1 prikaza
prometnica, buduéi i ide krajnjim rubom padina SrDa.

2. AMFITEATAR 30 PM50GM 5PM autob.

e Misljenja smo da se potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta treba rijesiti
kroz arhitektonsko urbanisti¢ki natjecaj, a ne ovakvim prikazom, i oznaciti ih
kao max. broj, te navesti moguénost da ih u izvedbi bude 1 manje prema arh-
urb natjecCaju.



KNJIGA 1

TEKSTUALNI DIO PLANA

ODREDBE ZA PROVODENJE

NACRT KONACNOG PRIJEDLOG PLANA
27. oZujak 2013

Cl. 109. — Parkovno ureDenje streljatkog poligona je nejasno i nepotrebno jer ée se isto
rjesavati cjelovitim arh-urb natjecajem uz konzervatorske smjernice. — nije korigirano-
temeljem navedene odredbe nije moguca provedba.

Predlazemo korigirati na nacin da se navede da ce se , parkovno uredenje streljackog
poligona rjesavati cjelovitim arhitektonsko-urbanistickim natjecajem uz konzervatorske
smijenice. *

Cl.139.

Dodati stavak 2. : “Na podrucju obuhvata plana propisuje se obveza provedbe javnog
arhitektonsko-urbanistickog natjecaja za svaku pojedinu fazu prema tablici iz clanka 142. i
grafickom prikazu 4.2.- Nacin i uvjeti gradnje.

Do provedbe javnog arhitektonsko-urbanistickih natjecaja ne mogu se ishoditi lokacijske
dozvole odnosno akti za gradnju. “

Cl. 146.

-u stavku 1. greskom se poziva na ¢l. 141. umjesto na 142.

- u stavku 2., 3. i 4. je greSkom napisano da je , natjecaj za zahvate unutar prostorno —
funkcionane cjeline“ umjesto za ,,cijelu prostorno-funkcionalnu cjelinu, odnosno pojedinu

fazu “«

POGLAVLJE 7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO POVIJESNIH CJELINA
I GRADEVINA AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

- potrebno je dodati mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja — nije korigirano- potrebno je
samo prepisati mjere iz Studije.

PROMET

1. STRELJANA 50 PM +50 Pm za osobna vozila i 5 PM za autobuse
e Parkiraliste je planirano na cijelom potezu gusto zasadenog zelenila, s obje
strane prometnice, tako da ga nije moguce izvesti bez sjece svih stabala, §to
smatramo neprimjerenim. U tekstualnom dijelu prometne mreZe treba
navesti da je juZni rub postojeée prometnice pocetak svih mjerenja i
prikaza prometnica, buduéi i ide krajnjim rubom padina SrDa. — nije
korigirano.



5. ZAPISNICI O JAVNIM IZLAGANJIMA

VRIJEME ODRZAVANJA: 24. sije¢nja 2013. s pocetkom u 17 sati
MJESTO ODRZAVANJA: Kino Sloboda, Dubrovnik
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PREDMET: Prijedlog Urbanistitkog plana uredenja

wSportsko-rekreacijski centar s golf igralistem
i turistitkim naseljem Bosanka sjever | Bosanka jugy

U privitku Vam dostavljamo zapisnik sa javne rasprave prijed log Urbanistitkog plana
uredenja «Sportsko-rekreacijski centar s golf igralidtem i turistitkim naseljem Bosanks
sjever i Bosanka jugw odrane 24. sijeénja 2013. u kinu Sloboda u Dubrovniku.

5 postovanjem,

Dostaviti:

fﬂ? Maslova
2. Evidencija, ovdje =,
3. Pismohrana T




ZAPISNIK

JAVNA RASPRAVA O PRUEDLOGU
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
»SPORTSKO REKREACLISKI CENTAR S GOLF-IGRALISTEM 1 TURISTICKIM
NASELJEM BOSANKA SJIEVER | BOSANKA JUG*

— - —— —

VRIJEME QODRZAVANIA: 24, sijecnja 2013, godine s pocetkom u 17.00 sati
MIESTO ODRZAVANIA: Kina Sloboda, Dubwovnik

Na potetku se predstavila Jelena Lontarié, procelnica Upravnog odjela za urbanizam,
prostorno planiranje i zadtitu okolifa Grada Dubrovnika. Predstavila je voditelja javne
rasprave gradonadelnika Andra Viahufiéa te struéne izradivade ovog plana ispred tvrike
Urbos d.o.o. iz Splita: gdu Maju Madiracu, gdu Jelenu Borotw gosp Lida ﬁpugiéa. gdu
Gordanu Radman i gdu Larisu Ba¢ié, Gda Lonéarié uputila Je prisutne u tijek procedure juvne
rasprave: postavljati ce se pitanja po redoslijedu, preko prijavaica. Ukoliko netko zeli I pisani
odgovor, potrebno je upisati adresu u prijavnicu, Napomenula je da sva pitanja s javne
rasprave ulaze u zapisnik i o njima se sastavlja lzviesée o javno) raspravi te se na iste
dostavlja pisani odgovor nakon $to se dobiju sve pisane suglasnosti, a prije nego se Plan uputi
na Gradsko vijede. Napomenula je da je Plan zapodeo s izradom 2005, godine temeljem
Programa o stanju u prostoru Grada Dubrovnika 2005,-2009.. te su u prethodno) procedun
odrzane dvije Prethodne rasprave i to 2007, i 2010, Takoder, na Javnoj raspravi od 16,
kolovoza do 14. rujna 2010, odrzana je javna rasprava prema kojoj je izradeno lzvjeiée.
Sukladno ¢lanku 89, Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovatko-neretvanske Fupanije
izraden je Program sporta i rekreacije obuhvata ovog UPU-a te je objavijen u Sluzbenom
glasniku Grada Dubrovnika broj 2 iz 2011, godine.

Temeljem konzultacija i misljenja nadleZnog Ministarstva od 16, odujka 2012, i bududi da je
Program mjera na kojem je zapoéela izrada programa prestala vaditi, Gradsko vijeée donijelo
Je Odluku o izradi Plana koja je objavljena u Sluzbenom glasniku Grada Dubrovnika broj 2, iz
2012 godine. U istoj je navedena dosadadnja procedura i sve aklivnosti te je temeljem
navedene Odluke | Zakona o prostornom uredenju i gradnji, gradonacelnik utvrdio Prijedlog
plana i uputio ga u proceduru Javne rasprave.

Napomenula je da se temeljem Zakona o Emjenama 1 dopunama Zakona o prostornom
uredenju i gradnji iz 2011.(NN broj 90/11) Prethodna rasprava vise ne provodi u postupku
tzrade Urbanistickog plana uredenja i Detalinog plana uredenja.

thvay Javni uvid odrzava se od 21. sijeénja do 22. veljade u Velikoj Vijeéniei Grada
Dubrovnika te na www.dubrovnik.hr. Napomenula je da se primjedbe i prijediozi mogu
dostaviti poStom na adresu Upravnog odjela za urbanizam. prostormo planiranje 1 zadtitu
okoliza, Pred Dvorom 1, upisati u Knjigu primjedba i prijedloga koja se nalazi u Velikoj
vijecnici, u Zapisnik ove Javne rasprave i putem web aplikacije koja se nalazi na stranicama
Grada.

Takoder je napomenula je da se rasprava snima zbog potrebe Zapisnika te sukladno Zakonu i
u tu svrhu se potrebno potpisati u Zapisnik tijekom same rasprave,



Gradonatelnik Andro Viahugi¢ pozdravio je sugradane, izradivade i medije te zahvalio svima
o su doli u velikom broju. Naglasio je da je nedavno odriana Javna rasprava ekoloske
studije. Ova javna rasprava je usugladena sa javnom raspravom ekolodke studije kako je i
dogovoreno s Ministarstvom zadtite okolisa | Ministarstvom graditeljstva. Naglasio je kako ¢e
odgovonti u Sto kraéem roku svakoj Udruzi, gostu ili bilo kojoj drugoj zainteresiranoj strank i
te uputio u tijek procesa javne rasprave i nadin postavljanja pitanja.

Gida. Maja Madiraca iz Urbosa struéno je obrazlofila uvodni dio jer je ovaj projekt medijski
ved dugo eksponiran. Naglasila je da izlaganje treba biti koncizno i safeto bez obzira na
kompleksnost ovog sadrZaja, a kako bi ostalo 5o vide vremena za raspravu i diskusiju. U
uvodnom dijelu istaknula je osnovna polazifta i postavke na kojima se temelji plansko 1
programsko rjeSenje ovog UPU-a kao podloge za realizaciju sportsko rekreacijskog centra s
golf igraliftem i wristickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka Jug. Zakon o prostomom
uredenju i gradnji, u &lanku 52., daje osnovne okvire 7a planiranje izdvojenih gradevinskih
podrucja Sportsko-rekreacijske namjene, kakav je i ovaj. Zakon o prostornom uredenju daje
okvir za prateée sadriaje, turistitki smjediaj i sve gradevine, na nacin da gradevine bruto
povrdine ne smije biti vete od 4% u odnosu na cjelokupni obuhvat izdvojenog gradevnog
podrucja sportsko- rekreacijske namjene. Ovaj UPU sadri 3%, odnosno 9.3 ha u odnosu na
310 ha obuhvata spontsko rekreacijske zone golf igralista s turistickim naseljem Bosanka
sjever 1 Bosanka jug. Puno pitanja se odnosi na kriterije i smjernice za planiranje golf
igralista, koji su publicirani 2010.. a &ije ime govori da su to kriteriji i smjernice. lznad 90 ha
golf igraliste moZe imati turisticki smjedtaj. Golf igralifte s prateéim sadrzajima zove se golf
nesor.

Sto se tice dokumenata prostornog uredenja, hijerarhijski gledano, od driavnih u kojima se
spominje Srd kao golf igralidte, Prostorni plan DNZ, PPU, GUP, nesporno je da je planirano
golfsko igralidte.

Zatim je pokazala na prezentaciji ¢lanke koje se titu dokumenata prostornog  uredenja.
Prostomni plan tretira golf na dva natina, kao izdvojeno gradevinsko podrudje turisticke
namjene i izdvojeno gradevinsko podrudje sportske namjene. U prvom sluéaju planirano je 1
200 lezajeva u turistickim zonama, svakoj po 800 leiaja. Kad se golf tretira kao sportska
Zona, potrebno je i definirati i smjestiti rekreacijski park, sportske dvorane sa svim
sadrzajima, a isto tako i sportska igralista. Sve je to prikazano sa oznakama R1, R3, R4, RS. U
svrhu dimenzioniranja toga, potrebno je bilo donijeti Program sporta i rekreacije. Grad je tu
odredbu uvaZio, donio je Program sa detaljno opisanim sadrajima i usvojio ga na Gradskom
vijecu. lzradivaé ga je prihvatio, doradio i predvidio u omjerima,

L svrhu poboljzanja vizura, o kojima je bilo mnogo pitanja i polemika, izraden je niz presjeka
sa svih bitnih eksponiranih dijelova, objekti su udaljavani sa ruba i u odnosu na to su
korigirane visine koje variraju. Vizure su provjerene, nedvajbeno je da se ne smiju vidjeti i
kao takve dio su za ishodenje lokacijske dozvole.

Naglasila je kako plan ima Cetiri prostomo-funkcionalne cjeline, od kojih se razlikuju:
gradevinsko podrutje sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem: izdvojeno gradevinsko
podrucje obuhvata 310 ha, ugostitelisko-turistitke namjene Bosanka sjever | Bosanka jug
(19ha); gradevinsko podrudje samog naselja podrutja; vrijedne poljoprivredne i zastitne,
odnosno fumske povriine,

U odnosu na 2010. ovo rjesenje se¢ mijenjalo, evaluiralo i razvijalo. Prije nije bila izd vojena
prostorno-funkcionalna cjelina rekreacijskog parka, a sada je taj park obodno smjedten,
linearno ima 60 ha.

Duljina cesta bitno je smanjena i postavljena na nadin da se ne remeti golf igralidte. Sve ceste
SU javne | nerazvrstane, prema tome one su reducirane i ne remete se osnovne namjene.
Fonowno je naglasila da gradnja postuje igru golfa i sada se tu nalaze i sporiski sadriaji i
tereni te otvoren javni park za stanovniStvo Dubrovnika. Fortifikacijski sustav se uklapa u
rekreaciski park.

=



Jelena Borota prezentirala je namjene povrdina i re2ime gradevina. Obuhvat plana podijeljen
je na dvije zone: 1. Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem 2. Povriine izvan Sportsko
rekreacijskog centra s golf igraliStem. Sportsko rekreacijski centar s golf igralidtem dijeli se
na dvije prostorne cjeline: Golf resort (golf igralifte s wristitkim smjedtajem) 1 rekreacijska
park sa 3portskim centrom (prikazano na lijevom prikazu), Povriine izvan Sporisko
rekreacijskog centra s golf igralistem dijele se na naselje Bosanka, ugostiteljsko turisticke
zone Bosanka sjever i Bosanka jug, osobito vrijedne poljoprivredne povriine i zaStitne Sume.
Prikazala je kartu namjene, zelene povriine koje se odnose na Sportsko rekreacisku namjenu 1
tamno zelene koje prikazuju rekreacijski park te crvene kao ugostiteljsko turisticke zone
Bosanka sjever 1 Bosanka jug. Kada govorimo u brojkama, prostomno funkcionalna cjelina
znosi 247, 61 ha, odnosno 80 % od navedenih 310 3ponsko rekreacijskog centra dok
rekreacijski park sa Sponiskim centrom iznosi 62 ha, odnosno 20 % ukupnog obuhvata, Sto se
tite povrsina izvan Sportsko rekreacijskog centra s golf igraliStem, naselje Bosanka obuhvada
T ha, Bosanka sjever 8 ha, Bosanka jug skoro 11 ha, polje skoro 13 ha, za8titna Suma 1 ha, i
mfrastruktume i1 komunalne povréine koje su raspodijeljene po svim prostorno funkcionalnim
cjelinama obuhvacéaju 10 ha, Unutar prostormo funkcionalnih cjelina predvideni su zahvan 2a
gradnju, pa je take unutar prostormne cjeline rekreacijskog parka predvidena izgradnja
amfiteatra, izgradnja sporiske dvorane s uredenjem sponskog igralidta, rekonstrukeija tvrdava
i izgradnja jahatkog centra. Unutar prostorne cjeline golf resorta predvidena je izgradnja
grupiranih oblika turistitkog smjedtaja maksimalno 240 vila; podijeljenih u osam zahvata 1
jedan hotel. Takoder je predvidena izgradnja klupskih kuéa za golf igralifte sa 18 polja i
klupskih kuéa za golf igralidte s 9 polja, te servisnih kuéica. Ogranifeni su parametri izgradnje
za svaki od ovih zahvata. Propisana je povriina prostome cjeline, odnosno zahvata u prostoru,
za smjeitaj gradevina, maksimalna tlocrtna povrdina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina,
maksimalni broj gradevina, maksimalni broj kreveta, maksimalni Kig, maksimalm Kis,
maksimalni broj etaza, maksimalna visina i namjena. Ukupna povriina za smjeitaj gradevina
unutar sportsko rekreacijskog centra s golf igralidtem iznosi 1 ha, odnosno 10 % od ukupnog
310 ha dok je maksimalna tlocrtna povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina 9, 3 ha.
Maksimalm broj kreveta iznosi 1 200 unutar Bosanke sjever 1 Bosanke jug, u svakoj po 800
kreveta. Prikazala je kartu uvjeta koridtenja i zadtite prostora na kojoj je popisana prirodna
bastina, podruéje ckolodke mrede, arheclodka badting, povijesna graditeljska cjelina, odnosno
ruralna cjelina naselja Bosanka, te su detaljno opisano obodni elementi parka predviden
Programom Sporta 1 rekreacije. Unutar obuhvata Plana razraden je Plan uredenja krajobraza.

Lido Sosié, krajobrazni arhitekt, istaknuo je kako se koncept krajobraznog uredenja oslanja na
dvije osnove: na namjenu prostora koja je radélanjena na razlidite namjene i s druge strane na
postojece stanje. Krajobrazno uredenje ide od kultumnih i kultiviranih krajobraza oko hotela,
vila, klupskih kucéa, a s druge strane prirodnih stanja koje treba ofuvati te isto taoko i do
integriranih oéuvanih djelova. To mogu biti stijene, podzidi kao ostaci kulturnog 1 prirodnog,
dakle integrirati th u novu sliku krajobraza. S jedne strane postoji radtlanjenost kultiviranih sa
autohtonim i udomadenim vrstama. Brijuni su primjer poscbnog krajobraza na kojem se igrao
golf, na kojem se nalazila niska gusta degradirana makija, ali je tamo snaZnije evaluirala $to
mma kvalitetu. U prostomno planskoj dokumentaciji stavljeno je da se prostor gleda cjelovito. a
ne segmentamo posredstvom komunikacija. Naglasio je kako se u samim komunikacijama
mogu pojavitl ekolodki koridori, pojasevi u obliku drvoreda pored cesta, kanala i odvodnih
kanala pored cesta koj se mogu ekolodki obogatiti. 8§ jedne strane postoji prirodno, s druge
kultivirano, a tzmedu se moZe stvoriti ekolofka mreZa ako se planira ciljano. Sagledalo se
videslojno, ckolodki skladno povezivanje koridora s okolifem na Srdu,

Gda Gordana Radman, prezentirala je prometni sistem kao okosnicu kompletno prostornog
uredenja podrucja 1 tu su znatajna dva aspekia: vanjski sustav prometnica kojima se pristupa
Srdu i prometna mreZa unutar obuhvata plana, Ono  $to nije definirano Planom, a obuhvada
pristup ovom podruéju rjedava se planovima Sireg podrudja, a moguéa su tri prilaza. Prvi



nadin pristupa ovom podruéju je preko lokalne ceste koja krece 1z gornjeg Brgata § na gramici
s gradom Dubrovnikom prelazi u nerazvrstanu prometnicu koju zbog njenih tehmékih
elemenata treba dijelom rekonstruirati, a dijelom ¢ak izmjestiti, Nova traka opravdala bi se
lokacijskom dozvolom, a sukladno planovima videg reda. Ovaj pristup nije najbolje rjesenje
jer udaljava prostor Srda od grada, odnosno od sredidta naselja Dubrovnika, Drugi pristup je
preko postojede nerazvrsiane ceste koja poverzuje naselje Bosanka i drzavnu cestu DB, koja
#bog lodeg stanja i logih clementa ne omogucava prolaz veéim vozilima te zahtjeva korekciju
tehnitkih horizomalnih i vertikalnih  elemenata i predstavlja priviemeno rjedenje. Treca
varijanta je gradnja potpuno nove ceste s lokacije vidikovea na cestu D8 do todke ulaza na
ovo podrucie. Prema tehnidkim elementima smijera kojim se pruZa, omogucava najbolji
pristup ovom podruéju. Prometna mreza unutar obuhvata Plana sastoji se od tri kategorije:
uvjetne, sabirne 1 prilazne prometnice. Glavna prometnica se radva na sjevernu 1 juinu.
Sjevernom trasom dolazi se do rekreacijskog parka, a juZnom do tvrdave Imperijal. Ta dva
kraka povesuje sabirna prometnica koja prolazi zapadnim dijelom podrudja i ¢ini prsten kojim
s¢ omogucava kruzno kretanje. Naglasila je kako te prometnice predstavljaju juvne prometne
povriine, Na karti je prikazala mreZu prilaznih prometnica, a jednu od njih &ine prilazne
mreze naselja Bosanka, Ona zbog ruralnih karakteristika ne moZe biti Sira, a korekcije su
moguée u skladu sa zahtjevima lokalnog stanovnistva. Ostale prilazne ceste omoguéuju
pristup do sadrkaja | mogu imati posebni reim prometa te u krajnjem sluéaju ne moraju biti
javne. Sve ¢e ovisiti o sadrzaju koji ih povezupe. '

Sto se tide ostalih prometnih elemenata, urbanistickim planom je rijeSen prometl u mirovanju
na nacin da su planirana javna parkiralifta uz prometnice, da je rijedena garaZa uz amfiteatar,
odgovarajuéa parkiralidnag mjesta za autobuse te ostali wristieki sadraji Vile i hoteli moraju
imati rije3en promel u okviru svoje uvjetne gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostory, a u
skladu sa standardima ovog urbanistilkog planom te sa s planovima Sireg podrudja.

Naglasila je da s¢ na ovom podruéju planira javni cestovni prijevoz, dolazak autobusa u
ciljnom ili linijskom smislu. U tu svrhu je osigurano Sest postaja.

Citavo podrudje proZeto je pjefaikim prometnicama, a osnovne pjesatke veze polodene su uz
glavne i sabirne prometnice, ¢iji koridor iznosi 25 m u tom koridoru. Ovisno o topografskim
prilikama i poloZaju prometnice, planiraju se drvoredi, Setnice 1 ostalo pogodno za
krajobrazno uredenje ovog prostora. Planirana je i samostalne pjesacka staza koja ide rubno u
odnosu na &itavo podrudje te je moguéa normalna rekreacija. Takoder su predvidene
biciklistitke staze te posebna mreZa staza za konjitki sport. Naglasila je da je ovim
urbanistitkim planom predvideno 20 km prometnica navedenih kategorija, od fega Y Cine
prilazne prometnice (dakle prometnice koje mogu biti u posebnom reZimu).

Larisa Badi¢ prezentirala je komunalne i infrastrukturne mrele. Sto se tice komunikacijskog
sustava, plato Srd i naselje Bosanka oslanjaju se na UPU Bosanka koji se spaja na glavnu
centralu Dubrovnik. Na podrudju naselja Bosanka veé postoji izgradena TTK 1 poloZeni su
korisni¢ki vodovi do postojecéih gradevina. Planirane komunikacijske veze postavljaju se u
koridorima prometnica, postojecih i planiranih. Sve postojece planirane gradevine trebaju se
spajiti na telekomunikacijsku mre2u, Sto se tide elektroopskrbe, na podrudju obuhvata plana,
postoje elektroenergetski objekti za prijenos i transformaciju elekiniéne encrgije.

Napomenula je da se kod planiranog stanja predvida potpuno uklanjanje, odnosno
izmjeitanje  postojecih elektroencrgetskih objekata. Predvidena je izgradnja nove, 110 kw
podzemne trafostanice Srd s prikljuénim vodovodima, zatim srednje naponske, nisko
naponske 1 ostale rasvjete.

Sto se tite vodno gospodarske namjene, napomenula je da se potrebe za vodom mogu
podijeliti na one: za sanitamom vodom (procijenjene na 11 Us), za navodnjavanjem zelenih
povriina (ukupno 93 Us), od dega na navodnjavanje golf igralifta otpada 3 170 m “a zelenih
povriina 2 500 m* na dan. Takoder se raéuna za potrebe gagenja poZara. Ukupna maksimalna
bruto potreba za vodom procijenjena je na 110 Vs, Poletna tofka vodoopskrbe Srd je
vodosprema Komolac u koju se voda dovodi iz vodozahvata iz tzvorista Omble, Napomenula



je da 1zvorifte Omble ima minimalnu izdadnost od 4.30 m"s te je dovolino za podmirenje
potreba vodoopskrbnog sustava Grada Dubrovnika i golf podrudja s turistitkim naseljima.
Ukupna potrebna koli¢ina dovoda vode na plato Srda se dovodi kao sirova voda na prekidnu
komoru iz koje se dijeli na sustav vodoopskrbe sanitame vode i vode za navodnjavanje.
Sustav sanitarne vode sastoji se od sustava za proéi¢avanje. crpnih stanica i tlagnih
cjevovoda kojima se voda dovodi do vodosprema za nisku i visoku zonu. Sustav
navodnjavanja planiran je na nadin da se predvidaju odvoieni tlaéni sistemi za navodnjavanje
golf igralista i zelenih povrdina,

Cijelo podrutje obuhvata mora biti pokriveno mreZom hidranata sukladno analizama poZarne
ugrodenost 1 opteredenja.

Sto se tide odvodnje voda, razlikujemo sustav odvodnje sanitarnih odnosno fekalnih otpadnih
voda iz gradevina i sustav odvodnije oborinskih voda isto kao i sustav drenaZnog sustava golf
igralidta. Odvodnja sanitarnih odnosno fekalnih otpadnih voda sastoji se od kolektorske mreze
crpnih stanica i uredaja za profidéavanje te se iste koriste kao tehnizka voda (941 m¥dan).
Odvodnja oborinskih voda rijeSena je na nadin da se sve vode sa parkiralifnih povrdina putem
slivnika i staloZnicama idu u  kolektore koji vode do uredaja za prodiséavanje. Tako
prodiféene vode se spudtaju u akumulacije te se i one koriste nanovo kao tehnicka voda
Naselje Bosanka s wristickim zonama ée posebno rijediti oborinsku odvodnju.

Gradonalelnik Andro Viahuiié naglasio je da je prikupljeno veé 50 pitanja za ovu
Javnu raspravu te je prozvao Martina Sentica i llara Paskojeviéa.

Martin Sentic, predsjednik MO Bosanka, naglasio je da mjedtani Bosanke podrzavaju
ovaj projekt. Projekt iznosi 310 ha, a % je bilo u privatnom vlasnistvu. Dakle, projekt je
podrzan od strane viasnika zemljista inade isti ne bi prodavali svoju zemlju. Smatra da jedino
vlasnici imaju pravo odluéiti $to ée se graditi na njihovoj zemlji. Mjestani Bosanke u tvrtki
Razvo] Golf vide parnera koji ée im pomodi u rjesavanju njihovih problema. Cijela
mnfrastruktura je u katastrofalnom stanju. Mjetani Bosanke su zahvalni tvrtki Razvoj Golf jer
je pomogla u izgradnji djecjeg igralista i bo¢arskog kluba te imaju usmena i pismena obecanja
da ¢e im pomagati | ubuduée. Takoder je tvrtka Razvoj golf ogistila plato Srda te im i na tome
zahvaljuju, Pita se odakle pravo raznim udrugama da odluéuju o tome §to ée biti na Bosanci
(Udruge DAL i Srd je nad). Mole iste da se vise ne izjadnjavaju u ime stanovnika Bosanke.

-Lﬁ llar Paskojevit, stanovnik Bosanke, smatra da je Branka Martinovié Vukovié bila
pristrana za vrijema Javne rasprave o uljecaju projekta na okolig. Smatra da stanovnicima nije
data mogucnost da se izjasne. U medijima se iznose neistine, Napomenuo je da je jedan od
vecinskih viasnika na Bosanci. Stanovnicima je ponudeno de zemlju prodaju, daju u zakup,
budu dionicari ili partneri. On se odludio za sva tri modela. Svatko se ponaosob ima pravo
odlugiti 5to i kako Zeli. Stanovnici imaju pravo odluditi o buduénosti Bosanke. Odludio se za
golf jer je Bosanka najliepSe selo na Mediteranu, a zapostavljeno je. Jedino je bivii
gradonatelnik donio vodu na Bosanku, sve ostalo stanovnici sami rade, ¢ak i put kopaju.
Gosp. Paskojevic ima velike povrSine zemlje na cijelom obubvatu. Rubne éestice koje gledaju
na grad su u njegovom viasnistvu. 1) zoni Zarkovica posjeduje 9 gradevinskih Eestica. U
turistitkoj zoni sjever posjeduje 15000 m2 1j. u zoni u kojoj ¢e se graditi hoteli i apartmani.
Vlasnik je firme koja je spremna zaoposliti S0tak ljudi, Ovaj projekt ée rijediti infrastrukiuru,
Dogovoreno je s Investitorom da ée Bosanci biti vradena stara kuéa u selu, a koja je sada u
vlasnistvu driave. U toj kuéi biti ¢e djedji vrtié, Dom umirovljenika, Dom za mlede,
ambulantu... lzgradnja je po njegovom misljenju premala. Premalo kreveta se planira na
ovolikoj povrdini. Upoznao je predsjednika svjetske golferske organizacije koji je potvrdio da
nema boljeg igralifta na Svijetu za golf od Bosanke. Srd ée i dalje ostati krd, Vile ée biti u
zabacenom dijelu Srda. Staze za golg e biti u Dubravi i golf ée se modi igrati i po najvedo]
buri. PredloZio je formiranje konzoreija kao savjetodavnog tijela gradonadelnika, a lanovi bi
hili: predstavnik Ministrastva turizma, predstavnik Zupanije, predstavnik Grada, predstavnik
civilnih udruga, zelenih akeija, Mo Bosanka, Investitora 1 arhitekata. Nije u redu ruditi projekt
bez alternative.



JBuro Capor iz Inicijative Srd je nas osvimuo se na obecanje gradonadelnika Viahudica
o raspisivanju referenduma za ovaj projekt, Naglasio je da je zapodeta procedura prikupljanja
potpisa od 1. veljate. Upitao je gradonatelnika da li ¢e javno i pred kamerama pozvati ljude
da se pridruZe referendumu kako bi svi zajedno odluéili o tome $to ée i kako biti u njihovom
gradu. Takoder se osvimuo na obedanje gradomadelnika kojim se trehao objaviti popis
vlasniZke strukture svih estica. Naglasio je da su estice u vlasnidtvu Razvoja golf upravo
one festice na kojima se planiraju graditi vile i apartmani. To daje pravu dimenziju prijevare o
kojoj se ovdje radi. Upitao je gradonadelnika da li namjerava izvrsiti svoja obecanja. Smatra
da je podcjenjujuce dio oznaden tamnozelenom bojom predstaviti gradanima Dubrovnika kao
dio za sportsku i rekreacijsku namjenu.

Gradonagelnik Viahusié naglasio je da podrzava referendum te obecao da ée biti medu
prvima za potpis istog. Referendum sukladno Zakonu raspisuje Gradsko vijede. Potrebno je
sakupiti 20% potpisa gradana Dubrovnika. Zatim Ministarstvo provjerava pravovaljanost
potpisa i upuéuje ga na Gradsko vijete, Sto se tite viasnicke strukture, smatra da je ona u
potpunosts jasna. Smatra da je obveza Investitora da sukladno proporeiji viasnistva za svakoga
osigura odgovarajuée gradevinsko zemljiste (urbana komasacija). To je takoder siav
Investitora i nalazi se u odredbama plana. Sport i rekreacija u pocetku nisu planirani, ali
Izmjenama PPU-a Zupanije i PPU-a Grada dogovoreno Je da ée 40000m2 biti planirano za
sport ( dakle malo veéi prostor nego $to je sada Gospino polie). Misli se na sport bez golfa
Takav prijedlog je upuéen dubrovadkom Savezu Sport koji je definirao potrebe Sporta za
grad, Postoji nacelni stav izmedu Grada Dubrovnika i buduéeg Investitors da ée  Investitor
dati zemljidta, a Grad Dubrovnik uloZiti novac kako bi se dobio prostor potreban gradanima
Dubrovnika. Dati ¢e i pisani odgovor, Njegov stav je da ukoliko ckoloska studija bude
pozitivna, podrZati ¢e gradnju turistitkog sadrZaja sa golfom na Srdu. Ukoliko ekologka
udija bude negativna, gradnje neée biti.

by Marija Kojakovi¢ u ime DAD-a istaknula je da je zadatak Grada Dubrovnika
‘utvrdivanje 1 zadtita lokalnog, ali i svjetskog interesa. Napomenula je da je 1. rujna 2010.
gradonatelnik javno utvrdio da se u Prijedlogu plana ne radi o Sporisko-rekreacijskom centru
sa golf igraliStem ve¢ o izgradnji velikog stambenog naselja. Vec tada je gradonadelnik
mogao zatraZiti izradu plana, a u skladu sa nazivom plana te tako ispravno uputiti potencijalne /¥ ¢
Investitore da se svedu u prostomo-planske odrednice. Naglasila je da je ova Javna rasprava
nezakonita jer se Odluka o izradi ovog Plana od 30.3.2012, temelji na poipuno istom /50,
programu odbatenog UPU-a, a koji je bio na Javnoj raspravi 2012. 1 koji je neprihvaden u 5 ; fo
daljnjoj proceduri. Takoder, Plan nije raden po sadainjem PPU-u Zupanije, veé po onom iz
2003., buduéi da su one iz 2006. pravno niftavne. Prethodno je trebalo provesti javonu T
raspravu za program Sporta i rekreacije. Nije dovolino misljenje Saveza za dpont. Potrebno je o
ciljano uskladiti i izmjeniti sve nize planove sa predmetnim UPU-om., te sa samim | =
smjernicama za planiranje golfskih igralista. Naglasila je da je jos uvijek u tijeku javni uvid “THAZE
Studije utjecaja na okolid za Golf na Srdu. Smatra da se unaprijed 2eli progurati misljenje da
Je Struno povierenstvo pribvatilo Studiju utjecaja na okolis. Povjerenstvo je samo dozvolilo 2 ¥~
da elaborat studije moZe biti upucen na Javnu raspravu, Ne odobrava ovakav stav Grada
Dubrovnika i smatra da isti ne dopudta najbolju moguéu realizaciju Sporisko-rekreacijskih o |
objekata. Sportski centar koji se planira je sveden na 1,77 Ha i smjeiten je na N
najnepovoljnijem mjestu, 1j. krajnje sjeveroistoéno. Smatra da je stavljen samo radi simbolike, -
a trebao je biti osnovni sadr2aj projekta. Dakle, sadrzaj plana ne od govara nazivu plana i golf
Je samo paravan. Smatra da se ovdje planira stambeno naselje. Neprofesionalno je na kartama
prikazana izgradnja. Naglasila je da je najbitnije pitanje vizura. Zabranjena je izgradnja na TIEL.
hrbatu i smatra da se to mora podtovati. Uvredljivo je omoguéiti uvid gradanima samo 3 dana
prije izlaganja. Predlozila je da se prije zavrietka javne rasprave (20.2.2013.) odr2i javno pp s
izlaganje pristiglih primjedbi i_!,un_‘lsparenlm utvrde osnove za konaéni Prijedlog ovog plana. |,
Golg resort moZe imati samo’l SHa,te ga tako reba i projektirati. lzgradnju golfa treba svesti
na 24000m2. Ostalih 200 pofrebno je namijeniti sportu. Prometna vera trebala bi ici



poprijeko, od tvrdave Imperijal prema sjeveru, a ne samo obilazno. Mora se sagledati cjeling 9

platoa Srda jer grad nema rijeSenu infrastrukiuru ni za njegovo sadagnje stanovnistvo.

Gradonalelnik Andro Viahudi¢ odgovorio je da se u dogovoru sa dva resoma
Ministarstva odlutilo da dvije rasprave teku paralelno. Kroz raspravu o ekoloiko) studiji
stiglo je 10-ak pitanja, a sam lzradivaé iste ¢e na njih i odgovoriti, Zatim ée Ministarsivo
zastite okolisa dati svoj kona¢ni stav. Ukoliko ekoloska studija bude neprihvatljiva, nede se
krenuti dalje sa procedurom. Nije napravljen nijedan procesualni proces. Smatra da je pitanje
vizura jedno od najvaznijih pitanja. Napravljene su i studije po tom pitanju.

Lido Sosi¢ odgovorio je da je izvriena analiza vizualne izloZenosti prostora i objekata
na Srdu. Neki objekti su micani u pozadinu jer su bili vidljivi. Da bi se sa sigurnodéu moglo
utvrditi da se objekti nece vidjeti (sa zidina, Pila, Lapada, Lokruma...) stavljen je uvjet u UPL
da se izvrsi izmjera od strane geodeta te da se u stvarnom mierilu postave Stange. To je ved i

napeayljeno te je izraden elaborat.

’:L; Kristo Martinovié, stanovnik Bosanke, smatra da stanovnici Bosanke maju dva
infefesa, Jedan interes je javni, a drugi privatni. Proditao je prisutnima stav udruge Bosanka.
Bosanka je s obzirom ma poloZaj prometno izolirana, bez adekvatne infrastrukture i bez
objekata sa sadriajima javne namjene. Clanovi udruge Bosanka u nacelu nisu protiv ovog
projekia te u njemu vide moguénost za razvoj Bosanke. Ipak iskazuju svoju zabrinutost. Ne
Zele da se zapogne sa projektom, a da se prethodno ne dogovore bududi planovi razvoja
cestovne povezanosti | ostale infrastrukture. Do sada nisu naisli na razumijevanje gradskih
vlasti, a po pitanju poboljianja cestovne povezanosti Bosanke sa gradom. Postavio je slijedecn
pitanja: 1. Je 1i Grad Dubrownik svojim prostornim planovima predvidio zgradnju objekata
bitnih za razvoj Bosanke (cesta, kanalizacija, Dom kulture...). 2. Hoée li Grad Dubrownik
obvezati Investitora da sudjeluje u sufinanciranju tih projekata na Bosanci? 3. Hoée li
Investitor uloZiti u razvoj javnih sadr¥aja u samom mjestu Bosanka i da i je spreman sa MO
Bosanka potpisati obvezu izgradnje nekih od tih javnih sadrfaja? U svoje osobno ime,
naglasio je da je gradonacelnik obed¢ao da ée zatraZiti od irradivaca plana da postavi kartu
vlasnistva. Obeéanje nije ispunjeno. Nije todno da je Razvoj golf kupio éitavo zemljiste u
obuhvatu. Joi uvijek neki stanovnici svoja zemljista nisu prodali. Upitao je Sto je sa
primjedbama koje su dali u prethodnoj proceduri ovog plana. Nisu dobiveni nikakvi od BOVOTL
Zatrazio je u najkradem roku ofitovanje stava Investitora, a u odnosu na date primjedbe, kako
bi stanovnici mogli znati kako dalje postupati u ovoj proceduri te kako se ne bi izlagali
daljnjim troSkovima. Stanovnici traze 4% izgradenosti za njihove Gestice,

Gradonacelnik Vlahusi¢ odgovorio je da nitko u ovom trenutku ne mofe dobiti pisani
odgovor, buduéi da se isti dobivaju tek prije upuéivanja na Gradsko vijede. Ukoliko Zeli
odgovor moZe ga zatrafiti u Upravnom odjelu za urbanizam, prostorno planiranje 1 zaStitu
okolisa. Investitor ¢e javno re¢i kako ée tretirati zahtjeve stanovnika kroz ovaj plan. | dalje
su vedinski vlasnici stanovnici. Proporcionalne se treba napraviti jednaka vrijednost 1 tu se
slaze sa gosp. Martinoviéem. Sukladno vaZecem GUP-u Grada Dubrovnika cesta koja ide od
Jadranske wristitke ceste do naselja Bosanka ne postoji tj. nije ucrtana. Uvrétena je kao
dvotraéna cesta u lzmjenama i dopunama GUP-a. Grad Dubrovnik ée je napraviti svojim
sredstvima &im ude u GUP. Ukoliko dode do realizacije ovog projekta, Grad Dubrovnik neée
izdvojit novac vedi od komunalnog doprinosa za plan, ali za Bosanku ée se raditi sadrzaji kao
da na njoj nema golfa (kao i za Ridicu. Osojnik...). Javnog sadr?aja u obuhvatu golfa mora
biti.

Sve ceste koje Investitor proglasi javnima, biti ¢e javne, ostale ée biti u ovlasti Investitora,
Bitno je obveze ugraditi u sam plan.

Ivan Kusali¢, odgovorna osoba Investitora, odgovorio je da prihvacaju prijedlog gosp.
Martinovica 1. da suvlasnici zenlji$ta budu partneri ovog projekta. To Je potrebno regulirati
gradansko-pravnim ugovorima. Ve je postignut nadelan dogovor sa viasnicima. Osvriuo se
na infrastrukturu, Investitor ée se obverati sudjelovati u riefavanju spamenutih problema na
Bosanci, sudjelujuéi kroz financije i izgradnju, a preko kooperanata koji ée graditi. Investitor
mjeitane Bosanke gleda kao partnere te se spreman obvezati.
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( Tomislav Vulitevi¢, predsiednik strukovne Udruge gradevinara pri Zupanijskoj
gospodarskoj komori, naglasio je da istupa u ime 40 licenciranih gradevinskih tvriki i malih
gradevinskih poduzeéa na podrugju Zupanije koji se bave gradevinarstvom. Smatraju da je
plato Srda zapusten i neiskoriften prostor. Podrzavaju projekt golfa koji veé u fazi gradnje
donosi posao ljudima. Nakon izgradnje, Dubrovnik ima jod jednu zvjezdicu® na svietskoj
turistickoj karti, dakle Dubrovnik ¢e jatat u turistitkom smislu. Javno podriavaju projekt i
nude svaje usluge u gradnji. U o2ujku 2011, potpisan je sporazum sa tvrtkom Razvoj golf,
prema kojem e Razvoj golf nakon pribavljanja svih potrebnih suglasnosti élanicama Udruge
ponuditi sklapanja Ugovora za izvodenje svih gradevinskih i obrinickih radova na projektu, a
Udruga ée projekt podrzavati i promicati. Veé su prole dvije godine, a vise od 1500 radnih
mjesta je izgublieno. Nije dobro da se neargumentiranim komentiranjem ove investicije
sprijeCava razvoj Dubrovnika. Poziva gradane grada da podrie projekt. Bez vizije ne bi bilo ni
Vriova sunca, ni Babina kuka, ni Zicare... Broj nezaposlenih raste, poduzeéa propadaju.

}-) Tigran Vrzina iz tvrike Odadiljai i veze upitao je gdje je nestao radiotelevizijski
odagilja¢ sa Srda. Ako se nalazi u PPU-u i GUP-u, zadto ga nema i u ovom UPU-a? Ovaj
UPU bi trebao biti uskladen sa GUP-om i PPU-om. U dokumentaciji je navedeno da je
tvrdavu Imperijal potrebno rekonstruirati uz uklanjanje objekia odadiljaga i veza. Ali to se ne
odnosi na telekomunikacije koje se sada nalaze na tvrdavi, Zanima ga kako je zamisljeno
pokrivanje prostora radio i tele signalom buduéi da je odagiljaé na Srdu matieni odagiljaé za
ovo podrucje te za distribuciju radijskih i televizijskih signala. Zanima ga tho de platiti
izmjestanje ukoliko je ono predvideno.

lzradivat je odgovorio da se u proceduri izrade plana prikupliaju misljenja i smjernice
tijela i osoba ovladtenih po Zakonu o prostornom uredenju i gradnji. Odagiljaé nije uklonjen iz
plana te Investitor nema oviaStenje ukloniti ga. Konzervatorski odjel sugestirao je da se
kontaktno podrudje (tvrdava) uredi na primjeren nadin,

Gradonatelnik je objasnio da Konzervatorski objekt ne moZe traZiti da ovaj plan
ukloni postojece objekte. Legalne gradevine nijedan plan ne moZe ukloniti,

iljat ¢e ostati na svome mijestu,
vana Bratod zahvalila se na pozivue gradanima na referendum. Upitala je kako se
brajka od 1050 radnih mjesta promijenila u 650 i da li ¢e se broj jo§ mijenjati. Dala je podriku
stanovnicima Bosanke. Smatra da su obecanja stanovnicima neka vrsta iznude.

Andro Viahudic je odgovorio da ceste nema u planu, a ukoliko projekt ne prode, Grad
Dubrovnik ¢e promijeniti GUP i napraviti cestu za Bosanku, Osvrnuo se na azil za #votinje,
Trenutno nema druge lokacije za azil.

5) Branka Martinovi¢ Vukovié naglasila je da su se tijekom Javnog izlaganja o Studiji
utjecaja na okolis mogle dati primjedbe te da komentari llara Paskojevica nisu istiniti. Zbog )
prijetnji Ivana Kusalica i na zahtjev tvrtke Eko-ina dopustila je i prikazivanje filma o golfu.
Tyekom javnog Zlaganja svi su imali priliku izreéi svoje misljenje tj. svi su dobili rijec.
Voditelj javnog izlaganja mora po redu dopustiti davanje rijedi.

Ivan Kusalic zatraZio je od Branke Martinovié Vukovié da mu se isprica jer ga je
optuzila da joj je prijetio. Osvrnuo se na brojke za zaposljavanje Drustvo Razvoj Golf sa 7
financijskih struénjaka 2010. godine izradilo je modele koji se temelje na odredenim
sadrZajima ovog plana (hoteli, vile, golf). Sukladno tome, a prema iskustvu i studijama,
napravljene su projekcije zaposljavanja u golf parku. Tu se radi o procjenama, tj. o okvirmom
broju zaposlenih. Procjene su napravljene konzervativino. Prosjek zaposlenih po hotelskom
krevetu je od 0.9 od 1,2%. Ovdje se planiraju dvije turistitke zone, svaka sa 800 lezaja.
Takoder se planira 1200 le2aja u vilama. Za sve sadrZaje ovog projekia biti ée potrebno
odrzavanje. Svi ovi parametri su uzeti u obzir pri odredivanju podataka o buduéem
zaposhavanju. Nije moguée toéno odrediti broj zaposlenih, Broj bi mogao biti i veéi. Tijekom
faze izgradnje ovog projekia napravljene su projekeije (1j. koliko je ljudi u sliénim projektima
bilo angaZirano za vrijeme izgradnje). Tako se doslo do brojke 1500, Tu se takoder planira i
mdirektno zaposljavanje ( majstori...).




|_“"--}If Ivo Rudenjak pozdravlja svaku inicijativu na bolje. Sli¢na situacija je bila i prije 30 g.
kada su se ljudi bunili protiv marina, a danas su nam marine dio turizma. Jednog dana
Du?;uvnik e s¢ spominjati kao Dubrovnik .do™ i iza* golfa,

f ‘J) Jadranka Simunovi¢ iz udruga Eko-Omblita i Zeleno sunce podrzava inicijativu Srd je
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na Tsmatra da je ovaj projekt katastrofalan i ekologki neisplativ. Upitala se da li ée se zatajiti
istina o Studiji utjecaja na okolis i upitala gradonacelnika zadto se ne slufa struka. Struénjaci
su slodni da goll na Srdu nije u interesu Dubrovnika.

Gradonatelnik je odgovorio da ¢e Ekologka studija dati odgovore koje ée on
ispodtovat,

"o dvan Ividevic Bakulié, &lan inicijative Srd je nag, osvinuo se na izlaganje Tomislava
Vulievi¢a i naglasio da shvada da gradevinari podriavaju projekt apartmanizacije Srda, ali da
gradani na sam projekt ne moraju pristati. Naglasio je da nitko ne osuduje stanovnike $to su
prodali svoja zemljista ili dali u najam. Ta zemlja nije prodana kao gradevinska ved kao
poliopriviedna.  Upitao je gradonatelnika za obe¢anu kartu vlasnistva (fak 60Ha je u
viasnistvu hrvatskih Suma). Zanima ga 5to je bilo sa 100 mil. kuna za koliko je (prema
rijetima gradonacelnika) bivia gradonagelnica Suica u suradnji sa Razvojem golf odtetila
Grad Dubrovnik prodavii preko 45000m2 zemlje po cijeni od 55 kn? Osvrnuo se na obedanje
gradonadelnika da ée na prvom sastanku sa viasnikom tra%iti novac nazad. Da i je te pare
uspic vratiti i na koji ra¢un su sjele? Upitao je takoder lzradivada studije da li ih je sram
projekt prodavati kao golf park.

CGradonacelnik Vlahugi¢ odgovorio je da zemlja nije prodana kao poljopriviedna veé je
u cijelosti prodana kao usvojeni GUP. Prema GUP-u cijeli prostor o kojem se govori je i
gradevinski i zeleni. Naglasio je da je osobno inicirao krivitnu prijavu vezano za prodaju
zemljidta po cijeni 55 kn. Ona ne odgovara ni cijeni po kojoj su stanovnici nn Bosanci
prodavali svoju zemlju, Sto se tide strukture viasnifiva, radi se o podacima koji su zastarjeli.

Maja Madiraca je naglasila da su ugovori legitimni i legalni te da iste posjeduje 1 Grad
Dubrovnik. Naglasila je da je uloga svakog licenciranog leradivada u Republici Hrvatskoj
strogo propisana Zakonom,

Lido Sodi¢ je naglasio da se ovdje radi o kapacitetima tj. ne radi se o 5000 veé o 2500
kapaciteta,

Ivan Kusalié naglasio je da Razvoj golf nije kupio nijedno zemljiste na nadin da je
kuplieno kao poljoprivredno, a kasnije prenamijenjeno u gradevinsko. Osvrnuo se na kartu
vlasnistva. Zemljidna knjiga je javna. Na portalu Geoportal nalaze se digitalne katastarske
karte sa omalenim Sesticama. Dakle, svatko ima pristup podacima o viasnigtvi.

@ Branko Negodié, predsjednik Uprave Vodovoda Dubrovnik, ukazao je na pogreiku.
adovod je dao ofitovanje o kapacitetu vode koja se moZe dovesti na Srd. 9500m3 na dan
spada u najnepovolnije hidroloske uvjete (lipanj, srpanj, kolovoz kad nema kide). Napajanja
1z Omble i Vodovoda ima dovoljno, ali nedostatak je $to nema napajanja iz vodospreme
Komolac. Kompletna infrastruktura se mora voditi iz izvoridta Ombla jer se iz Komolea
opskrbljuje cijeli grad i dio Mokogice. U projekiu koji se bude gradio,ukoliko bude trebala
tehnitka voda biti ée potrebno izgraditi dva cjevovoda. Sumnja u to da ée se posebno odvoditi
voda kojom ée se napajati golf igralista. Potrebna je sanacija hidrotehnitkog tunela, te ée 1aj
naputak Razvoj golf i dobiti u pismenom obliku. Potrebno je postiéi apsolutnu nepropusnost
kroz cijeli hidrotehnicki tunel kako se ne bi doveli u situaciju da upotrebljavamo nedistu
sanitamu vodu. Ovdje se radi o treéini cijele vode koju koriste gradani Dubrovnika.
Gradonadelnik Vlahugi¢ odgovorio je da je tunel preduviet za izgradnju.

Luko Paskojevié sa Bosanke osvrnuo se na kartu broj 2 plana. Upitao je da li moge

graditi 5-6 kuéa za svoju djecu, a da to ne dovede do velike zgradenosti.
[ ) Stijepo Rudenjak prozvao je llara Paskojeviéa da ga nije briga za Bosanku. Zabrinut je
ad tj sugradane. Osvruo se na izjavu ministra turizma da se ovdje ne radi o golfu nego
o biznisu. Mediji prenose da je golf paravan za vile, Proditao je ulomak interviua i moli
gradonatelnika za komentar. Upitao ga je kakvi su mu planovi ukoliko ostane na viasti,
Proditao je izjavu gradonacelnika iz 2005, u kojoj stoji da se ne smije dozvoliti da se Srd

¥



pretvon u gradevinsku zonu sa vilama. Smatra da gradonacelnik ne postuje sugradane jer je
nepravomoéno osuden,

Gradonadelnik je odgovorio da jo uvijek ima isto misljenje. 4% ée zauzeti zelenilo, a
ne izgradenost. Napomenuo je da ¢e ubrzo biti gotov Krizni put. Nema nikakve izgradenosti
na podru¢ju ovog UPU-a. Osvrnuo se na izgradenu Nuncijate koja je vidljiva iz svih dijelova
E a GUP-om je predvideno da se ista jog iri.

"o/ Cvijeto Amtunovic rakao je da llar Paskojevié ima pravo sam odluéivati o SVOj0j
zetmlji. Upitao je gradonadelnika zasto ne napravi skijaliSte pa Dubrovnik mo2e postati zimska

destipacija.
ai? Bivo Badic upitao je da li se vodilo raé¢una o smjernicama za golf i koje promjene su
napravljene u odnosu na 2010, godinu.

Maja Madiraca je odgovorila da su se u planu postivali slijededi kriteriji: turisticki
smjestaj; golfsko igralidte sa turistickim smjedtajem; golf resort. Planira se 1200 leZaja
turistitkog smjedtaja. Dakle, trebalo je podrucie racionalno planirati, podtujuéi posebne uviete
zadtite okolia. Planira se 1849 polja. Planira se 9 oblika turistitkog smjedtaj. Aspekt
kriterija nije ograniCavajuéi faktor za ovaj UPU.

- Jelena Loncari¢ odgovorila je takoder da kriteriji misu podzakonski akt.
[ 1,/ Igor Miodié rekao je da ni$ta novo gradani nisu saznali na ovoj raspravi, Upitao je
pratonacelnika za komentar kako nepravomoéno osudena osoba moze obavijati bilo kakvu

ciju u Gradu Dubrovniku.
{LL:::] Marko Mujap osvrmuo se na izjave Ivana Kusalica u kojima stoji da su brojne
gucnosti u kojima se politicari moraju prepoznati. Pricac je o korumpiranosti u Hrvatskoj.
Upitao je koliko ée kostati stanovnike Dubrovnika i Hrvatske izgradnja infrastrukture? Tko ée
platii izgradnju tunela ispod Srda? Koliko ¢e kodtati pesticidi? Gdje ¢e odlaziti velike
koliZine otpada od golfa? Na koji nadin ée se rijediti problem kanalizacije? Potrebno je
obraniti Omblu i Srd.

Gradonstelnik je odgovorio da Grad Dubrovnik ne planira unutar zone obuhvata
uloZiti nista 3to ve¢ neée biti placeno od komunalnog doprinosa. Ono 3to je izvan obuhvata
plana biti ée obvera grada. Grad Dubrovnik ée sudjelovati kada Vodovod mapravi projekt.
Grad Dubrovnik ¢e sufinancirati unel kroz Srd. 1 tvrika razvoj golf ée sudjelovati u

fipdntyranju.
/@' BoZo Letuni¢ je upitao Ivana Kusaliéa koliko ima m2 izgradenih na Srdu na projekiu
od~milijardu eora. Zamolio je Maju Madiracu da prikaze tablicu sa kvadraturama i
koliZinama. Rekao je da e se na Srdu graditi ukupno 500000 m2 prostora. U konacnici za
vile ¢e biti potrebno preko 1 70000m2 bruto povrsine. Za apartmanski prostor bit ée potrebno
363000m2. Pp pravilniku za apartman sa 4 zvjezice modul kriterija je 35m2. Po izradunu bi
bilo 10000 apartmana. Po leZaju plan predvida 138m2, a nadi su kriteriji 12m2 za jedan.
Otkad se skrivaju ovi podaci? 1 200 kuéa u ovim kriterijima su 2000 kuéa.Proditao je kako ée
golf ugroziti Dubrovnik. Gradonacelnik bi trebao zatraZiti primjenu sluZbenih dokumenata
RH i smjernica za golf igralifta, te je potrebno primjeniti pravilnik za hotele. Plan uskladen sa
studijom za zadtitu okolita potrebno je dati na referendum.

GradonaZelnik je odgovorio da je u ovom trenutku jedini plan na koji Drudtvo
arhitekata Dubrovnik, Konzervatorski odjel i veéina dubrovatke Javnosti nije imala nikakve
primjedbe bio DPU Belvedere, koji je smjedten na cea 5 hektara i nalazi se na morskoj obali
na najosjetljivijem dijelu grada. Taj DPU, koji je dobio sve suglasnosti, bit ¢e upufen na
konatnu proceduru. Na 5 ha predvida se 300 soba i 70 000 m2. Belveder je 60 puta manj,
kada se pomnoZi 60 x 70 000 m2 | dobije se slijedeéi rezultat: na hridi tj. na moru mode se
napraviti 4 mi. i 200 000 m2, a sada se govori da je na Srdu 500 000 Eetvornih metara jako
puno. To znadi da je 10 puta predvidena manja izgradenost iza brda, nego Sto se radi gustoda
naselienosti na podrudju Belvedera. Gradonacelnik  je napomenuo da ukolike  Grad
Dubrovnik ovaj projekt prihvati, biti ¢e prihvaéeni i novi standardi. Na podrudju koje iznosi
10 ha, koje je takoder u suvlasnidtvu liudi s Bosanke, UPU je dobio sve potrebne suglasnosti
osim suglasnosti Zupanije. Na 10 ha se gradi 80 kuéa i vila tj na 8 ha, dakle gradi se 10 kuéa



po ha. Ovdje se radi manje od jedne kuée po ha. Pita se zbog fega nastaje problem. Zadto se
240 kuca ne moZe napraviti na 300 hektara, a moZe 80 kuéa na tih 8 hektara. Pita se zbog Cega
se¢ mode napraviti Belvedere s 300 lefaja, a kupiti ée ga opet stranac, jer nema nitko iz
Dubrovnika tho ¢e ga kupiti. Prvi je Libertas koji je nevjerojatna agresija u prostoru. Pita se
zbog Cega se napravio hotel Pallace, zbog Eega su ljudi koji su vodili ovaj grad ranije odlugili
da se Dubrovéani mogu smjestiti u geto MokoSice. Osvrnuo se na razdoblie prije 30 godina,
Da se tada znalo da ce Babin kuk biti viasnidtvo u cijelosti jedne obitelji koja moZda nije iz
Dubrovnika, i da  su gradani znali da vide nece modi dolaziti na gradske plaze, bi li hili
donijeli takvu odluku kakva je donesena. Pita se zbog Gega  dupli kriteriji. lzgradili su se i
Excelsior, Argentina i Vila Dubrovnik. To je tada bilo normalno, a danas je upitna izgradnja
iza brda koje se ne vidi. Pita se ima i ijedan racionalni razlog zadto se ne mode graditi iza
brda. Zbog Cega Dubrovnik ima dupla mjerila? Nije logiéno razoriti obalu, dopustiti
Belvedere kojeg se prodaje za 16 miliona eura. Gradonatelnik nije ovaj plan napravio,
nasljedio ga je od svojih prethodnika. On provodi zakonsku proceduru i njegov je stav isti
2005, 2009 1e 2013, Ako je ckolodka studija pozitivna, treba pustiti ljude da grade . Treba
2astititi javni interes.

BoZo Lewnié je rekao da je i on graditel] te se moze sloZiti sa svime o je
gradonadelnik rekao, ali se ne moke sloZiti s manipulacijom podataka tj. iskrivljavanjem
podataka. 550 ha izgradenosti 1. 2800 lezaja se planira. Podr2ava ovaj plan. Potrebno je plan
sagledati na terenu. Ovdije se radi o izgradnji 7 puta veéoj nego na Babinom kuku, Smatra da
Je planirana 1zgradnja prevelika. Na ovaj nacin bi se poveéao i broj priviemenih stanovnika te
bi to utjecalo na socijalno ekonomski status stanovnika,

Jelena Borota je odgovorila da su parametni propisani. Sportsko rekreacijski centar
prema dupanijskom planu ima 1200 kreveta. Planirano je osam zona s 240 vila. Maksimalna
povrsing svih zatvorenim i natknvenih povriina unutar tih zona znosi 9.3 ha, odnosno 3 %
sportskih terena unutar plana. Ograni¢en je maksimalni broj gradevina kao i maksimalni broj
krevet za pojedini zahvat u prostoru, kig i kis, broj etaza, maksimalna visina. Za ugostiteljsko
turisticku zonu Bosanka sjever | Bosanka jug prevideno je 800 kreveta prema svakoj zoni.

sanka sjever zahvaca 8.4 ha obuhvata, a Bosanka jug 10,36 ha.

Kredimir Macan smatra da se projekt od prije éetiri godine promijenio nabolje i to u

rist grada. Dobro je da_ postoji udruga Srd je naf da kaZe svoje prigovore, tako da neke
stvari moZemo promijeniti na bolje. Bit ovih javnih rasprava jest da svatko kade svoje
misljenje, 1 ne moramo se svi s time sloZiti. Zanima ga prica oko Ostojica i nekretnina,
¢injenica je da imamo vide kapaciteta u vilama nego u hotelima i iz toga se financira cijeli
projeki. Ministarstvo je je odludilo da podrfava projekt, ali je uvjetovalo faznost. Njega
zpnima kakva je faznost, Smatra da je dobra primjedba Bo2a Letuniéa o hrpi apartman na
Jednom myjestu,  On ne vieruje da ée itko dodi raditi nesto u gradu $to ne moZe prodati.
Investitor dolazi napraviti nedto $to ée prodati. On je 2a to da se projekt napravi. Svi govore
kako se povedala izgradenost, ali projekt je promijenjen. Smanjila se izgradenost za jedan
hotel, sa 270 na 240 vila. Vode ima dovoljno. Ostaje pitanje je li to javni sadriaj, onaj strah
da ¢e nesto biti zatvoreno i zagradeno. Na prvom predstavljanu je reeno da nece biti nikakve
ograde, planom je definirano $to moZe biti privatno, 3to mofe biti zatvoreno. Ne smije se
nikada odustati od javnog interesa.

Maja Madiraca, je napomenula da ukoliko plan dobije suglasnosti nakon obrade svih
primjedbi i kao takav krene u provedbu, ukoliko smo legalisti nitko iza toga ne moZe imati
skrivene namjere. Ova javna rasprava i slu?i da bi se mogle dati primjedbe te ée oni kao
planeri to korigirati. Sto se ti¢e koridora prometnica, oni su dugo razmatrani.

Jelena Borota je obrazlofila faznost, na karti je pokazala kako su razlicitim bojama
prikazane fetiri razlitite faze. U prvoj fazi je golf od devet polja s 39 vila, hotel i &itav
rekreacijski park, te turistitko naselje Bosanka jug. U drugoj fazi je golf s 18 polja i oko 20-
tak vila, te svi pratedi sadrzaji golfa. U treéoj fazi su srediSnje zone vila, te turistitko naselje
Bosanka sjever, te u zadnjoj fazi jod zadnje dvije zone vila.




Maja Madiraca naglasila je ¢lanak 132. za provodenje plana gdje se posehno istice da
Je faznost bitna na natin da sva faza zadovoljava omjer koji Zakon propisuje tj. omjer
zatvorene bruto povriine mora biti 4 % u odnosu na prateée sadrzaje. Ovim plainom je
propisan arhitektonsko-urbanisticki natjedaj za zone gradnje. Sto se tice pitanja zatvorenosti,
tj privatizacije odgovorila je da se sve koristi pod odredenim rezimom  (javni park je javni,
ako se Zeli jahati moZe se koristiti konjicki spont, ako se Zeli i¢i u tvrdavu moze se, ako se 7eli
Setati, jahati, voziti biciklu sve se moke, ako se Zeli mode se koristi prate¢i sadrzaji hotela,
welnesi, ako se o moZe sebi priudtiti itd., jedino ée pretpostavlja kada budu igre ). kada se
igra golf, biti ¢e ogranifeno kretanje zbog opasnosti onoga tko se tu nalazi), U vile i hotele se

g moci slobodno ulaziti, znadi sve se koristi pod odredenim reZimom.

25/ _Branimir Muller, inZenjer, pohvalio je vodenje ove Javne rasprave. Ne slae se s
izjavama Bo2a Letuniéa. Pitao bi gradonacelnika i svu onu tihu veéinu, zato se ne Javijaju
Clanovi Gradskog vijeca.

Gradona¢elnik Andro Viahusi¢ je odgovorio da je Gradsko vijeée jedno od aktivnijih
Gradskih vijeca. Ovo u Dubrovniku se naZalost pretvorilo u primamu politiku, a manje u
struku. Nema niti jedne primjedbe da se nesto smanji, ve¢ &ista politika. Drudtvo arhitekata
Dubrovnik je iznijelo jasne stanove. Misli da su potrebne ovakve rasprave, da se toéno vide
razlititi stavovi i da se odgovori na svako postavljeno pitanje. Puno se toga prije preskoéilo,
preskolila se Mokosica, pa je danas tu, smatra da se ne smije preskociti Srd. Gradonadelnik je
rekao da ée Srd biti nad, kada se Zicarom bude besplatno i3lo na Srd, kada ljudi stvarno budu
mogli doci na Srd, kada ne bude napla¢ivanje cijene od 100 kuna pa se ne moZe doci, kada se
bude moglo koristiti sport i kultura i kada stvarno ljudi budu gore. Onda ée to biti nag Srd, u
ovom trenutku Srd nije nad, jer Dubroviani gore ne idu, i¢i ée kada se napravi Krizni put,

a se pobolifaju ceste, kada se uredi naselje, Setnice, i drugo.

g Slobodan Vukovi¢ podrava pozitiviu atmosferu za ovaj projekt i bilo koji projekt u
vom gradu koji mora doé¢i. Problem je nastao na podetku kada se s 100 ha napravila
promjena na 310 hektara i 1o je bacilo sjenu na cijeli ovaj projekt. Do sada nije jasno zadto je
do toga dodlo, Upitao je za objasnjenje. Osvmuo se na varijantna fedenja. 1 na dostupnost na
ovom prostoru u smislu javnog koriStenja. U Studiji utjecaja na okolid je toéno navedeno da
se ma podrucje golf rezonta nece moci slobodno pristupati, veé se se za 1o morati igrati golf,
To je prostor pod posebnim reXimom koristenja. Da bi se dodlo sa jednog kraja na drugi,
trebati ¢e se koristiti zaobilaznica. Trebalo bi pronéi drugatije riesenje. Zanima pa kako bi

Gireg Norman napravio golf igraliste u granicama plana. U ovom planu nema mijere, jedan dio
Je prenatrpan, a drugi je razvuden, Kada bi se govorilo o 100 ili 110 ha to bi bilo sasvim
pribvatljivo. Smatra da ovaj projekt nije sazrio da se s njim moZe iéi u daljnji postupak, niti
ga treba Klasificirati kao projekt od dr2avne vainosti. Treba se naéi jedno kvalitetnije rjesenje
na ponos Dubrovnika.

Gradonadelnik je odgovorio da je 2005. Gradsko vijece donijelo GUP sukladno
zupanijskom PPU-u u kojem je ve¢ postojalo 310 hektara. U Zupanijskom PPU-u je
promijenjeno sa 100 na 310 hektara. U tom trenutku sadadnja pradska uprava, kso ni
investitor ovog plana nisu postojali. Gradsko vijeée je 2005, veéinom glasova prihvatilo 310
hektara. Investitori su to prihvatili, kupili zemljista stanovnika Bosanke i ostalih. | takav je
projekt ved 8 godina. Radi se o naslijedenom projekiu, nitim se nije povedan. Sto se tike
pitanja da li e se modi slobodno Setati po zelenim povréinama, rekao je da se nede moéi , kao
510 se ni danas ne moZe, kao $to se nije moglo ni prije 50 godina. Ako obitelji Paskojevie,
Miloslavi¢ | druge sa Bosanke ne dozvoljavaju da se Seée preko njihovog privatnog
viasnidtva, to je u redu. Kriva je pretpostavka da je to nekada bilo javno, gradsko. Na Bosanci
nikada nije bilo javno vlasniStvo i bilo je zabranjeno za bilo kakvu javou uporabu. Grad
Dubrovnik nema nikakav utjecaj na to. Al bit ée i javnog vlasnidtva, tu spada tvrdava na
Srdu, zmalajan dio amfiteatra, sve nade tvrdave na Strindjeri | moéi ée se slobodno profetati i
poprecno s cestama koje ce biti javne., ali po privatnom vlasniStvu i golf terenima 3etnja nece
biti moguéa. Dubrovnik je grad mjere, u gradu nema zelenila, ali imamo sklada. U ovom
projektu zelenila ima i previde, a pitanje je dal i ima sklada. Zato ée Investitor morati




napraviti javni natjedaj u kojem e biti vedinski arhitekti grada Dubrovnika i§ Hrvatske, mjeru
ce gdredivati arhitektonski natjeda.

Likard Rosseti se slaze da u Dubrovniku hitno treba posla. Porudio je Ivanu Kusaliéu
da ne dozvoli da ga vrate na poéetak kao prije osam godina. Volio bi da se Srd uredi. Postavio
je pitanje gradonacelniku vezano za vizure, Zanima ga da li ée se golf resort vidjeti iz aviona.
Mishi da bi trebalo razgovarst s avionskim kampanjama da ne lete preko resorta, jer ako
nekog od putnika aktivista  kolpa od muke, da li éete vi Gradonadelnite odgovarati®,

Gradonadelnik je odgovorio: ,, Dobiti ¢e 250 kuna za svaki let za Zagreba i nazad, dva
puti e ga vidit kapetane i uz troak Grada od 250 kuna®,
(/s WWelimir Cirjak, je naglasio da ne radi za Razvoj golf i naglasio da je teska situacija u
graditeljsiva u zadnje dvije godine. Oni koji Zele investirati u Dubrovadko-neretvanskoj
fupaniju odustaju zbog pravila infrastrukture, Na ovom projektu Investitor je spreman uloZiti
u infrastrukturu. Smatra da projekti kao $to su Zlatni potok, Belveder i drugi nisu dobri i da se
sada treba pustiti mlade arhitekte da prave projekte. Podriava ovaj projekt  jer bez
infrastrukture neée biti golfa na Srdu, a investitor je tu spreman ulagati.
.; S }__F-_uu].zl.uﬂ_"ﬂa.iu‘_u Turisticke zajednice grada Dubrovnika, radi deset godina u miting
mdlstriji. Razgovarala je sa mnogim organizatorima kongresa i moZe reéi da je puno
kongresa otpalo zato Sto nema golfa u Dubrovniku, Golf vidi kao jednu dodatnu kvalitetnu
vitjednost u ponudi Dubrovnika., Smatra da su uz to bitni i mjera 1 sklad. Sa aspekta turizma

ava golf' | vieruje da i ostali ljudi iz turistitke brande razmisljaju kao i ona.
|: _-'{c‘J_LLLu___k_.prcdiﬂn[)iffniaic da se ovaj uUPU ponidti. Zamima je zadto je zaustavljena
ura prvog UPU-a,. Taj UPU se nakon javne rasprave trebao u vremenu od 90 dana
uskladiti sa Fupanijski planom. To nije napravljano, a prema Zakonu taj se plan trebao
pomistiti 1 trebalo je wzraditi novi urbanisticki plan, Budu?i da se 1o nije dogodilo moli za
objasnjenje i pita $to se to ustvan predstavlja na ovoj Javnoj raspravi.

Jelena Lonéarié¢ je odgovorila da je procedura bila takva da je izradeno leviedée o
javnoj raspravi. Nakon izradenog lzviedéa trebalo je napraviti Nacrt konatnog prijedloga
plana 1 uputiti ga dalje na misljenja nadleZnim tijelima, dakle nije bila rijeé o 90 dana za
uskladivanje sa fupanijskim planom. Radi se o jednoj drugoj fazi izrade plane. Naime,
Program mjera za unapredenja stanja u prostoru je prestao vaiiti.  Nekoliko puta Grad se
konzultirao s nadleZnim Ministarstvom, a takoder se postavilo pitanje o izradi Studije utjecaja
na okolif, Na tim radnim sastancima je predloZeno da se izradi Studija o procjeni utjecaja na
okoliz 1 da se provede paralelno postupak kako bi se te mjere zastite mogle odmah ugraditi u
plan. Buduéi da je Program mjera prestao vaZiti, prema Zakonu se morala donijeti Odluka o
izradi plana, a takoder se nekoliko puta mijenjao Zakon dok je tekao cjelokupni postupak
izrade plana. Dakle taj postupak i dalje tece, ali na temelju Odluke o izradi plana. a ne na
temelju Programa mjera koji naZalost vise ne vrijedi.

Gradonaéelnik Andro Viahudi¢ je odgovorio da je ovaj plan trebao i mogao biti
usvajen prije godinu i pol dana, ali mje usvojen zbog ljudi koji su radili u gradskoj upravi te
mmali  potpuno drugacija stajalidta. Odobren je tadafnji GUP, a kljuéno pitanje je da li bi
gradevine trebale biti vidljive s podruéja grada Dubrovnika, a njegov stav i stav vedine
politickih stanaka je da se vidjivost podrazumijeva s obalne linije , a dio ljudi koji su tada
radili u gradskoj upravi su smatrali da ne smije biti vidljiv s podrudja grada. Tada se plan nije
zavrdio jer nije dobivena suglasnost tadasnjeg Ministarstva graditeljstva kao ni suglasnost
Zupanije. Sada se taj stav promijenio. Ukljufeni su obalna crta i Lokrum.a stanovnici
Bosanke mogu vidjeti $to se na Bosanci radi.
smatra da se ova procedura ne bi trebala raditi po sugestijama Ministarsiva nego u skladu sa
Zakonom,

Gradonaéelnik je odgovorio da se sve radi sukladno Zakonu,

Sandu Di¢ak zanimalo je da li se ovdje onda radi o starom UPU-u za golf na Srdu.

Jelena Lon¢arié odgovorila je da je ovo novi plan koji je pokrenut temeljem Odluke o

wzradi, a domjelo ju je Gradsko vijede u 2012, Godine.
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@]h‘lkn Bakuli¢ zatraZio je objainjenje o prestanku varenja Zakona o igrahétima za
golf-"Zakon o igralidtima za golf prestaje vaZiti dalumom stupanju na snagu ovog zakona
(€ita), to je bilo 28, listopada 2011, O &emu se onda govori kada vise nema nikakvog Zakona
o golfu, Smatra da se govori o sultini stvari na Srdu, a o je kako negradevinsko zemljidte
pretvoriti u gradevinsko, Smatra da je 1o najvedi problem. U tom trenutku ée viasnici
zemljidta koje je pretvoreno u gradevinsko moéi ga odmah prodavati po veéoj cijeni. Smatra
da ekstra profit koji se na takav nalin regenerira treba pripasti ovom narodu, ah ne ovim
sadasnjim vlasnicima. Smatra da golf nije potreban te da predstavija samo trodak, Smatra da
s¢ zapravo radi o tome kome ¢ée na Srdu pripasti ekstra profit. Profit ¢e biti i mnogo vedi.
Profit od gradenja gradevina kao i profit od pretvaranja zemljista trebao bi pripasti ovoj
zajednici, kako bi se mogao napraviti jo3 i kongresni centar, nauéno-istrazivaéi centar i drugo,
Tada bi ovaj projekt bio bolji za svih, osim za Razvoj golf, koji bi onda imao manje ekstra
profita.

Gradonacelnik Andre Viahuiié odgovorio g da ukolike Gradsko vijeée svojom
odlukom prenamijeni zemljiste iz negradevinskog u gradevinsko, Grad Dubrovnik nema
financijske dobiti od prenamjene. Napomenuo je da je za lzmjene GUP-a zaprimljeno preko
500 primjedbi. Svi zahtjevi su bili za prenamijenu zemljidta u gradevinsko. Od toga 200
negradevinskih zemljidta ¢e postati gradevinska. Na taj nacin ée ljudi postati bogatiji. Grad
Dubrovnik nema pravo uzimati novac na osnovu prenamjene, osobno pravo svakog pojedinca
Je zarada. Zalake se za urbanu komasaciju. Danadnja zemljista na Srdu su ista kao $to su bila u
planu iz 2003, godine, Nitko ovim planom necée postati manje ili vise bogat. Nakon ovog
UPU-a zemljista e se raspodijeliti. Ne moZe se uzimati novac od stanovnika Bosanke, a da se

e uzme od stanovnika grada. Ljudi Zele investirati i zaraditi, ali je kriza,

@ Teo Trostmann zatraZio je pismeni odgovor na slijedeéa pitanja: je li u prethodnim
Studijama utjecaja na okoli$ utvrden negativni potencijalni utjecaj golf terena na podzemne
vode? Kakve su to studije utjecaja na okolis kad se ne zna ni vrsta ni koli¢ina pesticida koji ée
se konistiti? Prema Pravilmku o pesticidima, zapradivanje iz zraka je zabranjeno. Kako se
namjerava diflubenzuron aplicirati u okolid? Tu se ipak nalaze podzemne vode, a
diflubenzuron je ved u malim koli¢inama smrionosan za Skoljke itd. On nije otrovan za ljude,
ali je kancerogen za Zivotinje. Morati ée se kontinuirano ubacivati na dnevnoj bazi, a §to ée
wzrokovatl akumulaciju kancerogenog metabolita u th. Upitao je gradonagelnika ( te zamolio
usmeni i pismeni odgovor) postoje li znanstvene studije koje nepobitno dokazuju koleraciju
izmedu rada na golf igralistima i Zivijenja u njihovoj blizini sa viSestrukim povedanjem broja
oboljelih dijabetesa i1 malignih bolesti, Ako se donese Zakon o strateskim investicijama u
gospodarstvu gradanima preostaju jedino mime demonstracije.

Gradonaéelnik Andro Viahugi¢ odgovorio je da ne zna za nijednu Studiju koja govori
o dijabetesu, '

g. Jurica Mikuli¢ (predstavnik tvrike Eko - Ina)je odgovorio na postavljena pitanja.
Ltjeca) na podzemne vode je minimalan zbog toga $to je hidrogeoloski dokazano da dio ispod
Srda gravidira prema moru, lzvor Omble pripada dijelu koji se nalazi sjeverno od Srda te sa
napaja iz zaleda, U najsudnijem razdoblju 1,5% se iskoridtava Ombla, a tijekom zime
kapacitet se poveéava radi kida. Tunel kroz koji sada prolazi voda biti ée zadticen (prema
dogovoru sa Vodovodom). Na golf igralidtima koristit ée se samo biolodka i biotehnicka
sredsiva, Sredstva za zadtitu bilja koja ée se koristiri bit ée pogodna za krika podrudja. U
Studiji je toéno navedeno o kojim se sredstvima radi. Dakle, nema nikakvih problema kod
zadtite voda, oborinske vode ¢e iéi ravno u jezera. Planira se biolodka, membranska i uv
63‘ Ipak, ovdje se planira voda #a navodnjavanje.

By Zeliko Polovié osvmuo se na oborinsku odvodnju, Kida dolazi preko stijena do

omolca te je Komolac podloan poplavama. Kada se golf uredi radit ée se o 3mil. m2
povrdine. Velika koli¢ina kide dolazit ée u Komolae, a jod veéi problem ée biti sa fekalijama |
pesticidima. To ¢e bili najveci problem za stanovnike Komolca koji ¢e onda imati zagadene
terene (vriove). Zanima ga na koji nafin ée se onda stanovnicima pomoéi? Da li de se otpadi
prati il odvoziti? Smatra da je to veliki problem. Osvmuo se i na fekalnu odvodnju. Danas
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kanalizacija ne valja, trebat ée pronaéi dobro rjefenje za fekalni otpad. Takoder se u Komoleu
pojavljuju i mali izvort. Voda prodire kroz teren, fak i kroz asfalt. Te tokove je vaZno prouditi
da se vidi odakle voda dolazi. Kao problem naveo je i1 Zlatni potok. Treba ispitati da i on
zaista postoji. Ovo je bitno zbog odlamlljanja stijena sa brda. Sa izgradnjom golfa ovo e
podrucje biti jod ugroZenije (potresi..). Oborinske vode idu i u Rijeku dubrovatku koja je
prirodno staniSte riba. Potrebno je ispitati kako ée u novim uvjetima (pod utjecajem pesticida)
prezivietl nibe. Smatra da je potpuno neprimjerena trasa elektrokabela koja ide padinama
Srda. Sigurmo postoji neko bolje rjeSenje, npr. brzom cestom do grada. Osvrnuo se na lode
stanje prometa u Dubrovniku, Treba napraviti analizu. Treba prvo rijesiti promet. Plato Srda
mogao bi se koristiti za pomoé prometu u gradu. PredloZio je prometno riefenje za grad preko
Ihjine glavice.

Lido Sodi¢ je ogovorio da je &itav plato lijevkasto orijentiran te je na njemu bilo i
poplava sve do samih kuéa. Za Srd se planiraju krajobrazna rjedenja (terasiranje, odvodnja).
U suvremenom zbrinjavanju oborinskih voda napudta se klasitan sistem sa cijevima i ide se
na rjesenje sa kisnim vrtovima (filtri, humus, kore od drveca, biljke). Integralni pristup su
nedavno prihvatile | Hrvatske vode,

DraZen Slamar. Elan Golf udruge, igraé golfa i trener za mlade u Hrvatskoj, podriao je
izgradnju golf igralista. lzradivaéu UPU-a preporutio je da ukratko objasni emitivno i
reciptivio tr2idte golfa. Reciptivno triidte Mediterana je curopski dio. Ima oko 1500 igralista i
I milijun igraca. Najjata sezona u golfu je izvan klasicne turisticke sezone (jesen i proljece).
Smatra da su strahovi oko zagadenja neosnovani, jer bi onda mnoge destinacije bile zagadene.
Litica, Trst i Savudrija kao golf igrali$ta nemaju takve probleme, a radi se o krikom podrudju.
Upotrebljavaju umjereno gnojiva i gotovo nimalo pesticida. Smatra da ée biti moguée golf
igrati i po jugu i po buri. PredloZio je lzradivadu da u plan stavi primarne, sekundarme i
tercijalne drudtvene i ckonomske koristi. Golf' ée biti koristan za mlade stanovnike (djecu)
Bosanke,

Srdo Lali€, vecinski viasnik zemljifta na Srdu, zamolio je da s¢ zanemare misljcnja
Udruga koje se bune protiv golfa, posebno DAD-a. Zakljuéio je da je ipak veéina na javnoj
raspravi podriala projekt golfa.

Gradonacelnik je na kraju zahvalio svima koji su bili na ovej Javnoj raspravi te
medijima.

TRAJANIE JAVNE RASPRAVE: 4 sata i 44 min

ZAVRSETAK JAVNE RASPRAVE: 21.44 sati

U PRILOGU nedostaju poipisi osoba koje su nazodile javnof raspravi buduéi je isti omden za
vrijeme javne rasprave od sirane nepoznate asobe,

Prema audio zapisu Ovjerovitelj zapisnika:
zapisnik sastavila:

Sanja/Pi E, dipl.ing, Rea:

anj ctfmimk, prodefka

lele nm‘.‘nril.f,‘ld'rpl,iur.
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PRIMJEDBE, PRIJEDLOZI | SUGESTIJE (originali u zapisniku)

POPIS PRIMJEDBI SA PISANIM ODGOVORIMA SUKLADNO ZAHTJEVU

1

MARTIN SENTIC
Bosanka 31
Dubrovnik 20000
Mjesni odbor Bosanka

2

ILAR PASKOJEVIC
Bosanka 7
Dubrovnik 20000

3

DURO CAPOR

Iva Vojnovica 37
Dubrovnik 20000
Inicijativa ,Srd je nas”

4
MARIJA KOJAKOVIC
Frana Supila 36
Dubrovnik 20000
DAD

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.
OBRAZLOZENJE

NAZIV | SADRZAJ PLANA

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i turisti¢kim
naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden je sukladno Odluci o izradbi plana (Sluzbeni
glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12) i odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11 i 50/12). Ciljevi i programska polazista ovog
UPU-a su definirani predmetnom Odlukom.

Odlukom o izradi, usvojenom od strane Gradskog vijeca (sukladno ¢lanku 78., toc¢ka (2)



Zakona) definira se i naziv Plana.

ODLUKA O IZRADI

Temeljem misljenja Ministarstva od 27.04.2010. Grad Dubrovnik nastavio je s procedurom
donosenja Plana te je 25. svibnja 2010. odrZzana Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga
Plana i Javna rasprava o Prijedlogu Plana u razdoblju od 16. kolovoza 2010. do 14. rujna
2010. te javno izlaganje 01. rujna 2010. godine.

Nakon zavrSetka javne rasprave o Prijedlogu Plana izradeno je Izvje$ée o javnoj raspravi od

22. prosinca 2010. godine te je, sukladno ¢lanku 89 (55b) Izmjena i dopuna Prostornog
plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije”, 07/10.) izraden Program sadrzaja Sporta i rekreacije u obuhvatu UPU-a
,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka
jug” (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 2/11).

Slijedom svega navedenog, a temeljem misljenja Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja od 16. ozujka 2012., bududi da je Program mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Dubrovnika na temelju kojeg je zapoceta izrada plana prestao vaziti,
gradsko vijece Grada Dubrovnika donijelo je Odluku o izradbi plana (Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika,2/12.).

PROGRAM SADRZAJA SPORTA | REKREACIJE

Sukladno posebnom Zakon o Sportu (NN 1/06, 086/2012)Gradsko vijece je na temelju
¢lanka 33. Statuta Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09. i
6/10.), na 18. sjednici, odrzanoj 21. veljace 2011. donijelojePROGRAM

javnih potreba u Sportu od znacaja za jedinicu lokalne samouprave, dok je Program
sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf igralistem
i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” izraden sukladno ¢lanku 55.b
Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik
Dubrovackoneretvanske

Zzupanije”, broj 06/03.,03/05.,03/06.i107/10.) i ¢lanku 33. Statuta Grada

Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09.i 6/10.). Ovaj Program
predstavlja stru¢nu podlogu za izradu UPU-a koji kao dokument prostornog uredenja
podlijeze proceduri javne rasprave sukladno posebnom Zakonu.

PPDNZ

PROSTORNI PLAN DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLJE, “Sluzbeni glasnik
Dubrovackoneretvanske

Zupanije” 6/03, 3/05, 3/06, 07/10., je godine mijenjan i dopunjavan u 2006. i

2010. godini. U proceduri izmjena i dopuna pitanje Sportsko rekreacijskog centra s golf
igraliStem i turistickim naseljima Bosanka sjever i Bosanka jug nije bilo predmet izmjena.

SPORTSKI CENTAR

Obodni smjestaj rekreacijskog parka i drugih rekreacijskih i Sportskih sadrzaja slijedi
zakonitosti golf terena koji su organizirani centralno, u dubini terena, uglavnom
rastere¢eni od prometnica u mjeri u kojoj je to moguce i ostalih sadrzaja. Obodni smjestaj
rekreacijskog parka vezan je uz najatraktivnije vizure, povezivanje fortifikacijskog krajolika
u jedinstveni parkovni sustav, te osigurava atraktivne trim, pje$acke i biciklisticke staze.



1,77 $portskog centra predstavlja dio Sportskih i rekreacijskih sadrzaja koji su planirani
unutar prostorne cjeline rekreacijskog parka sa Sportskim centrom ¢ija povrsina iznosi 60
ha, odnosno 20% ukupnog obuhvata UPU-a.

VIZURE

Analiza vizualne izloZzenosti predmetnog zahvata na nacin da niti jedna gradevina ne bude
vidljiva s obalne strane Grada (sukladno dokumentima prostornog uredenja Sireg
podrucja) detaljno je sagledana u postupku izrade Studije utjecaja na okolis koja se
izraduje prema posebnoj zakonskoj proceduri.

U sklopu navedenog, raspoloziva je slijedec¢a dokumentacija:

1.

Valorizacija krajobraznog prostora - golf igraliste na Srdu, Dubrovnik. Studio KAPPO
d.o.o. Rovinj, 20112.

2.

Detaljna usmjerena valorizacija krajobraznog prostora i plan uredenja krajobraza -
golf igraliste na Srdu — Dubrovnik. Studio KAPPO d.o.o. Rovinj, 2013.

3.

GEODETSKA ANALIZA VIDLJIVOSTI - dogledanja tocaka najvece osjetljivosti i rubnih
tocCaka planirane zone V4., Geodetski ured «Dubrovnik», vl. Stiepan Tomasi¢,
ovlasteni mjernik, 16.01.2013.

Prijedlogom UPU-a su (sukladno nalazima SUO) propisane u tocki 7. Odredbi za
provodenje , MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI” te je uredenje krajobraza prikazano na kartografskom
prikazu br. 3.3. Plan uredenja krajobraza.

JAVNO IZLAGANJE PRIMJEDBI

Procedura izrade Plana propisana je odredbama Zakon o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,05/12) kao i Odlukom o izradbi plana
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12.).

POPRECNE VEZE

Koncepcijom UPU-a prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa Sportskim
centrom planirana je obodno i predstavlja kontinuirani rekreacijski i parkovni prsten
javnog karaktera, obuhvata 59 ha. Uredenjem rekreacijskog parka koji svojim smjesStajem
uokviruje cjelinu golf resorta, u najve¢oj mogucoj mjeri o¢uvan je krajobrazno najvrjedniji
dio Srda kao javni prostor. Smjesten je na vizualno istaknutom prostoru s najljepsim
vidicima na Grad i okolno podrugje.

Unutar parkovnih povrsina planirani su javno dostupni sadrzaji amfiteatra, jahackog
centra, Sportskog centra (dvorana | otvorena igralista) te jedinstveni fortifikacijski krajolik.
Javna dostupnost svim dijelovima rekreacijskog parka osigurana je obodno postavljenom
glavnom i sabirnom prometnicom. U koridoru prometnica pored automobilskog planiran
je autobusni, biciklisticki i pjesacki promet.

Poprec¢na komunikacija osigurat ¢e se pjesackim i biciklistickim stazama koje ce se
definirati idejnim projektom golf resorta.



5

KRISTO MARTINOVIC
Bosanka 3
Dubrovnik 20000

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Povezivanje podru¢ja sa Sirom prometnom mrezom uskladeno je se s rjeSenjem planova
Sireg podrugja.

PARTNERSTVO

Prijedlogom UPU-a su stvoreni prostorni preduvjeti opremanja predmetnog podrucja
prometnom i komunalnom infrastrukturom dok je pitanje financiranje predmet posebnih
ugovora i dogovora zainteresiranih strana. Suvlasnici zemljista mogu biti partneri projekta
$to je potrebno regulirati gradansko pravnih ugovora, nakon dogovra s vlasnicima
zemljista.

6
TOMISLAV VULICEVIC
STRUKOVNA UDRUGA GRADEVINARA

7

TIGRAN VRZINA
Odasiljaci i veze d.o.o.
Zagreb 1000

8

IVANA BRATOS
Zamanjina 16
Dubrovnik

9

BRANKA MARTINOVIC VUKOVIC

Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa DNZ
Dubrovnik

10
IVAN RUDENJAK
Dubrovnik

1
JADRANKA SIMUNOVIC

EKO OMBLICI, ZELENO SUNCE
Dubrovnik



Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE
Procedura izrade i donosenja Studije utjecaja na okolis propisana je posebnim zakonskim
propisima, u sklopu koje je regulirano i sudjelovanje javnosti.

12

IVAN IVICEVIC BAKULIC
Siroka 1

Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE
Sudjelovanje javnosti u proceduri izrade i donosenja UPU-a propisano je Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji ¢lancima 85 — 94.
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BRANKO NEGODIC
VODOVOD d.o.o.
Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE

Jos jednom je potvrdeno je da kapaciteti izvorista nisu upitni, a primjedba gosp Negodica
se u bitnom odnosi na pitanje transportnog kapaciteta tlatnog cjevovoda od izvorista i CS
Ombla do vodospreme Komolac koja je do sada figurirala kao pocetna tocka za opskrbu
vodom objekata na platou Srda, a sve temeljem dosadasnjih nacelnih dogovora.

Ako je stav Vodovoda da transportni kapacitet tlatnog cjevovoda i volumen vodospreme
Komolac nije dovoljan onda ga treba pojacavati izgradnjom dodatnih objekata, a $to bi
trebalo biti obradeno u hidraulickoj analizi u sklopu buduce projektne dokumentacije u
suradnji sa Vodovodom jer taj dio zahvata izlazi iz okvira predmetnog UPU-a.

Za potrebe UPU-a, sukladno primjedbi, tekstualno je obradeno mjesto i nacina
zahvacanja vode za objekte na Srdu (nakon $to Vodovod da svoje konaé¢no misljenje).
Gradonacelnik je odgovorio da je sanacija hidrotehnickog tunela preduvjet za izgradnju.

Postojedi sustav vodoopskrbe platoa Srd, koji trenutno obuhvaca samo naselje Bosanku,
odvija se trasom Izvor Ombla - vodosprema Komolac (kondicioniranje vode) -
hidrotehnicki tunel - vodosprema Dubrovnik (niska zona) - vodosprema Dubrovnik (visoka
zona) - vodosprema Srd - prekidna komora Bosanka — naselje Bosanka, odnosno voda za
pic¢e se do naselja Bosanka doprema okolnim putem, preko Dubrovnika, a opskrba naselja
Bosanka vodom je zajednicka s opskrbom grada Dubrovnika.

Novi sustav vodoopskrbe platoa Srd, koji ¢e obuhvacati golf-resort, turisti¢cka naselja
Bosanka Sjever i Bosanka Jug, te naselje Bosanku ¢e ici blizom trasom, direktno iz izvorista



Ombla do platoa Srd, odnosno do nove prekidne vodospreme na isto¢noj strani Srda. Nece
i¢i preko postojece vodospreme Komolac. Do nove prekidne vodospreme dovoditi ¢e se
netretirana odnosno sirova voda. Na lokaciji prekidne vodospreme razdvojiti ¢e se tokovi
netretirane vode na tok za sanitarne potrebe koji ¢e se kondicionirati, i tok za potrebe
navodnjavanja, koji se nece kondicionirati.

Pitanje administrativhog dogovora (gdje prestaje javni sustav vodoopskrbe, a gdje pocinje
privatni sustav, odnosno u kojoj tocki na trasi vodovoda nastaje kupnja vode od strane
Razvoj golf, odnosno hoce li novi vodovod od Omble do Srda biti javan u okviru postojece
koncesije Vodovoda Dubrovnik d.o.o. ili privatan u okviru nove koncesije koju ¢e dobiti
Razvoj golf ili netko treci, i slicno) je pitanje politike i ne moze se rijesiti na razini UPU ili
SUO.

14
LUKO PASKOJEVIC
Bosanka 37
Dubrovnik

Primjedba, prijedlog, sugestija

Pitanje se odnosi na mogucnost gradnje 5-6 gradevina za obitelj (djecu)
OBRAZLOZENJE
Primjedba nije jasna, Nisu navedene Cestice zemlje na koje se primjedba odnosi.

15

STJEPO RUDENJAK
Gornji kono 25 A
Dubrovnik

16
CVJETKO ANTUNOVIC

17

PIVO BASIC
Gornji kono 5 A
Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE

Procedura izrade Plana propisana je odredbama Zakon o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,05/12) kao i Odlukom o izradbi plana
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12.).

KRITERLI | SMJERNICE ZA PLANIRANJE GOLFSKIH IGRALISTA --- izradeni od strane Savjeta
prostornog uredenja DrZave, Zagreb, 30. lipnja 2010.; sadrze opcenita razmatranja o golfu



te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju golfskih igralista s prate¢om
gradnjom u funkciji igre i odrzavanja te s gradnjom turistickog smjestaja.

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11,
90/11,05/12) ¢lankom 52, stavkom 4 definira ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu zatvorenih i
natkrivenih gradevina. Ona moze iznositi najavise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja.

Dokumentima prostornog uredenja (PPDNZ, PPU, GUP, UPU) planiran je broj leZajeva
(1200) koji se realizira se u okviru golf resorta, tj. golfskog igralista s turistickim smjestajem.

18

IGOR MIOSIC
Brsecinska 2B
Dubrovnik

19

NIKOLA LASICA
Brseéinska 2B
Dubrovnik

20

MARKO MUJAN
Izmedu dolaca 13
20236 Mokosica

21

BOZO LETUNIC
Put. P.Kresimira 14
Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE

Procedura izrade Plana propisana je odredbama Zakon o prostornom uredenju i gradnji
(“Narodne novine”, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,05/12) kao i Odlukom o izradbi plana
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 2/12.).

KRITERLI | SMJERNICE ZA PLANIRANJE GOLFSKIH IGRALISTA --- izradeni od strane Savjeta
prostornog uredenja DrZave, Zagreb, 30. lipnja 2010.; sadrze opcenita razmatranja o golfu
te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju golfskih igralista s prate¢om
gradnjom u funkciji igre i odrzavanja te s gradnjom turistickog smjestaja.

IZGRADENOST
Koncepcijom planskog rijeSenja kao i Prijedlogom UPU-a je odredena slijedeca struktura u
obuhvatu Plana:



| SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM

1. Golf igraliste s turisti¢ckim smjestajem -golf resort- 247,61 ha

2. Rekreacijski park s Sportskim centrom- 62,39 ha

U okviru Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem obuhvata 310 ha, sukladno ¢lanku
54. stavak 2. Zakona, povrsina SVIH zatvorenih i natkrivenih gradevina ne smije iznositi vise
od 4% tj. (u okviru obuhvata UPU-a ona iznosi 3% ili 9,3 ha).

Dakle, povrsina od oko 300,7 ha ureduje se na razliCite nacine, bez izgradnje gradevina t;.
namijenjena je golf terenima od 18 9 polja, golf akademiji i ostalim otvorenim Sportskim
sadrzajima predvidenim Programom sadrzaja Sporta i rekreacije (tenis, bocaliste, nogomet,
djecja igralista, uredeni rekreacijski park s odmoristima trim stazama, biciklisti¢kim
stazama), pripadajucoj infrastrukturi (samo obodne glavne i sabirne prometnice se
asfaltiraju). Maksimalna gradevinska bruto povrsina gradevina planiranih u prostorno
funkcionalnoj cjelini SRC-a s golf igralitem izvedena je na temelju Kig-a od 0,3 i Kis-a od
0,3 do 0,8 ovisno o prostorno planskom rjesenju.

Unutar podruc¢ja golf resorta predvidena je izgradnja gradevina turistickog smjestaja u
obliku vila.

Planirani su grupirani oblici turistickog smjestaja, u 8 grupiranih oblika (zona) razmjestaja
zgrada turistickog smjestaja.

Planom su predvideni razliciti tipovi vila koje ¢e se kategorizirati sukladno posebnim
zakonima i pravilnicima. Planiraju se vile najvece kategorije sa brojnim prate¢im sadrzajima
(zatvoreni bazeni, teretane, garaze, ljetne kuhinje , saune, welness i sl.) . Propisano je da
maksimalna tlocrtna povrsina pojedinacne vile ne moze iznositi vise od 500 m2 u zonama
1-6,auzonama 7 i 8 iznosi 800 m2 (prizemnice).

Propisan je broj lezajeva po vili (pojedinom grupiranom obliku smjestaja).

Najveci dopusteni kapacitet gradevina turistickog smjestaja, vila, iznosi 1.050 kreveta.
Maksimalan broj gradevina turistickog smjestaja koje je planirano izgraditi iznosi 240,
odnosno prosjec¢no 4,3 kreveta po gradevini. Ukupna povrsina za smjestaj predmetnih
gradevina iznosi 26,4933 ha, a ukupna tlocrtna povrsina gradevina svih grupiranih oblika
razmjestaja (zona) iznosi 7,9481 ha.

Vile su planirane kao samostojece gradevine uklopljene u zelenilo.

Il POVRSINE IZVAN SPORTSKO REKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM

3. Naselje Bosanka 7,00 ha

4. Ugostiteljsko turisti¢cka zona Bosanka- sjever- 8,24 ha

5. Ugostiteljsko turisticka zona Bosanka- jug- 10,9 ha

6. Osobito vrijedne poljoprivredne povrsine 12,90 ha

7. Zastitna suma 1,05 ha

U okviru ove prostorno funkcionalne cjeline 14 ha je potpuno neizgradeno namijenjeno
zastitnoj Sumi i osobito vrijednom poljopriviednom zemljistu. Naselje Bosanka Siri se
sukladno potrebama mjestana i propisanim uvjetima za nisku gusto¢u stambenih
gradevina sa zelenim okuénicama, dok su kapaciteti ugostiteljsko turisti¢kih zona planirani
PPDNZ, PPU-om i GUPom (1600 lezajeva). Obuhvat svake zone ureduje se na nacin da se
primjenjuje maksimalni Kig od 0,3 i Kis od 0,6-0,8.



22

KRESIMIR MACAN
A.Hebranga 17
Dubrovnik

23

BRANIMIR MILER
Brgatska 22
Dubrovnik

24

SLOBODAN VUKOVIC
l. Vojnovica 104
Dubrovnik

25
RIKARD ROSETTI

26

VELIMIR CIRJAK
Rijecka 21
Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.
OBRAZLOZENJE
Podrzava projekt. Odgovor nije potreban.

27
ROMANA VLASIC
Turisticka zajednica Grada Dubrovnika

28

SANDA DICAK
Lozica 70
Dubrovnik

29

DINKO BAKULIC
Zlatni potok 7
Dubrovnik

30

TEO TROSTMANN
M. Periéa 10
Dubrovnik



31

ZELJKO POLOVIC
Stjepana Cviji¢a 26
Dubrovnik

Primjedba u zapisniku s javnog izlaganja, trazi se pisani odgovor.

OBRAZLOZENJE

Prijedlogom Plana je dano rjeSenje oborinske odvodnje. Za Srd se planiraju

krajobrazna rjeSenja (terasiranje, odvodnja). U suvremenom zbrinjavanju oborinskih voda
napusta se klasican sistem sa cijevima i ide se na rjesSenje sa kiSnim vrtovima (filtri, humus,
kore od drveca, biljke itd.).

Prijavljeni od broja 32 napustili su javno izlaganje i nisu iznijeli svoje primjedbe (spisak u
prilogu).



W

Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a _Sporisko-rekreacijski centar s golf-igralifiem i turistidkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug®:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):

MM N gewT e - DHOSAEA 31

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:

M SN ODROR. POSANUA



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever 1 Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

@ajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): / LA pﬂ KorE v .:ff
BoCs v ten Z, DB

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali;



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golfiigraliStem i turistidkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug*:

1. putem pitanja na koje n-aim{g))\mmcm odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani {Ime i prezime, adresa):
TURD CARRE Uk u".‘rg.ﬂ..rf;}wm 27, 0080 Mgy i

Udruga (Naziv, adresa):
I'U.a'_k{ﬁ-'ﬂfl-"-"] EE‘ELE-:L f"-*'a'r":,

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:

-



Prijavlijutem se za sudjelovanje u ovom Javaom izlagariu pobikom javne qusprave o
Prgedipen CFL-a ,,E‘apm'mk{r—rekreauijski Centar 5 pocf-leralistem 1 taristiCkim naseljem
Bosanka sjover | Bosenka jug™

L. putem peania na kaje wazine: a} usmont odgevor
(W pisani pdgover

20 dajer prijodliog  promjedba o Zapismk
-

Creastant (I i preziee, sdresal: lll“'f ?‘E;r”i?—{_ )_f\ M ..{:;_) fﬁw l.[//,{a C
) T Svn Ly 34
Ldroga {Mawv, adresa): D%’b

Tijela 1 osobe odredene poscbnim propisuna, ©oslals:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

. '.-F‘llllg.'" '.I,.-'I' i
Gﬂﬂﬂﬂi[[tnciprﬂzimETadrega]:rHFrfTﬂ ,ﬁ?ﬂﬂrl A Y

Udruga (Naziv, adresa): — ﬁ oFANKA

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Frjavijyem s¢ za sudjelovanie u ovom javnom 1ZIaganju prilkom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever | Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor 2
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
‘ T
Gradani (Ime i prezime, adresa): ~ | OMUSAAN VM LY cEnC
Udruga (Naziv, adresa): ~ STRUKQ\NA  UBRY (AT QRABDEIWARA

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje m' odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):
Udruga (Naziv, adresa):
Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali: L
—a o e s e
haran Vrzing | Uﬂfﬂrli"ﬂr | Vere 4:0-0. )



Privedlogy UPU-a | Spensko-rekreacipsid contar 5 golf-igraliftem i tweistithim naselpen
Bosanks sjever 1 Bosanka pug':

oy
Prijzvljujern se za sudjelovanje u ovom Javpom izlapaaje prilikorn javne rasprave o @

1. puotes pitania na kojc traiim@ysmeni ndgovor
b pisant adgovar
2. dajen prijediog | primjedbu u zanisnck w . —
BRI Lo pare W STk yTITean s DYoLl piavTlead! BEC _&lﬂ"‘:hc‘ﬂﬂhfﬁﬁr "
DafeflEnT i ngttte Malgd Pt el o b dgSp W ouTl MAVE DEAG
. 1L - N
Creadani {Ime § prezume, adresa: j:E %'ﬂ RonJesmé, NELIn ghdfan 77TV BA2LIEL,
bppine BRATES  ZAMNNA 40

Udrugs (Nazgiv, adresa):

Tijela i psobe odredene posebnim prapisima, § ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a , Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor >
b) pisani odgovor Cf’

@ dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):

Famis ez oo e’

Udruga (MNaziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:
geBAI  ODIEC 38 PRCDRND LREAENIE

s 7 0L A

DNS



Prijavijujem se za sudjelovanic u ovom javnom izlagenju prilikom javoe raspave o
Irijedlogy UPL-a L Sportsko-rekreacijski contar & gelf-igraliSem 1 taristidkim  naselpcm
Buosanka sjever | Bosanka jug™

. putem pitangd ng Kije lra:“cim@mme:ﬁ ndpovor
hy pisant adgovor

2. dajem prijedlos 1 prionjedbe wcapismk

Gradan {Ime i prezime, adresa): _
TRAAT, The V i f” < =)

Udriga (Naziv, '*dr-:,saf]

Ti'elz 1 naobe odredens pmebmrn propsima, i ostal;



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o 7
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem | /
Bosanka sjever i Bosanka jug™:
1. putem pitanja na koje trazim: a i odgovor
pisani odgovor
2. dajem prijedlog i primjedbu u za;nsmk

‘od /f;f.xff
Hi;’:ﬂ:; fif{-?—fc—f ey 6‘/ f ?’U“:/
/% ﬂdﬁﬁaﬂf b f{’éﬁf ff% /g&zfl’ WPM

Gmﬂam{hn::prezlme, sa): &,}[U ﬂf'ﬂf

J AP # S/ KO OUC

Udruga (Naziv, adresa):
LExo-OM B C ", P retevo SuV CE.

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a . Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug*™:

(1) putem pitanja na koje traZim: a) usmeni adgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime i prezime, adresa): =
Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski cemtar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje trafim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

@dﬁjcm prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime i prezime, adresa):
Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:
B AN W WESKDW C

f
yoDoveh Putiounive .o



@

Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogn UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever | Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZzim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

@dﬂjem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): Z_ ullw ?Ag)f@‘{rb{( -C"
Udruga (Naziv, adresa): {50 SAV A A D +

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali: D 3 / <



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralidtem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

- ; =
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik TR |H)IENES DA T PROVEKT MEPR |HVA! wiv

Gradani (Ime i prezime, adresa): STIIETD udNehl GOy FOND 258

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i tristickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traﬁmcni odgovor
h) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime i prezime, adresa): . -
CVINE ko P/ oV ]C/

Udruga (Maziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem s¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

@ putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

(2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): 1710 A/l
.;_"_:_ﬂ‘lll..]‘]'l Y :,“uL‘E;l' _
70 d0a JUipoNIE
Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem

Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje mﬁm@dancm odgovor
b) pisam odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapismk
Gradnni{lmeiprezrjme, adresa):
ok NelSte , BesCoiWiker 2 ¢

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:

"-T:‘]'-"IEE—-'I'-"ILJI.. j_.‘-_

K



ol (]
DUy 1A
Prijavljujem se¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o

Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traiimeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): N l ML’& L,A S" Qﬁ’

Qubeis FRANKPA ka4

Udruga (Naziv, adresa): tosoo DYBLIVM (W

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim @ smeni odgovor
h) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):
A RLO 0 V0, Gnesy bt M. 251% MMl A

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



T
(‘Y
L
Prjavijujem s¢ # suljelovanje n ovom javnom izlaganju prilikem javne rasprave o

Pripmdlogu 1T -a :,Epnnsku-rclr:taci_iski cenfar 5 golf-ipraliftcm 1 wristickiom nasclpem
Bosanks sjever | Bosanka jog™:
1. putem pitanja pa koje trazim: ) usmend cdgovor
<_b) pisani odgover ~

2. bajem prijedlog 1 peirmedhu u zapismk
sy i Vo e | ;
Gradani (Fme i prezime, adresa): ‘Irf:jr 2T PoeTT U M &

Udraes (Maav, admesa): HE) {E‘L-fll ) il

Tijela 1 osobe oideodene posebnin prepisima, i ostali:



N
L
Prijavljujem s¢ w2t sudjelovanjc o owvom Javnom izlaganm prilikom fsavoe rasprave o

Prjedloge UPL-a | Sportsko-rekreaciisk contus § polf-igmliftem 1 wreistidgkio nascljem
Bosanks sjever 1 Bosanka e

1. puiem pitania na kope nagim: a) usmend odgovor
b pizant odeoveor

@ij:m prijedlog i primiedbu u 2apisnik

Creadani {Imd 1 prezime, adresa):

Fhmmmy =0 TRy : :
1' ™) ) B BRAGL Ty 1 Q%Yx

Uidrupa (MNawrv, adresay:

Tijcla i osobe adredene posebnim propisima. 1 oslal;



Prijavijujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prlikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralidtem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug"™:

(T: putem pitanja na koje traZim@) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):
'
ml'.R'EMN!MLE.- MuLLE'E-rE.ﬁ-‘:r[ 18 .:i[‘-"‘-x

RgATS o 'f By s
Udruga (Naziv, adresa): %

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavijujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naselj
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

putem pitanja na koje traZing: a) psmeni odgovor
pisani odgovor

2. | dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): Fpﬂ} h\-« \[UE’{DU f"'r*"'j' |r"
mw o N4

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe adredene posebnim propisima, i ostali:



Prijpavljujem =ze xa sudjelovame u ovom pavoom izlagangu prilikom javne rasprave o
Prjedlogn TPL-a Sporisko-rekreacijski contar s pedfigralifiem | toristidkion naseljem
Bosanka sjever 1 Bosanka jug™

N
’
1. putern pitania na koje iraiimﬁlt}jut:m eni odpoevor E/

T} pisani ndgovor

2. dajenn pojedban i prirmjedlo wzapisnk

Gradan {lme 1 prerime, adresa):
PP Iy _ . o
WA ARl by
Lidruga (Maxv, adresa):

P )
—";"’wfj/&?ﬂ#’“ﬂfﬂﬁ/’c

Tijela i osobe edredene poseboim prapisima, 1 ostali:



Prijaviiujem sooxa sudiclovanie w ovom Javnont Izlagungu peilikom  javic rasprave o
Prijediogn UMU-a . Sportska-rekreacijski ¢ontar 5 polfigraliftem i wristikim n?qelj-em g /
Bosanka sjever | Bosanka Jug™:

I, puem pitanga na kojo teadimy ap usmeni adgover
pizani ndgovor

2 gﬂj:m prijedlog i primjedbu o 2apisndk
RYetiog,
Ciradani {Lme 1 precime, adresa):

\jE;umﬁ Ealgak | PATEERA 2L | Zomo DEE

Ldrisga (Maziv, adresak:

Tigeda 1 osobe adredene poscbrim: propisima, 1 eslali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem _
Bosanka sjever i Bosanka jug™: —

1. putem pitanja na koje trafim: a) usmeni odgovor 2
b) pisani odgovor

e

2. | dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): 1@}1&4,&; \I.IIL#:,FJJ.-_IF
Tl Hcwe TR DY) cA

Udruga (Naziv, adresa): GUADL- Dun oA

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

@ putem pitanja na koje lmiirnl.lsn‘n:n.i odgovor
)

pisani odgovor

2, dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): S CR{,\ B\M
Udruga (Naziv, adresa): | 92302, O

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliiem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug*:

@ putem pitanja na koje uaﬂm@i’uig@ odgovor
b) pisani odgovor

(.TE-.; dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime i prezime, adresa): 10 fv KO |, PoA K UL C{
2000 D 2,

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistickim naselj
Bosanka sjever 1 Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traf.imeni odgovor

b) pisani odgovor
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik __ e .
KA Ko :’cﬁuclﬁa-’ﬂ 0| FLUBENIURON | = o2 ROM

nh 'd"- w 4 :'-_',“.- L 1'""]' L-‘\.I,L P Y VLo !
Gradani (Ime i prezime, adresa): STM '.\N 'l\,"
TRLO - 4 |
Ttﬁﬁ%(ﬁ 10 ) 20000 DURB go uMI I

Udruga (Naziv, adresa):
Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:
SANEE 3 A c L4 DS EY J

'

EMcxy HRARKY



Prijavljujem se¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralitem i turistiCkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
- " " 1'
Gradani (Ime i prezime, adresa): = v TEvvte Telayty

Udruga (Naziv, adresa): 5. v Ll PusreaA,

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a . Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug"™:

1. putem pitanja na koje mﬂm:@wmﬁ odgovor
b} pisani odgovor

@ dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): DRA2E SCATIAD | [ Ademiendh 12
(0 13- SMPELC

Udruga (Naziv, adresa): 4 VlerOpas Cocd unpbutd g CPorevd |
I
oo 20 dsd

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a , Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralidtem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): Srfﬂd{}r :}Zr: L—é ['ff 07 r?
Udruga (Naziv, adresa): f; L)JAK Ve ’{:}

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje uaﬁnu;éﬁsmtni odgovor

b) pisani odgovor
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):

hpR NA CPOO Fv
Udruga (Naziv, adresa):

A1
VA NOINOVL i'" ;ME HUBRS UK

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sporisko-rekreacijski cemtar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever | Bosanka jug™:

I. putem pitanja na koje u-aftim usmeni odgovor
b) pisani edgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa): [/ PNICTA CAMVIL
(AT ﬁalgm“‘:;kﬁ A T
MWokos) e A

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje uvaif:imusmeni odgovor
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Vv

Gradani (Ime i prezime, adresa): 1JAVA  BUTIGAN

Ob Nuoeay
ol HoILGTICA

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:

PRovenil Supmat/



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralidtem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje trazim: a) usmen odgovor
b) pisani odgovor

@ dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adress): Seavicle. Diteds
IUdruga (Naziv, adresa): lﬂl:\[b —)lﬂ

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



%@%

Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a .Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliStem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™: E

1. putem pitanja na koje traZim: a) E_q}j_@mg[r_
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Metipr. ©DGevew |

Grt e, s [+ ¢, | G TOPOMI,
bochwiteg HTUEN \ bogawkn UG

Udruga (Naziv, adresa):

TALU) Y0 P01 | SLUESERD

RE PoyiyE . OV O | RGIENA

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, 1 ostali:

S¥i¥e e A \ P ':’;L'*] O (19

NAME - TO Porsimy MROM QuEhQlv o
GRS e D v S



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski cemar s golf-igralistem i turistitkim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: ) usmeni odgovor M /
} pisani odgovor M‘( ,i'ﬂ’ 4

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adl‘:ﬁ:u} IR ek o A

T B

L\J\(G 1\ ”t‘_ Mot by, < B c L

Udruga (Naziv, adresa):

LY

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a , Sporisko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje tradi @." eni odgovor Uﬁfﬁ 'F*'T"J
b) pisani odgovor

2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime i prezime, adresa): I"
Ad
L{G‘Qﬂr Lt | e CRACy

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igralidtem i turistikim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor

b} pisani odgovor
dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik A
@ ob&Y | AN
Gradani (Ime i prezime, adresa):
. ) sl
TELD Be2.(c
Udruga (Naziv, adresa):

UDCU LA TOSREDMIka U pPlo DA?' N &kpPeTi/in/d-

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



O CE:I)N,_ P T,

Mrijzvljyjem sc za sudjelovanje u ovom Javnom izlapamue polikem [avne rasprave o
Prijedlogu UPU-a SSportskorekreaciiski ventar s gollSuralifienm 1 tuostiking naseljem
Rosanka sjever | Bosanka jug™:

1. puter: pitan]a na koje U'aiinl:'éf'u3111311i cdgovar
b pisent odgovor
2. dajem prijedlog 1 primjedby u zapisuik )
LB e Yrea ! 0 T A5 ) BY STeRTI Al NTDowL) .
PR G RADA BURpoudlcd L. 12004, 'me o Rsmal per RERmn B D00 0E by
h

MBI E  FaLlgpa: v | S ”
N et . oPROVE R cobe TERENA  pmrEEE SC
Gradani ([me 1 prezire, adeesa): T T Y T

"'-I 4l
Hevan zezeVl ¢ 20 DIgks € bhubloWnlp

Ldruga (e, adresal:

Tijela i asobe edredene posebnim propistmea [ aslali:



Prijavijujem se za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a , Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem

Bosanka sjever i Bosanka jug™:

1. putem pitanja na koje n-n.iim usmeni odgover

b) pisani odgovor
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik
Gradani (Ime 1 prezime, g
EVES O{Eﬁfﬂﬂéﬁ? ;
Zas=u Pihca ) RLI6 HoeSion

Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, 1 ostali:

o



Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem

Bosanka sjever 1 Bosanka jug™:

putem pitanja na koje traZim: a) usmeni odgovor
(B} pisani odgovor
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik

Gradani (Ime i prezime, adresa):

]uuq "I[t?ﬁu. r].rtnrmiu ill Mmmlﬁ’_

Udruga (Naziv, adresa): | [
&,m micietiva, je s - Dkl
i

¢la i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



Prijavljujem s¢ za sudjelovanje u ovom javnom izlaganju prilikom javne rasprave o
Prijedlogu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski centar s golf-igraliftem i turistitkim naseljem

Bosanka sjever i Bosanka jug": \~
e ™ =i
1. putem pitanja na koje traZim: a) vsmeni odgovor @l
pisani odgovor %‘E‘g{
2. dajem prijedlog i primjedbu u zapisnik @

Gradani l:l!'l'l.ﬂ i Pﬂﬂ.ﬂlﬂ, B'EII'E-SE.}: Hﬂh{? “E I M ‘E"'ﬁ I f
[ S % "-',:L -
Wodoe=o Wy S C

_ BRI Yy le
Udruga (Naziv, adresa):

Tijela i osobe odredene posebnim propisima, i ostali:



VI EVIDENCIJA POSTUPKA | ZRADE | DONOSENJA
URBANISTICKOG PLANA

/' URBOS



HE["IJHL]KJ} HRVATSKA .
DUBROYACKO-NERETYANSKA LIPFANLIA

GRAD DURROVNIK

Upravii odjel za urbanizam, prostorne planivanje i zastitu okelifa
Dubrovnik, Hred deoraem 1ol 351811, jue 2 251839

KLASA; 350-01/08-01/032

URBROT: 2117:01-06/12-13.5322

Probrovnik, 22, svibeja 2013

TRNOS d.o.o.
Karamanova |1
21 N STLIT

PREDMET: Urbanistiékog plana uredenja

«#Sportako-rekreaciiaki centar s gelf igralistem
i nstickim naseljen: Bosanka sjever 1 Bosanka jugs
- Fvigencifa izvadde plong. dostorvlfo se

Evidencija izrade Plana

28403,

2006

267,

I. Frada Drhonictidkop plena uredenja ,,Qp:}rlskﬂ—wkruau:ijski coniar & golf-

lgralidlem 1 tristiélam nascliem Bosanka sjever 1 Bosanka Jup® zapolera je
tercljemn Programa mmjera za unapredenje stamja o prosiorm Grada Dobrovnika
2005-2009, {,Slufbeni glasnik Grawla Dobrovnikae®™, 105 g veljadi 2005.

. Prostarno-programska sindije ma Bradu Planag  izeadivaca Uebos dooa. iz Split

pribvacens  je Fakljuckom Grudskog poglavamsiva Crada Bubrovnika, KELASA,
250-0105-01/11, URBROI: 21 I7AQ-08-05-4 od 19, travnja 2005,

Ugavor ¢ irradi Mane 7zmedu Grada Dobrovnika kao nositeljz izeade, Golf park
Duslironvmk — Sed d.oog. kao ipvestitora | Urbos daeee, Spiit kao zradivada sklopljen
Je 3. svibma 20060 temellem Zakljuckom Gradskop poglavarstva  Goula
Nubrovoika, KIASA: 3530-01/06-0132, URBRO: 2117401 -08-06-6 od 26, mavnfa
2008,

. Prethodne rasprava o Nacrfie prijedipge Plane odckana 2 dana 28, ngna 2007, u

10,00 e Malyy vyecnee Grada Dubrovnike, all o kojop nije wradene lzviebic.

. Nasfavak rada na posiupin dovafenjo Plaro



2049,

2070,

Brajem 24007, donesene su Izmjene 1 dopune Prostomaoy plana urslenja Grada
Prrbrovnika {Slodbent plasnik Grada Dubrovoika™, 807 1 1076T) 1 lzmjene 1
dopune Generloog urbanistiéhog plana Grada Dubmoviika (Sluzbeni glasnik
Girada wobeownika', 10007, 2 01, histopada 2007, stupio j¢ na snago Sakon o
prostormom wredenju i gradng [ Narodne novipe®, T6/07).

Vezano za nastavak poslupky donodenja Plana, na xabijev Hazvoj golfa,
Ministarstva zastile okolifa, prosiomop uredenga 1 graditel]stva, Lprava
prostorme uredenje, dala je svope midljerge KLASA: 330.0007-02/501;
CRBROS: 531-06-07-2 od 25, 10,2007, prema koju] nije bilo potrebao dunost
Odlakwe o irradi prostornog piana nego nastaviti postupak temeljem Zakona.

T wveljadit 1 oFujku 2009, doslavliena zo jok dva Programa gradnje | wredenga
podredja (T golf park — Dubroviok — Smd) odd strane rradivaca,

Proyram gradaje iz obujka 2009, dostevifen je Hielima | osobama adredenim
paschrim propisimg wa doslavy zahtieva (podataka, plonshih smferniceg |
propisanik dokimenata), za igradi Plama, sakladne Sanka 79. Zakena o
prosigroom yredenfe § rridnfi,

Krajem 2004, istekom razdaoblia za koji je donesen, prestac je va*itl Program
mjcra 24 unapredenie stanja b prostore Cruady Dulrevnika wa 2005-2009,
wemcljem kojcg je 1 zapodcia izrada Plana,

lrradivaé jo u weljadl 2010, dostavie Progrum gradoe 1 uredenja podrudga & e
ponavn, hakon rasprave s predstavaicima nadledmb gradskib sluZbl, u travopu
2010, dostavijen ispravipend i dopunjen Program gradnje i wredenja podnudia.
Slijedom svepa pavedenog, Grad Dubrovnik Je calcaiie migljenje Mineslarsiva
#aktite okolifa, prostomog wedenga 1 gradiwlpstva o pogledu nastavka izrade PMlana
koje =¢ pdnosilo pa pitame da [ je @2 nastavak izrade Plana potrebne dondjeti
Odluku o armdi sukladne Lakoon o prestomom wedenju 1 o@radngn ,MNamdog
novine™, 7007 1 3809 1k se izrada Plana moZe nastavitl organizitanjem ]
otrigvanjem Prethodne rasprave.

Temeljem M fenja Minliforstva K1 ASA: 350-0540-02/193; URBR{M 2T 170 1-T G-
57 ad 27, 04, 2448., Grad Dubrovnik nastavia e 5 postiapkom done®enja Flana,

Pretirgifna rasprave o Nacrin prij;effoga Plara odifana jo 21, svibnja 20010., o kojoj
nijc izradeno lzvieste.

U wrernenskam periodo anedy Prethodne § favne rasprave, a tijekom pripreme
planzke dokumentacije £8 Javnug msprave donesene s

&

[zmyene 1 dopune Proslemep plana Dubrovacko-neretvanske Zupanijc
{SluFbeni plasnik Dubrovaiko-nerenvanske Fupanijet; 477103

Zukon o izmicnami 1 dupunama Zakooa o igraliztioa za golt |, Narodne
novine™, Bl100

Briberijl 1 smjerpice w3 planwanje golfskily ipralidta (Saviel peostomop uredenja
Drdave 07072000,



10, Javnra rasprava o prifedlegin Pleea odrzana je ol 16, 8 2000, do 14. 09, 2010,
reeneljem Fakljucka pradonadeloika Grada Dubrovaika KILASA: 350-0106-01/70532,
URBROI: 2U07AH-01-10-91 od 02, kolovoza 20100 7 KLASA: 350-01/08-01/032,
LRBROL 21170 -01-10-100 od 19, kolovoza 2040,

M, Wakon vavefetka javne rasprave o Prijedloga Plana irradeno je fvjelfde o favnof
raspravi KLASA; 350-01/06-01032, UREROS; 21 1TATH-06-[0-194 od 22, prusinca
200

2011
12. 5ukladne €lanka 839 {33b) Fmjena 1 dopuona Prostorogg plana  Dubeovadhko-
nereivanske Zupanye (Sluzben plasnik Dubrovadko nerctvanske Zupanye”, 07/10),
izraden je Programt sadvinin Sporta | rekreacife w obifivatn UPO-a Sporiske-
reireaciiski cerdtar 5 polf igrnftfitem | taristichim ropama Besanka spever §| Besanha
Jupt N tufheni plasnik Grade Dnbroviaiia®, braj: 2/71).

13, Temelhem pahvacemh oddovana, misljenga. prerngedbia @ pojedloga u Teviekdu o e
rzspravi, lzraden jo Prifedffeg Plana a ponevai fevna rasprava, na kojl Jc #almzeno
radng milenje Favoda za prostocos uredenje Dubeovalko-nerenvanske Mopanie.
Fadno mighenje favods dostavljeno je Gradu Dubrovmuko 12, travnga 20101 pod
cxnekom KLASA: 350.01/09.0102, URBROC): 20 17/01-02171-10-0.

14. U meduvremenu jo doile do fonfena § depnne Lakona o prosioraom uredenfu ©
yrradrgl §, Narodae povime®, ST o 82, 08 20 1.) 1 nkinied j¢ Eokan o gpraliftime

zn galf

2012,

V5 Temcliom Misfienja Ministarsrva praditefistva | pradornog predenin KLASA: 350-
A0 URBROS:531-00-12-2 od 14, 802, 2002 1 KEAKRA: 350077 2-04:1433;
LURRROLSII-OI-12-2 oo 14 B3 2012 nastavio 56 rad na postupku donogenia Mlana
1]. pokrenut | postupek donotenja Odluke o 1zradi Plana ¢ paralelno sa npim postupka
procjene uijecaja na okalif.

16, Temeljerm Fakljufka pradonadelnika CGirada Dubeovnika ELASA: 350-0HAG-01M152,
LUREFRCQS: 21100-01-12-216 od |2, cdwka 2012, Uhvrden je prgedlog Odluke o
iwradi Plana i dostavljen Gradskom vijedu na raspravo 1 donoienje.

17, Zakljuckam Uradsko vijeca Grada Debrovoika KLASA: 350-0008-01/032, TRORO):
2117 -09-12-218 od 301 31, oZuka 204 2.doncsena jo Odiuke o izradbi UPL
wIperisko-refreaciishi centar 5 polfskin ipraliitem © tarivtichim zonamae Bosarla -
sfever § Bosanka - fug

18. Odluks o igradbi LPU | Sportsko-rekreaciiski centar 8 polfskim lpraliftem |
fuaristichim zoxema Bosanke — sfever ¢ Bovenka — Juy obfovliena fe o Stufbenon
plasniin Gradz [broveifie br. 2 od 82 Traveja 2812,

L9, Minfvearsive raltite okofia § privede KEANA:  DPI-351-0012-0297;
URARCK:SI?-G8-2-1-1-12-5 od 18 0. 2072, Donjels je odluku o imenawinju
saviclodavne strufnog povicrenstva za prociend  ujecaja na okelif Sporisko-
rekreacifskog centra 5 golf igraliftem i weistiCkiom naseljern Bosanka sjever i Bosanka
jug
Temedjem Odluke odr2ane su to sjodnice sturénoeg povierenstva 23 .7.2012
22102012 fnastavak 1. Bjedniced, (45.12.2012. 7 D6.03.20H 3.

20, favna rasprava o procient offecein na ohofiy Spﬂnﬁkﬂ-mkrcacijakng centra 5 polf
ipralistem Srd odrlana je od 27022002, da 250,287 3,



2013,

21, Zakfjudkom KLASA: J30-0006-00032, URRBROQI 211701-01-13-235 od (7.
sijednia 2013, uivrden o Prifediog Plane ro favan raspravic § aprcen ng
Javei respravie od 27 08, 2073 Do 20002 20 3.

22, Temedjem zapomljeaih misljeoja, primjedbi | prijedlogs na Prifedipy Plane yo fovme
rasprave Teraduno Je Tovgesen o Javnog tespravd o oy ke 2013,

23, ZAKLJUCAK  pradonadelnika  Grada Dubrovnika KLASA:  350-01/06.01/32,
DIRBROSE: 21T7RIE1-13-298 od 22, ofojka 20013 kajir ge pribvaca lzvjeife o javno
rasprayl o prygedlogu UPU-a 1 vpuéwe na vvmadu naera konadnog pojedloga UPTD-a,
24, Nacyl kouadnag prifedioga dostaviien je tifelima § osobama odredesim posebrim

propisima radi davaoja midljenta o poftivanju zahtjeva ix Clanka 79 odngsri
a¢iovanis 1z Slanka M), Lekong.
KLASA: 350-01/056.01/032, URBROS: 211701-06/15-13-2%99 od 22, 03, 2013,

Dravna pprava wa zadtito | spatavanie, Podrogni ured a0 wafiile 1 spafavanfe,
Licchtensteinoy put 31, 20000 Dubrovnik

Hrvatska apencija #a pofiy 1 iclckomunikacije, Mikole Jurnsica 13, 10040
fagreh

Miniztarsivo ke, Koneersatorsk ofie] o Dubrovnik, Crijete Zusoné o,
20000 Dubrovnik

Hrvatske vade, Vodnogospodarski odje]l za vadnn podrdje  delmabingkih
slivornes Split, Vuliovarska 35, 21000 Split

Ministarstve poljopoveede, Uprava vodnog gospodarsiva, Lilica Grada
Vukovara 220, 100K Zagprel

Minisearstvo umtamm|ih poslova, PLY dubrovacka-neredvanska, Odjel uprvnih,
mspckeijskih 1| poslova zadlile | spaBsvans, DeAnte StarCovica 13, 20000
Dubrovoik

25, Mifljenja i suglasnosei su dostavila slijededa tijela | osobe odeedene poscbnim
PECTILEITTE:

Mirstarsiva unwlamph posiova, pohicyske uprave Dubrovadko-nerstvansky,
slu2be upravnih | 1nspekeijskeh poslovs BROJS11-03-06/4-3/11-15 od 02, 04.
LU RE

HAKOM-Hrvatska agencis za peiw 1 elekitonidke komunmibkacije g2 Zagrehe
KLASA T50-05/13.01/ 10 URBRONI 78 1008 160051 od 04047013,
Drravng uprava xa padtife 1 spatavane, Podrdn ureld 2o zafiie | spadavane
Dubrovoik KEASA: 350.02/10-05/08 : URBEOJ: 54304010

cd . 04 2015,

« Mishenje Hrvatskih voda. Yodnogospodarskog adjela 2 shvove juinee jadrana

iz Splita

K1ASA IS0-02 1301000001 T HRBROD374-24-1-13-5 od 0904201 3.
Prethodno migljenje Mimsiarsiva poljepnveede

KLASA 350021301419 ; URBIOT: 525-12/0904. 13-4 od 11. 04, 23,
Hrvalske seme, Uprava Suma PodroFnacs Splo Trboog S T-06-13-85- 149003 o
2504 M3 Potem Hrovatske Sume, Zageb, KLASA: 350-01/06-01/03532,
LIRBRCM: 1879-11-315 ad 7. svilmja 20135,

Minislarstve kaltume, Uprava 2o gadtiie kulwme byfline,

Fonzervatorski odjcl n Dubrovok, KLASA: 612-08/09-10/0403,

LIRBROM: 532-014-18/3-13-17 nd 13. svibnja 2015 kajim prikvadaju



korigirani NKP Urbanisti¢kog plana uredenja wSportsko-rekreacijski
centar s golf igraliftem 1 turistitkim naseljem Bosanka sjever i
Bosanka jugs

26. Rjedenje Ministarstva zaStite okoli%a i prirode KLASA: UP/-351-03/12-02/57;
URBROJ:517-06-2-1-1-13-46 od 03.04.2013. kojim se Zahvat -$porisko
rekreacijskog centra s golf igraliStem Srd, nositelja zahvata RAZVOJ GOLF d.o.o.
iz Zagreba, J. Marohniéal, a temeljem Studije o utjecaju na okoli% koju je izradila
ECOINA d.o.o. iz zagreba-prihvatljiv je za okolis i ekolofku mreZu uz primjenu
mjera zastite okolifa 1 mjerm ublazavanja utjecaja na ciljeve ofuvanja ckoloike
mreZe (A) te uz program pracenja stanja okolifa i ekolodke mreZe (B):

Temeljem Nacrta konaénog prijedloga Urbanistikog plana uredenja «Sportsko rekreacijski
centar s golf igraliftem i turistitkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, lzvje$ca o javnoj
raspravi i dostavljenih miljenja, utvrdit ¢e se Konaéni prijedlog plana i uputiti na ishodenje
zakonom propisanih misljenja i suglasnosti.

S poStovanjem,
Jelgng Lonéarié, dipl.iur,
a”@l}_ C
DOSTAVITI:
Naslovu

2../Evidencija, ovdje
3. Pismohrana



Na temelju ¢lanka 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, broj
76/07.,38/09., 55/11.190/11.), ¢lanka 33. Statuta Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika®, broj 4/09., 6/10. 1 3/11.), ¢lanka 123. Odluke o donoSenju Generalnoga
urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,,SIuzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 10/05.) i
¢lanka 59. Odluke o izmjena i dopunama Generalnoga urbanistickog plana Grada Dubrovnika
(;,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 10/07.), Gradsko vije¢e Grada Dubrovnika na
26. sjednici, odrzanoj 30. i 31. ozujka 2012., donijelo je

ODLUKU

o izradbi Urbanistickoga plana uredenja
»Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igraliStem i
turistickim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug*

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Odluka o izradbi Urbanisti¢koga plana uredenja ,,Sportsko-rekreacijski centar s
golfskim igraliStem i turistickim naseljem Bosanka — sjever i Bosanka — jug® (u daljnjem
tekstu: Plan).

Clanak 2.

Odlukom o izradbi utvrduje se pravna osnova za izradbu Plana, obuhvat Plana, ocjena stanja
u obuhvatu Plana, ciljevi i programska polazista Plana, popis potrebnih stru¢nih podloga,
nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja, vrsta i naCin pribavljanja katastarskih planova i
odgovaraju¢ih posebnih geodetskih podloga, popis tijela i osoba odredenih posebnim
propisima koja izdaju zahtjeve za izradu Plana iz podrucja svojega djelokruga i drugih
sudionika u izradbi Plana, rok za izradbu Plana, zabrana i vrijeme trajanja zabrane izdavanja
akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru te izvori financiranja izradbe Plana.

II. PRAVNA OSNOVA
Clanak 3.
Odluka o izradbi Plana donosi se temeljem obveza koje proizlaze iz odredbi Zakona o

prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, br. 76/07., 03/09., 55/11.1 90/11.),
poglavito temeljem clanaka 26., 75., 76., 78. 1 123. Odluke o donoSenju Generalnoga



urbanisti¢kog plana Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 10/05.,
10/07.), ¢lanka 59. Odluke o izmjenama i dopunama Generalnoga urbanistickog plana Grada
Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, br. 10/07.) i Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskog prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (,,Narodne novine®, broj 106/98., 39/04., 45/04. — ispr. 163/04.).

III. OBUHVAT PLANA
Clanak 4.

Obuhvat plana odreden je u Generalnom urbanistiCkom planu Grada Dubrovnika, grafickim
dijelom — kartografski prikaz 4.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora, Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite.

PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 359 ha.

Graficki prikaz granice obuhvata Plana u prilogu Odluke sastavni je dio Plana.

IV. OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA
Clanak 5.
Plan je izrazito kompleksan jer obuhvaca veliko podrucje i razli¢ite namjene:

1. PODRUCIJE ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA
Gradevinsko podrucje
a. zona mjesSovite, pretezno stambene namjene niske gustoce (M1))
b. zona javne i drustvene namjene (D7 — vjerska)

2. PODRUCIE ZA RAZVOJ I UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA
Gradevinsko podrucje
a. zona Sportsko-rekreacijske namjene (R1 — Sportski centar s golfom)
b. zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 — turistiCko naselje Bosanka - sjever i
Bosanka - jug)

Izvangradevinsko podrucje
c. zona poljoprivredne namjene (,,0sobito vrijedno obradivo tlo*)
d. zona ,,zaStitna Suma“

Plan se izraduje na temelju sljede¢ih dokumenata prostornoga uredenja:

— Strategije prostornoga uredenja RH od 27. lipnja 1997.

— Programa prostornoga uredenja RH (,,Narodne novine*, 50/99.)

— Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
-neretvanske zupanije®, br. 6/03., 3/05., 3/06., 7/10.)

— Prostornoga plana uredenja Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, br. 10/05. 1 06/07.)

— Generalnoga urbanisticCkog plana Grada Dubrovnika (,,Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika®, br. 10/05. 1 10/07.).



Izradba Plana zapocela je temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Dubrovnika 2005. — 2009. (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika“, 11/05.) u veljaéi 2005.,
kada je izradiva¢ Urbos d.o.0. iz Splita izradio Prostorno-programsku studiju za izradbu
Plana, koja je 19. travnja 2005. prihvac¢ena Zaklju¢kom Gradskoga poglavarstva Grada
Dubrovnika, KLASA: 350-01/05-01/11, URBROJ: 2117/01-08-05-4.

Zakljuckom Gradskoga poglavarstva Grada Dubrovnika, KLASA: 350-01/06-01/32,
URBROJ: 2117/01-08-06-6 od 26. travnja 2006. prihvacen je Ugovor o izradbi Plana izmedu
Grada Dubrovnika kao nositelja izrade, Golf parka Dubrovnik — Srd d.o.0. kao investitora i
Urbosa d.o.o. Split kao izradivaca. Ugovor je sklopljen 3. svibnja 2006.

Slijedom navedenoga, izraden je Nacrt prijedloga Plana te je dana 28. rujna 2007. u 10,00 i u
12,00 sati, odrzana prethodna rasprava u Maloj vije¢nici Grada Dubrovnika, o kojoj nije
izradeno Izvjesce.

Krajem 2007. donesene su [zmjene i dopune Prostornoga plana uredenja Grada Dubrovnika
(;,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 6/07. 1 10/07.) i Izmjene i dopune Generalnoga
urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,,SIuzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, 10/07.), a 1.
listopada 2007. stupio je na snagu Zakon o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine*,
76/07.).

U svezi s nastavkom postupka donosenja Plana, na zahtjev Razvoj golfa, Ministarstvo zastite
okolisa, prostornoga uredenja i graditeljstva, Uprava za prostorno uredenje, dalo je svoje
misljenje KLASA: 350-01/07-02/501; URBROJ: 531-06-07-2 od 25.10.2007. prema kojem
nije bilo potrebno donositi odluku o izradi prostornoga plana, nego nastaviti postupak
temeljem Zakona.

U veljaci i ozujku 2009. izradivac je dostavio jos§ dva programa gradnje i uredenja podrucja
(UPU ,,Golf park — Dubrovnik — Srd*).

Program gradnje iz ozujka 2009. dostavljen je tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima na dostavu zahtjeva (podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata) za
izradbu Plana, sukladno ¢lanku 79. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

Krajem 2009., istekom razdoblja za koje je donesen, prestao je vaziti Program mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika 2005. — 2009., temeljem kojeg je i1 zapocela
izradba Plana.

Izradivac je u veljaci 2010. dostavio Program gradnje i uredenja podrucja te je ponovno,
nakon rasprave s predstavnicima mjerodavnih gradskih sluzbi, u travnju 2010. dostavljen
ispravljeni i dopunjeni Program gradnje i uredenja podrucja.

Slijedom svega navedenoga, Grad Dubrovnik zatrazio je misljenje Ministarstva zastite
okolisa, prostornoga uredenja i graditeljstva radi nastavka izradbe Plana koje se odnosi na
pitanje je li za nastavak izradbe Plana potrebno donijeti Odluku o izradbi sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, 76/07. i 38/09.) ili se izradba Plana moze
nastaviti organiziranjem i odrzavanjem prethodne rasprave.

Temeljem Misljenja Ministarstva KLASA: 350-01/10-02/193;URBROJ:2117/01-10-570d 27.
04. 2010., Grad Dubrovnik nastavio je s postupkom donosenja Plana te je 25. svibnja 2010.
odrzana prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga Plana i Javna rasprava, tj. javni uvid u
Prijedlog Plana u razdoblju od 16. kolovoza 2010. do 14. rujna 2010. i javno izlaganje 1.rujna
2010.
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Nakon zavrSetka javne rasprave o Prijedlogu Plana izradeno je Izvjesée o javnoj raspravi
KLASA: 350-01/06-01/032, URBROJ: 2117/01-06-10-194 od 22. prosinca 2010.

Nakon zavrSetka javne rasprave, sukladno ¢lanku 89. (55. b) Izmjena i dopuna Prostornoga
plana Dubrovacko-neretvanske zupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko neretvanske
zupanije*, 07/10.), izraden je Program sadrzaja Sporta i rekreacije u obuhvatu UPU
Sportsko-rekreacijski centar s golfskim igralitem i turisti¢kim zonama Bosanka — sjever i
Bosanka — jug® (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 2/11.).

Temeljem navedenoga i radnoga misljenja Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-
neretvanske zupanije na Prijedlog Plana KLASA: 350-01/09-01/02;URBROJ:2117/1-21/1-
10-6 od 2. rujna 2010., izraden je Prijedlog za ponovnu javnu raspravu na koju je Zavod za
prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije dao radno misljenje KLASA: 350-
01/09-01/02;URBROJ:2117/01-21/1-10-6 od 12. travnja 2011.

U vremenskom periodu izmedu prethodne i javne rasprave, a tijekom pripreme planske
dokumentacije za javnu raspravu doneseni su:

— Izmjene i dopune Prostornoga plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,,Sluzbeni
glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije; 07/10a)

U prociséenom tekstu Odredbi za provodenje navodi se da je IGRALISTE ZA GOLF
jedinstvena funkcionalna cjelina koja predstavlja slozenu gradevinu u smislu posebnih
propisa o prostornom uredenju i gradnji povrSine najmanje 85 ha, a sastoji se od sljede¢ih
sastavnih dijelova, odnosno gradevina: teren za igranje golfa s pripadaju¢om infrastrukturom
i akumulacijska jezera (u daljnjem tekstu: igraliste za golf u uzem smislu), golf — klupska
kucéa, parkiralista, servisne zgrade, ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju,
ukoliko je to planom predvideno.

— Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o igraliStima za golf (,,Narodne novine*,
80/10.)

— Kriteriji i smjernice za planiranje golfskih igraliSta (Savjet prostornoga uredenja
Drzave).

Temeljem prihvacenih ocitovanja, misljenja, primjedbi i prijedloga u IzvjeScu o javnoj
raspravi, izraden je Prijedlog Plana za ponovnu javnu raspravu, na koji je zatraZzeno radno
misljenje Zavoda za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije. Radno misljenje
Zavoda dostavljeno je Gradu Dubrovniku 12. travnja 2011. pod oznakom KLASA: 350-
01/09-01/02, URBROJ: 2117/01-021/1-10-6.

U meduvremenu je doslo do Izmjena i dopuna Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine*, 90/11.) i ukinut je Zakon o igraliStima za golf.

Slijedom svega navedenoga, odrzano je nekoliko stru¢nih radnih sastanaka u mjerodavnom
Ministarstvu te je, izmedu ostalog, dogovoreno da se radi nastavka izradbe Plana, a zbog
promjene zakonske regulative, donese Odluka o izradbi Plana na Gradskom vijecu.

V. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 6.
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Osnovni je cilj ovoga plana prostorno-plansko uredenje gradevinskoga i izvangradevinskoga
podrucja s vise razli¢itih namjena na prostoru platoa Srda, u ukupnom obuhvatu oko 359 ha,
a prema uvjetima iz Generalnoga urbanistickog plana Grada Dubrovnika i dokumenata
prostornoga uredenja Sirega podrucja, uz maksimalno ocuvanje vrijednoga prirodnog
krajobraza.

Polazista su za izradbu Plana Zakon o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine”, broj
76/07.,38/09., 55/11.190/11.) i prostorni planovi $irega podrucja (Prostorni plan
Dubrovacko-neretvanske zupanije i Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika), temeljem
kojih se planira sljedece:

PODRUCIJE ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA

Gradevinsko podrucje

a) zona mjeSovite, pretezno stambene namjene niske gustoc¢e (M1)
Naselje Bosanka
U izgradenom dijelu gradevinskoga podrucja naselja Bosanka, koji je pretezno u funkciji
stanovanja, provodit ¢e se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i interpolacija novih u
neizgradene prostore te infrastrukturno opremanje.
Neizgradeni dio gradevinskoga podrucja naselja Bosanka predviden je za izgradnju
novih gradevina i uredenje prostora pretezno u funkciji stanovanja s prate¢im sadrzajima
(zelenilo, parkovi, javni i drustveni sadrzaji i sl.) te infrastrukturno opremanje.

b) zona javne i drustvene namjene
Kultura — D6
U okviru naselja Bosanka izdvojit ¢e se povrsSine namijenjene srediSnjim sadrzajima
naselja Bosanka (upravnim, socijalnim, zdravstvenim /spremiste lijekova, ambulanta/
kulturnim 1 sl. sadrzajima).

D7 — vjerska
Povrs$ina u naselju Bosanka namijenjena je vjerskom objektu s grobljem.

PODRUCIJE ZA RAZVOJ 1 UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

Gradevinsko podrucje

a) zona Sportsko-rekreacijske namjene (R1 — Sportski centar s golfom)
Igraliste za golf
Igraliste za golf planirat ¢e se kao zasebna prostorno-funkcionalna cjelina povrsine cca
310 ha (golfsko igraliste 18, golf igraliste 9, golfska akademija, vjezbaliste, jezera,
zaStitne zelene povrSine, servisi, klupske kucice 1 ostali potrebni prate¢i sadrzaji,
ugostiteljsko-turisticke gradevine namijenjene smjestaju s maks. 1200 lezajeva i
potrebno infrastrukturno opremanje), sukladno Zakonu o prostornom uredenju i
planovima Sirega podrugja.

Javni $portski i ostali prate¢i sadrzaji

Planirat ée se prema Programu sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU ,,Sportsko
rekreacijski centar s golfskim igraliStem i turistickim zonama Bosanka — sjever i
Bosanka — jug® (,,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika®, broj 2/11.):

- Sportska dvorana — R3

- Sportska igraliSta — R4

- rekreacijski park — RS5.

b) zona ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 — turistiCko naselje Bosanka — sjever maks.
kapaciteta 800 lezajeva 1 Bosanka — jug maks. kapaciteta 800 leZajeva)
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Ugostiteljsko-turisticka zona uredivat ¢e se prema odredbama planova Sirega podrucja sa
svom potrebnom infrastrukturom, a sve sukladno Zakonu o prostornom uredenju i
gradnji (,,Narodne novine”, broj 76/07., 38/09., 55/11.190/11.) i Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz

skupine hoteli (,,Narodne novine*, broj 88/07., 58/08., 62/09.).

Izvangradevinsko podrucje

a) zona poljoprivredne namjene (,,0sobito vrijedno obradivo tlo*)
Planira se rekultivacija osobito vrijednih poljoprivrednih povrSina, odrzavanje i zastita
kultiviranoga krajobraza (tradicionalno obradivani povrtnjaci, voénjaci i oranice) uz
zadrzavanje postojece parcelacije, bez nove izgradnje i prosirivanja i asfaltiranja
postojecih putova.

b) zona ,,zastitna Suma“
Zastitna Suma uredit ¢e se sadnjom i odrZzavanjem visokog i parternog zelenila, uz
uvjet uredenja autohtonim biljnim vrstama.

VI. POPIS POTREBNIH STRUCNIH PODLOGA
Clanak 7.

Za potrebe izradbe Plana koristit ¢e se stru¢ne podloge koje su koristene u dosadasnjem
tijeku postupka izradbe Plana:

1. Konzervatorska dokumentacija — Urbanisticki plan uredenja platoa Srd, koju je
izradio ARHEO PLAN d.o.0. Dubrovnik u rujnu 2007., na koju je Ministarstvo
kulture, Konzervatorski odjel u Dubrovniku dostavilo stru¢no misljenje KLASA:
612-08/09-10/0403;URBROJ:532-04-20/14-10-04 od 9. travnja 2010.

2. Utjecaj projekta Golf park Dubrovnik na ekonomiju grada Dubrovnika — izradivaé
Effect d.o.o. za konzalting i reviziju iz Dubrovnika, lipanj 2010. godine

3. Elaborat prethodne ocjene prihvatljivosti zahvata na ekolosku mrezu — izradivac
APO d.o.o., br. dok. 25-11-408/22, veljaca 2011. — Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu prirode, Klasa: 612-07/11-01/0352, Urbroj: 532-08-03-0/1-10-4

4. Analiza vidljivosti — racunarski model — autor Marjan Sikora, listopad 2010.

5. Program sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU ,,Sportsko rekreacijski centar
s golfskim igraliStem i turistickim zonama Bosanka — sjever i Bosanka — jug*
("Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika", broj 2. Godina XLVIIL., Dubrovnik, 11.
ozujka 2011.).

Mjere zastite okolisa i prirode iz Elaborata studije utjecaja na okolis koji je upucen na javnu
raspravu moraju biti ukljucene u Prijedlog plana za javnu raspravu.

Takoder, u sklopu procesa Utjecaja projekta na prirodu izraden je Elaborat prethodne ocjene
prihvatljivosti zahvata na ekolosku mrezu — izradiva¢ APO d.o.o., br. dok. 25-11-408/22,
veljaca 2011. , na koji je Ministarstvo kulture, Uprava za zaStitu prirode, donijelo Rjesenje
pod brojem KLASA: 612-07/11-01/0352, URBROJ: 532-08-03-0/1-10-4.

S obzirom na znacenje zahvata u smislu zastite okoliSa, svi rezultati proizasli iz postupka

procjene utjecaja na okolis bit ¢e ugradeni u prijedlog Plana za javnu raspravu u sklopu
izrade ovoga plana.
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VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA
Clanak 8.

U prija$njem postupku izradbe ovoga plana, pocevsi od 2006. godine, ovlasteni izradivac —
drustvo Urbos d.o.0. iz Splita — izradio je viSe stru¢nih rjeSenja.

U daljnjem postupku izradbe Plana koristit ¢e se ve¢ postojeca strucna planska rjesenja u
koja ¢e se ugraditi i mjere zastite iz Studije o procjeni utjecaja na okolis§ i provedene javne
rasprave u tom postupku.

VIII. VRSTA1 NACIN,PRIBAVLJANJA KASTASTARSKIH PLANOVA1
ODGOVARAJUCIH POSEBNIH GEODETSKIH PODLOGA

Clanak 9.

U skladu s odredbama Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, kartografskih prikazi
Plana izradivat ¢e se na digitalnom katastarsko-topografskom planu, u mjerilu 1:1000.

Za potrebe izradbe Plana koristit ¢e se digitalna ortofoto karta sa slojnicama.

IX. POPIS TIJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJE DAJU
ZAHTJEVE ZA 1ZRADBU PROSTORNOGA PLANA IZ PODRUCJA
SVOJEGA DJELOKRUGA I DRUGIH SUDIONIKA U IZRADBI PLANA

Clanak 10.

Podatci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja djelokruga za potrebe izradbe Plana
pribavljeni su u prijasnjem postupku donosenja Plana, sukladno ¢lanku 79. Zakona, tijekom
provodenja prethodne rasprave (21. svibnja 2010.) i javne rasprave (16. kolovoza 2010. do
14. rujna 2010.), a kako su sadrzani u Izvjes¢ima o prethodnoj i javnoj raspravi, nije
potrebno ponavljati postupak, sukladno ¢l. 79.st.1. Zakona.

U postupku izradbe Plana sudjeluju sljedeca tijela i pravne osobe:

7. Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture
Prisavlje 14, 10000 Zagreb
8. Ministarstvo kulture
Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku
Cvijete Zuzori¢ 6, 20000 Dubrovnik
9. Ministarstvo zastite okolisa i prirode
Uprava za zastitu prirode
Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb
10. Ministarstvo turizma
Prisavlje 14, 10000 Zagreb
11. Ministarstvo znanosti, obrazovanja i Sporta
Donje Svetice 38, 10000 Zagreb
12. Plinacro d.o.o.
Savska cesta 88a, 10000 Zagreb
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13. Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko — neretvanske Zupanije
Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik

14. Dubrovacko-neretvanska zupanija
Upravni odjel za komunalne djelatnosti, promet i veze
Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik

15. Dubrovacko-neretvanska zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa
Ulica branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

16. Dubrovacko-neretvanska zupanija
Upravni odjel za turizam, more i poduzetnistvo
Pred Dvorom 1, 20 000 Dubrovnik

17. Drzavna geodetska uprava
Podrucni ured za katastar
A.Starc¢evica 67, 20 000 Dubrovnik

12. Ured drzavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji
Odsjek za gospodarstvo
Vukovarska 16, 20 000 Dubrovnik

13. Javna ustanova za upravljanje zasticenim prirodnim vrijednostima

na podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske Zupanije
Ulica branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik
14. "Cistoéa" d.o.o.
Put od Republike 14,20000 Dubrovnik
15. Hrvatske ceste d.o.o.
Ispostava Dubrovnik
Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik
16. Zupanijska uprava za ceste
na podruc¢ju Dubrovacko-neretvanske zupanije
Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik
17. Ured za obranu
Dr. A. Starc¢evi¢a 2, 20000 Dubrovnik
18. Odasiljaci i veze d.o.o.
Ulica grada Vukovara 269 d, 10000 Zagreb
19. Hrvatska agencija za telekomunikacije
Nikole Jurisi¢a 13, 10000 Zagreb
20. HT — Hrvatske telekomunikacije d.d.
Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku infrastrukturu
Palmotic¢eva 82, 10000 Zagreb
21. HT — Hrvatske telekomunikacije d.d.
REGIJA 2 - JUG
Sinjska 4, 21000 Split
22. T Mobile Hrvatska d.o.o.
Sektor za planiranje i izgradnju radijskih pristupnih mreza
Ulica grada Vukovara 23,10000 Zagreb
24. VIPnet d.d.
Vrtni put 1,10000 Zagreb
25. TELE 2 d.o.0.,
Ulica grada Vukovara 269/D,10000 Zagreb
26. Vodovod d.o.0. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku
Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik
27. Vodovod d.o.o.
Odjel odvodnje
Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik
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28. HEP — Operator distribucijskoga sustava d.o.o.
DP "Elektrojug"
Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik
29. PU dubrovacko-neretvanska
Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zastite i spasavanja
Dr. Ante Starcevi¢a 13, 20 000 Dubrovnik
30. HRVATSKE VODE
Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split
Vukovarska 35, 21000 Split
31. Hrvatske Sume
USP Split
Kralja Zvonimira 35/I11, Split
32. Drustvo arhitekata Dubrovnik
Frana Supila 36, 20 000 Dubrovnik
33. Hrvatska komora arhitekata
34. Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik
Liechtensteinov put 31, 20 000 Dubrovnik
35. Zavod za javno zdravstvo Dubrovacko-neretvanske zupanije
36. Upravni odjeli Grada Dubrovnika
37. Savjet za promet

X. ROK ZA 1ZRADBU PROSTORNOGA PLANA, TJ. NJEGOVIH POJEDINIH
FAZA 1 ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA 1ZRADBU PROSTORNOGA PLANA
TIJELA I OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 11.
Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana su:

— javna rasprava s javnim uvidom u Prijedlog Plana — u trajanju od 30 dana;

— izradba izvjes¢a o javnoj raspravi — u roku od najviSe 30 dana od isteka roka za
davanje pisanih prijedloga i primjedbi u sklopu javne rasprave;

— izradba Nacrta konacnoga prijedloga Plana — u roku od najvise 30 dana od zavrSetka
izradbe [zvjesca o javnoj raspravi;

— pribavljanje suglasnosti i misljenja mjerodavnih tijela i osoba odredenih posebnim
propisima na Nacrt kona¢noga prijedloga Plana — u roku 30 dana od dostave Nacrta
konacnoga prijedloga Plana;

— utvrdivanje Konaénoga prijedloga plana — u roku od 30 dana od isteka roka za
dobivanje misljenja tijela i osoba odredenih posebnim propisima;

— upucivanje Konac¢noga prijedloga Plana radi ishodenja suglasnosti mjerodavnim
institucijama — u roku od 15 dana od njegova utvrdivanja.

XI. ZABRANA I VRIJEME TRAJANJA ZABRANE IZDAVANJA AKATA KOJIMA
SE ODOBRAVAJU ZAHVATI U PROSTORU, TJ. GRADNJA
TIJEKOM IZRADBE I DONOSENJA PLANA

Clanak 12.
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Do donosenja ovoga plana ne mogu se ishoditi lokacijske dozvole, izuzevsi gradnju i
rekonstrukciju u pretezno izgradenom dijelu naselja Bosanka.

Zabrana iz st. 1. ovoga ¢lanka moze trajati najduze dvije godine od dana stupanja na snagu
ove odluke. Istekom toga roka zabrana se moze produziti za jo$ najvise godinu dana nakon
¢ega se viSe ne moze propisati pet godina.

XII. IZVOR FINANCIRANJA IZRADBE PLANA

Clanak 13.

Sredstva za izradbu Plana osigurana su temeljem ¢lanka 136. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji.

XIII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 14.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku Grada

Dubrovnika“.

KLASA: 350-01/06-01/32
URBROIJ: 2117/01-09-12-218
Dubrovnik, 30. i 31. ozujka 2012.

Predsjednica Gradskoga vijeca:
Olga Muratti, v. r.
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1. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU PLANA

Izrada Plana zapoceta je temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada
Dubrovnika 2005 -2009. (,Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika”, 11/05) u veljaci 2005. kada je
izradena i Prostorno-programska studija za izradu Plana prihvacena 19. travnja 2005. godine
Zaklju¢kom Gradskog poglavarstva Grada Dubrovnika.

Krajem 2007. godine donesene su lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada
Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika ,, 6/07 i 10/07) i Izmjene i dopune
Generalnog urbanistickog plana Grada Dubrovnika (,Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika ,,
10/07).

Krajem 2009. godine, istekom razdoblja za koji je donesen, prestao je vaziti Program mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Dubrovnika za 2005-2009. temeljem kojeg je i zapoceta
izrada Plana.

Temeljem misljenja Ministarstva od 27.04.2010. Grad Dubrovnik nastavio je s procedurom
donosenja Plana te je 25. svibnja 2010. odrzana Prethodna rasprava o Nacrtu prijedloga Plana
i Javna rasprava o Prijedlogu Plana u razdoblju od 16. kolovoza 2010. do 14. rujna 2010. te
javno izlaganje 01. rujna 2010. godine.

Nakon zavrSetka javne rasprave o Prijedlogu Plana izradeno je IzvjeSce o javnoj raspravi od 22.
prosinca 2010. godine te je, sukladno ¢lanku 89 (55b) Izmjena i dopuna Prostornog plana
Dubrovacko-neretvanske zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije”,
07/10.) izraden Program sadrZaja 3porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a ,Sportsko-rekreacijski
centar s golf igralistem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug” (,Sluzbeni glasnik
Grada Dubrovnika“, broj 2/11); u daljnjem tekstu: Plan.

Slijedom svega navedenog, a temeljem misljenja Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja od 16. ozujka 2012., bududi da je Program mjera za unapredenje stanja u prostoru
Grada Dubrovnika na temelju kojeg je zapoceta izrada plana prestao vaziti, gradsko vijece
Grada Dubrovnika donijelo je Odluku o izradbi plana (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika,
br.2/12).



2. ZAKONSKI OKVIR

Temeljni zakonski propis na osnovu kojeg je izraden Prijedlog Plana je Zakon o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11,90/11i50/12) :

PLANIRANJE UGOSTITELJSKO TURISTICKE | SPORTSKE NAMJENE

Clanak 52, stavak 4

(4) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportske namjene mogu se planirati na
predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

- ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10%
povrsine sportskih terena i sadrzaja,

- najmanje 60% povrsine tog gradevinskog podru¢ja bude uredeno kao parkovni nasadi

Graficki prikaz ¢l. 52., stavak 4. ZPUG i Grafi¢ki prikaz donosa povrsina u prijedlogu Plana



3. OBUHVATPLANA

Plan se izraduje za prostor obuhvata odreden Prostornim planom Grada Dubrovnika
(Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br.07/05. i 06/07.) i Generalnim urbanistickim planom
Grada Dubrovnika (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 10/05.i 10/07).

Na sredisnjem dijelu platoa Srda planirana je izgradnja Sportsko rekreacijskog centra s golf
igraliStem — GOLF RESORTA - obuhvata 310 ha sa planiranih 1200 leZajeva.

U obuhvatu Plana je i naselje Bosanka (7,0 ha) s pripadaju¢im osobito vrijednim
poljoprivrednim zemljistem (12,87 ha), zastithom Sumom (8,69 ha), te dvije ugostiteljsko
turisticke zone (turisti¢cka naselja -T2) Bosanka sjever (9,04 ha) i Bosanka jug (11,4 ha). Ukupni
obuhvat podru¢ja izvan Sportsko rekreacijskog centra s golf resortom iznosi 49 ha. U okviru
ugostiteljsko turistickih zona Bosanka sjever i Bosanka jug planirano je 1600 lezajeva (800
lezajeva u svakoj zoni).

Povrsina obuhvata Plana iznosi 359 ha i odnosi se na:

- gradevinsko podru¢je Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem

- gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene Bosanka- sjever i
Bosanka- jug

- gradevinsko podrucje naselja Bosanka

- osobito vrijedne poljoprivredne povrsine i zastitnu Sumu.

Grafi¢ki prikaz obuhvata



4, KRITERIJI | SMJERNICE ZA PLANIRANJE GOLFSKIH IGRALISTA -
(izvod)’

Termin “GOLFSKO IGRALISTE” rabi se kao oznaka za cjelokupno podruéje za igru golfa s
prijeko potrebnim pratecim i ostalim sadrzajima, bez obzira na njegovu veliCinu.

Kriteriji i smjernice odnose se na:

- prostornu komponentu izgradnje razlicitih tipova golfskih igralista s potrebnom
prate¢om gradnjom,

- gradnju turistickog smjestaja uz golfska igralista, te na njihov utjecaj na
prostorno okruzenje

- turisticki smjestaj u predjelima golfskih igralista moze se planirati za igralista ukupne
povrsine vec¢e od 90 ha i s vise od 18 polja, te za ona koja zadovoljavaju kriterije
natjecateljskih igraliSta

Prostorno funkcionalna cjelina “Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem ”, sukladno

kriterijima svrstava se u : Golfsko igraliste s turistickim smjestajem - “golf resort”

(povrsina cca 212 ha).

Kriterijima se , izmedu ostalog, isticu slijedece smjernice:

LUnutar predjela golfskih igraliSta s turistickim smjesStajem treba planirati:

- koncentrirane oblike razmjestaja zgrada turistickoga smjestaja,

- zgrade smjestiti u dubinu predjela golfskog igralista te na Sto vecoj udaljenosti od
obalne crte mora i kopnenih voda,

- zgrade smijestiti i oblikovati tako da se ocCuvaju postoje¢e i otvore novi slikoviti
vidici/vizure iz prostora terena za igru golfa i na njega,

- krajobrazno i perivojno urediti cijelu povrsinu golfskoga predjela.”

Prijedlogom Plana u golf resortu predvideni su koncentrirani (grupirani) oblici razmjestaja

zgrada turistickog smjestaja (ukupno 9), planiranih na nacin da uvazavaju navedene

kriterije:

- zahvat je udaljen od obalne linije, te izvan vizualnog utjecaja na obalno podrugje

- razmjesteni su sukladno projektu golf igralista s ciljem ocuvanja kontinuiteta igre

- detaljna analiza reljefa i topografije platoa Srda rezultira smjestajem gradevina na
podrucjima koja Cuvaju postojece slikovite vizure

! Republika Hrvatska, Savjet prostornog uredenja DrZave, Zagreb, 30. lipnja 2010.; sadrze opcenita razmatranja o
golfu te smjernice, preporuke i kriterije za planiranje i izgradnju golfskih igralista s prate¢om gradnjom u funkciji
igre i odrzavanja te s gradnjom turistickog smjestaja



5. 1ZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA :

STRATEGIJA PROSTORNOG UREDENJA RH ,27. lipanj 1997.

PROGRAM PROSTORNOG UREDPENJA RH, “Narodne novine” 50/99.
PROSTORNI PLAN DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANLJE,

“Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske zupanije” 6/03, 3/05, 3/06, 07/10.
PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DUBROVNIKA

“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika” 10/05, 6/07

GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA DUBROVNIKA

“Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika” 10/05, 10/07

Prostorno rjesSenje Prijedloga Plana uvjetovano je hijerarhijskim sustavom prostornog
planiranja.

Zahvat na platou Srda je planiran Prostornim planom DNZ kojim je utvrden smjestaj
izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko — turisticke namjene povrsine 310 ha ,
kapaciteta 1200 lezajeva (Clanak 54. ) i Sportske namjene obuhvata 310 ha (¢lanak 55.) sa
golfom - R1, Sportskom dvoranom - R3, Sportskim igralistima-R4 i rekreacijskim parkom- R5.
Takoder su (¢lankom 54.) planirana izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene Bosanka sjever i Bosanka jug (T2-turisticko naselje) povrsine
po 10,0 ha i kapaciteta po 800 lezajeva.

Dakle, Prostornim planom DNZ je na platou Srda planirano ukupno 1200 lezajeva u
obuhvatu Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i 1600 lezajeva u obuhvatu
ugostiteljsko turistickih zona Bosanka sjever i Bosanka jug.

Grafi¢ki prikaz PPDNZ sa vidljivim obuhvatom izdvojenog gradevinskog podruéja na platou
Srda (zelena boja)



Navedeno je prihvaceno i razradeno dokumentima prostornog uredenja Grada Dubrovnika
(PPU, GUP).

Grafi¢ki prikaz GUP-a Grada Dubrovnika sa vidljivim obuhvatom UPU-a ,Sportsko-rekreacijski
centar s golf igraliStem i turistickim zonama Bosanka sjever i Bosanka jug”



6. PROSTORNO RJESENJE

6.2. Koncept

Kod pristupa oblikovanju zahvata planirani su programski sadrzaji, kapaciteti, uvjeti gradnje,
prostorni pokazatelji, mjere ograni¢enja i dr. uvazavajuci propisane odredbe Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine”, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12), te
odredbe vazec¢ih dokumenata prostornog uredenja (Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske
Zzupanije, Prostorni plan uredenja Grada Dubrovnika, Generalni urbanisticki plan Grada
Dubrovnika).

Kod planiranja golf igralista s pratec¢im turistickim smjestajem (golf resort) u obuhvatu zahvata
SRC uzeti su u obzir Kriteriji i smjernice za planiranje golf igrali$ta (Savjet prostornog uredenja
RH, 2010.). Planiranje pojedinih sadrzaja Sporta i rekreacije provedeno je u skladu s
Programom sadrzaja $porta i rekreacije u obuhvatu UPU-a "Sportsko-rekreacijski centar s golf
igraliStem i turistickim zonama Bosanka-sjever i Bosanka- jug" (Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika br. 2/11).

Konceptom prostornog rjeSenja planirana izgradnja u funkciji turistickog smjestaja u golf
resortu grupirana je u devet zona, kako bi se izbjegla povecana koncentracija izgradenih
struktura koje bi mogle dominirati nad prirodnim okoliSem. Formiranjem viSe grupacija
gradevina i pripadajuceg zelenog okvira (kultiviranog zelenila), omoguceno je da nove
intervencije budu volumenom, visinom, oblikovanjem i ozelenjavanjem u Sto vecoj mijeri
uklopljene u krajolik.

Lokacije najprikladnije za golf polja smjestene su u sredisnjem, najnizem dijelu platoa Srd
unutar podrucja zahvata, a predvidena izgradnja u funkciji turizma i ostalih pratecih sadrzaja
koncentrirana je u vise grupacija izvan sredisnjeg platoa, dijelom u dubini, a dijelom rubno te
ispod vizualno osjetljive zone na nacin da padine Srda ostanu neizgradene. Idejni projekt golf
igralista izradila je tvrtka Greg Norman golf course design.

Kod pozicioniranja najveceg dijela golf polja koristena su mjesta prirodnih zaravni terena kako
bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri izbjeglo modificiranje postojecih krajobraznih karakteristika
prostora. Tamo gdje su polja smjeStena na kosom terenu, uglavhom su pozicionirana
paralelno sa slojnicama. Prilikom smjestaja i oblikovanja jezera koristene su prirodne zaravni i
vrtace.

Uredenjem rekreacijskog parka koji svojim smjeStajem uokviruje cjelinu golf resorta, u
najvecoj mogucoj mjeri oCuvan je krajobrazno najvrjedniji dio Srda kao javni prostor.
Povezivanjem javnih Sportskih i rekreacijskih sadrzaja rekreacijskim parkom omogucava se
javna dostupnost svim sadrzajima bez potrebe ulaska u podrucja smanjene moguénosti
slobodnog kretanja izmedu golf polja. Oblikovanjem rekreacijskog parka obodno oko golf
resorta omogucava se da najkvalitetnije vizure sa Srda budu dostupne svim posjetiteljima, te
ujedno onemogucava da se na najeksponiranijim podru¢jima ne pojavi vizualno izlozena
nova gradnja.

Ovaj javno dostupan rekreacijski prostor povezuje male Sportove, biciklisticke, trim staze,
staze za jahanje, te ujedno ukljucuje i zonu sa kulturnim dobrima (Strin¢jera, Imperijal...),
amfiteatar s ljethom pozornicom te sportsko rekreacijski centar s dvoranom. Planirani jahacki
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centar kao dio rekreacijskog parka, komplementaran je sa sustavom pjesackih i biciklisti¢kih
staza i predstavlja dobar nacin za revitalizaciju povijesnih putova i obogacdivanje turisticke
ponude.
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6.1. Vizualnaizlozenost

Polazna osnova za analizu sustava vizualne izlozenosti su odredbe za provodenje prostornih
planova: Prostornog plana Dubrovacko neretvanske zupanije (PPDN Zupanije)?, Prostornog
plana uredenja grada Dubrovnika® (PPUG Dubrovnik) i Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Dubrovnika*. U odnosu na vizualnu izloZzenost dijela prostora, u odredbama za provodenje
sva tri prostorna plana, najeksplicitnije je obrazloZenje uvjeta uredenja prostora dato u
odredbama za provodenje GUP-a grada Dubrovnika, citat: “ Pri uredenju rekreacijskog centra s
golfom na platou Srda potrebno je ispostovati sljedece uvjete: podrucje se ureduje tako da ni jedna
gradevina ne narusi prirodni krajobraz Srda prema uZem gradskom podrucju, dakle ne smije biti
vidljiva s obalne strane Grada”.

U prijedlogu koncepta prostornog rjesenja ovog Plana se veoma oprezno i detaljno preispitala
mogucnost gradnje objekata s ciljem da se ne ugroze vizualno izloZeni dijelovi krajobraza
prirodnih padina Srda, posebice prema uZzem gradskom podru¢ju, odnosno da nijedna
gradevina ne smije biti vidljiva s obalne strane grada.

L]

Prikaz presjeka Platoa Srda

2 Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije”, broj 06/03., 03/05.,03/06.i07/10
3 Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika, br. 07/05, 06/07,10/07.
4 (Sluzbeni glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05,10/07,8/12.)



7.

NAMJENA POVRSINA

Uvjeti za odredivanje koristenja povrsina za javne i druge namjene u Planu su odredeni na
temelju:

vrednovanja mjesta i uloge platoa Srda u prirodnom i povijesnom okruzenju Grada
Dubrovnika

vrednovanja postojeceg identiteta prostora (krajobraza, bastine i prirodnih resursa)
ocCuvanja zelene slike padina Srda na nacin da nove gradevine ne smiju ugroziti
vizure prema Gradu tj. padine Srda moraju ostati neizgradene

potrebe realizacije javnih Sportskih i rekreacijskih sadrzaja predvidenih ,Programom
sadrzaja Sporta i rekreacije u obuhvatu Plana” (Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika
br.2/11))

vrednovanja fortifikacijskog karaktera platoa i kulturno - povijesnog naslijeda na
nacin da se fortifikacijama osigura javni pristup i javna namjena

postizanja nove kvalitete prostora (Sport i rekreacija, parkovne povrsine, turizam,
kultura..)

osiguranja aktivnog javnog prostora adekvatnim programima

odrzivog koristenja i kvalitete prostora i okolisa

Prijedlogom Plana je odredena slijede¢a namjena povrsina u obuhvatu Plana:

=_ N = -

o

=NV AW

SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM
Golf igraliste s turistickim smjestajem -golf resort
Rekreacijski park s Sportskim centrom

POVRSINE IZVAN SPORTSKO REKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM
Naselje Bosanka

Ugostiteljsko turisticka zona Bosanka- sjever

Ugostiteljsko turisticka zona Bosanka- jug

Osobito vrijedne poljoprivredne povrsine

Zastitna Suma

INFRASTRUKTURNE | PROMETNE POVRSINE
Infrastrukturni koridori

Bilanca namjene povrsina:

SPORTSKO REKREACISKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM |
TURISTICKIM NASELJEM BOSANKA SJEVER | BOSANKA JUG /359 HA/

Naziv prostorno funkcionalne cjeline [Namjena Po/\;]r:/na
Golf resort /247,61 ha/ Golf igraliste s 18 polja
211,67
Golf igraliSte s 9 polja
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Golf akademija - vjezbaliste 4,18
Jezera u golfu 3,78
Klupska ku¢a 18 0,07
Klupska kuc¢a 9 0,06
Servis u golfu 0,09
Ugostiteljstvo 1 0,01
Ugostiteljstvo 2 0,26
Vile u golfu 26,49
Hotel u golfu 1,00
Rekreacijski park sa Sportskim
centrom /62,39 ha/
Rekreacijski park 58,10
Amfiteatar 1,32
Uahacki centar 0,33
Tvrdave 0,87
Sportska dvorana 0,51
Otvorena Sportska igralista 1,26
Naselje Bosanka /7,00 ha/
M1 MjeSovita namjena 6,81
D6 Kultura 0,03
D7 Crkva | groblje 0,07
72 Igraliste 0,10
Bosanka sjever /8,24/ T2-1,T2-2-, T2-3 ugostiteljstvo i turizam 8,40
Bosanka jug /10,9 ha/ T2-1, T2-2-, T2-3 ugostiteljstvo i turizam 10,35
Streljacki poligon s javnim parkom SP-Z1
Polje Bosanka /12, 90 ha/ Osobito vrijedno poljoprivredno zemljiSte - P| 12,90
Suma /1,05 ha/ Zastitna suma-Z 1,05
Infrastrukturne i prometne povriine [Prometne povrsine /glavne i sabirne 9,50

9,50 ha/

prometnice/
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8. PROSTORNO FUNKCIONALNE CJELINE

PROSTORNO FUNKCIONALNE CJELINE

1 GOLF RESORT

Bl REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM
. 1 NASELJE BOSANKA

1
2
3
4. B UGOSTITELJSKO TURISTICKA ZONA BOSANKA SJEVER
5. H UGOSTITELJSKO TURISTICKA ZONA BOSANKA JUG
6. @ OSOBITO VRIJEDNE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
7. B ZASTITNA SUMA

| SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM

Sportsko rekreacijski centar s golf igralistem predstavlja jedinstveno izdvojeno gradevinsko
podrucje koje se sastoji od dvije prostorno funkcionalne cjeline:

- golf resort

- rekreacijski park sa Sportskim centrom
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1. GOLF RESORT

Golf igraliSte spada u vrstu golf resorta tj. golfskog igralista sa turistickim smjestajem. Golf
resort smjesten je u srediSnjem dijelu platoa Srda predstavlja cjelinu golfskih igralista s
turistickim smjestajem i ostalim prate¢im sadrzajima, a obuhvaca 2 golf igralista 18+9 polja,
golf vjeZbaliste s prate¢im sadrZajima neophodnim za funkcioniranje golfa (klupske kuce,
servisi u golfu), vile u golfu, hotel u golfu, ugostiteljske sadrzaje i pripadajucu infrastrukturu.

Unutar prostorno funkcionalne cjeline golf resorta Sportsko-rekreacijske namjene (R1) mogu
se graditi gradevine i uredivati povrsine za:

- golf igraliSta 18 polja - R1-18

- golfigralista9 polja-R1-9

- golf akademije - vjezbaliste - R1-GA

- jezera u funkciji golf igralista R1-V

- zona klupskih kuca - golf klub - R1-KK1, R1-KK2

- zona za odrzavanije golf igralista (servisi) — R1-S

- ugostiteljstvo - R1-U1i R1-U2

- vile u golfu (koncentrirani oblici turistickog smjestaja) - R1-R
- hotel u golfu -R1-H

2. REKREACIJSKI PARK S SPORTSKIM CENTROM

Rekreacijski park sa Sportskim centrom svojim smjestajem uokviruje cjelinu golf resorta i
sadrzava: Sportsku dvoranu, otvorena Sportska igralista, jahacki centar, rekreacijski park,
amfiteatar, tvrdave i pratecu infrastrukturu.

Prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa Sportskim centrom, sastoji se od dvije
podcjeline (rekreacijski park i Sportski centar):

I Rrekreacijski park

. rekreacijski park - R5
amfiteatar - R5 - A

. jahacki centar - R5 - JC

. tvrdave — R5-T

I Sportski centar
. $portska dvorana - R3
. otvorena Sportska igralista - R4
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SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM

1 [0 GOLF RESORT
2 B REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM

REKREACIJSKI PARK - R5

Zona parkova i setalista ,DUBROVACKI ZELENI PRSTEN” predstavlja kontinuirani obodni
rekreacijski i parkovni prsten javnog karaktera.

U okviru rekreacijskog parka planirane su biciklisticke, pjeSacke i trim staze minimalne duzine
9 km, Sirine 1,4 — 2,0 m sa podlogom od zemlje ili drugom adekvatnom podlogom. Planirane
su i zasebne jahacke staze duljine oko 4 km i Sirine od 4,0 - 6,0 m.

Odmorista i vidikovci ureduju se adekvatnom urbanom opremom. Pristup parku planiran je
preko organiziranih ulaza uz koje je osigurano smjestanje prometa u mirovanju.

AMFITEATAR - R5-A

Planirano je uredenje suvremeno oblikovanog kulturnog centra s galerijama, muzejima,
komercijalnim i ugostiteljskim sadrzajima i ljetnom pozornicom u obliku amfiteatra u zelenilu
prilagodenog nagibu terena koji se nastavlja u suvremeno oblikovani park skulptura. Pri
oblikovanju gradevine daje se naglasak na suvremeni arhitektonski pristup i slobodu forme.
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JAHACKI CENTAR - R5 - JC
Jahacki centar - planiran je u sredisnjem dijelu podrudja, sjeverno od glavne ceste i zajedno s
parkom jahanja i jahackim stazama ¢ini jedinstvenu rekreacijsku ponudu podrugja.

TVRDAVE - R5-T

U okviru prostorno funkcionalne cjeline namijenjene golf igralitima s prate¢im sadrzajima,
smjestene su i postojece tvrdave Fort Imperijal i Strin¢jera koje predstavljaju dio jedinstvenog
fortifikacijskog krajolika platoa Srda. Tvrdave se rekonstruiraju i dobivaju novu, preteZito
kulturnu namjenu, sukladno konzervatorskim uvjetima. Takoder su i dio jedinstvenog
rekreacijskog parka.

SPORTSKA DVORANA - R3

Sportska dvorana planira se kao trodijelna, polivalentna, kako bi zadovoljila potrebe vecine
dvoranskih Sportova poput kosarke, rukometa, odbojke, malog nogometa, badmintona,
tenisa, borilackih Sportova i sl., maksimalnog kapaciteta 500 sjeda¢ih mjesta sa pratec¢im
sadrzajima, garderobama, sanitarijama, tuevima i sl. Sportsku dvoranu potrebno je pazljivo
uklopiti u prostor. Moguce je ozeleniti kroviste.

OTVORENA SPORTSKA IGRALISTA - R4

Otvorena Sportska igralista planirana su neposredno uz Sportsku dvoranu. Od 3Sportskih
igralista planira se uredenje:

- dva otvorena terena za mali nogomet

- viSe otvorenih igralista za male Sportove (kosarku, rukomet, odbojku, badmintoni sl.)

- 4 otvorena tenis terena

- bocalistaii sl.
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Il POVRSINE IZVAN SPORTSKO REKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM

Povrsine izvan $portsko rekreacijskog centra s golf igraliStem sastoje se od sljedecih prostorno

funkcionalnih cjelina:

- naselje Bosanka (mjeSovita namjena)

- Bosanka - sjever (ugostiteljsko turisticka — turisti¢cko naselje T2)
- Bosanka- jug (ugostiteljsko turisticka — turisticko naselje T2)

- polje Bosanka (osobito vrijedna poljoprivredna povrsina)

- zastitna Suma

POVRSINE 1ZVAN SRC-a S GOLF IGRALISTEM

NASELJE BOSANKA
UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE BOSANKA SJEVER
UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE BOSANKA JUG
OSOBITO VRIJEDNE POLJOPRIVREDNE POVRSINE
ZASTITNA SUMA
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3. NASELJE BOSANKA

MJESOVITA NAMJENA, PRETEZITO STAMBENA (M1)

Povrsina mjesovite, pretezito stambene namjene, odredena je za izgradeni i neizgradeni dio
gradevinskog podrucja naselja Bosanka. Postoje¢e i planirane gradevine su pretezno
stambene namjene sa moguc¢im poslovnim sadrzajima koji ne ometaju stanovanje (uredi,
poste, banke, tihi usluzni i proizvodni obrti, servisi i sl.), sadrzajima javne i drustvene namjene
(kultura, uprava, predskolske ustanove, vjerske zajednice i sl.), trgovackim sadrzajima
(trgovine-do 400 m2 gradevinske bruto povrsine ), komunalno servisnim sadrzajima,
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima, Sportsko-rekreacijskim sadrzajima, parkovima i djec¢jim
igraliStima kao i ostalim sadrzajima kompatibilnim izgradenoj naseljskoj strukturi. Sadrzaji
planiranih namjena mogu se graditi i na zasebnim gradevnim esticama.

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA- D

KULTURA - D6
PovrSina namijenjena srediSnjim sadrzajima naselja Bosanka (upravnim, socijalnim,
zdravstvenim /depo lijekova, ambulanta/ kulturnim i sl. sadrzajima).

CRKVA | GROBLIJE - D7
Povrsina namijenjena vjerskom objektu s grobljem.

IGRALISTE - 72
Povrsina namijenjena za uredenje otvorenog igralista i sadrzaja za Sport i rekreaciju.

4. BOSANKA-SJEVER i 5.BOSANKA -JUG

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA - TURISTICKO NASELJE T2

Turisticka naselja Bosanka - sjever i Bosanka - jug predstavljaju jedinstvene prostorno
funkcionalne i poslovne cjelinu u kojima se gostima pruzaju usluge smjestaja, ugostiteljske
usluge te se osigurava mogucnost bavljenja Sportom i / ili drugim oblicima rekreacije na
otvorenim prostorima prilagodenim specifi¢nim uvjetima destinacije.

U okviru turistickih naselja razlikuju se slijedeci zahvati u prostoru (zone):

HOTEL -T2-1

Povrsina namijenjena gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine hoteli koji se
ureduju sukladno vazecem “Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli”.

VILE (apartmani) - T2-2

PovrSina namijenjena gradevinama ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine turisticka
naselja koja se ureduju sukladno vaze¢em “Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli”.

PRATECI SADRZAJI (USLUZNI, KULTURNI, UGOSTITELJSKI, SPORTSKI, ZABAVNI) - T2-3
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Povrsina namijenjena zajednickim prate¢im sadrzajima ugostiteljsko turistickih gradevina,
namijenjena je ugostiteljskim sadrzajima (restorani, kusaonice vina i eko proizvoda, barovi,
kafici i sl.), Sportsko rekreacijskim i zabavnim sadrzajima (otvorena tenis i ostala igralista,
bazeni, welness centri, klubovi, casina i sl.), trgovackim i poslovnim sadrzajima (specijalizirane
trgovine i usluge, komercijalni sadrzaji, banke, sl.), kulturnih sadrzajima  (galerije,
multimedijski i info centri i sl.), komunalnim sadrzajima, bez mogucnosti gradnje smjestajnih
kapaciteta.

STRELJACKI POLIGON S JAVNIM PARKOM - SP-Z1

Streljacki poligon smjesten je u okviru turistickog naselja Bosanka — jug i ima namjenu
vojnog poligona tj. “streljane” koji je zasti¢en i kao dio je fortifikacijskog krajolika Sireg
podrucja platoa Srd.

6. POLJE BOSANKA

OSOBITO VRIJEDNE POLJOPRIVREDNE POVRSINE - P1

PovrSina polja uz naselje Bosanku namijenjena je rekultivaciji tj. sadnji i uzgoju
poljoprivrednih kultura i o¢uvanju postoje¢ih geomorfoloskih karakteristika.

Na ovim povrsinama moguce je uredenje i obnova postojecih puteva i staza, te polaganje
kabelske infrastrukture. Infrastrukturu je moguce polagati iskljucivo u postojece puteve i
staze.

7.SUMA

ZASTITNA SUMA - Z

Povrsina zastitne Sume uz naselje Bosanku namijenjena je zastiti krajobraza i okolisa.

Na ovim povrsinama moguce je uredenje i obnova postojecih puteva i staza, te polaganje
kabelske infrastrukture. Infrastrukturu je moguce polagati isklju¢ivo u postojece puteve i
staze.
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lll. INFRASTRUKTURNE | PROMETNE POVRSINE

8. INFRASTRUKTURNE | PROMETNE POVRSINE

Planom su osigurane povrsine i predvideni osnovni pravci infrastrukturnih sustava i to za:
- prometni sustav

- sustav poste i telekomunikacija

- vodnogospodarski sustav

- energetski sustav

U prometnicama je obvezno osigurati medusobno uskladeno vodenje ostale infrastrukture
(vodoopskrba, odvodnja, TK kanalizacija i energetski kabel).

Trase i objekti infrastrukture u postupku izdavanja akata kojim se odobrava gradenje mogu u

manjoj mjeri odstupati od Planom utvrdenih koridora i lokacija obzirom na konfiguraciju
terena, etapnost gradnje i ostale ¢cimbenike.
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9. NACIN | UVJETI GRADNJE

Nacin i uvjeti gradnje sintetski su prikazani u slijedecoj tablici:
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FONKCIONALNE | PROIZAMUATA aa zaavaTaUpRoSTORU | GoeLIe T | POVRSIAZAsiesTad | ML GO Ve | dxeron | waxaro | G| Mg | ks yaanos raza) MKVSMA L e
CJELINE U PROSTORU (m2) GRADEVINA (m2)
310 ha 31 ha 93005
1 GOLF RESORT 247.61 ha 31 ha 1200 R1
1 1 KLUPSKA KUCA 18 667 667 200 1 / 200 0.3 0.3 P(S) 4 R1-KK1
1 2 KLUPSKA KUCA 9 625 625 188 1 / 188 0.3 0.3 P(S) 4 R1-KK2
1 3 SERVIS U GOLFU 845 845 254 1 / 507 0.3 0.6 Po+P(S) 4 R1-S
1 4 UGOSTITELJSTVO 1 1000 1000 300 1 / 300 0.3 0.3 P(S) 4 R1-U1
1 5 UGOSTITELJSTVO 2 2609 2609 783 1 / 1565 0.3 0.6 P(S)+1 8 R1-U2
GRUPIRANI OBLICI RAZMJESTAJA GRADEVINA TURISTICKOG SMIESTAJA - ZAHVATI U PROSTORU 240 1200 R1
1 1 VILE U GOLFU 37832 20194 6058 18 80 12116 0.3 0.6 Po+P(S)+1 8 R1-R
1 2 VILE U GOLFU 47411 15524 4657 15 65 12419 0.3 0.8 Po+P(S)+2 10 R1-R
1 3 VILE U GOLFU 37358 21456 6437 23 100 17165 0.3 0.8 Po+P(S)+2 10 R1-R
1 4 VILE U GOLFU 170959 70512 21154 71 305 56410 0.3 0.8 Po+P(S)+2 10 R1-R
1 5 VILE U GOLFU 25232 11806 3542 14 60 7084 0.3 0.6 Po+P(S)+1 8 R1-R
1 6 VILE U GOLFU 115768 87062 26119 87 380 52237 0.3 0.6 Po+P(S)+1 8 R1-R
1 7 VILE U GOLFU 26079 16410 4923 6 30 9846 0.3 0.6 Po+P(S) 4 R1-R
1 8 VILE U GOLFU 99316 21969 6591 6 30 13181 0.3 0.6 Po+P(S) 4 R1-R
1 9 HOTEL U GOLFU 16348 10000 3000 1 150 8000 0.3 0.8 Po+P(S)+2 12 R1-H
1 / INFRASTRUKTURA / 4645 1394 ! / 1394 0.3 0.3 / ! IS
2 REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM 62.39 ha R3,R4,R5
2 1 JAHACKI CENTAR 3300 3300 990 1 / 1980 0.3 0.6 P(S)+1 8 R5-JC
2 2 (izg:slzzl\/griﬁ;—)AR 17700 5310 1530 1 / 3186 0.3 0.6 / 15 R3
2 3 AMFITEATAR 13196 13196 3959 1 / 10556 0.3 0.8 / 13 R5-A
2 / TVRDAVE 8700 ! / 1 / ! / ! / ! R1-T
2 / INFRASTRUKTURA / 3098 929 ! / 929 0.3 0.3 / / IS

3 NASELJE BOSANKA 7 ha M1

4 UGOSTITELJSKO TURISTIEKA ZONA BOSANKA SJEVER 8.40 ha 800 55504 T2
gradevina ugostiteljsko turistitke

4 1 namjene iz skupine turisti¢ka naselja 2115 ! 423 ! 12 1269 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2
(vila)
gradevine ugostiteljsko turisticke

4 2 namjene iz skupine hoteli sa 25288 ! 7586 ! 240 20230 0.3 0.8 Po+P (S)+3 13 T2-1
zajednickim prate¢im sadrzajima
gradevine ugostiteljsko turisticke

4 3 namijene iz skupine turisticka naselja 23335 ! 4667 ! 218 14001 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2,T2-3
sa zajednickim prate¢im sadrzajima
gradevine ugostiteljsko turisticke

4 4 namjene iz skupine turisti¢ka naselja 33340 ! 6668 ! 330 20004 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2, T2-3
sa zajedni¢kim prateé¢im sadrzajima

5 UGOSTITELISKO TURISTIEKA ZONA BOSANKA JUG 10.35 ha 800 50138 T2
gradevine ugostiteljsko turistitke

5 1 namjene iz skupine turisti¢ka naselja 45698 ! 9140 ! 510 27419 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2, T2-3
sa zajedni¢kim prateé¢im sadrzajima
gradevina ugostiteljsko turisticke

6 2 namjene iz skupine turisti¢ka naselja 1561 ! 312 ! 10 937 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2
(vila)
gradevine ugostiteljsko turisticke

6 3 namjene iz skupine hoteli sa 23570 ! 7071 ! 240 18856 0.3 0.8 Po+P (S)+3 13 T2-1
zajednickim prate¢im sadrzajima
gradevina ugostiteljsko turisticke

6 4 namjene iz skupine turisti¢ka naselja 4877 ! 975 ! 40 2926 0.2 0.6 Po+P (S)+1 8 T2-2
(vila)

6 5 streljacki poligon 16722 ! / ! ! ! / ! / ! SP

6 6 javni park 10916 ! / ! / ! / ! / ! Z1

6 OSOBITO VRIJEDNE POLJOPRIVREDNE POVRSINE 12.9 ha P

7 ZASTITNA SUMA 1.05 ha z




10. PROMETNI SUSTAV

10. 1. Povezivanje podrucja sa Sirom prometnom mrezom
Povezivanje podrucja sa Sirom prometnom mrezom uskladeno je se s rjeSenjem planova Sireg
podrudja:

U prvoj fazi realizacije projekta pristup podrucju moguce je osigurati na dva nacina:

a) organiziranje prometa preko modernizirane i najve¢im dijelom rekonstruirane prometnice
koja sa Brgata krece kao lokalna cesta L-69049 da bi nakon granice izmedu Grada Dubrovnika
i Opéine Zupa Dubrovacka postala nerazvrstana prometnica (po novoj kategorizaciji
prometnica) i koja vodi do ulaza u naselje Bosanka, sa moguc¢im novom trasom na pojedinim
dionicama Sto Ce biti definirano projektnom dokumentacijom za predmetnu prometnicu.

b) rekonstrukcijom postojece nerazvrstane prometnice D-8 - naselje Bosanka po trasi
postojece prometnice.

10.2. Prometna mreza u obuhvatu Plana

U obuhvatu Plana sve prometnice su nerazvrstane s tim da se prema funkciji dijele na:
- glavnu prometnicu

- sabirnu prometnicu

- prilazne prometnice

Glavne i sabirne prometnice, te prilazne prometnice u naselju Bosanka su u funkciji javnog
koristenja.

Glavna prometnica vodi od ulaza u naselje Bosanka do tvrdave ,Imperijal” s juzne strane, te
do ulaza u rekreacijski park sa Sportskim centrom sa sjeverne strane.

Zbog karakteristika terena za glavne prometnice utvrden je koridor od 25,0 m unutar kojeg
se postavlja trasa prometnice. Nakon realizacije trase povrsina unutar koridora prikljucuje se
susjednoj namjeni.

Sabirna prometnica sabire promet unutar zahvata, te ga vodi do glavne prometnice.
Prilazne prometnice vode do svake grupacije za gradnju gradevina i pretezno su privatnog
karaktera, te omogucavaju pristup interventnim vozilima.

Sve prometnice unutar naselja Bosanka su prilazne i javnog karaktera. Obzirom na zateceno
stanje, funkcioniranje prometa kroz Bosanku odredeno je rekonstrukcijom postojecih
prometnica koje postaju jednosmjerne kolno-pjesacke, Sirine od 3,0 m. Jednosmjernim
prometnicama omogucen je pristup do svih gradevnih Cestica.

U obradi kolnih povrsina sabirnih i prilaznih prometnica obavezno je na svim dijelovima na
kojima to prometno - tehnicki uvjeti dopustaju koristenje ostalih materijala kojima se postize
rjeSavanje kolni¢ckog zastora u parkovima prirode (prirodna utabana podloga i fiksatori,
granitne kocke i sl.).
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SUSTAV PROMETNICA

GLAVNA [ JAVNA) 5,10 km

SABIRNE (JAVNE) 3,71 km

PRILAZNE U NASELJU BOSANKA (JAVNE) 5,52 km

PRILAZNE 5,52 km .
=srefess  ULAZ U UPU

10.3. Pjesacke i kolno pjesacke povrsine, biciklisticke staze, jahacke staze

Unutar obuhvata Plana, u koridoru glavne i sabirne prometnice utvrdene su biciklisticke staze
minimalne Sirine 1,40 m - 2,0 m, te kao nezavisne biciklisticke staze u obuhvatu rekreacijskog
parka.

U koridorima svih prometnica osigurane su pjeSacke povrsine (nogostupi) i vode do svih
zahvata u prostoru, minimalne Sirine nogostupa su od 1,50 do 2,00 m.

Jahacke staze, Sirine 4,0 m- 6,0 m vode od jahackog centra, obodno oko polja i turisti¢kih
zona.

Glavna pjesacka prometnica osigurava kontinuiranu pjesa¢ku komunikaciju. U koridorima
svih prometnica osigurane su pjesacke povrsine (nogostupi) i vode do svih zahvata u
prostoru. Osobita paznja posvecena je artikuliranju pjesackih povrsina, te medusobnom
povezivanju svih bitnih elemenata Plana, osiguranje pjeSacke dosutpnosti znacajnih vizurnih
toCaka i elemenata kulturne bastine. Pored navedenih moguce je i uredenje ostalih pjesackih
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povrsina uvazavajuci zahtjeve sigurnosti, konfiguraciju terena, etapnosti gradnje i ostale
¢imbenike.

Znacajan dio posjetitelja dolazit ¢e na lokaciju Zzicarom 3$to predstavlja prednost u kontekstu
smanjenja automobilskog prometa, te promoviranja odrzivih vidova komunikacije unutar
zahvata (pjeSacke i biciklisticke staze).

PJESACKE | BICIHLISTICKE STAZE PJESACKE | BICIKLISTICKE STAZE

[P A DRLBP CICA B R
LBLITIAS PO TOMME CIEUINE RESPEACLISKOG PANKA 54 SFONTERR CENTROM ST SO, DL AV § BARRHE PROUETHICE LD DO TPy

e
__.-"
—
‘I'\-—

STAZE ZA JAHAMJE
LI Tk d R
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10.4. Promet u mirovanju

Za svaku prostorno funkcionalnu cjelinu planirani su ulazi u zonu sa pripadajuc¢im parkirnim

mjestima i prikazani su na kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNI SUSTAV:

Promet u mirovanju uz ulaze u prostorno funkcionalne cjeline

Prostorno funkcionalna cjelina rekreacijskog parka sa sportskim centrom

ULAZ OSOBNI AUTOMOBILI AUTOBUSI
1 STRELJANA 50 PM 5PM

2 AMFITEATAR 30 PM* 50 GM* 5 PM*

3 IMPERIAL 20 PM 3PM

4 STRINCJERA 50 PM /

5 kod okretista 50 PM /

6 SPORTSKA 50 PM 5PM
DVORANA

UKUPNO 250 PM 50 GM* 18 PM

Prostorno funkcionalna cjelina golf resorta

1 STRELJANA 50 PM /
2 GOLF 9 POLJA 50 PM /
3 GOLF 18 POLJA 100 PM /
UKUPNO 200 PM /
UKUPNO ZAHVAT 450 PM 50 GM* 18 PM

*Propisani broj parkiraliSnih i garaznih mjesta je maksimalan, a detaljno ¢e se preispitati
prilikom provedbe arhitektonsko - urbanistickog natjecaja
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L JOIOL B

ULAZ U GOLF RESORT

ULAZ U REKREACIISKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM
ALUTOBUSNA POSTAJLA

PARKIRALISTA U FUNKCIJI GOLF RESORTA
PARKIRALISTA U FUNKCIJI REKREACIJAKOG PARKA (AUTOMOBIL! | AUTOBUSI)
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11. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
11.1. Vodoopskrba

Za potrebe Sportsko rekreacijskog centra s golf igraliStem u prvoj fazi i turistickim naseljem
Bosanka Jug i Bosanka Sjever u budu¢im fazama izgradnje, zahvacanje vode planirati iz
vodoopskrbnog sustava rijeke Omble prije dezinfekcije.

Potrebe vode za izgradnju golf igraliSta i turistickih naselja Bosanka Jug , Bosanka Sjever i
naselja Bosanka, odnose se na:

a) potrebe za sanitarnom vodom (za vodoopskrbu vila, hotela u golfu, prate¢ih sadrzaja

u golfu, turistickog naselja Bosanka Jug, turistickog naselja Bosanka Sjever, naselja Bosanka, te
za dnevne posjetioce, zaposlene i druge ostale potrebe) koje ukupno iznose 950 m3/dan;

b) potrebe navodnjavanja zelenih povrsina, i to:
- za navodnjavanje golf igralista 3170 m3/dan (pri maksimalnoj potrebi u susnom
periodu);

- za navodnjavanje hortikulturnih povrsina 2500 m3/ dan (pri maksimalnoj potrebi u
suSnom periodu);
) potrebe sustava za gasenje pozara.

Ukupno potrebnu koli¢inu sirove vode potrebno je tla¢nim cjevovodom preko crpne stanice
transportirati do nove prekidne vodospreme na platou Srd ( Vpv=2000 m3) s kotom dna 300
m.n.m. Objekte dovoda vode do prekidne vodospreme na Srdu treba dimenzionirati na
ukupne potrebne koli¢ine vode koje iznose 110 I/s.

11. 2. Odvodnja

Sustav odvodnje Sportsko rekreacijskog centra s golf igralistem i turistickim naseljem Bosanka

Jug i Bosanka Sjever i naseljem Bosanka treba rijesiti:

- odvodnju sanitarnih otpadnih iz vila, hotela u golfu, prate¢ih sadrzaja u golfu,
turistickog naselja Bosanka Jug, turistickog naselja Bosanka Sjever, te naselja Bosanka;

- odvodnju oborinskih voda i

- drenazu dijelova golf igralista.

Planirani sustav za odvodnju sanitarnih otpadnih voda sastoji se od kolektorske mreze, crpnih
stanica za podrudja koje se ne moze gravitacijski odvesti i centralnog uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda visokog stupnja procis¢avanja. Trase kolektorske mreze koja bi trebala
prihvatiti otpadne vode sa svih objekata u podrucju zahvata (vode iz vila, hotela u golfu,
pratecih sadrzaja u golfu, turistickog naselja Bosanka Sjever, turistickog naselja Bosanka Jug,
te naselja Bosanka) biti ¢e poloZzene uglavhom u prometnicama i u izuzetnim slu¢ajevima
izvan prometnica zbog maksimalnog koristenja gravitacijske odvodnje kao 5to je i vidljivo u
grafickom prilogu.
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Prikupljene otpadne vode sa podrucja obuhvata Plana zajedni¢kim kolektorom voditi ¢e se
izvan golf igraliSta, ugostiteljsko turistickih zona i naselja Bosanka do planiranog uredaja za
procis¢avanje otpadnih voda, smjestenog sjeverozapadno od naselja Bosanka.

Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda se projektira za broj ekvivalentnih stanovnika
dobivenih prema hidraulickom opterecenju tj. ukupnoj dnevnoj potrosnja koja sluzi za
dimenzioniranje cjevovoda i hidraulicke propusne moci uredaja za procis¢avanje.

Ukupna dnevna koli¢ina otpadnih voda prema hidraulickom opterecenju: Q = 941 m3/dan.
Broj ekvivalentnih stanovnika prema hidraulickom opterec¢enju: N = 941 m3/dan : 0,200
m3/ES,dan = 4705 ES.

Procis¢ene vode akumulirale bi se u za to predvidenoj akumulaciji smjestenoj u blizini uredaja
za prociscavanje te vracale na podru¢je platoa kao tehnicka voda (voda za zalijevanje i sl.). Svi
elementi sustava nalazili bi se unutar zone obuhvata turisti¢kog naselja/golf terena na Srdu.

Planiranim rjeSenjem nije predvideno spajanje ovog sustava sa sustavom Grada Dubrovnika
no temeljem nacelne suglasnosti Vodovoda Dubrovnik prihvaceno je kao varijanta i takvo
rjeSenje uz uvjet da se u daljnjoj razradi projektne dokumentacije dokaze njegova
opravdanost.

Sustav odvodnje oborinskih voda planira se kao zasebni i treba se sastojati od kolektorske
mreze prometnih i parkirnih povrsina, uredaja za primarno procis¢avanje vode s prometnica
(mastolovi), te jedne ili vise akumulacija u kojima bi se ova voda akumulirala i procis¢avala
zbog koristenja u sustavu navodnjavanja.

Oborinske vode sa vila nacelno ce se prikljuciti na sustav oborinske odvodnje tamo gdje se
pokaze ekonomicno da se on radi, a tamo gdje ne bude oborinske odvodnje oborinske vode
Ce se rjeSavati na svakoj Cestici sakupljanjem i upustanjem u upojne bunare.

Oborinsku odvodnju turisti¢ckih zona Bosanka sjever i Bosanka jug te naselja Bosanka, nakon
procis¢avanja, upustati preko upojnih sustava u teren. Upojni sustavi mogu biti upojni bunari
ili upojna polja izradena od gotovih prefabriciranih elemenata.

11. 3. Drenazni sustav golf igralista

Vedi dio drenaznih voda planira se prikupiti za ponovno koristenje u sustavu navodnjavanja, a
u manjim depresijama gdje povrat u jezera nije gravitacijski mogu¢ se drenirana voda odvodi
u podzemlje putem upojnih bunara s filtracijskim slojem.
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12. OSTALI INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

12.1. Elektroenergetska mreza

Planom su osigurani potrebni koridori za polaganje podzemnih vodova elektroopskrbe za
potrebe potrosaCa i javne rasvjete, uglavhom unutar koridora prometnica. Prikazane su
nacelne trase kabela, koje se radi terenskih uvjeta, etapnosti gradnje, imovinsko pravnih
odnosa i ostalih ¢imbenika mogu korigirati u postupku izdavanja akta kojim se odobrava
gradenje.

Planom se predvida potpuno uklanjanje, odnosno izmjestanje postojecih elektroenergetskih
objekata, kao i mogucnost alternativnog prostornog smjestaja i konacne primjene planiranih
elektroenergetskih objekata predvidenim GUP-om.

Postojeci elektroenergetski objekti predvideni za uklanjanje, odnosno izmjestanje su:

- DV 35 kV Komolac- Sip&ine i DV 35 kV Sip&ine - Ivanica se planiraju ukloniti i
izmjestiti kao dvostruki kabelski vod KB 2x110 kV Komolac - Sip¢ine koji ¢e do konaéne

rekonstrukcije TS 35/10 kV Sip&ine u TS 110/20(10) kV Sip¢ine raditi na 35 kV naponskom

nivou.

- KB 35 kV Komolac - Sip¢ine i KB 35 kV Komolac - Lapad se planiraju ukloniti i
izmjestiti kao dvostruki kabelski vod KB 2x35 kV Komolac - Sip¢ine, Komolac -

Lapad.
- 110 kV kabelski vodovi kao i 35 kV vodovi (iz prve i druge alineje ovog stavka) planiraju
se poloziti u zajednicki kabelski rov. Dubina kabelskog kanala u koji se polazu spomenuti

viskokonaponski i srednjenaponski kabelski vodovi iznositi ¢ce  cca. 150 cm. Iznad kabelskih

vodova predvida se postavljanje betonskih plo¢akao mehanicka zastita.

- DV 10 kV Sumet — Bosanka se planira ukloniti i izmjestiti sa KB 20(10) kV.

- Planirani priklju¢ni DV 2x110 kV vod za TS 110/20(10) kV Srd se kao alternativa
planira kao KB 2x110 kv

- Radi etapnosti gradnje infrastrukturnih objekata na platou Srda, a do izgradnje
planirane transformatorske stanice Srd 110/10(20) kV, za potrebe opskrbe
elektricnom energijom planira se izgradnja dvostrukog KB/DV Komolac - Srd (od TS
Komolac do lokacije iznad skladista GP-a kabelski vod, a od te tocke do sjevernog
dijela granice obuhvata dvostrukim dalekovodom, ukupna duzina cca. 3 km).

- Radi etapnosti gradnje planira se izgradnja novog dvostrukog celi¢no - reSetkastog
voda, po postojecoj trasi, KB/DV Komolac - Sumet - Bosanka. Predmetni
elektroenergetski vodovi sluziti ¢e za opskrbu elektricnom energijom dijela
planiranih infrastrukturnih objekata na platou Srda do konacne izgradnje
transformatorske stanice Srd 110/10(20) kV.

Planom se predvida potrebno je izgradnja nove TS Srd 110/10(20) kV sa priklju¢nim DV/KB
2x110 kV vodom. Transformatorska stanica 110/20(10) kV Srd predvidena je kao podzemna
gradevina smjestena u horizontalni tunel duljine cca. 67 m ukopan u zapadnu liticu usjeka
ceste D8, na lokaciji pjeSackog puta od magistralne ceste za naselje Bosanka.

Povezivanje TS Srd u prijenosnu mrezu 110 kV predvideno je uvodenjem kombiniranog

kabelsko-zra¢nog dvosistemskog priklju¢nog voda 2x110 kV na trojku postojeceg
dvosistemskog nadzemnog voda 110 kV TS Komolac - TS Plat.
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U zoni obuhvata UPU-a dvostruki 2x110 kV vod treba biti u potpunosti kabelskog karaktera
(podzemni).

Planom je planirana 10(20)kV srednjenaponska mreza koja ide iz transformatorske stanice Srd
110/10(20) kV prema Bosanci i platou Srda.

Vodenje 10(20) kV kabela izvesti ¢e se podzemno uglavnom po javnhoprometnim i prometnim
povrsinama (ceste,nogostupi), zajedno sa ostalim podzemnim instalacijama.

Razvod srednjenaponske mreze izvodit ¢e se u skladu s planiranim etapama izgradnje.
Smjernice i planove izgradnje iste na predmetnom podru¢ju nuzno treba uskladiti sa
planovima razvoja primarne distributivnhe mreze HEP Operatora distribucijskog sustava d.o.o.

Za opskrbu elektricnom energijom svih planiranih infrastrukturnih objekata planira se
izgradnja 27 distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/0.4 kV.
Distributivne transformatorske stanice trebaju biti:

1 ukopane transformatorske stanice sa jednim ili dva energetska transformatora
(tipska ili netipska rjeSenja)
2 samostojeci objekti

Lokacija transformatorskih stanica treba omoguciti neometan pristup u posluzne prostore i
pristup sa lokalnog puta. Gradevine moraju zadovoljiti bitne zahtjeve a to su: mehanicka
otpornost i stabilnost, sigurnost u slucaju pozara, higijena, zdravlje i okolis, sigurnost u
koristenju, zastita od buke, usteda energije i toplinska zastita.

Tocne lokacije smjestaja distributivnih transformatorskih stanica odrediti ¢e se naknadno
prilikom izrade nih rjesenja.

Niskonaponsku mrezu iz distributivnih transformatorskih stanica sacinjavati ¢e distributivni
kabelski vodovi sa pripadnim distributivnim razvodnim ormarima.

Paralelno sa polaganjem nove srednjenaponske i niskonaponske kabelske mreze u kabelskom
kanalu potrebno je predvidjeti i kabele za rasvjetu. Raspored i tip stupova javne rasvjete
odabrati na nacin da se postigne pravilna osvijetljenost ceste i otvorenih povrsina.

12.2. Mogucnosti koristenja obnovljivih izvora

Obnovljivi izvori energije oni su izvori koji se u prirodi obnavljaju u cijelosti ili djelomi¢no.
Obzirom na smjestaj buduéeg SRC sa golf igralistima, opravdano je razmotriti moguénost
koristenja energije sunca. Primjena ostalih oblika obnovljivih izvora kao 3$to su energija
vodotoka, biogorivo, biomasa, bioplin, geotermalna energija, energija valova, plime i oseke,
plina iz postrojenja za preradu otpadnih voda nije relevantna za razmatranje. Kao zaklju¢na
ocjena u pogledu koriStenja energije vjetra na platou Srda moze se konstatirati kako postojeci
podaci ukazuju da je izgradnja pripadaju¢ih vjetroagregata vrlo upitna s tehnicko-
ekonomskog stajalista. Dodatni ogranicavajuci faktori su sama namjena prostora, blizina
postojeceg naselja i planiranih sadrzaja te utjecaj koji bi vjetroelektrana ostvarila na krajobraz i
stanovnistvo u naselju i na planirane sadrzaje na Srdu. Na lokaciji buduéeg Sportsko
rekreacijskog centra s golf igralistem moguca je ugradnja tzv. samostalnih suncanih
fotonaponskih sustava, koji za pojedinu gradevinu mogu proizvoditi elektri¢cnu, odnosno
toplinsku energiju. Za odredivanje potrebnih tehnickih karakteristika trebati ¢e odrediti
potencijal suncevog zracCenja tj. srednju godisnju ozracenost vodoravne plohe platoa Srd
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ukupnim suncevim zra¢enjem. Za sada ne postoje podaci osim podataka o broju suncanih
dana (sati) na osnovu kojih bi se izvrsila precizna procjena mogucénosti koristenja pojedinih
lokacija unutar granice zahvata za ugradnju fotonaponskih sustava. Medutim, generalno se
moze procijeniti kako je Dubrovacko podrucdje pogodno za koristenje energije Sunca bududi
da se godisnje moze ocekivati ukupno 2640 sati sijanja Sunca, a izmjereni raspon u
promatranom 20-godisnjem razdoblju, kretao se od 2352 do 2870 sati. Ukupno planirana
tlocrtna povrsina svih gradevina na lokaciji zahvata je oko 93.000 m2. Krovovi ovih gradevina,
ukoliko arhitektonsko rjesenje to dozvoli, mjesta su za ugradnju fotonaponskih sustava
odnosno suncevih kolektora. Sve i da se ukupno raspolozive krovne povrsine ne iskoriste, jo$
uvijek se radi o velikoj povrsini sa koje se moze akumulirati suneva energija prije svega za
koristenje u gradevini na kojoj su fotonaponske celije i instalirane. Na ovaj nacin se mogu
ostvariti odgovaraju¢e ustede u ukupnoj potrebi za elektricnom energijom iz
elektroenergetskog sustava Dubrovackog podrugja.

12.3. Telekomunikacijski sustav

Telekomunikacijski sustav naselja Bosanka i platoa Srd oslanja se na UPS Bosanka koji je preko
svjetlovodne veze spojen na glavnu centralu AXE Dubrovnik. Na podru¢ju samog sela
Bosanka vec postoji izgradena distributivna telekomunikacijska kanalizacija (DTK) kao dio
postoje¢e elektronicke komunikacijske infrastrukture (EKI) kao i poloZeni korisnicki
telekomunikacijski vodovi za priklju¢ak postojecih gradevina u telekomunikacijski sustav.

Na tvrdavi “Imperial” nalaze se uz radijski i televizijski odasilja¢ i radio relejni sustavi i bazne
stanice mobilne mreze telekomunikacijskih operatora.
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13. ZASTITA PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Podru¢je obuhvata Plana prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (Narodne novine broj
109/07) nalazi u obuhvatu nacionalne ekoloSke mreze podrucja - ,vazna podrucja za divlje
svojte i staniSne tipove”, koje Cine:

a) Kraske Spilje i jame: HR2000081 (Mala 3pilja izmedu Dubrovnika i Komolca) i HR2000138
(Spilja kod Dubrovnika). Ova podrué¢ja prikazana su na kartografskom prikazu 3. UVJETI
KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA.

b) Suma i 3ikara medunca i bijelog graba HR2000493 (Srd — Dubrave) i eumediteranski
travnjaci Thero - Brachypodietalia HR2000813 (Srd).

Ovim Panom daju se osnovne smjernice za mjere zastite podrucja Ekoloske mreze RH za
podrucje obuhvata Plana, i to:

Za HR2000081 (Mala 3pilja izmedu Dubrovnika i Komolca) i HR2000138 (Spilia kod

Dubrovnika):

- oCuvati bioloske vrste znalajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

- ocCuvati sigovine, Zivi svijet speleoloskih objekata, fosilne, arheoloske i druge nalaze;

- ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini;

- sanirati izvore onecis¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode;

- sanirati odlagalista otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata;

- oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozra¢nost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloskim objektima;

- ocCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli¢cinu vode i vodni rezim ili ih
poboljsati ako su nepovoljni.

Za HR2000493 (Srd - Dubrave):

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma;

- u gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove;

- oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme;

- u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama

- u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

- posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama
drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode;
posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi.

Za HR2000813 (Srd):

- sprjecavati zaraStavanje travnjaka;

- osigurati poticaje za oCuvanje bioloske raznolikosti

- poticati ozivljavanje ekstenzivnog stocarstva u brdskim, planinskim, oto¢nim i
primorskim  travnjackim podrucjima
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Znacajni dio podrucja obuhvata Plana prekriven je razli¢itim zajednicama eumediteranskih
kamenjarskih pasnjaka i suhih travnjaka, nastalih ekstremnom degradacijom makija crnike. Na
razmjerno najjace degradiranim povrsinama, na tlu iz kojeg vire bridovi stijena, gdje je veliki
postotak pokretnog kamenja pomijeSan sa Skrtim ostatkom crvenice, razvijena je zajednica
kamenjarskih pasnjaka s ljekovitom kaduljom (Stipo-Salvietum officinalis). Na razmjerno
dusikovim spojevima bogatim, te ponesto vlaznijem tlu vise ili manje sjenovitih mjesta, u
blizini naselja, uz putove i u starijim nasadima alepskog bora razvijena je biljna zajednica
primorskih kamenjarskih pasnjaka Oryzopsetum miliaceae.

U oblikovanju zelenih povrsina u golfu, potrebno je u najvecoj mjeri sa¢uvati primorske
kamenjarske pasnjake .

|IZVADAK IZ KARTE STANISTA U SIREM PODRUCJU SRDA
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14. ZASTITA KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Konzervatorskom dokumentacijom koja je sastavni dio elaborata Plana (knjiga 4.) propisane
su mjere zastite slijedecih gradevina, arheoloskih lokaliteta i ambijentalnih cjelina:

FORTIFIKACISKI KRAJOLIK

1. TVRDAVA “FORT IMPERIAL”
RjeSenje o zastiti: KLASA: UP-1°-612-08/11-06/0113
kat. cest. zgr.5325/1,5325/2,5326,5327,5328,5324,5329/2,5329,5329/1,5330 (zk.C.zgr.
2439/1, 2439/2-zk.ul 2065, zk.Cest.zem 2063/2 — zk.ul 1119, zk.¢.zem.2063/7-zk.ul.2569,
zk.C.zem.2063/8-zk.ul.2290) k.o. Dubrovnik. Rjesenje o registraciji: RST 1196 Regionalni
zavod za zastitu spomenika kulture Split Broj: 17/54-86,Split, 26. prosinca 1986.
Sukladno rjeSenju utvrdena je i graficki utvrdena prostorna meda kulturnog dobra.
Prostorna meda kulturnog dobra iz tocke 1 odredena je k.C.zgr. 5325/1, 5325/2, 5326,
5327, 5328, 5324, 5329/2, 5329, 5329/1, 5330 (zk.C.zgr. 2439/1, 2439/2-zk.ul 2065,
zk.Cestzem 2063/2 - zkul 1119, zk.¢.zem.2063/7-zk.ul.2569, zk.¢.zem.2063/8-
zk.ul.2290) k.o. Dubrovnik.

2. STRELJACKI POLIGON NA BOSANKI (STRELJANA) Rjesenje o zastiti: KLASA: UP-1° 612-
08/11-06/0569 Streljacki poligon - Streljana na Bosanki, Dubrovnik, na k.¢. zem. 5338,
5341, 5342, 5343 k.o. Dubrovnik (zk.C. zgr. 764/1, zk.C. zem. 1760/2, 1760/3, 1931/4,
1931/6, 193117, 1931/8, 1931/9- zk.ul. 2654; 1931/5, 1932/3, 1932/4, 2021/3, 2021/4,
2021/5,2021/6,202117 - zk.ul. 48; 1931/1 - zk.ul. 2240; 1932/1- zk.ul . . 2747;).

3. UTVRDA DELGORGUE NA ZARKOVIC],

Cest. zgr.81 k.o. Gornji Brgat, ¢est. zem. 1881/4 k.o. Dubrovnik (izvan obuhvata Plana, u
kontaktnom podru¢ju, navodi se zbog vaznosti fortifikacijskog krajolika) RjeSenje o
preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9034

4 UTVRDA STRINCJERA,

Evidencija Ruralna cjelina Bosanka

5. CRKVA SV. SPASA,
vlasniStvo bratstva sv. Spasa, Bosanka, Cest. zgr. 792 i Cest. zem 1952 k.o. Dubrovnik.
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/02-07/175 Dubrovnik, 01. srpnja
2002.

6. KOMPLEKS RUSKOVINA - BOSANKA,
sjeverno od crkve sv. Spasa, oznacen kao kat. ¢est.zgr.  802/1, 807, 809, sve k.o.
Dubrovnik. RjeSenje o preventivnoj zastiti,: KLASA: UP/I-612-08/05-05/803. Dubrovnik,
22.srpnja 2005.

7. KUCA MILOSLAVIC - BOSANKA, &est. zgr. 777 i Cest. zem. 1926, 1927, 1928, k.o.
Dubrovnik (nova izmjera parcela 5468 i 5465). RjeSenje o preventivnoj zastiti:
KLASA: UP/I-612-08/95-07/191. Dubrovnik, 04. rujna 1995.

8. KUCA PULITIKA - BOSANKA,

Cest. zgr. 793, 794, Cest zem. 1913, 1914, 1915, sve k.o. Dubrovnik evidencija

0. KUCA PASKOJEVIC - BOSANKA,
Cest. zgr. 798, 799 k.o. Dubrovnik evidencija

10. KRIZ NA SRDU, plato Srda, ¢est. zem. 2063/6 k.o. Dubrovnik . Evidencija
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ARHEOLOSKI LOKALITETI

1.A.  LOKALITET CRKVE SV. SRDA NA SRBU,
plato Srd, na kat. ¢est. 2063/2
11.  GRADAC,
linijom katastarske opcine Prijevor i Rozat, na dijelu Cest. zem. 2240, 22391 2161/2
12.  MALIGRADAC,
linijom katastarske opcine Rozat i Komolac, na dijelu ¢est. zem. 2161/2
13.  GOMILA,
linijom katastarske opcine Brgat Gornji, na dijelu kat ¢est. 1882 k.o. Dubrovnik
14.  GOMILA VISE DOLICA,
na rubu katastarske opcine Brgat Gornji, na dijelu kat. ¢est. 1883. k.o. Dubrovnik

7.4.2. KONZERVATORSKE SMJERNICE | MJERE ZASTITE

FORTIFIKACIJSKI KRAJOLIK:

- fortifikacijski krajolik izdvaja kao zasebna kategorija graditeljskog nasljeda, a reZimom
zastite osim zasti¢enih kulturnih dobara valorizira se i krajobrazna komponenta
prostora.

- moguca je promjena namjene postojecih fortifikacija, uz primjeren programe njihove
zastite i obnove.

- ocuvanje i prezentacija drugih gradevina fortifikacijskog sustava kao i aktiviranje triju
paralelnih povijesnih komunikacija do platoa Srd, zabiljezenih i u austrijskom nacrtu
Rayons plan iz 1865.
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15. UVJETI UREDENJA KRAJOBRAZA

Plan krajobraznog uredenja obraduje uredenje krajobraznog prostora po prostorno
funkcionalnim cjelinama.

. SPORTSKO REKREACIJSKI CENTAR S GOLF IGRALISTEM
1. GOLF RESORT

Obvezno je stvoriti skladnu funkcionalnu, percepcijsku i krajobrazno-ekolosku povezanost
golf resorta (jedinstvo cjeline krajobraza), svih njegovih dijelova, s blizim i daljim
«susjedstvom» u prostoru Srda.

Krajobraz golf igralisSta s 18 polja (R1-18), Golf igralisSte s 9 polja (R1-9), golf akademija -
vjezbaliste (R1-GA). Ono je strukturirano od reljefno oblikovanog terena i prikladnih travnih
smjesa. Sadrzaj: tee, green, fairway, semirough, pjes¢ani i drugi hazardi - prepreke,
putting/chipping green.

Planiran je prevladavajuci kulturni i kultivirani krajobraz u okruzenju golf polja (od R1-18-01
do R1-18-10 i R1-18-18 te R1-9 u cjelosti i R1-GA). U ovim je prostorima potrebno djelomi¢no
oCuvanje i integracija vrijednih prirodnih struktura, modeliranje terena , terasiranje, koristeci
pritom potporne zidove i djelomi¢na integracija ocuvanih struktura prirodnog reljefa. Nuzno
je oCuvanje i integracija postoje¢e obzidane lokve kao kulturno-krajobrazne vrijednosti u
sustav polja golf igralista. Nuzna je integracija ocuvanih jezgri Sumskog pokrova i
pojedinacnih stabladica. Potrebno je ostvariti prevladavajuce travne povrsine s novim i
postoje¢im travnjacima i s pokrivaima tla sve s prijelazima u manje plohe ocuvane
kamenjare. Planira se koristenje autohtonih i udomacenih vrsta bilja.

U drugom dijelu prostora planiran je prevladavajuc¢i prirodni i doprirodni krajobraz u
okruzenju narednih polja golfa (R1-18-11 do polja R1-18-17) . Planira se zastita ocuvanih
dijelova samonikle vegetacije, narocito Sumske. Neophodna je djelomi¢na interpolacija vrsta
autohtonog i udomacenog bilja za ubrzaniju obnovu bogatih i stabilnih krajobraznih
struktura te stvaranje mozai¢ne raznolikosti. Planira se ocuvanje vrjednijih dijelova
autohtonog krajobraza. Potrebno je obnoviti opozarene i degradirane dijelove prostora.
Planira se usmjereno reljefno modeliranje stanista zbog njegove bolje produktivnosti te
stvaranje krajobrazno-ekoloskih jezgri i koridora te umrezenje s prirodnim/doprirodnim
ekosutavima u susjedstvu. Potrebno je koristiti prevladavajuce autohtono i djelomice
udomaceno bilje.

Pojas parkovno uredenog golf igralista oko vila u golfu (R1-R). Planira se parkovno
ureden prostor s prevladavaju¢im kulturnim i kultiviranim krajobrazom i djelomi¢nom
integracijom samoniklog vegetacijskog pokrova. Predvidaju se zahvati reljefnog modeliranja
terena. Potrebno je koristiti prevladavajuce autohtone i udomacene vrste bilja. Nuzna je
djelomicna integracija oCuvanih prirodnih i kulturnih krajobraznih struktura tj. oCuvanje
prevladavajucih travnih povrsina s kompleksnim travnim smjesama i s prijelazima biljnih
pokrivaca tla do o¢uvanih otoka kamenjara.

Krajobrazno uredenje uz vodene povrsine (R1-V). Planira se stvaranje prevladavajuceg
kulturnog i kultiviranog krajobraza. Planira se reljefno i strukturno oblikovanje vodenog ruba
s interpretacijom i prilagodbom autohtonih uzoraka uredenja lokvi. Potrebno je stvoriti
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strukturnu sloZenost stanisSnih uvjeta za razvoj i prozimanje autohtonih i udomacenih vrsta
akvati¢ne vegetacije i faune. Takoder se planira stvaranje dominantnih vodenih ploha s
interpolacijom jezgara akvati¢nih stanista.

Krajobrazno uredenje okolisa Klupske kuce 18 (R1-KK1), Klupske kuce 9 (R1-KK2) i
Ugostiteljskih objekata (R1-U1, R1-U2). Podrucje se planira kao parkovno uredeno, kulturni
krajobraz uz moguénost oblikovanja novog. Planira se modeliranje reljefa uz oblikovanje
terasa, potpornih zidova, kisnih vrtova, manjih vodenih motivacija, pergola, zelenih zavjesa i
dr. Potrebno je ocuvati i integrirati pojedinacne vrjednije samonikle stablasice i skupine.
Planira se koristenje autohtonih i udomacenih vrsta stablasica, grmlja, penjacica, trajnica i
pokrivaca tla u grupimi¢nim, linijskim i to¢kastim strukturama. Predvida se i uredenje vecih
travnih ploha s kompleksnim travnim smjesama.

Uredeni krajobraz uz servis u golfu (R1-S). Potrebno je razviti prevladavajudi kulturni
krajobraz. Omoguciti i djelomi¢nu integraciju razvijenijih samoniklih stablasica. Planira se
formirati zastitni zeleni pojas zbog vizualnog efekta mimikrije oko cijelog objekta koristeci
pritom zelene zavjese. Koristiti autohtone i udomacene vrste stablasica, grmlja, penjacicaisl.

Uredenje vrtova vila u golfu (R1-R). Planira se stvaranje svojstvenog i ras¢lanjenog
kulturnog krajobraza s oblikovanjem posebnih krajobraznih scenerija. Predvidjeti terasirane
povrsine, zidove, reljefne i vodene motivacije, bazene, pergole, zelene zavjese, cvjetne vrtove,
i dr. Potrebno je osigurati mjere za oCuvanje i integriranje vrjednije samonikle vegetacije.
Koristiti autohtone i udomacene vrste stablasica, grmlja, penjacica, trajnica i pokrivaca tla, te
kompleksne smjese travai sl.

Uredenje parka oko hotela u golfu (R1-H). Planira se oblikovanje kulturnog krajobraza s
oblikovanjem suvremenih krajobraznih scenarija. Stvoriti funkcionalnu, percepcijsku i
krajobrazno-ekolosku povezanost tj. jedinstvo cjeline krajobraza s blizim i daljnjim
,susjedstvom” u prostoru Srda. Predvidjeti modeliranje reljefa terena, oblikovanje terasa,
stepenista, atrija, trgova, krovnih vrtova, simbolnih to¢aka, vodenih sadrzaja, podnih povrsina
razli¢itih struktura, i dr. Koristiti autohtone i udomacene vrste bilja te kompleksne smjese
trava.

2. REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM CENTROM

REKREACIJSKI PARK

Krajobraz rekreacijskog parka (R5). Prostor rekreacijskog parka predstavlja prirodno i
doprirodno uredeni krajobrazni prostor s interpolacijama kulturnog obrasca. Planira se
provodenje mjera za ocuvanje vrjednijih dijelova autohtonog krajobraza. Predvidjeti
interpolaciju linjskog sustava Setnica s vidikovcima i uredenim odmoristima. Stvoriti uvjete za
obnovu degradiranih, opozarenih dijelova prostora. Predvidjeti zahvate koji omogucuju
povezivanje i prijelaze krajobrazno-ekoloskih koridora s ekoloskom mreZom susjedstva.
Koristiti prevladavajuc¢e autohtono i djelomice udomaceno bilje uz kompleksne smjese
travnog pokrivaca.

Uredeni okolis objekta jahackog centra (R5-JC). Kulturni krajobraz u funkciji aktivnosti
jahanja s ravnim i mekanim plosnim povrsinama.
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Kulturni krajobraz uz amfiteatar (R5-A). Planira se integracija u morfolosku strukturu
novog krajobraza uz slozeno modeliranje reljefa, oblikovanje terasa, stepenista potpornih
zidova, pozornice i pomocnih gradevina te drugih arhitektonskih konstrukcija i materijala za
postizanje objekata suvremenih formi skladnih funkciji. Koristiti autohtone i udomacene vrste
bilja.

SPORTSKI CENTAR

Parkovno uredeni okolis Sportske dvorane (R3). Potrebno je formirati kulturni krajobraz.
Predvidjeti skladno suvremeno oblikovanje Setnica, terasa, djecjih igraliSta, s interpoliranim
zelenim povrsinama, simbolnim tockama, vodenim sadrzajima. Autohtonim i udomacenim
vrstama bilja.

Uredeni okolis otvorenih Sportskih igralista (R4). Planira se oblikovanje kulturnog
krajobraza s zelenim povrSinama u funkciji 3Sportskih igraliSta. Omoguciti gradnju
komunikacija, odmorista, zelenih zavjesa. Koristiti autohtono i udomaceno bilje.

II. POVRSINE IZVAN SPORTSKOREKREACIJSKOG CENTRA S GOLF IGRALISTEM

Obvezno je stvoriti skladnu funkcionalnu, pecepcijsku i krajobrazno-ekolosku povezanost
planom obuhvacenih povrsina izvan rekreacijskog centra s golf igralistem (jedinstvo cjeline
krajobraza), svih njihovih dijelova, s blizim i daljim «susjedstvom» u prostoru Srda.

1. NASELJE BOSANKA

Krajobrazno uredenje prostora mjesovite namjene (M1) pretezito stanovanje -
izgradeno i neizgradeno. Planiran je tradicionalno uredeni krajobraz s prednjim
reprezentativnim i unutrasnjim utilitarnim vrtovima i suvremene uzorke uredenja okuc¢nica
stambenih jedinica naselja. Koristiti autohtonu i udomacenu vegetaciju.

Krajobrazno uredenje prostora drustvene namjene (D6-kultura, D7-crkva i groblje).
Predvidjeti stvaranje prostorne artikulacije posebnog kulturnog uzorka krajobraznog uredenja
s utjecajem na stvaranje slike naselja. Koristiti autohtone i udomacene vrste bilja.

Krajobrazno uredenje igralista (Z2). Predvidjeti uredenje zelene povrsine sa sadrzajnom
raznolikos¢u primjerenu socijalnoj sredini naselja. Omoguditi stvaranje bogatije ekoloske i
percepcijske slike naselja.

2. UGOSTITELJSKO TURISTICKE ZONE BOSANKA JUG | SJEVER T2-TURISTICKO NASELJE

Uredeni okolisi hotela (T2-1), vila (T2-2), pratecih sadrzaja (T2-3). Predvidjeti suvremeno
uredenje parkova i vrtova te omoguciti stvaranje reprezentativnosti otvorenog prostora uz
ocuvanje funkcija. Omoguciti stvaranje bogatije slike naselja koriste¢i suvremene gradvne
materijale te autohtonu i udomacenu vegetaciju u jedinstvenu cjelinu krajobrazno uredenog
prostora.
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Parkovno uredenje streljackog poligona s javnim parkom (SP-Z1). Parkovno uredenje
streljackog poligona rijeSavati ¢e se cjelovitim arhitektnsko - urbanistickkim natjecajem uz
postivanje konzervatorskih smjernica.

3. OSOBITO VRIJEDNE POLJOPRIVREDNE POVRSINE | ZASTITNA SUMA

Krajobraz osobito vrijednih poljoprivrednih povrsina. Omoguciti o¢uvanje i revitalizaciju
tradicionalnih krajobraznih karakteristika polja, posebice osnaziti geometrijski likovni red, s
mreznim sustavom suhozida, zivicama, redovima stablasica. Koristiti kameni materijal za
suhozidove iz same lokacije te autohtono i udomaceno bilje.

Zastitna Suma. Predvidjeti obnovu kulturnog Sumskog krajobraza s obnovom i integracijom
vrijednih krajobraznih struktura.

IIl. INFRASTRUKTURNE | PROMETNE POVRSINE

Uredeni krajobraz u koridoru prometnica. Predvidjeti uredenje kulturnog i doprirodnog
krajobraza. Oblikovanje i uredenje pojasa uz prometnicu s tlocrtnim i vertikalnim
ras¢lanjenjem reljefa i vegetacije. Omoguciti formiranje krajobrazno - ekoloskih koridora.
Primjena zelene infrastrukture - kisni vrtovi, retencijski i drenazni kanali, uredenje kruznih
tokova, krajobrazne zvucéno-zastitne barijere i sl. Formirati drvorede i Zivice. Koristiti
autohtono i udomaceno bilje.

Uredeni krajobrazni prostor infrastrukturnih gradevina. Uz infrastrukturne gradevine
omoguciti razvoj prevladavajuéeg kulturnog krajobraza s djelomi¢nom integracijom ocuvanih
vrijednih krajobraznih struktura u obliku zelenih zavjesa stvarajuci pritom efekt mimikrije. U
zastitnom zelenom pojasu koristiti autohtone i udomacene vrste stablasica, grmlja, penjacica i
sl.
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16. MJERE PROVEDBE PLANA

Na podrucju obuhvata Plana ne propisuje se izrada detaljnog plana uredenja.

Na podruc¢ju obuhvata Plana propisuje se provedba javnog arhitektonskog natjecaja za
slijedece zahvate:

- Amfiteatar -R5-A

- Sportska dvorana -R3

- Otvorena Sportska igralista -R4

Potrebno je izraditi Projekt krajobraznog uredenja (krajobrazno arhitektonski projekt) mora
biti sastavni dio projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradnju. Projekt krajobraznog
uredenja po svim njegovim fazama projektne razrade (idejni, glavni i izvedbeni projekt) i
faznosti izgradnje izraduje ovlasteni krajobrazni arhitekt. Obrada krajobrazne tematike mora
biti jedinstvena za cijelokupan prostor a ne segmentirana i obradena po razli¢itim
tipologijama i konceptima zbog holistickog karaktera krajobraznog prostora.

Nova gradnja i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina unutar naselja Bosanka realizira se
neposrednom provedbom ovog Plana.

U fazi projektiranja Sportsko rekreacijskog centra uzeti u obzir uvjete za izgradnju u zoni
magistralnog plinovoda Plo¢e-Dubrovnik DN 1000/75 bar koji prolazi uz sjeveroisto¢nu i
isto¢nu granicu Sportsko rekreacijskog centra.

Prije pocetka izgradnje zahvata, osigurati vodonepropusnu zastitu hidrotehnickog tunela,
zastititi oblogu tunela, sanirati dovodni vodoopskrbni kanal i zacijeviti tunel u skladu s
odabranim tehni¢ko-tehnoloskim rjeSenjem od strane Vodovod Dubrovnik d.o.o.

Planom su utvrdene faze izgradnje i prikazane na kartografskom prikazu broj 4.2. Nacin i uvjeti
gradnje.

Svaka pojedina faza mora funkcionirati zasebno, mora sadrzavati svu potrebnu infrastrukturu,
udovoljavati svim aspektima zastite okolisa, te biti usuglasena sa zakonskim odrednicama
kojima se propisuje omjer parkovnih nasada i zelenih povrsina, te Sportskih terena i sadrzaja,
odnosno bruto povrsina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina ne moze iznositi vise od 4%
povrsine tog gradevinskog podrudja.

Faznost izgradnje mora postivati uvjet realizacije gradevina visokogradnje u okviru golf

resorta isklju¢ivo nakon realizacije golfa igralista. Faze infrastrukture moraju pratiti faze
izgradnje, a prva faza mora ukljucivati realizaciju rekreacijskog parka.
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Faze izgradnje prikazane su u sljedecoj tablici:

FAZE IZGRADNJE

Servis u golfu - R1-S

Ugostiteljstvo 1 - R1-U1

Vile u golfu (39 vila) - R1-R

Hotel u golfu (1 hotel) - R1-H

Uredaj za prociséavanje otpadnih voda
Uredaj za procis¢avanije pitke vode

Rekreacijski park - R5
Amfiteatar-R5- A

Jahacki centar - R5 - JC
Tvrdave -R5-T

Sportska dvorana - R3
Otvorena sportska igralista— R4

1. FAZA GOLF RESORT REKREACIJSKI PARK SA SPORTSKIM UGOSTITELJSKO TURISTICKA ZONA
Golfigralista 9 polja CENTROM BOSANKA JUG
1 jezero u golfu Realizacija cjelovitog obuhvata Hoteli—T2-1
Klupska kuca za igraliste od 9 polja- R1 - KK2 prostorno-funkcionalne cjeline Vile—T2-2

Zjednicki prateci sadrzaji— T2 -3
Streljacki poligon - SP
Uavnipark - Z1

Vodospreme

Veci dio glavne prometnice sa pripadajuc¢im parkiralistima, garaza, dio sabirne i pripadajuce prilazne prometnice
Pripadajuca komunalna infrastruktura (crpne stanice, prekidne komore, trafostanice i dr.)

2.FAZA GOLF RESORT

Golfigralista 18 polja

2 jezera u golfu

Klupska kuca za igraliste od 18 polja - R1 - KK1
Ugostiteljstvo 2 - R1-U2

Vjezbaliste

Vile u golfu (43 vile) - R1-R

Dovrsava se glavna i sabirna prometnica sa pripadajucim parkiralistima, te realiziraju prilazne prometnice
Pripadajuca komunalna infrastruktura (crpne stanice, prekidne komore, trafostanice i dr.)

3.FAZA GOLF RESORT UGOSTITELJSKO TURISTICKA ZONA
vile u golfu (71 vila)-R1-R BOSANKA SJEVER
Hoteli-T2-1
Vile—T2-2

Zjednicki prateci sadrzaji— T2 -3

Realiziraju se pripadajuce prilazne prometnice
Pripadajuca komunalna infrastruktura (crpne stanice, prekidne komore, trafostanice i dr.)

4.FAZA GOLF RESORT

vile u golfu (87 vila) - R1-R

Realiziraju se pripadajuce prilazne prometnice

Pripadajuca prometna i komunaina infrastruktura (crpne stanice, prekidne komore, trafostanice i dr.)

Jezera u golfu projektirati na volumen dostatan za minimalno sedmodnevno zadrzavanje
vode potrebne za navodnjavanje golf igraliSta uzimajuci u obzir i bioloski minimum koji treba
odrZavati u jezerima.

U fazi pripreme i projektiranja predvidjeti primjenu obnovljivih izvora energije u vidu energije
suncevog zracenja, koristenjem fotonaponskih celija na gradevinama na kojima ne postoje
arhitektonsko-gradevinska ogranic¢enja. Gradevine u okviru zahvata preporuca se graditi kao
niskoenergetske.
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ARHITEKTONSKO URBANISTICKI NATJECAJI

Na podruc¢ju obuhvata Plana propisuje se provedba javnog arhitektonskog natjecaja za
slijedece zahvate:

- Amfiteatar -R5-A

- Sportska dvorana -R3

- Otvorena $portska igraliSta -R4

PROGRAM PRACENJA STANJA OKOLISA

Program pracenja stanja okolisa propisan u postpupku procjene utjecaja zahvata na okolis
obavezno je implementirati u relevantnu projektnu i operativnhu dokumentaciju, u skladu s
izdanim rjeSenjima o uvjetima gradenja i koristenja zahvata (lokacijska i gradevinska
dozvola/e). Redovito provodenje i uzimanje uzoraka u svrhu pracenja stanja okolisa nadzirat
¢e inspekcijske sluzbe nadleznog tijela. Rezultati pracenja stanja okolisa ¢e se dostavljati
nadleznom tijelu.
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