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GRADONAČELNIK

–ovdje –
PREDMET: Prijedlog Odluke o izradbi UPU-a „Trsteno-Veliki Stol“



- prijedlog Zaključka, daje se

Temeljem odredbe članka 86. Zakona o prostornom uređenju Narodne novine 153/13 (dalje: Zakon) izradba Urbanističkog plana uređenja započinju na temelju Odluke predstavničkog tijela jedinice lokalne samouprave.

U smislu navedenog, sastavni dio ovog materijala predstavlja i Nacrt prijedloga Odluke o izradbi Urbanističkog plana uređenja „Trsteno-Veliki Stol“ (dalje: Plan), čiji sadržaj uvažava odredbe čl. 89. Zakona, kojima je propisano da se odlukom o izradi moraju utvrditi:

· pravna osnova za izradu i donošenje izmjena i dopuna Plana,

· razloge donošenja izmjena i dopuna Plana, obuhvat prostornog plana osobito dijela koji je predmet zahtjeva za izmjenama,

· sažeta ocjena stanja u obuhvatu Plana,

· ciljevi i programska polazišta Plana,

· popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim propisima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrđuju zahtjevi za izradu Plana,

· način pribavljanja stručnih rješenja Plana,

· popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi prostornog plana,

· planirani rokovi za izradu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba određenih posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno o složenosti pojedinog područja, duži od trideset dana,

· izvori financiranja izrade Plana te 

· odluka o posebnim pitanjima značajnim za izradu Plana

Sredstva za izradu Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uređenja građevinske čestice, temeljem čl. 167. i 168. Zakona, kojima se sukladno prihvaćenom pismu namjere Zaključkom Gradonačelnika KLASA: 350-01/13-01/13  URBROJ: 2117/01-01-14-03 od 10. rujna 2014., omogućava sklapanje Ugovora Investitora izravno s Izrađivačem plana.
Slijedom svega navedenog predlažemo donijeti sljedeći

ZAKLJUČAK

1. Utvrđuje se Prijedlog Odluke o Izmjenama i dopunama UPU-a „Trsteno-Veliki Stol“

2. Prijedlog Odluke o Izmjenama i dopunama UPU-a „Trsteno-Veliki Stol“ upućuje se Gradskom vijeću na raspravu i donošenje sukladno čl. 86. Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine 153/13)


S poštovanjem,


Izradio 
Pročelnica


 Lovel Giunio, d.i.a. 
 Jelena Lončarić, dipl. iur.

U privitku: 
Nacrt prijedloga Odluke o Izmjenama i dopunama UPU-a „Trsteno-Veliki Stol“


Obrazloženje Nacrta prijedloga Odluke o izradbi Urbanističkog plana uređenja „Trsteno-Veliki Stol“

Dostaviti:

1. Naslov

2. Evidencija, ovdje

3. Pismohrana

Gradsko vijeće

KLASA:

URBROJ

Dubrovnik,

Na temelju članka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine broj153/2013), članka 33. Statuta Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 4/09, 6/10, 3/11, 14/12, 5/13 i 6/13.-pročišćen tekst), Gradsko vijeće Grada Dubrovnika na svojoj ________sjednici održanoj __________ 2014. godine donosi

ODLUKU

O IZRADBI URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA

''TRSTENO – VELIKI STOL''
PREDMET ODLUKE I POLAZNE ODREDBE

Članak 1.
Donosi se Odluka o izradbi Urbanističkog plana uređenja ''Trsteno – Veliki stol'' (u daljnjem tekstu: Plan).

Članak 2.
Odlukom o izradbi utvrđuje se:

1. pravna osnova za izradbu i donošenje Plana,

2. razlozi donošenja Plana i obuhvat prostornog plana 
3. sažeta ocjena stanja u obuhvatu Plana,

4. ciljevi i programska polazišta Plana,

5. popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim propisima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrđuju zahtjevi za izradbu Plana,

6. način pribavljanja stručnih rješenja Plana,

7. popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradbu prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradbi prostornog plana,

8. planirani rokovi za izradbu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu zahtjeva za izradbu prostornog plana tijela i osoba određenih posebnim propisima, ako je taj rok, ovisno o složenosti pojedinog područja, duži od trideset dana,

9. izvori financiranja izradbe Plana te 

10. odluka o posebnim pitanjima značajnim za izradbu Plana

I. PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU I DONOŠENJE PLANA

Članak 3.
Obveza izradbe i donošenja Plana utvrđena je člankom 148. Odredbi za provođenje Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika („Službeni glasnik Grada Dubrovnika“, broj 07/05, 06/07,10/07,03/14)  kojim se propisuje obveza donošenja plana užeg područja br.2.19 DPU Trsteno - Veliki stol. 

II. RAZLOZI DONOŠENJA PLANA I OBUHVAT PROSTORNOG PLANA 

Članak 4.
Razlozi za pokretanje izradbe UPU-a ''Trsteno – Veliki stol'' proizišle su iz Prostornog plana Dubrovačko-neretvanske županije i Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika u kojima je ta zona definirana te Pismo namjere, prihvaćeno od strane Gradonačelnika, privatnog investitora – vlasnika zemljišta.
Sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13), Urbanistički plan uređenja donosi se obvezno za neuređene dijelove građevinskog područja i za izgrađene dijelove tih područja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju.

Urbanistički plan uređenja, u ovom slučaju neuređenog dijela građevinskog područja, poslužiti će kao baza za izradbu projekta buduće turističke zone te će definirati osnovne parametre po kojima će se moći ishoditi akti o gradnji i pristupiti realizaciji projekta.
Uz navedeno, razlozi za pokretanje izradbe urbanističkog plana proizlaze i iz članka 43. stavka 6. Zakona prema kojem izdvojeno građevinsko područje izvan naselja za koje u roku od pet godina od dana njegova određivanja nije donesen urbanistički plan uređenja ili do kojega nije izgrađena osnovna infrastruktura, prestaje biti građevinsko područje.

Članak 5.

Područje obuhvata Urbanističkog plana uređenja ''Trsteno – Veliki stol'' obuhvaća prostor sjeverno od postojećeg naselja Trsteno koje je smješteno uz državnu cestu D8 20-ak kilometara sjeverozapadno od Dubrovnika.

Obuhvat UPU-a ''Trsteno – Veliki stol'' definiran je Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika i iznosi 5,5 ha, a obuhvaća sjeverni dio kat. čest. zem 660/1 k.o. Trsteno. Obuhvat Urbanističkog plana uređenja ''Trsteno – Veliki stol'' ne graniči izravno s izgrađenim područjem naselja Trsteno već je smješteno sjeverozapadno na prostoru kamenih masiva Malog stola i Velikog stola.
Grafički prikaz obuhvata Plana nalazi se u privitku Odluke čiji je sastavni dio. 

III. SAŽETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Članak 6.
Prostor obuhvata UPU-a ''Trsteno – Veliki stol'' je neizgrađeni prostor krškog kamenjara sa zonom kopnenog staništa bušika/dračika u središnjem dijelu obuhvata. 
Obuhvat budućeg turističkog kompleksa nema osnovnu infrastrukturu. 
Uz državnu cestu D8 nalazi se postojeći magistralni vodoopskrbni cjevovod te nekoliko izvora (izvori ''Vrbe'', ''Bare'', ''Studenac'', ''Bjelice'') s vodospremom  VS ''Trsteno''. Također naselje Trsteno opremljeno je zadovoljavajućom razinom elektroenergetske i TK opskrbe. 

IV. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA PLANA
Članak 7.
Cilj je:

· svrhovita organizacija, korištenje i namjena prostora,

· propisivanje uvjeta za uređenje, unaprjeđenje i zaštitu prostora turističke zone 
· definirati i ostale sadržaje (kolni pristup, pješačke veze, vidilica i dr.),
· prostorne parametre i pokazatelje u skladu s pozitivnim propisima.
· ispitati i propisati mjere zaštite vizura.
Članak 8.
Programska polazišta za izradbu plana:

Planiranu namjenu T1 i T2 prema važećem Prostornom planu uređenja Grada Dubrovnika za koje se izrađuje Urbanistički plan uređenja, detaljnije raščlaniti i predložiti lokacije ugostiteljsko-turističkih kapaciteta. Kapacitet za Zonu u cjelini iznosi 550 kreveta.
V. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM PROPISIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRĐUJU ZAHTJEVI ZA IZRADbU PLANA
Članak 9.

Za ovaj Plan nije potrebna izradba sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim propisima.

U izradbi će se koristiti sva raspoloživa dokumentacija prostora koju iz svog djelokruga osiguravaju javnopravna tijela. 
Ukoliko se tijekom izradbe Plana ukaže potreba za stručnim podlogama od značaja za prostorno – plansko rješenje, iste će biti izrađene.

Na karti Natura 2000 Ekološke mreže RH je vidljivo kako se unutar predmetnog obuhvata ne nalaze područja zaštite značajna za ptice (POP) i područja očuvanja značajna za vrste i stanišne tipove (POVS) te u skladu s tim nije potrebno provesti postupak ocjene prihvatljivosti zahvata za ekološku mrežu (članak 144. Odredbi za provođenje PPUG-a Dubrovnika).

Na kartografskom prikazu 3.2.b Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite prostora - Područja posebnih uvjeta korištenja - graditeljska baština (Dubrovačko primorje) Prostornog plana uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,10/07., 03/14.) vidljivo je kako se unutar predmetnog obuhvata ne nalaze područja ili objekti graditeljske baštine s posebnim uvjetima korištenja.
Za potrebe izradbe Plana koristit će se službena katastarska podloga u mjerilu 1:1000 kao i topografsko-katastarska podloga pribavljena od strane investitora i ovjerena od strane Državne geodetske uprave u mjerilu 1:1000 te digitalni ortofoto snimak.
VI. NAČIN PRIBAVLJANJA STRUČNIH RJEŠENJA PLANA
Članak 10.
Stručno rješenje Plana izradit će stručni izrađivač ovlašten u postupku prema Pravilniku o uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stručnih poslova prostornog uređenja („Narodne novine“, broj 87/10, 23/11), u suradnji s nositeljem izradbe Plana Gradom Dubrovnikom.

VII. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA IZRADBU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADBI PROSTORNOG PLANA

Članak 11.

Podaci, planske smjernice i dokumenti iz područja svog djelokruga za potrebe izradbe Plana zatražit će se od slijedećih sudionika u izradbi Plana:

1. Ministarstvo kulture: Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik
2. Državni zavod za zaštitu prirode, Trg Mažuranića 5, 10000 Zagreb
3. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje, Liechtensteinov put 31, 20000 Dubrovnik
4. Ministarstvo turizma, Prisavlje 14, 10 000 Zagreb
5. Zavod za prostorno uređenje Dubrovačko-neretvanske županije, Petilovrijenci 2, 20000 Dubrovnik
6. Ministarstvo unutarnjih poslova, PU dubrovačko-neretvanska Odjel upravnih, inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Dr. Ante Starčevića 13, 20000 Dubrovnik
7. Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova Split, Vukovarska 35, Split
8. Hrvatske vode – Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova Ispostava Dubrovnik, Vukovarska 8, 20000 Dubrovnik
9. HEP – Operator distribucijskog sustava d.o.o., DP Elektrojug,  Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik
10. Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 9, 10 110 Zagreb

11. Vodovod d.o.o. za vodoopskrbu i komunalnu hidrotehniku, V. Nazora 19, 20000 Dubrovnik
12. Vodovod d.o.o., Odjel odvodnje, Vladimira Nazora 19, 20000 Dubrovnik
13. Hrvatske ceste d.o.o. - Društvo za upravljanje, građenje i održavanje državnih cesta, Vončinina 3, 10000 Zagreb

14. Hrvatske ceste d.o.o. Tehnička ispostava dubrovnik V. Nazora 8, 20000 Dubrovnik
15. Upravni odjel za komunalne djelatnosti i mjesnu samoupravu, ovdje
16. Upravni odjel za promet, stanogradnju i razvojne projekte, ovdje
17. Upravni odjel za turizam, more i poduzetništvo, ovdje
18. Mjesni odbor Trsteno
19. Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za zaštitu prirode, Savska cesta 41/20, 10 000 Zagreb

20. Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za procjenu utjecaja na okoliš i održivo gospodarenje otpadom, Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb

21. Hrvatske šume d.o.o., Uprava šuma Split, Šumarija Dubrovnik, Bosanka 49A, 20 000 Dubrovnik

22. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnih vrijednostima na području Dubrovačko-neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, 20 000 Dubrovnik
VIII. PLANIRANI ROKOVI ZA IZRADBU PLANA ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA I ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADBU PROSTORNOG PLANA TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA, AKO JE TAJ ROK, OVISNO O SLOŽENOSTI POJEDINOG PODRUČJA, DUŽI OD TRIDESET DANA
Članak 12.

Rokovi za izradbu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona o prostornom uređenju. 

Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradbi Plana je najviše 30 dana od dostave poziva.
Planirani rok za izradbu Plana je najviše 18 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke s time da se u slučaju ponavljanja javne rasprave rok prolongira za 6 mjeseci.
IX. IZVORI FINANCIRANJA IZRADBE PLANA
Članak 13.

Sredstva za izradbu ovog Plana osigurana su Ugovorom o financiranju uređenja građevinskog zemljišta temeljem članaka 63., 167. i 168 st. 1. i 2.. Zakona te Proračunom Grada Dubrovnika.
X. DRUGA PITANJA ZNAČAJNA ZA IZRADBU NACRTA PROSTORNOG

PLANA

Članak 14.

Pristup lokaciji riješit će se projektiranjem i izradbom nove pristupne prometnice, financirane od strane Investitora koja bi povezivala Zonu obuhvata s nerazvrstanom cestom koja se u naselju Trsteno spaja na državnu cestu D8.
XI. ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 15.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Dubrovnika“.

                                                                         PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA:

                                                                                   Mr.sc. Niko Bulić

Prijedlog Odluke o izradi 

Urbanističkog plana uređenja Trsteno – Veliki stol
[image: image1.jpg]



O B R A Z L O Ž E N J E
Sukladno članku 79. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13), Urbanistički plan uređenja donosi se obvezno za neuređene dijelove građevinskog područja i za izgrađene dijelove tih područja planiranih za urbanu preobrazbu ili urbanu sanaciju. 

Urbanistički plan uređenja, u ovom slučaju neuređenog dijela građevinskog područja, poslužiti će kao baza za izradu projekta buduće turističke zone.
Izrada UPU-a predmetne zone predviđena je Planom višeg reda koji je u ovom slučaju  Prostorni plan uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,10/07., 03/14.). Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13) u točki 6.4 ne propisuje izradu Detaljnog plana uređenja te se sukladno tome DPU Trsteno-Veliki stol može smatrati UPU-om za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja ugostiteljsko-turističke namjene.
Uz navedene razloge za pokretanje izrade Urbanističkog plana iz zakonskih obveza je i članak 43., stavak (6), koji kaže da izdvojeno građevinsko područje izvan naselja za koje u roku od pet godina od dana njegova određivanja nije donesen urbanistički plan uređenja ili do kojega nije izgrađena osnovna infrastruktura, prestaje biti građevinsko područje.

Zahtjev za izradu Urbanističkog plana turističke zone Trsteno – Veliki stol, nakon detaljnog razmatranja smjernica važeće planske dokumentacije, dostavio je vlasnik zemljišta.
Uvjeti za izgradnju unutar obuhvata UPU-a Trsteno – Veliki stol definirani su kroz Prostorni plan uređenja Grada Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika, 07/05., 06/07.,10/07., 03/14.) te će ih se investitor prilikom izrade projekta pridržavati.
Za izdvojena građevinska područja ugostiteljsko-turističke namjene (neizgrađena) izvan naselja obvezno je poštivanje sljedećih uvjeta:

•
minimalna udaljenost smještajnih kapaciteta od granice obalne crte je 100,0 m,

•
vrsta i kapacitet pratećih sadržaja i javnih površina određuju se proporcionalno u odnosu prema svakoj fazi izgradnje smještajnih građevina,

•
gustoća korištenja za nova ugostiteljsko-turistička područja može biti od 50 do 120 kreveta/ha,

•
izgrađenost  građevinske čestice ne može biti veća od 30%,

•
koeficijent iskoristivosti građevinske čestice ne može biti veći od 0,8,

•
najmanje 40% svake građevinske čestice ugostiteljsko-turističke namjene mora se hortikulturno urediti,

•
odvodnja otpadnih voda mora se riješiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s pročišćavanjem,

•
parkiranje je vozila potrebno riješiti unutar ugostiteljsko-turističke zone prema normativima iz članka 98. Odredbi PPUG-a.

Prostornim planom uređenja Grada Dubrovnika za zonu ugostiteljsko-turističke namjene (T1, T2) Trsteno - Veliki stol, obuhvata 5,5 ha, određeni su sljedeći uvjeti:

•
maksimalni koeficijent izgrađenosti zone 0,3,

•
maksimalni koeficijent iskorištenosti zone 0,8,

•
najmanje 40% zone treba biti krajobrazno uređeno,

•
parkiranje vozila mora se riješiti prema normativima iz članka 98. Odredbi PPUG-a,

•
detaljnija prostorna rješenja utvrdit će se planom užeg područja.

Uz uvjete za izgradnju iz PPUG-a Dubrovnika, prilikom izrade projekta uvažit će se i prethodno opisane smjernice (poglavlje 5.2.) iz Kriterija za planiranje turističkih predjela obalnog područja mora za zone T1 i T2. Kroz prijedloge iz Kriterija za planiranje turističkih predjela obalnog područja mora ispitati će se mogućnosti lokacije za izgradnju hotela i zone vila. 

Prilikom projektiranja budućih turističkih kapaciteta potrebno je voditi računa o uklapanju planiranih objekata u krajobraz tako da se očuva kvaliteta i cjelovitost vrijednog zemljišta i prirodnog prostora pogodnog za rekreaciju, a da se gospodarska namjena usmjeri na predjele koji nisu pogodni za rekreaciju. Buduća izgradnja se treba uklopiti u krajobraz tako da se očuvaju kvalitetni i vrijedni vidici s ove lokacije. Planski je kroz projekt turističkog kompleksa potrebno riješiti odvodnju, pročišćavanje otpadnih voda i zbrinjavanje otpada a sve sukladno posebnim propisima.

Ocjene mogućnosti razvoja ovog prostora su veoma dobre i budući turistički kompleks Trsteno – Veliki stol će uvelike pridonijeti proširenju turističke ponude u dubrovačkoj regiji sa svojom kvalitetom, vrhunskim urbanističko-arhitektonskim rješenjima i razinom usluge koju planira ostvariti.
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Obuhvat Urbanističkog plana uređenja 2.19 „Trsteno – Veliki Stol“
