
SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

Doc.dr.sc. Krunoslav Šmit, dipl.ing.arh. 

 

  

 
 

DETALJNI PLAN UREĐENJA 

“BELVEDERE” 
 

 

  

 
 

PRIJEDLOG PLANA – JAVNA RASPRAVA 
 

 

 

  

 
 

13.6.2012 



Ovlašteni arhitekt doc.dr.sc. Krunoslav Šmit, dipl.ing.arh. Imenovan je 

kao odgovorni voditelj za izradu nacrta prijedloga dokumenta 

prostornog uređenja Detaljni plan uređenja “Belvedere”.  

 

 

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 

GRAD DUBROVNIK  

i 

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU, ARHITEKTONSKI FAKULTET   

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU 

ARHITEKTURU 

 

 sklopili su dana 7. veljače 2011. ugovor za izradu  

Detaljnog plana uređenja “Belvedere” 

 

 



A/ PLANSKA POLAZIŠTA 

- POLOŽAJ I OBUHVAT PLANA 

- KONZERVATORSKA STUDIJA 

- VALORIZACIJA VEGETACIJE  

- GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

B/ URBANISTIČKE ANALIZE 

- ANALIZE PROSTORNOG KONTEKSTA 

- ANALIZE DOSADAŠNJIH PROJEKATA  

 

 

 

SADRŽAJ 

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 



C/ URBANISTIČKI KONCEPT  

 

D/ GRAFIČKI DIO PLANA 

 

E/ PROVJERE UKLOPIVOSTI 

- POGLED IZ GRADA 

- POGLED S MORA 

- POGLED NA GRAD 

- KONCERTNA DVORANA 

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 

SADRŽAJ 



 
PRIJEDLOG PLANA – JAVNA RASPRAVA  
 

 

 

  

 
 

A/ PLANSKA POLAZIŠTA  

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 



SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 

POLOŽAJ I OBUHVAT PLANA 

 
PRIJEDLOG PLANA – JAVNA RASPRAVA  
 

 

 

  

 
 



POLOŽAJ I OBUHVAT PLANA 

Obuhvat  Plana određen je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan 

u grafičkom dijelu GUP-a Grada Dubrovnika, na kartografskom 

prikazu 4. Uvjeti za korištenje, uređivanje i zaštitu prostora – 4.6. 

Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – Područja i 

dijelovi primjene planskih mjera zaštite 1:10 000.  

  

Površina obuhvata Plana iznosi oko 4.18 ha. 

   

Područje obuhvata Plana obuhvaća zonu ugostiteljsko-turističke 

namjene T1 – hotel i zonu športsko-rekreacijske namjene R2, 

smještenu između ulice Od Orsule i mora.  
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HOTEL BELVEDERE 

Obuhvat  Hotel Belvedere smješten je na najatraktivnijoj gradskoj 

lokaciji, samo 1 500 metara od stare gradske jezgre.  

Izgrađen je 1985. kao de luxe hotel, a djelomično je adaptiran 1989. 

Započeo je poslovanje u sastavu Hotelsko turističkog poduzeća 

"Dubrovnik", zatim u sastavu Hotelsko turističkog poduzeća "Ploče", 

a od 1991. djeluje kao samostalno poduzeće.  

Ima 16 katova koji se kaskadno spuštaju prema moru.  

Smještajni kapacitet je 393 kreveta u 229 soba i apartmana, te pored 

ugostiteljske ponude pruža športsko-rekreacijske, trgovačke, 

kongresne i zabavne mogućnosti.  

 

Izvor: Izvješće o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, HTP "Belvedere", Dubrovnik 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 1. 

- Za uređenje turističke zone T1 u kojoj se nalazi Belvedere može 

se izvesti zamjena, dogradnja i nadogradnja postojećih građevina. 

 

Izvod iz Zakona o prostornom uređenju i gradnji: (46.)  

Zamjenska građevina je nova građevina izgrađena na mjestu ili u 

neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeće 

građevine unutar iste građevne čestice, kojom se bitno ne mijenja 

namjena, izgled, veličina i utjecaj na okoliš dotadašnje građevine. 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 2. 

- Zadržati postojeću udaljenost građevine od morske obale. 

 

Tema 3. 

- Postojeći koeficijent izgrađenosti moguće je povećati ako je 

minimalna udaljenost od susjedne građevinske čestice veća od 4,0 m. 

 

 Tema 4. 

- Postojeća građevina ima građevnu visinu veću od P+4+Pk i može se 

nadograđivati tj. povećati visina građevine. 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 5. 

- Postojeći koeficijent iskoristivosti može se povećati do 

maksimalno 4,0 ako se povećavaju kapaciteti podzemnog 

garažiranja.  

 

Tema 6. 

-  Koeficijent iskorištenosti se odnosi na cjelokupnu – i nadzemnu i 

podzemnu izgradnju. 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 7. 

Koeficijent iskorištenosti se izračunava za zonu T1, dok se za zonu R2 

ne iskazuje. GUP-om nije propisan Kis i Kig za R2, opisani su mogući 

objekti na terenu. 

 

Športska igrališta – R2 

Prateće građevine mogu biti maksimalne veličine BRP do 150 m2/ha 

obračunato na ukupnu površinu športsko-rekreacijske namjene s 

građevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m 

od najniže kote uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine. 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 8. 

Ako nema vrijednog zelenila omogućena je izgradnja potpuno 

ukopanih podrumskih etaža do 70% izgrađenosti građevne čestice. 

 

Tema 9. 

Nema planskih odredbi za ograničenje broja podzemnih etaža i 

dubine podzemnog dijela građevine - ograničenja određuju prirodni i 

tehnički uvjeti. Ograničenje je Kis i mogućnosti prostora i pristupa, a 

uglavnom se odnosi na garaže. 

U tu svrhu u DPU- Pile Ploče Sv-Jakov, korišten je prostor iznad 

parkinga i pristupne ceste na parcelu, obzirom na nagib terena 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 10. 

1. U zoni R2 omogućena je gradnja otvorenih igrališta, bazena, 

pratećih građevina (društveni i ugostiteljski prostori, garderobe, 

sanitarije, smještaj opreme i rekvizita i dr.) i objekata infrastrukture. 

2. Za prateće građevine se određuje maksimalna veličina BRP do 150 

m2/ha, i građevna visina P+1+Pk, to jest 8,5 m od najniže kote 

uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine (+Po ii S). 

3. Za otvorena igrališta i bazene - nema ograničenja za nadzemne ili 

podzemne dijelove građevine igrališta i bazena. 

4. Za objekte infrastrukture - nema ograničenja za nadzemne ili 

podzemne dijelove građevine infrastrukture.  

 

SVEUČILIŠTE U ZAGREBU – ARHITEKTONSKI FAKULTET 

ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE I PEJZAŽNU ARHITEKTURU 

 

DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 



GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

Tema 11. 

Nije omogućen kolni pristup cestom koja sa sjeverne strane omeđuje 

(Od Orsule) zone zonu T1 i R2 – kolni pristup je planiran iz ulice 

Frana Supila. 

  

GUP-om se zadržava postojeći kolni pristup sa sjeverozapadne 

strane pristupom s ulice Frana Supila, a sa jugozapadne strane 

pješački pristup, produžetkom ulice Vlaha Bukovca (sve prema karti 

Promet iz GUP-a). 

Sjeverna granica obuhvata graniči postojećim «starim» priključkom s 

Dupca koji se GUP-om planira kao pješačka prometnica. 
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GENERALNI URBANISTIČKI PLAN DUBROVNIKA - IZVOD  

 

PRORAČUNSKI PARAMETRI  

Zona T2 (hotel): 

- površina zone: 2,75 ha 

- izgrađenost: 70 % površine 

- koeficijent iskorištenosti: 4 

- broj etaža: podrumske etaže+P+16 

- brutto izgrađena površina: 110.264,00 m2 

Zona R (rekreacija): 

- površina zone: 1,43 ha 

- broj etaža: podrumske etaže+P 

- brutto izgrađena površina (nadzemna): 230,00 m2 
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PODLOGE, ISTRAŽIVANJA, RAZVOJNA DOKUMENTACIJA 

 

- ORSULA Projektentwicklungs und Beratungs GmbH 

  (Walfischgasse 11/10, A-1010 Wien, Austria) 

 

- STUDIO 100 Gesellschaft fur Design GmbH 

  (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria) 

 

- NOCTILUCA Media Production GmbH 

  (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria) 
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C/ URBANISTIČKI KONCEPT 

 
PRIJEDLOG PLANA – JAVNA RASPRAVA  
 

 

 

  

 
 



URBANISTIČKI KONCEPT  
 

TEZA 1. - PROGRAM 

 
STVORITI NOVI GRADSKI CENTAR KOJI ĆE 

RASTERETITI POSTOJEĆI 
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URBANISTIČKI KONCEPT  
 

TEZA 2. - PROGRAM 

 
PLANIRATI  FUNKCIONALNI SKLOP 

RAZLIČITIH VRSTA SADRŽAJA KOJI 

NEDOSTAJU U GRADU 
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URBANISTIČKI KONCEPT  
 

TEZA 2. - PROGRAM 

 
- hotel: 300 soba (ranije 393 kreveta u 229 soba) 

- javna garaža: 500 GPM 

- koncertna dvorana: 600-1500 sjedala 

- kongresne dvorane: 1000 sudionika 
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TEZA 3. - OBLIKOVANJE 

 
POSTOJEĆU IZGRAĐENU MASU RAZDIJELITI 

NA MANJE VOLUMENE KOJI SU POSTAVLJENI 

TAKO DA SU ŠTO MANJE VIDLJIVI IZ GRADA  
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TEZA 4. - OBLIKOVANJE 

 
PROSTORNI SKLOP PLANIRATI SA ŠTO VIŠE 

IZGRADNJE ISPOD ZEMLJE I ŠTO MANJE 

IZNAD ZEMLJE 
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TEZA 5. - OBLIKOVANJE 

 
NA RAZINI POSTOJEĆEG TERENA 

PLANIRATIŠTO VIŠE PARKOVNIH POVRŠINA 

POD NASADIMA 
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URBANISTIČKI KONCEPT  
 

TEZA 6. - OBLIKOVANJE 

 
JAVNIM PJEŠAČKIM KOMUNIKACIJAMA KROZ 

PODRUČJE HOTELA POVEZATI ŽUPU  / DUBAC 

SA GRADOM 
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DUBROVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA 

GRAD DUBROVNIK 

13.6.2012 

KONCERTNA DVORANA 

 
PRIJEDLOG PLANA – JAVNA RASPRAVA  
 

 

 

  

 
 



KONCERTNA DVORANA VATROSLAVA LISINSKOG – ZAGREB: VELIKA DVORANA 



KONCERTNA DVORANA VATROSLAVA LISINSKOG – ZAGREB: MALA DVORANA 



FAIRFIELD CONCERT HALL - LONDON 



OPERA HOUSE - VIENNA 



MUSIKVEREIN - VIENNA: GOLDEN HALL 




















