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ARHITEKTURU

sklopili su dana 7. veljace 2011. ugovor za izradu

Detaljnog plana uredenja “Belvedere”

Ovlasteni arhitekt doc.dr.sc. Krunoslav Smit, dipl.ing.arh. Imenovan je
kao odgovorni voditel] za izradu nacrta prijedloga dokumenta
prostornog uredenja Detaljni plan uredenja “Belvedere”.
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C/ URBANISTICKI KONCEPT

D/ GRAFICKI DIO PLANA

E/ PROVJERE UKLOPIVOSTI
- POGLED IZ GRADA

- POGLED S MORA

- POGLED NA GRAD

- KONCERTNA DVORANA
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POLOZAJ | OBUHVAT PLANA

Obuhvat Plana odreden je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan
u grafickom dijelu GUP-a Grada Dubrovnika, na kartografskom
prikazu 4. Uvjeti za koriStenje, uredivanje i zastitu prostora — 4.6.
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite — Podrucja i

dijelovi primjene planskih mjera zastite 1:10 000.
Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 4.18 ha.
Podrucje obuhvata Plana obuhvac¢a zonu ugostiteljsko-turisticke

namjene T1 — hotel i zonu Sportsko-rekreacijske namjene R2,

smjestenu izmedu ulice Od Orsule i mora.
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HOTEL BELVEDERE

Obuhvat Hotel Belvedere smjesten je na najatraktivnijoj gradskoj
lokaciji, samo 1 500 metara od stare gradske jezgre.

Izgraden je 1985. kao de luxe hotel, a djelomi¢no je adaptiran 1989.
Zapoceo je poslovanje u sastavu Hotelsko turistickog poduzeca
"Dubrovnik”, zatim u sastavu Hotelsko turistickog poduzeca "Plo¢e",
a od 1991. djeluje kao samostalno poduzece.

Ima 16 katova koji se kaskadno spustaju prema moru.

Smjestajni kapacitet je 393 kreveta u 229 soba i apartmana, te pored
ugostiteljske ponude pruza Sportsko-rekreacijske, trgovacke,

kongresne i zabavne mogucnosti.

Izvor: IzvjesS¢e o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, HTP "Belvedere", Dubrovnik
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 1.
- Za uredenje turistiCke zone T1 u kojoj se nalazi Belvedere moze

se izvesti zamjena, dogradnja i nadogradnja postojecCih gradevina.

Izvod iz Zakona o prostornom uredenju i gradnji: (46.)

Zamjenska gradevina je nova gradevina izgradena na mjestu ili u
neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece
gradevine unutar iste gradevne €estice, kojom se bitno ne mijenja

namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 2.

- Zadrzati postojec¢u udaljenost gradevine od morske obale.

Tema 3.
- Postojeci koeficijent izgradenosti moguce je povecati ako je

minimalna udaljenost od susjedne gradevinske Cestice ve¢a od 4,0 m.

Tema 4.
- Postojeca gradevina ima gradevnu visinu ve¢u od P+4+Pk i moze se

nadogradivati tj. povecati visina gradevine.



SVEUCILISTE U ZAGREBU — ARHITEKTONSKI| FAKULTET 13.6.2012
ZAVOD ZA URBANIZAM, PROSTORNO PLANIRANJE | PEJZAZNU ARHITEKTURU

DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 5.
- Postojeci koeficijent iskoristivosti moze se povecati do
maksimalno 4,0 ako se povecavaju kapaciteti podzemnog

garaziranja.

Tema 6.
- Koeficijent iskoristenosti se odnosi na cjelokupnu — i nadzemnu |

podzemnu izgradnju.
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 7.
Koeficijent iskoristenosti se izracunava za zonu T1, dok se za zonu R2
ne iskazuje. GUP-om nije propisan Kis i Kig za R2, opisani su moguci

objekti na terenu.

Sportska igralista — R2

Pratec¢e gradevine mogu biti maksimalne veli¢ine BRP do 150 m2/ha
obracunato na ukupnu povrsinu sSportsko-rekreacijske namjene s
gradevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m

od najnize kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.
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Tema 8.
Ako nema vrijednog zelenila omogucena je izgradnja potpuno

ukopanih podrumskih etaza do 70% izgradenosti gradevne cestice.

Tema 9.

Nema planskih odredbi za ograni¢enje broja podzemnih etaza i
dubine podzemnog dijela gradevine - ograniCenja odreduju prirodni i
tehnic€ki uvjeti. Ogranicenje je Kis i moguénosti prostora i pristupa, a
uglavhom se odnosi na garaze.

U tu svrhu u DPU- Pile Plo€e Sv-Jakov, koristen je prostor iznad

parkingai pristupne ceste na parcelu, obzirom na nagib terena
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 10.

1. U zoni R2 omogucéena je gradnja otvorenih igralista, bazena,
pratecCih gradevina (drustveni i ugostiteljski prostori, garderobe,
sanitarije, smjestaj opreme i rekvizita i dr.) i objekata infrastrukture.
2. Za pratece gradevine se odreduje maksimalna velicina BRP do 150
m2/ha, i gradevna visina P+1+Pk, to jest 8,5 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine (+Po ii S).

3. Za otvorena igralista i bazene - nema ograni¢enja za nadzemne ili
podzemne dijelove gradevine igraliSta i bazena.

4. Za objekte infrastrukture - nema ograni¢enja za nadzemne ili

podzemne dijelove gradevine infrastrukture.
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

Tema 11.
Nije omogucen kolni pristup cestom koja sa sjeverne strane omeduje
(Od Orsule) zone zonu T1 i R2 — kolni pristup je planiran iz ulice

Frana Supila.

GUP-om se zadrzava postojeci kolni pristup sa sjeverozapadne
strane pristupom s ulice Frana Supila, a sa jugozapadne strane
pjesacki pristup, produzetkom ulice Vlaha Bukovca (sve prema karti
Promet iz GUP-a).

Sjeverna granica obuhvata granici postoje¢im «starim» prikljuékom s

Dupca koji se GUP-om planira kao pjesacka prometnica.
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GENERALNI URBANISTICKI PLAN DUBROVNIKA - 1ZVOD

PRORACUNSKI PARAMETRI

Zona T2 (hotel):

- povrsina zone: 2,75 ha

- izgradenost: 70 % povrsine

- koeficijent iskoristenosti: 4

- broj etaza: podrumske etaze+P+16

- brutto izgradena povrsina: 110.264,00 m2
Zona R (rekreacija):

- povrsina zone: 1,43 ha

- broj etaza: podrumske etaze+P

- brutto izgradena povrsina (nadzemna): 230,00 m2
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VEZE KONTAKTNIH ZONA

.......... VIZURNE | SADRZAJINE VEZE
---------- INFRASTRUKTURNE VEZE

GRUZ / MOKOSICA

ANALIZA UDALJENOST]



VEZE KONTAKTNIH ZONA

masnsnn INFRASTRUKTURNI | SADRZAJNI POTEZ
i PARKOVNI "ZELENI POTEZ"

---------- POVEZIVANJE KONTAKTNIH ZONA

UZDUZNO POVEZIVANJE SA KONTAKTNIM ZONAMA



VEZE KONTAKTNIH ZONA

---------- VIZURNE | SADRZAINE VEZE
---------- POVEZIVANJE KONTAKTNIH ZONA
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PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU
B POVIJESNA JEZGRA | KONTAKTNO PODRUCJE
I OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRUCJE

----- "KULTURNI POTEZ" - NASTAVAK SETNICE

KULTURNI SADRZAJI U KONTAKTNIM ZONAMA
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KRAJOBRAZNE CJELINE - OSOBITO VRIJEDNI PREDJELI
PRIRODNI KRAJOBRAZ

B KULTIVIRANI KRAJOBRAZ

..... "ZELENI POTEZI" - VIZURNE LINIJE

KRAJOBRAZNE VRIJEDNOST]



Gvaics:

=




ZASTITA | UREDENJE ZEMLJISTA

PRIRODNI KRAJOBRAZ
" OZELENJAVANJE
= POSUMLJAVANJE
0 OPOZARENO SUMSKO STANISTE - REKULTIVIRANJE
g W TLO OSTEGENO EROZIJOM
| , B OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

UREDENJE ZEMLJISTA
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IZVAN KONKURENCUE

AUTORI:

DINKO BAKULIC
NENAD PAULIC
SLOBODAN VUKOVIC
SURADNICI:

LUKSA DELFIN
BISERKA KLEMEN
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|
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Prateéi ideju izrade projekata za lzgradnju
hotela visoke kategorije na lokaceiji Sv, Jakov
u Dubrovniku, osjetili smo potrebu da | nafa
organizacija ponudi u okviru natjeéaja svoju
ideju videnja rjeienja tog prostora.

Kao organizacija iz €éijih su redova proiza
§li projekti prvih =pejzaZnih« hotela u Du
brovniku: ~Libertas« i »Palas«, ocekivall smo
poziv, no koada on nije uslijedio, odluéili smo

ICE
\

| el
(5L 1}

uz prethodnu konzultaciju SAH-a i suglasnost
autora, da izvan natjeéaja poSaljemo svoj rad
Ne ulazeéi puno u programske postavke na-
tjecaja (smatramo do bi u Dubrovniku
trebali apartmani nego klasiéni hoteli!!), pre-
dlozili smo ideju objekta, koji ne razara teren
i vegetaciju, ve¢ ga premoséuje i kasnije in-

interijer javnih prostora hotela.
Autori

vise

legrira u
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DE LION« — lobby
level

SOUVENIR SHOP
— lobby leve!

. HAIR - DRESSER

— lobby level

. PARKING
. NATIONAL

RESTAURANT
«EONAVLE- — 14th
floor

. FRENCH

RESTAURANT
~ROLAND« — 14th
floor

. NIGHT BAR

*TRUBADUR«

— 12th flcor

CLUB -NEW
ORLEANS« — 12th
floor

COFFEE SHOP
»MAXIMILIAN.

— 10th floor
INDOOR
SWIMMING POOL
— 1st floor
BILLIARDS - TABLE
TENNIS — 3rd flcor
SAUNA & MASSAGE
— 3rd ficor

OUTDOOR
SWIMMING POOL
— 13t floor
WINECELLAR
<ELAFITI« — ground
flocor

. PASTRY SHOP

«MOZART-
— ground floor

- BEER CELLAR

=BAYERN. — ground
floor

SHOPPING CENTRE
— Boutique - ground
floor

TAVERN
«DUBROVNIE-

. AMPHITHEATRE

SPORTS HARBOUR
PUBLIC BEACH

. CITY BUS
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PODLOGE, ISTRAZIVANJA, RAZVOJNA DOKUMENTACIJA

- ORSULA Projektentwicklungs und Beratungs GmbH
(Walfischgasse 11/10, A-1010 Wien, Austria)

- STUDIO 100 Gesellschaft fur Design GmbH
(Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria)

- NOCTILUCA Media Production GmbH
(Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria)
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URBANISTICKI KONCEPT

TEZA 1. - PROGRAM

STVORITI NOVI GRADSKI CENTAR KOJI CE
RASTERETITI POSTOJECI






RASTERECENJE GRADSKOG SREDISTA



STVARANJE NOVOG GRADSKOG CENTRA



POVEZIVANJE CENTARA U GRADSKU MREZU
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DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
GRAD DUBROVNIK

URBANISTICKI KONCEPT
TEZA 2. - PROGRAM

PLANIRATI FUNKCIONALNI SKLOP
RAZLICITIH VRSTA SADRZAJA KOJI
NEDOSTAJU U GRADU
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URBANISTICKI KONCEPT

TEZA 2. - PROGRAM

- hotel: 300 soba (ranije 393 kreveta u 229 soba)
- javna garaza: 500 GPM

- koncertna dvorana: 600-1500 sjedala

- kongresne dvorane: 1000 sudionika



STANOVANJE + KULTURA +
TURIZAM + UGOSTITELJSTVO +
UPRAVA + TRGOVINA + ZABAVA

a B cmm—

GRAD KAO SREDISTE RAZLICITIH SADRZAJA



PARKIRALISTE - REKREACIJA -
SPORT - PARKOVI - JAVNI |
DRUSTVENI SADRZAJI (KONCERTNE
| KONGRESNE DVORANE, KINA)

NEDOSTATAK NIZA SADRZAJA U GRADU



STANOVANJE + KULTURA +
TURIZAM + UGOSTITELJSTVO +
UPRAVA + TRGOVINA + ZABAVA

TURIZAM + UGOSTITELJSTVO +
KULTURA + TRGOVINA + ZABAVA +
PARKIRALISTE + JAVNI PARKOVI +

., JAVNI | DRUSTVENI SADRZAJI +
.} REKREACIJA + SPORT

STANOVANJE + PARKIRALISTE +
a8 GRADSKI PERIVOJ SA GROBLJEM
" o, + JAVNI PARKOVI + REKREACIJA

e,
.
»,
. 2
.
.t

Ll )

ZONE SA NOVIM DEFICITARNIM SADRZAJIMA



-
" STANOVANJE + KULTURA +

- TURIZAM + UGOSTITELJSTVO +
UPRAVA + TRGOVINA + ZABAVA

e
."0 7

& 2

. TURIZAM + UGOSTITELJSTVO +

KULTURA + TRGOVINA + ZABAVA +
PARKIRALISTE + JAVNI PARKOVI +
JAVNI | DRUSTVENI SADRZAJI +
#»_ REKREACIJA + SPORT

y

< /A ¢ e
\ anvanty
0 Orets .'
"o
LOKRUM \ ....
o~

)

POVEZIVANJE SADRZAJA KOMUNIKACIJAMA

STANOVANJE + PARKIRALISTE +
GRADSKI PERIVOJ SA GROBLJEM
+ JAVNI PARKOVI + REKREACIJA

—

\
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URBANISTICKI KONCEPT
TEZA 3. - OBLIKOVANJE

POSTOJECU IZGRADENU MASU RAZDIJELITI
NA MANJE VOLUMENE KOJI SU POSTAVLJENI
TAKO DA SU STO MANJE VIDLJIVI IZ GRADA



TLOCRT POSTOJECEG HOTELA - VIDLJIV IZ GRADA



POSTOJECI HOTEL - ZAVRSNA TOCKA GRADA



RAZBIJANJE IZGRADENE MASE NA MANJE VOLUMENE



NOVI HOTEL SE DIJELI U DVA NADZEMNA VOLUMENA



VELIKI DIO SADRZAJA NALAZI SE ISPOD RAZINE ZEMLJE



LOMLJENA FORMA TLOCRTA ZA VANJSKE POVRSINE



URBANISTICKI KONCEPT:
- DVA MEDUSOBNO ODVOJENA | PARALELNA
KRAKA NADZEMNIH VOLUMENA

OBLIKOVANJE NADZEMNIH VOLUMENA



. [

.,
L1 ]
o"‘

ZAKRETANJE PREMA DUBROVNIKU
- ZASTICENA SUMA
- MASA HOTELA JE VIDLJIVIJA IZ GRADA
- PRIBLIZAVANJE STRMOM DIJELU PADINE
- PRILAZNA PROMETNICA
Z\-\.-\PREKID KONTINUITETA GRADA (PROLAZ)

.-‘_‘l\.-l-llll

ANALIZA MOGUCNOSTI ZAKRETANJA NADZEMNIH VOLUMENA - VARIJANTA 1



ZAKRETANJE PREMA DUBROVNIKU

- ZASTICENA SUMA

- MASA HOTELA JE VIDLJIVIJA IZ GRADA

- IZDUZENA NEFUNKCIONALNA CJELINA

- PREKID KONTINUITETA GRADA (PROLAZ)

~

ANALIZA MOGUCNOSTI ZAKRETANJA NADZEMNIH VOLUMENA - VARIJANTA 2



[

ZAKRETANJE PREMA CAVTATU

- PRIBLIZAVANJE STRMOM DIJELU PADINE
- PRILAZNA PROMETNICA

- PREKID KONTINUITETA GRADA (PROLAZ)

n,..
L 11}
o"‘

.-‘_‘l\-‘-llll

ANALIZA MOGUCNOSTI ZAKRETANJA NADZEMNIH VOLUMENA - VARIJANTA 3



ZAKRETANJE PREMA CAVTATU
-1ZDUZENOST U PODRUCJE REKREACIJE
- PREKID KONTINUITETA GRADA (PROLAZ)
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)
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e
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ANALIZA MOGUCNOSTI ZAKRETANJA NADZEMNIH VOLUMENA - VARIJANTA 4



[

S VOLUMEN POSTAVLJEN USPOREDNO:
L

SA SLOJNICAMA, OBALOM | PROMETNICOM

- MASA HOTELA JE NAJMANJE VIDLJIVA IZ GRADA
- KONTINUITET GRADA - PROLAZNA ZONA

|

|
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DVA PARALELNA KRAKA NADZEMNOG VOLUMENA
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URBANISTICKI KONCEPT

TEZA 4. - OBLIKOVANJE

PROSTORNI SKLOP PLANIRATI SA STO VISE
IZGRADNJE ISPOD ZEMLJE | STO MANJE
IZNAD ZEMLJE



POSTOJECA IZGRADNJA




-------‘-------

-

------------J

...........

NOVI HOTEL IMA MANJI NADZEMNI VOLUMEN



PODZEMNI DIO ZGRADE SA VELIKIM BROJEM SADRZAJA



NOVA ZGRADA MORA BITI STO MANJE VIDLJIVA IZ GRADA




IS
& TOCKA NAJVISE NADMORSKE VISINE
& b

72,00 ULICA FRANA SUPILA

R
A 48,00
L 3
£
o
S
L 3
&
«
oy
~
¥
*
~~
24,00" % JULICA VLAHA BUKOVCA
=3
-
o
L3

10,80 AMFITEATAR

ORSKA POVRSINA

ODREDIVANJE MAX. VISINE IZGRADNJE - 20m



TOCKA NAJVISE NADMORSKE VISINE

w | ZASJECI TERENA

~

72,00 ULICA FRANA SUPILA

£

ULICA VLAHA BUKOVCA

ORSKA POVRSINA

PROPITIVANJE MAX. VISINE IZGRADNJE - 6m



: 15m 7~
B e I4m|

ZASJECI TERENA - KONZERVATORSKA STUDIJA
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URBANISTICKI KONCEPT

TEZA 5. - OBLIKOVANJE

NA RAZINI POSTOJECEG TERENA
PLANIRATISTO VISE PARKOVNIH POVRSINA
POD NASADIMA



VALORIZACIJA POSTOJECEG ZELENILA



—

POSUMLJAVANJE | OZELENJAVANJE KONTAKTNIH ZONA



POVEZIVANJE ZELENILA NA RAZINI TERENA



[T L L L L il

STVARANJE MREZE PARKOVNIH POVRSINA
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TEZA 6. - OBLIKOVANJE

JAVNIM PJESACKIM KOMUNIKACIJAMA KROZ
PODRUCJE HOTELA POVEZATI ZUPU / DUBAC
SA GRADOM



POSTOJECI KOMUNIKACIJSKI PUTEVI



.. on .'-I.
B -
el TR T PP il T L

.....-.---------

(\.."-----

L,

NASTAVAK JAVNO-PJESACKIH KOMUNIKACIJA



PJESACKE STAZE NA RAZLICITIM VISINSKIM KOTAMA



POVEZIVANJE SADRZAJA KOMUNIKACIJAMA KROZ HOTEL
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PRIJEDLOG PLANA - JAVNA RASPRAVA
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