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2. SUGLASNOSTI NA PLAN 
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1. POLAZIŠTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.1 Područje obuhvata Plana 
 
Obuhvat  Detaljnog plana uređenja „Belvedere“ određen je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u 
grafičkom dijelu GUP-a Grada Dubrovnika, na kartografskom prikazu 4. Uvjeti za korištenje, uređivanje i 
zaštitu prostora – 4.6. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – Područja i dijelovi primjene 
planskih mjera zaštite 1:10 000.  
 
Površina obuhvata Plana iznosi oko 4.18 ha. 
 
Granica obuhvata Plana na jugu graniči sa čest. zem. 1875/9 k.o. Dubrovnik, na sjeveru sa čest. zem 2446/6 
k.o. Dubrovnik (ulica  Od Orsule), na zapadu sa čest. zem. 1872/28, 1872/3, 1872/17, 1872/16, 2459, 1875/7 
k.o. Dubrovnik i  na istoku sa čest zem. 1877/3, 1877/10, 1879/8  k.o. Dubrovnik.  
 
Područje obuhvata Plana obuhvaća zonu ugostiteljsko-turističke namjene T1 – hotel i zonu športsko-
rekreacijske namjene R2, smještenu između ulice Od Orsule  i  mora. 
 
Područje obuhvata Plana obuhvaća katastarske čestice u k.o. Dubrovnik kako slijede: čest. zem. 1877/4 i dio 
č.zem. 1875/9, 2464/2 k.o. Dubrovnik i čest.zgr 3199, 3032, 3052, 3196, 3197, 3198 i 3200 k.o. Dubrovnik. 
 
 
1.2 Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti 
 
Istočni dio obuhvata Plana predstavlja neizgrađen prostor kojeg čini oblikovno vrijedno područje, osobito 
vrijedan predjel – prirodni krajobraz a zapadni dio obuhvata plana Plana predstavlja osobito vrijedan predjel 
– kultivirani krajobraz. Izgrađeni dio prostora predstavlja hotel Belvedere smješten u centralnom dijelu 
obuhvata Plana. 
 
Hotel Belvedere smješten je na najatraktivnijoj gradskoj lokaciji, samo 1 500 metara od stare gradske jezgre. 
Izgrađen je 1985. kao de luxe hotel, a djelomično je adaptiran 1989. Započeo je poslovanje u sastavu 
Hotelsko turističkog poduzeća "Dubrovnik", zatim u sastavu Hotelsko turističkog poduzeća "Ploče", a od 
1991. djeluje kao samostalno poduzeće. Ima 16 katova koji se kaskadno spuštaju prema moru. Smještajni 
kapacitet je 393 kreveta u 229 soba i apartmana, te pored ugostiteljske ponude pruža športsko-rekreacijske, 
trgovačke, kongresne i zabavne mogućnosti. (Izvor: Izvješće o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, 
HTP "Belvedere", Dubrovnik) 
 
Hotel Belvedere otvoren je 1985. godine, i djelo je arhitekta Julija De Luce koji je pobjedio na arhitektonsko 
urbanističkom natječaju dvije godine ranije. Izvedeno je rješenje koje funkcionalno i oblikovno odstupa od 
natječajnog rješenja. Bez obzira na polemike koje su nastale oko njegove izgradnje, zbog svoje iznimne 
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lokacije i sadržaja hotel je ubrzo postao poznat po prestižnim kongresima. Zbog ratnih okolnosti u jesen 
1991. hotel je zatvoren te ubrzo napušten. 
Hotel Belvedere je sa urbanističkog stajališta zamišljen kao građevina koja završava urbanu i suburbanu 
cjelinu poteza Ploče - Sv. Jakov. Iz toga razloga, tlocrtno, ima oblik slova „U“ koji spaja ulicu Vlaha Bukovca 
na donjem dijelu i ulicu Frana Supila na gornjem dijelu te na taj način tvori primjeren završetak izgrađenog 
dijela područja Ploče - Sv. Jakov. Ipak, tu ideju iz vizure grada nije moguće iščitati jer se volumen hotela 
nameće kao zasebna cjelina i dominanta u prostoru bez direktne veze sa kontekstom prostora.  
Oblikovanje volumena prati načela „kritičkog regionalizma“ odnosno teži da se suprotstavi univerzalnosti i 
nedostatku značenja koji se pojavljuje u modernoj arhitekturi koristeći se elementima i utjecajem prostora koji 
doprinosi osjećaju pripadnosti i značenju; što je značajka cjelokupnog opusa arhitekta De Luce. Sukladno 
tome volumen objekta je strukturiran sa velikim brojem lomova, istaka, terasa i konzola kako bi se pojedini 
segmenti toga volumena u što većoj mjeri proporcijski i svojim dimenzijama približili postojećim građevinama 
koje se nalaze u potezu prema crkvi Sv. Jakova. 
Kao nastavak ulice Vlaha Bukovca Posebno formirana je promenada uz koju su smješteni javni i polujavni 
sadržaji hotela. Promenada i amfiteatar koji je smješten neposredno ispod nje, a iz kojega se otvaraju 
impresivne vizure starog grada i Ploča, tvore najkvalitetnije elemente sklopa. 
Jednako kao i urbanistička forma, ideja o oblikovanju volumena građevine nije vidljiva. Iz daljine strukturirani 
volumen građevine djeluje kao „nepravilna masa“ koja se nameće u prostoru bez jasne veze sa okolinom. 
Hotel Belvedere zbog toga nikad nije postao sastavnim dijelom urbane cjeline Dubrovnika već je ostao 
neintegriran u prostoru na samom kraju grada. 
 
U zoni obuhvata nalaze se dvije različite krajobrazne cjeline, gusta šumu bora i čempresa na zapadnoj strani 
hotela, i padina obrasla makijom na istočnoj strani. 
Gusta šuma na iznimno strmom terenu koja se nalazi na zapadnoj strani hotela nastavak je šume koja se 
proteže od crkve Sv. Jakova do hotela Belvedere, te po padini brda do magistrale. Unutar te šume između 
ulice Vlaha Bukovca i ulice Frana Supila nalazi se šest obiteljskih kuća gdje se šuma isprepliće sa vrtnim 
prostorom, a u vizuri grada omogućuje da se te razmjerno velike obiteljske kuće uklope u prostor i formiraju 
kvalitetan prelazak urbane strukture u prirodni okoliš. Zbog svoje ambijentalne i biološke vrijednosti šuma je 
iznimno kvalitetan krajobrazni element kojega je potrebno sačuvati. 
Strma padina istočno od hotela pretežno je obrasla makijom sa pojedinim primjercima bora, oleandra i 
tamariska. GUP-om je predviđeno pošumljavanje cijele padine Orsule unutar kojega se nalazi i padina koja 
je obuhvaćena DPU-om. Cijeli prostor padine je označen kao zona R2 odnosno prostor namjenjen za sport i 
rekreaciju. Zbog iznimno strmog terena i važnosti pravilnog formiranja vizure grada potrebno je pronaći 
primjerene sportsko – rekreacijske sadržaje. 
 
 
1.3 Prometna i komunalna opremljenost 
 
U području obuhvata Plana ne nalaze se glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog značaja. Glavni kolni 
prilaz u obuhvat Plana čini prometnica u produžetku ulice Frana Supila na visinskoj koti 72,00 mnv – iz nje je 
organiziran glavni pješački i kolni ulaz u postojeći hotel, te istočni i zapadni gospodarski ulaz. Područje je 
kolnim i pješačkim putem dostupno i iz ulice Vlaha Bukovca sa visinske kote 24,00 mnv. Sjeverni rub 
obuhvata omeđuje kolno pješačka prometnica - ulica „Od Orsule“ sa koje prema važećoj prostorno planskoj 
dokumentaciji nije omogućen kolni prilaz. 
Područje obuhvata Plana je opremljeno i uključeno u postojeće gradske infrastrukturne sustave: 
telekomunikacijsku i komunalnu mrežu, sustav elektroopskrbe i javne rasvjete, vodoopskrbnu mrežu i sustav 
odvodnje otpadnih i oborinskih voda. Postojeća komunalna infrastruktura položena je u koridorima 
prometnica i imala je kapacitete koji su zadovoljavali potrebe izgrađenog hotela. Za potrebe novog 
građevnog sklopa hotela predviđenog Planom kapaciteti i građevno stanje postojeće infrastrukture nije 
dostatno te ju je potrebno rekonstruirati i/ili ponovo izgraditi. 
 
 
1.4 Obveze iz planova šireg područja 
 
Uvjeti uređenja prostora definirani su člankom 43. Odluke o donošenju GUP-a Grada Dubrovnika i člankom 
22. Odluke o donošenju Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika kojim je predviđena rekonstrukcija 
izgrađene ugostiteljsko-turističke zone u cilju povećanja ponude (smještajnih kapaciteta, i pratećih sadržaja, 
športsko-rekreacijski sadržaji, ugostiteljski objekti za zabavu, uređenje otvorenih prostora, bazena, kupališta, 
parkirališta ili garaža i slično). 

http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kriti%C4%8Dki_regionalizam&action=edit&redlink=1
http://bs.wikipedia.org/wiki/Moderna_arhitektura
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Obveze iz GUP-a Grada Dubrovnika: 
 

Članak 15. 
Športsko-rekreacijska namjena odnosi se na površine za šport i rekreaciju: 
Športska igrališta - R2 
… 
Športska igrališta – R2 
Na tim se površinama mogu uređivati otvorena igrališta, bazeni, prateće građevine i objekti infrastrukture. 
Prateće građevine obuhvaćaju sadržaje koji upotpunjavaju i služe osnovnoj djelatnosti (društveni i 
ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smještaj opreme i rekvizita i dr.). Prateće građevine mogu biti 
maksimalne veličine BRP do 150 m2/ha obračunato na ukupnu površinu športsko-rekreacijske namjene s 
građevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najniže kote uređenog terena uz 
građevinu do vijenca građevine (uključivo podrum ili suteren). 
 
 

Članak 43. 
Gospodarske – ugostiteljsko turističke zone (T1- hotelski kompleksi, T2 –turistička naselja) na užem 
urbanom području od Orsule do Kantafiga uređuju se gradnjom novih ugostiteljsko turističkih građevina i 
pratećih sadržaja te zamjenom, dogradnjom ili nadogradnjom postojećih građevina. 
 
Izgrađene ugostiteljsko turističke zone mogu se rekonstruirati u cilju povećanja kvalitete ponude (smještajnih 
kapaciteta i pratećih sadržaja; športsko rekreacijski sadržaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uređenje 
otvorenih prostora, bazena, kupališta, parkirališta ili garaža i sl.) prema slijedećim uvjetima: 
-  prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje  i gradnje zamjenskih građevina u sklopu postojećih 
(izgrađenih) turističkih zona obvezno je poštivati kriterij zadržavanja postojeće udaljenosti od morske obale u 
kojem je zabranjena bilo kakva nova gradnja, osim uređenja kupališta, bazena, ugostiteljskih objekata, 
šetnica, odmorišta, parkova i ostalih uređenih zelenih površina.  
-  nije dopuštena prenamjena zona i građevina ugostiteljsko turističke namjene (T1-hotel, T2- turističko 
naselje) u stambenu / mješovitu namjenu, odnosno u višeapartmanske ili višestambene objekte 
-  u okviru izgrađenih ugostiteljsko-turističkih zona za zaštićene građevine i povijesne vrtove, u svrhu 
rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje, potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete 
-  postojeći koeficijent izgrađenosti moguće je povećati samo ukoliko je zadovoljena minimalna 
udaljenost od susjedne građevinske čestice od 4,0 m  
-  postojeće građevine visine do P+4+Pk ne mogu se nadograđivati 
-  koeficijent iskorištenosti (kis) moguće je povećati za 1-1,5, ukoliko postojeći koeficijent izgrađenosti 
(kig) nije veći od 0,7 
-   ukoliko se rekonstrukcijom povećavaju kapaciteti podzemnog garažiranja postojeći koeficijent  
iskorištenosti moguće je povećati do maksimalno 4,0, dozvoljava se gradnja podrumskih, potpuno ukopanih 
etaža do 70% izgrađenosti građevne čestice ukoliko na istoj nema postojećeg vrijednog visokog zelenila, a 
na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojeće vegetacije. 
 
Odredbe ovog članka se primjenjuju ukoliko urbanim pravilima nisu propisani posebni uvjeti. 
 
 

Članak 46. 
 Ukoliko se u zonama ugostiteljsko turističke namjene(T1,T2) te mješovitim zonama namijenjenim 
pretežito stanovanju (M1) te pretežito poslovnim zonama (M2) grade gospodarske građevine namijenjene 
turizmu i ugostiteljstvu, kao što su manji hoteli s pratećim ugostiteljskim sadržajima, vrijede slijedeći uvjeti: 
minimalna je veličina građevne čestice 1000 m2 a maksimalna 5000 m2, 
maksimalni je koeficijent izgrađenosti 0,4 
maksimalni je koeficijent iskorištenosti 1,5 
građevinska čestica za gradnju gospodarskih građevina mora se nalaziti uz sagrađenu javno-prometnu 
površinu, kolnika širine najmanje 5,5 metara, 
-    najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi H/2 (H= visina građevine 
mjereno od najniže točke uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine), ali ne manje od 3,0 m, 
- najmanje 30% površine građevinske čestice mora biti hortikulturno uređeno, 
-  parkiranje vozila mora se rješavati na građevnoj čestici prema normativima propisanim u članku 72. 
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Članak 72. 
Promet u mirovanju se rješava javnim ili privatnim parkirališnim/garažnim prostorom.  
… 
Potrebni broj parkirališnih mjesta određen je prema namjeni građevina.  
… 
Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojećih građevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti 
parkirališta/garaže na građevnoj čestici.  
 
U postupku izdavanja lokacijske i građevinske dozvole za izgradnju građevina stambene, javne, 
gospodarske, turističke, športsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkirališna mjesta (na 
građevinskoj čestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se određuje dokumentom prostornog uređenja 
detaljnijeg stupnja razrade) prema tablici: 
 
Omogućuje se odstupanje od potrebnog broja parkirališnih mjesta iz tablice ako se planirana građevina ili 
zahvat u prostoru gradi u zaštićenoj jezgri i kontaktnom području.  
… 
Iznimno je moguće graditi garaže i urediti parkirališne površine u svim zonama, kao zasebnih građevina, na 
građevinskim česticama koje svojim oblikom i veličinom ne udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih i 
javnih građevina uz ispunjavanje slijedećih uvjeta: 
- za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se rješava 
pristup, 
- maksimalna udaljenost do građevine kojoj parkiralište ili garaža služe treba biti 100 m. 
… 
 

Članak 73. 
Javne garaže su predviđene na 23 lokaliteta na užem urbanom području Dubrovnika, ukupnog minimalnog 
kapaciteta 5.650 GM (garažnih mjesta) i na području Mokošice na četiri lokacije, ukupnog kapaciteta do 
1.100 GM. Položaj i kapacitet garaža  sadržan je u grafičkom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz 
broj 3.1 Promet u mjerilu 1:5.000. 
 
 Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta  

Namjena Tip građevine Potreban broj parkirališnih ili garažnih 
Mjesta (PM) po m2 neto površine građevine (NKP)* 

Stanovanje stambene  
građevine (prema broju 
stambenih jedinica) 
 
 

 
2PM na svakih 100 m2 
i/ ili 
2PM po 1 stambenoj jedinici 

pri izradbi detaljnijih 
planova  minimalno 
dodatnih 10% planirati na 
zasebnom javnom 
parkiralištu 

Ugostiteljstvo i 
turizam 

smještajni objekti iz skupine 
hotela 
 

Sukladno važećem 
„Pravilniku o razvrstavanju, 
kategorizaciji, posebnim 
standardima i posebnoj 
kvaliteti smještajnih objekata 
iz skupine hoteli. 

 

Sport i rekreacija športski objekti otvoreni bez 
gledališta 
športski objekti zatvoreni, 
bez gledališta 
športski objekti i igrališta s 
gledalištem 

1PM/250 m2 površine 
 
1PM/200 m2 površine 
 
1PM/10 sjedećih mjesta 

 

 
*u NKP za izračun PM ne uračunavaju se površine garaža, jednonamjenskih skloništa i potpuno ukopani 
dijelovi podruma čija funkcija ne uključuje duži boravak ljudi.  
Potreban broj parkirališnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isključivo na površinu, broj stambenih 
jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slučaju kada se građevina dograđuje, nadograđuje, odnosno 
mijenja namjenu primjenjuje se gornja tabela za rečene zahvate ako je dokazano da postojeći prostori 
građevine imaju već osiguran potreban broj parkirališnih mjesta. 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

 

5 
 

 
 
Omogućuje se i gradnja poslovno-garažnih građevina koje u nižim etažama imaju javnu garažu propisanog 
minimalnog kapaciteta a u višim etažama mogu imati javne, poslovne, stambene i ugostiteljsko turističke 
sadržaje. U tom slučaju, propisani minimalni kapacitet garaže se povećava za potrebe parkiranja za 
predviđenu namjenu sadržanu u dijelu građevine. Javna garaža može sadržavati i dvonamjensko sklonište 
za sklanjanje stanovništva.  
 
Razmještaj i okvirni kapaciteti javnih garaža prikazani su na grafičkom prikazu br. 3.1. «Promet» u mj. 
1:5000, a detaljno će se definirati detaljnim planovima uređenja na temelju prostorno-prometnih studija.  
 
Po potrebi, javne garaže gradit će se i na drugim lokacijama, ako to nije u suprotnosti s  odredbama ove 
Odluke. 
 
 

Članak 106. 
Generalnim planom su utvrđene razine homogenih urbanih prostornih jedinica. Temeljem stupnja 
konsolidiranosti gradski prostor se dijeli na:   
 1. visokokonsolidirana (zaštićena) područja – karakterizira visoka urbanističko arhitektonska 
determiniranost i kvaliteta; u ovim je područjima potreban najviši stupanj  kontrole - minimalna mogućnost 
promjena, intervencije u funkciji revitalizacije i održavanja, zaštita stanovanja u povijesnoj jezgri, 
unaprjeđenje javnog prostora; potrebna je izrada urbanističkog plana uređenja u okviru zakonske zaštite 
(povijesna jezgra s kontaktnim područjem) te detaljnih planova uređenja za neizgrađena područja;  
… 
 

Članak 108. 
Posebna pravila: 
… 
1.10. Hotelske zone  
primjenjuju se uvjeti propisani točkom 43. ove odluke (Izgrađene ugostiteljsko turističke zone). 
… 
 

Članak 94. 
Prema Prostornom planu Dubrovačko-neretvanske županije osobito vrijedan predjel – prirodni krajobraz 
obuhvaća: 
… 
- zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, uključujući akvatorij. 
… 
Za navedene predjele u stavku 1. i 2. ovog članka potrebna je izradba stručnih podloga i njihove zaštite u 
smislu Zakona. 
 
 

Članak 96. 
Radi zaštite graditeljske baštine i povijesnih graditeljskih cjelina utvrđene su zone zaštite i prikazane su u 
posebnom prilogu elaborata Generalnog plana, Konzervatorski elaborat, kartografski prikaz u mjerilu 1:5000.  
 
- Područje DPU-a Belvedere nalazi se u zoni zaštićene graditeljske baštine gradskog naselja umjerene 
zaštite. 
- Poručje  DPU-a Belvedere nalazi se u zoni Oblikovno vrijednog predjela –prirodnog krajobraza 
 
 

Članak 99. 
Zona umjerene zaštite, obuhvaća preventivno zaštićena ili evidentirana pojedinačna kulturna dobra ili cjeline 
ambijentalne vrijednosti. Režim zaštite uvjetuje očuvanje izvornih karakteristika pojedinačnih kulturnih 
dobara ili cjelina s ograničenim mogućnostima građevnih intervencija. 
 
Zonom umjerene zaštite obuhvaćena je i neposredna okolina visokovrijednih kulturnih dobara što 
podrazumijeva ograničenu mogućnost građevnih intervencija tj. na osnovi suglasnosti institucije ovlaštene za 
zaštitu kulturne baštine.   
… 
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Članak 100. 
Zaštićeni kulturni krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru režima zaštite i označen je režimom 
stroge zaštite, koji uvjetuje očuvanje krajobraznih obilježja, a obuhvaća zaštitu obalnog područja, istaknutih 
zona visokovrijednog zelenila, obradivih površina i atraktivnosti prostora. 

 
 

Članak 101. 
Oblikovno vrijedne cjeline obuhvaćaju strogo zaštićene, preventivno zaštićene ili evidentirane cjeline visoke 
spomeničke ili ambijentalne vrijednosti i prikazane su u grafičkom dijelu elaborata Generalnog plana, 
kartografski prikaz broj 4.3. «Posebna ograničenja u korištenju prostora  - krajobraz (oblikovno vrijedna 
područja naselja)» u mjerilu 1:10000. 
 
- Potrebno je zatražiti posebne uvjete iz područja zaštite kulturne i prirodne baštine. 
 
 
 

- 
 
 

 
Proračunski parametri iz GUP-a Grada Dubrovnika: 
Zona T2 (hotel) 
- površina zone: 2,75 ha 
- izgrađenost: 70% površine 
- koeficijent iskorištenosti: 4 
- broj etaža: podrumske etaže+P+15 
- brutto izgrađena površina: 110.264,00 m2 
 
Zona R (rekreacija) 
- površina zone: 1,43 ha 
- broj etaža: podrumske etaže+P 
- brutto izgrađena površina (nadzemna): 230,00 m2 
 
Obuhvat Detaljnog plana uređenja „Belvedere“ nalazi se u širem području zaštite Povijesne jezgre 
Dubrovnika s otokom Lokrumom, upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske  - Listu zaštićenih 
kulturnih dobara. (Klasa: UP-I-612-08/06-06/0438), te je stoga bila potrebna izrada dodatnih stručnih 
podloga za izradu plana. 
 
Prije početka izrade Plana, kao njegova stručna podloga izrađeni su elaborati: 
- Konzervatorska dokumentacija Detaljnog plana uređenja „Belvedere“: koja sadržava detaljnu analizu 
postojećeg stanja, kulturno-povijesnu valorizaciju obuhvaćenog prostora, te određuje sustav mjera zaštite 
pojedinačnih kulturnih dobara i koja je sastavni dio Plana (izrađivač: Habitat, d.o.o., Dubrovnik); 
- Valorizacija postojećeg stanja vegetacije za Detaljni plan uređenja „Belvedere“: koja sadrži snimak stanja i 
valorizaciju postojećeg zelenila (izrađivač: Acanthus d.o.o., Dubrovnik). 
Za izradu Plana nisu pribavljane ostale posebne stručne podloge, jer je postupak izrade proveden temeljem 
podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata koja su dostavila nadležna tijela i pravne osobe s 
javnim ovlastima iz svog djelokruga. 
 
Pri izradi Plana korištene su podloge, istraživanja i razvojna dokumentacija od tvrtki: ORSULA 
Projektentwicklungs und Beratungs GmbH (Walfischgasse 11/10, A-1010 Wien, Austria), STUDIO 100 
Gesellschaft fur Design GmbH (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria), NOCTILUCA Media 
Production GmbH (Gersthoferstrasse 20-22, 1180 Wien, Austria). 
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1.5 Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora 
 
Izmjenama GUP-a 80-tih godina prošlog stoljeća za potrebe proširenja turističkih sadržaja iskorištena je 
jedna od najatraktivnijih lokacija u Dubrovniku. Tim činom trajno je izmijenjena vizura grada. Iako je u 
tehničkom smislu izgradnja hotela korektno izvedena problem smještanja tako velikog građevnog sklopa u 
krajobrazno vrlo kvalitetan prostor nikad nije riješen. 
Zaštita prostora treba se postaviti na razini zaštite vizure iz gradske jezgre, gradske luke, prema tom dijelu 
grada. U tom kontekstu primarna zadaća je da se postigne kvaliteta koja je imanentna ovom prostoru. 
Svakako je neupitna i ista ne smije biti prioritet, dobivena kvaliteta vizure iz hotela prema povijesnoj jezgri 
Grada. 
Ne treba zanemariti niti činjenicu da je volumen hotela prisutan već više od 25 godina, većinom se spominje  
u negativnom kontekstu koji se zasniva ne toliko u kritici djela već u osnovnom preispitivanju opravdanosti 
lokacije za turističke sadržaje. Godinama je moguće čuti pitanje zar je opravdano da se najkvalitetnije 
lokacije namjenjuju za turističke sadržaje zanemarujući potrebe stanovnika grada i njihove potrebe za 
kvalitetnijim življenjem.  
Planirani zahvat obnove hotela trebao bi krenuti od kompromisa. Od osnovnog pitanja što se dobiva za 
uzvrat, kako je moguće dobiti kvalitetu više. Jer sam prostor dobili smo u nasljeđe sa zadatkom da ga 
unaprijedimo za buduće naraštaje. Time je opravdano pitanje da li pristupiti rekonstrukciji hotela u  
sadašnjem obliku ili omogućiti izgradnju zamjenske građevine i iznalaženje prihvatljivijeg rješenja. Svaki 
nepromišljeni poseg u sklop hotela Belvedere i okolni prostor ostavio bi negativne i trajne posljedice na 
vizuru grada i krajobrazno iznimno kvalitetan pejsaž, te bi Dubrovnik označio kao grad sa lošim odnosom 
naspram prostora. 
 

Urbanistički koncept 
 
Urbanistički koncept na kojemu se temelji Detaljni plan uređenja „Belvedere“ zbog se sastoji od šest teza. 
Teza 1. – program: Stvoriti novi gradski centar koji će rasteretiti postojeći. 
Grad kao glavno središte prostora želi se rasteretiti stvaranjem novog gradskog centra udaljenog od 
povijesne jezgre koji će se povezati sa drugim centrima u okruženju – time bi se stvorila gradska mreža 
cestara koju bi duž obale uz povijenu jezgru tvorili i hotelski sklop Belvedera i novoplanirano groblje na 
Dupcu.  
Teza 2. – program: Planirati funkcionalni sklop različitih vrsta sadržaja koji nedostaju u gradu. 
Planiraju se sadržaji: - hotel do 300 soba, - garaža do 500 parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a), - koncertna 
dvorana sa 600-1500 sjedala, - kongresne dvorane sa 1000 sudionika. 
Povijesnu gradsku jezgru čini funkcionalni sklop sa sadržajima stanovanja, kulture, turizma, ugostiteljstva, 
uprave, trgovine i zabave. Hotel Belvedere sa planiranim programom čini funkcionalni sklop sa sadržajima 
turizma, ugostiteljstva, kulture, trgovine, zabave, parkirališta, javnih parkova, javnih i društvenih sadržaja i 
sporta. Groblje Dubac postaje mjesto oko kojega se razvija funkcionalni sklop sa sadržajima stanovanja, 
parkirališta, gradskog perivoja sa grobljem, javnih parkova i rekreacije. Povezivanjem ovih sadržaja 
dužobalnim komunikacijama postiže se dodatno, multiplicirano značenje funkcionalnih sklopova koji mogu 
značajno pospješiti afirmaciju urbanog karaktera šireg gradskog područja. 
Teza 3. – oblikovanje: Postojeću izgrađenu masu razdijeliti na manje volumene koji su postavljeni tako da su 
što manje vidljivi iz grada. 
Postojeći hotela je svojim tlocrtnim postavom značajno vidljiv iz grada pri čemu tvori i njegovu završnu točku. 
Zamisao oblikovanja zamjenske građevine polazi od razbijanja izgrađene mase na manje volumene. Pri 
tome se novi hotel dijeli u dva nadzemna volumena paralelna sa obalom. Analiza mogućnosti zakretanja 
nadzemnih volumena prema povijesnoj gradskoj jezgri ili prema Cavtatu - ukazala je na negativnosti koje bi 
time nastale: ugrožavanje zaštićene šume, stvaranje mase hotela koja je vidljivija iz grada, prekid 
kontinuiteta javnog prolaza iz grada prema Dupcu, približavanje strmom dijelu padine i prilaznim 
prometnicama. 
Teza 4. – oblikovanje: Prostorni sklop planirati sa što više izgradnje ispod zemlje i što manje iznad zemlje. 
Postojeću izgradnju čini volumen najvećim dijelom razmješten iznad postojećeg terena. Zamjenska 
građevina planira se sa što manjim nadzemnim volumenom. Za značajnim udjelom podzemnog dijela 
građevnog sklopa u kojemu se smješta veliki broj sadržaja. Time se želi dobiti nova zgrada koja mora biti što 
manje vidljiva iz grada. maksimalna visina izgradnje je pri tome određena visinom postojećeg hotela. 
Teza 5. – oblikovanje: na razini postojećeg terena planirati što više parkovnih površina pod nasadima. 
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Postojeći komunikacijski putovi iz grada vode do hotela Belvedere i tu najvećim dijelom završavaju. 
Koncepcijom zamjenske građevine sa dva paralelna kraka nadzemnih volumena hotela želi se ostvariti 
nastavak javno—pješačkih komunikacija prema lokaciji Dubac gdje je smješteno novo gradsko žarište – 
novo centralno gradsko groblje. Dužobalni komunikacijski putovi se žele ostvariti pješačkim stazama na 
različitim visinskim kotama te omogućiti povezivanje sadržaja komunikacijama i kroz hotelski sklop. 

 
Uklopivost – koncepcija 

 
Prvu osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije 
izgrađene strukture čini pogled na sklop iz područja povijesne jezgre Dubrovnika.  
Želi se ostvariti raščlamba ukupne izgrađene strukture na dva volumena postavljena paralelno sa obalom, 
zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Razmakom između dva paralelna volumena 
omogućava se ustroj  javno dostupnog parkovno uređenog poteza - koji čini nastavak na zaštićenu šumu 
čempresa zapadno od izgrađene strukture i koji omogućava povezivanje sa parkovnim površinama 
smještenim istočno od izgrađene strukture. 
Bazi „morskog” volumena u kojoj se nalaze prateći i javni sadržaji omogućena je vizualna orijentacija na 
način da je izgrađena nadzemna struktura najmanjom, ali i najkvalitetnijom površinom usmjerena prema 
povijesnoj jezgri Dubrovnika. Smještajni dio „morskog„ i „kopnenog„ volumena i zabatnim se dijelom otvara 
prema povijesnoj jezgri. 
Postav dva volumena paralelna sa obalom dodatno se raščlanjuje poprečnim prodorima „kroz volumen” čime 
se omogućuju vizualnu dostupnost i povezivanje „mora” i „kopna”. Predlaže se i „zasijecanje” osnovnih 
volumena u svrhu njegove dodatne raščlambe i povezivanje sa neposrednim okružjem. 
 
Drugu osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije 
izgrađene strukture čini pogled sa otoka Lokruma na kopno.  
Postavom dva volumena paralelna sa obalom želi se ostvariti horizontalna raščlamba volumena  c ciljem 
„razbijanja” ukupne mase i naglašavanjem  otvaranja sklopa u smjeru istok – zapad. Pri čemu se afirmira 
urbanistička teza da hotel Belvedere  više ne bi trebao biti završna točka grada Dubrovnika, i da treba 
omogućiti povezivanje javnim komunikacijama grad i njegovu povijesnu jezgru sa  područje Dupca s novim 
grobljem odnosno sa Župom Dubrovačkom. Povezivanje se želi ostvariti između volumena hotela, ispod 
volumena uz morsku obalu, te iznad volumena pješačkim i kolnim prometnicama. 
Postavom dva volumena paralelna sa obalom želi se ostvariti horizontalna raščlamba volumena  c ciljem 
„razbijanja” ukupne mase i naglašavanjem  otvaranja sklopa u smjeru istok – zapad. Pri čemu se afirmira 
urbanistička teza da hotel Belvedere  više ne bi trebao biti završna točka grada Dubrovnika, i da treba 
omogućiti povezivanje javnim komunikacijama grad i njegovu povijesnu jezgru sa  područje Dupca s novim 
grobljem odnosno sa Župom Dubrovačkom. Povezivanje se želi ostvariti između volumena hotela , ispod 
volumena uz morsku obalu, te iznad volumena pješačkim i kolnim prometnicama. 
Osim horizontalne raščlambe volumena morskog pročelja izgrađene strukture sklopa predlaže se i 
raščlanjivanje vertikalnim gradbenim elementima uz isticanje vertikalnih komunikacija . Važnu ulogu u 
definiranju „morskog” pročelja ima obveza povezivanja šume čempresa zapadno od izgrađene strukture sa 
parkovnim površinama smještenim istočno od izgrađene strukture – preko javno dostupnog parkovno 
uređenog poteza smještenog između „morskog” volumena (u prvom planu pogleda  s mora) i „kopnenog” 
volumena (u drugom planu pogleda s mora). 
Odnos prvog i drugog plana građevnog sklopa, tj. „kopnenog” i „morskog” volumena određen je postojećom 
konfiguracijom prirodnog terena . Postav dvaju volumena obilježava vertikalni pomak koji nadzemnim 
dijelovima sklopa omogućava pogled na more - kod volumena u drugom  planu ostvaruje se djelomičan 
pogled na more, a kod volumena u prvome planu potpuni pogled na more. Dijelovi volumena bez pogleda na 
more iz drugoga plana planiraju se  i za organizaciju pratećih, „nesmještajnih“ sadržaja. Pomak prvog i 
drugog plana dodatno se želi naglasiti kako bi se ostvarila  kvalitetnija uklopivost visina i volumena sklopa u 
okružje. 
 
Treću osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije 
izgrađene strukture čini pogled sa akvatorija na povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum.  
Koncepcija postave volumena određena prema osjetljivosti vizualnog utjecaja na sklop iz područja povijesne 
jezgre Dubrovnika dosljedno je provedena i kod prostorne artikulacije volumena gledanih  sa akvatorija na 
povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum. I u ovom pogledu se ističe zamisao izgradnje dva volumena 
postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Također, u 
koncepciju je ugrađen i stav da je potrebno što je moguće veći dio izgradnje smjestiti ispod razine zemlje, 
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kako bi što se što manji dio volumena nalazio iznad razine zemlje. Zamisao je ostvariva jer je u ukupnoj 
površini veliki udio pratećih sadržaja hotela , kao i njegovih „nesmještajnih” sadržaja.  
Koncepcija postave volumena određena prema osjetljivosti vizualnog utjecaja na sklop iz područja povijesne 
jezgre Dubrovnika dosljedno je provedena i kod prostorne artikulacije volumena gledanih  sa akvatorija na 
povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum. I u ovom pogledu se ističe zamisao izgradnje dva volumena 
postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Također, u 
koncepciju je ugrađen i stav da je potrebno što je moguće veći dio izgradnje smjestiti ispod razine zemlje, 
kako bi što se što manji dio volumena nalazio iznad razine zemlje. Zamisao je ostvariva jer je u ukupnoj 
površini veliki udio pratećih sadržaja hotela , kao i njegovih „nesmještajnih” sadržaja.  
 
U koncepciju su ugrađeni ciljevi: a) stvoriti novi gradski centar koji će rasteretiti postojeći, b) planirati 
funkcionalni sklop različitih vrsta sadržaja koji nedostaju u gradu, c) postojeću izgrađenu masu razbiti na 
manje volumene koji su postavljeni tako da su iz grada što manje vidljivi, d) prostorni sklop planirati sa što 
više izgradnje ispod zemlje i što manje iznad zemlje, e) na razini postojećeg terena planirati što više 
parkovnih površina pod nasadima, f) javnim pješačkim komunikacijama kroz područje hotela povezati Župu / 
Dubac sa Gradom. 
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2. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.1 Program gradnje i uređenja površina i zemljišta 
 
U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedeće ciljeve i programska polazišta - primarni cilj Plana je 
omogućiti aktiviranje izgrađene ugostiteljsko-turističke zone T1, kao i formiranje nove zone športsko-
rekreacijske namjene R2. 
 
Cilj je obnovom postojeće i izgradnjom novih struktura uz očuvanje ambijentalne karakteristike kulturno-
povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoničnog sklada cjeline: 
- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za rekonstrukciju postojećeg hotela i formiranje nove športsko-
rekreacijske zone 
- utvrditi uvjete za priključenje građevina na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja otpadnih 
voda, elektroopskrba, telekomunikacijska infrastruktura, otpad i drugo),  
- uvažavati oblikovno vrijedno područje, osobito vrijedan predjel - kultivirani i prirodni, 
- osigurati druge preduvjete za zaštitu prostora i okoliša. 
 
 
2.2 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i planiranih građevina 
 

Uvjeti određivanja namjene površina 
 
Namjena površina određena je i prikazana na kartografskom prikazu 1.3. DETALJNA NAMJENA 
POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
Površine za razvoj i uređenje naselja (građevinsko područje naselja – u tekstu: GPN), kao i površine izvan 
GPN-a, ali u obuhvatu Plana, detaljno su prema namjenama podijeljene na površine: 
 
1. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA NAMJENA 
T1 – HOTEL „BELVEDERE“ (T1) 
  
2. ŠPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA 
R2 – REKREACIJA (R2) 
 
3. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 
IS – INFRASTRUKTURNI SUSTAV HOTELA „BELVEDERE“ (IS) 
 
4. OSTALE POVRŠINE (površine izvan GPN-a) 
POVRŠINE PRIRODNE OBALE (PO) 
MORSKA POVRŠINA (MP) 
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Iskaz brojčanih planskih pokazatelja planirane namjene površina u obuhvatu DPU-a prikazan je u Tablici 1. 
 
Tablica 1. Brojčani planski pokazatelji planirane namjene površina u obuhvatu DPU-a 
Oznaka  
zona 

Namjena zona Površina zone m2 cca Zastupljenost u postotku 
% 

T1 Gospodarska namjena – ugostiteljsko-turistička 
namjena: hotel „Belvedere“ 27.566,00 64,55 

R2 Športsko-rekreacijska namjena: rekreacija 14.298,00 33,48 

IS Površine infrastrukturnih sustava: 
infrastrukturni sustav hotela “Belvedere” 114,10 0,27 

PO Površine prirodne obale 404,65 0,95 
MP Morska površina 320,00 0,75 
UKUPNO                                                                              42.702,75 m2           100,00% 

 
 

Veličina i oblik građevnih čestica 
 
Veličina i oblik građevnih čestica određeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE – 
POLOŽAJ GRAĐEVINE NA PARCELI, u mjerilu 1:1000. 
 
Iskaz brojčanih planski pokazatelji za planirane građevine u obuhvatu DPU-a prikazani su u Tablici 2. 
 
Tablica 2. Brojčani planski pokazatelji za planirane građevine u obuhvatu DPU-a 
oznaka 
građevne 
čestice 

površina 
građ. 
čestice 
(m2) 
cca 

gradivi 
dio građ. 
čestice - 
nadzemn
o 
(m2) 

gradivi dio 
građ. 
čestice - 
podzemno 
(m2) 

max. ukupna 
brutto 
tlocrtna 
površina 
građevine 
(m2) 

max. 
ukupna 
brutto 
razvijena 
površina 
građevine 
- 
nadzemni 
dio 
(m2) 

max. 
ukupna 
brutto 
razvijena 
površina 
građevine 
- 
podzemni 
dio 
(m2) 

max. 
koef. 
izgrađe
nosti 
Kiz 

max. 
koef. 
iskorište
nosti 
Kis* 

max. 
visina 
građ. 
(m) 
** 

max. 
broj 
etaža 

T1-01 27.566,00 4.270,00 15.026,00 110.264,00 *** *** 0,7 4 55,00 7Po+P
+15 

R2-02 14.298,00 230,00 3.000,00 12.230,00 230,00 12.230,00 0,2 0,9 8,00 4Po+P 

 
Napomene:  
* Koeficijent iskorištenosti se odnosi na cjelokupnu – i nadzemnu i podzemnu izgradnju. 
** Visina građevine mjereno od konačno zaravnatog terena uz pročelje građevine na njegovom najnižem dijelu 
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, u Planu je iskazana visinskom kotom (mnv).  
*** Ne iskazuje se. 
 
„Izgrađenost gradivog dijela građevne čestice – nadzemno“ određena na grafičkom dijelu DPU-a na listu 4.1. 
UVJETI GRADNJE – POLOŽAJ GRAĐEVINE NA PARCELI treba biti do 70% označene kao „gradivi dio 
građevne čestice – nadzemno“ (tamnije siva površina). 
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Veličina i površina građevina 

 
Postojeće građevine 
 
Izgrađena površina zemljišta pod postojećim građevinama određena je i prikazana na kartografskom prikazu 
1.1. Postojeće stanje, u mjerilu 1:1000. 
 
Planom se utvrđuje površina gradivog dijela postojećih građevina. Za postojeće građevine planira se rušenje ili 
rekonstrukcija. 
 
Postojeći hotel  
- površina gradivog dijela čestice: 8.310,70 m2 
- katnost: 16 etaža  
- kapacitet: 393 ležaja u 229 soba i apartmana 
- planira se rušenje 
 
Zgrade u ugostiteljske namjene funkciji hotela na lokaciji nekadašnjega pansiona Belvedere 
- površina gradivog dijela čestice: 271,10 m2 
- katnost: 2 etaže 
- planira se rušenje 
 
Amfiteatar u funkciji hotela 
- površina gradivog dijela čestice: 1.267,80 m2 
- planira se preoblikovanje 
 
Infrastrukturna građevina u funkciji hotela 
- površina gradivog dijela čestice: 114,10 m2 
- katnost: 1 etaža 
- planira se rušenje 
 
Planirane građevine 
 
Površina gradivog dijela građevne čestice za planirane građevine određena je i prikazana na kartografskom 
prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE – POLOŽAJ GRAĐEVINE NA PARCELI, u mjerilu 1:1000. 
 
Planom se određuje izgradnja novih građevina: građevnog sklopa hotela „Belvedere“ i građevnog sklopa 
športsko rekreacijske namjene. Za planirane građevine određuje se ukupna bruto tlocrtna površine građevine 
iskazana u m2. 
 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- max. ukupna brutto tlocrtna površina građevine (m2): 110.264,00 m2 
 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- max. ukupna brutto tlocrtna površina građevine (m2): 12.230,00 m2 
 

Namjena građevina 
 
Detaljna namjena površine gradivog dijela građevne čestice određena je i prikazana zasebno za svaku 
karakterističnu etažu na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE – ETAŽA A do 4.8. UVJETI 
GRADNJE – ETAŽA G, u mjerilu 1:1000. 
 
Namjenom površina i programom sadržaja potrebno je stvoriti novi gradski centar koji će rasteretiti 
postojeći i omogućiti umrežavanje okolnih gradskih centara u zajednički sustav na razini cjelokupne 
urbane aglomeracije grada Dubrovnika. Planira se izgradnja funkcionalnog sklopa različitih vrsta sadržaja 
koji nedostaju gradu. 
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Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
 
Na površini gospodarske namjene – ugostiteljsko-turističke namjene: T1 – hotel „Belvedere“ (T1) u gradivom 
dijelu čestice planira se građevni sklop koji sadrži prostorno-funkcionalne cjeline: garaža; smještani dio; 
društveno-zabavno-turistički dio; koncertno-kongresni dio; i servisno-gospodarski dio. 
 
Površina ugostiteljsko-turističke namjene obuhvaća hotele, ugostiteljske, športsko-rekreacijske građevine, 
specijalizirane trgovine, zaštitne zelene i parkovne površine. 
 
Planom se određuje obvezni dio programa sadržaja: 
- hotel: do 300 soba  
- garaža: do 500 parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a) 
- koncertna dvorana: 600-1500 sjedala 
- kongresne dvorane: 1000 sudionika  
 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
 
Na površini športsko-rekreacijske namjene: R2 – rekreacija (R2) u gradivom dijelu čestice planira se 
građevni sklop koji sadrži prostorno-funkcionalne cjeline: sportsko-rekreacijski dio i servisno-gospodarski dio.  
 
Športsko-rekreacijska namjena odnosi se na površine za šport i rekreaciju i to na športska igrališta – R2.  
 
Na tim se površinama mogu uređivati otvorena igrališta, bazeni, prateće građevine i objekti infrastrukture. 
Prateće građevine obuhvaćaju sadržaje koji upotpunjavaju i služe osnovnoj djelatnosti (društveni i 
ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smještaj opreme i rekvizita i dr.). Prateće građevine mogu biti 
maksimalne veličine BRP do 150 m2/ha obračunato na ukupnu površinu športsko-rekreacijske namjene s 
građevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od najniže kote uređenog terena uz 
građevinu do vijenca građevine (uključivo podrum ili suteren). 
 
Planom se određuje obvezni dio programa sadržaja: 
- u širem potezu prema Dupcu i rtu Pelegrin: priobalno područje uređeno za vodene sportove koje koristi 
potencijale mora 
- istočni dio: parkovno područje uređeno za rekreaciju koje koristi potencijale vizura i pogleda iz zasjenjenih 
dijelova pod visokim nasadima 
 

Smještaj građevina na građevnoj čestici 
 
Smještaj nadzemne i podzemne površine gradivog dijela čestice za planirane građevine na građevnoj čestici 
određen je i prikazan na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE – POLOŽAJ GRAĐEVINE NA 
PARCELI, kao i zasebno za svaku karakterističnu etažu na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE 
– ETAŽA A do 4.8. UVJETI GRADNJE – ETAŽA G, u mjerilu 1:1000. 
 
Građevine se planiraju smjestiti unutar gradivog dijela čestice. Podzemni dijelovi građevine planira ju se 
unutar površine gradivog dijela čestice – podzemno, a nadzemni dijelovi građevine planiraju se unutar 
gradivog dijela čestice – nadzemno.  
 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- površina gradivog dijela čestice - nadzemno: 4.270,00 m2 
- površina gradivog dijela čestice - podzemno: 15.026,00 m2 
 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- površina gradivog dijela čestice - nadzemno: 230,00 m2 
- površina gradivog dijela čestice - podzemno: 3.000,00 m2 
 
Izgrađenost nadzemne površine gradivog dijela čestice treba biti do 70% površine gradivog dijela čestice – 
nadzemno svake karakteristične etaže nacrtane na kartografskim prikazima od 4.2. do 4.8. 
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Unutar gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je isključivo gradnja građevine sukladno namjeni određenoj 
Planom. Izvan gradivog dijela građevne čestice nije dozvoljena nikakva gradnja. 
Izuzetno, izvan gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je izgradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju, 
predvrtova, stepenica položenih po terenu, nadstrešnica, pergola i sličnih lakih konstrukcija, instalacija i uređaja 
komunalne infrastrukture. 
Izuzetno, izvan gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je izgradnja građevina ispod razine prirodnog terena 
u području infrastrukturnog koridora ili neposredno uz njega a u funkciji infrastrukturnog koridora. 
 
Obvezni građevinski pravac određen je za prizemlje građevina. Građevine moraju s najmanje 75% 
pročelja u prizemlju ležati na obaveznom građevinskom pravcu. 
Izuzetno, u slučaju nepovoljnih rezultata geomehaničkih istraživanja ili drugih opravdanih razloga 
dozvoljava se odstupanje od građevinskog pravca za najviše +/-1,50 m, uz uvjet da takvo rješenje ne 
utječe negativno na odvijanje kolnog i pješačkog prometa, odnosno na pristupačnosti ostalim 
građevinama. 
 
Maksimalna visina planirane građevine smještene u gradivom dijelu čestice određena je za karakteristične 
presjeke i prikazana na kartografskom prikazu 4.9. UVJETI GRADNJE – PRESJECI 1,2,5,7, kao i na 
kartografskom prikazu 4.10. UVJETI GRADNJE – PRESJECI 3,4,6,8, u mjerilu 1:1000. 
 
Određuje se maksimalna visina građevina i maksimalna katnost građevina.  
 
Visina građevina mjeri se od najniže kote uređenog terena uz građevina i iskazuje se zasebno za svaku 
građevinu u obuhvatu Plana. Planom se određuje najniža kota uređenog terena uz građevinu koja se iskazuje 
kao visinska kota u metrima nadmorske visine (mnv). 
 
Katnost građevine se iskazuje brojem etaža: podruma (npr. 7Po), prizemljem (P), i katova (npr. 15). Planom se 
određuje proračunska visina jedne etaže koja iznosi do 3,40 m. 
Izuzetno, broj etaža može se povećati ili smanjiti, uz uvjet da se ne prelazi maksimalna visina građevina.  
 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- max. katnost: 7Po+P+15 
- max. visina: 55,00 m (od kote 24,00 mnv) 
 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- max. katnost: 4Po+P 
- max. visina: 8,00 m (od kote 69,00 mnv) 
 
Ako nema vrijednog zelenila omogućena je izgradnja potpuno ukopanih podrumskih etaža do 70% 
izgrađenosti građevne čestice. Nema planskih odredbi za ograničenje broja podzemnih etaža i 
maksimalne dubine podzemnog dijela građevine - ograničenja određuju prirodni i tehnički uvjeti. 
 
Unutar gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je isključivo gradnja građevine sukladno namjeni određenoj 
Planom. 
Izvan gradivog dijela građevne čestice nije dozvoljena nikakva gradnja. 
Izuzetno, izvan gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je izgradnja potpornih zidova, terasa u prizemlju, 
predvrtova, stepenica položenih po terenu, nadstrešnica, pergola i sličnih lakih konstrukcija, instalacija i uređaja 
komunalne infrastrukture. 
Izuzetno, izvan gradivog dijela građevne čestice dozvoljena je izgradnja građevina ispod razine prirodnog terena 
u području infrastrukturnog koridora ili neposredno uz njega a u funkciji infrastrukturnog koridora. 
 

Oblikovanje građevina 
 
Nova gradnja treba nositi snažni urbanotvorni naboj kako bi neutralizirao sudbinu izoliranog, teško dostupnog 
prostora grada. 
 
Svaki zahvat treba interpolirati u širi vremenski i prostorni raster, kulturno-povijesni sloj urbane baštine, te 
potaknuti stvaralačku rezonancu s dalekosežnim porukama. 
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Morfologija novog zdanja treba biti u suzvučju s energijom okolnog krajobraza, ne samo u smislu zelenog 
pokrova već i sudara dvaju prirodnih elemenata, mora i stjenovitog kopnenog masiva izraženog u jedinstvenoj 
morfologiji. Morfologija građevine treba sačuvati siluetu rta. 
 
Planom se određuje izgradnja građevnog sklopa hotela „Belvedere“ koji se sastoji od dva nadzemna volumena 
pretežito paralelna: međusobno, sa slojnicama terena i sa obalnom crtom. 
 
Prostorni sklop planira se sa što više izgradnje ispod zemlje i što manje iznad zemlje. 
 
Područje između dva nadzemna volumena potrebno je urediti kao javnu parkovnu površinu koja omogućava 
komunikaciju na razini terena između sjeverozapadnog i jugoistočnog predjela u obuhvatu Plana. 
 
U pogledu iz Staroga grada potrebno je izgrađenu masu razdijeliti na manje dijelove volumena koji su postavljeni 
tako da su što manje vidljivi. 
 
U frontalnom pogledu s mora potrebna je raščlamba volumena u horizontalnom i vertikalnom smislu, ali s 
dominantno naglašenom horizontalnosti arhitektonske kompozicije. 
 
Principi raščlambe volumena: 
- kao elemente raščlambe pročelja iskoristiti prostorno-funkcionalne cjeline građevnog sklopa, 
- horizontalno raščlaniti pročelja nadzemnih etaža – naglašavanjem barem tri horizontalna dijela zgrade 
oblikovanjem zasebnih vizualno međusobno odvojenih dijelova volumena (istaknuti, konzolni ili uvučeni dijelovi), 
- vertikalno raščlaniti pročelja nadzemnih etaža – naglašavanjem barem dva vertikalna dijela zgrade 
oblikovanjem razdvojenih ili uvučenih dijelova volumena. 
 
Za obradu pročelja i ostalih površina građevine preporučljiva je upotreba svih kvalitetnih i suvremenih materijala. 
 
Na uličnim pročeljima građevina nije dozvoljeno konzolno postavljanje uređaja za klimatizaciju, ventilaciju i 
slično, već je iste potrebno uklopiti u postojeće otvore ili postaviti na manje istaknutom mjestu. 
 
Instalacije termotehničkih sustava građevina potrebno je postavljati u potkrovlje ili na krov građevine. 
 
Na pročelju zgrade ne dozvoljava se postava antenskih sustava ili drugih sličnih uređaja. 
 
Prilikom oblikovanja građevina posebnu pažnju treba obratiti na rješavanje kontakta građevine s terenom, 
odnosno s javnim zelenim i pješačkim površinama i projektirati ih tako da imaju maksimalno transparentna i 
prolazna prizemlja, kako bi se omogućilo nesmetano kretanje kroz prostor u svim smjerovima. 
 
Na javnim zelenim i pješačkim površinama dozvoljena je postava elemenata urbane opreme-paviljona, sjenica i 
sl. 
 
Za oblikovanje građevnog sklopa potrebno je provesti javni arhitektonski natječaj. Program arhitektonskog 
natječaja treba odražavati otvorenost u mogućnostima interpretacije prirodnih i simboličkih zahtjeva kojim je ovaj 
prostor predodređen u slici grada Dubrovnika. 

 
Uređenje građevnih čestica 

 
Planom se određuje uređenje postojećeg terena sa što više parkovnih površina pod nasadima. Planira se 
pošumljavanje i ozelenjavanje kontaktnih zona, povezivanje zelenila na razini terena i stvaranje mreže parkovnih 
površina. 
 
Javnim pješačkim komunikacijama kroz područje u obuhvatu Plana potrebno je povezati istočne predjele (Župa 
Dubrovačka, Dubac) sa zapadnim predjelima grada (Stari grad). Planira se povezivanje sa postojećim 
komunikacijskim putovima, nastavak javno-pješačkih komunikacija sa izgradnjom pješačkih staza na različitim 
visinskim kotama, te povezivanje sadržaja u obuhvatu Plana i s pomoću vanjskih komunikacija u području 
građevnog sklopa hotela „Belvedere“. 
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Potrebno je u svrhu podizanja potencijala lokaliteta i njegovog povezivanja sa okolnim sjevernim predjelima 
ostvariti poveznice sa vrhom i platoom Žarkovice kako u pješačko-parkovnom smislu tako i u vidu mehaničkih 
rješenja (uspinjače ,žičare ili sustavom pokretnih stepenica).  
 
Građevne čestice se planiraju urediti na način da omoguće režim javnog korištenja neizgrađenih dijelova: 
šetališnih površina i staza, perivojnih površina, rekreacijskih površina, te površina prirodnog terena i obale. 
 
Pješačke i zelene površine unutar pojedine građevne čestice moraju biti adekvatno obrađene i izgrađene 
zajedno s izgradnjom osnovne građevine, te s njom predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu. 
 
Najmanje 30% površine građevne čestice treba biti uređeni teren. Uređeni teren može sadržavati: pješačke 
staze, pješačke površine, kolno pješačke površine izvedene od šupljih kamenih, drvenih ili prefabriciranih 
betonskih elemenata, te terase, predvrtove, vrtove, vrtove u podzidu, ili parkirališne površine ako nisu 
konstrukcijski dio građevine ili konstrukcijski dio podzemne etaže. 
 
Površine između prilazne kolne prometnice i građevina obvezno treba hortikulturno urediti. 
 
Prilikom uređenja građevnih čestica potrebno je zadržati zelenilo prve i druge kategorije boniteta u što je moguće 
većoj mjeri. Za eventualno uklonjena stabla obvezna je nadosadnja stabala iste ili više kategorije boniteta. 
 
Postojeće i planirano zelenilo mora biti prikazano projektnoj dokumentaciji. Obavezna je sadnja autohtonih biljnih 
vrsta. 
 
Ulične ograde građevnih čestica mogu se izvoditi do 1,5 m visine. Ograde mogu biti pune ili prozirne. Ako se 
izvode iz opeke ili betona, trebaju se završno obraditi i obojiti. Ograde se mogu se izvesti iz metala, kao 
kombinacija metala i živice, ili samo od živice sa nasadima. 
 
Pri gradnji građevina potrebno je u najvećoj mjeri čuvati prirodnu konfiguraciju terena građevinskih čestica tako 
da se iskopi izvode samo radi gradnje ukopanih i dijelom ukopanih etaža i temelja, a kosi se teren ureduje 
kaskadno ili ostavlja u prirodnom ili zatečenom nagibu.  
U manjoj mjeri je dopušteno i umjetno oblikovanje terena nasipavanjem ili promjenom kote uređenog terena u 
odnosu na kotu prirodnog terena. 
Teren oko građevina, potporni zidovi, terase i slično moraju se izvesti tako da se ne promijeni 
prirodno otjecanje vode na štetu susjedne čestice i građevina. 
Visina podzida u pravilu ne smije prelaziti 3,0 m, a veće visinske razlike potrebno je urediti terasasto i 
ozeleniti. 
 
Prostor namijenjen odlaganju otpada sa spremnicima za otpad potrebno je predvidjeti u zatvorenom prostoru 
unutar građevne čestice. 
 
Smještaj vozila potrebno je osigurati na garažnim i parkirališnim površinama unutar obuhvata Plana. 
 
Kod gradnje građevina i uređenja javnih površina potrebno je postupiti u skladu s Pravilnikom o 
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 151/05). 
 
Svaka građevna čestica mora imati osiguran interventni kolni prilaz javnoj prometnoj površini u širini od 5,5 m. 
Kao interventni kolni pristup smatra se javna pješačka površina ukoliko udovoljava tehničkim karakteristikama 
interventnog i servisnog kolnog prilaza. 
 
Prilikom izrade projekata za građevine koje se nalaze u obuhvatu ovog Plana sastavni dio projektne 
dokumentacije obavezno mora biti projekt uređenja okoliša koji mora biti usklađen s odredbama Plana. 
 
 
2.3 Prometna, ulična, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 
 

Prometna mreža 
 
Uvjeti gradnje i rekonstrukcije cestovne i ulične mreže određeni su i prikazani na kartografskom 
prikazu 2.1. PROMETNA MREŽA, u mjerilu 1:1000. 
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U obuhvatu Plana se predviđa izgradnja ili rekonstrukcija javnih prometnica i površina: P1 prilazna kolna 
prometnica sa pješačkom stazom, P2 pješačka prometnica „promenada“, P3 pješačka prometnica 
„šumske skale“, P4 pješačka prometnica „rekreacijske skale“. 
 
U obuhvatu Plana predviđa se izgradnja garaže kao dijela građevnog sklopa hotela „Belvedere“.  
 
Glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog značaja 
 
U obuhvatu Plana ne nalaze se glavne gradske ulice i ceste nadmjesnog značaja.  
 
Gradske i prilazne ulice 
 
Prometnica sa dozvoljenim kolnim prometom je postojeća prilazna prometnica (produžetak ulice Frana 
Supila) koja sa sjeverozapadne strane vodi do područja u obuhvatu Plana, a označena je oznakom P1. U 
obuhvatu Plana prometnica P1 nalazi se na građevnim česticama T1-01 i R2-02 i njihov je sastavni dio. 
 
Planom je predviđeno da se ova prometnica restaurira tako da se uz kolnik š=6,0 m izgradi pješačka staza 
širine 3.0 m. 
 
U krajnjem istočnom dijelu, na građevnoj čestici R1-01 prometnica završava okretištem, a nastavlja se kao 
pješačka staza koja je paralelna sa slojnicama terena i omogućuje komunikaciju sa istočnim predjelima 
izvan obuhvata Plana. 
 
Površine za javni prijevoz 
 
Površine za javni prijevoz u obuhvatu Plana planiraju se osigurati u sklopu prometnice P1.  
 
Parkirališta 
 
U obuhvatu Plana u sklopu prometnice P1 planirana je izgradnja uzdužnog stajališta za autobuse i taksije, 
kao i okretišta vozila. 
 
Garaža 
 
U obuhvatu Plana je predviđena gradnja garaže, ukupnog kapaciteta do 500 vozila, koja zadovoljava sve 
parkirališne potrebe korisnika sklopa građevnog hotela „Belvedere“ i sklopa sportsko – rekreacijske 
namjene sa pripadajućim vanjskim površinama. 
 
Parkirališne potrebe osigurat će se unutar građevne čestice T1-01. 
 
- maksimalno dozvoljena BRP garaže iznosi: 54.000,00 m2 
- planira se izgradnja 12 etaža 
- predviđa se izgradnja garaže s polu etažama 
- gradivi dio čestice planiran za smještaj garaže iznosi 4500,00 m2 
 
 
Izuzetno, moguće je povećati ili smanjiti BRP, broj etaža ili površinu planiranu za smještaj garaže unutar 
gradivog dijela čestice. 
 
Kolni prilaz planiran je sa prometnice P1. Kolni ulaz i izlaz su prostorno razdvojeni – ulaz u garažu nalazi 
se istočnom dijelu na visinskoj koti 72,0 mnv, a izlaz u zapadnom dijelu na visinskoj koti 71,0 mnv 
prometnice P1. Oba čvora potrebno je semaforizirati radi sigurnog ulaza/izlaza iz garaže.  
 
U sklopu površine planirane za smještaj garaže potrebno je omogućiti pješačku povezanost sa javnim 
horizontalnim i vertikalnim komunikacijama sa ostalim dijelovima građevnog sklopa hotela „Belvedere“na 
građevnoj čestici T1-01, kao i s građevnim sklopom športsko rekreacijske namjene na građevnoj čestici 
R2-02. 
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Krovnu plohu garaže potrebno je projektirati na način da se u punoj površini garaže iznad krova izvede 
nasip zemlje koji omogućava sadnju visokih i niskih nasada i vraćanje konfiguracije prirodnog terena u 
stanje prije zahvata u prostoru uz očuvanje postojećeg zelenila u najvećoj mogućoj mjeri.  
 
Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju prilaznih i pristupnih javnih površina kao i 
njegovo oblikovanje moraju biti u skladu s arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima cjelokupnog zahvata 
u obuhvatu Plana. Površine je potrebno urediti primjenom primjerenih elemenata opločenja: kamenom, 
granitnim kockama, betonskim elementima, asfaltom u boji i sl. 
 
Pješačke površine i prometnice 
 
Planom se predviđa rekonstrukcija postojeće prometnice u nastavku na ulicu Vlaha Bukovca te izgradnja 
ili preoblikovanje pješačke prometnice „promenada“ P2 (produžetak ulice Vlaha Bukovca) kao iznimno 
važnog urbanog elementa. Prometnica P2 je promenada uz donji rub građevnog sklopa hotela „Belvedere“  
koju je potrebno oblikovati u kontekstu oblikovanja hotela na način da mora biti namijenjena javnosti i da 
se povezuje sa okolnim pješačkim prometnicama P3 – u zapadnom dijelu, P4 – istočno od hotela i P1 – u 
krajnjem sjeveroistočnom dijelu športsko rekreacijske namjene. Osim toga „promenada“ treba omogućiti 
povezivanje sa amfiteatrom, obalnim područjem, s prizemljem hotela i njegovim sadržajima, sa športsko –
rekreacijskim i parkovnim sadržajima, kao i sa predjelima istočno od obuhvata Plana.  
 
Planira se rekonstrukcija pješačke prometnice „šumske skale“ P3 koja prolazi gustom šumom bora i 
čempresa u sjeverozapadnom dijelu građevne čestice T1-01. Postojeću pješačku prometnicu potrebno je 
u najvećoj mogućoj mjeri sačuvati, kao i zaštiti okolno krajobrazno iznimno kvalitetno područje važno zbog 
očuvanja vizura grada. Prometnicom je potrebno ostvariti pješačko povezivanje prilazne kolne prometnice 
sa pješačkom stazom P1 i pješačke prometnice „promenada“ P2. „Šumske skale“ P3 potrebno je povezati: 
sa putovima koji vode sjeverno izvan obuhvata Plana na plato Srđa, putovima koji vode u grad, putovima 
koji vode prema morskoj obali i amfiteatru, te putovima (na visinskoj koti 48,00 mnv) koji vode u prostor 
između dva nadzemna volumena građevnog sklopa hotela „Belvedere“. 
 
Planira se izgradnja pješačke prometnice „rekreacijske skale“ P4 koja treba duž istočnog ruba građevnog 
sklopa hotela „Belvedere“ povezati prilaznu prometnicu sa pješačkom stazom P1 i pješačku prometnicu 
„promenada“ P3. Osim toga prometnicom je potrebno ostvariti povezivanje prirodnog terena građevne 
čestice R2-02 sa javnim parkovno uređenim prostorom (na visinskoj koti 48,00 mnv) između dva 
nadzemna volumena hotela na građevnoj čestici T1-01. Pješačkom prometnicom je potrebno ostvariti 
povezivanje obalnog područje i sa predjelima na platou Srđa.  
 
Iskaz brojčanih planskih pokazatelja za minimalno potreban broj parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a) 
prikazan je u Tablici 3. 
 
Tablica 3. Brojčani planski pokazatelji za minimalno potreban broj parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a). 
Oznaka 
građevne 
čestice 

Namjena Prostorno-funkcionalna cjelina Normativ 
(sukladno čl. 73. GUP-a) 

T1-01 

Gospodarska namjena – 
ugostiteljsko-turističke 
namjena: T1 – hotel 
„Belvedere“ 

-garaža 
-smještani dio 
-društveno-zabavno-turistički dio 
-koncertno-kongresni dio 
-servisno-gospodarski dio 

ukupno max. 500 PGM 

R2-02 Športsko-rekreacijska 
namjena 

-sportsko-rekreacijski dio 
-servisno-gospodarski dio - 
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Telekomunikacijska mreža 
 
Telekomunikacijska mreža gradit će se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom 2.2. 
TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA MREŽA, u mjerilu 1:1000. 
 
Planom je predviđena izgradnja distributivne telekomunikacijske mreže za potrebe svih planiranih 
građevina sukladno potrebama određenim u Tablici 2. Brojčani planski pokazatelji za planirane građevine u 
obuhvatu DPU-a. 
 
Planom se osiguravaju uvjeti za rekonstrukciju i gradnju distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) 
radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priključaka u cijelom području zahvata. Prikazane 
trase načelne su; točne će se pozicije odrediti prema stvarnim mogućnostima na terenu u postupku 
ishođenja Lokacijske dozvole. 
 
Planom se formira nova telekomunikacijska mreža i dopunjuje postojeća nepokretna telekomunikacijska 
mreža izgradnjom distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK). 
Telekomunikacijska mreža izgradit ce se kao distribucijska telekomunikacijska kanalizacija s PVC i PEHD 
cijevima. Distribucijska telekomunikacijska kanalizacija (DTK) izgradit ce se u koridoru svih prometnica s 
kabelskim zdencima za priključak na telekomunikacijsku mrežu uz svaku građevinu. 
 
Telekomunikacijski će se kabeli postavljati podzemno. Sve nadzemne telekomunikacijske vodove potrebno 
je zamijeniti podzemnim i smjestiti ih u distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK). 
Ispod nadzemnih i iznad podzemnih telekomunikacijskih vodova ili u njihovoj neposrednoj blizini ne smiju 
se saditi nasadi koje bi mogli oštetiti telekomunikacijske vodove ili ometati veze.  
U zoni telekomunikacijske infrastrukture i opreme ne smiju se izvoditi radovi ili graditi nove građevine koje 
bi ih mogle oštetiti ili ometati njihov rad. 
 
Na području u obuhvatu Plana nije moguće postavljati osnovne postaje pokretnih telekomunikacija na 
postojeće ili planirane građevine. Gradnja elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme 
omogućena je samo na građevnom sklopu hotela „Belvedere“. 
 

Komunalna infrastrukturna mreža 
 
Komunalna infrastrukturna mreža gradit će se i rekonstruirati u skladu s kartografskim prikazom 2.2. 
TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA MREŽA, u mjerilu 1:1000. 
 
Planom je predviđena izgradnja komunalne mreže (elektroenergetika, vodoopskrba, i odvodnja) za potrebe 
svih planiranih građevina sukladno potrebama određenim u Tablici 2. Brojčani planski pokazatelji za 
planirane građevine u obuhvatu DPU-a. 
 
Planiranu izgradnju i rekonstrukciju komunalne infrastrukturne mreže treba izvoditi istovremeno s 
izgradnjom i rekonstrukcijom prometnih površina. 
 
Komunalna infrastrukturna mreža se polaže u koridorima prometnica u načelno osiguranim pojasevima za 
svaku vrstu infrastrukture, a u skladu s poprečnim presjecima prometnica i njihovim širinama, stvarnim 
mogućnostima na terenu i pravilima struke s obzirom na njihov međusobni položaj. 
 
Iz infrastrukturnog se koridora izvode priključci za pojedine građevine na komunalne instalacije, koji se 
realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara. 
 
Građevinska čestica se može priključiti na infrastrukturnu mrežu u bilo kojoj točki javne prometne površine s 
kojom neposredno graniči a na koju upućuje prikazani smjer priključenja. Točna pozicija priključka odredit 
će se prema stvarnim mogućnostima na terenu u postupku ishođenja Lokacijske dozvole.  

 
Elektroopskrba 

 
U području obuhvata Plana nalazi se postojeća transformatorska stanica Belvedere 10/0,4 kV sa 
priključnim srednjenaponskim kabelskim vodovima tipa NPO13-A. 
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Postojeći srednjenaponski kabelski vodovi u obuhvatu Plana su a) od TS Zlatni potok 10/0,4 kV do TS 
Belvedere 10/0,4 kV – NPO 13-A 3x150 mm2 06/10 kV, i b) od TS Sveti Jakov 10/0,4 kV do TS Belvedere 
10/0,4 kV – NPO 13-A 3x150 mm2 06/10 kV.  
 
Planom se predviđa izgradnja novih distributivnih transformatorskih stanica u obuhvatu Plana, ili 
rekonstrukcija postojeće transformatorske stanice Belvedere 10/04 kV. 
 
Za priključenje planiranih građevina na EES nužna je izgradnja nove transformatorske stanice Srđ 
110/10(20) kV. 
 
Od planirane nove transformatorske stanice Srđ 110/10(20) kV do transformatorskih stanica u obuhvatu 
Plana predviđa se izgradnja nove srednjenaponske kabelske mreže sa srednjenaponskim kabelima napona 
12/20 kV. 
 
Planirana niskonaponska mreža unutar obuhvata Plana izvedena je podzemnim kabelima. Trase svih novih 
kabela (SN, NN i kabeli javne rasvjete) vode se u pješačkim stazama planiranih ulica. 
Koridori potrebni za niskonaponsku elektroenergetsku mrežu načelno su osigurani u karakterističnim 
poprečnim presjecima prometnica. 
 
Pri projektiranju i izvođenju elektroenergetskih objekata i uređaja treba se pridržavati svih tehničkih propisa, 
propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, pribaviti suglasnost ostalih korisnika 
infrastrukturnih koridora i koristiti se samo tipskim kabelima i ostalom opremom u skladu sa posebnim 
uvjetima područne elektrodistribucije – HEP - ELEKTROJUG – DUBROVNIK. 
 
Tehnički uvjeti za opskrbu električnom energijom planiranih objekata definirat ce se u prethodnim 
elektroenergetskim suglasnostima za svaki pojedini objekt, u fazi ishođenja dozvola na bazi posebnih 
propisa a na temelju elektroenergetskih potreba. 
 

Javna rasvjeta 
 
Javna rasvjeta planirana je u sklopu svih javnih prometnih površina na području unutar obuhvata Plana. 
 
Javnu rasvjetu prometnih površina potrebno je uskladiti sa klasifikacijom prema standardima, na temelju 
prometnih funkcija. 
 
Trasa javne rasvjete je prikazana načelno. Stupovi javne rasvjete mogu se smjestiti u zeleni pojas ili na 
vanjski rub pješačkog hodnika. 
 
Točan razmještaj i lokacija stupova javne rasvjete, tip stupova, traženi nivo osvijetljenosti i slično, odredit će 
se prema stvarnim mogućnostima na terenu u postupku ishođenja Lokacijske dozvole. 

 
Vodoopskrba 

 
Planom je predviđeno formiranje nove i dopunjavanje postojeće vodoopskrbne mreže. 
 
Vodoopskrbna mreža mora osigurati kvalitetnu i kontinuiranu opskrbu sanitarnom vodom svakog potrošača 
u obuhvatu Plana. 
 
Novoplanirana vodoopskrbna mreža polagat će se u trasi prometnica P1 i P2 a izvest će se cijevima i 
pripadajućim objektima sukladno propisima i tehničkim pravilima za uređenje vodovoda grada Dubrovnika.  
 
Potrebne profile cijevi treba odrediti na temelju hidrauličkog proračuna i potrebne količine sanitarne i 
protupožarne vode. 
 
Priključenje građevina na vodoopskrbni sustav treba izvesti tako da svaka samostalna uporabna cjelina ima 
odvojenu vodovodnu instalaciju, sa svojim mjernim instrumentom, unutar vodonepropusnog vodomjernog 
okna na građevnoj čestici izvan građevine. 
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Planirano je izgraditi vanjsku nadzemnu hidrantsku mrežu i dopuniti postojeću. Hidranti će se postaviti na 
međusobnom razmaku od 80 m sukladno zakonskoj regulativi iz područja zaštite od požara. 
 
Rekonstrukcija postojećih ili izgradnja novih vodoopskrbnih priključaka odredit će se prema stvarnim 
mogućnostima na terenu u postupku ishođenja Lokacijske dozvole. 
 

Odvodnja otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda 
 
Planom je predviđena izgradnja razdjelnog sustava odvodnje otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda, s pomoću 
razdjelnih cjevovoda kojima se posebnim vodom odvode otpadne (fekalne) vode, a posebnim vodom 
oborinske vode. 
 
Otpadne (fekalne) vode su otpadne vode građevinskog sklopa hotela „Belvedere“ i građevinskog sklopa 
športsko rekreacijske namjene. 
 
Oborinske vode su vode s krovova postojećih i planiranih građevina, pročišćene oborinske vode s kolnih i 
pješačkih prometnica, kao i drenažne vode. 
 
Oborinske vode s kolnih površina i parkirališta potrebno je spojiti na sustav odvodnje oborinskih voda, uz 
obaveznu prethodnu separaciju pijeska, ulja i masti, prema posebnim propisima. 
 
Za odvodnju otpadnih (fekalnih) voda s građevnih čestica odvodne se cijevi planiraju položiti unutar površine 
prometnica P1, P2 i P4. Uz prometnicu P2 planira se izgraditi crpna stanica za odvodnju otpadnih (fekalnih) 
voda. 
 
Mreža odvodnje oborinskih voda planira se izgraditi polaganjem gravitacijskog cjevovoda unutar površine 
svih prometnica u obuhvatu Plana s priključkom na crpnu stanicu za odvodnju oborinskih voda smještenu uz 
prometnicu P2. 
 
Minimalni profil gravitacijskih cjevovoda za odvodnju otpadnih (fekalnih) i oborinskih voda iznosi DN 250 mm. 
 
Elementi kanalizacijske mreže otpadnih (fekalnih) i oborinskih otpadnih voda planirati će se u skladu sa 
propisima i tehničkim pravilima za odvodnju nadležne komunalne službe grada Dubrovnika. 
 
Građevine i potrošači će se priključiti na sustav odvodnje prema stvarnim mogućnostima na terenu u 
postupku ishođenja Lokacijske dozvole. 
 
 
2.4 Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina 
 

Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina 
 
Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina planiraju se u skladu sa kartografskom prikazu 1.2. 
STRUČNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA 
I ZAŠTITE POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
Na građevnim česticama oznake T1-01 i R2-02 planirana je gradnja i uređenje javnih zelenih površina. 
 
Javne zelene površinu potrebno je urediti kao jedinstvenu oblikovnu cjelinu. 
 
Planom je dozvoljena gradnja i uređenje pješačkih staza, stubišta, manjih rekreacijskih i dječjih igrališta, 
nadstrešnica, pozornica, te postava urbane i likovne opreme. 
 
Odabir likovne i urbane opreme te materijala za izgradnju i oblikovanje, moraju biti u skladu s okolnom 
arhitekturom i ambijentalnim vrijednostima. 
 
Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina određeni su pod naslovom 2.6. Uređenje građevnih 
čestica.  
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Uvjeti uređenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i građevina 
 
Uvjeti uređenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i građevina planiraju se u skladu sa kartografskom 
prikazu 1.2. STRUČNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3. UVJETI KORIŠTENJA, 
UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
Nema ograničenja za planiranje područja u obuhvatu Plana jer se ne nalazi se obuhvatu niti jednog područja 
zaštićenih prirodnih vrijednosti na prostoru Grada Dubrovnika, ili u području ekološke mreže. 
 
Nema ograničenja za planiranje područja u obuhvatu Plana jer postojeće građevine nisu pod zaštitom. 
 

Uvjeti i način gradnje 
 

Uvjeti i način gradnje određeni su i prikazani na kartografskom prikazu 4.1. UVJETI GRADNJE – POLOŽAJ 
GRAĐEVINE NA PARCELI, kao i na kartografskim prikazima od 4.2. UVJETI GRADNJE – ETAŽA A do 4.8. 
UVJETI GRADNJE – ETAŽA G, u mjerilu 1:1000. 
 
Uvjeti i način gradnje određeni su pod naslovom 2.2  Prostorni pokazatelji za namjenu, način korištenja i 
uređenja površina i planiranih građevina. 
 

Zaštita prirodnih i kulturno–povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 
 
Mjere zaštite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti planiraju se u skladu 
sa kartografskom prikazu 1.2. STRUČNE PODLOGE ZA IZRADU PLANA, i kartografskom prikazu 3. 
UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE POVRŠINA, u mjerilu 1:1000. 
 
Postojeće zelenio u obuhvatu Plana evidentirano je i detaljno obrađeno u elaboratu „Valorizacija postojećeg 
stanja vegetacije za Detaljni plan uređenja – Belvedere“ koji je sastavni dio Plana (KNJIGA II - PRILOZI). 
 
V1: Od postojeće vegetacije stabala i makije potrebno je očuvati vrijedne primjerke. 
V2: Ogoljene predjele u obuhvatu Plana potrebno je pejsažno osmisliti i zasaditi nove odgovarajuće biljne 
vrste. 
V3: Šumu čempresa u potpunosti treba ostati zaštićena i netaknuta. 
 
Zaštićena kulturna dobra u obuhvatu Plana određena su i detaljno obrađena u elaboratu „Konzervatorska 
dokumentacija D.P.U.-a Belvedere,Dubrovnik“ koji je sastavni dio Plana (KNJIGA II - PRILOZI). 
 
K1: Šumu bora i čempresa potrebno je zaštititi. 
K2: Na padinama je moguće raditi rekreacijske platforme maksimalne širine 5 metara. 
K3: Na padinama je potrebno vegetacijom sakriti visoki ukop i podzide. 
K4: Postojeće zapuštene neizgrađene predjele u obuhvatu Plana potrebno je iskoristiti kako bi se izraslom 
vegetacijom vizualno sakrio volumen hotela. 
K5: Potrebno je afirmirati zelenu zonu koja odvaja hotel od obale i smanjuje dominaciju građevine u prostoru 
K6: Potrebno je izgraditi nastavak postojeće „promenade“ kao nastavak šetnice do gornje ceste P1. 
K7: „Promenadu“ je potrebno spojiti i urediti kao nastavak ulice Vlaha Bukovca. 
K8: Amfiteatar i građevine ugostiteljske namjene u neposrednoj blizini obale potrebno je opremiti kao 
otvorenu pozornicu Dubrovačkih ljetnih igara. 
K9: Infrastrukturnu građevinu smještenu na obali u jugoistočnom dijelu obuhvata Plana potrebno je ukloniti ili 
preoblikovati. 
K10: Hotel je potrebno oblikovati na način da se zaštite vizure iz gradske jezgre i gradske luke 
 
U detaljnijoj razradi prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je izraditi vizualnu analizu utjecaja na 
krajolik, s dominantnim naglaskom na očekivani utjecaj na Povijesnu jezgru Dubrovnika s utjecajem s 
otokom Lokrumom, upisane u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske  - Listu zaštićenih kulturnih 
dobara. (Klasa: UP-I-612-08/06-06/0438). 
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Analiza vizualnih utjecaja kulturnih dobara planiranog zahvata treba obuhvatiti: 
- prikupljanje, sistematizaciju i strukturiranje svih podataka o prostoru (konfiguraciji terena, vegetaciji, 
maritimnim karakteristikama obale) i postojećem turističkom kompleksu; 
- digitalizaciju relevantnih karata o terenu i objektima na njemu (preklapanje postojećeg stanja s planiranim); 
- stvaranje računalnih 3D modela s planiranim strukturama, generiranim kako bi se ispitao vizualni utjecaj na 
osjetljive točke (povijesna jezgra Dubrovnika, otok Lokrum sa okolnim akvatorijem) slike i sekvence. 
 
Sukladno provedenoj analizi trebaju se odrediti prihvatljivi volumeni i njihova prostorna artikulacija, kako bi se 
osiguralo suživljavanje nove izgradnje sa širim područjem i izbjegli prostorni konflikti. 
 
 
2.5 Provedba plana 
 
Provedba Detaljnog plana uređenja temelji se na Odredbama za provođenje kojima se definira namjena i 
korištenje prostorom, načini uređivanja prostora i zaštita svih vrijednih područja u obuhvatu Plana. 
 
Svi uvjeti kojima se regulira buduće uređivanje prostora u obuhvatu Plana sadržani su u tekstualnom i grafičkom 
dijelu Detaljnog plana uređenja, koji predstavljaju cjelinu za tumačenje svih planskih postavki. 
 
Za oblikovanje građevnog sklopa potrebno je provesti javni arhitektonski natječaj. Program arhitektonskog 
natječaja treba odražavati otvorenost u mogućnostima interpretacije prirodnih i simboličkih zahtjeva kojim je ovaj 
prostor predodređen u slici grada Dubrovnika. 
 
Planom se predviđa na građevinskoj čestici T1-01 rušenje postojeće građevine hotela i izgradnja zamjenske 
građevine sukladne odredbama Plana. 
 
Gradnji građevina odnosno uređenju površina na građevnim česticama određenim Planom može se pristupiti tek 
nakon izgradnje pripadajućih građevina i uređaja komunalne infrastrukture. 
 
Neuređene površine građevnih čestica, do privođenja Plana moguće je urediti kao parkirališnu i zelenu površinu. 
 
Potrebno je utvrditi granicu pomorskog dobra u dijelu koji se nalazi u obuhvatu Plana ili njegovoj kontaktnoj 
zoni. 
 
 
2.6 Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš 
 
Zaštita podzemnih voda i tla u obuhvatu Plana provoditi će se: 
- izgradnjom razdjelnog sustava odvodnje, s retencijama ugrađenim u profilu prometnica; 
- ugradnjom taložnika i odgovarajućih separatore masti, ulja i benzina u priključcima ugostiteljskih objekata s 
kuhinjom i garaža na sustav kanalizacije; 
- izgradnjom zatvorenog sistema odvodnje otpadnih voda; 
- organiziranim prikupljanjem komunalnog i korisnog otpada. U sklopu svake pojedinačne građevine unutar 
obuhvata Plana potrebno je predvidjeti prostor za otpad, koji će se odvoziti na gradski deponij prema uvjetima 
komunalnog poduzeća za gospodarenje otpadom; 
- zabranom postavljanja kontejnera za otpad na otvorenom prostoru u nijednom dijelu obuhvata Plana. 
Na pješačkim i otvorenim površinama dozvoljena je postava isključivo koševa za smeće kao elemenata urbane 
opreme; 
- obavezom da svaki veliki potrošač izraditi plan gospodarenja otpadom kojeg će uskladiti s komunalnim 
poduzećem koje gospodari i zbrinjava otpad. Odlaganje i gospodarenje otpadom mora u potpunosti biti 
usklađeno s odredbama Zakona o otpadu (N.N. 178/04). 
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Zaštita zraka u obuhvatu Plana provoditi će se: 
- sukladno odredbama Zakona o zaštiti zraka (N.N. 178/04) uz obavezno provođenje mjera za sprječavanje i 
smanjivanje onečišćenja zraka koje vrijede za područje II. kategorije kakvoće zraka; 
- zabranom prekoračenja preporučene vrijednosti kakvoće zraka propisane Uredbom o preporučenim i 
graničnim vrijednostima kakvoće zraka (N.N. broj 101/96 i 2/97); 
- zaustavljanjem motornog prometa na rubovima - planirana garaža i davanje prioriteta pješačkom prometu u 
obuhvatu Plana; 
- korištenjem energetski učinkovite gradnje i korištenjem obnovljivih izvora energije za grijanje i pripremu 
sanitarne tople vode. 
 
Zaštita od buke u obuhvatu Plana provoditi će se: 
- ograničavanjem najviša dozvoljena razina ekvivalentne buke u obuhvatu Plana koja na vanjskim prostorima 
iznosi za dan 65dB, a za noć 50 dB; 
- primjenom mjera zaštite od buke sukladno odredbama Zakona o zaštiti od buke(NN 20/03) i Pravilnika o 
najvišim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN broj 145/04). 
 
Transformatorske stanice: 
- trafostanice gradskog tipa graditi u obliku građevine kvalitetno arhitektonski oblikovane i uklopljene u okoliš; 
- trafostanice koje se temeljem Plana grade unutar drugih građevina, potrebno je adekvatno zaštititi od širenja 
negativnih utjecaja na okoliš (buka, zagrijavanje, vibracije, požar i sl.). 
 
 
2.7 Zaštita od požara 
 
U svrhu sprječavanja širenja požara na susjedne građevine, građevina mora biti udaljena od susjednih 
građevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaže uzimajući u obzir požarno opterećenje, brzinu širenja požara, 
požarne karakteristike materijala građevina, veličinu otvora na vanjskim zidovima građevina i dr. da se požar 
neće prenijeti na susjedne građevine ili mora biti odvojena od susjednih građevina požarnim zidom 
vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u slučaju da građevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov 
vatrootpornosti najmanje 90 min.) nadvisuje krov građevine najmanje 0,5 m ili završava dvostranom konzolom 
iste vatrootpornosti dužine najmanje 1 m ispod pokrova krovišta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje 
na dužini konzole. 
 
Radi omogućavanja spašavanja osoba iz građevina i gašenja požara na građevini i otvorenom prostoru, 
građevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije 
vodoopskrbnih mreža mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreža. Ovo se posebno odnosi 
na zaštićene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti procjene ugroženosti i planove zaštite sukladno 
posebnim propisima i na iste tražiti suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zaštitu je potrebno planirati 
na šumskim i poljoprivrednim područjima koja neposredno okružuju gradska naselja, da se tijekom požarne 
sezone onemogući zahvaćanje istih otvorenih prostora. Na ovim površinama potrebno je predvidjeti provođenje 
svih preventivnih mjera zaštite od požara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, uvažavajući sve 
specifičnosti Dubrovačko-neretvanske županije. 
 
 
2.8 Sklanjanje stanovništva 
 
U slučaju planiranja skladišta i postrojenja zapaljivih tekućina i plinova, te eksploziva, pridržavati se pozitivnih 
hrvatskih propisa. 
 
Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopušta se gradnja objekata. 
 
Kod projektiranja turističkih građevina potrebno je poštivati propise Pravilnika o zaštiti ugostiteljskih objekata (NN 
100/99). 
 
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreže potrebno je izvesti vanjsku i unutarnju hidrantsku mrežu 
za gašenje požara prema Pravilniku o hidrantskoj mreži za gašenje požara (SL 7/84). 
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Kod gradnje i projektiranja garaže obvezno je primijeniti austrijske smjernice TRVB N106 za zaštitu požara u 
srednjim i velikim garažama koji se koriste u nedostatku domaćih smjernica kao pravilo tehničke prakse 
temeljem članka 2. Stavka 1. Zakona o zaštiti od požara. 
 
Zaštita od požara realizirat će se prema odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 
142/03) i Pravilnika o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 8/06). 
 
Mjerama će se osigurati potrebne količine vode i minimalnog tlaka u vodovodnoj mreži, te gradnja nadzemne 
hidrantske mreže, vatrogasnih prilaza i površina za operativni rad vatrogasne tehnike. 
 
Za potrebe spašavanje i evakuacije stanovništva i imovine, te očuvanja prometnica i infrastrukture planira se 
interna servisna ulica izvan zona urušavanja građevina, te se tako osigurava prohodnost u obuhvatu Plana u 
svim uvjetima čime se nivo povredivosti fizičkih struktura smanjuje na minimum. 
 
U obuhvatu Plana ne planira se gradnja skloništa. 
 
Prilikom rekonstrukcije i uređenja prostornog sklopa „Belvedere“, potrebno osigurati kvalitetno obavješćivanje i 
uzbunjivanje stanovništva (uposlenika i gostiju hotela), sukladno članku 4. Pravilnika o postupku uzbunjivanja 
stanovništva (NN: 47/06), te članka 21. Zakona o zaštiti i spašavanju (NN: 174/04, 79/07 i 38/09). 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
4. PRILOZI 
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1.1. BOTANIČKI SASTAV

ZIMZELENO DRVEĆE
Latinski naziv Hrvatski naziv Porodica

1. Cupressus sem.pyramidalis čempres Cupressaceae

2. Cupressus sem.horizontalis čempres Cupressaceae

3. Quercus ilex česvina, hrast crnika Fagaceae

4. Olea europea maslina Oleaceae

5. Ceratonia siliqua rogač Leguminosae

6. Pinus halepensis bor Pinaceae

7. Tamarix gallica tamaris Tamaricaceae

ZIMZELENO GRMLJE
Latinski naziv Hrvatski naziv Porodica

1. Spartium junceum žuka, brnistra Fabaceae

2. Laurus nobilis lovorika Lauraceae

3. Myrtus communis mirta Myrtaceae

4. Pistacia lentiscus tršlja Anacardiaceae

5. Nerium oleander oleander Apocynaceae

5. Pittosporum tobira pitospor Pittosporaceae

LISTOPADNO I POLULISTOPADNO GRMLJE I PENJAČICE
Latinski naziv Hrvatski naziv Porodica

1. Pistacia terebinthus smrdljika Anacardiaceae

2. Paliurus spina – christi crna drača Rhamnaceae

3. Rubus ulmifolius primorska kupina Rosaceae

4. Rosa canina divlja ruža, šipurak Rosaceae

5. Clematis flammula škrobut, pavitina Ranunculaceae

ZIMZELENI PUZAVCI
Latinski naziv Hrvatski naziv Porodica

1. Hedera helix bršljan Araliaceae

2. Smilax aspera tetivika Smilacaceae

TRAJNICE
Latinski naziv Hrvatski naziv Porodica

1. Asparagus acutifolius divlja šparoga Asaparagaceae

2. Euphorbia characias mlječika Euphorbiaceae

3. Inula verbascifolia bjelušina Asteraceae

4. Foeniculum vulgare morač, komorač Apiaceae

1.2. SADAŠNJE STANJE S VREDNOVANJEM POSTOJEĆE VEGETACIJE
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Prema GUP – u površina u granici zhvata je kategorizirana kao T1 zona - zona za
izgradnju turističke namjene i R 2 zona – za rekreacijske namjene. Nalazi se u značajnom
krajobrazu grada Dubrovnika na jednoj od najatraktivnijih lokacija, na istočnom dijelu
Ploča, područje Sv.Jakov.

Što se postojećeg stanja vegetacije tiče, uvidom u stanje na terenu utvrđeno je da
zadanu površinu čini par različitih cijelina, jedna bi bila hortikulturno obrađene površine
uz sam hotel, te površine istočno i zapadno od hotela.

Uz hotel koji je izgrađen i otvoren 1985. god. hortikulturno je uređen i okoliš oko samog
hotela. Kako je hotel godinama prepušten propadanju tako ni njegovo zelenilo nije
uređivano, te danas imamo vrlo zapušteno, neuredno i preraslo zelenilo oko hotela.
Prilikom obnove hotela detaljno treba snimiti postojeću vegetaciju te zadržeti sve ono što
je vrijedno, prvenstveno se to odnosi na stabla čempresa, borova, tamarisa itd.

Na prilazu hotelu nalaze se vrijedni primjerci čempresa. S gornje strane hotela poviše
betonskog podzida od postojeće vegetacije nalaze se stabla Quercus ilex (česvine),
Ceratonia siliqu ( rogači), Olea europea (masline), Cupressus sem.pyr. (čempresi) te
makija. Potrebno je valorizirati i očuvati vrijedne primjerke stabala i makije.

Površine istočno od hotela su ogoljene sa sporadičnim primjercima Pinus halepensis
(bor), te vegetacijom koju čini niski makijski sklop te garig. To su površine koje pejzažno
treba osmisliti i zasaditi odgovarajućim biljnim vrstama.

Kao najvrijedniju površinu s pejzažnog stanovišta treba navesti površinu zapadno od
hotela neposredno uz skale koje vode do mora. Tu se radi o jednoj od, ako ne i
najvrijednijoj šumi čempresa u okolici Dubrovnika. Ona bi u bilo kakvim budućim
zahvatima na datoj lokaciji trebala u potpunosti ostati zaštićena i netaknuta.( uz potrebne
zahvate čišćenja i redovnog održavanja).
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BOROVI, MRČA, PISTACIJA ISTOČNO OD HOTELA PREMA MORU 



 

POVRŠINE ISTOČNO OD HOTELA PREMA MORU 



 

POVRŠINE S ISTOČNE STRANE HOTELA 



 

STABLA ČEMPRESA MASLINA BOROVA ZAPADNO OD HOTELA PREMA GRADU 



 

STABLA ČEMPRESA MASLINA BOROVA ZAPADNO OD HOTELA PREMA GRADU 
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"Sve su se komponente dubrovačke arhitekture od 

utilitarnih, funkcionalnih do strukturalnih i 

formalnih razvijale u skladnom odnosu uključujući 

se jedna u drugu snagom osnovne misli, koja je u 

svakom konkretnom slučaju vukla svoje stvaralačke 

pobude iz prostorne koncepcije. Time je ova 

arhitektura mogla doći do največeg savršenstva. U 

jedinstvu funkcije, strukture i forme leži najveća 

vrijednost dubrovačke arhitekture." 

 

* Neven Šegvić, Specifičnosti dubrovačke arhitekture, iz knjige Andrey Uchytil, 

Dubrovačke pouke arhitekta Nevena Šegvića, Zagreb 2007. 
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1. Urbanistički i graditeljski razvoj gradskog predjela Sv. Jakov 

 

 

 

Gradski predjel Sv. Jakova, smješten istočno od povijesne jezgre 

Dubrovnika, grada omeđenog zidinama, povijesno predstavlja sastavni dio 

njegove uže okolice, a sve do danas zadržao je karakter rubne gradske 

zone. Središnja točka predjela, po kojoj je i dobio ime, benediktinski 

je samostan s crkvom Sv. Jakova, “monasterium sancti Jacobi apostoli”, 

osnovan 1222. godine, a poznat pod imenom Sv. Jakov od Višnjice, “a 

sancto Jacobo Visnize” (1228.), nazvan tako po davno ugaslom selu 

Višnjici, čiji se ruševni ostaci vide povrh nekadašnjih samostanskih 

vrtova.
 1
 

                                                      
1

 Josip Lučić, Prošlost Dubrovačke Astareje, Župe, Šumeta, Rijeke, Zatona, Gruža i okolice grada do 

1366., Zagreb, Dubrovnik, 1970., 22. 
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Prostor od istočnih zidina Grada do Orsule, s predjelima Ploča i Sv. 

Jakova, općenito se u povijesti nazivao “extra muros”, ”post muros 

ciuitatis”, “extra menia ciuitatis” i predstavlja cjelinu zajedničkih 

reljefnih obilježja.
2
 Naime, strma južna padina Srđa na ovom dijelu 

pružanja oblikuje neizrazitu morsku uvalu koju sa zapada zatvara 

utvrđeni Grad, s istoka rt Sv. Jakova, a s južne strane brani otok 

Lokrum. Zajednička povijest i prirodna obilježja granicu dvaju gradskih 

predjela čine stoga neodređenom, bez jasne razdjelnice. 

Blizina grada uvjetovala je da se ovaj prostor od najranijih vremena u 

najvećoj mogućoj mjeri kultivira, odnosno iskoristi za zemljoradnju, 

formiranjem karakterističnih dolaca s kamenim podzidima. Strukturu dvaju 

predjela, odnosno njihovu specifičnu urbanizaciju odrediti će i mreža 

važnih prometnica što vode prema istoku. Ploče, odnosno prostor pred 

istočnim gradskim vratima bio je, naime, završna točka karavanskog puta, 

dubrovačkog druma, glavnog pravca kopnene trgovine, veza s unutrašnjošću 

balkanskog poluotoka. Od Tabora i Lazareta, prostora smještenih 

neposredno pred gradskim vratima, a namijenjenih prihvatu karavana - 

ljudi, životinja i robe, vodile su prema istoku dvije ceste, koje su se 

dalje račvale, formirajući glavne pravce buduće urbanizacije na predjelu 

Ploča i Sv. Jakova. Glavni  pravac, kojim su karavane pristizale, vodio 

je od sjevernog zida Tabora, visoko padinom Srđa prema Žarkovici, Brgatu 

i Ivanici. Iznad crkve sv. Lazara (na mjestu današnjeg hotela Excelsior) 

ovaj je pravac imao odvojak za selo Bosanku. Drugi je pravac pratio 

obalu, uz Lazarete prema samostanu sv. Jakova. Pred samostanom, do 

kojega je vodio kratki odvojak, put se uspinjao podno sela Višnjice, 

prema crkvi sv. Orsule. Kod crkve put se ponovno račvao na dva odvojka, 

od kojih se jedan uspinjao prema Brgatu i spajao na glavni karavanski 

put, a drugi vodio prema Župi i Konavlima. 

Upravo će opisani pravac, od Lazareta do benediktinskog samostana biti 

okosnica postupne, no zadugo vrlo rahle urbanizacije predjela. Uz put će 

se smjestiti i sakralne gradnje; na Pločama crkve sv. Antuna, “ecclesia 

sancti Antonii” (1320.) i sv. Lazara (1532.), sjedišta čuvenih pučanskih 

bratovština, zatim sam benediktinski samostan s crkvom sv. Jakova 

(1222.), te konačno skromna crkva sv. Orsule, “ecclesia sancte Ursule” 

                                                      
2

 Isto. 
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(1348.), kao zadnja točka u vizualnom kontaktu s Gradom.
3
 U arhivskim 

dokumentima spominju se i crkve “S. Nicola de Ploça” (1348.), “S. Blasio 

de Ploça” (1348.), „S. Anastasio ante portam Ragusii“ (1320.), crkva sv. 

Mihajla „de Cresta“ (1261.), “ecclesia sancti Vitalis” (1283.), 

“ecclesia sancti Trifonis”(1343.), no one do danas nisu ubicirane.
4
 Na 

prostoru sv. Jakova spominju se i toponimi “Spelunca Mauritii” (1234.), 

“spella de Maurich” (1335.), kasnije poznata pod nazivom Betina špilja, 

te u vezi osnivanja benediktinskog samostana lokalitet “Brelas” – Vrelo 

- “in loco qui Brelus vocatur” (1222.).
5
 

Važan sloj u oblikovanju fizionomije Ploča i Sv. Jakova predstavlja 

ladanjska arhitektura iz razdoblja od 15. do 18. stoljeća. Iako do sada 

nije sustavno obrađena, te se ustalilo mišljenje kako je na ovom 

predjelu nešto rjeđa no na drugim prigradskim prostorima, na potezu od 

Lazareta do samostana sv. Jakova može se utvrditi postojanje desetak 

ladanjskih sklopova, što i nije malo uzevši u obzir karakter obale i 

terena.  

Na predjelu Sv. Jakova reprezentativnošću i prostornom organizacijom 

posebno se ističe danas ruševni Biskupski ljetnikovac smješten južno od 

ulice Vlaha Bukovca, na terenu koji se kaskadno spušta prema moru. 

Središnja komunikacija dijeli kompleks na dva dijela – zapadni s 

ladanjskim zdanjem i istočni s kapelicom. U sjeverozapadnom dijelu 

prizemlja kuće sačuvani su ostaci osmerostrane kupaonice s četiri 

polukružne niše koja uz kupaonicu ljetnikovca Sorkočević u Komolcu 

predstavlja jedinstven primjer na dubrovačkom području.
6
 

Ladanjski sklop na mjestu današnjeg dječjeg doma „Maslina“ pregrađen je 

tijekom 19. i 20. stoljeća u više navrata.
7
 Od izvornog ljetnikovca 

očuvao se ogradni zid, zapravo visoki podzid terase na kojoj se 

ljetnikovac nalazio, detalji arhitektonske plastike, te kapelica, 

temeljem stilske analize datirana u 17. stoljeće. 

Nekadašnji ladanjski sklop Saraca s kapelicom, danas kuća Wagner, 

izdvaja se jedinstvenim smještajem nad svodom Betine špilje, a veže se 

                                                      
3

 Isto, Lukša Beritić, Ubikacija nestalih građevinskih spomenika u Dubrovniku II, Dubrovnik, Prilozi 

povijesti umjetnosti u Dalmaciji, 12, 1960., 61-84 

4

 Josip Lučić (bilj. 1), 22 

5

 Isto. 

6

 Nada Grujić, Ladanjska arhitektura dubrovačkog područja, Zagreb 1991. 

7

 Ema Fiorenini Škerlj, Izgradnja područja Ploče u Dubrovniku od kraja I.   svjetskog rata do danas, 

magistarska radnja, 1979. 



                                      
       rujan 2011                                                        Investitor: Grad Dubrovnik         

              HABITAT d.o.o. Dubrovnik                        TD: 12/11           Projekt:  Konzervatorska dokumentacija D.P.U.-a “Belvedere”                                                                                                
                                                                

                 

 7 

uz život i rad znanstvenika, matematičara i fizičara, Marina Getaldića 

(1568.-1626.). 

Ljetnikovac Đivović, s prostranim, terasastim i kultiviranim vrtnim 

prostorima, danas znatno pregrađen, svjedoči o kontinuitetu dubrovačke 

ladanjske izgradnje i u razdoblju 18. i 19. stoljeća. 

 

 

 

Ploče i Sv.Jakov krajem 19. stoljeća. 

 

U graditeljskom i kulturološkom pogledu benediktinski samostan Sv. 

Jakova predstavlja središnju točku predjela, pa mu je potrebno posvetiti 

posebnu pažnju. Samostan su sagradili plemić Ivan Mihov Gundulić i žena 

mu Dobroslava, kao zadužbinu koju su 1222. godine poklonili papi, uz 

uvjet da u njoj žive redovnici po benediktinskom pravilu. Samostan su 

obdarili zemljišnim posjedima u njegovoj okolici i na Brgatu, te brojnim 

drugim pokretnim i nepokretnim dobrima. Tijekom trajanja samostan je 

proživljavao brojne uspone, te krize, koje je pratilo opadanje broja 

redovnika. Godine 1528. pripojen  je novoosnovanoj Mljetskoj 

benediktinskoj kongregaciji, a u njemu je neko vrijeme rezidirao 

predsjednik kongregacije i bio novicijat udruženih dubrovačkih 

samostana. Opatija je ukinuta po Napoleonovoj okupaciji Dubrovačke 

Republike 1806. godine. U samostanu su kao redovnici i opati živjeli 

brojni znameniti Dubrovčani; latinist, povjesničar i matematičar Ludovik 

Crijević Tuberon (1459.-1527.), pjesnik Mavro Vetranović Čavčić 

(1482/3.-1576.), književnik i znanstvenik Ignjat Đurđević (1675.-1737.), 
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 8 

te drugi, u europskim razmjerima značajni intelektualci svoga vremena, 

poput Nicolása Bobadille (1511.-1590.), jednog od osnivača isusovačkog 

reda. U samostanu su se prije diplomatskih misija pripremali dubrovački 

poklisari.
8
 

Bogati samostanski arhiv i knjižnica, stradali su prvo u potresu 1667., 

zatim i u pustošenju rusko – crnogorskih četa 1806. godine, a ostaci su 

nakon ukinuća samostana razneseni.
9
 U samostanu je do u 20. stoljeća 

bila smještena kužna bolnica, od 1948. do 1974. godine tu se nalazi 

Diplomatički arhiv Sekreterijata za inostrane poslove SFRJ, a danas 

Zavod za istraživanje korozije i desalinizaciju Hrvatske akademije 

znanosti i umjetnosti. 

Izvorni samostan i crkva iz 13. stoljeća, temeljito su pregrađeni  

krajem 15. i početkom 16. st., u doba opata Ludovika Crijevića Tuberona. 

Sačuvana dispozicija i oblikovanje volumena, potječu iz ove faze, no 

vidljivi su i kasniji zahvati, iz vremena barokne obnove, nakon potresa 

1667. godine, kao i preinake 19. i 20. stoljeća.
10
  

Samostan predstavlja kompaktno zdanje koje zatvara četverokutan prostor 

sa kulom na jugozapadnom uglu, crkvom na sjevernoj granici i zvonikom. 

Unutar četverokutnog prostora je klaustar s arkadama trijemova na 

zapadnoj, istočnoj i južnoj strani. Crkva je longitudinalna građevina 

pravilne orjentacije, s četverokutnom apsidom, gotičko - renesansnih 

stilskih obilježja, a među elementima kamene plastike naročito se ističe 

bogato i kvalitetno ornamentirana rozeta na pročelju. Krila samostana su 

jednokatna, osim južnog, koji zbog znatnog pada terena ima tri etaže. U 

unutrašnjosti su očuvani brojni kvalitetni detalji arhitektonske 

plastike, krune gustijerni, kamena pila, kamini, štukature s grbovima. 

Prostorna organizacija i arhitektonski detalji svjedoče o visokoj 

kulturnoj razini njegovih stanovnika, prije svega opata Crijevića, koji 

prilikom obnove samostana unosi elemente reprezentativne renesansne 

ladanjske arhitekture.
11
 

 

                                                      
8

 Ivan Ostojić, Benediktinci u Hrvatskoj i ostalim našim krajevima, II., Split, 1964, 461-465. 

9

 Isto, 463. 

10

 Katarina Horvat – Levaj, Benediktinski samostan sv. Jakova u Dubrovniku, u: Peristil, 42/43, 2000., 81-96. 

11

 Isto. 
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 9 

 

Katastarska karta iz 1837. godine 

 

Razdoblje nakon ukinuća Dubrovačke Republike 1806. godine zadugo nije 

donijelo značajnije mijene u prostoru istočnih gradskih predgrađa. 

Usprkos političkim promjenama, nakon kojih je uslijedila dugotrajna 

transformacija dubrovačkog društva, karavane još uvijek pristižu u Tabor 

i Lazarete.
12
 Sredinom 19. stoljeća gradi se nova, kolna cesta prema 

Župi. Na predjelu Ploča cesta prati raniju trasu puta prema Sv. Jakovu, 

da bi se nešto prije ljetnikovca Saraca (kod današnjeg hotela Argentina) 

odvojila i blago se uspinjući zaobišla samostan. Izgradnjom ove ceste 

dovršena je prometna mreža predjela Sv. Jakova, kakvu susrećemo i danas. 

Nove geopolitičke okolnosti nakon Hercegovačkog ustanka i aneksije Bosne 

i Hercegovine postupno će se odraziti na prostor Ploča i Sv. Jakova; 

Tabor i Lazareti gube tada izvornu funkciju, a prostor uz nekadašnje 

karavanske pravce postaje pogodan za stambenu izgradnju. Područje Sv. 

Jakova i tada je, zbog relativne udaljenosti od Grada, izuzeto 

značajnijih mijena.  

 

                                                      
12

 Lorenzo Vitelleschi, Povijesne i statističke bilješke o Dubrovačkom okrugu, uvodna studija i bilješke 

Vinicije B. Lupis, Matica hrvatska Dubrovnik/Državni arhiv Dubrovnik, Dubrovnik, 2002., 93.  

Tabor i Lazareti vidljivi su na brojnim fotografijama iz druge polovice 19. stoljeća. 
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Sv.Jakov 1929. godine 

U razdoblju neposredno prije Prvog svjetskog rata, kada razvoj turizma 

uzima sve veći zamah i u Sv. Jakovu se pojavljuju prvi pansioni i 

obiteljske kuće. Secesijska vila Viktorija podignuta početkom 20. 

stoljeća nakon Prvog svjetskog rata preuređena je u pansion. Dvadesetih 

godina podignuta je i depandansa hotela, djelomično stradala krajem 

Drugog svjetskog rata.
13
 

 

Vila Zimdin-Regenhart, vila Kojaković i samostan Sv.Jakov 

Dubrovnik u međuratnom razdoblju doživljava znatnu ekspanziju, povezavši 

se s Gružem i Lapadom u čvrstu urbanu cjelinu, no na predjelu Sv. Jakova 

i dalje, usprkos nesumnjivoj atraktivnosti lokacije, nije došlo do većeg 

graditeljskog zamaha. Nastaje tada svega nekoliko vila i stambenih kuća, 

poput vile Zlatni potok (1928.), koju za Dragoljuba Antonovića 

projektira inženjer Fridrih Valenta, vile Miha Kojakovića (1938.) 

                                                      
13

 Ema Fiorenini Škerlj, (bilj. 7). 
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graditelja Rikarda Trostmana, vile Kolin (1938.) arhitekta Juraja 

Denzlera, a razrađenom arhitektonskom koncepcijom i reprezentativnošću 

posebno se izdvaja vila Zimdin – Regenhart (1936.), bečkog arhitekta 

Kornfelda.
14
  

Jugoistočno od samostana, povrh stjenovite obale podignut je 1930. 

godine, po projektu sarajevskog graditelja Mihajla Blagojevića, pansion 

Belvedere investitorice Eileen Lewisohn.
15
 Nekadašnji pansion potpuno je 

pregrađen prilikom izgradnje novog hotela Belvedere 1986. godine. 

 

 

Pansion Belvedere 1930-tih godina 

 

I u razdoblju nakon Drugog svjetskog rata prostor Sv. Jakova zadugo 

zaobilazi intenzivnija urbanizacija. Izgradnja novih hotelskih 

kapaciteta i stambenih zgrada koncentrirana je zapadnije, na prostoru 

Ploča. Na predjelu Sv. Jakova gradi se hotel Vila Dubrovnik (1962.), 

djelo dubrovačkog arhitekta Mladena Frke. Jednostavnim modernističkim 

rječnikom, arhitekt neveliki horizontalni volumen hotela znalački 

impostira u vrtni prostor vile Kolin, uspijevši se, u okviru zadanog 

programa, podrediti visokovrijednom prirodnom okruženju. 

Tek će u razdoblju kasnog socijalizma prostor Sv. Jakova doživjeti dva 

zahvata koji će mu narušiti prepoznatljivu fizionomiju.  

                                                      
14

 DAD, Građevinski planovi općine Dubrovnik, kutije 95/30, 117/21, 131/6.  

Sena Sekulić – Gvozdanović, Juraj Denzler, Družba Braća hrvatskog zmaja, Zagreb, 2000.,  

15

 DAD, Građevinski planovi općine Dubrovnik, kutija 99b/38 
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Prvi je izgradnja stambenog naselja Zlatni potok 70-tih godina prošlog 

stoljeća. Izgradnja gusto formiranog naselja stambenih višekatnica kosi 

se s karakterom čitavog predjela, njegovim rezidencijalnim karakterom, 

koji karakterizira iznimno rijetka izgradnja, s dominacijom visokog 

zelenila.  

Greške su se nastavile početkom 80-tih godina kada su prihvaćene izmjene 

GUP-a koje su omogućile izgradnju hotela na današnjem mjestu. U nepovrat 

je promjenjen vizualni doživljaj čitavog predjela izgradnjom hotela 

Belvedere (1985.) arhitekta Julija de Luce. Iako je bio proveden 

natječaj i odabrano naprihvatljivije rješenje volumen je 

predimenzioniran i time je narušio prirodnu siluetu obronka brda i 

nametnuo se u širim vizurama prostora.  

Takovo nametanje nove arhitektonske zamisli prostoru koji je i više nego 

osjetljiv, na svaku pa i manju promjenu, donosi trajne poslijedice na 

štetu šireg ambijenta povijesne jezgre Dubrovnika do danas. 

U razdoblju nakon osamostaljenja Hrvatske predjel Sv. Jakova u 

kvalitativnom smislu nije doživio značajnije zahvate. Oblikovno 

neinventivne interpolacije rezidencijalnih gradnji, te adaptacije i 

dogradnje postojećih, uglavnom svjedoče o nesnalaženju i neprepoznavanju 

datosti prostora. U ovom razdoblju najznačajniji zahvat predstavlja 

rekonstrukcija i dogradnja hotela Vila Dubrovnik (2010.), koja iako je u 

osnovi poštivala oblikovni vokabular izvornog hotela, dograđenim dijelom 

pokazuje nesnalaženje i površnost u rješavanju zahtjevnog projektantskog 

zadatka.Posebice treba istaknuti izvedbu neprimjerenih betonskih podzida 

koji se neinventivnošću nameću prirodnoj konfiguraciji terena. 
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Pogled s crkve Sv.Orsule 

 

2. Analiza urbanističko – arhitektonskih karakteristika 

hotela „Belveder“ 

 
Hotel Belvedere otvoren je 1985. godine, a djelo je arhitekta Julija De 

Luce koji je pobjedio na arhitektonsko urbanističkom natječaju dvije 

godine ranije. Već sama namjera da se na tom mjestu sagradi hotel 

izazvala je oštre polemike kako u struci tako i u javnosti. Najveće 

polemike vodile su se oko izmjena GUP-a koje su dozvolile smještanje 

hotela na tu lokaciju, te oko moralnih, etičkih i stručnih pravila koje 

bi arhitekt trebao slijediti pri takvim kontroveznim projektima.  

Sudeći po dostupnim podatcima zanimljivo je da nije vođena polemika oko 

izbora najboljeg rada na natječaju.  

Potrebno je napomenuti da izvedeno rješenje kako funkcionalno tako i 

oblikovno odstupa od natječajnog rješenja (slika 1). 

Bez obzira na polemike koje su nastale oko njegove izgradnje, zbog svoje 

iznimne lokacije i sadržaja hotel je ubrzo postao poznat po prestižnim 

kongresima. Zbog ratnih okolnosti u jesen 1991. hotel je zatvoren te 

ubrzo napušten.  
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Slika_1 

Urbanizam/arhitektura/vizure 

Urbanistički gledajući Hotel Belvedere je zamišljen kao objekt koji 

završava urbanu i suburbanu cjelinu poteza Ploče-Sv. Jakov. Iz toga 

razloga, tlocrtno, objekt ima oblik slova „U“ (shema 1) koji spaja ulicu 

Vlaha Bukovca na donjem dijelu i ulicu Frana Supila na gornjem dijelu te 

na taj način tvori primjeren završetak izgrađenog dijela područja 

Ploče/Sv. Jakov.  

Nažalost kad pogledamo vizuru toga dijela grada, tu ideju nije moguće 

izčitati (slika 2), naprotiv volumen hotela se nameće kako zasebna 

cjelina i dominanta u prostoru bez direktne veze sa kontekstom prostora.  

 

 

Shema_1 
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Slika_2 

 

Oblikovanje volumena prati načela „kritičkog regionalizma“ odnosno teži 

da se suprostavi univerzalnosti i nedostatku značenja koji se pojavljuje 

u modernoj arhitekturi koristeći se elementima i uticajem prostora koji 

doprinosi osjećaju pripadnosti i značenju; što je značajka cjelokupnog 

opusa arhitekta De Luce. Sukladno tome volumen objekta je strukturiran 

sa velikim brojem lomova, istaka, terasa, konzola..., kako bi se 

pojedini segmenti toga volumena u što većoj mjeri proporcijski i svojim 

dimenzijama približili postojećim objektima koji se nalaze u potezu 

prema crkvi Sv. Jakova.  

 

Posebno zanimljiva je promenada formirana kao nastavak ulice Vlaha 

Bukovca a uz koju su smješteni javni i polujavni sadržaji hotela. 

Završetak te promenade nikad nije u cjelosti oblikovan te možemo 

zaključiti da je vjerojatno bilo predviđeno perivojno uređenje padine 

istočno od hotela gdje bi se onda primjereno formirao završetak 

promenade(shema 2).  

Ta promenada i amfiteatar koji je smješten neposredno ispod nje, a iz 

kojega se otvaraju impresivne vizure starog grada i Ploča, tvore 

najkvalitetnije elemente kompleksa. Opisano slijedi urbanističku viziju 

koja objekt hotela Belvedere postavlja kao završetak cjeline poteza 

Ploče-Sv. Jakov, te je iz toga razloga oblikovna veza volumena objekta i 

okolnih objekata iznimno važna.  

http://hr.wikipedia.org/w/index.php?title=Kriti%C4%8Dki_regionalizam&action=edit&redlink=1
http://bs.wikipedia.org/wiki/Moderna_arhitektura
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Shema_2 

 

Jednako kao i urbanistička forma, ideja o oblikovanju volumena objekta 

nije vidljiva. Iz daljine strukturiran volumen objekta djeluje kao 

„nepravilna masa“ koja se nameće u prostoru bez jasne veze sa okolinom. 

Konačni rezultat je da hotel Belveder nikad nije postao sastavnim 

dijelom urbane cjeline Dubrovnika već je ostao neintegriran u prostoru 

na samom kraju grada.  

Osnovno pitanje koje se postavlja je da li je potrebno prilikom obnove 

hotela otvoriti mogućnost drastičnijih izmjena volumena hotela koje bi 

mijenjale i urbanistički koncept. Da li poradi izmjenjenih 

arhitektonskih načela pristupiti redizajniranju hotela i pružiti 

mogućnost suvremenoj arhitektonskoj misli da iznađe prihvatljivije 

rješenje. 

Ili zadržati De Lucinu osnovnu ideju postave objektu u obliku slova „U“ 

koji spaja ulicu Vlaha Bukovca na donjem dijelu i ulicu Frana Supila na 

gornjem dijelu te na taj način tvori završetak urbane cjeline Ploče-Sv. 

Jakov.  

Ono sto je obnovom imanentno je uspostavljanje novog dialoga objekta i 

okolice, kako bi se ublažila dominacija ikakvog volumena u prostoru.  
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3. Analiza krajobraznih karakteristika prostora 

 

U zoni obuhvata DPU-a možemo zamjetiti dvije različite krajobrazne 

cjeline, gustu šumu bora i čempresa na zapadnoj strani hotela, i padinu 

obraslu makijom na istočnoj strani. 

 Gusta šuma na iznimno strmom terenu koja se nalazi na zapadnoj 

strani hotela zapravo je nastavak šume koja se proteže od crkve Sv. 

Jakova do hotela Belvedere, te po padini brda sve do magistrale. 

Zanimljivo je da se unutar te šume između ulice Vlaha Bukovca i ulice 

Frana Supila nalazi šest obiteljskih kuća gdje se šuma isprepliće sa 

vrtnim prostorom(shema 3), a u vizuri grada omogućuje da se te razmjerno 

velike obiteljske kuće uklope u prostor i formiraju kvalitetan prelazak 

urbane strukture u prirodni okoliš.  

 

 

Shema_3 

 

Zbog svoje ambijentalne i biološke vrijednosti šumu smatramo iznimno 

kvalitetanim krajobraznim elementom kojega je potrebno sačuvati. 

Sukladno tomu pri obnovi hotela potrebno je taj predio zaštititi i 

zabraniti korištenje tog prostora za potrebe obnove hotela (smještanje 

građevne mehanizacije, manevarski prostor, odlaganje materijala i sl.). 

Za te potrebe moguće je koristiti padinu istočno od hotela. 
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Strma padina istočno od hotela pretežno je obrasla makijom sa pojedinim 

primjercima bora, oleandra i tamariska. GUP-om je predviđeno 

pošumljavanje cijele padine Orsule unutar kojega se nalazi i padina koja 

je obuhvaćena DPU-om. Cijeli prostor padine je označen kao zona R2 

odnosno prostor namjenjen za sport i rekreaciju. Zbog iznimno strmog 

terena i važnosti pravilnog formiranja vizure grada smatramo da većina 

sportsko - rekreacijskih terena koji su određeni GUP-om za ovu zonu nisu 

primjereni. 

 

 

 

Na shemi »A« je prikazana varijanta smještaja standardnog košarkaškog 

igrališta na teren što je zahtjevalo formiranje visokih podzida od 

minimalno 4m. Ako košarkaškom terenu dodamo sve potrebne okolne prostore 

(tribine), visina podzida koja će se time stvoriti prelazit će 5m.  

Na Shemi »B« smo prikazali kako sa ograničavanjem širine 

sportsko/rekreaciskog terena na 5m dobivamo kvalitetnu revnotežu između 

funkcionalnih zahtjeva i pravilnog krajobraznog uređenja prostora.   

Predlažemo da se DPU-om definira max širina isplaniranog terena do 5m, 

te obvezu postavljanja uzduž padine.  

Izvedba pješačkih komunikacija važna je za pravilno funkcioniranje 

prostora. Potrebno je uspostaviti vezu između promenade koja prolazi 

donjim dijelom hotelskog kompleksa i ulaznog platoa na kojem će se 

nalaziti autobusna stanica i šetnice Orsula. Oblikovanje zone mora 

sljediti urbanističku viziju cijeloga prostora, a u svhu uspostavljanja 

kvalitetne vizure grada. (shema 4) Takve odredbe omogućit će formiranje 

zone bez visokih podzida i pretjerane modifikacije terena. Izbor biljnih 

vrsta mora biti primjeren namjeni zone i usklađen sa planom 

pošumljavanja cijele padine Orsule.  
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Shema_4 

 

 Sam hotel potrebno je ozeleniti istim biljnim vrstama kao i okoljni 

prostor kako bi se uspostavio kontinuitet krajobraznih elemenata. 

Omogućiti da se zelenilo inkorporira u volumen i time uklopi u 

krajobraz. Pojedini mikro ambijenti mogu se oblikovati upotrebom 

lokalnih biljnih vrsta u svrhu stvaranja intimnih ambijenata. 

Infrastrukturni objekt koji se nalazi na samoj obali, a ispod zone R2 

potrebno je sanirati kako bi se uklopio u prirodni ambijent ili ukloniti 

ako se ne predviđa njegova buduća upotreba.  

Ovaj prostor padine unutar zone T1 moguće je upotrijebiti za vrijeme 

obnove hotela za smještanje građevne mehanizacije, manevarski prostor, 

odlaganje materijala, ali uz iznimnu brigu da takvi postupci ne 

narušavaju prirodni ambijent.  

 

Zbog neraskidive funkcionalno oblikovne veze zone R2 i prostora Hotela 

Belvedere potrebno je obnovu Hotela Belvedere uvjetovati istovremenim 

uređenjem zone R2.  

Za sva krajobrazno vrijedna područja, a koja su označena za zaštitu, 

potrebno je izraditi detaljnu valorizaciju svih biljnih primjeraka te 

projekt sanacije, zaštite za vrijeme obnove hotela i dugoročnog 

održavanja. 

 



                                      
       rujan 2011                                                        Investitor: Grad Dubrovnik         

              HABITAT d.o.o. Dubrovnik                        TD: 12/11           Projekt:  Konzervatorska dokumentacija D.P.U.-a “Belvedere”                                                                                                
                                                                

                 

 20 

Opis po zonama: 

Zbog svoje specifičnosti i lakšeg sagledavanja, područje obuhvata 

razdjeljeno je na 10 zona.  

 

 

 

Oznaka 

zone 

Korištenje 

po GUP 
Opis Vrednovanje Postupanje 

1 T1 

Gusta šuma bora i 

čempresa kroz koju 

prolazi uska pješačka 

staza 

Krajobrazno iznimno 

kvalitetno područje, važno 

zbog sačuvanja vizure grada 

Zaštititi 

2 R2 
Padina brda GUP-om 

namjenjena za rekreaciju 

U vizuri grada iznimno važno 

područje 

Primjereno oblikovati 

držeći se navedenih 

smjernica 

3 T1 
Strma padina brda iznad 

ulaza u hotel 

Oblikovanje područja je 

važno zbog umještanja 

objekta u kontekst prostora 

Zadržati visoko zelenilo i 

primjereno oblikovati 

držeći se navedenih 

smjernica 

4 T1 

Strma padina brda 

između zgrade hotela i 

zone „2“ 

Oblikovanje područja je 

važno zbog smještanja 

objekta u kontekst prostora 

Primjereno oblikovati 

držeći se navedenih 

smjernica, a kao 
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nastavak zone „2“ 

5 T1 
Uzak pojas rastlinja 

između hotela i obale 

U vizuri grada iznimno važno 

područje jer vizualno odvaja 

hotel od obale. 

Zaštititi 

6 T1 
Postojeća promenada uz 

donji rub hotela 

Iznimno važan urbani 

element koji je nastavak 

ulice Vlaha Bukovca 

Moguće preoblikovati u 

kontekstu oblikovanja 

hotela, ali mora biti 

namjenjena javnosti te 

se povezati sa okolnim 

pješačkim zonama kao 

što je opisano u 

smjernicama. 

7 
Pješački 

pravci 

Kratak potez promenade 

u GUP-u određen kao 

pješački pravac te se ne 

nalazi u zoni T1 

Iznimno važan urbani 

element koji je nastavak 

ulice Vlaha Bukovca 

Moguće preoblikovati 

jednako kao i ostatak 

promenade 

8 T1 

Dio zone T1 ispod 

promenade na kojoj se 

nalaze dva manja objekta 

te amfiteatar 

Arhitektonski  dva objekta 

nisu toliko važna, amfiteatar 

je zbog svoje lokacije 

iznimno važan element. 

Gabarit objekata se 

mora zadržati, jednako 

kao i njihova namjena. 

Amfiteatar se može 

preoblikovati kako bi 

slijedio današnje 

standarde, ali njegov 

kapacitet i namjena 

moraju ostati jednaki. 

9 T1 

Infrastrukturni objekt 

smješten neposredno uz 

more 

Oblikom i pozicijom iznimno 

narušava obalni pojas. 

Objekt potrebno 

preoblikovati kako bi se 

bolje uklopio u obalni 

pojas. Ukoliko se ne 

predviđa daljnja 

upotreba potrebno je 

objekt ukloniti 

10 T1 

Zona samog hotela sa 

pripadajućim ulaznim 

platoem 

Detaljan opis u tekstu Detaljan opis u tekstu 
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Zona 1 

Zona 1 je dio šume koja se proteže od kompleksa SV. Jakov do hotela 

Belvedere. Unutar zone se nalaze vrijedni primjerci čempresa, bora, 

česvine, rogača i masline. Sagledavajući širi prostor ovaj potez 

zelenila je nastavak iznimno vrijednog poteza vrtova uz ulicu Vlaha 

Bukovca. Cjelina tvori postepen prijelaz iz uređenog krajobraza vrtova i 

perivoja u prirodan krajobraz padina Orsule. Dodatna uloga tog zelenog 

poteza je mogućnost primjerenijeg uklapanja kompleksa hotela u 

krajobraz. 

Čitavu zonu 1 je potrebno zaštititi, ne dozvoliti bilo kakvu 

intervenciju u prostor osim radova čišćenja i održavanja biljnih vrsta.  

 

Zona 2 

Granice zone 2 omeđuju dio zone obuhvata DPU-a koji je GUP-om predviđen 

za rekreacijsku namjenu.  

Strma padina pretežno je obrasla makijom sa pojedinim primjercima bora, 

oleandra i tamariska. Područje je dio vrijednog krajobraza padine 

Orsule, te ga je zbog toga potrebno sagledavati kao dio šireg područja. 

GUP-om je cijelo područje padine Orsule predviđeno za pošumljavanje. Sam 

način pošumljavanja odredit će se projektom slično programu 

pošumljavanja padina Srđa. 

Zbog iznimno strmog terena i važnosti pravilnog formiranja vizure grada 

smatramo da većina sportsko rekreacijskih terena koji su određeni GUP-om 

za ovu zonu nisu primjereni. Smještanje terena kao sto su košarkaška, 

odbojkaška i druga igrališta zahtjevalo bi velike intervencije u prostor 

odnosno gradnju visokih podzida koji bi formirali potrebne platoe za 

smještanje takvih terena. Takva intervencija u prostor bi iznimno 

narušila vizuru grada i kvalitetu ovog vrijednog prostora. 

Stoga predlažemo da se DPU-om definira max širina isplaniranog platoa 

(terase) na 5m, te obvezu postavljanja terena uzduž padine. Rekreacijsku 

zonu treba formirati kao dio šire zone sa šetnicom po staroj cesti 

Orsula kao njenom osnovicom. Potrebno je napomenuti da navedeno ne 

ograničava funkcionalnost rekreacijske zone, naprotiv otvara mogućnost 

formiranja sadržaja koji nažalost nisu prisutni u Dubrovniku. Tako je 

rekreacijska zona zajedno sa starom cestom po Orsuli i dijelom padine 

iznad nje savršeno mjesto za šetnju, vožnju biciklom, rolanje, a na 
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samoj padini rekreacijske zone mogli bi se smjestiti brojni manji tereni 

za boćanje, aerobiku, yogu, razna vježbališta, igrališta i slično.      

Uspostavljanje pješačkih komunikacija važno je za pravilno 

funkcioniranje prostora. Potrebno je uspostaviti vezu između promenade 

koja prolazi donjim dijelom hotelskog kompleksa, ulaznog platoa na kojem 

će se nalaziti autobusna stanica i šetnice Orsula. Oblikovanje zone mora 

sljediti urbanističku viziju cijeloga prostora, a u svhu uspostavljanja 

kvalitetne vizure grada.  

Ozeljenjavanje cijele zone mora se izvesti na jednak način kao i 

pošumljavanje cijele padine Orsule. Time će se postići kontinuitet 

prostora koji je danas prisutan te uskladiti funkcionalne zahtjeve 

rekreaciske zone i načela krajobraznog uređenja. 

Takav pristup ostavlja dovoljno prostora za formiranje rekreacijskog 

sadržaja koji će biti primjeren specifičnostima lokacije.  

 

Zona 3 

Zona obuhvaća uzak prostor strme padine između pristupne ceste hotela i 

Šetnice Orsula.  

Specifičnost zone je holtikulturno uređenje sa kvalitetnim potezom 

čempresa čija uloga je vizualno skrivanje visokog ukopa koji je izveden 

za potrebe pristupne ceste.  

Potez zelenila je potrebno zaštiti te po potrebi dopuniti. 

 

Zona 4 

Zona se nalazi između objekta hotela i „zone 2“ predviđene za 

rekreaciju. 

Strma padina pretežno je obrasla makijom sa pojedinim primjercima bora, 

oleandra i tamariska. Predio je u velikoj mjeri zapušten te bez 

vrijednijih biljnih primjeraka. Prostor je potrebno ozeleniti tako da 

slijedi principe oblikovanja „zone 2“ . 

 

Zona 5 

Zona obuhvaća uzak pojas zelenila između promenade i obale mora (slika 

3). Potez zelenila je važan jer u kontaktnoj zoni hotela i obale stvara 

zelenu zonu koja odvaja hotel od obale i na taj način smanjuje 

dominaciju objekta u prostoru (shema 5).  
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Potez zelenila je pri obnovi potrebno zaštititi i ograditi, te iskaže li 

se potreba postepeno zamjeniti biljne vrste.  

 

 

Slika_3 

 

 

Shema_5 

 

Zone 6 i 7 

Te dvije zone tvore potez promenade koja je nastavak ulice Vlaha 

Bukovca. Specifičnost dijela promenade označenog kao „zona 7“ je da je 

GUP-om označena kao „pješački pravac“ te je izuzeta iz zone T1. 

Vrijednost poteza promenda obrazložena je u uvodu, a potrebo je dodati 
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da je uređenje kojega predlažemo već u funkciji na Šetnici Nika i Meda 

Pucića gdje ona dijeli zonu T1 na kojoj je smješten hotel. 

 

Zona 8 

Zona obuhvaća dva objekta koji su za vrijeme rada hotela imala 

ugostiteljsku namjenu, te amfiteatar.  

Vrijednost ovih elemenata opisana je u uvodu.  

Pri novom oblikovanju amfiteatra potrebno je voditi brigu o kontekstu 

položaja objekta u neposrednoj blizini obale.  

Zbog iznimne lokacije predlažemo da se tehničkom opremljenošću omogući 

organiziranje različitih koncerata i predstava što bi omogućilo da ovaj 

prostor postane još jedna otvorena pozornica dubrovačkih ljetnih igara.   

 

Zona 9 

Zona obuhvaća infrastrukturni objekt koji je smješten na samoj obali 

mora (slika 4).  

Objekt potrebno preoblikovati kako bi se bolje uklopio u obalni pojas. 

Ukoliko se ne predviđa daljnja upotreba potrebno je objekt ukloniti, te 

sanirati obalni pojas. 

 

 

Slika_4 

Zona 10 

Zona obuhvaća sami objekt hotela Belvedere, dio pristupne ceste 

obuhvaćen zonom obuhvata DPU-a, te plato ispred ulaza u hotel. 

Prijedlog uređenja ovog područja iznesen je u uvodu.   
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4. prijedlog smjernica, zaključak  

Izmjenama GUP-a 80-tih godina prošlog stoljeća za potrebe proširenja 

turističkih sadržaja iskorištena je jedna od najatraktivnijih lokacija u 

Dubrovniku. Tim činom trajno je izmjenjena vizura grada. 

Iako je u tehničkom smislu izgradnja hotela korektno izvedena problem 

smještanja tako velikog objekta u krajobrazno vrlo kvalitetan prostor 

nikad nije rješen. 

 

Zaštita prostora treba se postaviti na razini zaštite vizure iz gradske 

jezgre, gradske luke, prema tom dijelu grada. U tom kontekstu primarna 

zadaća je da se postigne kvaliteta koja je imanentna ovom prostoru. 

Svakako je neupitna i ista ne smije biti prioritet, dobivena kvaliteta 

vizure iz hotela prema povijesnoj jezgri Grada. 

 

Zasigurno da će iznalaženje kvalitetnijeg rješenja izazvati velike, pa i 

opravdane dvojbe, kako struke tako i prvenstveno građanstva koje polaže 

neprikosnoveno pravo na zaštitu krajobraza, te na povećanje kvalitete 

življenja, kvalitetu i u smislu dodatnih javnih, rekreacijskih sadržaja.  

 

Također smatramo da ne treba zanemariti niti činjenicu da je volumen 

hotela prisutan već više od 25 godina, dakle cijeli jedan novi naraštaj, 

u pravilu, u negativnom kontekstu koji se zasniva ne toliko u kritici 

djela već u osnovnom preispitivanju opravdanosti lokacije za turističke 

sadržaje. Godinama je moguće čuti pitanje zar je opravdano da se 

najkvalitetnije lokacije namjenjuju za turističke sadržaje zanemarujući 

potrebe građanstva i njihove potrebe za kvalitetnijim življenjem.  

 

Planirani zahvat obnove hotela trebao bi krenuti od kompromisa. Od 

osnovnog pitanja što se dobiva za uzvrat, kako je moguće dobiti 

kvalitetu više.  

Jer sam prostor dobili smo u nasljeđe sa zadatkom da ga unaprijedimo za 

buduće naraštaje. 
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Time je opravdano pitanje da li pristupiti rekonstrukciji hotela u  

sadašnjem obliku ili otvoriti mogućnost cjelokupnog redizajna i 

iznalaženja prihvatljivijeg rješenja. Takova odluka koja polazi od 

činjenice da je nešto ranije neprihvatljivo i isto treba zamjeniti.  

Arhitektura kao dio umjetnosti je na žalost podložna vremenu. I 

najbriljantnije građevine trebaju vrijeme da sažive sa prostorom, 

posebice sa stanovnicima koji su njen nerazdvojni dio.  

Postavljene pretpostavke provjerene su u povijesti. Nakon potresa 1667 

godine mijenja se izgled grada. Ruše se stambeni objekti. Otkupljuje se 

prostor koji će postati jednim od najkvalitetnijih ostvaranja u 

poslijepotresnoj, baroknoj obnovi Grada, izgradnju Isusovačkog kolegija 

sa crkvom i skalinadom. 

 

U prethodnom dijelu teksta pokušali smo stručnom analizom ukazati na 

nedostatke izvedenog projekta. Ali smo pokušali istaknuti što je sa 

današnjeg aspekta, jednog vremenskog odmaka, kvaliteta u situaciji kad 

je zadatak unaprijed definiran samom namjenom prostora. 

U zadnjih 20 godina došlo je do velikih promjena na području standarda i 

tehničkih zahtjeva u hoteljerstvu te će zbog toga proces obnove hotela 

Belvedere biti bliži procesu rekonstrukcije kao što je to bio primjer sa 

hotelima Libertas, Palace i mnogim drugim. Nažalost prilikom takvih 

procesa često se događa da se kvalitetna arhitektonska rješenja negiraju 

neprimjerenim projektantskim potezima kao što je to učinjeno na hotelu 

Libertas. Preinakama na najvišim etažama trajno je negiran kvalitetno 

oblikovan objekt arhitekta Čičin – Šain koji spada među najznačajnija 

ostvarenja Hrvatske turističke arhitekture.     

 

Svaki nepromišljeni poseg u objekt hotela Belvedere i okolni prostor 

ostavio bi negativne i trajne posljedice na vizuru grada i krajobrazno 

iznimno kvalitetan pejsaž, te bi Dubrovnik označio kao grad sa lošim 

odnosom naspram prostora. 

 

Zbog iznimno zahtjevnog problema hotela Belvedere i težnje da se dobije 

što kvalitetnije rješenje predlažemo raspisivanje javnog dvostupanjskog 

idejnog arhitektonsko - krajobraznog natječaja. 
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Natječaj bi morao biti formiran kao arhitektonsko - krajobrazni sa 

glavnim ciljem iznalaženja rješenja problema odnosa objekta i okolnog 

prostora.  

Izvođenjem natječaja kao dvostupanjskog omogućilo bi se da se u prvom 

stupnju izaberu najbolja idejna rješenja, te se u drugom stupnju od 

kandidata zahtjeva razrada tehničkih elemenata rješenja, a sve u svrhu 

dobivanja što kvalitetnijeg rješenja. Natječajem bi trebala biti 

obuhvaćena cijela zona DPU-a kao uža zona obuhvata natječaja (označeno 

crvenom bojom na shemi_5) te neki od okolnih područja kao šira zona 

obuhvata natječaja, koje je nužno revitalizirati za optimalno 

funkcioniranje rekreacijske zone i hotela(označeno plavom bojom na shemi 

6).  

 

 

Shema_6 

 

Obzirom da se radi o vrlo osjetljivom zadatku na jednoj od 

najatraktivnijih lokacija Grada međunarodna razina javnog natječaja može 

osigurati kvalitetu više. Također može doprinjeti i njegovoj promiđbi 

ali i ukazati na sveobuhvatnu brigu za njegovo očuvanje. Također je 

potrebno osigurati visoku stručnost žirija koji može biti sastavljen od 

domaćih ali i stranih stručnjaka iz svih područja. Sastav žirija, što je 

u praksi više puta potvrđeno, osigurava i kvalitetu više natječaju.    
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"Njegov sklad jedinstva urbanizma i arhitekture, 

života i umjetnosti, stvarnosti i sna, njegov 

ritam i proporcije i zaokruženost u okviru zidina 

sve te estetske kategorije, svi ti različiti 

oblici, životne i umjetničke stvarnosti našli su 

svoju ravnotežu, jer su stvaralačkom metodom 

utkani u organizam koji nas fascinira, koji nam se 

svaki čas čini aktualniji. Ruke majstora satkale 

su fino umjetničko djelo, koje sja vjekove i 

vjekove, koje nas u svim svojim varijantama 

uzbuđuje. To nas djelo inspirira za aktualne 

zadaće." 

 

* Neven Šegvić, Specifičnosti dubrovačke arhitekture, iz knjige Andrey Uchytil, 
Dubrovačke pouke arhitekta Nevena Šegvića, Zagreb 2007. 
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Izvod iz GUP-a Dubrovnika – Odredbe za provođenje: 
 
 
 
 

Članak 15. 
Športsko-rekreacijska namjena odnosi se na površine za šport i rekreaciju: 
 Športska igrališta R2 
… 
Športska igrališta – R2 
Na tim se površinama mogu uređivati otvorena igrališta, bazeni, prateće građevine i objekti 
infrastrukture. Prateće građevine obuhvaćaju sadržaje koji upotpunjavaju i služe osnovnoj djelatnosti 
(društveni i ugostiteljski prostori, garderobe, sanitarije, smještaj opreme i rekvizita i dr.). Prateće 
građevine mogu biti maksimalne veličine BRP do 150 m2/ha obračunato na ukupnu površinu športsko-
rekreacijske namjene s građevinom visine do P+1+Pk (prizemlje, kat i potkrovlje), to jest 8,5 m od 
najniže kote uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine (uključivo podrum ili suteren). 
 
 

Članak 43. 
Gospodarske – ugostiteljsko turističke zone (T1- hotelski kompleksi, T2 –turistička naselja) na užem 
urbanom području od Orsule do Kantafiga uređuju se gradnjom novih ugostiteljsko turističkih 
građevina i pratećih sadržaja te zamjenom, dogradnjom ili nadogradnjom postojećih građevina. 
 
Izgrađene ugostiteljsko turističke zone mogu se rekonstruirati u cilju povećanja kvalitete ponude 
(smještajnih kapaciteta i pratećih sadržaja; športsko rekreacijski sadržaji, ugostiteljski objekti, objekti 
za zabavu, uređenje otvorenih prostora, bazena, kupališta, parkirališta ili garaža i sl.) prema slijedećim 
uvjetima: 
-  prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje  i gradnje zamjenskih građevina u sklopu 
postojećih (izgrađenih) turističkih zona obvezno je poštivati kriterij zadržavanja postojeće udaljenosti 
od morske obale u kojem je zabranjena bilo kakva nova gradnja, osim uređenja kupališta, bazena, 
ugostiteljskih objekata, šetnica, odmorišta, parkova i ostalih uređenih zelenih površina.  
-  nije dopuštena prenamjena zona i građevina ugostiteljsko turističke namjene (T1-hotel, T2- 
turističko naselje) u stambenu / mješovitu namjenu, odnosno u višeapartmanske ili višestambene 
objekte 
-  u okviru izgrađenih ugostiteljsko-turističkih zona za zaštićene građevine i povijesne vrtove, u 
svrhu rekonstrukcije, zamjene, dogradnje i nadogradnje, potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete 
-  postojeći koeficijent izgrađenosti moguće je povećati samo ukoliko je zadovoljena minimalna 
udaljenost od susjedne građevinske čestice od 4,0 m  
-  postojeće građevine visine do P+4+Pk ne mogu se nadograđivati 
-  koeficijent iskorištenosti (kis) moguće je povećati za 1-1,5, ukoliko postojeći koeficijent 
izgrađenosti (kig) nije veći od 0,7 
-   ukoliko se rekonstrukcijom povećavaju kapaciteti podzemnog garažiranja postojeći koeficijent  
iskorištenosti moguće je povećati do maksimalno 4,0, dozvoljava se gradnja podrumskih, potpuno 
ukopanih etaža do 70% izgrađenosti građevne čestice ukoliko na istoj nema postojećeg vrijednog 
visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja postojeće vegetacije. 
 
Odredbe ovog članka se primjenjuju ukoliko urbanim pravilima nisu propisani posebni uvjeti. 
 
 

Članak 46. 
 Ukoliko se u zonama ugostiteljsko turističke namjene(T1,T2) te mješovitim zonama 
namijenjenim pretežito stanovanju (M1) te pretežito poslovnim zonama (M2) grade gospodarske 
građevine namijenjene turizmu i ugostiteljstvu, kao što su manji hoteli s pratećim ugostiteljskim 
sadržajima, vrijede slijedeći uvjeti: 
minimalna je veličina građevne čestice 1000 m2 a maksimalna 5000 m2, 
maksimalni je koeficijent izgrađenosti 0,4 
maksimalni je koeficijent iskorištenosti 1,5 
građevinska čestica za gradnju gospodarskih građevina mora se nalaziti uz sagrađenu javno-
prometnu površinu, kolnika širine najmanje 5,5 metara, 



-    najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi H/2 (H= visina 
građevine mjereno od najniže točke uređenog terena uz građevinu do vijenca građevine), ali ne manje 
od 3,0 m, 
- najmanje 30% površine građevinske čestice mora biti hortikulturno uređeno, 
-  parkiranje vozila mora se rješavati na građevnoj čestici prema normativima propisanim u 
članku 72. 
 
 

Članak 72. 
Promet u mirovanju se rješava javnim ili privatnim parkirališnim/garažnim prostorom.  
… 
Potrebni broj parkirališnih mjesta određen je prema namjeni građevina.  
… 
Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postojećih građevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti 
parkirališta/garaže na građevnoj čestici.  
 
U postupku izdavanja lokacijske i građevinske dozvole za izgradnju građevina stambene, javne, 
gospodarske, turističke, športsko-rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati parkirališna 
mjesta (na građevinskoj čestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se određuje dokumentom 
prostornog uređenja detaljnijeg stupnja razrade) prema tablici: 
 
Omogućuje se odstupanje od potrebnog broja parkirališnih mjesta iz tablice ako se planirana 
građevina ili zahvat u prostoru gradi u zaštićenoj jezgri i kontaktnom području.  
… 
Iznimno je moguće graditi garaže i urediti parkirališne površine u svim zonama, kao zasebnih 
građevina, na građevinskim česticama koje svojim oblikom i veličinom ne udovoljavaju parametrima za 
gradnju stambenih i javnih građevina uz ispunjavanje slijedećih uvjeta: 
- za pristup ishoditi odobrenje mjerodavnog tijela ovisno o kategoriji prometnice s koje se 
rješava pristup, 
- maksimalna udaljenost do građevine kojoj parkiralište ili garaža služe treba biti 100 m. 
… 
 
 

Članak 73. 
Javne garaže su predviđene na 23 lokaliteta na užem urbanom području Dubrovnika, ukupnog 
minimalnog kapaciteta 5.650 GM (garažnih mjesta) i na području Mokošice na četiri lokacije, ukupnog 
kapaciteta do 1.100 GM. Položaj i kapacitet garaža  sadržan je u grafičkom dijelu Generalnog plana, 
kartografski prikaz broj 3.1 Promet u mjerilu 1:5.000. 
 
 Potreban broj parkirališnih ili garažnih mjesta  
Namjena Tip građevine Potreban broj parkirališnih ili garažnih 

Mjesta (PM) po m2 neto površine građevine (NKP)* 
Stanovanje stambene  

građevine (prema broju 
stambenih jedinica) 
 
 

 
2PM na svakih 100 m2 
i/ ili 
2PM po 1 stambenoj jedinici 

pri izradbi detaljnijih 
planova  minimalno 
dodatnih 10% planirati na 
zasebnom javnom 
parkiralištu 

Ugostiteljstvo i 
turizam 

smještajni objekti iz skupine 
hotela 
 

Sukladno važećem 
„Pravilniku o razvrstavanju, 
kategorizaciji, posebnim 
standardima i posebnoj 
kvaliteti smještajnih objekata 
iz skupine hoteli. 

 

Sport i rekreacija športski objekti otvoreni bez 
gledališta 
športski objekti zatvoreni, 
bez gledališta 
športski objekti i igrališta s 
gledalištem 

1PM/250 m2 površine 
 
1PM/200 m2 površine 
 
1PM/10 sjedećih mjesta 

 

 



*u NKP za izračun PM ne uračunavaju se površine garaža, jednonamjenskih skloništa i potpuno 
ukopani dijelovi podruma čija funkcija ne uključuje duži boravak ljudi.  
Potreban broj parkirališnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se isključivo na površinu, broj 
stambenih jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slučaju kada se građevina dograđuje, 
nadograđuje, odnosno mijenja namjenu primjenjuje se gornja tabela za rečene zahvate ako je 
dokazano da postojeći prostori građevine imaju već osiguran potreban broj parkirališnih mjesta 
 
Omogućuje se i gradnja poslovno-garažnih građevina koje u nižim etažama imaju javnu garažu 
propisanog minimalnog kapaciteta a u višim etažama mogu imati javne, poslovne, stambene i 
ugostiteljsko turističke sadržaje. U tom slučaju, propisani minimalni kapacitet garaže se povećava za 
potrebe parkiranja za predviđenu namjenu sadržanu u dijelu građevine. Javna garaža može 
sadržavati i dvonamjensko sklonište za sklanjanje stanovništva.  
 
Razmještaj i okvirni kapaciteti javnih garaža prikazani su na grafičkom prikazu br. 3.1. «Promet» u mj. 
1:5000, a detaljno će se definirati detaljnim planovima uređenja na temelju prostorno-prometnih 
studija.  
 
Po potrebi, javne garaže gradit će se i na drugim lokacijama, ako to nije u suprotnosti s  odredbama 
ove Odluke. 
 
 

Članak 106. 
Generalnim planom su utvrđene razine homogenih urbanih prostornih jedinica. Temeljem stupnja 
konsolidiranosti gradski prostor se dijeli na:   
 1. visokokonsolidirana (zaštićena) područja – karakterizira visoka urbanističko 
arhitektonska determiniranost i kvaliteta; u ovim je područjima potreban najviši stupanj  kontrole - 
minimalna mogućnost promjena, intervencije u funkciji revitalizacije i održavanja, zaštita stanovanja u 
povijesnoj jezgri, unaprjeđenje javnog prostora; potrebna je izrada urbanističkog plana uređenja u 
okviru zakonske zaštite (povijesna jezgra s kontaktnim područjem) te detaljnih planova uređenja za 
neizgrađena područja;  
… 
 
 

Članak 108. 
Posebna pravila: 
… 
1.10. Hotelske zone  
primjenjuju se uvjeti propisani točkom 43. ove odluke (Izgrađene ugostiteljsko turističke zone). 
… 
 

Članak 94. 
Prema Prostornom planu Dubrovačko-neretvanske županije osobito vrijedan predjel – prirodni 
krajobraz obuhvaća: 
… 
- zeleni pojas od rta Mlinac do Orsule, uključujući akvatorij. 
… 
Za navedene predjele u stavku 1. i 2. ovog članka potrebna je izradba stručnih podloga i njihove 
zaštite u smislu Zakona. 
 
 

Članak 96. 
Radi zaštite graditeljske baštine i povijesnih graditeljskih cjelina utvrđene su zone zaštite i prikazane 
su u posebnom prilogu elaborata Generalnog plana, Konzervatorski elaborat, kartografski prikaz u 
mjerilu 1:5000.  
 
- Područje DPU-a Belvedere nalazi se u zoni zaštićene graditeljske baštine gradskog naselja 
umjerene zaštite. 
- Poručje  DPU-a Belvedere nalazi se u zoni Oblikovno vrijednog predjela –prirodnog krajobraza 
 
 



Članak 99. 
Zona umjerene zaštite, obuhvaća preventivno zaštićena ili evidentirana pojedinačna kulturna dobra ili 
cjeline ambijentalne vrijednosti. Režim zaštite uvjetuje očuvanje izvornih karakteristika pojedinačnih 
kulturnih dobara ili cjelina s ograničenim mogućnostima građevnih intervencija. 
 
Zonom umjerene zaštite obuhvaćena je i neposredna okolina visokovrijednih kulturnih dobara što 
podrazumijeva ograničenu mogućnost građevnih intervencija tj. na osnovi suglasnosti institucije 
ovlaštene za zaštitu kulturne baštine.   
… 
 

Članak 100. 
Zaštićeni kulturni krajobraz izdvojen je kao zasebna kategorija u okviru režima zaštite i označen je 
režimom stroge zaštite, koji uvjetuje očuvanje krajobraznih obilježja, a obuhvaća zaštitu obalnog 
područja, istaknutih zona visokovrijednog zelenila, obradivih površina i atraktivnosti prostora. 

 
 

Članak 101. 
Oblikovno vrijedne cjeline obuhvaćaju strogo zaštićene, preventivno zaštićene ili evidentirane cjeline 
visoke spomeničke ili ambijentalne vrijednosti i prikazane su u grafičkom dijelu elaborata Generalnog 
plana, kartografski prikaz broj 4.3. «Posebna ograničenja u korištenju prostora  - krajobraz (oblikovno 
vrijedna područja naselja)» u mjerilu 1:10000. 
 
- Potrebno je zatražiti posebne uvjete iz područja zaštite kulturne i prirodne baštine. 
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A. IZVOD IZ GRAFIČKOG DIJELA PLANA 
 



NAPOMENE: 
U postojećem stanju se prikazuje  prostorna artikulacija  nadzemnih  izgrađenih struktura.  
 



NAPOMENE: 
Posebno se preciziraju i ističu smjernice iz konzervatorske dokumentacije i valorizacije postojeće vegetacije.  
 



NAPOMENE: 
Izgrađenost gradivog dijela građevne čestice – nadzemno može biti do 70% površine određene na listu 4.1. Uvjeti gradnje – položaj 
građevine na parceli (tamnije siva površina). Sukladno članku 5. Odredbi za provođenje (Iskaz brojčanih planskih pokazatelja za 
planirane građevine u obuhvatu DPU-a) 
Ovako definiranom površinom  za izgradnju želi se ostvariti veća mogućnost oblikovne artikulacije nadzemnog volumena građevnog 
sklopa s ciljem ostvarivanja kvalitetnijeg suživljavanja gradnje sa okružjem  i izbjegavanjem prostornih konflikata – želi se onemogućiti 
stvaranje monolitnog volumena  unutar  nadzemnog gradivog dijela građevne čestice. 
 



NAPOMENE: 
Posebno se određuju principi raščlambe pročelja: za I. plan „morski„ volumen  /  nadzemni dio 
 



NAPOMENE: 
Posebno se određuju principi raščlambe pročelja: za II. plan „kopneni„ volumen  /  nadzemni dio 
 



B. UKLOPIVOST - KONCEPCIJA 
 



KONCEPCIJA PROSTORNE ARTIKULACIJE VOLUMENA 
POGLED IZ GRADA 

 



Prvu osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije izgrađene strukture čini 
pogled na sklop iz područja povijesne jezgre Dubrovnika.  



Želi se ostvariti raščlamba ukupne izgrađene strukture na dva volumena postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana 
prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Razmakom između dva paralelna volumena omogućava se ustroj  javno dostupnog parkovno 
uređenog poteza - koji čini nastavak na zaštićenu šumu čempresa zapadno od izgrađene strukture i koji omogućava povezivanje sa 
parkovnim površinama smještenim istočno od izgrađene strukture. 



Bazi „morskog” volumena u kojoj se nalaze prateći i javni sadržaji omogućena je vizualna orijentacija na način da je izgrađena 
nadzemna struktura najmanjom , ali  i najkvalitetnijom  površinom  usmjerena prema povijesnoj jezgri Dubrovnika. Smještajni dio 
„morskog „ i „kopnenog „ volumena i zabatnim se dijelom otvara prema povijesnoj jezgri. 



Postav dva volumena paralelna sa obalom dodatno se raščlanjuje poprečnim prodorima „kroz volumen” čime se omogućuju vizualnu 
dostupnost i povezivanje „mora” i „kopna”. Predlaže se i „zasjecanje” osnovnih volumena u svrhu njegove dodatne raščlambe i 
povezivanje sa neposrednim okružjem. 



KONCEPCIJA PROSTORNE ARTIKULACIJE VOLUMENA 
POGLED S MORA 

 



Drugu osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije izgrađene strukture čini 
pogled sa otoka Lokruma na kopno.  



Postavom dva volumena paralelna sa obalom želi se ostvariti horizontalna raščlamba volumena  c ciljem „razbijanja” ukupne mase i 
naglašavanjem  otvaranja sklopa u smjeru istok – zapad. Pri čemu se afirmira urbanistička teza da hotel Belvedere  više ne bi trebao 
biti završna točka grada Dubrovnika, i da treba omogućiti povezivanje javnim komunikacijama grad i njegovu poviejsnu jezgru sa  
područje Dupca s novim grobljem odnosno sa Župom Dubrovačkom. Povezivanje se želi ostvariti između volumena hotela , ispod 
volumena uz morsku obalu, te iznad volumena pješačkim i kolnim prometnicama. 



Osim horizontalne raščlambe volumena morskog pročelja izgrađene strukture sklopa predlaže se i raščlanjivanje vertikalnim 
gradbenim elementima uz isticanje vertikalnih komunikacija . Važnu ulogu u definiranju „morskog” pročelja ima obveza povezivanja 
šume čempresa zapadno od izgrađene strukture sa parkovnim površinama smještenim istočno od izgrađene strukture – preko javno 
dostupnog parkovno uređenog poteza smještenog između „morskog” volumena (u prvom planu pogleda  s mora) i „kopnenog” 
volumena (u drugom planu pogleda s mora). 
 



Odnos prvog i drugog plana građevnog sklopa, tj. „kopnenog” i „morskog”  volumena određen je postojećom konfiguracijom prirodnog 
terena . Postav dvaju volumena obilježava vertikalni pomak koji nadzemnim dijelovima sklopa omogućava pogled na more  -  kod 
volumena u drugom  planu ostvaruje se djelomičan pogled na more, a kod volumena u prvome planu potpuni pogled  na more. 
Dijelovi volumena bez pogleda na more iz drugoga plana planiraju se  i za organizaciju pratećih, „nesmještajnih„  sadržaja. Pomak 
prvog i drugog plana dodatno se želi naglasiti kako bi se ostvarila  kvalitetnija uklopivost  visina i volumena sklopa u okružje. 
 



KONCEPCIJA PROSTORNE ARTIKULACIJE VOLUMENA  
POGLED NA GRAD 

 



Treću osjetljivu točka vizualnog utjecaja s obzirom na koju je postavljena koncepcija prostorne artikulacije izgrađene strukture čini 
pogled sa akvatorija na povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum.  



Koncepcija postave volumena određena prema osjetljivosti vizualnog utjecaja na sklop iz područja povijesne jezgre Dubrovnika 
dosljedno je provedena i kod prostorne artikulacije volumena gledanih  sa akvatorija na povijesnu jezgru Dubrovnika i otok Lokrum. I 
u ovom pogledu se ističe zamisao izgradnje dva volumena postavljena paralelno sa obalom, zabatom orijentirana prema povijesnoj 
jezgri Dubrovnika. Također, u koncepciju je ugrađen i stav da je potrebno što je moguće veći dio izgradnje smjestiti ispod razine 
zemlje, kako bi što se što manji dio volumena nalazio iznad razine zemlje. Zamisao je ostvariva jer je u ukupnoj površini veliki udio 
pratećih sadržaja hotela , kao i njegovih „nesmještajnih” sadržaja.  



U koncepciju su ugrađeni ciljevi: a) stvoriti novi gradski centar koji će rasteretiti postojeći, b) planirati funkcionalni sklop različitih vrsta 
sadržaja koji nedostaju u gradu, c) postojeću izgrađenu masu razbiti na manje volumene koji su postavljeni tako da su iz grada što 
manje vidljivi, d) prostorni sklop planirati sa što više izgradnje ispod zemlje i što manje iznad zemlje, e) na razini postojećeg terena 
planirati što više parkovnih površina pod nasadima, f)  javnim pješačkim komunikacijama kroz područje hotela povezati Župu  / Dubac 
sa Gradom. 
 
 
 
 
 
 



C. VIZUALNI UTJECAJ NA OSJETLJIVE TOČKE  
-  SLIKE I SEKVENCE 



UKLOPIVOST  U  UKUPNU  GRADSKU  SLIKU 
POVIJESNA JEZGRA DUBROVNIKA, OTOK LOKRUM SA OKOLNIM AKVATORIJEM 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke iz akvatorija uz otok Lokuma – panoramski prikaz 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke iz akvatorija uz otok Lokuma – sekvenca lokacije Belvedere 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke na tvrđavi Fort Royal na otoku Lokuma – panoramski prikaz 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke na tvrđavi Fort Royal na otoku Lokuma – sekvenca lokacije Belvedere 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke iz akvatorija jugoistočno od otoka Lokuma – panoramski prikaz 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke iz akvatorija jugoistočno od otoka Lokuma – sekvenca lokacije Belvedere 



Uklopivost u ukupnu gradsku sliku: pogled sa točke na lukobranu Porporela iz povijesne jezgre  Dubrovnika – panoramski prikaz 



UKLOPIVOST U NEPOSREDNO OKRUŽJE 
 



Uklopivost u neposredno okružje: pogled sa točke iz akvatorija ispred otoka Lokrum – „morsko” pročelje / frontalni pogled 



Uklopivost u neposredno okružje: pogled sa točke iz akvatorija ispred otoka Lokrum – „morsko” pročelje / frontalni pogled 



Uklopivost u neposredno okružje: pogled sa točke iz akvatorija ispred otoka Lokrum – „morsko” pročelje / pogled iz obalnih pozicija 



Uklopivost u neposredno okružje: pogled sa točke iz akvatorija ispred otoka Lokrum – „morsko” pročelje / pogled iz povijesne jezgre 



Uklopivost u neposredno okružje: pogled sa točke iz akvatorija ispred otoka Lokrum – „morsko” pročelje / pogled na povijesnu jezgru 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
5. ZAHTJEVI 
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S A D R Ž A J 
 
1.  
Poziv za dostavu zahtjeva (podataka, planskih smjernica i propisanih dokumenata) za izradu Detaljnog plana 
uređenja “Belvedere”  
 
2.  
Zaprimljeni zahtjevi (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti) za izradu Detaljnog plana uređenja 
“Belvedere”  
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1.  
POZIV ZA DOSTAVU ZAHTJEVA (PODATAKA, PLANSKIH SMJERNICA I 
PROPISANIH DOKUMENATA) ZA IZRADU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”  
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2.  
ZAPRIMLJENI ZAHTJEVI (PODACI, PLANSKE SMJERNICE I PROPISANI 
DOKUMENTI) ZA IZRADU DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE”  
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Podaci i planske smjernice za izradu Detaljnog plana uređenja “Belvedere” dostavila su tijela i osobe 
sukladno čl. 79. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (Narodne Novine br. 76/07 I 38/09). 
 
 
 
 
Zaprimljeni su zahtjevi: 
 
1. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 

Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-11-12, od 15.2.2011. 
 
2. Županijska lučka uprava Dubrovnik, Cvijete Zuzorić 3, Dubrovnik, Broj: 15/11-2 od 8.2.2011. 
 
3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-153/2-11, od 7.2.2011. 
 
4.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode, Klasa: 612-07/11-49/0074, Urbroj: 532-08-03-01/2-

11-2, od 1.3.2011. 
 
5. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-11-02, od 24.2.2011. 

 
6. Dubrovačko-neretvanska županija, Upravni odjel za turizam, more i poduzetništvo, Povjerenstvo za 

granice pomorskog dobra, Klasa: 350-01/11-01/13, Urbroj: 2117/1-08-11-2, od 22.2.2011. 
 
7. Tele 2 d.o.o. za telekomunikacijske usluge, Ulica grada Vukovara 269d, Zagreb, od 1.3.2011. 
 
8. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje, 

Klasa: 350-01/11-01/08, Urbroj: 2117/1-15-11-12, od 24.1.2011. 
 
9. Ministarstvo mora, prometa infrastrukture, Uprava za sigurnost plovidbe, zaštitu mora i unutarnjih 

voda, Lučka kapetanija Dubrovnik, Obala Stjepana Radića 37, Dubrovnik, Klasa: 050-05/11-01/01, 
Urbroj: 530-03-08-11-03-2, od 2.3.2011. 

 
10. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poduzetništvo i turizam, Klasa: 350-01/10-01/08, Urbroj: 2117/01-

06-11-14, od 14.3.2011. 
 
11. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16, od 21.3.2011. 
 
12. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35, 

Split, Klasa: 350-02/11-01/0000064, Urbroj: 374-24-1-11-3, od 22.3.2011. 
 
13. Hrvatski Telekom d.d., Odjel za planiranje i razvoj fiksne pristupne mreže, RJ za regionalno 

planiranje mreže i podršku razvoju - Jug, Vinkovačka 19, Split, Znak: T43.5.-87/12011/D.R., od 
7.3.2011. 

 
14. HAKOM, Klasa: 350-05/11-01/494, Urbroj: 376-10/ŽO-11-2, od 7.2.2011. 
 
15. Vodovod Dubrovnik d.o.o. za opskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira Nazora 19, Dubrovnik, 

Broj: 1472/11-II-VN/KK, od 21.2.2011. 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
1. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured Dubrovnik, Liechtensteinov put 31, 

Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-11-12, od 15.2.2011. 
_____ 

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
2. Županijska lučka uprava Dubrovnik, Cvijete Zuzorić 3, Dubrovnik, Broj: 15/11-2 od 8.2.2011. 
_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 
inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-153/2-11, od 7.2.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

 
4.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu prirode, Klasa: 612-07/11-49/0074, Urbroj: 532-08-03-01/2-

11-2, od 1.3.2011. 
_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

5. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-
neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-11-02, od 24.2.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

6. Dubrovačko-neretvanska županija, Upravni odjel za turizam, more i poduzetništvo, Povjerenstvo za 
granice pomorskog dobra, Klasa: 350-01/11-01/13, Urbroj: 2117/1-08-11-2 22.2.2011. 

_____ 

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
7. Tele 2 d.o.o. za telekomunikacijske usluge, Ulica grada Vukovara 269d, od 1.3.2011. 
_____ 

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

8. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uređenja i gradnje, 
Klasa: 350-01/11-01/08, Urbroj: 2117/1-15-11-12, od 24.1.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
9. Ministarstvo mora, prometa infrastrukture, Uprava za sigurnost plovidbe, zaštitu mora i unutarnjih 

voda, Lučka kapetanija Dubrovnik, Obala Stjepana Radića 37, Dubrovnik, Klasa: 050-05/11-01/01, 
Urbroj: 530-03-08-11-03-2, od 2.3.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

10. Grad Dubrovnik, Upravni odjel za poduzetništvo i turizam, Klasa: 350-01/10-01/08, Urbroj: 2117/01-
06-11-14, od 14.3.2011. 

_____ 

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
11. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16, od 21.3.2011. 
_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

12. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35, 
Split, Klasa: 350-02/11-01/0000064, Urbroj: 374-24-1-11-3, od 22.3.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
13. Hrvatski Telekom d.d., Odjel za planiranje i razvoj fiksne pristupne mreže, RJ za regionalno 

planiranje mreže i podršku razvoju - Jug, Vinkovačka 19, Split, Znak: T43.5.-87/12011/D.R., od 
7.3.2011. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
14. HAKOM, Klasa: 350-05/11-01/494, Urbroj: 376-10/ŽO-11-2, od 7.2.2011. 
_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
15. Vodovod Dubrovnik d.o.o. za opskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira Nazora 19, Dubrovnik, 

Broj: 1472/11-II-VN/KK, od 21.2.2011. 
_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  

 
 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
6. IZVJEŠĆE O PRETHODNOJ RASPRAVI 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 
 
 
 
S A D R Ž A J 
 
1.  
Odluka Gradskog vijeća Grada Dubrovnika o izradbi Detaljnog plana uređenja “Belvedere” (Službeni glasnik 
Grada Dubrovnika 9/2010.) 
 
 
2.  
Objava Prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, "Slobodna Dalmacija" 
od 2.12.2011. 
 
 
3.  
Objava Prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, "Dubrovački vjesnik" 
od 2.12.2011. 
 
 
4.  
Objava Prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, Oglasna ploča 
 
 
5.  
Poziv na Prethodnu raspravu s popisom pozvanih sudionika 
 
 
6.  
Obrazloženje o očitovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u Prethodnoj raspravi 
 
 
7.  
Zapisnik s Prethodne rasprave o Nacrtu prijedloga Detaljnog plana uređenja “Belvedere” 
 
 
8.  
Popis pozvanih na Prethodnu raspravu s potpisima prisutnih sudionika 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.  
ODLUKA GRADSKOG VIJEĆA GRADA DUBROVNIKA O IZRADBI 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE” (SLUŽBENI GLASNIK 
GRADA DUBROVNIKA 9/2010.) 
 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.  
OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE O NACRTU PRIJEDLOGA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE”, "SLOBODNA 
DALMACIJA" OD 2.12.2011. 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.  
OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE O NACRTU PRIJEDLOGA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE”, "DUBROVAČKI 
VJESNIK" OD 2.12.2011. 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.  
OBJAVA PRETHODNE RASPRAVE O NACRTU PRIJEDLOGA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE”, OGLASNA PLOČA 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
5.  
POZIV NA PRETHODNU RASPRAVU S POPISOM POZVANIH SUDIONIKA 
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6.  
OBRAZLOŽENJE O OČITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA I PRIMJEDBAMA 
SUDIONIKA U PRETHODNOJ RASPRAVI 
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Na temelju članka 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji s izmjenama i dopunama (NN 76/07, 38/09, 
55/11), a u svezi s odredbom članka 113. stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji (Narodne novine, broj: 90/11), u postupku izrade Detaljnog plana uređenja “Belvedere” 
provedena je Prethodna rasprava u svrhu pribavljanja mišljenja, smjernica i preporuka te usaglašavanja 
interesa lokalne zajednice i gospodarstva, o ciljevima i mogućim rješenjima značajnim za razvoj, uređenje i 
oblikovanje prostora u obuhvatu Plana. 
 
Sukladno stavku 3. članka 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji s izmjenama i dopunama (NN 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11) poziv na Prethodnu raspravu objavljen je u sredstvima javnog priopćavanja: "Slobodnoj 
Dalmaciji" 2.12.2011. te "Dubrovačkom vjesniku" 2.12.2011. godine i na Oglasnoj ploči Grada Dubrovnika. 
 
Sukladno naznačenom u Pozivu na Prethodnu raspravu, očitovanja, primjedbe i sugestije na Nacrt prijedloga 
Plana pristigle su pismenim putem na adresu Nositelja izrade. 
 
 
 
 
Zaprimljena su očitovanja: 
 
 
1. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 22.12.2011. 
 
2. Hrvatski Telekom d.d., Odjel za upravljanje dokumentacijom, eneregetskom strojarskom i mrežnom 

infrastrukturom, Savska cesta 32, Zagreb, Broj: JOP 14030697, od 19.12.2011. 
 
3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-1014/2-11, od 8.12.2011. 
 
4. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-8344/04/MS, od 12.12.2011. 
 
5. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-11-04, od 22.12.2011. 
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1. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 22.12.2011. 
_____ 
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1. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 22.12.2011. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Društvo arhitekata 
Dubrovnik, Frana 
Supila 36, Dubrovnik 
 
Datum: 22.12.2011. 

16.1. 
Sv. Jakov i Orsula imaju 
snažno simboličko 
značenje u mentalnoj 
slici Grada Dubrovnik te 
se postavlja pitanje treba 
li se raditi redizajn ili 
cjelokupna koncepcijska 
revizija. 
Predlaže se korjenito 
revidiranje prostornog 
programa i prostorno-
funkcionalnog i 
oblikovnog rješenja. 
 
16.2. 
Predlaže se da nova 
gradnja ima snažni 
urbanotvorni naboj koji 
može neutralizirati 
sudbinu izoliranog, teško 
dostupnog prostora 
grada. 
 
16.3. 
Predlaže se da 
maksimalno dopuštena 
visina novoga zdanja ne 
prelazi liniju postavljenu 
6,0 m paralelno iznad 
prirodne linije poprečnog 
profila terena. 
 
16.4. 
U frontalnom se pogledu 
s mora, predlaže 
raščlamba sklopa u 
horizontalnom i 
vertikalnom smislu, ali s 
dominantno naglašenom 
horizontalnosti 
arhitektonske 
kompozicije. 
 
16.5. 
Predlaže se ne 
prejudicirati razmještaj 
javnih sadržaja u okviru 
kompleksa - poput 
koncertne dvorane ili 
polivalentne dvorane. 
 
 
 
 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se uvažava. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se uvažava. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se uvažava. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se u 
najvećem dijelu može 
prihvatiti, uz izuzetke u 
dijelovima koji će biti 
rezultat implementacije 
tehničkih projektnih 
rješenja. 
 
 
Primjedba se u 
najvećem dijelu može 
prihvatiti, uz izuzetke u 
dijelovima koji će biti 
rezultat implementacije 
tehničkih projektnih 
rješenja. 
 
 
 
 
Primjedba se može 
prihvatiti, osim kod 
sadržaja koji u 
značajnoj mjeri 
određuju funkcionalnu 
organizaciju 
cjelokupnog sklopa te ih 
je stoga nužno odrediti 
Planom. 
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16.6. 
Predlaže se da program 
sportsko-rekreacijskih 
sadržaja koristi 
potencijale mora, 
priobalja i vodenih 
sportova, i to u širem 
potezu prema Dupcu i 
rtu Pelegrin. 
 
16.7. 
Predlaže se podizanje 
urbanog potencijala 
lokaliteta vrednovanjem 
poveznice sa vrhom i 
platoom Žarkovice u 
pješačko-parkovnom 
smislu, te u vidu žičare ili 
sustavom pokretnih 
stepenica. 
 
16.8. 
Predlaže se da program 
natječaja za izbor 
urbanističko-
arhitektonskog rješenja 
odražava otvorenost u 
mogućnostima 
interpretacije izuzetnih 
prirodnih i simboličkih 
zahtjeva kojim je prostor 
predodređen u slici 
grada Dubrovnika. 

 
 
Primjedba se uvažava. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Primjedba se u 
najvećem dijelu može 
prihvatiti, uz izuzetke u 
dijelovima koji će biti 
rezultat implementacije 
tehničkih projektnih 
rješenja. 
 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
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2. Hrvatski Telekom d.d., Odjel za upravljanje dokumentacijom, eneregetskom strojarskom i mrežnom 

infrastrukturom, Savska cesta 32, Zagreb, Broj: JOP 14030697, od 19.12.2011. 
_____ 
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2. Hrvatski Telekom d.d., Odjel za upravljanje dokumentacijom, eneregetskom strojarskom i mrežnom 

infrastrukturom, Savska cesta 32, Zagreb, Broj: JOP 14030697, od 19.12.2011. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Hrvatski Telekom d.d., 
Odjel za upravljanje 
dokumentacijom, 
eneregetskom 
strojarskom i mrežnom 
infrastrukturom, 
Savska cesta 32, 
Zagreb 
 
Broj: JOP 14030697 
 
Datum: 19.12.2011. 

Nema novih elemenata 
u odnosu na prethodno 
očitovanje. 

Primjedba se prihvaća. U nastavku razrade 
DPU-a uvažavat će se 
podnesena primjedba. 
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3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-1014/2-11, od 8.12.2011. 
_____ 
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3. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-1014/2-11, od 8.12.2011. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Ministarstvo unutarnjih 
poslova, Policijska 
uprava Dubrovačko-
neretvanska, Odjel 
upravnih, inspekcijskih 
i poslova zaštite i 
spašavanja 
 
Broj: 511-03-06/4-
1014/2-11 
 
Datum: 8.12.2011. 

Daju se smjernice za 
projektiranje građevine 
za sprječavanje širenja 
požara te omogućavanja 
spašavanja osoba i 
gašenje požara. 

Primjedba se prihvaća. U nastavku razrade 
Nacrta prijedloga DPU-
a za javnu raspravu 
traženi zahtjevi će biti 
ugrađeni u Plan. 
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4. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-8344/04/MS, od 12.12.2011. 
_____ 
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4. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-8344/04/MS, od 12.12.2011. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
HEP - Operator 
distribucijskog sustava 
d.o.o., Elektrojug - 
Dubrovnik, Nikole 
Tesle 3, Dubrovnik 
 
Broj: 4/16-8344/04/MS 
 
Datum: 12.12.2011. 

U obuhvatu Plana nalazi 
se TS 10/04 sa 
priključnim 
srednjenaponskim 
kabelskim vodovima, 
kao i još dva 
srednjenaponska 
kabelska voda. 
Planom treba predvidjeti: 
izgradnju novih 
distributivnih TS,  
izgradnju nove TS Srđ 
110/10(20), 
od nove TS Srđ do 
distributivnih TS u 
obuhvatu Plana 
predvidjeti 
srednjenaponsku 
kabelsku mrežu 12/20. 
 

Primjedba se prihvaća. U nastavku razrade 
Nacrta prijedloga DPU-
a za javnu raspravu 
traženi zahtjevi će biti 
ugrađeni u Plan. 
 

 
 
 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
5. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-11-04, od 22.12.2011. 

_____ 
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5. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-11-04, od 22.12.2011. 

_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Javna ustanova za 
upravljanje zaštićenim 
prirodnim 
vrijednostima na 
području Dubrovačko-
neretvanske županije, 
Branitelja Dubrovnika 
41, Dubrovnik 
 
Klasa: 612-07/11-
01/18 
 
Urbroj: 2117/1-17-11-
04 
 
Datum: 22.12.2011. 

Potrebno je slijediti 
smjernice iz 
konzervatorske podloge 
i valorizacije postojećeg 
zelenila. 

Primjedba se prihvaća. U nastavku razrade 
DPU-a uvažavat će se 
podnesena primjedba. 
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7.  
ZAPISNIK S PRETHODNE RASPRAVE O NACRTU PRIJEDLOGA 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE” 
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               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 
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8.  
POPIS POZVANIH NA PRETHODNU RASPRAVU S POTPISIMA 
PRISUTNIH SUDIONIKA 
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U Dubrovniku, 17. travnja 2012. godine. 
 
 
 
 
Za Nositelja ovjerava: Za Izrađivača ovjerava: 
 
 
                                                                                                                          
 
 
Jelena LONČARIĆ, dipl.iur. Doc.dr.sc. Krunoslav Šmit, dipl.ing.arh. 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
7. IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI 
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S A D R Ž A J 
 
1.  
Odluka Gradskog vijeća Grada Dubrovnika o izradbi Detaljnog plana uređenja “Belvedere” (Službeni glasnik 
Grada Dubrovnika 9/2010.) 
 
2. 
Zaključak gradonačelnika Grada Dubrovnika o utvrđivanju Prijedloga Detaljnog plana uređenja “Belvedere” 
od 30.4.2012. 
 
3. 
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere” u Službenom glasniku Grada 
Dubrovnika (Službeni glasnik Grada Dubrovnika 6/2012.) 
 
4. 
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, "HRT, Hrvatski Radio – Radio 
postaja Dubrovnik" od 1.6.2012. 
 
5.  
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, "Slobodna Dalmacija" od 
1.6.2012. 
 
6.  
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, "Dubrovački vjesnik" od 2.6.2012. 
 
7.  
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, Oglasna ploča Grada Dubrovnika  
 
8.  
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, Oglasna ploča Gradskog kotara 
Ploče iza Grada  
 
9. 
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, Web stranica Ministarstva 
graditejstva i prostornog uređenja  
 
10. 
Objava Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja “Belvedere”, Web stranica Grada Dubrovnika  
 
11.  
Poziv na Javnu raspravu s popisom pozvanih sudionika 
 
12.  
Obrazloženje o očitovanjima, prijedlozima i primjedbama sudionika u Javnoj raspravi 
 
13.  
Zapisnik s Javne rasprave o Prijedlogu Detaljnog plana uređenja uređenja “Belvedere” 
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1.  
ODLUKA GRADSKOG VIJEĆA GRADA DUBROVNIKA O IZRADBI 
DETALJNOG PLANA UREĐENJA “BELVEDERE” (SLUŽBENI GLASNIK 
GRADA DUBROVNIKA 9/2010.) 
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2.  
ZAKLJUČAK GRADONAČELNIKA GRADA DUBROVNIKA O 
UTVRĐIVANJU PRIJEDLOGA DETALJNOG PLANA UREĐENJA 
“BELVEDERE” OD 30.4.2012. 
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3.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE” U SLUŽBENOM GLASNIKU GRADA 
DUBROVNIKA (SLUŽBENI GLASNIK GRADA DUBROVNIKA 6/2012.) 
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4.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, "HRT, HRVATSKI RADIO – RADIO POSTAJA 
DUBROVNIK" OD 1.6.2012. 
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5.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, "SLOBODNA DALMACIJA" OD 1.6.2012. 
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6.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, "DUBROVAČKI VJESNIK" OD 2.6.2012. 
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7.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, OGLASNA PLOČA GRADA DUBROVNIKA 
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8.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, OGLASNA PLOČA GRADSKOG KOTARA 
PLOČE IZA GRADA  
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9.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, WEB STRANICA MINISTARSTVA 
GRADITEJSTVA I PROSTORNOG UREĐENJA  
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10.  
OBJAVA JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE”, WEB STRANICA GRADA DUBROVNIKA  
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11.  
POZIV NA JAVNU RASPRAVU S POPISOM POZVANIH SUDIONIKA 
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12.  
OBRAZLOŽENJE O OČITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA I PRIMJEDBAMA 
SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI 
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Na temelju članka 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji s izmjenama i dopunama (NN 76/07, 38/09, 
55/11), a u svezi s odredbom članka 113. stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom 
uređenju i gradnji (Narodne novine, broj: 90/11), u postupku izrade Detaljnog plana uređenja “Belvedere” 
provedena je Javna rasprava u svrhu pribavljanja mišljenja, smjernica i preporuka te usaglašavanja interesa 
lokalne zajednice i gospodarstva, o ciljevima i mogućim rješenjima značajnim za razvoj, uređenje i 
oblikovanje prostora u obuhvatu Plana. 
 
Sukladno stavku 3. članka 83. Zakona o prostornom uređenju i gradnji s izmjenama i dopunama (NN 76/07, 
38/09, 55/11, 90/11) poziv na Javnu raspravu objavljen je u sredstvima javnog priopćavanja: Službenom 
glasniku Grada Dubrovnika, "HRT, Hrvatskom Radiju – Radio postaji Dubrovnik" 1.6.2012., "Slobodnoj 
Dalmaciji" 1.6.2012., "Dubrovačkom vjesniku" 2.6.2012. godine, Oglasnoj ploči Grada Dubrovnika, Oglasnoj 
ploči Gradskog kotara Ploče iza Grada, te na Web stranici Ministarstva graditejstva i prostornog uređenja, i 
Web stranici Grada Dubrovnika. 
 
Sukladno naznačenom u Pozivu na Javnu raspravu, očitovanja, primjedbe i sugestije na Prijedlog Plana 
pristigle su pismenim putem na adresu Nositelja izrade. 
 
 
 
 
Zaprimljena su očitovanja: 
 
 
1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-3/17-11, od 8.6.2012. 
 
2. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35, 

Split, Klasa: 350-02/11-01/0000064, Urbroj: 374-24-1-12-6, od 15.6.2012. 
 
3.  Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-12-02, od 19.6.2012. 

 
4.  Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 

Liechtensteinov put 31, Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-12-5, od 20.6.2012. 
 
5. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 11.7.2012. 
 
6. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-5525/04/MS, od 12.7.2012. 
 
7. Odvjetnik Zdeslav Tadić, Kralja Zvonimira 81, Zagreb, R1/12, od 12.7.2012. 
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1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-3/17-11, od 8.6.2012. 
_____ 
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1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Odjel upravnih, 

inspekcijskih i poslova zaštite i spašavanja, Broj: 511-03-06/4-3/17-11, od 8.6.2012. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Ministarstvo unutarnjih 
poslova, Policijska 
uprava Dubrovačko-
neretvanska, Odjel 
upravnih, inspekcijskih 
i poslova zaštite i 
spašavanja 
 
Broj: 511-03-06/4-
3/17-11 
 
Datum: 11.7.2012. 

Detaljni plan uređenja 
mora sadržavati stavke 
navedene u dopisu. 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 

 
Stavke su ugrađene u 
Odredbe za provođenje 
detaljnog plana 
uređenja „Belvedere“ 
 

 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
2.  Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35, 

Split, Klasa: 350-02/11-01/0000064, Urbroj: 374-24-1-12-6, od 15.6.2012. 
 
_____ 
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2.  Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za vodno područje dalmatinskih slivova, Vukovarska 35, 

Split, Klasa: 350-02/11-01/0000064, Urbroj: 374-24-1-12-6, od 15.6.2012. 
 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Hrvatske vode, 
Vodnogospodarski 
odjel za vodno 
područje dalmatinskih 
slivova, Vukovarska 
35, Split  
 
Klasa: 350-02/11-
01/0000064 
 
Urbroj: 374-24-1-12-6 
 
Datum: 15.6.2012. 

 
Moli se prijedlog 
Detaljnog plana 
uređenja „Belvedere“ na 
uvid je nisu u 
mogućnosti prisustvovati 
javnom izlaganju i 
javnom uvidu 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 

 
Plan će se poslati na 
uvid. 
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3. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-12-02, od 19.6.2012. 

_____ 
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3. Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01/18, Urbroj: 2117/1-
17-12-02, od 19.6.2012. 

_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Javna ustanova za 
upravljanje zaštićenim 
prirodnim 
vrijednostima na 
području Dubrovačko-
neretvanske županije, 
Branitelja Dubrovnika 
41, Dubrovnik 
 
Klasa: 612-07/11-
01/18 
 
Urbroj: 2117/1-17-12-
02 
 
Datum: 19.6.2012. 

 
Detaljni plan uređenja 
„Belvedere“ uvažava 
iznimno vrijedne 
prirodne krajobraze i ima 
vrlo jasne i kvalitetne 
smjernice kroz 
konzervatorsku podlogu 
i vaorizaciju postojećeg 
zelenila. Daje se 
suglasnost na Detaljni 
plan uređenja. 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 

 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
mišljenjem. 
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4. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 

Liechtensteinov put 31, Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-12-5, od 20.6.2012. 
_____ 
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4. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 

Liechtensteinov put 31, Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-12-5, od 20.6.2012. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Državna uprava za 
zaštitu i spašavanje, 
Područni ured za 
zaštitu i spašavanje 
Dubrovnik, 
Liechtensteinov put 31, 
Dubrovnik  
 
Klasa: 350-02/11-
05/03 
 
Urbroj: 543-04-01-12-5 
 
Datum: 20.6.2012. 

 
U članku 73. Obuhvaćen 
je samo jedan dio mjera, 
dok nisu uvrštene mjere 
kojima je prilikom 
rekonstrukcije i uređenja 
„Belvedre“, potrebno 
osigurati kvalitetno 
obavješćivanje i 
uzbunjivanje 
stanovništva (uposlenika 
i gostiju hotela), 
sukladno članku 4. 
Pravilnika o postupku 
uzbunjivanja 
stanovništva (NN: 
47/06), te članka 21. 
Zakona o zaštiti i 
spašavanju (NN: 174/04, 
79/07 i 38/09). 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Primjedba će se ugraditi 
u članak 73. Odredbi za 
provođenje Detaljnog 
plana uređenja 
„Belvedere“ 
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5. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 11.7.2012. 
_____ 
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5. Društvo arhitekata Dubrovnik, Frana Supila 36, Dubrovnik, od 11.7.2012. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Društvo arhitekata 
Dubrovnik, Frana 
Supila 36, Dubrovnik 
 
Datum: 11.7.2012. 

5.1. 
Nužno je riješiti 
prometno – kolno i 
pješački – širi obuhvat 
prostora 
 
5.2. 
Tijekom turističke 
sezone uvesti 
povezivanje područja 
obuhvata Plana morskim 
putem sa Gradskom 
lukom, Lokrumom, 
Cavtatom i Gružom. 
 
5.3. 
Izraditi Urbanističku 
studiju prometa Grada 
Dubrovnika jer se bez 
dobrog prometnog 
rješenja ne mogu riješiti 
uvjeti za vatrogasne  
pristupe, ishoditi 
dokumenti za građenje i 
korištenje te ostvariti 
predložena namjena i 
kapaciteti. 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se uvažava. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
 
 
 
 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
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6. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-5525/04/MS, od 12.7.2012. 
_____ 
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6. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-5525/04/MS, od 12.7.2012. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
HEP - Operator 
distribucijskog sustava 
d.o.o., Elektrojug - 
Dubrovnik, Nikole 
Tesle 3, Dubrovnik 
 
Broj: 4/16-5525/04/MS 
 
Datum: 12.7.2012. 

U obuhvatu Plana nalazi 
se TS 10/04 sa 
priključnim 
srednjenaponskim 
kabelskim vodovima, 
kao i još dva 
srednjenaponska 
kabelska voda. 
Planom treba predvidjeti: 
izgradnju novih 
distributivnih TS,  
izgradnju nove TS Srđ 
110/10(20), 
od nove TS Srđ do 
distributivnih TS u 
obuhvatu Plana 
predvidjeti 
srednjenaponsku 
kabelsku mrežu 12/20. 
 

Primjedba se prihvaća. U Prijedlogu DPU-a za 
javnu raspravu traženi 
zahtjevi su već ugrađeni 
u Plan. 
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7. Odvjetnik Zdeslav Tadić, Kralja Zvonimira 81, Zagreb, R1/12, od 12.7.2012. 
_____ 
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7. Odvjetnik Zdeslav Tadić, Kralja Zvonimira 81, Zagreb, R1/12, od 12.7.2012. 
_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
Odvjetnik Zdeslav 
Tadić, Kralja Zvonimira 
81, Zagreb  
 
Znak: R1/12 
 
Datum: 12.7.2012. 

7.1. 
Prezentacija prijedloga 
DPU-a nije 
obrađena/prezentirana 
do razine jasno čitljivih 
odredbi za provođenje. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7.2. 
Dpu u naravi isključuje 
rekontrukciju i uvjetuje 
rušenje postojećeg 
stanja – predlaže se 
omogućiti rekonstrukciju 
postojećeg. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7.3. 
Program izgradnje koji 
se predlaže je izuzetno 
obiman. Preklapaju se 
funkcije gospodarske-
turističko ugostiteljske 
namjene sa sklopom 
sadržaja koji ciljano 
dopunjuju nedostajuće 
programske i turističke 
ali i javne sadržaje grada 
Dubrovnika. Nije 
osigurna autonomnost i 
faznost. Predlaže se 
odredbama samo 
definirati gradivi dio 
čestice i propisati kig i 
kis. 

Primjedba se ne prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se ne prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se ne prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Javno izlaganje DPU-a 
u sklopu javne rasprave 
ima za cilj pojasniti 
obilježja DPU od strane 
izrađivača Plana. 
Istodobno su na javnom 
uvidu 30 dana dostupni 
i svi elementi Plana - 
grafički dio i tekstualni 
dio (odredbe za 
provođenje) koji sadrže 
cjelokupan Zakonom 
predviđeni sadržaj 
Plana, pa tako i jasno 
čitljive odredbe za 
provođenje. 
 
 
Prijedlog Dpu-a 
propisuje detaljnije 
odredbe i planska 
rješenja koja proizlaze 
iz specifičnosti 
obuhvata Plana. Unutar 
okvira koji su definirani 
GUP-om: detaljni plan - 
detaljnije određuje 
specifične planske 
mjere, pa tako i rušenje 
postojeće građevine. 
Program sadržaja i 
prostorno-funkcionalnu 
organizaciju planiranog 
sklopa nije moguće 
realizirati sa 
rekonstrukcijom 
postojeće građevine. 
 
 
Složenu prostorno –
funkcionalnu 
organizaciju svih 
planiranih sadržaja u 
obuhvatu plana nije  
moguće realizirati 
međusobno autonomno 
ili u fazama. Ukoliko bi 
se odredbama definirali 
samo gradivi dio čestice 
i propisali kig i kis sklop 
ne bi bilo moguće 
realizirati prema 
planiranoj zadaći. 
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7.4. 
Predlaže se ukinuti 
obvezu/ uvjet 
provođenja javnog 
arhitektosnkog natječaja 
nakon donošenja DPU-a 
jer će se u postupku 
donošenja dokumenata 
za gradnju sudjelovati 
komisija za ocjenu 
arhitektonske 
uspješnosti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
7.5. 
Predlaže se 
urbanističko-
arhitektonski natječaj za 
iznalaženje kvalitetnih 
prijedloga primarno 
pješačke komunikacije 
na relaciji Grad – 
Belvedere – Dubac/Župa 
Dubrovačka 

 
 
Primjedba se ne prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se uvažava. 
 

 
 
Komisija za ocjenu 
arhitektonske 
uspješnosti valorizira 
dostavljeno 
arhitetkonsko rješenje i 
procjenjuje njegovu 
minimalnu korektnost. 
Javni arhitektonski 
natječaj osigurava veći 
broj različitih rješenja 
istoga programskog 
zadatka i odabir 
najuspješnijeg među 
njima. Postupkom 
javnog arhitetkonskog 
natječaja se osigurava 
veća kvaliteta i veći broj 
provjera uklopivosti 
rješenja u zadani 
kontekst. 
 
 
Stav planera se 
podudara s iznesenim 
prijedlogom. 
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13.  
ZAPISNIK S JAVNE RASPRAVE O PRIJEDLOGU DETALJNOG PLANA 
UREĐENJA “BELVEDERE” 
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U Dubrovniku, 10. rujna 2012. godine. 
 
 
 
 
Za Nositelja ovjerava: Za Izrađivača ovjerava: 
 
 
                                                                                                                          
 
 
Jelena LONČARIĆ, dipl.iur. Doc.dr.sc. Krunoslav Šmit, dipl.ing.arh. 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
8. DODATAK IZVJEŠĆU O JAVNOJ RASPRAVI 
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S A D R Ž A J 
 
 
OBRAZLOŽENJE O NAKNADNO PRISTIGLIM OČITOVANJIMA, PRIJEDLOZIMA I 
PRIMJEDBAMA SUDIONIKA U JAVNOJ RASPRAVI 
 
 
 
 
Naknadno, nakon isteka roka naznačenog u Pozivu na javnu raspravu zaprimljeno je očitovanje: 
 
 
1.  REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, 

Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, KLASA: 612-08/10-10/0063, 
URBROJ: 532-04-20/4-20/14-ZL/AB-12-03, od 28.9.2012. 
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1. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, 

Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, KLASA: 612-08/10-10/0063, 
URBROJ: 532-04-20/4-20/14-ZL/AB-12-03, od 28.9.2012. 

_____ 
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1. REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO KULTURE, Uprava za zaštitu kulturne baštine, 

Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, KLASA: 612-08/10-10/0063, 
URBROJ: 532-04-20/4-20/14-ZL/AB-12-03, od 28.9.2012. 

_____ 
 

Podnositelj Sažetak primjedbe Odgovor na primjedbu Obrazloženje 
REPUBLIKA 
HRVATSKA, 
MINISTARSTVO 
KULTURE, Uprava za 
zaštitu kulturne 
baštine, 
Konzervatorski odjel u 
Dubrovniku  
 
KLASA: 612-08/10-
10/0063,  
 
URBROJ: 532-04-
20/4-20/14-ZL/AB-12-
03 
 
Datum: 28.9.2012. 

 
Konzervatorski odjelu u 
Dubrovnku prihvaća 
dostavjenu 
Konzervatorsku 
dokumentaciju DPU-a 
„Belvedere“ koju je 
izradio Habitat d.o.o. iz 
Dubrovnika. 
 
Planirana je izgradnja 
kapaciteta i gradive 
površine veće nego što 
je postojeće hotelsko 
zdanje. 
 
 
U prijedlogu DPU-a 
„Belvedere“ nisu 
precizno uneseni podaci 
o karakteristikama 
terena, postojećoj 
vegetaciji i okolini. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Potrebno je u detaljnijoj 
razradi vizualnu analizu 
utjecaja na krajolik, s 
dominantnim naglaskom 
na očekivani utjecaj na 
Povijesnu jezgru 
Dubrovnika s utjecajem 
s otokom Lokrumom, 
upisane u Registar 
kulturnih dobara 
Republike Hrvatske  - 
Listu zaštićenih kulturnih 
dobara. (Klasa: UP-I-
612-08/06-06/0438) 
 
 
 
 
 

 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se djelomično 
prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Primjedba se prihvaća. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Stavke su ugrađene u 
Odredbe za provođenje 
detaljnog plana 
uređenja „Belvedere“. 
 
 
 
 
 
Planirana je izgradnja 
čiji su urbanistički 
parametri usklađeni sa 
odredbama GUP-a 
Dubrovnika. 
 
 
Prijedlog DPU-a 
„Belvedre“ izrađen je na 
katastarsko-
topografskoj podlozi u 
mjerilu 1:1000 sa 
detaljnošću prikaza koja 
je propisana za izradu 
detaljnih urbanističkih 
planova. Detaljniji 
podaci o 
karakteritikama prostora 
zahtjevat će se u 
kasnijoj, detaljnijoj 
razradi projekta što će 
biti ugrađenop u 
Odredbe za provođenje.  
 
 
Izradit će se elaborat 
„Provjera uklopivosti – 
vizualizacija“ koji će biti 
sastavni dio Plana. 
Elaborat će se nalaziti u 
Knjizi 2. – Obvezni 
prilozi. 
U odredbe za 
provođenje detaljnog 
plana uređenja 
„Belvedere“ ugradit će 
se odredbe kojima se 
pri razradi prijekta 
zahtjeva izrada vizualne 
analize utjecaja na 
krajolik s dominantnim 
naglaskom na očekivani 
utjecaj na Povijesnu 
jezgru Dubrovnika s 
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Analiza vizualnih 
utjecaja kulturnih dobara 
planiranog zahvata treba 
obuhvatiti: 
- prikupljanje, 
sistematizaciju i 
strukturiranje svih 
podataka o prostoru 
(konfiguraciji terena, 
vegetaciji, maritimnim 
karakteristikama obale) i 
postojećem turističkom 
kompleksu, 
- digitalizaciju 
relevantnih karata o 
terenu i objektima na 
njemu (preklapanje 
postojećeg stanja s 
planiranim); 
- stvaranje računalnih 
3D modela s planiranim 
strukturama, 
generiranim kako bi se 
ispitao vizualni utjecaj na 
osjetljive točke 
(povijesna jezgra 
Dubrovnika, otok 
Lokrum sa okolnim 
akvatorijem) slike i 
sekvence. 
Sukladno provedenoj 
analizi trebaju se odrediti 
prihvatljivi volumeni i 
njihova prostorna 
artikulacija, kako bi se 
osiguralo suživljavanje 
nove izgradnje sa širim 
područjem i izbjegli 
prostorni konflikti. 

 
 
 
Primjedba se prihvaća. 

utjecajem s otokom 
Lokrumom. 
 
Izradit će se elaborat 
„Provjera uklopivosti – 
vizualizacija“ koji će biti 
sastavni dio Plana. 
Elaborat će se nalaziti u 
Knjizi 2. – Obvezni 
prilozi. 
U odredbe za 
provođenje detaljnog 
plana uređenja 
„Belvedere“ ugradit će 
se odredbe kojima se 
pri razradi projekta 
određuje da analiza 
vizualnih utjecaja 
kulturnih dobara 
planiranog zahvata 
treba obuhvatiti sve 
navedene stavke, te da 
se tek nakon provedene 
analize trebaju potvrditi 
prihvatljivi volumeni i 
njihova prostorna 
artikulacija, kako bi se 
osiguralo suživljavanje 
nove izgradnje sa širim 
područjem i izbjegli 
prostorni konflikti. 
 

 
U Dubrovniku, 2. listopada 2012. godine. 
 
Za Nositelja ovjerava: Za Izrađivača ovjerava: 
 
 
                                                                                                                          
 
Jelena LONČARIĆ, dipl.iur. Doc.dr.sc. Krunoslav Šmit, dipl.ing.arh. 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
9. PRIKUPLJENA MIŠLJENJA TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM 
PROPISIMA NA NACRT KONAČNOG PRIJEDLOGA PLAN  
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S A D R Ž A J 
 
Na Nacrt konačnog prijedloga Detaljnog plana uređenja „Belvedere“ prikupljena su mišljenja: 
 
 
1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Služba upravnih i 

inspekcijskih poslova, Broj: 511-03-06/4-3/27/-12, od 10.12.2012. 
 
2. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 

Liechtensteinov put 31, Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-12-07, od 12.12.2012. 
 
3. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 

Broj: 4/16-9738/04/MS, od 17.12.2012. 
 
4.  Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01718, Urbroj: 2117/1-
17-12-04, od 18.12.2012. 

 
5. HAKOM – Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Roberta Frangeša Mihanovića 9, 

Zagreb, Klasa: 350-05/11-01/494, Urbroj: 376-10/SV-12-4 (JŠ), od 11.12.2012. 
 
6.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 

Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, Klasa: 612-08/10-10/0063, Urbroj: 532-04-20/4-20/14-ZL-12-05, od 
20.12.2012. 

 
7.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 

Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, Klasa: 612-08/11-10/0503, Urbroj: 532-04-20/4-ZL-13-07, od 14.1.2013. 
 
8.  Vodovod Dubrovnik d.o.o. za opskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira Nazora 19, Dubrovnik, 

Broj: 13060-1/12-V-AP/AP, od 16.1.2013. 
 
9.  Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, Klasa: 350-02/13-01/119, Urbroj: 525-

12/0904-13-2, od 30.1.2013. 
 
10.  Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 

Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, Klasa: 612-08/11-10/0503, Urbroj: 532-04-18/3-13-12, od 12.3.2013. 
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1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovačko-neretvanska, Služba upravnih I 

inspekcijskih poslova, Broj: 511-03-06/4-3/27/-12, od 10.12.2012. 
_____ 
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2. Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured za zaštitu i spašavanje Dubrovnik, 

Liechtensteinov put 31, Dubrovnik, Klasa: 350-02/11-05/03, Urbroj: 543-04-01-12-07, od 12.12.2012. 
_____ 
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3. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektrojug - Dubrovnik, Nikole Tesle 3, Dubrovnik, 
Broj: 4/16-9738/04/MS, od 17.12.2012. 

_____ 
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4.  Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima na području Dubrovačko-

neretvanske županije, Branitelja Dubrovnika 41, Dubrovnik, Klasa: 612-07/11-01718, Urbroj: 2117/1-
17-12-04, od 18.12.2012. 

_____ 
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5. HAKOM – Hrvatska agencija za poštu i elektroničke komunikacije, Roberta Frangeša Mihanovića 9, 
Zagreb, Klasa: 350-05/11-01/494, Urbroj: 376-10/SV-12-4 (JŠ), od 11.12.2012. 

_____ 



               S veučilište u Zagrebu GRAD DUBROVNIK 
               Arhitektonski fakultet DETALJNI PLAN UREĐENJA „BELVEDERE“ 
               Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu KNJIGA 2. – OBVEZNI PRILOZI 

  
 

6. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 
Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, Klasa: 612-08/10-10/0063, Urbroj: 532-04-20/4-20/14-ZL-12-05, od 
20.12.2012. 

_____ 
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7. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 
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8. Vodovod Dubrovnik d.o.o. za opskrbu i komunalnu hidrotehniku, Vladimira Nazora 19, Dubrovnik, 
Broj: 13060-1/12-V-AP/AP, od 16.1.2013. 

_____ 
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9. Ministarstvo poljoprivrede, Ulica grada Vukovara 220, Zagreb, Klasa: 350-02/13-01/119, Urbroj: 525-

12/0904-13-2, od 30.1.2013. 
_____ 
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10. Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku, Cvijete 

Zuzorić 6, 20000 Dubrovnik, Klasa: 612-08/11-10/0503, Urbroj: 532-04-18/3-13-12, od 12.3.2013. 
_____ 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
10. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I DONOŠENJA PROSTORNOG PLANA 
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KNJIGA II:  OBVEZNI PRILOZI 
 
10. SAŽETAK ZA JAVNOST 
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Obveza izrade i granica obuhvata Detaljnog plana uređenja „Belvedere“ određena je Odlukom o donošenju Generalnog 
urbanističkog plana Grada Dubrovnika (Sl. glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05) i Odlukom o izmjenama i dopunama Generalnog 
urbanističkog plana Grada Dubrovnika (Sl. glasnik Grada Dubrovnika br. 10/07)- u daljnjem tekstu GUP Grada Dubrovnika..  
 
POLOŽAJ I OBUHVAT PLANA 
 
Obuhvat Plana određen je GUP-om Grada Dubrovnika, te prikazan u grafičkom dijelu GUP-a Grada Dubrovnika, na kartografskom 
prikazu 4. Uvjeti za korištenje, uređivanje i zaštitu prostora – 4.6. Područja primjene posebnih mjera uređenja i zaštite – Područja i 
dijelovi primjene planskih mjera zaštite 1:10 000.  
 
Površina obuhvata Plana iznosi oko 4.18 ha. 
 
Područje obuhvata Plana obuhvaća zonu ugostiteljsko-turističke namjene T1 – hotel i zonu športsko-rekreacijske namjene R2, 
smještenu između ulice Od Orsule i mora. 
 
Područje obuhvata Plana obuhvaća katastarske čestice u k.o. Dubrovnik kako slijede: čest.zem. 1877/4 i dio čest.zem. 1875/9, 
2464/2 k.o. Dubrovnik i čest.zgr. 3199, 3032, 3052, 3196, 3197, 3198 i 3200 k.o. Dubrovnik. 
 
CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA PLANA 
 
U sklopu izrade Plana potrebno je ostvariti sljedeće ciljeve i programska polazišta:  
Primarni cilj Plana je aktiviranje izgrađene ugostiteljsko-turističke zone T1 i formiranje nove zone športsko-rekreacijske namjene R2. 
Uvjeti uređenja prostora definirani su člankom 43. Odluke o donošenju GUP-a Grada Dubrovnika i člankom 22. Odluke o donošenju 
Izmjena i dopuna GUP-a Grada Dubrovnika kojim je predviđena rekonstrukcija izgrađene ugostiteljsko-turističke zone u cilju 
povećanja ponude (smještajnih kapaciteta, i pratećih sadržaja, športsko-rekreacijski sadržaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, 
uređenje otvorenih prostora, bazena, kupališta, parkirališta ili garaža i slično): 
Cilj je obnovom postojeće i izgradnjom novih struktura uz očuvanje ambijentalne karakteristike kulturno-povijesne cjeline, napose 
tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoničnog sklada cjeline: 
- utvrditi prostorne i ostale uvjete potrebne za rekonstrukciju postojećeg hotela i formiranje nove športsko-rekreacijske zone 
- utvrditi uvjete za priključenje građevina na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba, 
telekomunikacijska infrastruktura, otpad i drugo),  
- uvažavati oblikovno vrijedno područje, osobito vrijedan predjel - kultivirani i prirodni, 
- osigurati druge preduvjete za zaštitu prostora i okoliša. 
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HOTEL BELVEDERE 
 
Hotel Belvedere smješten je na najatraktivnijoj gradskoj lokaciji, samo 1 500 metara od stare gradske jezgre.  
Izgrađen je 1985. kao de luxe hotel, a djelomično je adaptiran 1989. Započeo je poslovanje u sastavu Hotelsko turističkog poduzeća 
"Dubrovnik", zatim u sastavu Hotelsko turističkog poduzeća "Ploče", a od 1991. djeluje kao samostalno poduzeće.  
Ima 16 katova koji se kaskadno spuštaju prema moru.  
Smještajni kapacitet je 393 kreveta u 229 soba i apartmana, te pored ugostiteljske ponude pruža športsko-rekreacijske, trgovačke, 
kongresne i zabavne mogućnosti. 
 
 
 
DETALJNI PLAN UREĐENJA 
 
_ UVJETI ODREĐIVANJA NAMJENE POVRŠINA 
 
Površine za razvoj i uređenje naselja (građevinsko područje naselja – u tekstu: GPN), kao i površine izvan GPN-a, ali u obuhvatu 
Plana, detaljno su prema namjenama podijeljene na površine: 
1. GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO-TURISTIČKA NAMJENA 
T1 – HOTEL „BELVEDERE“ (T1) 
2. ŠPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA 
R2 – REKREACIJA (R2) 
3. POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 
IS – INFRASTRUKTURNI SUSTAV HOTELA „BELVEDERE“ (IS) 
4. OSTALE POVRŠINE (površine izvan GPN-a) 
POVRŠINE PRIRODNE OBALE (PO) 
MORSKA POVRŠINA (MP) 
 
_DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I GRADNJE GRAĐEVNIH ČESTICA I GRAĐEVINA 
 
VELIČINA I POVRŠINA GRAĐEVINA 
Postojeće građevine 
Planom se utvrđuje površina gradivog dijela postojećih građevina. Za postojeće građevine planira se rušenje ili rekonstrukcija. 
a) Postojeći hotel  
- površina gradivog dijela čestice: 8.310,70 m2 
- katnost: 16 etaža  
- kapacitet: 393 ležaja u 229 soba i apartmana 
- planira se rušenje 
Zgrade u ugostiteljske namjene funkciji hotela na lokaciji nekadašnjega pansiona Belvedere 
- površina gradivog dijela čestice: 271,10 m2 
- katnost: 2 etaže 
- planira se rušenje 
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Amfiteatar u funkciji hotela 
- površina gradivog dijela čestice: 1.267,80 m2 
- planira se preoblikovanje 
Infrastrukturna građevina u funkciji hotela 
- površina gradivog dijela čestice: 114,10 m2 
- katnost: 1 etaža 
- planira se rušenje 
b) Planirane građevine 
Planom se određuje izgradnja novih građevina: građevnog sklopa hotela „Belvedere“ i građevnog sklopa športsko rekreacijske 
namjene. Za planirane građevine određuje se ukupna bruto tlocrtna površine građevine iskazana u m2. 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- ukupna brutto tlocrtna površina građevine (m2): 110.264,00 m2 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- ukupna brutto tlocrtna površina građevine (m2): 12.230,00 m2 
 
NAMJENA GRAĐEVINA 
Namjenom površina i programom sadržaja potrebno je stvoriti novi gradski centar koji će rasteretiti postojeći i omogućiti umrežavanje 
okolnih gradskih centara u zajednički sustav na razini cjelokupne urbane aglomeracije grada Dubrovnika. Planira se izgradnja 
funkcionalnog sklopa različitih vrsta sadržaja koji nedostaju gradu. 
 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
Na površini gospodarske namjene – ugostiteljsko-turističke namjene: T1 – hotel „Belvedere“ (T1) u gradivom dijelu čestice planira se 
građevni sklop koji sadrži prostorno-funkcionalne cjeline: garaža; smještani dio; društveno-zabavno-turistički dio; koncertno-
kongresni dio; i servisno-gospodarski dio. 
Površina ugostiteljsko-turističke namjene obuhvaća hotele, ugostiteljske, športsko-rekreacijske građevine, specijalizirane trgovine, 
zaštitne zelene i parkovne površine. 
Planom se određuje obvezni dio programa sadržaja: 
- hotel: do 300 soba  
- garaža: do 500 parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a) 
- koncertna dvorana: 600-1500 sjedala 
- kongresne dvorane: 1000 sudionika  
 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
Na površini športsko-rekreacijske namjene: R2 – rekreacija (R2) u gradivom dijelu čestice planira se građevni sklop koji sadrži 
prostorno-funkcionalne cjeline: sportsko-rekreacijski dio i servisno-gospodarski dio.  
Športsko-rekreacijska namjena odnosi se na površine za šport i rekreaciju i to na športska igrališta – R2.  
Na tim se površinama mogu uređivati otvorena igrališta, bazeni, prateće građevine i objekti infrastrukture. Prateće građevine 
obuhvaćaju sadržaje koji upotpunjavaju i služe osnovnoj djelatnosti. 
Planom se određuje obvezni dio programa sadržaja: 
- u širem potezu prema Dupcu i rtu Pelegrin: priobalno područje uređeno za vodene sportove koje koristi potencijale mora 
- istočni dio: parkovno područje uređeno za rekreaciju koje koristi potencijale vizura i pogleda iz zasjenjenih dijelova pod visokim 
nasadima 
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SMJEŠTAJ GRAĐEVINA NA GRAĐEVNOJ ČESTICI 
Građevine se planiraju smjestiti unutar gradivog dijela čestice. Podzemni dijelovi građevine planiraju se unutar površine gradivog 
dijela čestice – podzemno, a nadzemni dijelovi građevine planiraju se unutar gradivog dijela čestice – nadzemno.  
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- površina gradivog dijela čestice - nadzemno: 4.270,00 m2 
- površina gradivog dijela čestice - podzemno: 15.026,00 m2 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- površina gradivog dijela čestice - nadzemno: 230,00 m2 
- površina gradivog dijela čestice - podzemno: 3.000,00 m2 
Izgrađenost nadzemne površine gradivog dijela čestice treba biti do 70% površine gradivog dijela čestice – nadzemno svake 
karakteristične etaže nacrtane na kartografskim prikazima od 4.2. do 4.8. 
Katnost građevine se iskazuje brojem etaža: podruma (npr. 7Po), prizemljem (P), i katova (npr. 15). Planom se određuje 
proračunska visina jedne etaže koja iznosi do 3,40 m. Izuzetno, broj etaža može se povećati ili smanjiti, uz uvjet da se ne prelazi 
maksimalna visina građevina. 
Građevni sklop hotela „Belvedere“ 
- max. katnost: 7Po+P+15 
- max. visina: 55,00 m (od kote 24,00 mnv) 
Građevni sklop športsko rekreacijske namjene 
- max. katnost: 4Po+P 
- max. visina: 8,00 m (od kote 69,00 mnv) 
Ako nema vrijednog zelenila omogućena je izgradnja potpuno ukopanih podrumskih etaža do 70% izgrađenosti građevne čestice. 
Nema planskih odredbi za ograničenje broja podzemnih etaža i maksimalne dubine podzemnog dijela građevine - ograničenja 
određuju prirodni i tehnički uvjeti. 
 
OBLIKOVANJE GRAĐEVINA 
Nova gradnja treba nositi snažni urbanotvorni naboj kako bi neutralizirao sudbinu izoliranog, teško dostupnog prostora grada. 
Svaki zahvat treba interpolirati u širi vremenski i prostorni raster, kulturno-povijesni sloj urbane baštine, te potaknuti stvaralačku 
rezonancu s dalekosežnim porukama. 
Morfologija novog zdanja treba biti u suzvučju s energijom okolnog krajobraza, ne samo u smislu zelenog pokrova već i sudara dvaju 
prirodnih elemenata, mora i stjenovitog kopnenog masiva izraženog u jedinstvenoj morfologiji. Morfologija građevine treba sačuvati 
siluetu rta. 
Planom se određuje izgradnja građevnog sklopa hotela „Belvedere“ koji se sastoji od dva nadzemna volumena pretežito paralelna: 
međusobno, sa slojnicama terena i sa obalnom crtom. 
Prostorni sklop planira se sa što više izgradnje ispod zemlje i što manje iznad zemlje. 
Područje između dva nadzemna volumena potrebno je urediti kao javnu parkovnu površinu koja omogućava komunikaciju na razini 
terena između sjeverozapadnog i jugoistočnog predjela u obuhvatu Plana. 
U pogledu iz Staroga grada potrebno je izgrađenu masu razdijeliti na manje volumene koji su postavljeni tako da su što manje 
vidljivi. 
U frontalnom pogledu s mora potrebna je raščlamba volumena u horizontalnom i vertikalnom smislu, ali s dominantno naglašenom 
horizontalnosti arhitektonske kompozicije. 
Za oblikovanje građevnog sklopa potrebno je provesti javni arhitektonski natječaj. Program arhitektonskog natječaja treba odražavati 
otvorenost u mogućnostima interpretacije prirodnih i simboličkih zahtjeva kojim je ovaj prostor predodređen u slici grada Dubrovnika. 
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UREĐENJE GRAĐEVNIH ČESTICA 
Planom se određuje uređenje postojećeg terena sa što više parkovnih površina pod nasadima. Planira se pošumljavanje i 
ozelenjavanje kontaktnih zona, povezivanje zelenila na razini terena i stvaranje mreže parkovnih površina. 
Javnim pješačkim komunikacijama kroz područje u obuhvatu Plana potrebno je povezati istočne predjele (Župa Dubrovačka, Dubac) 
sa zapadnim predjelima grada (Stari grad). Planira se povezivanje sa postojećim komunikacijskim putovima, nastavak javno-
pješačkih komunikacija sa izgradnjom pješačkih staza na različitim visinskim kotama, te povezivanje sadržaja u obuhvatu Plana i s 
pomoću vanjskih komunikacija u području građevnog sklopa hotela „Belvedere“. 
Potrebno je u svrhu podizanja potencijala lokaliteta i njegovog povezivanja sa okolnim sjevernim predjelima ostvariti poveznice sa 
vrhom i platoom Žarkovice kako u pješačko-parkovnom smislu tako i u vidu mehaničkih rješenja (uspinjače ,žičare ili sustavom 
pokretnih stepenica).  
Građevne čestice se planiraju urediti na način da omoguće režim javnog korištenja neizgrađenih dijelova: šetališnih površina i staza, 
perivojnih površina, rekreacijskih površina, te površina prirodnog terena i obale. 
 
_NAČIN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM, ULIČNOM, KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM 
INFRASTRUKTURNOM MREŽOM 
 
U obuhvatu Plana se predviđa izgradnja ili rekonstrukcija javnih prometnica i površina: P1 prilazna kolna prometnica sa pješačkom 
stazom, P2 pješačka prometnica „promenada“, P3 pješačka prometnica „šumske skale“, P4 pješačka prometnica „rekreacijske 
skale“. 
U obuhvatu Plana predviđa se izgradnja garaže do 500 parkirališno-garažnih mjesta (PGM-a) kao dijela građevnog sklopa hotela 
„Belvedere“. 
 
_MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAĐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 
 
Postojeće zelenio u obuhvatu Plana evidentirano je i detaljno obrađeno u elaboratu „Valorizacija postojećeg stanja vegetacije“ koji je 
sastavni dio Plana. 
V1: Od postojeće vegetacije stabala i makije potrebno je očuvati vrijedne primjerke. 
V2: Ogoljene predjele u obuhvatu Plana potrebno je pejsažno osmisliti i zasaditi nove odgovarajuće biljne vrste. 
V3: Šumu čempresa u potpunosti treba ostati zaštićena i netaknuta. 
 
Zaštićena kulturna dobra u obuhvatu Plana određena su i detaljno obrađena u elaboratu „Konzervatorska dokumentacija“ koji je 
sastavni dio Plana. 
K1: Šumu bora i čempresa potrebno je zaštititi. 
K2: Na padinama je moguće raditi rekreacijske platforme maksimalne širine 5 metara. 
K3: Na padinama je potrebno vegetacijom sakriti visoki ukop i podzide. 
K4: Postojeće zapuštene neizgrađene predjele u obuhvatu Plana potrebno je iskoristiti kako bi se izraslom vegetacijom vizualno 
sakrio volumen hotela. 
K5: Potrebno je afirmirati zelenu zonu koja odvaja hotel od obale i smanjuje dominaciju građevine u prostoru 
K6: Potrebno je izgraditi nastavak postojeće „promenade“ kao nastavak šetnice do gornje ceste P1. 
K7: „Promenadu“ je potrebno spojiti i urediti kao nastavak ulice Vlaha Bukovca. 
K8: Amfiteatar i građevine ugostiteljske namjene u neposrednoj blizini obale potrebno je opremiti kao otvorenu pozornicu 
Dubrovačkih ljetnih igara. 
K9: Infrastrukturnu građevinu smještenu na obali u jugoistočnom dijelu obuhvata Plana potrebno je ukloniti ili preoblikovati. 
K10: Hotel je potrebno oblikovati na način da se zaštite vizure iz gradske jezgre i gradske luke 
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