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SADRZAJ KNJIGE III

OBVEZNI PRILOZI
1 OBRAZLOZENIJE PLANA
UVODNE NAPOMENE
1 POLAZISTA
1.1 Polozaj, znacaj 1 posebnosti naselja odnosno dijela naselja u

prostoru op¢ine ili grada

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1 ambijentalne
vrijednosti 1 posebnosti

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika
1 stanova, gustoca stanovanja 1 izgradenosti)

1.1.6 Ocjena mogucnosti 1 ograni¢enja razvoja u odnosu na

demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
Ciljevi prostornog uredenja opCinskog ili gradskog znacaja
2.1.1 Demografski razvoj

2.1.2 Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5
3.6

3.7

2.1.3 Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

2.2.1 Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na postojeci
1 planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljeZja izgradene
strukture, vrijednost 1 posebnosti krajobraza, prirodnih 1
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja

1 uredenja povrSina

Prometna i uli¢na mreza

Komunalna infrastrukturna mreza

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina

3.6.1 Uvjeti 1 nacin gradnje

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti 1 kulturno-povijesnih
1 ambijentalnih cjelina

Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
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OBRAZLOZENIJE PLANA
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Uvodne napomene

ZAKONSKI OKVIR

Pravna osnova za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja GruSkog akvatorija (u
daljnjem tekstu: Plan) je ,,Program mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Grada
Dubrovnika®, Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika br 11/05, tocka 1.5. 1 “Izmjene 1
dopune programa mjera za unaprjedenje stanja u prostoru grada Dubrovnika” SluZzbeni
Glasnik Grada Dubrovnika br 3/07, tocka 1.1.

Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja Gruskog akvatorija propisana je
odredbama za provodenje Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (‘Sluzbeni
glasnik’ Grada Dubrovnika br. 7/05 i br. 6/07) i Generalnog urbanistickog plana
uredenja Dubrovnika (‘Sluzbeni glasnik’ Grada Dubrovnika br. 10/05 i br. 10/07).
Dokument prostornog uredenja, od izuzetne vaznosti za planiranje 1 uredenje podrucja
Gruskog akvatorija, predstavljaju i Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Dubrovacko neretvanske Zupanije (,,Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije broj 06/03, 03/05, 03/06 1 07/10.).

Plan se izraduje na topografsko katastarskoj podlozi u mjerilu 1:2000.
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Uvodne napomene

TEMELJNI ZAKONSKI PROPISI KOJI SE TREBAJU UVAZAVATI
PRILIKOM IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

“ GRUSKOG AKVATORIJA”

Zakon o prostornom uredenju NN 76/07, 38/09, 55/11

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova

NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.

Zakon o morskim lukama

Narodne novine Republike Hrvatske br. 108/95, 6/96, 137/99 1 97/00
Pravilnik o kriterijima za odredivanje namjene pojedinog dijela luke otvorene
zajavni  promet Zupanijskog i1 lokalnog znacaja, nacin placanja veza, uvjete
koriStenja, te odredivanja maksimalne visine naknade 1 raspodjele prihoda
NN 94/07

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova

NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04.

Ostali relevantni propisi 1 pravilnici kojima se regulira oblast luka 1 luckih

podrucdja, te sigurnosti plovidbe

17.
18.

19.
20.

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama, Narodne novine, br 158/03
Pomorski zakonik,

Narodne novine, br. 181/04 1 76/07

Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke, NN br. 110/04
Pravilnik o razvrstavanju 1 kategorizaciji luka nautickog turizma,

Narodne novine, br. 142/99, 47/00, 121/00, 45/01, 108/01 1 106/04

Polaznu osnovu za izradu planskih rjeSenja UPU-a, pored vazih dokumenata

prostornog uredenja za podruéje Zupanije i Grada, predstavljaju slijede¢i dokumenti

prostornog uredenja, idejna rjeSenja, projekti 1 programi:
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Uvodne napomene

ZA CJELOVITI OBUHVAT GRUSKOG AKVATORIJA:
Programsko-prostorna studija za izradu upu-a gruskog akvatorija

Alfaplan doo, Trames, Dubrovnik, travanj 2005.

Programsko prostorna studija Gruskog akvatorija (revizija)

URBOS d.o.0 u listopadu 2006. godine.

Zakljucci radionice odrzane 07.12.2009. u Dubrovniku

Maritimna studija, Mjere maritimne sigurnosti tijekom manevriranja i boravka
putnickih 1 ro-ro putnickih brodova u Luci Gruz, SveuciliSte u Rijeci,
Pomorski fakultet u rijeci, Rijeka, srpanj 2004.

Studija sigurnosti plovidbe i opterec¢enja plovnog puta u gruSkom zaljevu te
simulacija sigurnosnih uvjeta sukladno planovima razvoja 1 izgradnje novih

sadrZzaja u zaljevu, Sveuciliste u Dubrovniku, Pomorski odjel, Du, oZzujak 2008.

ZA PODRUCIJE LUKE DUBROVNIK

Port of Dubrovnik passenger port development final summary report phase 1,
G.P. Wild (international) Limited, september 17, 2002.

Putnicka luka Dubrovnik, izgradnja nove obale za domaci promet punta

Batahovina —Kaboga IGH d.d., Split, listopad 2005.

Putnicka luka Gruz Dubrovnik, stru¢na podloga za izdavanje lokacijske dozvole,
izgradnja nove 1 sanacija postojece obale

Alfaplan doo, Dubrovnik, travanj 2004

Ugovor o prvenstvenoj koncesiji za obavljanje luckih djelatnosti i1 koriStenje 1
odrzavanje odredenih postojecih objekata lucke podrgradnje 1 nad gradnje

na lu¢kom podrucju luke Dubrovnik (Gruz) Lucka uprava Dubrovnik,
Dubrovnik

Luka Dubrovnik d.d., Dubrovnik

Koncept razvoja putnicke luke Gruz.

Luka Dubrovnik d.d. u suradnji sa: Quaestus, Royal Caribbean international,

ozujak 2006.

ZA PODRUCJE KOMUNALNE LUKE BATALA, SPORTSKE LUKE
ORSAN I MARINE GRUZ

Izvadak i1z idejnog rjeSenja Nauticko-turistickog centra Gruz-Dubrovnik,

Alfaplan, VII.2004 (korigiran i dostavljen izradivacu 07.06.2006.)
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Uvodne napomene

REZIME RADOVA NA IZRADI UPU-A

1. U svrhu izrade Nacrta prijedloga UPU-a obavljeno je niz prethodnih
rasprava s Gradom Dubrovnikom, predstavnicima potencijalnih investitora,
nadleznih Ministarstava, Zavoda za prostorno uredenje DNZ, nadleZnih ispostava
luckih uprava, korisnicima obalnih dijelova gruSkog akvatorija i Konzervatorskog

zavoda u Dubrovniku i1 drugim zainteresiranim tvrtkama i pojedincima (23.11.

2006. 1 29. 03.2007, 19.05.2008, 23.03.2010).

2. U svrhu izrade Nacrta prijedloga UPU-a izradeno je viSe studija maritimne
sigurnosti plovidbe (CONMAR Split, PF Rijeka, PF Dubrovnik) koje su bitno
utjecale na razgrani¢enja u nadleZnostima nad akvatorijem unutar obuhvata

UPU-a.

3. U cilju iznalaZenja optimalnog rjeSenja 1 poStivanja posebnih propisa
sigurnosti medunarodnih putnickih luka, izradivac je obavilo prethodne rasprave

s djelatnicima tvrtke “Soboli”” d.0.0. 0 ¢emu postoji sluZzbena dokumentacija.

4. U travnju 2007. godine te i1zradeno je 1zvjes¢e o prethodnoj raspravi.

5. Dopisom Ministarstva mora, prometa i infrastrukture (Klasa: 300-03/06-
01/33; Urbroj: 530-03-08-3)-dostavljeno je konacno ocitovanje o predmetnom
zahvatu u prostoru te je grafi¢ki prikazano razgranicenje akvatorija izmedu dijela
koji pripada Luci medunarodnog 1 drzavnog znacaja i ostalog dijela akvatorija.
Takoder je po zahtjevu Luke Dubrovnik proSiren obuhvat UPU-a na predjelu

“Batahovina” zbog potrebe gradnje trajektne luke 1 izmjeStanja prometnice.

6. Stav Ministarstva iz prethodne tocke, zahtjevao je izradu novog idejnog
rjeSenja luke posebne namjene koje je dostavljeno Izradivacu 29. sije¢nja 2009.

godine.

7. ProSirenje obuhvata UPU-a na predjelu Batahovine zahtjevalo je
dosnimavanje geodetske podloge koja je izradivacu dostavljena u ozujku 2009.

godine.
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Uvodne napomene

8. Jedan od najbitnijih dokumenata za utvrdivanje prostornog i programskog
rjeSenja, studija “Gruski akvatorij-Dubrovnik- konzervatorski elaborat” izraden
od tvrtke Omega engineering d.o.o. dostavljen je Izradivacu 24.rujna 2009. godine

od strane Nositelja Izrade.

9. 23.03.2010. odrzana je prethodna rasprava na kojoj su raspravljena sva

bitna prostornarjeSenja, nakon ¢ega se UPU upucuje u daljnje zakonske procedure.

10.  Javna rasprava o Prijedlogu UPU-a Gruski akvatorij odrZzana je od 16.

kolovoza. do 14. rujna 2010. a javno izlaganje odrZzano je 31. kolovoza 2010.

11. IzvjeScée o javnoj raspravi pripremljeno je u zakonskom roku (prosinac 2011.
godine) te je u skladu s prihva¢enim ocitovanjima, misljenjima, primjedbama 1

prijedlozima Nositelj izrade izraduje nacrt kona¢nog prijedloga.
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Uvodne napomene

Obzirom da podrucje Gruskog zaljeva predstavlja

- vrijedan dio grada Dubrovnika gdje se dinami¢no isprepli¢u vazni i atraktivni
gradski sadrzaji,

- prostor u kojemu se isprepli¢u prometni sustavi od medunarodnog, drzavnog,

zupanijskog 1 lokalnog znacaja

prostor uglavnom na pomorskom dobru 1 drzavnom vlasnistvu
1zuzetno je vazno uravnoteZiti interese DrZzave, Zupanije, Grada i gradana s ciljevima

potencjjalnih koncesionara.

Luka Gruz je jedini prostor na kojem Dubrovnik moze oblikovati waterfront - zonu
kontakta grada 1 vode (mora). Podruc¢ja waterfonta su zone od strateSke vaznosti za

razvoj gradova jer upravo na tim prostorima grad oblikuje svoj novi identitet.

U sluc¢aju Dubrovnika novi razvoj je komplementarna nadopuna Starom Gradu koji
treba programski 1 prostorno oblikovati novi identitet suvremenog grada. Politika

razvoja waterfronta instrument je za privla¢enje naprednog treceg sektora .

U temeljne mjere provedbe Generalnog urbanistickog plana ukljuceni su gradski
projekti kao zahvati ve€eg mjerila koji zadovoljavaju jedan ili viSe slijedecih kriterija:
- urbani zahvati na posebno vrijednim podrucjima grada, urbani zahvati koji su
namjenom od posebnog interesa za grad, urbani zahvati koji znacajno doprinose slici

1 doZivljaju grada, urbani zahvati kompleksne obnove i reurbanizacjje.

Kao temeljni Kriteriji realizacije gradskih projekata utvrduju se:

zaStita javnog prostora 1 poStivanje op¢ih ciljeva razvoja Grada,

- fleksibilnost programa kao pretpostavka za pregovaranje javnog i privatnog
sektora,
- visok stupanj javnosti 1 demokratske kontrole procedure (sudjelovanje stru¢nih

udruga, neprofitnog sektora 1 ukupne urbane javnosti).

Jedan od najvaznijih gradskih projekata je i projekt ,,Gruskog akvatorija” posto
predstavlja prostor od osobitog interesa za Grad u kojem se Grad javlja kao partner

(sudionik u realizaciji) - javno privatno partnerstvo.

URBOS
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Uvodne napomene

DosadasSnji dokumenti prostornog uredenja izradeni za podrucje Gruskog

akvatorija

Razvoj Putnicke luke Gruz u suvremenom poimanju njezinog razvoja, temeljne
smjernice dobiva izradom Plana juznog Jadrana ve¢ 1969.godine. Nakon toga
uslijedila je izrada Urbanistickog projekta Luke Gruz 1979.godine, a slijedece 1980,
godine donesen je Urbanisticki plan Dubrovnika (za uZe podrucje). Zatim je 1986.
donesen Prostorni plan Op¢ine Dubrovnik koji je (bio) na snazi sve do donoSenja
novoga Prostornog plana uredenja Grada Dubrovnika (SI. Glasnik Grada Dubrovnika
07/05.).

Usmyjeravanje razvoja postojeceg prostora luke posljednjih godina, a za potrebe
turizma 1 putnickog prometa svih oblika, zahtijeva izgradnju 1 kompletiranje sadrzaja
koji ¢e omoguciti navedeni razvoj. Tu se u prvom redu misli na izgradnju medunarodne
trajektne luke na Batahovini, formiranje vezova za velike putniC¢ke brodove za
kruzna putovanja, izgradnju modernog putnickog terminala s pokretnim iskrcajnim
mostovima 1 ostalih prate¢ih sadrzaja moderne putnicke luke kao Sto su javne garaze

1 parkiralista, multi modalni prometni centar, trgovacko-ugostiteljsko-hotelski 1 ostali

atraktivni sadrzaji (akvarij) 1 drugi potrebni 1 uobicajeni pratec¢i lucki objekti.

Prema Generalnom urbanistickom planu Dubrovnika (SI.Glasnik Grada Dubrovnika
10/05, 10/07) prostor Luke Gruz tretiranje kao morska luka osobitog medunarodnog
gospodarskog znacaja, koja se vremenom razvija u slozenu putnicku luku, a koja u

dijelu Batahovine nau$¢u Rijeke Dubrovacke imamoguénost trajektnog prometovanja.

ZavrSetkom nove operativne obale Putnicke luke, a nakon dovrSenja procesa izrade
UPU-a, biti ¢e stvoreniuvjeti zaproces odabiranajpovoljnijeg koncesionarazapojedine
zone (sektore) izgradnje luckih sadrzaja 1 infrastrukture, arhitektonski natjecaji za te
zone, te daljnji postupci realizacije kona¢nog gradenja moderne Putnicke luke Gruz,
kakvu Dubrovnik obzirom na svoj sadaSnji zna¢aj 1 na neupitne znacajne perspektive

u europskom turizmu 1 zasluzuje.

Uredenje prostora u osnovi predstavlja 1 novi 1 neophodno potreban izlaz grada na
more (waterfront cities) tj. jednu potpuno novu orijentaciju u pristupu uredivanja 1

osmisljavanja luckih prostora
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Uvodne napomene

Planiranje podrugja luke posebne namjene (MARINA GRUZ) , drugog vrlo vaznog
podrucja cjelokupnog Gruskog zaljeva, u dosadasnjem razdoblju temeljena je na dva

do sada donesena planska dokumenta:

- PUP GIMAN, od robne ku¢e «Minceta» do Jedrilica skog druStva «Orsan»

- PUP BABIN KUK S -OTOKOM DAKSA, od Jedrilicarskog drustva
«Orsan do Vile Mladinov”

- NTC IDEJNO ARHITEKTONSKO URBANISTICKO RIJESENJE
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Uvodne napomene
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Uvodne napomene
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POLAZISTA 1.1
1.1

Obuhvat plana

Urbanisticki plan uredenja Gruskog akvatorija obuhvaca prostor od Sustjepana
ukljuc¢ujuciu obuhvat podrucje ljetnikovaca Kaboga i Stay, podru¢je Luke Dubrovnik,
Lucke uprave Dubrovnik, Zupanijske lu¢ke uprave, prostor ex TUP-a i Solske baze s
Dominikanskim samostanom, gradski park, grusku i lapadsku obalu, podru¢je Orsana,
ponte Solitudo, obalni dio Solituda te na krajnjem zapadnom dijelu vilu Mladinov.
Ukupni obuhvat Plana iznosi 135, 6 ha od ¢ega je kopneni dio (postojeca 1 planirana
obala) 26,4 ha 1 akvatorij 109,2 ha.

Obuhvat plana prikazan je na kartogramu br. 1.

Polozaj Gruskog zaljeva u Sirem gradskom okruzju

Gruski akvatorij smjeSten je na zapadnom ulaznom podruc¢ju s morske i kopnene

strane. Poloza; Gruskog akvatorija u Sirem gradskom okruZju prikazan je na

kartogamu br. 2.

Polozaj, znaCaj 1 posebnosti u prostoru opcine 1l1 grada
.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

NadleZnosti u akvatoriju

NadleZnosti u gruskom akvatoriju, u odnosu na vazeca koncesijska odobrenja dijele:

LUCKA UPRAVA DUBROVNIK:

- duzina obalne linije 2200 m

- povrsina akvatorija 546.700 m2

- povrsina kopnenog dijela 71.300 m2
LUCKA UPRAVA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIJE:
- duzina obalne linije 810 m

- povrsina akvatorija 72.500 m2

- povrsina kopnenog dijela 4.500 m2
SPORTSKA LUKA ORSAN I VK NEPTUN:
- duzina obalne linije 576 m

- povrsina akvatorija 10.010 m2

- povrSina kopnenog dijela 3.222 m2

NadleZnosti u gruskom akvatroiju prikazane su na kartogramu br. 3.

URBOS
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UPU GRUSKOG AKVATORIJA -
NADLEZNOST U AKVATORIJU
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- duzina obalne linije 1113 m
- povrsina akvatorija 17 878 m2
- povrsina kopnenog dijela 11 238 m2

LUCKA UPRAVA
DUBROVACKO-NERETVANSKE
3 ZUPANIJE
: - duZina obalne linije 1819 m
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- povrsina akvatorija 177 570 m2
- povrsina kopnenog dijela 30 876 m2
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POLAZISTA 1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

MORFOLOGIJA ZALJEVA

Gruski zaljev je potopljena dolomiti¢na udolina uvucena u kopno 1 zaStiena visim,
otpornijim masivom Srda i poluotoka Lapada. Dug je 1650 m, a najSiri 450 metara.
Prosje¢na dubina je 12 m dok su uz njegovu obalu razli¢ite dubine. Uvala Batala u
dnu zaljeva je najzaSti€enija, ali 1 najplica (2-5 m). SredisSnji dio je najprostraniji, a
pocetni (ulazni) dio najdublji (16-35 m) ali 1 nesto uZzi (cea 350 m). DuZina Lapadskog
dijela obale je 1600 m, a zajedno sa sjevernim dijelom obale Babinog Kuka do uvale
Seke 1znosi 2600 m.

Gruski zaljev se na rtu Kantafig spaja s potopljenom dolinom Rijeke Dubrovacke koja
se pruza iz pravca sjeveroistoka, dok prema sjeverozapadu prelazi u kanal Daksa.

Snagu struje rijecnog toka koriste brodovi pri okretanju jer olakSava manevriranje. TUMAE
B o2 areeson

B 22 ee01e - 0 530760785
I & sa07B076S - 15, 4072bi24
) 15.4n7aBa2s - 21 4421972
[} 2144420173 - 27.9008372
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I =2 41516422 - 75 26608812
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B soutvenst (202 8.247.5)
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Morfologija zaljeva 1 panorame zaljeva prikazane su na kartogramima br. 4 1 5.
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Gruski zaljev morfoloski je odreden konfiguracijom obalne linije i
dominantnih prostornih orijentira. Prepoznatljive su tri prostorne
cjeline, tri odvojena dijela akvatorija. Ulazni dio zaljeva od
otvorenog mora odvaja oto€i¢ Daksa. Prostor je formiran u obliku
lijevka prema uS¢u Rijeke dubrovacke i ulazu u sam Gruz. Ulazak
u sredisnji dio akvatorija odreduju vertikala mosta i poSumljeni dio
ponte Solitudo. Sa unutradnje strane glavni dio zaljeva zavrSava
gatom i terminalom trajektnog prometa sa jedne i ozelenjenom
pontom kod ljetnikovca SorkoCevi¢ sa druge strane. Od ove linije

POGLED SA MOSTA prema jugu prepoznatljiv je prostor dna uvale - lu€ica Batala.

N/




VVVVVV

7

/ // / f o :

||||I1LI L |
b Y ey

5 %,
=\

I l"';. W = =
-.: '-‘#-ﬂ'ur .,

e AT I : L - I
- e i B S Rl




POLAZISTA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Od 1851. godine u Dubrovniku su uspostavljena stalna meteoroloska mjerenja, samo
Cetiri godine nakon utemeljenja srediSnjeg meteoroloskog zavoda u Becu. Tijekom
dugog perioda meteoroloska mjerenja su obavljana na viSe lokacija u uzem dijelu
grada Dubrovnika; Lovrijencu, Fort Imperijalu na Srdu, u Gruzu u okviru stanice za
otkup duhana, Minceti, stanici za juzne kulture, otoku Lokrumu.

Danas u uzem dijelu grada Dubrovnika djeluju dvije meteoroloske postaje;
meteoroloska postaja Dubrovnik (Gorica) DrZzavnog hidrometeoroloSkog zavoda i1
meteoroloska postaja Veleucilista u Dubrovniku na Pelinama. Kontinuirano se prate
1 analiziraju temperatura i vlaZznost zraka, vjetar, oborine, sunc¢eva radijacija, trajanje
sunceva sjaja, kao 1 fizikalno kemijska obiljezja oborina te od osobite vaznosti
ucestalost kiselih kisa.

U podru¢ju Dubrovnika prosje¢no je 313 vjetrovitith dana u godini, dok je tiho
prosjecno 52 dana. Prosje¢na u€estalost dominantnih vjetrova je: jugo do 30%, bura
29%, maestral 24% 1 levanat do 15%. Prosje¢no je 88 dana godisnje s jakim vjetrom

(12.3 m/s-1), najvise ih je u prosincu, a najmanje u lipnju 1 kolovozu.

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

uvijek u kasnu jesen ili zimi.
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POLAZISTA

DEMOGRAFSKE PRILIKE I LJUDSKI RESURSI

Temeljna odrednica opéega drustvenog i gospodarskog razvoja nekog podrucja pa tako
1 grada Dubrovnika jest njegovo stanovniStvo. StanovniStvo je nositelj gospodarskog
razvoja, jer ono predstavlja proizvodnu (radnu) snagu koja pokrec¢e 1 usmjerava
sve djelatnosti u prostoru. Stoga je cjelovito razumijevanje dosadasnjih razvojnih
procesa, ali 1 predvidanje razvojnih perspektiva odredenog podrucja nemoguce bez

razmatranja 1 vrednovanja demografskih aspekata.

Broj stanovnika na podruc¢ju naselja Dubrovnik, popis 2001. godine

UKUPNO 30.436

MUSKARCI 14.132

ZENE 16.304

Izvor: www.dzs.hr

Demografska struktura podrucja

DOBNA STRUKTURA STANOVNIKA

Dobna struktura stanovnika na podrucju naselja Dubrovnik kao u slljedecoj tablici:

UKUPNO 0-19 20-59 vise od 60
Naselje Dubrovnik 30436 6488 16398 7420
% 100 21,32 53,88 24,38

* nepoznato: 130

O Muskarci
B Zene
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Jedna od najvaznijih struktura stanovniStva je dobna struktura budu¢i da utjece na
drustveno-gospodarski razvoj odredene populacije. Odraz razvoja stanovniStva
tijekom duljeg vremenskog perioda.

Postoji nekoliko klasifikacija stanovniStva po dobi, a jedna od njih je i podjelana mlado
(0-19 godina starosti), zrelo (20-59) 1 staro (>60 godina). Shodno tome, razlikuju se
1 tr1 tipa stanovnistva ovisno o udjelu starog stanovnistva u ukupnom, a to su: mlado
(udio starog stanovniStva je manji od 4%), zrelo (udio starog stanovnistva se krece
izmedu 4% 1 7%) 1 staro (udio osoba starijih od 60 godina je iznad 7%).

Mozemo zakljuciti kako se u slu¢aju Naselja Dubrovnik radi o starom stanovniStvu

jer udio osoba iznad 60 godina Zivota iznosi visokih 24,38%.

Indeks starosti pokazuje broj starih 60 1 viSe godina prema broju mladih stanovnika

manje od 20 godina;

P (60+)

Xs = x 100

P (0-20)

Demografska struktura podrucja

Kriticna vrijednost indexa starenja je 40, za naselje Dubrovnik indeks starenja je
114,35 dakle mozZe se ustvrditi da je promatrano podruc¢je demografski izuzetno staro.
Udio Zenskog stanovniStva u fertilnoj dobi (15-49) godina iznosi 44,17%.

Tablica 3. Spolna struktura po dobnim skupinama

Dobne skupine | 0-19 20-59 |60 1 vise | Ukupno
Muskarci 3300 7795 2984 14132
Zene 3188 8603 4436 16304
Ukupno 6488 16398 7420 30436

*Nepoznato: muskarci; 53, Zene 77.

Spolna struktura stanovniStva kao rezultat djelovanja prirodnog kretanja 1 migracija
ukazuje na veci broj zenskog stanovniStva 1 to u zreloj (20-59) 1 staroj (60 1 vise)

dobnoj skupini.
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Zbog svog geografskog polozaja i oblika Gruski zaljev je zaSti¢en od vremenskih
nepogoda, te je od davnine predstavljao prikladno skloniSte za brodove tijekom
nevremena.Jos za vrijeme Dubrovacke Republike Gruski zaljev je prikladno skloniSte
za brodove za nevremena i sidriSte. U GruZzu je djelovala Solana, na Lapadskoj strani
Lazaret, a duz Citave gruske 1 lapadske obale bilo je smjeSteno 14 brodogradilista. U
zelenilu uz more grade se ljetnikovci, prvenstveno kao ladanjski objekti. Pojavom
parobroda koncem 19. stoljec¢a 1 izgradnjom uskotracne Zzeljezni¢ke pruge prema
Sarajevu 1901. godine, podru¢je GruZa pocinje se jace razvijati kao lucko, trgovacko
1 industrijsko srediSte Grada. Ve¢ 1912. godine izgradnjom hotela ,,Bijeli Dvorac”
(danas hotel Lapad) poCinje razvijati turisticku funkciju. Nakon izgradnje tramvaja duz
Gruske obale 1910. godine 1 Lapadske obale 1928. godine postepeno jaca stambena
izgradnja oko Gruskog zaljeva. Ve¢ izmedu 2 svjetska rata dio njegove Lapadske obale
namijenjen je maritimnoj, rekreacijskoj 1 Sportskoj funkciji (kompleks jedrili¢arskog
drustva ,,Orsan” izgraden je 1933. godine) nakon 2. svjetskog rata, sredinom 60-
tih godina, Dubrovnik pocinje intenzivno razvijati pomorsko - lucke, trgovacke 1
turisticke aktivnosti kao temeljne pravce svog razvitka i tek od tada prostor Gruza i

Lapada s Gruskim zaljevom u sredini doZivljava svoj intenzivni razvitak.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

U novije vrijeme luka se sve viSe specijalizira za putnicki turisticki promet i za prihvat
brzih trajekata 1 brodova na kruznim putovanjima, te turistickih brodica 1 jahti koje

traze poseban postupak 1 vrste usluga.

Osamdesetih godina se na poluotoku Babin Kuk gradi hotelska zona ,,Dubrava -
Babin Kuk”, s raznovrsnim hotelsko ugostiteljskim, trgovacko opskrbnim, usluzno

servisnim i zabavno Sportskim sadrzajima.

Analizirajuci zauzetost najuze obalne linije Grada u duljini od oko 22 km, zakljucuje
se da je prostor Gruskog akvatorija predstavlja jedini obalni prostor na kojem se

moze dogoditi novi razvoj kao §to je prikazano na kartogramu broj 6.

Prostor Gruskog akvatorija (kopneni 1 morski dio cca 135,6 ha) je Sest puta veci od

povrsine povijesne jezgre Grada (18,8 ha) kao Sto je prikazano na kartogramima broj

718.
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POLAZISTA

U akvatoriju Luke Gruz , kako je ve¢ naglaseno, zakonom je odredena nadleZnost
glede upravljanja pomorskim dobrom:
- Luckauprava Dubrovnik podru¢jem koje je odredeno Odlukom Vlade Republike
Hrvatske, NN 19/97 1 NN 21/02
- Zupanijska lu¢ka uprava Dubrovnik
- Luke posebne namjene - Sportske luke
(Jedrilic¢arski klub Orsan 1 Veslacki klub Neptun)

- ostali dio pomorskog dobra u op¢oj upotrebi

U odnosu na nadleznosti u akvatoriju 1 koncesije izdane sukladno propisima RH koji
reguliraju nacin koriStenja pomorskog dobra, najveci dio kopna 1 akvatorija Gruskog
zaljeva u nadleznosti je Lucke uprave Dubrovnik osnovane radi upravljanja, izgradnje
1 koriStenja putnicke luke Dubrovnik (Gruz). Luka Dubrovnik (Gruz)* prema namjeni
kojoj sluzi je luka otvorena za medunarodni javni promet, a prema veli¢ini 1 znacaju
je luka od osobitog (medunarodnog) gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku.
Lucko podru¢je Luke Dubrovnik mad kojim se proteZe nadleznost Lucke uprave Cini:

Bazen Gruske luke:

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

a)  kopneni dio obuhvaca podrug¢je: dijela ¢est.zem: 1194/6, pocevsi od skale
pokraj trznice Gruz, te obuhvaca nadalje Cestice 1284, 1276/11212/2 1
Cest zgrade 976/2, 2061, 2060, 987, 563, 988, 448, 77 1 78, sve na podrucju
K.O. Gruz.

b)

morski dio je omeden od kopnenog dijela prema spojnicama to¢aka navedenim

u Odluci 1 osnivanju (NN 109/95)

Zupanijska lu¢ka uprava osnovana je 19.04.2005.godine. Upravno vije¢e Lucke
uprave Dubrovacko-neretvanske Zupanije kao tijelo koje upravlja lukom Gruz
donijelo je ,,Pravilnik o redu u luci Gruz” kojim je utvrden obuhvat luckog podrucja

pod nadleznos$¢u Lucke uprave Dubrovacko neretvanske Zupanije.

Pravilnikom se korisStenje obale odreduje na slijede¢i nacin:

- od Skale preko puta ulaza na trZznicu u smjeru istoka u duZini od 30 m podrucje
sluzi za trenutacni ukrcaj/iskrcaj putnika od te tocke u smjeru istoka u duzini od 25
m sluzi za vezivanje domacih brodara sa gazom ve¢im od 2 m os te tocke u smjeru

istoka u duzini od 25 m sluzi za vezivanje ribarskih brodova (gospodarski ribolov)
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- od te tocke u smjeru istoka u duzini od 55 m sluzi za komercijalni vez od te
toCke u duzini od155 m sluzi za vezivanje privatnih brodara od te ticke uzduz lucice
Batala i dalje prema zapadu Lapadskom obalom do benzinske pumpe ,,Orsan” sluzi
za stalni godiSnji vez lokalnog stanovniStva, s izuzetkom 20 m operativne obale preko

puta vile ,,Pitarevi¢” §to sluzi za trenutacni ukrcaj/iskrcaj putnika

Lucko podrucje Sportske luke ,,Orsan” ima povrsinu 13.232 m2 (kopneni dio) 3.222.
m2 1 morski io 10.010 m2). PovrSina obuhvaca Cestzem. 1279, 1336, 14358, te
dio Cest.zgr. 389 K.O. Gruz 1 pripadajuci akvatorij. Bazen luke Gruz smjesten je u
sjeverozapadnom dijelu Dubrovnika. Podru¢je obuhvaca i priveze Batahovina unutar
Rijeke Dubrovacke koji se danas ne upotrebljavaju za medunarodni promet. Luci

Gruz pripada i sidriste zapadno od otoka Daksa.

Kopneni dio luke GruZz obuhvaca podrucje od veza 4 do veza broj 17 te podrucje
od rta Kantafig do podrucja Batahovina u Rijeci dubrovackoj. Vez broj 4, 51 6 te
podrucje Bata-hovina koriste se za privez brodova u nacionalnoj plovidbi i plovila za

razonodu. Vez broj 4 koristi se za privez plovila za razonodu (jahti).

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Vez broj 5 za brodove koji odrZzavaju putnicku liniju s obliznjim otocima, a vez broj

6 namijenjen je za povremeni privez brodova ili brodica za razne svrhe.

Vezovi broj 7, 8 19 duljine 300 m s prosje¢nim dubinama od oko 6,0 m namijenjeni
su za nacionalni 1 medunarodni promet. Vez broj 7 koristi se za privez brodova u
nacionalnom prometu (ro-ro putnicki brodovi koji odrzavaju liniju s obliznjim
otocima). Izmedu veza 7 1 8 nalazi se ulaz u Luku gruz gdje je smjestena policijska 1

carinska sluzba te Lucka uprava Dubrovnik.

Vez broj 10 duljine 130 m s prosje¢nim dubinama od oko 6,0 m namijenjen je za
linijske putni¢ke brodove u nacionalnom i medunarodnom prometu. Vez se vrlo Cesto
koristi za privez ro-ro putnic¢kih brodova na liniji Dubrovnik-Bari-Dubrovnik.

Vezovi broj 11,12 1 13 duljine 250 m s prosjeénim dubinama 5,8 m namijenjeni su
za privez putni¢kih brodova u medunarodnom prometu. Ispred veza broj 111 12, na

priblizno 50 m udaljenosti od obale nalazi se pli¢ina dubine 4,8 m.

Vez broj 14 duljine 140 m s prosje¢nim dubinama 5,8 m namijenjeni su za privez
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putnickih brodova u medunarodnom prometu.

S kopnene strane veza br. 14. nalazi se ,,Nasicko skladiste”. Dio skladista (priblizno
polovica) uredenje kao putnicki terminal koji se koristi za izmjenu putnika na putni¢kim
brodovima (kada se luka koristi kao po€etna ili zavrSna luka na putovanju). Ostali dio

skladiSta otvorenog je tipa.

Vez broj 15 duljine 120 m s prosjeénim dubinama 6,0 do 9,0 m namijenjeni su za

privez putnickih brodova u medunarodnom prometu.

Vez broj 16 duljine 180 m s prosjecnom dubinom 12 m namijenjen je za privez
najvecih putnickih brodova u medunarodnom prometu. Na obalnom rubu nalazi se
lucka dizalica nosivosti 51 koja se koristi po potrebi za prekrcaj tereta 1 brodskih

zaliha.

Vez broj 17 duljine 50 m s prosjecnim dubinama 6,9 m namijenjen je za iskrcaj/ukrcaj

putnika s putnic¢kih brodova na sidriStu putem brodskih brodica.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Obala od veza 17 do ograde medunarodnog dijela luke u duljini od priblizno 100
m koristi se za privez za brodove koji iskrcavaju cement u rasutom stanju u osam

obalnih silosa.
Sve obale u luci Gruz su masivne obale gravitacijskog tipa 1 izgradene od kamenih
blokova. Na samom obalnom rubu na medusobnim razmacima od 20-23 m postavljene

su bitve za privez brodova.

Na obalama je izgradena hidrantska mreza za opskrbu brodova vodom.
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CESTOVNI PROMET

UPU Gruz obuhvaca podrucje od krizanja drZzavne ceste D-420 sa zupanijskom
cestom Z-6254 u Sustjepanu do kupaliita Copacabana, obuhvacajuéi uski pojas uz
more cijelog Gruskog zaljeva. Jedino Sire podruc¢ja kopna koji ovaj UPU zauzima
jest dio u okviru luke Gruz. Na podru¢ju obuhvata Plana postoji jedna razvrstana
prometnica, drzavna cesta D-420 (D-8 — krizanje Solska baza). Osim ove drzavne
ceste u okviru Plana se nalaze 1 sljedeCe nerazvrstane prometnice: GruSka obala,
Obala S. Radica, Lapadska obala, Ulica Svetog Kriza, Ulica A. Hebranga 1 Ulica I.
Zajca. Ovim podru¢jem prolazi kompletan promet koji ulazi u Dubrovnik kako sa
zapadnog ulaza preko mosta dr. F. Tudmana tako 1 sa podrucja Rijeke Dubrovacke.
Tranzitni promet koji se kre¢e ovim podrucjem je jak Sto je narocito vidljivo tijekom
sezone kada dolazi do zaguSenja na cestovnoj mrezi ovog dijela Dubrovnika. Osim
navedenog tranzitnog prometa zona je opterecena i ciljno-izvornim prometom koji
generira sama luka, odnosno sadrzaji koji su tu smjesSteni. Tako na podrucju postojece
luke imamo autobusni terminal, zonu za prihvat kruzera koji posjecuju Dubrovnik
te trajektnu luku u koju tijekom kolovoza pristaje veci broj trajekata koji povezuju

Dubrovnik s Italijom 1 dovode turiste na ljetovanje. Svi ti sadrzaji ¢e u buducnosti

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Promet

dozivjeti svoje proSirenje Sto ¢e dodatno opteretiti ovo podrucje na Sto ¢e trebati

obratiti paznju prilikom planiranja cestovne prometne mreze u ovom podrucju.

Osim toga sama zona generira promet koji stvara i luka lokalnog znacaja u Cijim
okvirima se odvija promet jednodnevnih odnsono viSednevnih izleta, ribarski brodovi
koji dolaze na ribarnicu koja se takoder nalazi u ovom dijelu grada.

Na podruc¢ju obuhvata plana najvece zaguSenje nastaje na Obali S. Radic¢a te na

Gruskoj obali na dijelu od kriZanja stanica Lapad do krizanja kod Solske baze.

Na ovom dijelu prometne mreze problemi se pojavljuju i tijekom vansezonskog
perioda dok posebno eskaliraju u tijeku sezone kada u odredenim dijelovima dana
(vr$nim periodima koji su vezani uglavnom uz dolaske 1 odlaske kruzerskih turista)
dolazi ¢ak do zastoja u odvijanju prometa kada prometno opterecenje prede kapacitet
prometnica. Prema posljednjim brojanjima prometa koja su pravljena tijekom 2008.
1 2009. na krizanjima «stanica Lapad», «Solska baza» 1 «Sustjepan» promet u
vansezonskom periodu je ¢ak bio veci od sezonskog. Tako je na krizanju «Sustjepany

PGDP 12.566 voz/15 sati, a PLDP 12.263 voz/15 sati. Na kriZanju «Solska bazay

URBOS

"/




POLAZISTA

PGDP je 20.393 voz/15 sati, a PLDP 17.499 voz/15 sati. Dok je na kriZzanju «stanica
Lapad» PGDP 30.395 voz/15 sati, a PLDP 28.282 voz/15 sati.

Kao §to se vidi iz prethodno iznesenih podataka promet koji se odvija na postojecoj
prometnoj mrezi na samoj je granici zagusenja s tim kad se u luci izgrade svi planirani

sadrzaji isti Ce se viSestruko povecati.

PROMET U MIROVANJU

Veliki problem unutar obuhvata Plana kao 1 u ostalom dijelu Dubrovnika predstavlja
promet u mirovanju. Tako unutar obuhvata postoji nekoliko otvorenih parkiraliSta
(najve¢im dijelom unutar luke medunarodnog znacaja) dijelom u funkciji trajektne
luke a dijelom kao parkiraliSta za sve korisnike prostora. U zoni luke se takoder
parkiraju 1 autobusi, najvise izletnicki koji ¢ekaju svoje putnike.

Takoder se unutar obuhvata plana uz obalu Ivana Pavla II te uz Lapadsku obalu

parkiraju osobna vozila.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Promet

AUTOBUSNI KOLODVOR

Unutar obuhvata Plana nalazi se postojec¢i autobusni kolodvor sa 8 perona.

POMORSKI PROMET

Unutar podruc¢ja obuhvata nalazi se luka osobitog medunarodnog gospodarskog
znacaja, luka lokalnog znacaja i sportska luka zZupanijskog znacaja.

Unutar luke osobitog medunarodnog gospodarskog znacaja vrsi se privez kruzera,
trajekata, svih linijskih plovila koji doti¢u luku Gruz, te u jednom dijelu 1 plovila
nautiCara (sa naglaskom na velike tzv. megajahte).

Unutar luke lokalnog znacaja vrSi se privez plovila lokalnog stanovniStva te
jednodnevnih ili viSednevnih izleta odnosno ribarski brodovi.

Unutar sportske luke Zupanijskog znacCaja Orsan vrsi se privez plovila ¢lanova

sportskog drustva.

Promet Sireg 1 uZzeg podrucja 1 prometne potrebe prikazane su na kartogramima 9, 10

111.

URBOS

"/




20

=

== 7
: e
o

T f

e

Stf.f'msa-ﬂuga% q:',“.

s

B

.F‘; kl.l

1]

UPU GRUSKOG AKVATORIJA -

PROMET SIREG PODRUCJA

O

IZVOD 1Z PPDNZ

az.
IKTURNI S
NI PROME

3 ZNAKOVLJA

s osobném aulomob.
edja i wijednosti

pohustoka
hup sutcmobdima
wdriwamom teroriy)

desfimuiatne mjsne pri ¢

BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA
d.0.0. SPLIT, Solurat 22




UPU GRUSKOG AKVATORIJA -
PROMET UZEG PODRUCJA

0

) I
‘ —:'/// T
|
GRADSKO . | — —  GLAVNA GRADSKA CESTA
P PODRUCJE GRUZ
| ———— BRZA CESTA
! (®) JAVNI GRADSKI PRIJEVOZ
| ———  (AUTOBUS) SA STANICAMA
- | MOGUCNOST JAVNOG GRADSKOG
.~ PRIJEVOZA SA STANICAMA NANIVOU
___________ GRADA (BROD)
| p| ANIRANI TUNEL
|
. s=::=2:::222 KORIDOR U ISTRAZIVANJU

MARINA

K | TERMINAL JAVNOG
* MEDUGRADSKOG PROMETA

©

Y —— PJESACKIPRAVCI

©) .
GARAZA
I
\ | MOST
GRADSKI KO'I‘\ R GRUZ |
GRADSKI KOTAR LAPAD \ |
‘\‘
Ny - broj stanovnika 22 500
N (64% uzeg gradskog podrucja)
A\ - broj parkirali$nih mjesta u planiranim garazama cca 2500
\‘ (44% od ukupnog broja 5670)
N - broj postojecih parkiraliSnih mjesta organiziranih uz ulice
Ny cca 2500
() (200PM) \
\---_.__ _/"""\.
......... R\ % © ©
------ RS : (200PM )
: ® ®
i ©) \ © —_190 PM
< . GRADSKO PODRUCJE
% GRADSKI KOTAR MONTOVJERNA @ \,E’TAR(SRAD TRANZIT, ZRAGNA LUKA
N\
// @) @ ‘\“ @

!

BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA
d.0.0. SPLIT, Solurat 22




UPU GRUSKOG AKVATORIJA
PROMETNE POTREBE

1 TERETNA LUKA
vezovi 2
duljina 500 m

2 TRAJKETNA LUKA ZA MEDUNARODNI PROMET
vezovi 3
Cekaliste za trajekt PM 680

3 LUKA ZA BRODOVE NA KRUZNIM PUTOVANJIMA
vezovi 3

duljina 840 m

autobusni terminal 20 perona

4 PARKIRALISTE ZA SADRZAJE UNUTAR ZONE | ZA JAVNE
POTREBE
PM 1400 autobusni kolodvor 20 perona

5 SOLSKA BAZA | ex T.U.P.
PM 500

6 LUKA ZA TRAJKETNI | PUTNICKI | IZLETNICKI PROMET
vezovi 3

duljina 600 m

Cekaliste za trajekt PM 50

7 PARKIRALISTE ZA SADRZAJE UNUTAR ZONE
| ZA JAVNE POTREBE
' pMm 700

14 KO EZOVI
LUCICA SOLITUDO
vezovi 62

8 IZMJESTANJE KOLNE PROMETNICE S RIVE

13 SPORTSKA LUKA SOLITUDO TUNEL cca 600 m

vezovi 125

12 KOMUNALNI VEZOVI
PONTA SOLITUDOvezovi 58

.....
..

14+.SPORTSKALUKAORSAN — ——
—_ vezovi139 T o f |

..

BATALA
munalni 534
PM 20
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POLAZISTA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAVI

OPCENITO

UPU Gruskog zaljeva izraduje se kao UPU dijela Grada Dubrovnika koji se nalazi na
uskom obalnom pojasu uz obale GruSkog zaljeva pa su skladu s tim postojeci 1 buduci
objekti vodnogospodarskog sustava sastavni dijelovi cjelokupne infrastrukturne

mreze grada Dubrovnika.

Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreZa prostora Gruskog zaljeva sastavni je dio vodoopskrbnog sustava
grada Dubrovnika.

Vodoopskrbni sustav grada Dubrovnika opskrbljuje vodom uzZe podrucje grada
Dubrovnika , od Sv.Jakova do Sustjepana, ukljucivo 1 naselje Bosanku na brdu Srd te
podrucje Rijeke dubrovacke uklju¢ivo Petrovo selo, Pobrezje 1 Osojnik.
Osnovnakoncepcija vodoopskrbe je usvojena prije izgradnje kapitalnih vodoopskrbnih
gradevina, koji su stavljeni u pogon 1962. godine.

Usvojena koncepcija predstavlja tlaéno gravitacijski sustav, oslonjen na izvoriSte

Omble 1 pomoc¢ni izvor Vrelo u Sumetu. Izdasnost izvora Omble zavisi o oborinama,

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Vodoopskrba 1 odvodnja

a prema dosadasnjim mjerenjima, te istraZivanjima za HE Ombla, krece se od 4,0 —
120,0 m3/s.

Iz i1zvoriSta Omble preko crpne postaje 1 tlacnog voda, voda se doprema u glavne
vodospreme :

- vodospremu “Komolac” za podrucje Rijeke dubrovacke

- vodospremu “Dubrovnik — N.Z.” — za uze podrucje grada Dubrovnika.
Sustavom crpnih postaja i vodosprema, opskrbljene su vodom zone grada iznad 55,0
m.n.m.

Iako je usvojena koncepcija jednostavna, zbog konfiguracije terena 1 velike visinske
razlike (O — 400,0 m.n.m.) pojedinih naselja, potreban je veliki broj crpnih postaja i
vodosprema.

Nova crpna postaja je izgradena 1980. godine u neposrednoj blizini izvoriSta Omble.
Zavisno o potrosnji, mogu raditi jedna ili dvije crpke. Usporedbe radi navodi se
podatak da je maksimalna zahvac¢ena dnevna koli¢ina vode ostvarena 1990. godine 1
iznosila je 310 I/s.

Sada je u crpnoj postaji “Ombla” inastalirani kapacitet 520 I/s, Sto u potpunosti

zadovoljava danasnju potrosnju 1 daje dovoljnu pricuvu za planirani razvoj grada.
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Usporeduju¢i prodane 1 zahvacene koli¢ine vode sa izvedenim kapacitetima
vodoopskrbnih gradevina moZe se utvrditi da sve glavne vodoopskrbne gradevine
1 glavni cjevovodi zadovoljavaju danasnju potrosnju vode, te da ¢e zadovoljiti svu
planiranu potrosnju vode.

IzvoriSte Ombla je takvog kapaciteta da moze zadovoljiti svu potroSnju grada
Dubrovnika 1 Sireg podrucja Dubrovnika.

Crpna postaja “Ombla” je osnovna gradevina vodoopskrbnog sustava Dubrovnik.
Od crpne postaje do vodovodnog tunela u duzini od 1450 m izgraden je tlacni vod
promjera 600 mm. Iz tlaénog voda se neposredno puni vodosprema “Komolac”, te
nastavno gravitacijskim kanalom u tunelu kroz brdo Srd (duzine 3000,0 m) vodosprema
“Dubrovnik — niska zona”.

Vodosprema “Dubrovnik — niska zona” sadrzine 5000,0 m3 s kotom dna 70,50 m.n.m.
pokriva podrugje tzv. niske zone uzeg podrucja grada Dubrovnika (0,0 — 50,0 m.n.m.)
od Sv.Jakova do Sustjepana.

Od vodospreme “Dubrovnik — N.Z.” u pravcu istoka i zapada izgradeni su od 1960.
godine do 1964. godine glavni vodoopskrbni cjevovodi ¢ija propusna mo¢ zadovoljava

danaSnje 1 do sada planirane potrebe.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Vodoopskrba 1 odvodnja

Svi glavni cjevovodi prema istoku 1 zapadu DN 600, DN 500, DN 450, DN 400 i DN
300 mm su 1z lijevano Zeljeznih cijevi.

Spojevi lijevano Zeljeznih cijevi su tzv. “kruti” obradeni olovom i podloZni su
propustanju usljed duge eksploatacije, starosti brtvenog materijala, dinamickih 1
hidrauli¢kih udara, rata , potresa i sl. Potrebno je poja¢ano odrZzavanje cjevovoda 1
postupna obnova svih spojeva.

Postoje¢a vodoopskrbna mreza na podrucju obuhvata UPU-a Gruski zaljev u visinskom
smislu spada u nisku zonu vodoopskrbe sa vodospremom na koti 70,5 m.n.m..
Cjevovodi koji napajaju ovo podrucje sanitarnom vodom smjeSteni su uglavnom
u javnim prometnicama 1 kao takvi ¢e 1 ostati u dijelu gdje se nove prometnice
poklapaju sa trasama postojecih ako ne bude potrebe za izmjenom usljed dotrajalosti
ili zahtjevanog povecanja profila cijevi. U slucaju kada se trasa postojece prometnice
izmjeSta 1 na njoj se gradi neki objekt biti ¢e potrebno izmjestiti 1 vodoopskrbni
cjevovod u novoplaniranu prometnicu kako bi bio dostupan za slucaj eventualnih
puknuca cijevi 1 potrebe za intervencijom. Prilikom kriZzanja i paralelnog vodenja
vodovoda sa ostalim instalacijama treba obratiti paZznju da cijevi vodovoda bude

uvijek iznad cijevi odvodnje te da zadrZze uvijek minimalni osni razmak ,a prema
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uvjetima vlasnika ostalih instalacija.

Postoje¢a vodoopskrbna mreZza pokriva veci dio prostora Gruskog zaljeva, a
dimenzionirana je i1 izgradena na temelju potreba za vodom dosadasnjih korisnika
1 namjena prostora prema dosad vazeCem urbanistiCkom planu. U sklopu postojece
vodoopskrbne mreze predvidene su koli¢ine vode za gasenje pozara koje su dostupne
sa protupozarnih hidranata kojima je pokriveno spomenuto podrucje, a sve u skladu
sa vaze¢im zakonom o protupoZarnoj zastiti. Trase postojecih cjevovoda vidljive su

na grafickom dijelu plana.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Vodoopskrba 1 odvodnja

Odvodnja otpadnih voda

Elaboratom “Studija koncepcijekanalizacijegradaDubrovnika“(Institut Gradevinskog
fakulteta — Zagreb, 1972. god.) 1 glavnim projektom “Gradska kanalizacija otpadnih,
fekalnih 1 potro$nih voda Dubrovnika® (Gradevinski fakultet, Zavod za hidrotehniku
— Zagreb, 1975. god.) usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda grada
Dubrovnika, osim za podrucje Starog grada.

Na temelju i1zradene projektne dokumentacije, krajem 70-ith 1 poCetkom 80-ih
godina, izgraden je najveci dio sustava odvodnje otpadnih fekalnih voda kao jedan
od prioriteta daljnjeg razvoja grada Dubrovnika.

Postoje¢a odvodnja otpadnih voda podru¢ja GruSkog zaljeva dio je sustava odvodnje
otpadnih voda grada Dubrovnika, a vrsi se putem sustava crpnih stanica te magistralnih
tlacnih 1 gravitacijskih kanalizacijskih cjevovoda.

Na najsjevernijem dijelu obuhvata UPU-a Gruskog zaljeva nalazi se crpna stanica
Batahovina u koju dolazi otpadna voda iz Sustjepana i MokoSice, a u buducnosti 1 iz
svih naselja Rijeke Dubrovacke. [z C.S. Batahovina otpadna voda ide dijelom tla¢nim,

a dijelom gravitacijskim cjevovodom prema C.S. Gruz. U sadasnjem vremenu C.S.

Batahovina je premoStena zbog nepostojanja gravitiraju¢ih potroSaca i iz razloga
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racionalizacije odrZavanja pa se otpadna voda tlac¢i direktno iz C.S. Sustjepan prema
C.S.Gruz ali prilikom izgradnje trajektne luke biti ¢e ponovno stavljena u funkciju.
Iz C.S. Gruz otpadna voda ide dijelom tla¢nim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom
prema C.S. Batala.

Na dovodne gravitacijske cjevovode prema crpnim stanicama spajaju se svi sekundarni
kolektori koji gravitiraju odredenoj crpnoj stanici.

Iz C.S. Batala otpadna voda ide dijelom tlacnim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom
prema uredaju za preciS¢avanje i podmorskom ispustu. Slijedeca crpna stanica je C.S.
Gliman izkoje otpadna voda ide dijelom tlaénim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom
prema C.S. Lapad te dalje prema uredaju za preciS¢avanje 1 podmorskom ispustu .
Za potrebe izgradnje sportske luke Solitudo 1 marine Gruz te gravitirajuceg dijela
naselja Solitudo biti ¢e izvedena jos jedna crpna stanica sa pripadajuc¢im gravitacijskim
1 tla¢nim cjevovodima.

Odvodnja novoplaniranih objekata u podrucju zahvata predmetnog UPU-a mo¢i ¢e
se prikljuciti na sustav odvodnje otpadnih voda uz uvjet da predmetne otpadne vode
zadovoljavaju standard kucanskih otpadnih voda ili da su odredenim predtretmanom

dovedene na taj nivo.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Vodoopskrba 1 odvodnja

Gravitacijski 1 tlaéni cjevovodi koji odvode otpadne vode sa ovog podrucja smjesSteni
su uglavnom u javnim prometnicama 1 kao takvi ¢e 1 ostati u dijelu gdje se nove
prometnice poklapaju sa trasama postoje¢ih ako ne bude potrebe za izmjenom
usljed dotrajalosti ili zahtjevanog povecanja profila cijevi. U slucaju kada se trasa
postojece prometnice izmjesta 1 na njoj se gradi neki objekt biti ¢e potrebno izmjestiti
1 kanalizacijski cjevovod u novoplaniranu prometnicu kako bi bio dostupan za slucaj
eventualnih puknuca cijevi 1 potrebe za intervencijom te zbog potreba redovnog
odrzavanja.

Izgradnja novih te izmjeStanje 1 rekonstrukcija postojecih cjevovoda se radi na nacina
da se kanalizacijski cjevovodi polazu u iskopane zemljane rovove sa pjeS¢anom
posteljicom 1 zaStitnim nadslojem iznad cijevi te zatrpavanjem ostatka rova i zbijanjem
do propisanog modula zbijenosti za odredenu vrstu prometnice. Na krizanjima
kanalizacijskih cjevovoda i na mjestima lomova ili promjene profila cjevovoda izvode
se armiranobetonska okna sa poklopcima.

Trase postojecih cjevovoda kao 1 objekata vidljive su na grafickom dijelu plana.
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Odvodnja oborinskih voda

Razvoj grada Dubrovnika 1 izgradnju sustava odvodnje otpadnih fekalnih voda koja
je prikazana u prethodnom poglavlju naZalost nije pratila izgradnja sustava oborinske
odvodnje.

Godinama se problematikom oborinske odvodnje na podrucju grada Dubrovnika
nije nitko sustavno 1 planski bavio §to je dovelo do neizgradenosti mreZe oborinske
odvodnje te loSeg stanja postojecih kolektora. Oborinska odvodnja uglavnom se
temelji na koriStenju postojecih kanala 1 to u priobalnom pojasu Gruza, Lapada 1
Starog grada Sto ¢ini vrlo mali dio grada tako da je uopce teSko govoriti 0 mrezi
oborinskih kanala.

Postojeci oborinski kanali, koji su inace za danasnje potrebe nedovoljnih dimenzija,
velikim dijelom su oSteceni prolaskom drugih instalacija komunalne infrastrukture ili
uruSavanjem uslijed opterecenja te prodiranjem korijenja u iste. Pored toga, prisutno
je 1 smanjenje protoéne moci ovih starih kanala, uslijed taloZenja pijeska odnosno
opc¢enito otpadnog materijala.

Ovako loSe stanje u pogledu oborinske odvodnje na podrucju grada Dubrovnika

rezultira nizom problema koji se o€ituju, ¢ak i kod kiSa srednjih intenziteta, u:

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Vodoopskrba 1 odvodnja

- poplavama ulica,

- zastojima u prometu 1 oSte¢enju prometnih povrSina,

- izlijevanju fekalnih voda i1z kolektora opterecenih oborinskim vodama,

- materijalnoj Steti u prizemljima zgrada u najniZzim priobalnim podrucjima,

- materijalnoj Steti u sustavu odvodnje otpadnih fekalnih voda (zatrpavanje
fekalnih kolektora 1 crpnih stanica pijeskom, oSte¢enja crpki, povecane potroSnje
elektri¢ne energije 1 sl.).

Kao prioritetni zadatak u rjeSavanju problematike oborinske odvodnje izradena je
Studija sustava oborinske odvodnje grada Dubrovnika od strane projektantske kuce
Hidroprojekt — ing d.o.o0. iz Zagreba. 2006 god.

Studija je definirala osnovni koncept sustava oborinske odvodnje grada Dubrovnika

kojibiseudaljnjim fazama projektiranja trebao permanentno razradivati i dopunjavati.

URBOS

"/




POLAZISTA

Postojece stanje elektroenergetske mreze

UZe 1 Sire podrucje grada Dubrovnika trenutno se opskrbljuje elektriénom energijom
iz transformatorske stanice Komolac 110/35/10 kV u kojoj su instalirane dvije
transformatorske jedinice prijenosnog omjera 110/35 kV, ukupne snage 126 MVA
(63 MVA + 63 MVA).

Predmetna transformatorska stanica jedina je napojna tocka iz koje se elektri¢na
energija putem 35 kV zra¢ne 1 kabelske mreze distribuira do postojecih distributivnih
transformatorskih stanica prijenosnog omjera 35/10 kV, od Slanoga (mjesta u
Dubrovackom primorju) do Ploc¢ica (mjesta na krajnjem jugu Hrvatske — Konavle).
Trenutno se na uZzem podru¢ju Grada Dubrovnika nalaze dvije distributivne
transformatorske stanice prijenosnog omjera 35/10 kV, TS Sip&ine (2x16 MVA)i TS
Lapad (2x8 MVA). 1z predmetnih distributivnih transformatorskih stanica energija
se dalje distribuira putem postojece kabelske srednjenaponske 10 kV mreze do
distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10/0.4 kV odakle se dalje

nakon transformacije elektri¢na energija distribuira do potrosaca putem niskonaponske

0.4 kV mreze.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost - Elektroopskrba 1 TK mreza

Postojeci srednjenaponski 10 kV kabeli uglavnom su uljni kabeli (tipa NPO 13, IPO
13), te plasti¢ni kabeli (tipa PP 41) nazivnog napona 6/10 kV, te kabeli novijeg datuma
sa izolacijom od umreZenog polietilena (tipa XHE 49-A) nazivnog napona 12/20 kV.
Postojec¢e distributivne transformatorske stanice uglavnom su zidanog tipa (starije

izvedbe transformatorskih stanica) te tipske montazne transformatorske stanice tipa

KTS - 630(1000) i DTS - 2x630(2x1000).

Postojece stanje telekomunikacijske mreze

Telekomunikacijski sustav gruskog akvatorija oslanja se na UPS Gruz kroz sjeverni
dio zaljeva, te UPS Lapad kroz juzni dio zaljeva. Udaljeni pretplatnicki stupnjevi Gruz
1 Lapad spojeni su na glavnu centralu AXE DUbrovnik preko svjetlovodnih veza. Na
podruc¢ju akvatorija ve¢ postoji izgradena DTK kao 1 poloZeni korisnicki (spojni)
telekomunikacijski vodovi za priklju¢ak postoje¢ih gradevina u telekomunikacijski

sustav.
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1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1

ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

Obale GruSkog zaljeva zbog svojih geomorfoloskih, klimatskih uvjeta 1 ostalih
pogodnosti bile su izrazito pogodne za stanovanje 1 uzgoj odredenih poljoprivrednih
kultura, a blizina grada, koja ne znac¢i samo trziSte, nego 1 centar svih drugih oblika
zivota, odrazila se na konstantni razvoj tog podru¢ja u svim razdobljima trajanja
Dubrovacke Republike. O podrijetlu 1 postanku imena GruZ razlicita su tumacenja.
Podrucje Gruza valja razmatrati unutar opsega Dubrovacke Astareje, kao prvotnog
kopnenog teritorija Dubrovnika, koje je obuhvaéalo danasnju Zupu, Sumet, Gruz,
Rijeku, Zaton 1 Poljice.

Podrugje Gruza, kao distrikta (kotara) Astareje, spominje se u dokumentima nazivima
Gravosa, Gravossium, Gravoxium, Grausium, a izvodi se 1z gr¢ke rijeci grausion, kako
smatra Luko Zore. Konstantin Jire¢ek tvrdi kako je rije¢ predslavenskog podrijetla,
a Petar Skok da potjeCe od ilirske rije¢i grausium - Gruz. Manje je prihvacena
znanstvena pretpostavka kako taj toponim Gravosa - Gruz , potje¢e od santa croce
(Vaillant), po crkvi 1 samostanu Sv. KriZa 1 danas postojec¢eg na tom podrucju. Ujedno,
toponimsko tumacenje naziva podsjeca kako se brezuljak Nuncijata povrh Kantafiga
ranije nazivala Krstac, pa u cijelo se brdo Srd zvalo Mons Chrestac, Krstac ili brdo

Sv. KriZza. Prema dokumentu iz 1319. godine Gruska uvala zvala se portus Gravos.

Najposlije, ne treba zanemariti ni misljenje slavnog hrvatskog historiografa Ivana
Lucica, koji u svom djelu De regno Dalmatiae et Croatiae, libri sex, izjednacuje
ime ilirskog plemena Agravonita s pojmom Gravosa, kao najstarijih mu poznatih
stanovnika,13 pa ¢e zacijelo 1 u buduc¢nosti ime tog toponima izazivati znanstvenu
znatizelju 1 povjesniCara i lingvista.

Predjel Gruza je, sigurno ve¢ od 9. stoljeca, a vrlo vjerojatno i1 od ranije, najstarije
dubrovacko podrucje izvan danasnjeg utvrdenog grada (koji se nazivao intra muros).
To izvangradsko podru¢je obuhvacalo je mnogo Siri prostror od onog koji se danas
razumijeva pod pojmom Gruza.15 Naime, kako navodi dr. Josip Luci¢, koji je do
sada dao najobuhvatniji prinos historijskoj topografiji dubrovacke Astareje, podrucje

Gruza prostiralo se od danasnjeg Kantafiga,16 do zapadnih zidina grada.

Gradnja prvih vlasteoskih ku¢a u Gruzu spominje se ve¢ u 14. stolje¢u, o cemu
svjedoce brojni arhivski izvori. Kasnije, od 15. stoljeca, predjel Gruza, posebno onaj
dio uz obale Gruskog zaljeva, postaje mjestom ladanjske izgradnje, gdje dubrovacka
vlastela u gustom slijedu podiZze svoje ljetnikovce. Ladanjska izgradnja nastaje kao

rezultat smiSljenog pristupanja prostoru. To se poglavito ogleda u odabiru prirodnog
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poloZaja na kojem se gradi 1 ureduje ladanjski sklop, a potom i u kreativnom ' : -
strukturiranju odabranog prostora, u cilju postizanja sklada i neposrednosti gradevine

s okolnim pejzazom. Tlocrtni oblik prostornih sklopova dubrovackih ljetnikovaca ..
u osnovi je pravilnog, ponajéei¢e Eetverokutnog oblika, a nepravilnost je obi¢no |

uvjetovana konfiguracijom terena. v 8

Ladanjsku cjelinu tvori jedinstvo izgradenith 1 obradenih, zasadenih dijelova |

"N

kompleksa. Osnovni prostorni oblik ladanjskih cjelina nastaje grupiranjem gradevina 5 X ; &5 :
e . .. ) ) - i ) : - LY 0 MU 'ﬁ'-u..ﬂf“‘f “-{.-
razli¢ite namjene, a njthovim ortogonalnim rasporedom formiraju se vrtovi. Ladanjska = v R = A i &ty 'ﬂ*#}h‘\'ﬁ' :
| PTI'I -I _.__: ‘:: oy _ T r .:-: |.'.|.:' N 'i_'T i .._1. -
kuca, s kapelicom, orsanom, 1 prate¢im gospodarskim sadrZzajima, okruzena posebno | R o W il | A H‘: R i
P il — s g L 1 i

uredenim vrtnim prostorima te omedena kamenim ogradnim zidom tvori osnovni
koncept dubrovackog ladanjskog sklopa. Nacin uredenja 1 raS¢lanjenost vrtnih likova
uvjetovani su oblikom parcele 1 konfiguracijom terena, a glavno im je obiljezje
arhitektonska artikulacija.Prilagodavaju¢i se terasastom terenu, vjeSti graditelji
oblikovali su vrtne terase, stubiSta, Setnice natkrivene odrinama, te vidikovce

primjereno moguc¢nostima prirodnog okruzenja.
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Pocetkom 19. stoljeca, 1806. godine, Napoleonove su trupe usle u Dubrovnik, Sto
je oznacilo 1 skori kraj dubrovacke nezavisnosti, odnosno utrnu¢e Dubrovacke
republike, koja je formalno-pravno prestala postojati 1815., nakon BeCkog kongresa.
U borbama s francuskim trupama na dubrovackom podrucju osobito je tesko
stradao Gruz i1 Kono, kad je te predjele opustoSila najezda rusko-crnogorskih ceta.
Razdoblje austrijske uprave na dubrovackom podrucju donijelo niz promjena koje
su imale presudan utjecaj na razvoj cijelog dubrovackog podrucja, posebice Gruza.
Pod austrijskom vlas¢u Dubrovnik je kao dio “Kraljevine Dalmacije” bio sjediste
jednog od Cetiriju dalmatinskih okruzja. Dakle, nakon ukidanja vjekovne Dubrovacke
republike, grada - drZzave 1815. godine, Dubrovnik je prozZivio francusku okupaciju
1 upravu od 1806.-1814.godine, potom austrijsku upravu od 1815.-1918. godine, sve
nedace provincijalizacije, dvije Jugoslavije, a najposlije u sklopu ove posljednje,
ratnu, osvajacku 1 razarajucu srpsko-crnogorsku agresiju od 1991. - 1995. godine, te

konac¢no uspostavu Hrvatske drzave 1991. godine.
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PRAVNA ZASTITA / POPIS DOBARA GRADITELJSKE BASTINE

1. Siskov orsan - kontaktna zona
katastarske Cest. zgr. 362/2, ¢est. zem. 1130/9 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/07-05/9039

2. Kuc¢a Mladinov- u obuhvatu Plana
katastarske Cest. zgr. 1170, 1171, Cest. zem. 1159/14 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

3. Ljetnikovac Ghetaldi — Gondola - Solitudo - kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 390, 391, 392, Cest. zem. 1054,1055/1,1357 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9035

4. Kuca Pervan - Zuani¢- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 762, Cest. zem. 1051/31 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

5. Nekadasnji ljetnikovac Giorgi zvan Orsan- u obuhvatu Plana
katastarske Cest. zgr. 389/1, 389/2, Cest. zem. 1358 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro

6. Kompleks nekadasnjeg ljetnikovca Sorkocevi¢ - Jordan- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 372, 380, 381, 382, Cest. zem. 1016, 1017, 1018, 1019, 1250 k.o.
Gruz

RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0175

7. Ljetnikovac Puci¢ - Kosor- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 378, 379/1, 379/2, 406, Cest. zem. 1011, 1012, 1013, 1249 k.o.
Gruz

RjeSenje o registraciji: Broj: 17/97-86., RST 1276

8. Ljetnikovac Zamagna - Kazbek - u obuhvatu Plana
Katastarske Cest. zgr. 377, 378, Cest. zem. 1007, 1008, 1009, 1247, 1248 k.o. Gruz

RjeSenje o preventivnoj zaStiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
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bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku: Povijesni prostor gradskog predjela katastarske Cest. zgr. 474, Cest. zem. 976/3, 984/4 k.o. Gruz,

Giman, KLASA: UP/I- 612-08/09-05/0232 RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/1-612-08/ 06-05/ 901

9. Ljetnikovac Puci¢ - Pitarevi¢- u obuhvatu Plana 13. Kuc¢a Muratti- kontaktno podrucje

katastarske Cest. zgr. 324, 327, 328, Cest. zem. 950/1, 951, 993/1 k.o. Gruz, katastarske Cest. zgr. 304, Cest. zem. 647/2, 978, 979/1, 984/3, 984/5, 984/6 k.o. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/1-612-08/08-05/02 RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA:UP/I-612-08/04-07/46

10. Stambeno — gospodarski kompleks Marinovi¢ - Mileti¢- kontaktno podrucje 14. RuSevine crkvice sv. Foske 1 ljetnikovac Gozze-Bakovi¢- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 313/1, 313/2, Cest. zem. 964 k.o. Gruz, katastarske Cest. zgr. 294, Cest. zem. 64771, 647/2, 647/3, 648/1, 648/2, 649, 664,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9027 650, 663/1 k.o. Gruz,

Rjesenje o preventivnoj zastiti: Broj: 12-101/1-67
11. Ljetnikovac Petra Sorkocevi¢a- kontaktno podrucje

Cest. zgr. 305, 306, 307, Cest. zem. 981, 982, 983, 984/2, 988/1, 984/1, 987, 980, 985, 15. Ljetnikovac Giorgi - Matijevi¢- kontaktno podrucje

1238 k.o. Gruz katastarska Cest. zgr. 213, 214 k.o. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/156-1986, RST1215 RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA:UP/I-612-08/04-07/125
12. Kuc¢a Njiri¢- kontaktno podrucje 16. Kompleks ljetnikovea Gunduli¢ - Zago- kontaktno podrucje
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katastarska Cest. zgr. 211, Cest. zem. 636, 637, 639 k.o. Gruz,
Rjesnje o registraciji: Broj: 12-8/1-67, RST 163

17. Kompleks ljetnikovca Bonda - Majstorovi¢- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 206, Cest. zem. 621/1, 622 k.o. Gruz,
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/60—-86., RST 1202

18. Kompleks ljetnikovca Vui¢ u Gruzu- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 195/2, Cest. zem. 412, 414 k.o. Gruz
RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/I-612-08/07-06/0216

19. Ljetnikovac Bassegli — Gozze- kontaktno podrucje
katastarska Cest. zgr. 194/1 k.o. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9012

20. Cjelina ljetnikovca Junija Bunica - Gradi¢a u GruZzu,- kontaktno podrucje

katastarske Cest. zgr.188,189,190/1, 190/2, 191/1, 192, Cest. zem. 407, 408, 409,400

k.o. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/30-86., RST 1172

21. Cjelina ljetnikovca Marina Buni¢a u GruZu- kontaktno podrucje

katastarske Cest. zgr. 183, 184, 185/1, 185/2, 185/3, 186, 187,410/1, 411, 2524, 2525,
3010,

Cest zem. 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 402, 403, 405/1, 405/2, 406/1, 406/2 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/07-05/9043

22. Cjelina ljetnikovca Paladina Gunduli¢a u Gruzu- kontaktno podrucje

katastarske Cest. zgr. 178/1, 178/2, 178/3, 179, 180/1, 180/2, 181, 408, 409/1, 409/2,
811, 812, 1027,

1028, 1062, 367, 368/1, 368/2, 370, 371, 372/1, 372/2, 372/3, 373/2, 373/3, 373/4,
1171 k.o. Gruz,

RjeSenje o registraciji: Broj: 12-59/1, RST 135

RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/08-05/06
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23. Kuca Banac- kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 162/1, 162/2, 163/1, 163/2, Cest. zem. 279/1 k.o. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I1-612-08/08-05/13

24. Kompleks Dominikanskog samostana s crkvom sv. Kriza- u obuhvatu Plana
katastarske Cest. zgr. 85/1, 85/2, 85/3, 496, 2244, ¢et. zem. 237, 1970 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti, KLASA: UP/1-612-08/93-07/179

25. Ljetnikovac Kaboga - Zec Gruz- u obuhvatu Plana
katastarske Cest. zgr. 82, 83, 84, Cest. zem. 226, 227 k.o. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/68-86., RST 1210

26. Solska baza- u obuhvatu Plana
katastarske Cest. zgr. 79/1, 79/4, 79/5, 79/6 k.o. Gruz

RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/I-612-08/07-06/0222

27. Kuéa Vilenik (Ucovié - Krtié - Skalji¢)-kontaktno podrugje

katastarske Cest. zgr. 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/5, 71/6, 72, Cest. zem. 166,167 k.o.

Gruz

RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0105
28. Ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢-kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 60, 61, 62, Cest. zem. 154 k.o. Gruz

RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/1-612-08/02-01-06/ 733

29. Ljetnikovac Natali — Sorkoc€evi¢-kontaktno podrucje

katastarske Cest. zgr. 53, 54, Cest. zem. 138/1, 139, 141, 142, 1156/1, 148/1 k.o. Gruz

RjeSenje o registraciji: Broj: 17/89-86., RST 1291

30. Kapelica sv. Antuna na Kantafigu, kompleks pomorske obitelj Krtica-kontaktno

podrudje
katastarske Cest. zgr. 27, 28, 29, 90, 91 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.
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31. Kuca Raci¢-kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 23/1, 23/2, Cest. zem. 75/1, 75/2 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I — 612 —08/08-05/12

32. Crkva sv. Nikole od skara-kontaktno podrucje
katastarske Cest. zgr. 9, Cest. zem. 36, 38, 40/2 k.o. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I- 612-08/06-05/ 9017

33. Ljetnikovac Miha Buni¢a — Kaboga- u obuhvatu Plana

Kat. Cest. zgr. 67, 68, Cest. zem. 196/3, 196/4 , 195/5, 197/7,203/2,208/2, 208/3, 209,
210 k.o. Sustjepan

RjeSenje o registraciji: Broj: 17/114-86., RST 1270

34. Ljetnikovac Stay-u obuhvatu Plana

Kat. Cest. zgr. 65/1, 65/2, 66, Cest. zem. 196/1, 196/2, 193, 197/1,197/2, 197/3, 197/4
k.o. Sustjepan

RjeSenje o registraciji: Broj: 17/115-86., RST 1269

[. POVIJESNA CJELINA GRADSKOG PREDIJELA GIMAN

omedena katastarskim Cest. zgr. po€evsi s juga: Cest. zem. 635/2, pa preko 635/1,
nastavlja Cest.zem. 647/1, 648/2, 648/3, 644, Cest. zgr. 294, nastavlja juznom stranom
Dalmatinske ulice, Cest. zem.1254/2, do zapadnog ruba cCest. zem. 971/1, dalje
nastavlja rubom Cest. zem. 970, 988/1, 968, 967,964, Cest, zgr. 313/1, Cest. zem. 964,
961/3, 961/1, nastavlja preko cest. zem. 1239/1 (ulica UzGiman), Cest. zgr. 320/2,
Cest. zem. 956/3, Cest. zgr. 321, Cest. zem. 956/3, 956/4, 957/1, 957/2, Cest.

zgr. 326, Cest. zem. 951, 998, 999, Cest. zgr. 329/2, 330/1, juznom stranom ulice
Izmedu ribnjaka,Cest. zem. 998 1 993/3, do Cest. zem. 1008, dalje rubom Cest. zgr.
377, Cest. zem. 1248, 1007, 1013,¢est. zgr. 373, Cest. zem. 1013, preko Cest. zem.
1251 (ulica Eugena Kumicica), Cest. zem. 1016, Cest.zgr. 798, Cest. zem. 1016, 1017,
Cest. zgr. 381, Cest. zem. 1019, 1020/1, Cest. zgr. 383, 384/2, 384/1,Cest. zem.1021/3,
preko Cest. zem. 1262/2 (Lapadska obala), Cest. zem. 1291/1, 1291/2, slijedi zatim
dalje morskom obalom, Cest. zem. 1291/2, 1347/2, 993/1, 1212/6, 990/1, 1212/6,
1212/2 , 635/1,635/2 sve k.o. Gruz

RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0232,
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1 .SISKOV ORSAN

Lokacija: Lapad — Babin kuk

Adresa: Setaliste Nika i Meda Pucic¢a

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 362/2, Cest. zem. 1130/9 k.o. Gruz

Orsan srusenog ljetnikovca, zvan Siskov orsan, izgraden uz samu morsku obalu na
sjevernoj strani poluotoka Babin Kuk. Danas je u ruSevnom stanju i upotrebljava se
u turisticke svrhe. Tlocrta je izduzenog pravokutnika, okomito postavljenog prema
morskoj obali. Zdanje ima dva dijela — veci sjeverni 1 manji, u produzetku prema jugu.
Od tog manjeg dijela nekada je, okomito prema zapadu, stajao danas sruSeni 1 iS¢ezli
ljetnikovac. Sjeverni, veci dio orsana €ini velika prostorija, nadsvodena ba¢vastim,
sedrenim svodom, vrlo Sirokog profila, koji se oslanja na masivne zidove. Sjeverno,
zabatno procelje stajalo je na kamenjuuz samo more, izkoga je koso donjih postavljena

betonska deka za izvlaCenje Camaca, no danasnjim nasipanjem obale, ona se od njega

odvaja. Na procelju su velika vrata (kasnije suZivana), kamenih dovratnika na kojima

stoje dvije kamene konzole oslonjene duboko u zide 1 izba¢ene u otvor vrata.

Siskov orsan moze se datirati u 16. stolje¢e. Prema arhivskoj karti iz 1837. pripadao

je, u sklopu veceg

posjeda na Babin kuku, obitelji Giorgi. lako je tek ostatak vece, danas nestale cjeline,

a sam je pretrpio vise intervencija, orsan svjedo€i o rasprostranjenosti dubrovacke

renesansne ladanjske izgradnje.
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2. KUCA MLADINOV

Lokacija: Lapad - Babin kuk

Adresa: Ivana pl. Zajca 26

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 1170, 1171, zem. 1059/14 k.o. Gruz

Kuca Mladinov smjestena je na sjevernoj obali poluotoka Babina kuka, na istaknutom
zapadnom kraju plitke uvale Seka. Podrumljena jednokatnica kvadratnog tlocrta
okruZena je ogradenim vrtnim prostorom. Podrumska etaza istaknuta je prema
sjeverozapadu (i rastvorena lu¢nim otvorima nekadaSnjeg spremiSta za Camce),
formiraju¢i u razini prizemlja kuce terasu. Na procelju, usmjerenom stjenovitoj
morskoj obali, dominira polukruzni istak trijema, nad kojim je terasa kata. Usprkos
potpunoj redukciji tradicionalnih elemenata opreme eksterijera, svi detalji su pomno
razradeni 1 visokokvalitene izvedbe.

Kuc¢u za Danicu 1 dr. Mirka Mladinova projektirao je 1938. godine splitski arhitekt
Budimir Pervan (1910.—1982.), koji od 1937. do 1944. godine djeluje u Dubrovniku.
Oblikovanje kuce temeljeno je na povezivanju tradicijskog gradenja i moderne
arhitekture, konceptu ¢esto primjenjivanom na hrvatskom priobalju tridesetih godina

proSlog stoljeca, te na propitivanju kompozicijskih odnosa kubi¢nih 1 zaobljenih

formi. PosebnoScu se izdvaja vrtni prostor, koji unutar hortikulturnog 1 arhitektonskog
oblikovanja djelomi¢no zadrZzava elemente prirodnog stjenovitog terena. Kuca

Mladinov svrstava se medu kvalitetnija ostvarenja arhitekta Pervana, kao 1 cjelokupnog

korpusa meduratne arhitekture Dubrovnika.

URBOS

"/




POLAZISTA

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1

ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

3. LJIETNIKOVAC GHETALDI - GONDOLA - SOLITUDO

Lokacija: Lapad - Babin kuk - Solitudo

Adresa: Ivana pl. Zajca 35

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 390, 391, 392, Cest. zem. 1054, 1055/1, 1357 k.o. Gruz
Ljetnikovac Ghetaldi — Gondola smjesten je na sjevernoj obali Babina kuka, na ulazu
u Grugku luku, blizu Ponte od Sipka. Jednokatna ladanjska kuéa pravokutnog tlocrta,
uzom sjevernom fasadom orijentirana je prema moru. PoloZena je nad Sirom osnovom,
koja oko ljetnikovca oblikuje terasu, a prema moru se rastvara trima lukovima
nadsvodenog predprostora - trijema. Unutrasnjost prizemne zone podijeljena je na
sredis$nji, Sir1, stropno zavrSeni prostor, te dva bo¢na, svodena dijela 1 sluzila je za
gospodarske svrhe, a ranije vjerojatno i kao orsan. Za razliku od rusti¢ne osnove,
gradene grubo obradenim kamenim kvadrima, fasade kuce su Zbukane 1 zavrSavaju
kamenim kanalom na oblim konzolama nad kojim je kroviSte pokriveno kupom
kanalicom. Otvori kuce imaju jednostavne kamene okvire bez profilacija, konveksni

friz, te segmentne 1 trokutne zabate. Na zapadnoj fasadi, nad srediSnjim ulaznim

portalom je barokni, bogato dekorirani grb obitelji Gunduli€.

Raspored unutrasnjosti, usprkos znatnim pregradnjama uzrokovanim podjelom kuce
na viSe stambenih jedinica, odrazava uobicajenu organizaciju, sa srediSnjom saloom
(dvoranom kata) 1 po dvije sobe s bo¢nih strana. Na kat vodi trokrako kameno stubiste,
smjeSteno uz zacelni zid saloce. Nad sjeveroistocnim dijelom terase je (vjerojatno u
drugoj pol. 19. stolje¢a) dograden trijem s kamenim stupovima, lukovima i svodom
od opeke (pojacanim Zeljeznom konstrukcijom), nad kojim je terasa koja komunicira
s katom ljetnikovca.

IstoCno uz terasu smjeStena je kapela Gospe od Karmena. Pravilno orijentirana,
pravokutnogje tlocrtnog oblika s polukruznom apsidom. UnutraSnjostjoj je presvodena
bac¢vastim svodom.

Neuobicajeno za prostornu organizaciju ladanjskog sklopa je i izostanak ogradenog
vrtnog prostora; vrtne povrsine su organizirane slobodno (vrt zapadno od ljetnikovca
prati konfiguraciju terena s podzidima radenim u suhozidu) i stapaju se s okolnom,

visokovrijednom vegetacijom. Ljetnikovac je, kao sastavni dio velikog posjeda na
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Babinu kuku, u 19. stoljecu pripadao obitelji Ghetaldi —

Gondola, a pocetkom 20. stoljeca prelazi u vlasniStvo obitelji Attems. Tridesetih
godina 20. stoljeca ljetnikovac je zakupila njemacka plemkinja Helena von Woedtke
1 u njemu uredila pansion ,,Solitudo®.

Ladanjski kompleks Ghetaldi - Gondola, nastao je vjerojatno na mjestu starijeg
zdanja, a u danasnjem obliku moZze se datirati u 18. stoljece, s pregradnjama iz 19.
1 20. stoljeca. Kapela Gospe od Karmena na osnovi stilskih karakteristika moZze se
datirati u 16. stoljece.

Kasniji datum dominantne faze oblikovanja (18. stoljece), te zanimljive intervencije
(19. 1 ranog 20. stolje¢a) samo pridonose visokom vrjednovanju ovog sklopa, kojega
neuobicajena prostorna organizacija ¢ini jedinstvenim unutar korpusa dubrovacke

ladanjske izgradnje.
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4. KUCA PERVAN — ZUANIC
Lokacija: Lapad - Lazaret
Adresa: Trpanjska 1

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 762, zem. 1051/31 k.o. Gruz

Kuca Pervan — Zuani¢ nalazi se na zapadnoj obali GruSkog zaljeva, na dijelu poluotoka
Lapada zvanom Lazaret. Jednokatnica kvadratnog tlocrta uvucena je 1 izdignuta za
jednu terasu od ulice koja prati morsku obalu. Kuca je zamisljena kao jednostavan
kubi¢ni volumen, zbukanih fasada 1 ravnog krova.

Otvorisuusjeceniu zidno platno, bez naglaSenih okvira, a prozoriimaju oblik poloZenih
pravokutnika. Strogost kubi¢nog volumena omekSana je samo na jugoisto¢nom
uglu, koji je zaobljen, a u razini kata njegov oblik prati istaknuti ugaoni balkon s
zeljeznom ogradom. Ravna krovna terasa izvorno nije bila predvidena za koristenje,
no izmjenama tijekom izvedbe povezana je s katom vanjskim stubiStem uz zacelje, a
dijelom je natkrivena nadstreSnicom.

Kucu Pervan - Zuani¢ projektirao je 1941. godine splitski arhitekt Budimir Pervan za

vlastitu obitelj 1 Tomislava Andriju Zuanica, gradevinskog poduzetnika s kojim stalno

suraduje tijekom svog boravka u Dubrovniku (1937.-1944.). Kuca je zavrSena tek
nakon kraja II. svjetskog rata, kada prelazi u vlasniStvo op¢ine. Primjenjeni radikalni
purizam, bez ustupaka regionalnim obiljezjima graditeljstva, svrstava ku¢u Pervan —

Zuani¢ u uski krug dosljedno modernistickih ostvarenja na dubrova¢kom podrucju.
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5. NEKADASNJI KOMPLEKS LJETNIKOVCA GIORGI, ZVAN ORSAN
Lokacija: Lapad - Lazaret
Adresa: Ivana pl. Zajca 6

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 389/1, 389/2 k.o. Gruz

NekadaSnji ladanjski sklop Giorgi smjeSten je na lapadskom predjelu Lazaret, na
zapadnoj strani GruSkog zaljeva. Oblikovan na istaknutom dijelu kopna, kompleks je
s tri strane okruZen morem, a sastoji se od ladanjske kuce, orsana, trijema, cisterne i
dva ogradena dvorista. Jednokatna kuca kvadrati¢nog tlocrta smjeStena je zapadno,
dok se prema istoku na kucu naslanja nadsvodeni trijem 1 okomito postavljeno krilo

orsna s terasom. Trijem, orsan, te visoki ogradni zidovi zatvarali su prostrano prednje
dvoriSe, koje je recentnim zahvatom, za potrebe ugostiteljske namjene, natkriveno
armiranobetonskom plo€om. Manje, pristupno dvoriSte smjesteno je jugozapadno uz

kucu, a cisterna s terasom 1 manja jedokatna dogradnja sjeverozapadno.

Neposredni okoli§ sklopa prilagoden je potrebama obliznje lucice, jedrilicaskog

1 veslackog kluba (juzno 1 isto¢no dogradeni su gatovi, a uz sjeverni ogradni zid

spremiSte za Camce). Prema detaljima arhitektonske plastike nastanak Iljetnikovca
Giorgi moZe se datirati u 16. stoljece, no danasnja pojavnost sklopa ukazuje na brojna
preoblikovanja tijekom vremena. Od Cetvrtog desetljeca 19. stoljeca ljetnikovac se
koristio kao pomorski lazaret za potrebe GruSke luke, a od tridesetih godina 20.
stolje¢a uz njega se veze razvoj jedriliCarskog sporta u Dubrovniku. Iako je recentnim
zahvatima u velikoj mjeri degradiran, netipiCna prostorna organizacija, gradevne
transformacije 1 promjene namjene tijekom 19. 1 20. stolje¢a odreduju kulturno-

povijesni znacaj ovog kompleksa.
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6. KOMPLEKS NEKADASNJEG LJETNIKOVCA SORKOCEVIC -JORDAN
Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 27

Katastarske Cestice: Cest zgr. 372, 380, 381, 382, ¢est zem. 1016, 1017, 1018, 1019,
1250, sve k.o. Gruz

Kompleks smjeSten uz lapadsku obalu GruSkoga zaljeva, sastoji se od stambene
zgrade, locirane na mjestu negdasnjeg ljetnikovca, orsana s terasom 1 prostranog
vrtnog prostora, najvrijednijeg dijela kompleksa. Ladanjski kompleks ograden je
kamenim zidom, tlocrtnog je oblika izduZzenog pravokutnika, smjera pruzanja

sjever- jug. U sjeverozapadnom uglu parcele je orsan s terasom. Glavni ulazni portal
u ogradnom zidu izveden je od Sirokog kamenog okvira, bogato profiliranog. Nad
portalom je natpis uklesan u kamenu. Sredinom vrta, u osi ulaza, rastvara se 1 vodi
Setnica s kolonadom, koja nosi odrinu s vinovom lozom. Glavnu, srediSnju Setnicu
sijeku tri popre¢ne, oblikujuc¢i vrtna polja. Prostor vrta oplemenjen je kvalitetnim
kamenim vrtno-gradbenim inventarom visoke vrijednosti. Od visoko vrijednog

zelenila koje se nalazi u vrtnom prostoru, naroc€ito se isticu feniks palma, stablo

jorgovana, cempresi, pitospore, te druge biljke, kao iskaz hortikulkturnog osjecaja 1
oblikovanja. Na juZnom kraju vrta, glavna se Setnica pretvara u skalinadu,

koja vodina poviSenu vrtnu terasu, na kojoj je smjeStena stambena zgrada pravokutnog
tlocrta, postavljena uz zapadni ogradni zid kompleksa, sagradena pocetkom 20.
stolje¢a na mjestu nekadaSnjeg ljetnikovca. Cjelokupni kompleks a posebice njegov
vrt, koji je o¢uvao izvorne vrijednosti povijesnog dubrovackog vrta iz 17. stoljeca,
a danas je 1 hortikulturno rekultiviran, svrstavaju se tipoloski, stilski 1 oblikovno
meduizuzetna graditeljsko - hortikulturnaostvarenja unutar razgranate ladanjske

1zgradnje na podrucju nekadaSnje Dubrovacke republike.
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7. LJETNIKOVAC PUCIC - KOSOR

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 25

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 378, 379/1, 379/2, 406, Cest. zem. 1011, 1012, 1013,
1249 k.o. Gruz

Kompleks ljetnikovca smjeSten je na lapadskoj obali Gruskog zaljeva, na predjelu
Giman. Ogradeni pravokutni posjed ljetnikovca prostire se od morske obale, odnosno
obalne ceste, prema unutrasnjosti u smjeru jugozapada. Jednokatna ladanjska kuca,
izduZenog pravokutnog tlocrta, poprecno je poloZena na smjer pruZzanja ogradenog
posjeda, te s prizemnim krilom nekadas$njeg orsana, zatvara manji prednji vrt, dok
joj se uz zacelje pruza znatno prostraniji vrtni prostor, uzduzno podijeljen srediSnjom
Setnicom. Izduzenim proceljem ku¢e dominira trifora smjestena u osi glavnog ulaza,
dok ostali otvori, goticke monofore kata, te pravokutni prozori i vrata prizemlja nisu
uskladeni u vertikalne ose, te ukazuju na rani nastanak ljetnikovca, ali 1 na kasnija
preoblikovanja. UnutrasSnjostuzoni prizemlja ¢uvaizvorno,jedrastoikrizno svodovlje,

no prostorni raspored cjeline odrazava promjene nastale u 19. 1 20. stoljecu.
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Boc¢no prizemno krilo, okomito poloZeno uz juzni kraj procelja kuce, u razini kata tvori
prostranu terasu, a prema vrtu se rastvara arkadama trijema, zahvatu provedenom 1900.
godine. Ljetnikovac Puci¢ — Kosor, nastao u prvoj polovici 16. stoljeca, karakterizira
za dubrovacku arhitekturu tog razdoblja specifi¢no preplitanje gotickih i renesansnih
oblikovnih elemenata. Poput vecine ljetnikovaca Gruza i Lapada stradao 1806. godine
u pohari ruskih 1 crnogorskih trupa, obnovljen je i1 pregraden sredinom 19. stoljeca, te
jos$ jednom krajem istog stoljeca, kada mu je vlasnica Katarina Wenedikter — Rubricius.
U ljetnikovcu posljednje dane provodi 1 knjizevnik Josip Kosor, koji umire 1961. g.
Ovaj ljetnikovac, u ¢ijem se interijeru Cuvaju mnoge vrijednosti: slike, kipovi, reljefi,
bogata biblioteka, ogledala, neka od djela Ivana MeStrovica, veze se 1 uz vlasnicki
slijed posjeda obitelji Mitrovi¢, kada se ljetnikovac naziva Tamarix. Obnoviteljski
zahvati provodeni tijekom 19. 1 poCetkom 20. stolje¢a predstavljaju kvalitativni
doprinos cjelini, te se ljetnikovac Puci¢ — Kosor oCuvanosc¢u, kako arhitektonskog,
tako 1 hortikulturnog oblikovanja, ubraja medu najvrijednija ostvarenja dubrovacke

ladanjske izgradnje.
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8. LIETNIKOVAC ZAMAGNA - KAZBEK

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 23

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 377, 378, Cest. zem. 1007, 1008, 1009, 1247, 1248 k.o.
Gruz

Kompleks je smjeSten uz kasnije trasiranu cestu koja ga dijeli od obale. Sa zapadne
strane je omeden ljetnikovcem Puci¢-Kosor te ograden visokim zidom. Otvoreni
prostor pred ku¢om ijuzni u zaledu sigurno je izvorno bio prostor vrta ¢iji arhitektonski
elementi nisu sacuvani. Gradevina ima sloZen tlocrt. Jedno krilo je

naslonjeno na zapadni ogradni zid 1 nadovezuje se na orsan, drugo krilo se proteze
od zapadnog do isto¢nog ogradnog zida, a od sredine tog krila prema jugu se odvaja
trece manje krilo. Unutrasnjost se brojnim zahvatima izmijenilo, tako da osnovne

karakteristike dispozicije unutraSnjih prostora nisu sacuvane. Gradnja je

jednokatana s prizemnim orsanom i terasom, djelomi¢no Zbukana, a djelimi¢no su §

vidljive pravilne kamene strukture procelja. Istocno dvorisno procelje na katu nosi
saCuvan izvorni niz otvora profiliranih okvira s vijencem, dok je u prizemlju, uz

saCuvana jedna vrata, na proc¢elju 1 pro¢elju orsana niz recentnih otvora, uz

pojavu otvora jednostavnije obrade na ostalim proceljima. Na juznom procelju, uz
katne bogato profilirane otvore, javlja se 1 niz recentnih na obje etaze. Sjeverno
procelje orsana, koja je u ravnini s ogradnim zidom, ima Siroki lu¢ni otvor, prozorci¢
1 istaknut balkon u srednjoj osi. Izvorni otvori jednostavnije su obrade od

balkona istaknutog na konzolama, ploCcom i ogradom bogate plastike. Na istocnom
zidu orsana su tragovi stubisSta koje je vezivalo terasu nad orsanom s vrtom. Kroviste je
djelomi¢no dvostreSno i trostresno. Ljetnikovac se datirau 16. stolje¢e s mnogobrojnim
1 mnogovrsnim graditeljskim intervencijama kasnijih stolje¢a. Ponovno, recentno

rekonstruiran 1 adaptiran primio je hotelsko-ugostiteljsku namjenu.
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9. LIETNIKOVAC PUCIC - PITAREVIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 21

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 324, 327, 328, Cest. zem. 950/1, 951, 993/1 k.o. Gruz

Ljetnikovac je podignut je uz samu morsku obalu od koje ga danas dijeli cesta.
Kompleks se sastoji od glavne zgrade, straznjeg vrta, kapelanove kuce s kapelicom

na terasi iza koje se proteze jo§ jedan vrt.

Glavno, sjeverno procelje podijeljeno je profiliranim vijencem horizontalno u
zonu prizemlja 1 prvog kata. Centralnu os €ine portal, balkon 1 grb. S obje strane
portala nalaze se simetri¢no postavljena po dva prozora. Prozori kata su veci od
ovih u prizemlju 1 po¢ivaju na profiliranom razdjelnom vijencu. Okviri balkonskih
vrata slicni su okvirima prozora kata. Balkon nose Cetiri snazne konzole. Procelje
zavrSava vijencem na konzolama. Nad vratima je grb u obliku elipsoidnog polja koje
je podijeljeno na dva dijela kosom trakom. U oba polja su po tri ljiljana, a dva puta

drZe na rukama grb nad kojim je kruna. Zapadno procelje je okrenuto prema vrtu u

kojemu je ribnjak. Portal je centralno smjeSten 1 bogato je profiliran. Krov ljetnikovca
je dvostresan s pokrovom od kupe kanalice. Nad glavnim proc¢eljem na strehi su su tri

pravilno rasporedena tavanska prozora.

Straznji vrt je simetri¢no koncipiran, pravokutnog je oblika, a uzduzno se proteze
Setnica s kvalitetno obradenim podzidom. Od glavne staze odvajaju se staze lijevo
1 desno, od kojih lijeva vodi do isto¢nog ogradnog zida, a desna do prolaza u vrt s
ribnjakom. Desno od izlaznih vratiju ljetnikovca u vrt nalazi se kruna bunara. Vrt s
juga zatvara kapelanova kuca 1 terasa s kapelicom. Isto¢ni 1 zapadni vrt omedeni su

visokim zidom. Kapelanova kuca leZi uz rub straznjeg vrta 1 s istoka je omedena
terasom s kapelicom, a iza nje se nalazi pravokutni vrt. Krov joj je dvostresan 1

pokriven je kupom kanalicom, a inventar kuce je vrlo bogat.

Do sjevernog procelja vodi Setnica, a procelje sijeCe stubiSte koje vodi na terasu s
kapelicom. U uglu izmedu kuce 1 terase s kapelicom je uzidan grb. Uz zapadni zid
terase s kapelicom nalazi se pilo u koje se ulijevala voda i1z ustiju maskerona.

Kapela je na terasi isto¢no uz kapelanovu kucu, a terasa, pravokutnog oblika, je
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pokrivena kamenim plo¢ama. Kapela je izduzenog pravokutnog tlocrta, unutras§njost
j0oj je bacvasto svodena. Uz isto¢ni zid je zidani oltar, a u zapadnom zidu je nisSa vrata
pokrivena s tlaCenim lukom. Uz nju su dvije niSe prozora, a nad njom otvor rozete.
Glavno, zapadno, procelje vertikalno je obradeno centralnom osi koju Cine portal,
rozeta 1 preslica. Portal je bogato plasti¢ki obraden. Unutar zabata je natpis: A.D.
MDCCIV DIEV. MIS. NOTI. Nad portalom je kvadratni kamen s kruZznom girlandom
cvijeca 1 voca u kojoj je natpis — IHS.

Krov kapele je dvostresan i pokriven je kupom kanalicom.

Ljetnikovac se datira u 17. stoljece. Kapela je datirana natpisom u 1704. godinu.
Unato¢ kasnijim intervencijama, ladanjski je sklop s kucom kapelana zadrZzao
formaciju 1 fizionomiju ladanjskih odlika, te se tako 1 valorizira, uklapajuc¢i se u

ladanjski graditeljski niz predjela Giman, ujedno i kulturni krajolik Gruskoga zaljeva.

"/

URBOS



POLAZISTA

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1

ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

10. KOMPLEKS LJETNIKOVCA MARINOVIC - MILETIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 11

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 313/1, 313/2, Cest. zem. 964 k.o. Gruz

Kompleks Marinovi¢ — Mileti¢ smjeSten je na sjevernom duzobalnom predjelu zone
Giman, na parceli Sto se terasasto pruza prema vrhu lapadske Glavice, povrh
obalnog niza brodograditeljskih kuca Krile. Kompleks obuhvaca ogradenu vrtnu
parcelu, kucu s terasom 1 nekadasSnjom cisternom ili spremisStem, te kapelicu.

Kuca, smjeStena u sjeveroistocnom dijelu parcele, pravokutnog je tlocrta, smjera
pruZzanja istok-zapad. Kamena katnica oZzbukanih procelja ima dvosreSno kroviste s
bocnim skoSenjima i srediSnjim belvederom s dva prozora. Glavno, sjeverno procelje
rastvoreno je otvorima organiziranim u ¢etiri vertikalne osi, prozori 1

ulazni portal uokvireni su kamenim iglama plitke profilacije sa stepenasto profiliranim
vijencima. U unutrasnjosti ku¢e ocuvan je uvrijezeni raspored sa srediSnjom saloCom
1 po dvije boc¢ne prostorije. Uz zapadni dio glavnog procelja okomito na smjer zgrade
pruza se kamena terasa porubljena kamenim sjediStima —

pizulima. Prostorija pod terasom, danas u funkciji spremista, s pokrajnim ulazom,

nekada je zacijelo bila gustijerna, mlinica ili skladiSte plodina. Jugozapadno od kuce,
uz sam ogradni zid kompleksa smjestena je kapelica, koja vise nije u kultu, ve¢ sluzi
kao ostava. ProCeljem usmjerena sjeveru, pravokutne je tlocrtne

osnove, a zidana fino klesanim kamenim kvadrima. Unutrasnjost joj je presvodena
Siljastim bacvastim svodom. Od vrtnih prostora osobito je oCuvan straznji 1 zapadni
prostrani bo¢ni vrt, sa zemljanim stazama 1 kamenom vrtnom opremom, terasasto
konfiguriran s karakeristicnim docima.Nastao zacijelo na mjestu ranijeg ladanjsko-
gospodarskog zdanja, o ¢emu svjedoci slog kapelice 1z 16./17.stolje¢a, stambeno-
gospodarski kompleks Marinovi¢ -Mileti¢ prema oblikovnim i morfoloskim odlikama
datira se u 18. stolje¢e. Kvalitetom gradnje, te oCuvanom cjelovito$¢u 1 izvornom

artikulacijom posjeda, kompleks ¢ini vaznu sastavnicu Sticenog predjela Giman.
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11. LIETNIKOVAC PETRA SORKOCEVICA

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 5

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 305, 306,

307, Cest. zem. 981, 982, 983, 984/2, 988/1, 984/1, 987, 980, 985, 1238 k.o. Gruz
Ljetnikovcu Petra SorkoCevica na Lapadu, dovrSenom 1521. godine, po mnogim
obiljezjima nema premca u bogatoj dubrovackoj ladanjskoj arhitekturi. Medu
saCuvanima, to je najraniji ljetnikovac s dokumentiranim datumima izgradnje, s
poznatim naruciteljem 1 imenima klesara, sa sudbinom koja tijekom stoljeca nije
ozbiljnije dovela u pitanje njegovu spomenicku vrijednost 1, naposlijetku, obnovom
1z 1949. godine, koja je u osnovi postovala i saCuvala njegovu izvornost. Ljetnikovac
je smjesten na pocetku Gimana, podno Sumovita breZuljka Glavice, na samoj obali
mora, a izgraden je u renesansnom stilskom slogu. Narucitelj je

istaknuta li¢nost, pripadnik ugledne vlastelinske obitelji, vjest trgovackim 1
drzavni¢kim poslovima. Gradnja ladanjskog kompleksa trajala je od oko 1518. do
1521. godine. 1z ozujka 1518. godine saCuvan je ugovor narucitelja za izradu stupova

1 lukova trijema s korculanskim klesarom 1 graditeljem Petrom Petrovic¢em.

Medutim, Petrovic¢ je nakon tri mjeseca umro, a nedovrseni posao preuzima i privodi
kraju Korculanin Silvije Antunovi¢. Graditeljska osobitost ovog ljetnikovca je u
njegovoj prostornoj dispoziciji. Naime, osim standardnih tlocrtnih rjeSenja, arhitektura
dubrovackih ljetnikovaca s ,,L.* tlocrtom poznaje 1 nekoliko vaznih

iznimaka koja su ujedno i najzanimljivija ostvarenja te vrste u hrvatskoj arhitekturi
16. stolje¢a. Glavni 1 najljepsi primjer svakako je ljetnikovac Petra Sorkocevica.
Osobitost tog ljetnikovca je u netipicnom proSirenju. Naime, njegova je ladanjska
kuca na sjeveroisto¢nom dijelu dobila jedno dvoetazno bocno krilo, a prizemni krak s
orsanom, koji se pruza do mora, postavljen je na srediS$nji dio prednjega krila zgrade.
U prizemlju toga krila nalazi se trijem s kasnogotickim tordiranim stupovljem,
okrenut prednjem dijelu vrta s ribnjakom — jedinim saCuvanim u nekom dubrovackom
ljetnikovcu 1z tog doba. Na suprotnoj strani, ovaj put u razini gornje etaze, u dodatnom
se krilu otvara prostrana loda okrenuta straznjem dijelu vrta (patio), gdje je smjestena
1 kapelica sklopa. Dodatnim krilom Iljetnikovac dobiva viSe stambenog prostora, a
zahvaljujuc¢i straznjoj lodi, njegovu se

vlasniku 1 gostima pruZza uzitak skrovitog 1 neposrednog komuniciranja s prostorom

vrta 1 okoliSa, koji se
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kultivirano stere 1 izvan ogradnih zidova kompleksa.

Ljetnikovac Petra Sorkoc¢evicadjelo je domacih graditeljana vrhuncu duge i provjerene
tradicije s dopunama, koje su ustaljenoj ladanjskoj tipologiji izgradnje dodale novu
dimenziju udobnosti 1 reprezentativnosti (od 1579. godine loda je oslikana freskama
maniristiCkog obiljezja, a u Neptunovoj dvorani oslikani su grednjaci). Dinamicka
ravnoteZa 1 funkcionalna asimetrija volumena u harmoni¢noj

proporciji skladnih, a istovremeno raznolikih cjelina, svrstavaju ovaj ljetnikovac u vrh
nacionalne 1 europske ladanjske izgradnje, ukljuujuci ujedno izrazajnost 1 kvalitetu
arhitektonske plastike cijeloga kompleksa, te njegovu hortikulturnu komponentu.
Najposlije, istaknuti je hrvatski povijesni€ar umjetnosti Cvito Fiskovi¢, svoj ishodiSni
znanstveni rad u vrednovanju ove vrste izgradnje, ,,Kultura dubrovackog ladanja®,

temeljio upravo na ljetnikovcu Petra Sorkocevica.

Ljetnikovac Petra SorkocCevica, ¢ija je gradnja dovrSena 1521. godine, s istovremenim
stiliziranim gotickim te slojevitim renesansnim prostorno-oblikovnim stilskim

obiljezjem, svrstava se u najkvalitetnija rjeSenja hrvatske renesansne umjetnosti.
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12. KUCA NJIRIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 3

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 474 na Cest. zem. 976/3 1 984/4 k.o. Gruz

Kuca Njiri¢ smjestena je na juznom dijelu lapadske obale, pri dnu Gruskog zaljeva.
Ogradenu pravokutnu vrtnu parcelu, smjera pruZanja istok — zapad, od morske obale
dijeli prometnica. Uvucena u straznji, zapadni dio vrta, podrumljena prizemnica s
mansardom pravokutne je tlocrtne osnove s istakom na istocnoj, procelnoj strani.
Procelje kuce je simetri¢no organizirano, a kompozicijom dominira sredisnja,
prostorno 1 visinski istaknuta zona s razvedenim pristupnim stubiStem, trijemom, te
balkonom mansarde.

Kuca je gradena kamenim kvadrima fine obrade, srediSnja zona procelja je zavr§no
ozbukana, a detalji arhitektonske plastike - balustrade, akroterij i bo¢ne volute

mansarde 1zvedeni su od betona.

Gradena pocetkom 20. stoljeca, kuca je oblikovno plod eklektickog svjetonazora;

dominantni klasicisti¢ki motivi mjesaju se s baroknim elementima, a u detaljima,

izboru materijala 1 zavrSnoj obradi osjeca se 1 duh nadolazece secesije. Vrijednost
kuce, svjedoCanstva mijena ukusa na razmedi dvaju stolje¢a, ogleda seupravo u
trazenju novih oblikovnih 1 prostrornih rjeSenja, izvan uvrijeZzenih shema dubrovacke

ladanjske 1 uburbane izgradnje, itekako vitalnih 1 u vremenu njena nastanka.
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13. KUCA MURATTI

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 1

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 304, Cest. zem. 647/2, 978, 979/1, 984/3, 984/5, 984/6
k.o. Gruz

Kucéa Muratti s pripadaju¢im okolnim parcelama smjeStena je uz priobalni pojas
lapadskog poluotoka, na povijesnom predjelu Giman, €iji naziv, vezan uz nestalu
ranosrednjevjekovnu crkvicu Sv. Geminiana, datira jo§ iz vremena Astareje,
prvobitnog, najstarijeg dubrovackog teritorija, kao dijela Sireg podrucja Gruza, sa
sjediStem nekadaSnje gruske parokije. Ku¢a Muratti kamenom je zidana katnica
pravokutnog tlocrta, smjera pruzanja sjever-jug. Glavno, isto¢no procelje ima Cetiri
vertikalne osi otvora, u jednostavnim kamenim okvirima s profiliranim vijencima. Nad
srediStem procelja postavljen je dvostruki belveder, u Zbuci, s medaljonom Kristova
monograma (IHS). Zgrada je pokrivena dvostreSnim kroviStem s kupom kanalicom te
dva belvedera, postavljena lateralno velikom sredisSnjem. Podijeljeno vlasnisStvo nad
ku¢om rezultiralo je usitnjenjem unutraSne prostorne dispozicije, dogradnjom stubista

uz sjeverno procelje, proSirenjem otvorau istocnom dijelu prizemlja, te recentnijom

dogradnjom magazina juzno od zgrade. Unato¢ navedenom, zgrada je sacuvala
tlocrtni 1 visinski gabarit, te slikovito procelje, kao 1 ukupnu vrtnu parcelu koja,
premda vegetacijski prorijedena, iskazuje karakteristike vrtnog prostora oblikovanog
na tradicionalni nacin. Stoga je

poZeljna hortikulturna rekultivacija prostora oko kuce Muratti, kao 1 zadrzavanje
proporcije 1 volumena gradevine u ukupnom ustroju i ambijentu predjela.

Prema arhitektonsko - stilskim karakteristikama, kao i podacimaiz arhivske katastarske
karte 1z 1837. godine, kuca s vrtnim arealom datira se u drugu

polovicu 18. stoljeca, skladno se nadopunjuju¢i s okolinom, iskazuju¢i svojim

kvalitetama odlike kulturnoga dobra.
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14. RUSEVINE CRKVICE SV. FOSKE I LJETNIKOVAC GOZZE - BAKOVIC
Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Dalmatinska 1

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 294, Cest. zem. 647/1, 647/2, 647/3, 648/1, 648/2, 649,
664, 650, 663/1 k.o. Gruz

Kompleks se sastoji od ladanjske kuce, Setnice 1 gustjerne u juznom dijelu vrta.
Ladanjska kuca je djelimi¢no smjeStena na ostacima samostanskog kompleksa iz
15 stoljeca, u prizemnom dijelu “L” tlocrtne osnove s nadsvodenim trijemom uz
procelje. U ogradnom zidu kompleksa vidljiv je niz arkada dok ¢itav kompleks obiluje

fragmentima kamene plastike na terasi, u trijemu 1 vrtu.

Kompleks je okrenut prema istoku, ima prizemlje i dva kata. U prizemlju je nadsvodeno
kriznim svodom 1 dio je najranije gradnje. U pripadaju¢em vrtu istraZivanjem 1962.
godine pronadeni su ostaci starog samostana kao 1 vrlo kvalitetni ostaci predromanike
1 romanike. U neposrednoj blizini, u vrtu, nalazila se

je predromanicka crkva sv. Pankracija i sv. Foske .

Crkva sv. Foske se spominje 1349. godine u narudzbi Biva Pormezano majstoru
Maroju Prveci¢u da joj se ozbukaju vanjski zidovi. Po svemu sudeci pripadala je

predromanici €iji su se zidovi zbukali zbog kakvoce grade.

Kasnija gradnja ljetnikovca koristila je postojece, sacuvane dijelove nekadaSnjeg
samostana. Postoje¢a zgrada, skromnija gradnja, daje pretpostaviti da je nastala nakon

potresa 1667. godine, dakle u vremenu s kraja 17. 1li po€etka 18. stoljeca.

Zgrada tlocrtnog ,,L* oblika je dvokatnica, simetri¢ne postave otvora po proc¢eljima.
Svi otvori izvedeni su jednostavnim, ravnim kamenim okvirima s profiliranim

vijencima. Kroviste na cetiri vode, pokriveno je kupom kanalicom. Kompleks
obiluje fragmentima kamene plastike na terasi, trijemu 1 u vrtu (kojem se pristupa iz

Dalmatinske ulice).

Sacuvani fragmenti s lokaliteta daju podatke o ranom vremenu njihova nastanka,
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naznacujuci prostor kao potencijalnu arheolosku zonu. Sauvani dijelovi nekadasnjeg
samostana ukazuju na vrijeme 15 stoljec¢a, dok se ladanjska kuc¢a datira u kraj 17.,
odnosno pocetak 18. stoljeca.

Nesumnjivo se radi o slojevitom lokalitetu, koji je potrebno saCuvati, posebno Sire
podrucje njegovih vrtnih prostora zbog arheoloskih istrazivanja, kako bi se tocno
utvrdila najranija faza, potom u kontekstu sagledale 1 ostale kvalitetne faze izgradnje,

koje se referiraju i na sakralnu, ali 1 ladanjsku komponentu ovoga prostora.

15. LIETNIKOVAC SORGO — MATIJEVIC S KAPELICOM
Lokacija: Batala
Adresa: Nikole Tesle 14

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 213, 214 k.o. Gruz

Ljetnikovac Sorgo — Matijevi¢ nalazi se na lapadskoj strani GruSkoga zaljeva, odvojen
od mora cestom. Jednokatnica, pravokutnog tlocrta, uzim, sjevernim proceljem,
usmjerena je prema Gruskom zaljevu. Prizemlje je rastvoreno dvoma pravokutnim
vratima, stepenasto profiliranih okvira, a dvoosnu vertikalnu

organizaciju procelja nastavljaju na katu dvoja balkonska vrata, plasti¢no profiliranih

okvira, s frizom, prekinutim trokutnim zabatima i ugaonim volutama.

Proceljem dominira veliki balkon s kamenom balustradom poloZen na konzole, koji
se proteze gotovo Citavom Sirinom procelja i vertikalno ga dijeli na dvije zone. Rubovi
procelja naglaSeni su stiliziranim rusti¢nim klesancima, dok je ostala zidna povrSina
izvedena fino klesanim kamenim kvadrima, slaganim u pravilne nizove. Procelje

zavrSava povijenim kamenim vijencem, nad kojim je plitko CetverostreSno kroviste s
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pokrovom kupom kanalicom. Ostala

procelja po obradi znatno zaostaju za glavnim, a na isto¢no 1 juZno danas se naslanjaju
dogradnje. Zapadno, u liniji procelja ladanjske kuce, poloZena je bocna fasada
pravokutne kamene kapelice, pro€eljem usmjerene prema istoku.

Bacvasto svodene unutrasnjosti, s lijepo oblikovanim portalom, rozetom 1 ostatkom

postolja preslice, kapelica je bila posvecena Sv. Krizu, a kasnije Sv. Ignaciju.

Analizom oblikovnih elemenata, posebice izvorne kamene arhitektonske plastike,
ljetnikovac Sorgo - Matijevi¢ datira se u 18. stoljece. lako je nekadaSnji kompleks
bio oblikovan po zakonitostima dubrovacke ladanjske izgradnje, s ogradenim vrtnim
prostorom, kapelicom 1 manjom gospodarskom zgradom, preostale su tek ladanjska
kuca 1 obliznja kapelica, utopljene u niz s novoizgradenim okolnim

kucama.

Izvorni izgled vrta (prema arhivskoj katastarskoj karti iz 1837.godine 1 starim
fotografijama) ortogonalnog rasporeda, sa Setnicama i stuporedima, u potpunosti je
negirala 1 zaposjela izgradnja 20. stoljeca. Ljetnikovac je prvi put stradao u rusko —

crnogorskom pustosenju 1806. godine, a pocetkom

dvadesetih godina 20. stolje¢a, kada dolazi u posjed obitelji Matijevi¢, temeljito je

pregraden.

Ponovno je stradao tijekom Drugog svjetskog ratau bombardiranjuipozaru. Obnovljen
je 1960. godine za potrebe Atlantske plovidbe. Unato¢ mnogostrukim intervencijama,
posebno degradacijama nekadaSnje cjeline (kapelica je danas u funkciji kemijske
Cistionice), ljetnikovac pripada nevelikoj skupini dubrovackih ladanjskih zdanja

nastalih u poslijepotresnom razdoblju 1 u cijelosti oblikovanih u duhu barokne epohe.

URBOS

"/




POLAZISTA

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1

ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

16. KOMPLEKS LJETNIKOVCA GUNDULIC - ZAGO
Lokacija: Batala
Adresa: Nikole Tesle 8

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 211, Cest. zem. 636, 637, 638, 639 k.o. Gruz

Kompleks ljetnikovca Gunduli¢ — Zago smjesten je u jugozapadnom dijelu Gruskog
zaljeva. Unutar ogradenog vrtnog prostora, ladanjska kuca smjestena je poprecno
te ga dijeli na dva dijela — manji prednji 1 veci straznji vrt. Ljetnikovcu se pristupa
sa sjeverne strane pristupnom, poplo¢anom Setnicom kroz prednji vrt. Straznji vrtni
prostor ras¢lanjen je srediSnjom 1 uzduznom Setnicom u dva ¢etverokutna vrtna oblika.
Vrtne povrsine uokviruju niski zidi¢i koji nose fino klesane kamene stupove, nosace

odrine.

Glavno krilo jednokatne ladanjske kuce orijentirano je duzom osi u smjeru istok-
zapad, a zajedno s kra¢im isto¢nim 1 duzim zapadnim krilom, okomito poloZenima
prema sjeveru, tvori nepravilnu “U” tlocrtnu formu. Uslijed brojnih intervencija,

pregradnji 1 podjela na manje stambene jedinice, nije se oCuvala izvorna tlocrtna

dispozicija. U isto€nom krilu u prizemlju je smjeStena kapela, posvecenja Sv. Franu
Borgiji, iz vremena kad je posjed bio u vlasniStvu isusovaca. Kapela je pravokutnog
tlocrta, bacvasto presvodena dok je na katu stambeni prostor. Zapadno krilo veze se

na ladanjsku kucu preko prizemnog nadsvedenog prolaza, razdijeljenog u dva traveja.

U produZetku je smjeSten nekadasnji orsan, nad kojim je stambeni prostor 1 terasa.
Sjeverno, procelje ladanjske kuce koncipirano je simetri¢no na glavnu vertikalnu os s
portalom, iznad kojeg je na katu reljef — kvadrati¢na ploca s Kristovim monogramom

1 natpisom LAVS DEO.

Lateralno od srediSnje osi su po dva prozora s konzolama u prizemlju 1 na katu.
Izmedu otvora prizemlja 1 kata vide se tragovi nekadasnjeg trijema koji se protezao

duz glavnog procelja od orsana do kapelice.

Kompleks ljetnikovca, za koji se ustalio naziv Gunduli¢ - Zago, sagradila je u 16.
stoljecu, vjerojatno obitel] Giorgi, ¢iji se grb 1 danas nalazi na orsanu. Prostrani

vrt se od 19. stolje¢a postupno suzuje, ustupaju¢i mjesto novoj izgradnji, te tako
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nestaje 1 ribnjak smjeSten u zapadnom dijelu vrta. Adaptacijom iz 1913. godine,
uz preoblikovanje sjevernog ogradnog zida 1 gradnju balkona na isto¢nom krilu, u

potpunosti je izmijenjena tlocrtna dispozicija ladanjske kuce.

Kompleks Gunduli¢ — Zago odlikuje se vrijednim prostorno - arhitektonskim

konceptom, te unato¢ spomenutim intervencijama, zauzima znacajno mjesto u korpusu

dubrovacke ladanjske izgradnje 16. stoljeca.
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17. KOMPLEKS LJETNIKOVCA BONDA — MAJSTOROVIC

Lokacija: Batala

Adresa: Nikole Tesle 1

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 206 k.o. Gruz, ¢est. zem. 621/1, 622 k.o. Gruz
Ljetnikovac Bonda - Majstorovi¢ smjesten je u dnu Gruskog zaljeva. Sa zapada 1
sjevera obilazi ga cesta, koja je presjekla vezu ljetnikovca s morem, te ,,odrezala®
sjeveroistocni ugao vrta, pa je parcela zadobila nepravilan trapezni oblik. Vrt, okruzen
ogradnim zidom, koji je na procelnoj, sjevernoj strani nizak i sa Zeljeznom ogradom,
dijelom je oCuvao vrtno-gradbene elemente, Setnice sa stuporedima za

odrinu. Ladanjska kuca je kamena katnica, 1zduzene pravokutne forme, pro¢eljem
usmjerena prema obali zaljeva. Tlocrtni raspored prizemlja 1 kata odgovara klasi¢noj
podjeli na srediSnju dvoranu 1 po dvije bo¢ne prostorije. Glavno procelje simetri¢no
je oblikovano s naglasenom srediSnjom vertikalnom osi, koju tvori trifora kata 1
pravokutni portal prizemlja te lateralno postavljeni prozori; renesansne profilacije u
prizemlju i goticke monofore na katu. Razdjelnim vijencem, koji te¢e kontinuirano duz
sva Cetiri procelja, izvrSena je podjela u dvije zone koje odgovaraju etazama. Bo¢na

procelja su u prizemlju 1 na katu rastvorena samo s po jednim otvorom renesansne

profilacije 1 zavrSavaju zabatno. Uz juZno 1 zapadno procelje prislonjene su recentne
prizemne prigradnje koje su volumenom i oblikovanjem narusile vrijednost cjeline.
Koncepcijom procelja 1 osobitostima arhitektonske plastike Iljetnikovac Bonda
— Majstorovi¢ ukazuje na pripadnost karakteristicnom dubrovackom goticko —
renesansnom nacinu oblikovanja, a moze se datirati oko sredine 16. stolje¢a. Nasavsi
se, od pocetka 19. stoljeca, na izloZenom raskrizju glavnih komunikacijskih pravaca
grada u Sirenju, ljetnikovac je ipak u znatnoj mjeri ouvao svoj integritet. NesSto
skromnijeg mjerila 1 reduciranog primijenjenog repertoara arhitektonskih elemenata
ladanjske cjeline, kompleks Bonda - Majstorovi¢ svjedoCi o rasprostranjenosti i

ustaljenosti spomenutog oblikovnog nacina.
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18. KOMPLEKS LJETNIKOVCA GRADI - VUIC
Lokacija: Jugoisto¢ni dio Gruskog zaljeva
Adresa: Obala Stjepana Radic¢a 1

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 195/2 k.o. Gruz, €est. zem. 412, 414 k.o. Gruz

Ladanjski kompleks smjesten je u dnu Gruskog zaljeva, sastoji od ladanjske kuca,
kapelice 1 gospodarskih zgrada uokoljenih vrtnim prostorom. Vrt je prema zapadu i
jugu ograden niskim zidom s ogradom od kovanog Zeljeza, a prema sjeveru 1 istoku
visokim kamenim zidom. Posjedu se pristupa sa zapada - od ulaznog portala do kuce
vodi Setnica s oblutcima, omedena niskim zidi¢ima na kojima su stupovi koji nose
odrinu. Ladanjska kuca je pravokutnog tlocrta, a s nekadaSnjom gospodarskom
zgradom, koja joj se veZe sa sjeverne strane tvori tlocrt “L” oblika. Glavno, zapadno
procelje ima otvore rasporedene u tri vertikalne osi. U prizemnoj je zoni juzno portal,
a sjeverno dva prozora, koji kao 1 prozori kata imaju neprofilirane okvire, jastucasti
friz 1 viSestruko profilirani vijenac.

U prizemlju ladanjske kuce s juZne se strane nalazi se veliko predvorje sa zrcalnim

svodom, oslikanim klasicistickom fresko dekoracijom, izvedenoj u tehnici grisaillea.

Dvokrako stepeniSte vodi na kat, a sjeverno su dvije ovece prostorije. Prvi kat je
trodijelne prostorne raspodjele, a u zoni krovista sa zapadne strane je loda, dinami¢nog
pravokutnog tlocrta. Loda je rastvorena nizom velikih prozora izmedu kojih su zidani
pilastri obradeni Stuko dekoracijama koja uokviruju polja s marmorizacijom. Kroviste
je izvedeno s prepustom i pokriveno kupom kanalicom.

Kapelica, pravokutnog tlocrta, locirana je u sjeverozapadnom uglu vrta 1 proceljem
orijentirana prema jugu. Presvodena je Siljastim bac¢vastim svodom. Procelje joj
je rastvoreno portalom s visSestruko stepenasto profiliranim okvirom 1 profiliranim
prekinutim zabatom, nad kojim je u osi mala rozeta.

Profilirani zabatni krovni vijenac zavrSava procelje, odvajaju¢i ga od postolja na
kojemu je preslica za jedno zvono. Kapelica je izuzetno fine tvorbe, zidana kamenim
korSevima s uskim sljubnicama, s kvalitetnim detaljima arhitektonske plastike.
Nastala vjerojatno temeljitom pregradnjom starijeg zdanja, ladanjska ku¢a kompleksa
Gradi - Vui¢ moZe se datirati u 18. stoljece. Oblikovanje lode, oslik predvorja 1
smjeStaj stubiSta ukazuju na vrijeme nastanka u posljednjoj cetvrtini 18. ili prvim

desetlje¢ima 19. stoljeca. Na osnovu stilsko-morfoloske analize kapela se datira u
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vrijeme prve polovice 17. stolje¢a. Zbog proSirenja prometnice u drugoj polovici
20. stolje¢a pomaknut je pravac juznog ogradnog zida, te poruSena manja pomocna
zgrada u jugozapadnom uglu vrta. Dogradnje uz zacelje kuce degradirale su izgled
straznjeg vrta.Ljetnikovac Gradi - Vui¢ svjedoc¢i o transformaciji tipologije ladanjske
izgradnje u poslijepotresnoj fazi, a posebnu mu vrijednost daje netipi¢na prostorna
organizacija ladanjske kuce, jedinstvena klasicisticka oprema lode, te iznimno

kvalitetna arhitektonska plastika kapele.

19. LJETNIKOVAC BASSEGLI - GOZZE (sklop Prvog dalmatinskog
trgovackog drustva, kasnije tvornice ulja ,,Radeljevi¢*)

Lokacija: Jugoisto¢ni dio Gruskoga zaljeva, u sklopu kompleksa nekadaSnje tvornice
ulja ,,Radeljevic*

Adresa: Obala Stjepana Radica 2

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 194/1 k.o. Gruz

NekadasSnja vrtna parcela ljetnikovca, trokutnog oblika, smjeStena je u jugoistocnom
dijelu GruSkog zaljeva. U odnosu na susjedno okruzenje ladanjskih sklopova, ladanjska
je kuca nesto uvucenija od obale prema kopnu. Kamena jednokatnica s potkrovljem,
pravokutnog tlocrta izduzene forme, smjeStena je u Sirem dijelu

parcele. Tako degradirana viSedesetljetnim neprimjerenim koriStenjem, unutras§njost
kuce ¢itljive je izvorne prostorne dispozicije, s oCuvanim svodovljem iznad prizemlja
1 kamenom opremom prostorija kata.Portal, smjeSten u srediSnjoj osi glavnog, juZnog
proCelja ima glatke dovratnike s naglasenom kapitelnom zonom, glatki nadvratnik
1 friz, te profilirani vijenac. Ostali otvori prizemlja tijekom vremena znatno su
preoblikovani te je teSko iSCitati njihov izvorni raspored i oblikovanje. Prozori kata,

na svim su proc¢eljima pravilnog rasporeda, imaju okvire plitke, stepenaste profilacije,
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glatki friz 1 profilirani vijenac. Kroviste je na dvije vode, pokriveno kupom kanalicom.
Strehe krovista zavrSavaju profiliranim krovnim kanalom koji nose konzole. Tijekom
20. stoljeca vrtnu parcelu zaposjele su, danas porusene, zgrade, skladiSta 1 postrojenja
Prvog dalmatinskog trgovackog drustva (kasnije tvornica ulja ,,Radeljevi¢®), potpuno
negiravsi izvorno vrtno uredenje.

U zapadnom dijelu parcele nalazi se Upravna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog
drustva. Prostrana dvokatnica nepravilnog tlocrta, prilagodenog uglu parcele s
reprezentativno oblikovanim proc¢eljima, urbanotvornog je znacaja za taj dio grada.Na
osnovu stilskih karakteristika ljetnikovac Bassegli - Gozze mozZe se datirati u kraj 16.
- pocetak 17. stoljeca, a usprkos zapuStenom stanju i brojnim zahvatima ocitanim kao
devastacije — predstavlja kvalitetno ostvarenje unutar korpusa dubrovacke ladanjske
izgradnje, morfoloSkih odlika kasne renesanse.

Upravna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog druStva, sagradena 1923. godine
po projektu ing. Ivana JuriCevica. Primjer je reprezentativne poslovne zgrade prve
Cetvrtine 20. stoljeca, oblikovane u duhu kasnog historicizma. Dobro uklopljena u
povijesno okruzje, zgrada ujedno ¢uva memoriju na pocetke formiranja Gruza kao

poslovnog srediSta grada.
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20. CJELINA LJETNIKOVCA JUNIJA BUNICA (Gradi, Pozza, Cobenzl)
Lokacija: GruZ - jugoisto¢ni dio Gruskoga zaljeva

Adresa: Obala Stjepana Radic¢a 6

Katastarske Cestice: Potpuna zasStita povijesnih struktura (zona A): Cest. zgr. 188, 189,
190/1, 190/2,

191/1 k.o. Gruz; Cest. zem. 407, 408, 409 k.o. Gruz

Djelomic¢na zastita povijesnih strukture (zona B): Cest. zgr. 192 k.o. GruZz;

cest. zem. 400 k.o. Gruz

Cjelinaljetnikovca Junija Bunica smjeStena je u jugoisto¢nom dijelu Gruskoga zaljeva.
Visoki ogradni zid, koji okruzuje parcelu Cetvrtastog oblika, saCuvao je prsobran u
zapadnom dijelu prema Gruskoj obali. Ladanjska kuca pravokutne tlocrtne forme s
bocnim, okomito polozenim, prizemnim krilom

smjeStena je u srediSte parcele. Tlocrtna dispozicija kuce je uobicajena sa simetriénom
podjelom prostora u prizemlju i na katu, odnosno srediSnjom dvoranom 1 lateralno
rasporedenim prostorijama.

Stubiste je od saloce odvojeno punim zidom. SrediSnja dvorana kata ¢uva zidne oslike

nastale oko 1800. godine u duhu klasicizma.

Zapadno, glavno procelje aksijalno je komponirano, s naglasenom srediSnjom
vertikalnom osi—pravokutnim portalomu prizemljuitriforom na katu. Prozorski otvori
prizemlja renesansne su stepenaste profilacije, dok su na katu u istoj osi kasnogoticke
monofore. Zacelje je takoder bogato rastvoreno kao 1 procelje, Sto je izraz teznje
za boljim povezivanjem ljetnikovca s vrtom 1 okolnim krajolikom. Volumen juZnog,
bocnog krila izlazi van ogradnog zida, a u njegovom su prizemlju smjesteni: kuhinja,
cisterna, nadsvodeni prolaz i orsan. Pred ulazom u orsan zasvedeni je prostor koji se
otvara lukovima na sve tri strane. Krilo je zaklju¢eno prostranom terasom na kojoj je
smjeStena kapelica, proporcijama 1 prostornim

rjeSenjem bliska predromanic¢kim graditeljskim uzorima. Vrtne prostore medusobno
povezuju dvoja, nasuprotno postavljena, vrata dvorane prizemlja (saloce) 1 zasvedeni
prolaz u bo¢nom krilu. Osnovni pravci koji oblikuju vrtne povrSine su srediSnja
Setnica (smjer istok-zapad), koja prolazi kroz salocu, 1 dvije usporedne Setnice (smjera
sjever-jug). Setnice su bile natkrite pergolama, a nosili su ih fino klesani kameni
stupovi, od kojih su danas mnogi osteceni. Oblik parcele odstupa od geometrijske

pravilnosti, ¢emu su prilagodeni 1 ostali vrtno - gradbeni elementi. Vrtni su prostori
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bogati detaljima arhitektonske plastike (bogato ukraSeni kapiteli kolona, ograde
stubista, reljefni skulptirani detalji), pa ¢ine izvorni 1 vrlo kvalitetni,

sastavni dio ladanjske cjeline.

Ljetnikovac je u goticko — renesansnom, prijelaznom dubrovackom stilu dao podici
1550. godine Junije M. Bunié. Ljetnikovac 1 danas nosi grb obitelji Bona, a tijekom
stoljeca prelazio je u posjed vlasteoskih obitelji Sorgo, Pozza 1 Gradi. Krajem 18.
stolje¢a, provedena je obnova ljetnikovca, o ¢emu svjedoCe klasicisticki zidni
oslici dvorane kata, Sto zdanju daje osobitu vrijednost. Usprkos zapuStenom stanju
vrtnih povrSina, loSem konstruktivnom stanju zapadnog ogradnog zida i brojnim
prilagodbama unutraSnjosti suvremenom stalnom stanovanju, cjelina ljetnikovca
Junija Bunic¢a tipoloskim se karakteristikama 1 oCuvanim elementima ladanjske
izgradnje, kvalitetnom 1 ujedna¢enom izvedbom, te vrijednim detaljima arhitektonske
plastike u interijeru 1 eksterijeru, uvrStava medu najkvalitetnije primjere dubrovacke

ladanjske arhitekture.
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21. CJELINA LJETNIKOVCA MARINA BUNICA

Lokacija: GruZ — jugoisto¢ni dio Gruskog zaljeva

Adresa: Obala Stjepana Radic¢a 12

Katastarske Cestice: Potpuna zasStita povijesnih struktura (zona A): Cest. zgr. 183, 184,
185/1, 185/2, 186,

187 k.o. Gruz; Cest. zem. 401/1, 402, 403, 405/1 k.o. Gruz

Djelomicna zastita povijesnih struktura (zona B): Cest. zgr. 185/3, 410/1, 411, 2524,
2525, 3010 k.o. Gruz; Cest. zem. 401/2, 401/3, 401/4, 405/2, 406/1, 406/2 k.o. Gruz

U nizu ladanjskih cjelina pri dnu Gruskog zaljeva srediSnje mjesto po lokaciji
zauzima kompleks ljetnikovca Marina Buni¢a. Unutar ogradene vrtne parcele oblika
pravokutnika izduZenog u smjeru istok-zapad, poprecno je smjestena ladanjska kuca
koja vrt dijeli u dva dijela. Vrtni je kompleks prema Gruskom zaljevu ograden

niskim kamenim zidom sa Zeljeznom ogradom i naglaSenim ulazom od kojeg prema
ku¢i vodi Setnica, uokvirena kamenom 1 zasuta sipinom. StraZnji je vrt cjeline
zapusten, slabo odrzavan, dok je pristupni vrt, iako nedovoljno njegovan, zadrzao

osnovne karakteristike izvorne dispozicije. Jednokatnoj ladanjskoj ku¢i pridruZena je

na sjeverom kraju dvokatna kula — loda, a s juzne strane krilo, koje se na nju okomito
veze tvoreci “L” tlocrtnu formu. Glavno, zapadno procelje ima Cetiri vertikalne osi
otvora. Prozori kata steru se na visestruko, stepenasto profiliranom razdjelnom vijencu.
Tlocrtna dispozicija ljetnikovca znatno je izmijenjena uslijed usitnjenja prostora i
podjele na vise stambenih jedinica. U juznom krilu, u prizemlju smjesteni su kapelica,
cisterna i orsan, dok je na katu naknadno dogradeni stambeni prostor i terasa.

Cjelina ljetnikovca Buni¢, izrazite kulturno-povijesne i graditeljske vrijednosti,
odlikuje se morfolosko - stilskim karakteristikama kasne renesanse. Marin, Luke
Bunica dao je sagraditi 1578. godine ljetnikovac, koji je 1 danas dijelom u vlasnistvu
obitelji Bona - Buni¢. Ladanjskoj cjelini izvorno je pripadala znatno veca vrtna

parcela, priblizno kvadrati¢nog oblika.

U jugozapadnom dijelu parcele nalazio se 1 ribnjak, koji je zatrpan sredinom 19.
stoljeca, kada pocinje postupna izgradnja tog prostora, pa je vrt sveden na danasnji
pravokutni oblik. Kapelica je smjeStena u prizemlju bo¢nog krila ljetnikovca, Sto je
netipi¢no u dubrovackoj ladanjskoj arhitekturi. Posebnost ovog ladanjskog sklopa je

1 nova funkcija prvobitne obrambene kule, koja je tijekom 16. stoljeca postala loda.
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Sve navedene graditeljske i stilske vrijednosti uvritavaju ljetnikovac Marina Buni¢éa 22. CJELINA LJETNIKOVCA PALADINA GUNDULICA (Kester¢anek —
u red vrlo vrijednih kulturnih dobara, ¢ija vaznost umnogome nadilazi dubrovacke Lasic)

okvire. Lokacija: Gruz

Adresa: Obala Stjepana Radic¢a 16

Katastarske Cestica: Potpuna zasStita povijesnih struktura (zona A): Cest. zgr. 179,
180/1, Cest. zem. 371 sve k.o. Gruz; Djelomic¢na zastita povijesnih struktura (zona B):
Cest. zgr. 178/1, 178/2, 178/3, 180/2, 181, 408, 409/1, 409/2, 811, 812, 1027, 1028,
1062, 1063, 1064, 1065, 1066, 1067, 1068, 1074, 1075, 2514 k.o. Gruz; Cest. zem.
364, 366/1, 366/2, 367, 368/1, 368/2, 370, 372/1, 372/2, 372/3, 373/2, 373/3, 373/4,
1171 k.o. Gruz

Ladanjski kompleks smjeSten na zapadnoj strani GruSkog zaljeva ograden je visokim

ogradnim zidom, s prsobranom u ¢eonom dijelu. Ladanjska kuca je jednokatnica
1zduZene pravokutne forme, uz koju se s obje strane prislanjaju okomito postavljena
prizemna krila zakljuCena terasama. Kuci se prilazi sa zapada kroz manji, prednji
vrt. Otvori glavnog procelja s viSestrukim, plasticno naglasenim profilacijama okvira,
organizirani su u pet vertikalnih osi. U prizemlju se u srediSnjoj osi nalazi portal, te po

dva prozora lateralno. Prozori kata leZe na profiliranom vijencu koji je kontinuirano
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provucen duz svih fasada. U oblikovanju otvora prisutni su elementi manirizma,
poput presjecenihzabata pridrzanih volutama. Tlocrtna dispozicija prizemlja i kata
odgovara karakteristicnoj podjeli sasrediSnjom dvoranom 1 po dvije bo¢ne prostorije.
Stubiste za kat postavljeno je uz zapadni boc¢ni zid srediSnje dvorane. Bo¢na krila

zavrSavaju terasama kojima se pristupa iz kuce 1 iz vrta. Na sjevernoj terasi nalazi

paviljon 1 kapelica posvecena sv. Vlahu i Ivanu Krstitelju, dok je manja, juzna terasa |

natkrivena odrinom. U prizemlju sjevernog krila nalaze se orsan 1 cisterna, odijeljeni
nadsvodenim prolazom koji je neko¢ vodio u sjeverozapadni dio vrta s ribnjakom.
Vrtni prostori ljetnikovca Gunduli¢ djelomi¢no su sacuvani, no analizom arhivske
katastarske karte, po stanju iz 1837. godine, uoc€ljiv je geometrijski pristup u nacinu
oblikovanja vrtno - gradbenih povrSina.Sustavom Setnica vrtni je prostor ras¢lanjen
na pravilna pravokutna polja, s postavom ladanjske kuc¢e u sredisnji dio vrta (i ribnjak
je nekada bio uklopljen u geometriziranu sliku vrta), pa su prednji 1 straznji vrtovi
povezani dvoma nasuprotnim vratima ladanjske kuce u srediSnjoj salo¢i prizemlja, Sto
stvara jedintveni osjecaj prozetosti arhitekture s vrtovima, motre¢i dubinu prostora sa
zapadnog, pristupnog ulaza u kompleks. S obje strane pristupne Setnice karakteristicna

je vrtna dubrovacka pergola s kamenim kolonama, klupama, arlama 1 ostalim vrtno -
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gradbenim elementima. StraZnji vrtni prostor

cjeline, odijeljen od ladanjske kuce Setnicom s kamenim poplocenjem, prilagoden
je konfiguraciji terena, tvore¢i manje terase kojima se pristupa uskim stubama,
ugradenim u obrubne zidi¢e. Organizacija vrtnih prostora (s nekadasnjim ribnjakom),
poloZzaj terase s kapelicom 1 paviljonom, te prostorna dispozicija unutras$njosti
tipicni su primjer dubrovackog ljetnikovca prve polovice 16. stoljeca (na jednoj
stubi u vrtu uklesana je 1527. godina), dok morfoloSke karakteristike upucuju
napreoblikovanje procelja u posljednjoj cetvrtini istog stolje¢a.LLadanjska je cjelina
tijekom posljednja dva stolje¢a doZivjela niz zahvata kojima je naruSena cjelovitost
vrtnog areala: sredinom 19. stolje¢a gradnjama je preoblikovan sjeveroisto¢ni vrtni
prostor, u posljednjoj Cetvrtini 19. stoljeca izgradnjom kuca 1 skladista degradiran je
jugozapadni dio vrta s pravilnom ortogonalnom podjelom, stuporedom i odrinama,
a 1938. godine “otkinut” je sjeverozapadni dio kompleksa s ribnjakom (tu je danas
smjestena gruska trznica). Tijekom 2003. 1 2004. godine na ljetnikoveu Gundulié
provedena je primjerena rekonstrukcija krovista 1 stropne konstrukcije iznad prvog
kata. Radovi rekonstrukcije izvedeni su s potpunim ofuvanjem povijesnog principa

gradnje, a koriStenjem postojece kupe kanalice kao gornje postignut je ujednaceni

sklad proc€elja. Unato¢ zahvatima koji su degradirali vrtne prostore, kompleks
ljetnikovea Paladina Gunduli¢a kvalitetnom arhitektonskom 1 vrtnom koncepcijom,
vrsno¢om izvedbe, posebice arhitektonske plastike, te rijetko ocuvanim izvornim
elementima ladanjske arhitekture 1 kamene opreme (terasa s kapelicom 1

paviljonom) svrstava se medu najznacajnija ostvarenja dubrovacke renesanse.
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23. KUCA BANAC Prema stilskim obiljezjima kompleks kuc¢e Banac moze se datirati u kraj 18.
Lokalitet: Gruz st., te je vrijedan preostali primjer stambenog graditeljstva Gruza s elementima
Adresa: Obala Stjepana Radica 27 ladanjske arhitekture. Unato¢ kasnijim intervencijama i civilizacijsko-tehnoloskim

Katastarske Cestica: Cest. zgr. 162/1, 162/2, 163/1, 163/2, Cest. zem. 279/1 k.o. Gruz preobrazbama cijelog predjela, ku¢a Banac, poput graditeljskog relikta s kraja

18. stoljeca svjedoci o nekadasnjim karakteristicnim gruskim stambenim gradnjama s
Kuc¢a Banac kamena je katnica uokoljena nevelikom vrtom, omedenim ogradnim okolnim vrtovima, o tipu izgradnje pomorskih i1 brodograditeljskih kuca, te stoga ima
zidom. Kuca je tlocrtne osnove pravokutnika, a procelje joj je rastvoreno otvorima odlike kulturnog dobra.
organiziranim u tri vertikalne osi, uokvirenim kamenim okvirima jednostavne obrad
nad kojima su profilirani vijenci. Procelje zavrSava srediSnjim belvederom s d

prozora, a dvostreSno kroviste pokriveno je kupom kanalicom.

Malistambeni kompleks od ulice dijeliniskiogradni zid, apred ku¢om je vrt ortogonali

podjele, sa Setnicom, arlama 1 stuporedima, dok je sjeverni, zacelni vrt gospodarske

tipa, sa cisternom, terasom s pucalom i manjom gospodarskom zgradom. Recentni
zahvatom zapadni dio vrta je neSto suZen izmjeStanjem zapadnog ogradnog zida

prema istoku za oko dva metra.
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24. DOMINIKANSKI SAMOSTAN SV. KRIZA

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 3

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 85/1, 85/2, 85/3, 496, 2244, Cest. zem. 237, 1970 k.o.
Gruz

Kompleks Dominikanskog samostana u Gruzu sastoji se od klaustra, tri

samostanska krila, crkve Sv. KriZa i1 zvonika. Klaustar je kvadratnog tlocrta,

rjeSen kao atrij okruZen trijemovima. Trjemovi se prema srediSnjem, danas poplo¢anom

atrijskom prostoru otvaraju

Cetirima arkadama. PolukruZzne lukove renesansnih profilacija nose toskanski stupovi |

postavljeni na visoke postamente. Nad trijemovima su opekom poplo¢ane

terase bez ograde. Klaustar sa sjevera 1 istoka zatvaraju dva jednokatna

samostanska krila, s juga crkva, a sa zapada ogradni zid. Od crkve prema jugu pruza
se trece, dvokatno samostansko krilo, a zvonik je istaknut zapadno uz procelje crkve.
Samostan je utemeljen 1437. godine, tijekom stoljeca je dogradivan, a temeljito je
preoblikovan pedesetih godina 20. stoljeca, nakon §to je tijekom II. svjetskog rata

stradao u bombardiranju. TeSko oSte¢ena crkva tada nije obnovljena na izvornom

mjestu, uz zapadnu stranu klaustra, ve¢ je do temelja razgradena, a nova je podignuta
na mjestu takoder poruSenog juznog krila. Uz vaznu ulogu u dubrovackoj religijskoj
1 kulturnoj povijesti dominikanski samostan Sv. KriZa, unato¢ znatnoj graditeljskoj
transformaciji sredinom 20. stoljeca, predstavlja snazan urbanisticko - arhitektonski

akcent u slici Gruza.

i
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25. LJIETNIKOVAC KABOGA - ZEC

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 39140

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 82, 83, 84, Cest. zem. 226, 227 sve k.o. Gruz Ljetnikovac
Kaboga — Zec smjesten je u sjeveroistonom dijelu Gruskog zaljeva. Sastoji se od
dvije jednokatnice u nizu, pravokutne tlocrtne forme, poloZene u pravcu sjever - jug,
a glavnim, zapadnim proceljem orijentirane prema cesti 1 obali.

Pred proceljem nalaze se manji vrtovi, od ulice odijeljeni visokim ogradnim zidom.
Na krajnjem sjevernom dijelu procelja sjeverne kuce naslanja se okomito poloZeno
prizemno krilo - orsan, nad kojim je terasa. Unutrasnja dispozicija sjeverne kuce
ponavlja uobi¢ajnu diobu etaze na srediSnju dvoranu, koju okruzuju po dvije bocne
prostorije sa svake strane. Na katu mjesto sjeverozapadne, bo¢ne prostorije zauzela
je loda koja se prema terasi orsana rastvara velikim lu¢nim otvorom stepenasto
profiliranog okvira. Ostali otvori procelja, organizirani u tri vertikalne osi imaju
stepenasto profilirane okvire, friz 1 vijenac. Manji, takoder lu¢ni otvor

lode na sjevernom procelju danas je zazidan. Glavno procelje juzne kucée u zoni kata

rastvoreno je s Cetiri simetri¢no rasporedena prozora, a u zoni prizemlja srediSnjim

portalom 1 prozorima koji ne prate raspored otvora kata. ProCelja obje kuce su
zaklju€ena profiliranim kamenim vijencem na konzolama a zajedni¢ko dvostresno
kroviSte ima pokrov od kupe kanalice.

Nekad ogradeni, prostrani straznji vrt u drugoj polovici 20. stolje¢a zaposjela su
postrojenja tvornice ugljenografitnih proizvoda i1 potpuno ga devastirale. Zacelja su
zapusStena 1 degradirana manjim dogradnjama.

Prema prostornoj dispoziciji 1 stilsko-morfoloSkim osobitostima, sjevernu ladanjsku
kucu moze se datirati istekom 16. 1 poCetkom 17. stolje¢a, dok je juzna kasnijeg
postanka 1 datira se u 18. stoljece. Unato¢ ograni¢enom oblikovnom dosegu, kao 1i
naknadnim, uglavnom degradiraju¢im zahvatima, ljetnikovac Kaboga - Zec svjedoci
o ukorjenjenosti 1 variranju tipoloSkih odrednica dubrovacke ladanjske arhitekture

1 u neSto skromnijim inacicama.
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26. NekadaSnje skladiSte ugljena Austro—ugarske ratne mornarice zvano
SOLSKA BAZA

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 41

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 79/1, 79/4, 79/5, 79/6 k.o. Gruz

Kompleks Solske baze smjesten je neposredno uz sjeverni dio Gruske obale 1 sastoji
se od Cetiri identi¢ne, medusobno povezane pravokutne lade, smjera pruZanja sjever-
jug. Konstruktivni sustav ¢ini pet razdijelnih zidova, s dvoste$nim drvenim krovnim
konstrukcijama. Skladiste je izvorno sluzilo za pohranu ugljena, za parobrode Austro-
ugarske ratne mornarice, u izvornom oblikovanju imalo je Sest lada, podignutih u
osmom desetljecu 19. stoljeca. Dvadesetih godina 20. stolje¢a u juznom dijelu druge
1 pete lade uklanjanjem krovista 1 zabatnih zidova formirana su

otvorena dvorista. Probijanjem ceste (“‘Carinskog puta’) 1940. godine, sruSene su dvije
zapadne lade, pa ih je do danas preostalo Cetiri. Nakon II. svjetskog rata kompleks je
sluzio za skladiStenje soli, pa mu otud 1 naziv Solska baza.

Glavno, juzno procelje orijentirano je prema Gruskoj obali 1 luci, dok se uz sjeverno

nalazi manje gospodarsko dvoriste. Zide je izvedeno pravilno klesanim kamenim

kvadrima. Krov je pokriven utorenim crijepom (,,kupom francuzicom). Horizontalni
oborinski kanali izmedu lada postavljeni su na spoju krovnih ploha, te su razvedeni

vertikalnim kamenim olucima uz glavno procelje.
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Kompleks je sagraden sredinom osmog desetljeca 19. stoljeca, vjerojatno nakon
pocetka protuturskog ustanka u Hercegovini 1875. godine. Unato¢ radikalnoj
preobrazbi okolnog prostora od vremena gradnje, pa 1 nemalim izmjenama u odnosu
na izvorno stanje gradevine, skladiSta 1 danas u prostoru Gruza predstavljaju uo€ljiv
akcent, neraskidivo vezan za njegovu noviju povijest kao prometnog 1 lu¢kog
srediSta. Sagradena urazdoblju civilizacijsko-tehnicke preobrazbe Gruza i Dubrovnika
kao utilitarna arhitektura, njihova se vrijednost primarno procjenjuje u okvirima
kriterija spomenika tehnoloske kulture, svjedo¢ec¢i o tehnoloSkom stupnju razvoja 1
potrebama pomorstva u vremenu nastanka. Uz navedeno, skladiSta su sagradena za
potrebe vojne mornarice, te se, tako mogu smatratiidijelomrazvedenog fortifikacijskog
pejsaza Dubrovnika, kojeg je tijekom devetnaestog stoljeca predano razvijala Austro
— ugarska monarhija, vodec¢i raCuna o svojim geostrateSkim interesima. Konacno,
izgradnja skladiSta moze se vezati i za burna politicka previranja u Sirem dubrovackom
okruzju sedamdesetih godina 19.

stoljeca, te stoga predstavljaju povijesno svjedoCanstvo o razdoblju austrijske
vladavine, a kasnijim svojim mijenama i o postupnoj gospodarskoj 1 prometnoj

preobrazbi Citavog predjela GruZza.

27. KUCA VILENIK (Ucovi¢ — Krti¢ — Skalji¢)

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Neumska 6

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 71/1,71/2,71/3,71/4,71/5,71/6, 72, Cest. zem. 166,167
k.o.

Gruz Kuéa Vilenik (Ucovié¢ - Krti¢ — Skalji¢) nalazi se u sjeverozapadnom dijelu
gradskog predjela Gruza, nekadaSnjeg srediSta brodograditeljsko - pomorske
djelatnosti, najvaznije privredne grane Dubrovnika. Uz danas vec¢ i8Cezla gruska
brodogradilista, tzv ,,Skare®, postupno se formiralo naselje brodograditelja,
tradicionalni nizovi ku¢a podizanih u mjerilu prostora, ¢esto ukraSavani kamenom
arhitektonskom plastikom, okruzeni vrtovima ,,na dubrovacki nacin®“. Ta je skromna
stambena izgradnja ,,maloga puka* odrazavala uravnoteZeni sklad s raskoSnim stilom
ladanjske izgradnje, tvore¢i kultivirani krajolik. Ku¢i Vilenik pristupa se s jugozapadne
strane Sirokim stubiStem, koje od ceste vodi do dvoriSnog portala

kasno barokne profilacije. Glavno procCelje orijentirano je prema jugozapadu, ima
otvore rasporedene u Cetiri pravilne okomite osi. Prozori imaju profilirane kamene

okvire, jasucasti friz 1 vijenac. Profilirani kameni

URBOS

"/




POLAZISTA 1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1
ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

vijenac koji nose kamene konzole dijeli proéelje od belvedera i krova. Siroki belveder
postavljen u sredi$njoj osi procelja, rastvoren je s dva prozora. Krov kuce je dvostresan
sa skoSenjima na zabatnim stranama i pokriven kupom kanalicom.

Na tom gruskom predjelu koji grani¢i s Kantafigom, na i8¢ezlom toponimu ,,drugi
Skar na Mancini* nalazila se 1 ku¢a poznatog pomorskog kapetana Paska Vilenika.
Zacijelo je u Gruzu Zivjela cijela obitelj toga prezimena, jer austrijska arhivska
katastarska karta iz 1837. godine, prema popisu posjeda Arhiva mapa da Dalmaciju,
na predmetnim katastarskim Cesticama opisuje kucu kao ,,0SteCenu, s tri korte 1
cisternom* u vlasniStvu Nikole Vilenika 1 brace. Radi se, zacijelo, o ku¢i podignutoj
u 18. stoljecu, koja je u vrijeme crnogorsko-francuske okupacije Dubrovnika 1806.
godine bila poharana, odnosno zapaljena, no vanjski joj se plast s arhitektonskim
ukrasima djelomiéno saduvao. Kuéa Vilenik (Ucovié- Krti¢ - Skalji¢) kvalitetni je
primjer dubrovacke suburbane stambene izgradnje 18. stoljea s intervencijama iz

19. stoljeca.

URBOS



POLAZISTA

1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1

ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

28. LJETNIKOVAC BOBALJEVIC - PUCIC
Lokacija: Gruz - Kantafig
Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 28

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 60, 61, 62, Cest. zem. 154 sve k.o. Gruz

Ljetnikovac Bobaljevi¢ — Puci¢ smjestio se na predjelu Kantafiga u vrhu Gruskog
zaljeva. Svojim je zapadnim, glavnim proceljem, okrenut prema Gruskoj obali.
Od nekadasnjeg ladanjsko - gospodarskog kompleksa, opasanog ogradnim zidom,
kulom, uredenim vrtom iz doba nastanka (druge polovice 16. stoljeca) preostali su tek
dijelovi. S obzirom da je zgrada ljetnikovca stradala u ratu 1991. godine,

provedeni su istrazni radovi, a temeljem konzervatorskih smjernica i novih spoznaja,
ljetnikovac je obnovljen do kraja 1999. godine. Arhivski dokument potvrduje
utemeljenje ljetnikovca 1567. godine, investitora Junija Mihova Bobaljevica koji krci
strm 1 brdovit teren za gradnju kuce 1 vrta. Vremenom se

prostorna koncepcija ljetnikovca mijenjala: od prvotnog izduzenog pravokutnika
ladanjske kuce orijentacije istok - zapad, preko sazetog “L” tlocrtnog oblika, do

posljednje faze, nakon 1667. godine, kada se na terasi nad orsanom, kona¢no oblikuje

glavno procelje s balatorijem duzinom ¢itavog krila.

U danasnjem stanju ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢ tlorisnog je “L” oblika, sastoji
se od dva pravokutnika od kojih je jedan orijentiran istok - zapad, a drugi dio (koji
je bombardiran 1 sruSen u Drugom svjetskom ratu, a nedavno obnovljen) smjera
je sjever - jug. Cine ga prizemlje, kat i trostresno kroviste s pokrovom od kupe
kanalice. Ladanjskoj se kuéi pristupa iz malog poploCanog dvoriSta, ulazom na
zapadnom zidu juznog krila, Sto vodi u Siroko predvorje natkrito konzolnim svodom
s urezanim jedrima, ugaono ukrStenim, s figuralno oblikovanim zaglavnim kamenom.
Predvorje ima komunikaciju sa sjevernim krilom koje je nedavno obnovljeno. Cijeli
dio prizemlja zapadnog kraka zauzima prostrani orsan kojem se pristupa kroz Siroki
otvor glavnog procelja. Orsan je zasveden sedrastim, ba¢vastim svodom. Dvokrako
kameno stubiSte vodi na kat, posebno u njegov zapadni dio, na krajnjem zapadnom
dijelu s reprezentativnom prostorijom. Tu je nakon granatiranja 1991. godine u
Domovinskom ratu iznad zrcalonog stropa (iz vremena druge barokne obnove
ljetnikovca) pronaden kvalitetni tabulat ukupne povrSine cca 45 m? s oslikanim
gredama, poljima i letvicama, figuralno biljne dekoracije, ru¢no raden, nastao u

prvoj poslijepotresnoj fazi obnove na prelazu iz 17. u 18. stolje¢e. Glavno, zapadno

URBOS

"/




POLAZISTA 1.1.4 Zasticene prirodne, kulturno-povijesne cjeline 1
ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

procelje oblikovano je reprezentativno s pogledom na Gruski zaljev. U zoni prizemlja drveni oslikani tabulat reprezentativnog dijela, te se datira u drugu polovicu 17.

perforirano je Sirokim nadsvedenim vratima orsana, a uokvireno ugaonom rustikom stoljeca. Ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢ primjer je dubrovacke ladanjske izgradnje, te

s profiliranim impostom koji nosi razdijelni vijenac. Osam fino klesanih, profiliranih, je u kulturoloSkom pogledu svjedocanstvo visoke razine Zivljenja, pa se kao izrazita

kamenih konzola nose balatorij Sirinom cijelog procelja s balustradom stupica oblika vrijednost graditeljskog nasljeda vrednuje kao kulturno dobro

dvostruke kruske sa srediSnjim florealno ukraSenim bo¢nim stupi¢ima kvadrati¢nog
presjeka, te stepenasto profiliranom poklopnicom. Kat je rastvoren dvoma vratima
stepenasto profiliranih okvira, izmedu kojih je u visini prekinutih zabata reljefni, fino
klesani grb obitelji Bobaljevi¢. Procelje zaklju€uje stepenasto profilirani vijenac na

konzolama.

Ljetnikovac Bobaljevic - Puci¢ unato¢ djelomi¢no saCuvanoj prvotnoj parceli (okolnom | ; : ok

gustom urbanom izgradnjom negirani su dosta veliki dijelovi vrta), ipak je sacuvao
dijelove ogradnog zida kompleksa, u tvorbi tkiva pomoc¢ne zgradice obrise nekadasnje
obrambene kule 1z 1586. godine, maleni dio vrta kao dio svoje nedjeljive cjeline, te
ladanjskukucéukojaposjeduje nesumljivuspomenicku vrijednost: visoku arhitektonsku
kvalitetu, odmjerenu i viSeslojnu, renesansnu, maniristi¢ku i ranobaroknu plastiku, te

prostornu disopoziciju, izuzetnu koncepciju glavnog procelja, djelomi¢no sacuvan
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29. LIETNIKOVAC NATALI — SORKOCEVIC

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 35

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 53, 54 1 55/1, Cest. zem. 138/1, 139, 142, 148/1, 1156/1
k.o.

Gruz Ljetnikovac Natali — Sorkocevi¢ smjeSten je u sjeveoistocnom dijelu Gruskog
zaljeva, na predjelu Kantafig. Jednokatna ladanjska kuca kvadraticnog tlocrta,
glavnim je proceljem usmjerena jugozapadu, prema gruskoj luci 1 cesti, od koje je
nesSto izmaknuta, a proSirenje pred kuc¢om koristi se danas kao parkiraliSte. Juzno uz
kucu smjestena je kapelica s glavnim proceljem prema sjeverozapadu. Stubiste

izmedu ladanjske kuce i kapelice uspinje se u nevelik straznji vrt, stijeSnjen izmedu
kata kuce 1 stmog, stjenovitog obronka brda. Uz sjeverozapadno procelje ku¢e naslanja

se cisterna nad kojom je manja terasa u razini kata.

Glavno procelje ladanjske kuce, u zoni prizemlja, je rastvoreno trima lukovima

prostranog trijema, koji zauzima viSe od polovice povrSine prizemlja. Prizemlje je

izdignuto u odnosu na razinu ceste, te do srediSnjeg luka trijema vodi Sest stuba. Zona
kata odijeljena je od prizemlja razdijelnim vijencem nad kojim su, u sredi$njoj zoni,
postavljena tri pravokutna prozora bogato profiliranih okvira s motivom

srediSnjeg Stapa, jastuCastim frizom 1 stepenasto profiliranim vijencem, a bo¢no su
smjeStene dvije ugaone lode. Lukove loda nose stupovi 1 polustupovi razmjerno
kratkog tijela 1 kompozitnih kapitela. Procelje zaklju€uje viSestruko profilirani vijenac
poloZen na povijene kamene konzole. Kroviste je dvostreSno i pokriveno kupom
kanalicom. Prostorna dispozicija unutarS§njosti doZivjela je viSe promijena tijekom
19. 1 20. stoljec¢a, no ukazuje na uobiCajenu simetri€énu organizaciju sa salo¢om 1i

dvoranom kata te bo¢nim prostorijama.

Nastanak ljetnikovca datira se u kraj 16. stoljeca, a primjenjeni arhitektonski elementi
1 njihovi kompozicijski odnosi, obrada pojedinih detalja kamene plastike, te dojam
cjeline ukazuju na stilske odrednice manirizma. Temeljita preobrazba §to ju je prostor
Gruza dozivio u posljednjem stoljecu, ogleda se 1 na primjeru ladanjskog kompleksa
Natali — Sorkocevi¢: ogradeni prednji vrt ljetnikovca, koji je nakada dosezao do

morske obale, po¢etkom 20. stoljeca razgraden je usljed trasiranja Zeljeznicke pruge
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1 proSirenja ceste, te je cjelovitost prostornog sklopa danas u znatnoj mjeri okrnjena,
a izvorni odnos §to ga je ljetnikovac gradio prema okolnom pejsazu u potpunosti je
negiran.

Unatoc¢ navedenom, ljetnikovac Natali-Sorkocevi¢ kvalitetom arhitektonske plastike,

te odmicanjem od uobi¢ajenih kompozicijskih shema svrstava se medu najznacajnija

ostvarenja dubrovacke ladanjske arhitekture.

30. KAPELICA SV. ANTUNA (Kompleks pomorske obitelji Krtica)
Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Obala pape Ivana Pavla I1.

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 27, 28, 29, 90, 91 k.o. Gruz

Kapelica sv. Antuna, locirana tik uz ogradni zid kompleksa Krtica, uz samu
prometnicu, smjeStena je na Kantafigu, uz nekadasnje, povijesno brodograditeljsko
podrucje ,,Stari Skar, a graditeljski je element tradicionalne, u kasnijem vremenu vec
metamorfozirane dubrovacke ladanjske izgradnje. Na tom, nekad gusto popunjenom
predjelu, vezanom uz brodograditeljstvo, nicale su tijekom 17.1 18,

stolje¢amale, jednostavne, ali ipak stislki sagradene kamene kuce, iski¢ene klesarskim
ukrasima, uokoljene na strmim obalama GruSkog zaljeva vrtovima i1 dvoriStima u
njithovu mjerilu. Medu njima istiCe se duga jednokatnica pomorske obitelji Krtica,
gotovo dvojna kuc¢a s osam pravokutnih prozora. Okruzena je visokim zidom dvorista,
na ¢ijem su juznom, uzobalnom dijelu troja vrata, od kojih jedna vode u kapelicu
sv. Antuna, smjerom pruzanja paralelnom s kuénim nizom. Povijesna fotografska

dokumentacija s kraja 19. st. ukazuje na stanje sukladno danasnjem. Obiteljska
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kapelica sv. Antuna, usmjerenja istok-zapad, mala je sakralna jedinica, pravokutnog
tlorisa, kamene gradnje, dvostreSnog krovista s ostatkom kamenog postolja za preslicu,
podignuta po obicaju 1 tradiciji dubrovackih ljetnikovaca, posvecena sv. Antunu, ¢iji
je kult bio raSiren osobito u barokno doba.

Vrata u proboju ogradnog zida S$to vode u kapelicu ( kojoj je obitelj prilazila s
unutrasnje strane kroz glavni portal) svjedo€e o rasprostranjenom obicaju koriStenja
kapelice 1 u javne svrhe. Slika s njenoga oltara ¢uvala se u Zupnom uredu u Lapadu,
na nadvratnicima kuénih vrata urezani su monogrami KNJ i1 KN3, dok se na procelju
uzdizao plemiéki grb u bogatom baroknom okviru. Clanovi obitelji Krtica ili Krstelj,
peljeSke provenijencije, bili su brodovlasnici, pomorski kapetani 1 brodograditel;i.
Kapelica sv. Antuna po svojim tlocrtnim i oblikovnim odlikama, kao 1 po izboru

titulara datira se u 18. stoljece.
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31. KUCA RACIC
Lokacija: GruzZ - Kanatafig
Adresa: Jakljanska 7

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 23/1, 23/2, Cest. zem. 75/1, 75/2 k.o. Gruz

Kompleks Raci¢ smjesSten je sjeverno od GruSke luke na terasastom terenu. Sa
sjeverne 1 juzne strane ograden je susjednim vrtom, dok je na zapadu od susjedne
gradevine ograden niskim pregradnim zidom. Sjeverno od kuce je terasasti obradeni
vrt s podzidom u suhozidu. S juZne strane kuce je terasa sa gustijernom 1 kolonama.
Pregradena je ogradnim zidi¢ima na dva gotovo jednaka dijela, zapadni 1 isto¢ni i u
dvajenivoa. Kucaje jadnokatnica s potkrovljem, pravokutnog tlocrta. Otvori glavnog,
juznog, procelja smjeSteni su u dvije horizontalne zone u nesimetri¢noj raspodjeli. U
prizemlju je uocljivo sedam otvora. Tri su ulaza 1 Cetiri prozora. Prozori prvoga kata
su manjih dimenzija od ontih u prizemlju, svi imaju neprofilirane okvire i po Cetiri
konzole na uglovima, osim dva krajnja na isto¢noj strani kod kojih nedostaje po jedna
konzola.

Procelje zavrSava istaknutim vijencem na konzolama, koji te¢e do zavrSno petog

otvora. Isto¢no proceje je Zbukano s jednim malim otvorom izvan osi sljemena krova,
pomaknutim prema sjeveru u razini prvog kata.

Sjeverno procelje ima dvoja vrata 1 dva prozora, izmjeni¢no rasporedena. Zapadno
procelje je velikim dijelom zaklonjeno nizim starijim objektom. Kroviste je dvostreSno.
Na juznoj strehi nalazi se belveder. U razini oluka 1

na uglovima belvedera nalaze se dvije istaknute konzole. Krov je pokriven kupom
kanalicom. U strukturi zida ovog procelja postoji razlika pa zaklju¢ujemo da su
postojale razli¢ite faze izgradnje. Zbog fakture 1 boje kvadara, ¢ini se da je procelje
izvorno u prizemlju, do zaklju¢no petog otvora. U istoj povrSini prvog kata

struktura se mijenja. Zide je od slabije obradenog kamena, manjih dimenzija, sa
1zbacenim uskim fugama.

Kuca Raci¢ gradena je u nekoliko faza; najstarija struktura zida 1 obrada okvira potjece
iz 17.stolje¢a, dok je zona prvog kata doZivjela preinake u 19.st.. Unutrasnjost je
adaptirana recentnijim intervencijama (pregradena

je armirano betonskom ploCom na drvenim gredama). Kompleks ima kasnorenesansna

1 barokna stilska obiljezja, s kontinuiranom stambenom namjenom.
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32. CRKVA SV. NIKOLE OD SKARA
Lokacija: Gruz - Kantafig
Adresa: Pomoraca 7

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 9 1 est. zem. 36, 38, 40/2 k.o. Gruz

Crkva sv. Nikole od Skara na Kantafigu smjestena je na padini brijega, medu gustom
stambenom puckom izgradnjom nastalom uz povijesno grusko brodogradiliste,
utemeljeno 1526. godine. Crkvi se prilazi stubiStem do, kamenom poloc¢ane, pravokutne
terase, obrubljene kamenim sjedalom (klupicom), u ¢ijem je

uglu cisterna oble forme zidana sekundarno uporabljenim kamenim materijalom.
SluZila je za potrebe crkve, ali 1 okolnog stanovnistva.

Jednobrodna crkva pravokutnog je tlocrta, s manjom pravokutnom apsidom uz koju
je dozidana sakristija. U zapadnom je dijelu unutraSnjosti drvena konstrukcija kora,
bogato profilirane ograde, prostorno ras¢lanjene izdvajanjem srediSnjeg dijela s tri
pilastra, oslonjena na dva uska drvena stupa. Crkva je svodena ba¢vastim svodom,
polegnutim na polukruzno profiliranom vijencu, poplo¢ena kamenim grublje tesanim

plo¢ama. Bacvasto je svodena i apsida, otvora naglaSenog pojasnicom, na vanjskom

rubu s dva pilastra i profiliranim lukom. Na glavnom je oltaru uljana slika sv. Nikole
sa sveticama 1 svecima, s vedutom Gruskog zaljeva, autora Carmella Reggia s pocetka
19. stoljeca.

Glavno, zapadno procelje rastvoreno je srediSnjim portalom s dovratnicima 1
nadvratnikom blage stepenaste profilacije, jastuastim arhitravom, nad kojim je istak
reljefnog 1 stepenasto profiliranog vijenca s profiliranom polukruznom lunetom. Juzno
od portala ostaci su dviju masivnih kamenih konzola, nad kojima

je nekada stajala kamena menza oltara koji je sluZio za obavljanje bogosluzja u vrijeme
kuznih bolesti, ali ujedno i1 za misna slavlja prilikom porinu¢a brodova s obliznjih
gruskih 1 kantafiSkih Skverova -,,Skara®, do kraja 19. stoljeca. Kronike biljeze kako su
bogosluZja na otvorenom pratili Lapadani s Lazareta 1 Gimana. U

osi portala, mala je kamena rozeta, a procelje zakljucuje profilirano postolje raskosne,
trostruke preslice. Tri likovno 1 stihovno opremljena zvona su postavljena 1924.
godine (za austrijske vojne potrebe 1917. godine pretopljena su izvorna zvona), a za

sva tri natpise je osmislio glasoviti knjizevnik Ivo Vojnovic.
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Sjeverno 1 juZzno procelje rastvoreno je tek po jednim, uskim prozorom Siljastog
zavrSetka. Dvostresno kroviste s kupom kanalicom zavrSava profiliranim vijencem
na kamenim konzolama. Prvotna crkva sv. Nikole na Kantafigu prema povijesnim
izvorima spominje se 1300. godine kao ,,eclesia sancti Nicolai de Grauosio®, a nalazila
se u blizini gruskih lokaliteta ,,Posta, Laposta* (1278.) 1,,Vinea quae

dicitur Dollina“ (1300.). Danasnja crkva sv. Nikole od Skara, imenom potvrdujuéi
brodograditeljsku memoriju predjela, bila je 1 mati¢na crkva ,,Bratstva sv. Nikole od
Skara u Gruzu®, koje se spominje u popisu dubrovackih bratovstina iz 1560. godine.
Prema oblikovnim elementima gradevina se svrstava u vrijeme zrele renesanse,
s kasnogotickim reminiscencijama, pa je rije¢ o crkvi ¢iju je gradnju, prema
dokumentima, ugovorio 1 sazidao zidar Pivko Pavlov, iako za nekoliko lakata dulju 1
Siru od ugovorene, Sto se tumaci poteSkocama gradnje na kosom 1 terasastom terenu,
te se crkva datira krajem 16. ili po¢etkom 17. stoljeca.

Da je u to vrijeme mogla biti sagradena potvrduje 1 izvjestaj papinskog vizitatora
Dubrovacke nadbiskupije Johannesa F. Sormonesa, iz 1573./1574. godine, koji medu
ostalim navodi i crkvu sv. Nikole u Gruzu. Crkva sv. Nikole od Skara u kultu je i

dobro odrzavana, a do polovice 19. stoljeca bila je srediste vjerskog

zivota gruskoga predjela tijekom cijele godine. Tradicija se dijelom cuva 1 danas,
bogosluzjem na Sveéev blagdan. Crkva sv. Nikole od Skara na Kantafigu, sukladno
svojim graditeljskim odlikama, poloZaju medu Skarima - gruskim brodogradiliStima,
a bjeSe utociste starim GruZanima, pomorcima i graditeljima brodova, kamo su se
dolazili moliti Svecu za zaStitu na putovanjima po dalekim morima, zahvaljivati za
sretan povratak ili uspjesan ishod svojih poslova, opisana u knjizevnom djelu biskupa
Mata Vodopica zagovaratelja malog gruskog puka, dakle i svojim kulturno-povijesnim

karakteristikama ima vrijednost kulturnog dobra.
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33. LIETNIKOVAC MIHA BUNICA - KABOGA

Lokacija: Rijeka Dubrovacka - Batahovina

Adresa: Batahovina 2

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 67, 68, Cest. zem. 196/3, 196/4 , 195/5, 197/7, 203/2,
208/2, 208/3, 209, 210 k.o. Sustjepan

Ljetnikovac Bunic¢ - KabuZi¢ (Kaboga) na predjelu Batahovina smjeSten je na lijevoj
obali Rijeke Dubrovacke, od koje je odvojen cestom. Jednokatna kamena zgrada
ladanjske ku¢enatkrivenaje dvostreSnim krovistem, proceljem okrenuta premasjeveru.
Pred proceljem je trijem nad kojim je terasa koja komunicira s katom, rastvorenim s
triforom, s lateralnim monoforama, dok je sa zapadne strane naslonjena loda (loggia).
Pred njom, a okomito na ladanjsku kucu pruza se orsan nad kojim je terasa. Zapadno
od lode, proc¢eljem okrenuta sjeveru smjestena je kapelica. Kompleks je nastao u prvoj
polovici 16. stoljeca, vrtnim je prostorom spojen sa susjednim ljetnikovcem Stay.
Ljetnikovac Miha Bunica (koji je kasnije pripadao obitelji Kabuzi¢) izgraden je u
goticko renesansnom stilu 1 jedan je od rijetkih na kojem se susrecu dvije znacajne
arhitektonske teme ladanjske izgradnje:

trijem 1 loda. Mnoga obiljeZja povezuju ovaj ljetnikovac s onim Petra SorkocCevica

na Lapadu 1 palace Divone, pa su im zajedni¢ka ne samo neka osnovna obiljezja
ve¢ 1 majstori (kapelicu ljetnikovca 1538. godine izvodi Petar Andriji¢). Prostorni se
odnosi organiziraju na dvije razine: u prizemlju (predvorje, trijem, donji vrt, voda) 1
na razini kata (dvorana 1 sobe, loda, terasa, kapelica, gornji vrt, okolni krajolik), pa

se istiCe kako je ovakav tip dubrovackog ljetnikovca sasvim originalan i u europskim

razmjerima.

UnutraSnji raspored prostora korespondira s vanjskim, a pojava trijema 1 loZe ¢eS¢a
je u prvoj polovici 16. stolje¢a kada je volumen ladanjske kuce jo§ razmjerno
zatvoren, pa se veza s okolnim prostorom, ogradenim vrtom i krajolikom upravo tako
uspostavlja. Terasa ljetnikovca, ujedno 1 pokrov trijema, nastavlja se nad orsanom, sa

strane 1 1za ljetnikovca, pa tako prostrana terasa nadomjesta razmjerno malen vrtni
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prostor izmedu strme stijene 1 mora. Oblikovanju arhitektonske plastike, osobito
renesansnim oblicima stupovlja trijema 1 tordiranim stupova loze, vrtno-gradbenim
elementima, detaljima unutras$nje opreme, posebno Skropionici na procelju kapelice
(koja ima kupolicu, obiljezje sakralne arhitekture prethodnih stolje¢a) posvecena
je po Zelji naruditelja izuzetna oblikovna 1 izvedbena paznja, pa se moze zakljuciti
kako su to mala remek djela arhitektonske dekoracije.Od velikih ljetnikovaca koji jos
uvijek postoje u Rijeci Dubrovackoj najstariji je onaj Miha Bunic¢a (Kabuzic¢a) 1z prve
polovice 16. stolj¢a, uz koji se vezuju poceci ladanjske izgradnje na obalama Omble,

svrstavajuci ga ujedno u skupinu najvaznijih dubrovackih spomenika, vrhunsko djelo

dubrovacke ladanjske arhitekture.

34. LJIETNIKOVAC STAY

Lokacija: Rijeka Dubrovacka - Batahovina

Adresa: Batahovina 3

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 65/1, 65/2, 66 1 Cest. zem. 196/1, 196/2, 193, 197/1,
197/2,197/3, 197/4 k.o. Sustjepan

Ljetnikovac Stay se nalazi na lijevoj obali Rijeke dubrovacke, na predjelu Batahovina.
Prostorna organizacija sklopa uvjetovana je smjeStajem na stisnutom pojasu izmedu
obale rijeke 1 strmog brdskog obronka; ladanjska kuca, reprezentativna katnica
pravokutne tlocrtne osnove, zajedno s okomito

poloZenim prizemnim krilom orsana, na ¢ijoj se terasi nalazi kapelica, smjeSteni su
u krajnjem sjevernom dijelu sklopa, dok se vrt pruza prema jugu, prate¢i izvornu
linijju morske obale.Glavno, sjeverno procelje ladanjske kuce rastvara se otvorima
organiziranim u pet vertikalni osi, a kompozicijom dominiraju visoki prozori kata s
oblim lukom unutar pravokutnog okvira. Jednako oblikovanim prozorima rastvorene
su 1 ostala procelja, a stroga simetrija vanjsStine prenosi se 1 na unutrasnju dispoziciju,

sa srediSnjom saloCom, odnosno dvoranom kata 1 bo¢no smjeStenim sobama,
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rasporedom uobicajenim za dubrovacku ladanjsku arhitekturu. Stayev ljetnikovac na
Batahovini izgraden je u drugoj polovici 16.st. Vrijeme zrele renesanse ogleda se u
potpunoj simetri¢nosti tlocrtne sheme, u formatima prostorija, a osobito u rastvorenosti
procelja ¢ime se uspostavlja veza unutrasnjeg i1 vanjskog prostora, prisna vezanost
arhitekture s prirodnim okoliSem. Uz izvrsnu graditeljsku izvedbu vanjStine, istice
se 1 bogata unutrasnja oprema: zidni umivaonici, ormari u salo¢i 1 dvorani, 1zvrsno
proporcionirani u prostoru, s oblim kaneliranim stupovima 1 kompozitnim kapitelima,
u kojima se ogleda zrela renesansa, a nazire duh manirizma. Cjelina ljetnikovca Stay,
jednog od najznacajnijih spomenika dubrovacke ladanjske arhitekture dozivjela
je tijekom posljednjih stoljeca mnogobrojne promjene, koje se odrazavaju na
njenoj arhitekturu, kao 1 na neposrednom okoliSu. Izvorno podignuta poput vecine
ljetnikovaca Rijeke dubrovacke ,,na vodi*, promjene je dozZivjela u 19. 1 pocetkom
20. stoljeca, kada se u vrtu s juzne strane ljetnikovca unosi Siroko stubiste, a dokida
Setnica 1 odrina u donjem vrtu. Izgradnjom Jadranske turisticke ceste 1963. godine
bezobzirno je sruSena polovica krila s orsanom. Nakon viSedesetljetne zapusStenosti
ljetnikovac je nakon Domovinskog rata primjereno obnovljen, a danas se koristi za

potrebe restauratorske radionice.
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DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA

STRATEGIJA PROSTORNOG UREDENJA RH
27. lipanj 1997

PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA RH
Narodne Novine 50/99

IZMJENA I DOPUNA PLANA DUBROVACKO NERETVANSKE ZUPANIJE
Sluzbeni Glasnik DNZ 6/2003, 3/2005, 3/2006, 07/2010

IZMJENA I DOPUNA PPU GRADA DUBROVNIKA
Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika 7/05, 6/07, 10/07

IZMJENA I DOPUNA GUP-A GRADA DUBROVNIKA
Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05, 10/07
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STRATEGIJA PROSTORNOG UREDENJA RH

Strategijom se navodi da luke 1 obale dolaze u srediSte ekonomskog interesa. Na
obalnim podruc¢jima, zbog mora kao jeftinog prijevoznog puta, smjestaju se znacajni
gospodarski kapaciteti. Istodobno vazno je postivati nacela odrzivog razvitka osigurati
koegzistenciju ekosistema 1 proizvodnje.

U smjernicama razvitka prometnih sustava istiCe se da Sire podru¢je Dubrovnika,
zbog svog posebnog i izdvojenog polozaja na krajnjem jugoistoku zemlje, zahtjeva
1 zasluzuje posebnu prioritetnu paznju 1 tretman u povezivanju sa drugim dijelovima
Hrvatske, u medusobnom povezivanju dijelova Europe ( Italija, Crna Gora, Albanija
1 Gr¢ka) ali 1 sa svijetom. Na tom podrucju potrebno je uspostaviti brze 1 kvalitetne
brodske, trajektne 1 zracne veze, izgraditi suvremenu jadransku autocestu ( ispitati
opravdanost Zeljeznice), te uspostaviti suvremeni sustava telekomunikacijskih veza.

Ciljevi 1 pravci razvitka pomorskog prometa:

Revalorizirati 1 vrednovati izuzetne geoprometne prednosti jadranskog prometnog
pravca reorganizirati 1 tehnoloski unaprijediti hrvatske luke

- poboljsati pracenje tehnickih 1 tehnoloskih promjena u pomorskom prometu

- poboljsati pravnu regulativu kako bi se investicijski sustavi zainteresirali za koristenje

pomorskog prometa

PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA RH

Pomorski promet treba planirati na razini potreba gospodarstva 1 prometa u cjelini,
te utvrditi prostorne zahtjeve za potrebna prosirenja 1 modernizacije. Uredenje
prostora pomorskog prometa mora se vrsiti primjenom odredaba relevantnih zakona
osobito onih koji reguliraju luke kao dio pomorskog dobra. Izgradnja i1 rekonstrukcija
postojecih pristana za brze brodske linije za vece turistiCke aglomeracije.

Prioriteti u izradi dokumenata su strateski plan razvoja svih luka, op¢i razvojni
plan za vece luke. op¢i razvojni plan trajektne mreze. Zbog osobitog utjecaja na
prostor potrebno je sustavno kriterijski utvrditi razmjestaj 1 dimenzionirane marina,
usuglaseno sa ostalim aspektima koriStenja prostora. Preporu¢a se smjestaj marina
u postoje¢em urbanom tkivu. Osnovni ciljevi razvoja turistiCkog sektora su obnova,
potpunija valorizacija 1 zaStita turistickih potencijala, te izgradnja novog turistickog

1dentiteta.
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IZMJENE I DOPUNE PROSTORNOG PLANA DUBROVACKO
NERETVANSKE ZUPANIJE
Sluzbeni Glasnik DNZ 6/2003, 3/2005, 3/2006 07/2010

Prostorni plan Dubrovacko neretvanske Zupanije predstavlja znacajan dokument,
¢ije je smjernice za izradu dokumenata prostornog uredenja nize razine, potrebno,
u Sto vec€oj mjeri posStovati 1 ugraditi u planska rjeSenja. Stoga se daje izvod iz
odredbi za provodenje, koje su od utjecaja za planiranje i uredenje prostora GruSkog
akvatorija.

Clanak 11.
Odredba 29. mijenja se 1 glasi:
Na podrucju Grada Dubrovnika, gradevine od vaznosti za republiku Hrvatsku su
slijedece:
Prometne gradevine
Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima 1 uredajima:
- Jadransko-Jonska autocesta (autocesta A1 Zagreb — Dubrovnik) (planirano)

- Brza cesta Dubrovnik (Osojnik) — Cilipi — Debeli Brijeg (planirano)
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- Ostale drzavne ceste - Jonsko — jadranski plinovod

Zeljeznicke gradevine s pripadaju¢im gradevinama, postrojenjima i uredajima osim  Vodne gradevine

industrijskih kolosijeka - vodoopskrbni sustav Dubrovnik
- brza duz jadranska Zeljeznica (planirano) Sportske gradevine
Zrakoplovne gradevine - plato Srda u Gradu Dubrovniku (planirano)

- zracna luka Dubrovnik

Pomorske gradevine Clanak 12.

- luka otvorena za javni promet osobitoga medunarodnog znacaja Gruz, Odredba 30. mijenja se i glasi:Gradevine od vaznosti za Zupaniju su:
- luka nauti¢kog turizma “Miho Pracat” — Komolac Cestovne gradevine

- luka nauti¢kog turizma Marina Gruz — Lapad (planirano) - Zupanijske 1 lokalne ceste

Energetske gradevine Pomorske gradevine

- hidroelektrana ,,Ombla* (planirano) - luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja

- 2 dalekovoda 220 kV D HE Dubrovnik — Trebinje - luke nautickog turizma kapaciteta do 200 vezova

- 3 podzemna kabela 220 kV K HE ,,Dubrovnik* — TS“Plat* (planirano) - brodogradiliSte luka MokoSica

- Dalekovod 2x220, uvod 2 dalekovoda 220 kV D HE ,,Dubrovnik® — Trebinje u Elektroenergetske gradevine:
TS ,,Plat” (planirano) - dalekovod 2x110 kV DS HE ,,Dubrovnik* — Komolac

Gradevine za transport plina - dalekovod 2x110 kV, uvod DS HE ,,Dubrovnik*“-Komolac u TS ,,Plat*

/S
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(planirano) - sustav za odvodnju otpadnih voda Dubrovnika
- dalekovod 2x110 kV, uvod DS HE ,,Dubrovnik“-Komolac u TS ,,Srd*, Ostale gradevine

alternativa s kabelskom dionicom 2x110 kV preko golf terena na Srdu - Opca bolnica Dubrovnik

(planirano) - SveuciliSte u Dubrovniku

- podzemni kabel 110 kV K HE “Dubrovnik™ - TS “Plat” (planirano)

- podzemni kabel 110 kV K Srd-Lapad (planirano) Clanak 16.

- podzemni kabel 110 kV K Komolac-Lapad (planirano) Dodaje se nova odredba 31b. koja glasi:
- podzemni kabel 2x110 kV, uvod D Komolac-Ston u TS ,,Lapad‘ (planirano)

- TS 110/20(10) kV ,,Srd* (planirano) U okviru razvoja gospodarske strukture utvrduju osnovna usmjerenja za razmjesta;
- TS 110/20(10) kV ,,Lapad‘ (planirano) sadrzaja u gradevinskim podruc¢jima izdvojene namjene izvan naselja:

Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima i - Gospodarska namjena - proizvodna I

postrojenjima: - Gospodarska namjena - povrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina E

- visokotla¢ni distribucijski plinovodi - Gospodarska namjena - povrSine uzgajalista (akvakultura) H

Vodne gradevine - Gospodarska namjena - poslovna namjena K

Regulacijske 1 zaStitne vidne gradevine: - Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka T

- bujicne gradevine na podrucju Srd

Gradevine za zaStitu voda
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Clanak 48.
Dodaje se nova odredba 54b-2. koja glasi:
(3) Luka nauti¢kog turizma planira se u naseljima 1 izdvojenim gradevinskim
podrucjima ugostiteljsko-turistiCke namjene s najvise 400 vezova i max 10 ha.
(4) Luka nauti¢kog turizma u gradevinskom podrucju naselja i izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja moze se prostornim planom Zupanije prosiriti
ili planirati nova s povrSinom akvatorija od najvise 10 ha. U luci nauti¢kog turizma
mogu se planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, Sportski 1 rekreacijski sadrzaji.
Luke nauti¢kog turizma detaljnije ¢e se planirati u PPUO/G.

Clanak 51.
Dodaju se nove odredbe: 54d, 54e, 54f1 54 g. koje glase:

54d: Luke nauti¢kog turizma drZzavnog znacaja su sljedece:

Clanak 56.

Dodaju se nove odredbe 55a, 55b 1 55¢ koje glase:

55c: Sportske luke Zupanijskog znacaja su slijedeée:

1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

OPCINA/GRAD naselje maziv/lokalitet Kapacitet (broj vezova) [Postojece/ planirano
Orsan do 200 pt
Dubrovnik Dubrovnik
Solitudo (LS i centar za vodene spor-
tove) do 200 pl
Korcula Korcula do 200 pl
Korcula
Pupnat Kneza do 100 pl
Metkovic¢ Metkovi¢ Metkovi¢ do 200 ipl
Orebic Orebid Orebic do 200 pt
Trpanj Trpanj Trpanj do 100 pl

Kapacitet (broj

Op¢ina/grad Naselje INaziv/lokalitet vezova) Post/ plan
Dubrovnik Dubrovnik Marina Gruz - Lapad do 400 pl

Komolac IACI Marina Miho Pracat do 450 pt
Korcula Korcula IACI marina Korcula do 400 pt
Dubrovacko primorje Krucica Luka - suha marina do 400 pl

Doli Sestrice do 400 pl
Ploce Ploce Pod cestom do 400 pl
Lastovo Pasadur Jurjeva Luka-Kremena do 400 pl

/S
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1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

Clanak 111.

Odredba 127. se mijenja 1 glasi:

Cestovni prometni sustav ¢ini mreZa sljedec¢ih cestovnih koridora 1 pripadajucih
gradevina:

- Jadransko-Jonska autocesta (autocesta A1 Zagreb-Dubrovnik), dionica granica
Splitsko-dalmatinske Zupanije - ¢vor Ploce - ¢vor Metkovi¢-Evor Opuzen Opuzen

- ¢vor Peljesac-Cvor Rudine-Cvor Doli-Evor Slano-¢vor Osojnik (Dubrovnik) -
granica BiH,

- autocesta A10 (odnosno TEM II transeuropska magistrala u koridoru Ve:
Republika Madarska-Beli Manastir-Osijek-Slavonski Samac-(Sarajevo-Mostar)-
Ploce, dionica granica Republike Bosne 1 Hercegovina - ¢voriste Metkovic¢ (A1)

- brza cesta preko PeljeSca: ¢vor Peljesac (Jadransko-jonska autocesta)-Cvor
Slivno Ravno-cvor Duboka-Komarna-most PeljeSac-Brijesta-Cvor Brijesta-¢vor
Zaradez-Cvor Metohija-¢vor Prapratno-cvor Zaton Doli-Cvor Doli (Jadransko-jonska
autocesta),

- brza spojna cesta za grad 1 luku Ploce,

- brza cesta Dubrovnik - Debeli brijeg,
- planirane spojne prometnice sa Jadransko-Jonske autoceste na cestovnu mrezu

nizeg reda,

most (uronjeni tunel) preko Korculanskog kanala - rt Sv. Ivan na PeljeScu -

uvala KnezZa na Korculi) 1 spojna cesta KneZa-Pupnat kao koridor za istraZivanje,

ostale drzavne, zupanijske i lokalne ceste.

Clanak 119.

Odredba 136. se mijenja 1 glasi:

U IDPPDNZ je omoguéeno na postoje¢im drzavnim, Zupanijskim i lokalnim
cestama sukladno Zakonu provoditi promjene kategorije 1 trasa u sluc¢aju gradnje
obilaznica, zamjenskih ili novih pravaca. Rekonstrukcija pojedinih dionica radi
poboljSanja prometno-tehnic¢kih elemenata ne smatra se promjenom trase takve

ceste.

URBOS
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1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

Clanak 122.
Odredba 139. se mijenja i glasi:

Na podruéju Zupanije sustav pomorskog prometa ¢ine luke otvorene za javni

promet:
INazivi luka prema|
INaredbi o raz-
vrstaj \Vistau (PL, [Znacaj (M, D,
Op¢ina/ grad [Naselje naziv/ lokalitet [luka...(96/96) TL) 7,L) INapomenay
Gruz - Putnicka |Luka Gruz
Luka -putnicka luka  [PL, TL M Prosirenje
Gradska luka Du-
Gradska Luka  |brovnik -putnicka
Dubrovnik luka PL z
Dubrovnik  [Dubrovnik
Gruz Luka Gruz PL L Prosirenje 550 vezova
Clanak 123.

Dodaju se nove odredbe 139a, 139b, 139¢, 139d 1 139e. koje glase:

139a: Na podruéju Zupanije sukladno Odluci o popisu iskrcajnih mjesta za ribarska

plovila koja obavljaju gospodarski ribolov na moru (,,Narodne novine*, broj 64/09. 1
66/09.) odreduju se unutar luka otvorenih za javni promet:

iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine preko 15 metara

Sustjepan, Gruz (Grad Dubrovnik), Plo¢e (Grad Ploce), Korcula-zapadna obala, US
(Grad Korcula), Slano (Op¢ina Dubrovacko primorje), Prapratno (Op¢ina Ston),
Trstenik — operativna obala uz rampu za trajektni promet, Orebi¢ — operativna obala
uz rampu za trajektni promet (Opcina Orebic), Brna (Opc¢ina Smokvica), Vela Luka
— jugozapadna strana trajektnog pristanista (Opc¢ina Vela Luka), Ubli — operativna
obala uz rampu za trajektni promet, Ubli-Jurjevo (Op¢ina Lastovo),

iskrcajna mjesta za ribarska plovila duljine ispod 15 metara Gradska luka, Zaton,
Kolo¢ep, Lopud, Sudurad, éipanska Luka (Grad Dubrovnik), RaciS¢e, Zavalatica
(Grad Kor¢ula), Cavtat, Molunat (Op¢ina Konavle), Mlini, Srebreno (Zupa
dubrovacka), Blace (Opé¢ina Slivno), Hodilje, Zuljana (Opéina Ston), Drade (Op¢ina
Janjina), Trpanj (Op¢ina Trpanj), KuciSte, LoviSte (Opc¢ina Orebi¢), Lumbarda
(Op¢ina Lumbarda), Prigradica (Opc¢ina Blato), Polace, Sobra, Saplunara (Opc¢ina
Mljet), Zaklopatica (Opc¢ina Lastovo).

139 d: Pri izradi planova nizeg reda, na mjestima koja se tradicionalno koriste za
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stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

privez plovila lokalnog stanovnistva predvidaju se sidriSta i komunalna priveziSta u

sklopu luka otvorenih za javil promet. Elektroenergetska mreza Gradevina Koridor gradevine (m)
\Vrsta Kategorija Vrsta postojeca planirana
Clanak 139.
dalekovod 2x400 kV 80 100
drzavni Dalekovod 400 kV 70 80
Dodaju se nove odredbe 156a, 156b 1 156¢, koje glase: Dalekovod/
Kabel Dalekovod 2x220kV (60 70
156a: Elektroenergetska mreza mora se planirati uvazavajuci uvjete razgrani¢enja
Dalekovod 220 kV 50 60
prostora prema obiljeZju, koriStenju 1 namjenti, te se odreduje Sirina zastitnih
Kabel 220 kV 6 12
pojaseva
Dalekovod 2x110 kV 50 60
Zzupanijski
., . . Dalekovod 110kV 40 50
- Za podmorske postojece 1 planirane elektroenergetske kabele od 110 kV
. . . o . . o e . . , . . Kabel 2x110kV 6 12
potrebno je osigurati zastitne pojaseve 4 (Cetiri) puta najvece dubine mora na trasi.
Kabel 110kV 5 10

- Dalekovodima kad se grade kao zracni vodovi, odnosno podzemni kabeli,

potrebno je osigurati sljedece zastitne pojaseve:
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POLAZISTA 1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1
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Koristenje 1 uredenje prostora unutar koridora dalekovoda 1 kabela treba biti u
skladu s posebnim uvjetima nadleZnih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.
Unutar koridora dalekovoda u pravilu nije dozvoljena gradnja i rekonstrukcija
stambenih, poslovnih 1 industrijskih objekata. Taj prostor moZe se koristiti primarno
za vodenje prometne 1 druge infrastrukture u skladu sa zakonskim propisima 1
standardima. Za bilo koji zahvat unutar koridora dalekovoda potrebno je ishoditi

posebne uvjete od korisnika HEP-Operator prijenosnog sustava d.o.o.

Clanak 171.
Odredba 181. se mijenja i glasi:
Potrebno je 1zvr$iti predtretman otpadnih voda ugostiteljsko-turistickih objekata,
servisa 1 industrijskih pogona na vlastitim uredajima za prociS¢avanje prije

upusStanja u javni kanalizacijski sustav.

Clanak 404.
IDPPDNZ-om se utvrduje cjeloviti sustav gospodarenja otpadom (izdvojeno

skupljanje otpada, recikliranje otpada, kompostiranje organskog otpada, termicku

obradu ostatnog organskog otpada iz procesa predobrade i sortiranja otpada, te

odlaganje ostatka nakon obrade) 1 odreduju potencijalne lokacije za objekte u

sustavu gospodarenja otpadom.

Clanak 209.
Odredba 235. se mijenja 1 glasi:

235: Planirane lokacije u sustavu gospodarenja otpadom su:

- Grabovica (Dubrovnik)

"/

URBOS



POLAZISTA

1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustocCa stanovanja 1 1zgradenosti)

IZMJENA I DOPUNA GUP-A GRADA DUBROVNIKA

Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika br. 10/05, 10/07

il

I. RAZVOJ 1 UREPENJE POVRSINA NASELJA
1.2.3. MjeSovita -veinom poslovna namjena - M2
Clanak 11.
NapovrSinamamjesovite - ve¢inom poslovne namjene mogu se graditi jednonamjenske

poslovne gradevine 1 stambeno-poslovne gradevine.Gradevine za stanovanje u

prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.

Povrsine za pretezno poslovnu namjenu nalaze se ili se planiraju uz znacajnije gradske
poteze 1 u srediSnjim gradskim prostorima.
Na povrSinama mjeSovite - preteZito poslovne namjene mogu se graditi 1 uredivati

sadrzaji za:

poslovnu 1 stambenu namjenu,

- javnu 1 druStvenu namjenu,

- ugostiteljsko-turisticku namjenu,
- trznice, robne kuce,

- Sport 1 rekreaciju,

] - parkove i djecja igralista,

- javne garaze,
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stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

- infrastrukturne objekte. - PreteZito usluzna K1

Na povrS§inama mjeSovite - pretezito poslovne namjene ne mogu se graditi trgovacki PreteZito trgovacka K2
centri (sukladno posebnim propisima), skladista 1 proizvodne gradevine. - Komunalno-servisna K3
- GaraZno-poslovne gradevine K4

1.2.6. Gospodarska namjena - G

Clanak 14. Ugostiteljsko-turisticku namjenu (crvena)
- Hotelski kompleksi T1
Zonama gospodarske namjene pripadaju proizvodne - ve¢inom industrijske i obrtne, - Turisti¢ko naselje T2

poslovne -pretezito usluzne, trgovacke, komunalno-servisne 1 garazno-poslovne Proizvodna namjena - I odnosi se na industrijske, obrtne 1 gospodarske pogone,

gradevine, ugostiteljsko-turisticke gradevine - hotelski kompleksi, turisticka naselja, skladiSne prostore, poslovne, uredske 1 trgovacke gradevine.

te luke posebne namjene. Poslovna namjena - K obuhvaca poslovne, upravne, uredske, trgovacke 1 usluzne
Povrsine gospodarske namjene odredene su za: sadrzaje, gradske robne kuce, proizvodnju, komunalno-servisne i1 garazno-poslovne
- Proizvodnu namjenu (ljubicasta) prostore, poslovne hotele, stanovanje u manjem postotku 1 sl.

- PreteZito proizvodna namjena I1

- PreteZzito obrtna 12 Na povrSinama proizvodne namjene (1) 1 poslovne namjene (K) mogu se graditi 1:

- izlozbeno-prodajni saloni,

Poslovnu namjenu (narancasta) - poslovni 1 usluzni sadrzaji,

"/

URBOS



POLAZISTA

1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

- obrtni sadrZaji,

- veletrgovine 1 trgovine,

- prometne gradevine, javne garaze, Sportske povrsine,
- gradski komunalni servisi,

- gradevine za malo poduzetniStvo,

- tehnoloski parkovi,

stambeni 1 turisticki sadrzaji, javni i drustveni sadrzaji (zdravstveni, predskolski,

kulturni, vjerski 1 sl.) maksimalno 40 % gradevinske bruto povrSine,

- infrastrukturni objekti.

Ugostiteljsko-turisticka namjena - T1 obuhvaca hotele, ugostiteljske, Sportsko-
rekreacijske gradevine, specijalizirane trgovine, zaStitne zelene 1 parkovne povrsine.
Ugostiteljsko-turisticka namjena -T2 su turisticka naselja u zelenilu s prate¢im

ugostiteljskim 1 rekreacijskim sadrzajima, zastitnim zelenim 1 parkovnim povrSinama.

1.2.8. Javne zelene povrSine

Clanak 16.

Javni park - Z1 javni je neizgradeni prostor oblikovan vegetacijom i1 parkovnom
opremom, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Vrtovi, perivoji - Z3 podrucja su ladanjskih kompleksa Guceti¢-Lazarevi¢, Rastic-
Ponovina,

Bozdari-Skaprlenda i Buni¢-Bona-Kaboga u Rijeci dubrovackoj, te perivoji na
Lokrumu.

Uredenju podru¢jaiz stavka 1.12. ovoga ¢lanka treba prethoditi izradba hortikulturnog

projekta.

1.2.10. PovrsSine i koridori infrastrukturnih sustava - IS

Clanak 18.

PovrSine infrastrukturnih sustava su linije 1 povrSine na kojima se mogu graditi

znacajnije komunalne gradevine 1 wuredaji te gradevine infrastrukture na
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1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1
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posebnim prostorima 1 gradevinskim Cesticama, te linijske 1 povrSinske gradevine
za promet.

Na povr§inama namijenjenima za gradnju komunalnih gradevina 1 uredaja 1
gradevina infrastrukture na posebnim prostorima, grade se:

- morska luka otvorena za javni promet osobitoga medunarodnog znacaja,

- morske luke drzavnog 1 Zzupanijskog znacaja.

Na povrsSinama odredenima za linijske, povrSinske 1 druge infrastrukturne gradevine
prometa grade se 1 ureduju:

- uli¢na mreza 1 trgovi,

- autobusni kolodvori, taksi-stajaliSta 1 druge prometne povrsine,

- javne garaze,

- pjesacke zone, putovi 1 si.,

javna parkiralista,

benzinske postaje s prate¢im sadrzajima,

trafo-stanice 1 ostali komunalni objekti 1 uredaji.

Objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture grade se na prostorima svih namjena.

2. UVJETI UREPENJA PROSTORA ZA GRADPEVINE OD VAZNOSTI ZA
DRZAVU I ZUPANIJU
2.1. Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku
Clanak 30.
Pomorske gradevine
- luka otvorena za javni promet osobitoga medunarodnog znacaja Gruz,

- luke nautickog turizma:

marina “Mino Pracat” - Komolac, kapaciteta 450 postojec¢ih vezova,

- Nauticko-turisticki centar, kapaciteta 400 vezova.

2.2. Gradevine od vaZnosti za Zupaniju
Clanak 31.
Pomorske gradevine
- luka otvorena za javni promet Zupanijskog znac¢aja: gradska Luka Dubrovnik,
- luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja: luka Gruz, luka Komolac, luka
Sustjepan s ribarskom lukom, luka MokoSica s ribarskom lukom, luka Lokrum,

- luke posebne namjene: Sportska luka Gruz.
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Clanak 34.
Prilikom izradbe strucne podloge za izgradnju, rekonstrukciju 1 uredenje pomorskih
gradevina od
drZzavnog interesa, potrebno je:
. organizacijom prostora Luke Gruz kao putnic¢ke luke omoguciti:
- razvitak Luke kao sredista s cjelovitim putni¢ko-turistickim obiljezjem, koje ¢e
prerasti u glavno turisticko-trgovacko-prometno srediste Grada Dubrovnika,
- posti¢i odredenje Dubrovnika kao cjelogodiSnje luke kruznih putovanja
raCunaju¢i na mogucnost prosirenja turisticke ponude,
- uredenjem postojecih 1 gradnjom novih obala omoguciti operativnost za
nesmetan pristan linijskih 1 brodova-hotela,
- izgradnjom pratecih objekata i sadrzaja omoguciti Luci pruzanje usluge prihvata
velikog broja putnika, uz opskrbu 1 servis brodova,
- izgraditi trajektno pristanisSte na podrucju Batahovine,.
- osnivanje slobodne carinske zone,
- uredenje terminala javnog gradskog prijevoza i taksi-stajalista,

- osiguranje parkiraliSnog prostora (garaze) i javnog parkiraliSta radi rastere¢enja

prometa u mirovanju kontaktnog podrucja, te terminala javnoga gradskog prijevoza,
- izgradnju novih sadrzaja 1 multifunkcionalnih prostora (tehnicki muze;,
izlozbeno-prodajni

prostori, trgovine, ugostiteljstvo),

- osiguranje sadrzaja za prihvat 1 sjeciSte svih vrsta prometa (cestovni, pomorski
1 zracni),

- maksimalni koeficijent izgradenosti podrucja iznosi 0,5, a minimalni postotak
zelenila 1znosi 10%;

- proSirenjem podrucja luke od Kaboge do poc€etka odvojka za Sustjepan (u duljini
od oko 500 m) omoguciti izgradnju pristana i RO/RO prometovanja te omoguciti
manipulacije potrebne potroSacke robe.

. Nauticko-turisticki centar (planirani maksimalni kapacitet 400 vezova):

- cjelovito uvidanje gruskog akvatorija, a ne posebno zone Nauticko-turisti¢kog
centra (domicilna lu€ica na podruc¢ju Batale, marine Gruz i Sportske lu€ice JD Orsan),
- centar marine Lapad planiran je na prostoru hotela Lapad, vile Pitarevi¢
1 kontaktnih prostora, a na obali od lucice Batala do vile Mladinov izgradivat ¢e

se sadrZaji raznih namjena od poslovno-komercijalnih (potrebnih za marinu),
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ugostiteljskih 1 javnih sadrzaja potrebnih Gradu i marini.

- pri planiranju pojedinih sadrzaja na podru¢ju gruskog akvatorija respektira se
prirodna konfiguracija zaljeva 1 ograni¢ena moguc¢nost manevra brodova; plovni put
u GruSku luku - Dubrovnik vodi kanalom Daksa, prostorom izmedu otokaDakse i
kopna u Sirini od 780 m; prolaz kroz Mala vrata (prostor izmedu poluotoka Lapada
1 otoka Dakse u Sirini od 370 m nije dopuSten); Sirina us¢a Rijeke dubrovacke je
290 m; ulaz je u luku Dubrovnik je za sve brodove isti - Sirina ulaza u luku iznosi
2,0L putni¢kog broda duzine 125 m, Sto i1znosi ukupno 250m; od rta Kantafig, zbog
ogranic¢enih prostornih moguc¢nosti, Sirina plovnog puta iznosi 1,2L putni¢kog broda
duzine 125m, stoje ukupno 150m, a tocni gabariti ¢e se odrediti detaljnijim analizama
1 urbanistickim planom uredenja,

- priuredivanjuilirekonstrukcijipomorskih gradevinarespektirat ¢e sekrajobrazna
1 kulturno-povijesna matrica prostora jer su zahvati predvideni na podrucju oblikovno
vrijedne urbane cjeline Dubrovnika,

- prostor Nauticko-turistickog centra ne smije se izdvajati ogradom od ostalog
dijela naselja;

- UPU-om GruSkog akvatorija ¢e se za podrucje od Batale do vile Mladinov

definirati
- zone zasebnih luka posebne namjene (komunalne, Sportske, luke nautickog
turizma...), njihova veli€ina, centri 1 podcentri te nac¢ini dodjele koncesije za buduce

koriStenje.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 37.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske
namjene, tj. proizvodne namjene - I, poslovne namjene - K, ugostiteljsko-turisticke
namjene - T, mjeSovite, pretezno stambene namjene - M1 1 mjeSovite, pretezno
poslovne namjene - M2.
Posebno razgrani¢ene gospodarske zone (K1, K2, K3, K4) na podrucju Grada
Dubrovnika od Orsule do Kantafiga

Clanak 41.

U okviru posebno razgrani¢enih gospodarskih zona K1 - pretezito usluzna, K2 -
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pretezito trgovacka, K3 - komunalno-servisna, K4 - garazno-poslovne gradevine sagradenu

na uzem urbanom podru¢ju Grada Dubrovnika od Orsule do Kantafiga planirani su javnoprometnu povrSinu kolnika Sirine najmanje 5,5 m, ili je za javnoprometnu

sljedeci sadrzaji: povrsinu

- izlozbeno-prodajni saloni, prethodno izdana lokacijska dozvola,

- poslovni, usluzni 1 drustveni, - najmanja veli¢ina gradevinske Cestice iznosi 800m?2,

- obrtni, - najveci koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice iznosi 0,4, ako urbanim
- trgovine, pravilima nije propisan veci koeficijent,

- prometne gradevine, garazno-poslovne gradevine, - najve¢i koeficijent iskoriStenosti iznosi 2,0 za izloZbeno-prodajne salone,
- gradski komunalni servisi, poslovne 1 usluzne sadrzaje, 3,5 za garazno-poslovne gradevine (ako urbanim
- gradevine za malo poduzetniStvo, pravilima nije propisan veci koeficijent iskoriStenosti), 1,0 za obrtne i trgovacke

sadrzaje, servise, obrte 1 usluge te ostale sadrzaje,

- stambeni 1 turisticki sadrzaji, maksimalno 40% gradevinske (bruto) povrSine,

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi
- infrastrukturni objekti. H/2 (H=visina gradevine mjereno od najniZe to¢ke uredenog terena uz gradevinu do

njezina vijenca), a ne manje od 3,0 m,

Gradevine iz prethodnog stavka valja graditi prema uvjetima: - najmanja udaljenost gradevine od javnoprometne povrsine iznosi 5,0 m,
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis, - najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeno,
- gradevinska Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz - parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevinskoj Cestici prema normativima
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propisanima u ¢lanku 72.

- Rekonstrukcija (dogradnja 1 nadogradnja) postoje¢ih gradevina 1 gradnja
zamjenskih gradevina u zonama gospodarske pretezno poslovne djelatnosti Cija je
namjena sukladna planiranoj namjeni, moguca je pod sljede¢im uvjetima:

- min. udaljenost rekonstruirane ili zamjenske gradevine od granice gradevinske
Cestice

treba bit1 4,0 m,

- bruto gradevinska povrSina mozZe se povecati za maks. 30% postojece na
gradevnim Cesticama min. povrsine od 600 m2,

- koeficijent izgradenosti 1 iskoriStenosti mogu biti veci 10% od maks. dopustenih
za novu gradnju.

Posebno razgranic¢ene gospodarske zone (T1, T2) na podrucju Grada Dubrovnika od
Orsule do Kantafiga

Clanak 43.

Gospodarsko - ugostiteljsko-turisticke zone (T1 - hotelski kompleksi, T2 - turisticka
naselja) na uZem urbanom podrucju od Orsule do Kantafiga ureduju se gradnjom

novih ugostiteljsko-turistickih gradevina 1 prate¢ih sadrzaja, te dogradnjom ili

rekonstrukcijom postojecih gradevina.

Izgradene ugostiteljsko-turisticke zone mogu se rekonstruirati radi povecanja
kvalitete ponude (smjeStajnih kapaciteta 1 prate¢ih sadrzaja: Sportsko-rekreacijski
sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje otvorenih prostora, bazena,
kupalista, parkiralista ili garaza i si.) prema sljede¢im uvjetima:

- prilikom rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje 1 gradnje zamjenskih gradevina
u sklopu postoje¢ih (izgradenih) turistickih zona, obvezno je poStovati kriteri]
zadrZavanja postojece udaljenosti od morske obale, na kojem je prostoru zabranjena
bilo kakva nova gradnja, osim uredenja kupaliSta, bazena, ugostiteljskih objekata,
Setnica, odmorisSta, parkova 1 ostalih uredenih zelenih povrSina,

- nije dopustena prenamjena zona i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1
- hotel, T2 -turistiCko naselje) u stambenu / mjeSovitu namjenu, tj. u viSeapartmanske
ili viSestambene objekte,

- u okviru izgradenih ugostiteljsko-turistiCkih zona za zaSticene gradevine 1
povijesne vrtove, u svrhu rekonstrukcije, zamjene, dogradnje 1 nadogradnje potrebno
je ishoditi konzervatorske uvjete,

- postojeci koeficijent izgradenosti moguce je povecati samo ako je zadovoljena
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minimalna udaljenost od susjedne gradevinske ¢estice od 4,0 m,
- postojece gradevine visine do P+4+Pk ne mogu se nadogradivati,
- koeficijent iskoristenosti (kis) moguce je povecati za 1 -1,5 ako postojeci
koeficijent izgradenosti (kig) nije veci od 0,7,
- ako se rekonstrukcijom povecavaju kapaciteti podzemnog garaziranja, postojeci
koeficijent iskoriStenosti moguce je povecati do maksimalno 4,0, dopusta se gradnja
podrumskih potpuno ukopanih etaza do 70% izgradenosti gradevinske Cestice ako na
njoj nema postojecega
- vrijednog visokog zelenila, a na temelju posebnog elaborata vrednovanja
postojece vegetacije.
Odredbe ovog ¢lanka se primjenjuju ako urbanim pravilima nisu propisani posebni
uvjeti.
5. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 52.
7. Poslovne i1 stambeno-poslovne gradevine u pretezno poslovnim zonama (M?2)
Grade se kao srednje 1 visoke gradevine, prema urbanim pravilima za doti¢nu zonu ili

prostornim planovima detaljnijega stupnja razrade.

6. UVJETI ZA UTVRPIVANJE TRASA I POVRSINA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
6.1.1.2. ParkiraliSta i garaze

Clanak 72.
Promet se u mirovanjurjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim/garaznim prostorom.
Postojeci deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih
parkiraliSta/garaza, na uzem urbanom podru¢ju naselja Dubrovnik (Dubrovnik,
MokoSica).
Uz svako novo parkiraliSte potrebno je urediti drvored.
PoloZaj osnovnih javna parkiraliSta i javnih garaza prikazan je u grafickom dijelu
elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Promet”, u mjerilu 1:5.000.
Za parkiranje se koristi 1 dijelovima ulica, osim glavnih gradskih ulica, ako se time
ne ugrozava sigurnost odvijanja prometa i, posebno, kretanje pjeSaka. ParkiraliSna
se mjesta na cesti postavljaju uzduzno, koso ili okomito na kolnik ceste, ovisno o
mogucénostima, uz obvezno osiguranje zadanoga poprecnog profila ceste, posebno
pjesackoga ploc¢nika. ParkiraliSna se mjesta organiziraju na udaljenosti od najmanje

10,0 m od pjeSackog prijelaza preko ulice. Ako se parkiraliSta grade uz kolnik gradske
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ulice, dopustena brzina kretanja za motorna vozila ne smije biti ve¢a od 50 km/h.
Na podru¢ju obuhvata UPU-a GruZ problem prometa u mirovanju rjeSavat ¢e se
mreZom garaZnih objekata, a sve prema prostorno-prometnoj studiji 1 UPU Gruz.
Potrebni broj parkiraliSnih mjesta odreden je prema namjeni gradevina. Kada zbog
prostornih moguc¢nosti nije moguce osigurati propisani parkiraliSni prostor u gusto
izgradenim dijelovima grada, tada je obveza investitora platiti odgovarajuci iznos
za gradnju javnog parkiraliSta ili garaze Sto sluzi planiranoj gradevini. Placanje se
regulira posebnom odlukom.

Pri gradnji novih ili rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, ovisno o vrsti 1 namjeni
potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevinskoj Cestici.

U postupku izdavanja lokacijske 1 gradevinske dozvole za izgradnju gradevina
stambene, javne, gospodarske, turisticke, Sportsko-rekreacijske 1 druge namjene
potrebno je osigurati parkiralisna mjesta (na gradevinskoj cestici ili u sklopu
jedinstvenog zahvata koji se odreduje dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg
stupnja razrade) prema tablici na 323. stranici.

Omogucuje se odstupanje od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta iz tablice ako

se planirana gradevina ili zahvat u prostoru gradi u zaSti¢enoj jezgri 1 kontaktnom

podruc¢ju. Posebnom odlukom utvrdit ¢e se obveza placanja trZiSne cijene za svako
parkiraliSno mjesto za koje se trazi odstupanje, 1 ta sredstva namjenski ¢e se troSiti za
gradnju javnih parkiraliSta 1 garaza najbliZih lokaciji za koju se trazi odstupanje.
Postojece garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Iznimno je moguce graditi garaZe 1 urediti parkiraliSne povrSine u svim zonama, kao
zasebne gradevine, na gradevinskim ¢esticama koje svojim oblikom 1 veli¢inom ne
udovoljavaju parametrima za gradnju stambenih 1 javnih gradevina uz ispunjavanje
sljedec¢ih uvjeta:

- za pristup treba ishoditi odobrenje mjerodavnoga tijela ovisno o kategoriji
prometnice s koje se rjeSava pristup,

- maksimalna udaljenost do gradevine kojoj parkiraliste ili garaza sluze, treba biti
100 m.

U gradskim dijelovima gdje je izrazen nedostatak parkiraliSta, a posebno u zonama
visoke gustoce (Gruz), omogucuje se uredenje parkiraliSta 1 gradnja zajednickih
podzemnih garaza na dijelovima gradevinskih cCestica na kojima su izgradene
stambene 1 stambeno-poslovne

gradevine prema lokalnim prilikama.
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Clanak 73.

Javne garaZe planirane su na 23 lokaliteta na uzemu urbanom podru¢ju Dubrovnika,
ukupnoga minimalnog kapaciteta 5.650 GM (garaznih mjesta) 1 na podrucju MokoSice
na Cetiri lokacije ukupnog kapaciteta do 1.100 GM. Polozaj 1 kapacitet garaza sadrzani
su u grafickom dijelu Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Promet”, u
mjerilu 1:5.000.

Omogucuje se 1 gradnja poslovno-garaznih gradevina koje u niZim etazama imaju
javnu garazu propisanoga minimalnog kapaciteta, a u viSim etazama mogu imati
javne, poslovne, stambene 1 ugostiteljsko-turisticke sadrzaje. U tom slucaju, propisani
minimalni kapacitet garaze se povecava za potrebe parkiranja za predvidenu namjenu
sadrzanu u dijelu gradevine. Javna garaZza moZe sadrzavati i dvonamjensko skloniste
za stanovniStvo.

Razmjestaj 1 okvirni kapaciteti javnih garaza prikazani su na grafickom prikazu br.
3.1. “Promet”, u mj. 1:5.000, a detaljno ¢e se definirati detaljnim planovima uredenja
na temelju prostorno-prometnih studija.

Po potrebi, javne garaze gradit ¢e se 1 na drugim lokacijama ako to nije u suprotnosti

s odredbama ove odluke.

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih

Nami Ti devi
amjena P gracévine Mjesta (PM) po m2 neto povrsine gradevine (NKP)*
stambene i stambeno gospo-| 1,5 PM/1 stambenu " . .
. ) ) o Na ulaznom dijelu u naselje Bosanku osigurava se
Stanovanje darske gradevine u naselju jedinicu o S
Bosanka 30 - tak parkirnih mjesta za posjetitelje
vila 2 PM /1 stambenu
jedinicu
Restoran, kavana, caffe bar, 1 PM/30 m?
slasti¢arnicaii sl
Sukladno vaze¢em
Pra\:JiInikunor:szrest:van'u U okviru ugostiteljsko turisticke zone Bosanka
. . . «
Ugostiteljstvo i R "V Sjever potrebno je osigurati 50 dodatnih parkirnih
Turizam ,kategorizaciji, posebnim

Smijestajni objekti iz skupine
hotela

standardima i posebnoj
kvaliteti smjestajnih ob-
jekata iz skupine hotela»

mjesta za posjetitelje u zoni pratecih sadrzaja
U okviru ugostiteljsko turisticke zone Bosanka jug
potrebno je osigurati 36 dodatnih parkirnih mjesta
za posjetiteljs u okviru zone pratecih sadrzaja

Trgovina i skladista

Robna ku¢a, supermarket i
ostale trgovine

1 PM na 50 m?
prodajne povrsine

Skladista 1 PM na 100 m?
Banke, agencije, poslovnice . .
Poslovna i javna (javni dio) 1PM na 40 m? najmanje 2 PM
Namjena
Uredi i kancelarije 1 PM na 60 m?
Dje¢;ji vrtici, jaslice 1 PM/60 m?
Kultura, odgoj Kina, kazaliste, dvorane za
i obrazovanje javne skupove, crkve, muzeji, 1 PM/50 m?

galerije, biblioteke i kon-
gresne dvorane

Sport i rekreacija

Sportski objekti otvoreni,
bez gledalista

1 PM/250m? povrsine

Sportski objekti zatvoreni,
bez gledalista

1 PM/200m? povrsine

Sportski objekti i igralista
s gledalistem

1 PM/na 20 sjedala

Sport i rekreacija

Klupske kuce

1PM/40 m?

Komunalni i prometni
sadrzaji

Tehnicko-tehnoloske
gradevine

1 PM/50 m?

minimalno 1PM
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6.1.2. Pomorski promet

Clanak 79.

Prostori za razvoj pomorskog prometa oznaceni su u grafickom dijelu elaborata
Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Promet”, u mjerilu 1:5.000.
Pomorski promet odvija se preko morskih luka otvorenih za javni promet 1 luka
posebne namjene. Morska luka osobitoga medunarodnog znacaja je luka Gruz, koja
se razvija u sloZenu putnicko-turisti¢ku luku. Stara luka u povijesnoj jezgri ima status
zupanijske luke otvorene za javni promet. Ostale luke imaju status morskih luka za
javni promet lokalnog znacaja (luke Gruz, Sustjepan, MokoSica, Komolac i Lokrum).
Generalnim planom odredeni su plovni putovi (medunarodni 1 unutarnji plovni put).
Javni gradski pomorski prijevoz organizirao bi se izmedu postojecih luka lokalnog
1 Zupanijskog znacaja , kako na uzem podru¢ju Grada Dubrovnika (u granicama

GUP-a), tako 1 na Sirem podrugju.

Clanak 80.
Luka Gruz

U sklopu luke Gruz stjeCu se sve vrste prometa (cestovni, pomorski 1 zracni) 1 tu se

organizira terminal gradskog i medugradskog javnog prijevoza, prijevoza turoperatora
1 ostalih pratecih sadrzaja, javna parkiraliSta 1 si. Za razvoj luke predvida se prostor
veli¢ine od oko 9,0 ha na kopnenom dijelu, od Kaboge na Batahovini do luckog
platoa kod hotela Petka. U luci Gruz planiran je grani¢ni pomorski prijelaz - stalni,
medunarodni I. kategorije.

Svim zahvatima u luci prethodi izradba urbanistickog plana uredenja 1 studije utjecaja

na okoliS. Uvjeti uredenja prikazani su u ¢lanku 34. ove odluke.

Clanak 82.

Luke posebne namjene

Morske luke posebne namjene su drzavnog, zupanijskog i lokalnog znacaja a
omogucuju razvitak pomorstva i turizma kao temeljnoga gospodarskog usmjerenja.
Luke nautickog turizma drZzavnog znacaja (s visSe od 200 vezova) jesu: postojeca
marina “M. Pracat” u Komolcu u Rijeci dubrovackoj, maksimalnog kapaciteta od
450 postoje¢ih vezova, 1 planirani nauticko-turisticki centar u GruSkom zaljevu,
maksimalnog kapaciteta od 400 vezova, koji se formira od komunalne luke Batala do

predjela Solitudo
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Uvjeti uredenja prikazani su u ¢lanku 34. ove odluke.

Morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja odredena je za brodogradiliSte
u Rijeci dubrovackoj u veli¢ini od oko 1,4 ha na kopnenom dijelu. Uz sadrzaje
skladiStenja 1 popravka/gradnje brodova omogucuje se 1 uredenje akvatorija radi
poboljSanja funkcionalnosti 1 uredenje manjeg broja komercijalnih vezova uz obalu.

Potrebno je oCuvati kontinuitet javnog prolaska uz obalu (obalna Setnica).

Pristan (za brodice domicilnog stanovnistva) je planiran uz morske luke lokalnog
znacaja u Rijeci dubrovackoj (MokoSica 1 Komolac) 1 u staroj gradskoj luci. Kapacitet
se pristana prilagoduje obiljezju obale, potrebi zaStite obale 1 krajolika, tj. posebnim
uvjetima svakog lokaliteta, te potrebama domicilnog stanovniStva.

Gradnja 1 uredenje luka podrazumijeva intervenciju na obali gradnjom pomorskih

gradevina u skladu sa znacajem luke i polozajem u prostoru.

U grafickom dijelu elaborata Generalnog plana, kartografski prikaz broj 3.1. “Promet”,
u mjerilu 1:5.000, oznacen je dio akvatorija koji se namjenjuje za razli¢ite sadrzaje

gradnje na obali 1 u moru radi uredenja luka i oblikovanja obalne linije. Veli¢ina

zahvata u moru odreduje se detaljnijim planovima i u postupku procjene utjecaja na

okolis.

Clanak 83.

Medunarodni je plovni put oznacen s obzirom na luku GruZz. Unutarnji plovni put
povezuje Dubrovnik s morskim lukama lokalnog znacaja 1 drugim lukama izvan
podrucja Grada Dubrovnika. Na podrucju luke Gruz osiguran je prostor za sadrzaje
grani¢noga pomorskog prijelaza (stalni, medunarodni I. kategorije) 1 ostalih pomorskih

funkcija (carina, polaganje ispita u pomorstvu 1 si.).

8. URBANA PRAVILA

8.1. Opce odredbe

Clanak 105.

Urbanim pravilima utvrduju se uvjeti 1 oblici koriStenja, uredivanja 1 zastite prostora
te urbanistiCko-tehnicki uvjeti za gradnju u podruc¢ju obuhvata Generalnog plana.
Urbana se pravila temelje na vrjednovanju prostora prema prirodnim 1 urbanisti¢ko-

arhitektonskim obiljeZjima, posebno tipu dovrSenosti urbane strukture, postojanju
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mreze javnih prostora i1 sadrzaja, urbanog zelenila 1 komunalne opremljenosti.

Na zelenim povrS§inama, ako nisu posebno zaSti¢ene, moguca je gradnja infrastrukture
(pristupnih prometnica do gradevinskih podrucja ako je to, zbog konfiguracije terena,
prijeko potrebno).

Rekonstrukcija 1 gradnja ulica, trgova i komunalne infrastrukture obvezna je na
¢itavom gradskom podrucju, bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Ako za pojedine homogene cjeline nisu propisana posebna urbana pravila, primjenjuju
se uvjeti smjestaja gradevina propisani za pojedine namjene utvrdene ovom odlukom.
Prigodom osnivanja gradevinske Cestice u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
gradnja je moguéa i na gradevinskoj Cestici povriine do 5% manje od povrsine
propisane ovim odredbama ako se dio Cestice zemljiSta prikljucuje javnoj ili

javnoprometnoj povrsini.

2. KONSOLIDIRANA PODRUCJA
Clanak 109.
Opca pravila:

- oblikovno vrijedna podrucja grada, zastita, uredivanje 1 rekultivacija zelenih

povrsina,
- uredivanje, sanacija 1 urbana obnova podrucja niske, srednje 1 visoke gustoce
mjeSovite, pretezito stambene namjene,

- obvezna je realizacija planiranih garazno-poslovnih gradevina,

zastita 1 rekultivacija povijesnih vrtova,

uredivanje, izgradnja 1 dogradnja cjelovitih kompleksa jedne namjene (T, K, D),

rekonstrukcija pretezito stanovanja u ambijentalnim cjelinama 1 ruralnim
sklopovima (M16),

- uredivanje 1 dogradnja rubnih prostora stambene izgradnje (S).

Clanak 110.

2.21. Luka Gruz -27,8 ha

Dogradnja (uredenje nove operativne obale 1 organizacija prostora) luke Gruz kao
putnicke luke omogucit Ce se:

- uredenjem operativne obale na sjeverozapadnom podrucju luke osigurava se
pristan za brodove hotele,

- izgradnjom pratecih infrastruktrnih objekata 1 sadrzaja omogucuje se Luci da
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pruza usluge prihvata putnika, uz opskrbu i servis brodova,

- izgradnjom trajektnog pristaniSta na podru¢ju Batahovine omogucuje se i
manipulacija

potrebne potrosacke robe za turisti¢ko-potrosacko trziste Zupanije

- osnivanjem slobodne carinske zone,

- osiguravanjem parkiraliSnoga prostora (garaza) radi rastereenja prometa u
mirovanju

kontaktnog podrucja, te terminala javnoga gradskog prijevoza,

- uredenjem novih multifunkcionalnih prostora (hoteli, kockarnice, trgovacki
centar 1 sl.),

- osiguravaju se sadrzaji za sjeciSte svih vrsta prometa (cestovni, pomorski 1
zracni),

- povezana je s prirodnim karakteristikama prostora, postoje¢om infrastrukturom,
arhitektonsko-urbanim nasljedem,

- u skladu s desetgodisnjim planom 1 programom razvoja luke Dubrovnik, lu¢ko
se podrucje svojim najvec¢im dijelom namjenjuje za putnicku luku (od hotela Petka do

rta Kantafig), ¢iji bi se najveci dio uredio za prijam svih vrsta putnickih i turistickih

brodova; luku u Batahovini moguce je namijeniti trgovackoj luci za manje brodove
pretezno kontejnerskoga i ro-ro tereta, za zadovoljenje potreba Dubrovnika 1 njegova
okruzja.

- ¢ini prostor luke integralnim dijelom gradskog podrucja, uz organizaciju i
manipulaciju brodova 1 putnika sukladno medunarodnim i domacim propisima o

sigurnosti luka, brodova 1 putnika,

za uredenje cjelovite zone potrebna je izrada urbanistickog plana uredenja,

omogucuje izradbu jedinstvenog UPU-a za luku Gruz i NTC,

zahtijeva detaljnije uvjete iz ¢lanka 34. ove odluke,

- omogucuje u UPU ukljuciti lokaciju Solske baze, te plato na sjeverozapadnoj
strani Batahovine od Kantafiga (pozicija bivSeg Zeljeznickog mosta) do zeljezni¢kog
tunela

- dio centra luke planiran je na podruc¢ju Solske baze 1 TUP-a, koji je moguce
prikljuciti obuhvatu UPU-a luke Gruz. Planira se rusenje pogona TUP-a 1 prenamjena
u suvremenu poslovnu zonu. Maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,6 a koeficijent
1skoriStenosti 3,5.

- ostavlja se mogucnost izgradnje prometnice s dva prometna traka ispod sadasnje

URBOS
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POLAZISTA

1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

ulice Obala S. Radica na dijelu od parka u Gruzu do novog kriZanja kod bazena u
Gruzu radi potrebe povecanja kapaciteta prometnica na tom dijelu grada; prometnica
bi bila ukopana ispod sadasnje razine ulice Obala S. Radic¢a kako bi se na postojeCem
nivou zadrzala pjeSacka zona, -postojeca ugostiteljsko-turisticka zona u obuhvatu

(hotel Petka) moguce je zamijeniti uz postovanje maksimalnog kig od 0,65 1 kis od

5,0.

2.22. NTC- 44,1 ha:

- pri rjeSavanju Nauticko-turistickog centra obvezno je cjelovito uvidanje
gruskog akvatorija, a ne posebno zone Nauticko-turistickog centra (domicilna lucica
na podrucju Batale, marina Gruz 1 Sportska lu¢ica JD Orsan),

- broj komercijalnih vezova za potrebe Nauticko-turistickog centra ogranicuje se
na 400,

- skupina stabala kod «Kuce starog kapetana« i zaStiCena Suma bora i cmike u
podrucju od JD Orsan do Babina kuka u potpunosti ¢e se sacuvati,

- radi uredenja cjelovitog kompleksa potrebna je izradba programsko-prostorne

studije 1

urbanistickog plana uredenja Cije je granice moguce prosiriti 1 na kontaktno podrucje
javnih

prostora, kako bi se namjena kopnenog dijela uskladila s ekskluzivnim sadrzajima na
morskom

dijelu akvatorija,

- omogucuje se izradba jedinstvenoga urbanistickog plana uredenja za luku Gruz
1NTC,

- za detaljnije uvjete potrebno je konzultirati ¢lanak 34. ove odluke.

- postojece ugostiteljsko-turisticke zone u obuhvatu moguce je rekonstruirati 1
dogradivati poradi upotpunjavanja prate¢im sadrzajima (prate¢i sadrzaji marine,
recepcija, restoran i si.) sukladno odredbama iz ¢lanka 43. 1 oznacene su urbanim

pravilom 2.22.a (Hotel Lapad, vila Pitarevi¢, vila Franica, Cest. zgr. 2609 KO Gruz).

2.24. Ladanjski kompleksi Rijeke dubrovacke: Guceti¢-Lazarevi¢, Resti¢, Bozdari-
Skaprlenda i Kaboga, povezani $etnicom i biciklistickom stazom:

- navedene ladanjske komplekse treba gradevinski sanirati prema konzervatorskim

URBOS
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POLAZISTA

1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1

stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

smjernicama,

- obveza je ove komplekse obnoviti tako da budu javno dostupni,

- treba obnoviti vrt ladanjskog kompleksa Guceti¢ kao javnoga edukacijskog
parka zbog blizine naselja MokoSica,

- formiranje duZobalne Setnice minimalne Sirine od 3,0 m uredenjem obalnog
dijelanaselja u Rijeci dubrovackoj, uredenje vrtova kao javnih prostora i kontinuiranih

pjesackih tokova do povijesne jezgre Grada Dubrovnika.

12. MJERE ZA PROVEDBU PLANA

12.1. Obveza donoSenja prostornih planova

Clanak 123.

1.4. Luka Gruz i NTC, u mjerilu 1:2.000/1:1.000

Do izradbe urbanistickog plana uredenja ne mogu se dobiti lokacijske dozvole. Moguce

je prostor Solske baze, zbog funkcionalne povezanosti s planiranim sadrZajima Luke,

prikljuciti obuhvatu propisanog UPU-a.

Clanak 127.

U temeljne mjere provedbe Generalnoga urbanistickog plana uklju€eni su gradski
projekti kao zahvati ve¢eg mjerila koji zadovoljavaju jedan ili viSe sljedecih kriterija:

urbani zahvati na posebno vrijednim podrucjima Grada,

urbani zahvati kojima je namjena od posebnog interesa za Grad,

- urbani zahvati koji znacajno pridonose slici 1 doZivljaju Grada,

- urbani zahvati kompleksne obnove 1 reurbanizacije.

Kao temeljni kriteriji realizacije gradskih projekata utvrduju se:

- zaStita javnog prostora i postovanje op¢ih ciljeva razvoja Grada, koji se iskazuju

kroz Generalni plan,

- fleksibilnost programa kao pretpostavka za pregovaranje javnog i privatnog
sektora,
- visok stupanj javnosti 1 demokratske kontrole procedure (sudjelovanje stru¢nih
udruga,

neprofitnog sektora i ukupne urbane javnosti).

URBOS
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POLAZISTA 1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1
stanova, gustoca stanovanja 1 1zgradenosti)

Generalnim su planom kao posebne razvojne mjere utvrdeni gradski projekti kao Clanak 129.

sloZzene aktivnosti u uredenju prostora od osobitog interesa za Grad u kojima se Grad

pojavljuje kao partner (sudionik u realizaciji) - javno privatno partnerstvo a to su: 3. Provedba urbanisti¢ko-arhitektonskih natjecaja obvezna je 1 za:

Luka Gruz (propisana obveza izradbe urbanistickog plana uredenja). -

Clanak 128. -

Priizgradnji planiranih gradevina izvan stroge zastite spomenicke baStine, omogucuje
se povecanje koeficijenta iskoristenosti gradevinske ¢estice do 10%, ako investitor te
gradevine istodobno izgradi gradevine ili uredi povrSine javne namjene a koje nisu u
funkciji njegove gradevine.

Stavak 1. ovog Clanka ne moZe se primijeniti prilikom gradnje obiteljskih stambenih
gradevina 1 manjih zahvata, tj. gradevina manjih od 800 m2 gradevinske bruto-

povrsine.

gradevine druStvene namjene, osim za rekonstrukciju postojecih objekata,

uredenje otvorenih javnih prostora,

izgradnju novih gradevina u povijesnoj jezgri.

"/
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POLAZISTA 1.1.5 Obveze 1z planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika 1
stanova, gustocCa stanovanja 1 1zgradenosti)

IZMJENA I DOPUNA PPU GRADA DUBROVNIKA Napomena: Clanci koji reguliraju gradnju i uredenje prostora u Gruskom akvatoriju
Sluzbeni Glasnik Grada Dubrovnika 7/05, 6/07, 10/07 (Luka Gruz, Marina Gruz, Sportske luke) sadrzajno odgovaraju izvodima iz GUP-a

_ pa se ne navode posebno.

X/ URBOS




POLAZISTA

1.1.6 Ocjena mogucnosti 1 ograni¢enja razvoja u odnosu na

demografske 1 gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

MOGUCNOSTI

kopnena povrSina za razvoj u luci

postojeci identitet prostora

prisutnost javnih gradskih sadrZaja, povijesne bastine 1 blizina gradskog

centra
stvaranje lungomare 1 reprezentativne gradske rive
potreba grada za formiranjem waterfronta

stvaranje multimodalnog prometnog ¢vora

OGRANICENJA

nedostatak povrSina na kopnu za razvoj marine

mala Sirina zaljeva i manevarski prostori

opterecenja parkingom od strane susjednih naselja
zone nepovoljne za lucke djelatnosti zbog dubine 1 bure

zatvorenost uvale - ¢isto¢a mora

"/

Glavni sadrzaji 1 karakteristike podru¢ja obuhvata oznacCeni su na kartografskom
prikazu broj 12 a detaljniji prikaz moguc¢nosti 1 ograni¢enja rasporeden prema

prostornim cjelinama nalazi se na kartografskim prikazima broj 13, 14, 15, 161 17.

URBOS
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MOGUCNOSTI

VEZA SA STARIM GRADOM
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FORMIRANJE WATERFRONTA
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UPU GRUSKOG AKVATORIJA -
MOGUCNOSTI | OGRANICENJA

LTI TTITTTI]
010 50 80

Prostor izletniCke luke optereéen je manipulativnim povrSinama
za ukrcaj i iskrcaj brodova i kolnim prometom. Neposredna
blizina povijesnih vrtova i ljetnikovaca i kontakt sa centrom
Gruza sugerira potrebu za potpunom promjenom postojecih
rezima. lzmjestanjem postojece prometnice i dijela brodskog
prometa otvara se mogucnost stvaranja reprezentativhog
gradskog prostora.

MOGUCNOSTI

- 1IZLAZ GRADA NA MORE
- OBLIKOVANJE TRGA DOGADANJA

- UREDENJE OBALNE SETNICE, RIVE
- OBLIKOVANJE REPREZENTIVNIH JAVNIH PARKOVA
- REVITALIZACIJA | UREDENJE LJETNIKOVACA | VRTOVA

OGRANICENJA

- KAPACITET PLOVILA | KARAKTER

- IZMJESTANJE KOLNOG PROMETA UZ OBALU
- NAMJENA LJETNIKOVACA | ORSANA

- OBLIKOVANJE OBALNE SETNICE | RIVE
- VEZA | UREDENJE ORSANA | VRTOVA S RIVOM
- OBLIKOVANJE TEMATSKIH JAVNIH PROSTORA

- NAMJENA ROBNE KUCE MINCETA
- NASIPANJE ?

- ETAPNOST RADI IZMJESTANJA KOLNOG PROMETA
- NADLEZNOST NAD TERITORIJEM

61RO 2A PROSTORNO PLANFANE.
l l R B URBANIZALI ZASTITU OKOLISA
d.0.0. SPLIT, Solurat 22
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UPU GRUSKOG AKVATORIJA -
MOGUCNOSTI | OGRANICENJA

O

LITTTITTTI]
010 50 80

Artikulacija Batale prvenstveno treba biti usmjerena stvaranju
novih kapaciteta za privez brodova. Uredenje prostora treba
unaprijediti postojeci identitet luCice..

MOGUCNOSTI

- DOBRA POZICIJA ZA PRIVEZ BRODICA
- MOGUCA SURADNJA GRADA | LUCICE

- VAZAN SOCIOLOSKI MOMENT
- NOSIOC IDENTITETA PROSTORA

OGRANICENJA

- RASPORED TRAZENOG KAPACITETA U UVALI

- SMJESTAJ KLUBSKOG OBJEKTA | UREDNJE PLATOA

- SMJESTAJ PARKINGA | PREKLOP SA SERVISNOM
POVRSINOM

- VEZA OBALNE SETNICE S GRADSKOM RIVOM

- VEZA | UREDENJE REPREZENTATIVNOG PARKA

- VEZA JAVNIH GRADSKIH SADRZAJA S LUCICOM

- SACUVATI VIZURE NA LJETNIKOVAC SORKOCEVIC
- REVITALIZIRATI KONTAKT LJETNIKOVCA S MOREM

- NADLEZNOST NAD TERITORIJEM

BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE,
URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA
d.0.0. SPLIT, Solurat 22
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UPU GRUSKOG AKVATORIJA -
MOGUCNOSTI | OGRANICENJA

O

LITTTITTTI]
010 50 80

Polozaj i prostorna dispozicija marine bitno je odredena
vjetrovima, morskim strujama, konfiguracijom terena i
dubinama

Marina se nuzno oslanja na postoje¢u gradsku infrastrukturu:

Tretirana Cisto funkcionalno marina je samo veliki zatvoreni
sustav, turistiCka industrija koja ne zadovoljava primarne
korisnike marine (potencijalnu trziSnu nisu elitnog i
nautiCarskog tuirzma ), te je potpuno neatraktivna
stanovnisStvu Dubrovnika. Uz ispunjenje svih tehnickih
zahtjeva, s obzirom na vrlo vrijednu lokaciju, marina treba
stvoriti kvalitetan ambijent za gradane i nautiCare.

MOGUCNOSTI

- ZASTICENI ZALJEV

- SIGURNO PRIVEZISTE

- MOGUCA INTERAKCIJA | SURADNJA GRADA | MARINE

- GRANICNI KAPACITET AKVATORIJA
- RASPORED VEZOVA

OGRANICENJA

- KORISTENJE GRADSKE ULICE KAO INTERNE
KOMUNIKACIJE

- SMJESTAJ SUHIH VEZOVA | SERVISNOG PROSTORA

- SMJESTAJ PARKINGA
- KONTAKT GRADA SA MOREM
- LUNGO-MARE

- TEMATIZACIJA PROSTORA JAVNIM SADRZAJIMA
- NADLEZNOST NAD TERITORIJEM
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CILJEVI 2.1 Ciljevi prostornog uredenja

gradskog znacaja

Osnovni cilj prostornog uredenja gradskog znacaja je oblikovati novi gradski Osnovni ciljevi plana su slijedeci:

centar kompetitivnog, suvremenog Dubrovnika, oblikovanog i programiranog - osigurati razvoj podrucja u skladu sa nacelima waterfront projekata, imajuc¢i u

po nacelima odrzivog waterfront razvoja.

Plan objedinjuje razli¢ite razine planiranja, polazeci od Sireg aspekta strateske
vaznosti GruZa u odnosu na budu¢nost Dubrovnika u cjelini, nastojec¢i ukljuciti
u planskoj dokumentaciji jasnu viziju razvoja prostora istodobno omogucavajuci
dinami¢nu implementaciju strateskih linija, usmjeravajuci odrzivi i neodgodivi

razvoj na prostoru GruSkog akvatorija.

Osnovni je cilj urbanistickog plana Gruskog akvatorija koordinacija sa generalnim
urbanistickim planom Dubrovnika, u duhu integralnog promisljanja prostora, sa

osnovnim ciljem koordinacije sloZenog projekta urbane obnove.

Cilj plana je postati instrument scenarija preko kojeg Grad Dubrovnik realizira

potencijale svog gradskog projekta 1 kompetitivnog razvoja grada i luke.

vidu poboljSanje kompetitivnosti Dubrovnika u cjelini, koriste¢i prostorne politike 1
iskustva uspjesnih primjera suvremenih mediteranskih luka.

- odgovoriti potrebama grada kojem je ovo posljednji izlaz na more, jedinstvena
prilika da oblikuje novi gradski centar u izravnom kontaktu sa morem

- ispunjavanje GUP-om zadanog programa , rjeSavanje problema 1 unaprjedenje
funkcioniranja luckih i ostalih tranzitnih aktivnosti

- pazljivo interveniranje u prostor jasnog povijesnog identiteta, omogucavajuci
ocuvanje 1 aktivno integriranje bastine

- odgovoriti na zahtjeve odrzivog razvoja s obzirom na zastitu okolisa, ekonomsku 1
drustvenu strukturu

- GUP-om definiran kao gradski projekt — UPU Gruskog akvatorija ima funkciju
strateSkog usmjeravanje razvoja grada

- osiguravanje razvoja u skladu sa nacelima waterfront projekata, imajuci u vidu
poboljSanje kompetitivnosti Dubrovnika u cjelini, koriste¢i prostorne politike 1

iskustva uspjesnih primjera suvremenih mediteranskih luka.

X/ URBOS




CILJEVI 2.1

gradskog znacaja

U gospodarstvu Grada potrebno je stvaranje integralnih turistickih proizvoda, ali
ne uz promoviranje samo jednog turistickog dozivljaja, ve¢ spektra potencijalnih
iskustava za razliCite frakcije trzista. Drugim rjjecima, programiranje kjju¢nih
atraktora u skladu sa zahtjevima elitnog turizma, odrZzavanje kvalitete prostora i
imidza grada znaci oblikovanje Dubrovnika kao integralnog turistickog proizvoda

elitnog turizma.

Razvoj Gruza kao gradskog centra kompetitivnog, suvremenog Dubrovnika,
oblikovanog 1 programiranog po na¢elima odrzivog v/aterfront razvoja.

Luka Gruz je jedini prostor na kojem Dubrovnik moZe oblikovati vvaterfront zonu
kontakta grada i vode (mora). Podru¢ja waterfonta su zone od strateSke vaznosti za
razvoj gradova jer upravo na tim prostorima grad oblikuje svoj novi identitet.

U slu¢aju Dubrovnika novi razvoj je komplementarna nadopuna Starom gradu te
treba programski 1 prostorno oblikovati novi identitet suvremenog grada. Waterfront
je prvenst}veno prostor za promociju nove slike grada, suvremenog gradskog

centra.

Ciljevi prostornog uredenja

Nacela za suvremeni razvoj waterfronta su slijedeca:

1. Osigurati kvalitetu vode (mora) 1 okolisa

2. Waterfront podrucja su dio postojeceg gradskog tkiva - integracija s
postojecim prostorom

3. Povijesni identitet daje karakter, o€uvanje bastine integralan je dio odrzivog
razvoja.

4.  Mijesane zone su prioriteti . Waterfront podrucja trebaju objedinjavati razlicite
kulturalne, komercijalne 1 rezidencija Ine sadrzaje, koji su sadrzajno 1 oblikovno u
interakciji sa vodom (morem).

5. Javni pristup je nuzan. Waterfront podrucja trebaju biti fizicki 1 vizualno

dostupna svim korisnicima, stalnim stanovnicima grada i turistima.

Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja su:
a) U oblasti unaprjedenja prometnih sustava:

- izgraditi modernu medunarodnu trajektnu luku

- izgraditi suvremenu kruzersku luku 1 homeport

- reorganizirati 1 osuvremeniti putnicku zupanijsku luku

URBOS
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CILJEVI 2.1 Ciljevi prostornog uredenja

gradskog znacaja

- izgraditi moderni multimodalni prometni centar na lu¢kom podrucju (sjeciste svih
vidova prometa)

- organizirati i urediti vezove za domicilno stanovnistvo

- urediti novu atraktivnu marinu 1 novu Sportsku lucicu sa centrom za vodene
Sportove

- urediti novu duzobalnu Setnicu s biciklistickom trakom, nove trgove 1 gradsku rivu

b) U oblasti gospodarstva:

- urediti reprezentativnu suvremenu poslovnu zonu

- osigurati razvoj podrucja u skladu s nac¢elima suvremenog waterfronta u cilju
poboljSanja kompetitivnosti uvodenjem novih atraktivnih sadrzaja u lucko podrucije
kao npr. velesajam, kongresni centar, suvremeni trgovacki i poslovni centri,
financijske institucije 1 sl.

- uvodenje turisticke komponente na podruc¢je Gruza kao nove turisticke lokacije

- razvoj podruc¢ja Gruza kao novog gradskog centra

c) Ostali ciljevi:

- ocuvanje tradicionalnog identiteta prostora, te oblikovanje novog identiteta,

jedinstvenog luckog grada kulture 1 poslovanja

- formiranje novog gradskog centra, luke koja postaje integralni i najsuvrementiji dio

grada

- ocuvanje, promocija 1 aktivno integriranje bastine ( ljetnikovci, povijesni vrtovi )

- izgradnja kljucnih kulturnih objekata ( auditorij, solska baza )
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CILJEVI

Unaprjedenje demografske strukture prostora

Jedan od osnovnih ciljeva plana je unapredenje demografske strukture kako na
podru¢ju obuhvata plana, tako i1 u Sirem podru¢ju Grada Dubrovnika. Uredenjem
luc¢kog podrucja, gradske rive, komunalne luCice 1 lapadske obale Realizacijom
novih atraktivnih sadrzaja u luckom podrucju kao npr. velesajam, kongresni centar,
suvremeni trgovacki i1 poslovni centri, financijske institucije 1 sl. omogucilo bi se

poboljSanje kvalitete Zivota stalnih stanovnika Grada dubrovnika u cjelini.

Osnovni ciljevi u oblasti demografskog razvoja su:

- omogucavanje zapoS$ljavanja kvalificirane radne snage

- poboljSanjem kvalitete Zivota ostvaruju se uvjeti za demografski oporavak podrucja
(vitalnost stanovniStva, privlaCenje stalnih stanovnika, zaustavljanje odlaska

kvalificirane mlade radne snage u druge centre).

Koncept kvalitete Zivota jedan je od kljuénih koncepata suvremenog prostornog

planiranja sukladno nacelima odrzivog razvoja i smjernicama EU. unutar obuhvata

2.1.1 Demografski razvoj

Plana poboljSana kvaliteta zivota ostvaruje se revitalizacijom baStine, planiranjem
javnih 1 zelenih povrSina - uredenje javnih gradskih parkova, gradske Setnice, nove

gradske rive, plaze, kulturnih 1 sportskih sadrzaja...

Plan Gruskog akvatorija jedan je od najambicioznijih gradskih projekata, realizacijom
kojeg Ce se, na temelju javno-privatnog partnerstva, gradska uprava aktivno ukljuciti

u proces osmisljavanja gospodarskog 1 demografskog obnavljanja Grada.

Stoga promatrani demografski razvoj ukljucuje Sire gradsko podrucje te se posljedice

razvoja ovog gradskog projekta moraju promatrati s tog aspekta.
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U odabiru prostorne 1 gospodarske strukture promatrana je uloga ovog gradskog
projekta u kontekstu razvoja grada u cjelini. stoga je programiranje unutar obuhvata

Plana temeljeno na nacelima razvoja kompetitivnosti suvremenih europskih gradova.

Urbana kompetitivnost je sposobnost gradova da konstantno poboljSavaju svoj
poslovni okolis, fizicku, socijalnu 1 kulturnu infrastrukturu i time privuku 1 zadrze
inovativne 1 profitabilne kompanije te obrazovanu, kreativnu 1 poduzetnicku radnu
snagu.Na taj na¢in mogu posti¢i visoku stopu proizvodnje, visoku stopu zaposlenosti,
visoke place, visoki BDP per capita te niske razine nejednakosti primanja 1 druStvene

ekskluzije. (from UK State of the Cities Report 2005)

StrateSka prednost Dubrovnika je u kvaliteti Zivota koju moZe ponuditi, ¢injenici da je
Dubrovnik ve¢ pozicioniran na globalnoj mapi, te da mu je potrebno samo pridruziti
iden}titet suvremenog grada. Cilj svakog suvremenog grada je postati kompetitivan
svjetski centar. U globaliziranoj ekonomiji teritoriji, a ne samo kompanije, u

kompeticiji su jedni sa drugima, nastoje¢i privuci razvoj, povecati primanja, ali 1

ravnomjerno rasporediti dobit.

2.1.2 Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

Dok se kompetitivnost kompanija izjednacava s produktivno$¢u, kompetitivnost
urbanih mjesta definirana je njihovom mogu¢noséu da generiraju ekonomsko
blagostanje — ili alternativno - sumu produktivnosti kompanija koje operiraju u ovim

mjestima (paraphrased from UK Parliament, Office of Deputy Prime Minister, website

publications 2003)

Kompetitivni gradovi su platforme za kompetitivne tvrtke ( World Bank, Cities in
Transition, 2000.) Iz tog razloga trebamo, uz postojeci bastinski identitet, nadograditi
novi identitet suvremenog grada, otvoren za razvoj novog poslovanja. Upravo u
luci, zahvaljujuéi politici ponovnog razvoja waterfronta, moguce je oblikovati novi

identitet Dubrovnika kao suvremenog, dinami¢nog grada.

Razvoj waterfronta je jedna od osnovnih integriranih prostornih politika koriStenih 1
u svrhu teritorijalnog marketinga. Teritorijalni marketing Siri je pojam od marketinga
grada kao turisticke destinacije, on je fokusiran na promociju prednosti grada kao

mjesta stanovanja i1 poslovanje.
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U najuspjesSnijim primjerima se koristi za ciljano privlacenje sektora sposobnih
proizvesti dugoro¢no povoljne ucinke na grad. (6 generickih faktora zajednicki

najuspjesnijim europskim gradovima)

1. ekonomska raznolikost

2. visokoobrazovana radna snaga

3. interna 1 eksterna povezivost

4. strateSka sposobnost pokretanja 1 implementacije dugoro¢nih razvojnih strategija
5. inovativne kompanije 1 organizacije

6. kvaliteta Zivota

“Competitive European Cities, where do the Core Cities Stay?”, European Institute
of Urban Affairs, Liverpool Jonh Moores University, Office of the Deputy Prime

Minister Publication Centre, London, 2004

Od Sest parametara koji se navode, sve vaZznije postaju kvaliteta Zivota 1 socijalni
kapital. StrateSka prednost Dubrovnika je u kvaliteti Zivota koju moZe ponuditi,

¢injenici da je Dubrovnik ve¢ pozicioniran na globalnoj mapi, te da mu je potrebno

2.1.2 Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

samo pridruziti identitet suvremenog grada.

1.ekonomska raznolikost

Koncentriranje na samo jedan sektor je riskantno, gradovi sa diverzificiranom
ekonomijom najmanje su osjetljivi na ekonomsku promjenu. Orijentiranje na
turizam kao klju¢nu gospodarsku granu dodatni je rizik, jer je iznimno osjetljiva na

eksterne datosti ( prirodne nepogode, teroristicki napadi ...).

2. visokoobrazovana radna snaga

Orijjentiranje isklju¢ivo na turizam ima negativne u¢inke na demografsku strukturu.
Lokalno stanovni$tvo u pravilu je zaposleno na slabo placenim radnim mjestima,
dominantna je potraznja za niskokvalificiranom lokalnom radnom snagom.
Strategija razvoja Dubrovnika ve¢ se kre€e u smjeru privlacenja znanja, a to je jedan
od osnovnih preduvjeta uspjeSnog grada.

NajuspjesSniji europski gradovi imaju najveci broj radno sposobnog educiranog
stanovnisStva. Cilj je Dubrovnika poboljSanje obrazovne strukture stanovnistva,

prekid migracije visokoobrazovanog mladeg stanovniStva u vece centre, te
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privlaenje visokoobrazovane radne snage. Dubrovnik ima strategiju privlacenja

znanja, treba zadrzati ljude koji se obrazuju nudec¢i im mogucnost zaposlenja.

3. interna 1 eksterna povezivost

Osnovni parametri su kapacitet 1 funkcionalnost aerodroma 1 internetska povezivost.

4. strateSka sposobnost pokretanja 1 implementacije dugoro¢nih razvojnih strategija
Nedostatak uspjesnih modela implementacije na koje se moZe ugledati, nedostatak

prakse u javno privatnim partnerstvima

5. inovativne kompanije 1 organizacije

Prednost Dubrovnika je u privlaCenje znanje strategijama koje su ve¢ uspjesno
provode, no kljucan je nedostatak suvremenog poslovnog okruzja.

Cilj je postati kompetitivan europski grad, privla¢an za inovativan biznis.
Potrebna je izgradnja hard infrastrukture poput velesajma i kongresnog centra;
ali 1 razrada strategije privlacenja sadrzaja karakteristi¢nih za poslovne zone

mediteranskih luka, poslove vezane za obalni karakter prostora.

2.1.2 Odabir prostorne 1 gospodarske strukture

6. kvaliteta Zivota

Zahvaljujuc¢i o¢uvanom okoliSu 1 atraktivnoj klimi Dubrovnik ima osnovne
preduvjete za vrlo visoko rangiranje kvalitete Zivota. Nedostaje mu razvijena
infrastruktura za provodenje kvalitetnog slobodnog vremena, kulturne, sportske

1 komercijalne aktivnosti. Kvaliteta zivota postaje sve znacajniji i kompleksniji
faktor u odabiru mjesta stanovanja. Prema postojec¢im parametrima Dubrovnik u
velikoj mjeri ima kvalitetu Zivota, povezivost 1 educirane radnike . Nedostaje mu
poslovno okruzenje, koncentrirana infrastruktura, ekonomska raznolikost , te modeli
integriranih strateSkih politika. Razvoj waterfronta na podruc¢ju luke Gruz strateski

je pokreta¢ ovih procesa.

VIZIJA RAZVOJA GRUZA:
Razvoj Gruza kao gradskog centra kompetitivnog, suvremenog Dubrovnika,

oblikovanog i programiranog po nacelima odrzivog waterfront razvoja.

URBOS

/S




CILJEVI

Ciljevi planiranog prometnog sustava

- izgraditi modernu medunarodnu trajektnu luku

- izgraditi suvremenu kruzersku luku 1 homeport

- reorganizirati 1 osuvremeniti putnicku zupanijsku luku

- izgraditi moderni multimodalni prometni centar na lu¢kom podrucju (sjeciste svih
vidova prometa)

- organizirati i urediti vezove za domicilno stanovnistvo

- urediti novu atraktivnu marinu 1 novu Sportsku lucicu sa centrom za vodene
Sportove

- urediti novu duzobalnu Setnicu s biciklistickom trakom, nove trgove 1 gradsku rivu

Organizacijom prostora Luke Gruz kao prvenstveno putnicke luke potrebno je
omoguciti:

- razvitak Luke kao srediSta s cjelovitim putnicko turistiCkim obiljezjem, koji ¢e
prerasti u glavno turisticko trgovacko 1 prometnio srediSte Grada i regije.

- posti¢i odredenje Dubrovnika kao cjelogodiSnje luke kruznih putovanja i samim tim

prosiriti turisticku ponudu

2.1.3 Prometna 1 komunalna infrastruktura

- uredenjem postojecih 1 gradnjom novih obala omoguciti operativnost za nesmetan
pristan linijskih brodova - hotela

- 1zgradnjom pratecih sadrZaja 1 objekata omoguciti luci pruzanje usluge prihvata
velikog broja putnika, uz opskrbu 1 servis brodova

- izgradnjom pristana na podru¢ju Batahovine omoguciti manipulaciju potrebne
potroSacke robe

- osnivanje slobodne carinske zone

- uredenje terminala javnog gradskog prijevoza 1 taksi stajaliSta

- osiguranje parkiraliSnog 1 garaznog prostora

- 1izgradnja novih atraktivnih sadrzaja (izloZbeno prodajni prostori, trgovine,
ugostiteljstvo

- osiguranje sadrZaja za prihvat 1 sjeciSte svih vrsta prometa - multimodalni prometni
centar

- osugranje racionalnog vodenja prometnog sustava na razini grada

- omogucvanja odvijanje odrzivih vidova prometa - biciklisti¢ki 1 pjeSacki promet

"/
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Ciljevi planiranog telekomunikacijskog sustava

Razvoj telekomunikacija se mora odvijati u pravcu sve veceg stupnja decentralizacije,
zamjeni postojecih tehnologija, priblizavanju prikljucnih to¢aka korisniku, uvodenju i
pruzanju novih usluga, §to uvjetuje izgradnju novih komutacijskih ¢vorova, izgradnju
nove 1 rekonstrukciju postojece korisnic¢ke mreZe 1 baznih stanica mobilne telefonije.
Telekomunikacije su bile, jesu, te ¢e biti pokretac i nosioc daljnjeg razvoja, zbog Cega
je nuzno omoguciti njihov pravodoban i nesmetani razvoj u skladu s opéim razvojem
podrugja.

Razvoj telekomunikacija na predmetnom podru¢ju mora se poklapati sa postavkama
zupanijske 1 opCinske razine, te biti prilagoden sagledivim potrebama sa ciljem da se
svim korisnicima omoguc¢i odgovarajuci standard telekomunikacijskih veza i usluga.
U cilju ostvarenja odgovarajuceg standarda telekomunikacijskih usluga potrebno je
izgraditi novu 1 rekonstruirati postojecu TK mreZu, kontinuirano podizati kvalitetu 1
pouzdanost, te pratiti razvoj telekomunikacijske tehnologije.

U mreZi pokretnih komunikacija cilj je omoguciti povecanje kapaciteta 1 kvalitetne

dostupnosti, kao 1 uvodenje novih telekomunikacijskih usluga.

2.1.3 Prometna 1 komunalna infrastruktura

Ciljevi planiranog elektroopskrbnog sustava

Strategija razvoja visokonaponskog mrezenog sustava Hrvatske elektroprivrede
ukljucuje postepeno “izbacivanje” 35 kV naponskog nivoa i postupni prelazak na
20 kV nazivnu naponsku razinu, §to znaci da ¢e u buducnosti egzistirati samo tri
naponska nivoa tj. 0.4 kV, 20 kV, 1 110

Kontinuiran pozitivan gradijent porasta potros$nje elektri¢ne energije na uzem podrucju
grada Dubrovnika ukljucujuci pritom 1 potrebe novih kapaciteta predvidenih planom
uredenja GruSkog akvatorija zahtjeva promisljana 1 pripreme za nova ulaganja u
visokonaponsku (110 kV), srednjenaponsku 10(20) kV mreZu i nove objekte (nove
distributivne transformatorske stanice) jer kapaciteti postojecih srednjenaponskih 35

kV 110 kV kabela ne¢e moc¢i zadovoljiti sve potrebe konzuma.

Zadrzavanjem sadasnjeg, visokog trenda porasta optereCenja elektroenergetske
mreze uzrokovanog intenzivnim razvojem turistickog gospodarstva te ograni¢enosti
kapaciteta 35 kV mreZze kao glavnog kostura distributivne mreze, te uvazavajuci

¢injenicu da Hrvatska Elektroprivreda slijedi praksu i iskustva ostalih europskih
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zemalja te u svojim dugoro¢nim planovima razvoja primarne elektroenergetske mreze
ima za cilj potpuno ukidanje 35 kV 1 10 kV naponskih nivoa te uvodenje 110kV 1 20

kV naponskih nivoa.

Stoga veliku pozornost treba obratiti prilikom planiranja, izgradnje 1 uklju¢ivanja
u elektroenergetski sustav novog elementa visokonaponske mreze (voda ili TS)
kako bi izgradnja visokonaponske mreZe stalno pratila, pa ¢ak 1 bila korak ispred
kontinuiranog porasta potro$nje elektricne energije koji na dubrovackom podrucju

prema nekim pokazateljima iznosi 6.8 %. godisnje.

Uvazavajuci gore navedene ¢injenice DP Elektrojug - Dubrovnik u svojim razvojnim
planovima vezanim uz izgradnju elektroenergetskog sustava na uzem 1 Sirem
podrucju Grada Dubrovnika daljnu koncepciju razvoja mreZe temelji na postepenom
napustanju 35 kV 1 10 kV distributivne mreze sa pripadaju¢im transformatorskim
stanicama prijenosnog omjera 35/10 kV, te uvodenjem 110 kV mreZe sa pripadnim
transformatorskim stanicama 110/10(20) kV na uze podrucje grada Dubrovnika.

Izgradnja nove transformatorske stanice Lapad 110/20 kV na lokalitetu postojece

2.1.3 Prometna 1 komunalna infrastruktura

transformatorske stanice Lapad 35/10 kV, pored planirane transformatorske stanice
Srd 110/20 kV zasigurno ¢e predstavljati “izdasnu” toCku u opskrbi elektricnom

energijom podruc¢ja Lapada 1 GruZza ukljucujuci pritom i1 Gruski akvatorij.

Izgradnja planiranih sadrZaja predvidenih u Gruskom akvatoriju predvidenih ovim
urbanisti¢kim planom zahtjeva izgradnju novih elemenata srednjenaponske 10(20) kV
mreze rekonstrukcije odnosno zamjene postojecih elemenata srednjenaponske mreze
(prvenstveno se to odnosi na postojece 10 kV kabelske vodove) kao 1 izgradnju novih
te rekonstrukciju postojecih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog
omjera 10(20)/0.4 kV. Istodobnom izgradnjom srednjenaponske distributivne mreze
nuzno je izgraditi I niskonaponsku kabelsku mrezu.

Dinamiku izgradnje nove srednjenaponske mreze i distributivnih transformatorskih

stanica potrebno je uskladiti sa lokalnim distributerom DP Elektrojug — Dubrovnik.
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Ciljevi planiranog sustava upravljanja vodama
Vodoopskrbni sustav

Vodoopskrba planskog podrucja odredena je u skladu sa planovima viseg reda

Cilj razvoja vodoopskrbno sustava u buduc¢nosti je za novoplanirane kapacitete
izgradnje na ovom podrucju u narednim fazama projektne dokumentacije, valorizacija
postojecih kapaciteta vodoopskrbe koja ¢e ukazati na mogucu potrebu povecavanja
koli¢ina vode na nekim vodoopskrbnim pravcima, a time i na povecanje profila

dovodnih cjevovoda.
Odvodnja

Cilj urbanisti¢kog plana uredenja je definiranje mogucnosti za unapredenje i razvoj
sustava odvodnja
Elaboratom “Studijakoncepcijekanalizacije grada Dubrovnika“(Institut Gradevinskog

fakulteta — Zagreb, 1972. god.) 1 glavnim projektom “Gradska kanalizacija otpadnih,

2.1.3 Prometna 1 komunalna infrastruktura

fekalnih 1 potro$nih voda Dubrovnika® (Gradevinski fakultet, Zavod za hidrotehniku
— Zagreb, 1975. god.) usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda grada

Dubrovnika, osim za podrucje Starog grada.

Daljnjim razvojem predmetnog podrucjaplaniraseirazvojiunapredenje odgovarajucih

sustava odvodnje oborinskih 1 otpadnih voda.

Cilj razvoja komunalne infrastrukture u ovom osjetljivom 1 zahtjevnom podrucju je
postivanje nacela odrzivog razvoja , uzimajuci u obzir osjetljive ekosustave Gruskog

akvatorija.
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dijela naselja

Prostorna posebnost gruskog akvatorija je prirodna konfiguracija zaljeva i krajobraz,
nematerijalnabastinaistil Zivota, te prvenstveno bogato iizuzetno vrijedno graditeljsko
naslijede. U skladu s nacelima aktivne zaStite graditeljsko nasljede mora sudjelovati
u Zivotu Sireg prostora kao nosilac odredenih funkcija, a zastita izvornih obiljezja 1
vrijednosti traZi njthovo odgovaraju¢e dimenzioniranje.

Cilj plana je uspostaviti funkcionalni odnos 1 vizualnu ravnoteZu zona zastite i okolnog

prostora.

Gruski zaljev temeljna je 1 bitna prirodna sastavnica gradskog prostora, koja ga
presudno ras¢lanjuje, a kljucna je u prirodnoj uobli¢enosti urbane cjeline Dubrovnika.
Ocuvanje prostornih posebnosti Gruskog zaljeva, temelji se na nacelima po kojima su
svi zahvati u prostoru uvjetovani obvezom uvazavanja i afirmacije cjelovitosti slike
zaljeva, oCuvanjem elemenata urbanog koncepta 1 povijesne matrice izgradnje.

Sukladno konzervatorskim smjernicama cilj plana je oCuvanje vizura - zasebna
kategorija u okviru reZima zastite je ocuvanje vizura predjela iz odredenih kriti¢nih
pozicija, koje ne smiju biti ni¢im narusSene 1 ometene, osobito one sa zapada, 1z pravca

otoka Dakse i rta Kantafig, te s isto¢ne strane iz pravca Grada.

2.1.4 Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno

Treci bitan cilje je zaStita kultiviranog krajolika, koji se odnosi na cjelovite pejzazne
slike pa se sukladno rezimu zastite istiCe vaznost rekultivacije 1 odrzavanja povijesnih
vrtova, te ocuvanja zelenih povrSina (posebice na Gimanu),bez mogucnosti nove

1zgradnje.

Sva pojedinacno zasti¢ena kulturna dobra izvrsno su smjeStena u kultivirani prirodni
pejzaz, pa je cilj plana zastita kulturnih dobara 1 kvalitetno ekoloSko odrzavanje

ravnoteZe prostora u njegovom neposrednom okruzenju.

Cilj plana je o¢uvanje prostornih posebnoti naselja razloZeno u konzervatorskoj
dokumentaciji kroz ciljeve i smjernice za dvije funkcionalne cjeline:

Lucko podruc¢je luke Dubrovnik na istocnoj strani 1 Podrucje luke posebne namjene
na zapadnom dijelu zaljeva.

Cilj plana je postivanje navedenih smjernica kojima se osigurava ouvanje posebnosti

Gruskog zaljeva u cjelosti, integrirajuci 1 spomenicku bastinu van obuhata plana.
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CILJEVI 2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osigurati oblikovanje odrZivog waterfronta u
skladu sa strategijom razvoja Grada Vode; grada

21.st.

Luka Gruz je jedini prostor na kojem | &
. 5 . : =t o
Dubrovnik moze oblikovati waterfront - zonu

kontakta grada i vode. Podrucja waterfonta su
zone od strateSke vaznosti za razvoj gradova
jer upravo na tim prostorima grad oblikuje

svoj novi identitet. U slu¢aju Dubrovnika
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novi razvoj je komplementarna nadopuna

Starom gradu, on treba programski 1 prostorno
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oblikovati novi identitet suvremenog grada.
Waterfront je prvenstveno prostor za promociju
nove slike grada, suvremenog gradskog centra.

Izgradnja na prostoru kontakta grada 1 mora je ‘-:EJE‘:*—“—Z"‘

B8
e e

fotogenicna, te lako komunicira novu strategiju

razvoja grada.




CILJEVI

UPU Gruskog akvatorij stvara uvjete za razvoj suvremene mediteranske luke,
cilj uredenja gruSkog akvatorija je valoriziranje postojece vrijednosti prostora i

unapreduje prostorno-programske osnove zaljeva.
CILJ 1 Optimalno funkcioniranje najvece tranzitne zone grada

Primarna funkcija UPU-a Gruski akvatorij rjeSavanje je tranzitnih funkcija zaljeva,
smjeStanje trajektne luke 1 luke za brodove na kruznim putovanjima, autobusnog
kolodvora, komunalne lu€ice 1 marine.

Njegov je koncept spajanje luckih aktivnosti sa sadrzajima potrebnim gradu,

otvarajuci ih prema gradu omogucava im razvoj nove kvalitete.
CILJ 2 Diversifikacija turizma 1 rjeSavanje problema turisticke tehnologije
Zbog svoje primarno tranzitne funkcije Gruski akvatorij predstavlja turisticka vrata

Dubrovnika. Jedan od bitnih ciljeva prostornog uredenja naselja je zadrzavanje

turista koji se ve¢ nalaze na prostoru Gruza, kao 1 privlacenje turista sa Sireg

2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

gradsko podrucja.

Za usmjereni razvoj turizma na prostoru grada Dubrovnika potrebno je
identificiranje zahtjeva segmentiranog turistickog trzista tzv. turistickih nisa.

U skladu s interesima 1 ponasanjima odredene frakcije programiran je prostor
zaljeva 1 usmjereno zadrZzavanje turista.

Cilj je afirmiranje vrijednosti bastine, stvaranje uvjeta za izgradnju bitnih kulturnih

atraktora, zabavno-edukacijske zone, sportskog centra i luke nautickog turizma.

CILJ 3 Sinergija gradskih 1 luckih aktivnosti

Cilj prostornog uredenja naselja je kombinacije luckih aktivnosti, mnostva ljudi koji
dolaze kroz Vrata Dubrovnika sa sadrZajima novog grada. Prostor je programiran 1
oblikovan tako da aktivira sinergiju gradskih 1 lu¢kih aktivnosti.

U skladu sa nacelima grada na moru — citta d"acqua, cilj je novog razvoja biti

sadrzajno 1 oblikovno u interakciji sa vodom.
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2.2 Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

CILJ 4 Ocuvati 1 unaprijediti karakter Gruza kao mediteranske luke

Poput najuspjes$nijih primjera suvremenih mediteranskih luka cilj plana je
izbjegavanje pretvaranja luke u tematski park, monofunkcionalno programiranje za
samo jednu skupinu turista, ali i za samo jednu gospodarsku granu. Mediteranske
luke karakterizira proZimanje razlicitih Zivotnih stilova, cilj prostornog uredenja

naselja je oCuvanje mediteranskog karaktera Guza.

Cilj plana je uspostavljanje ravnotezu izmedu suvremenog luckog centra i o€uvanja
bastine 1 lokalnog kolorita, integriranje luckih funkcija sa funkcijama novog grada,

te stvaranje uvjete za izgradnju najsuvremenije mediteranske luke.

"/
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CILJEVI

2.2.1 Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na postojeci

1 planirani broj stanovnika, gustoCu stanovanja, obiljezja
1zgradene strukture, vrijednost 1 posebnosti krajobraza,
prirodnih 1 kulturno-povijesnih 1 ambijentalnih cjelina

Ostvarenje osnovnog cilja plana - racionalno koriStenje 1 zastita prostora ostvaruje
se uskladenjem prostorno-programskog planiranja prostora sa nacelima za odrzivi

razvoj waterfronta.

NACELA ZA ODRZIVI RAZVOJ WATERFRONTA

(Odobreni tijekom svjetske konferencije Urban 21, pod vodstvom Ujedinjenih
Naroda)

1. Osigurati kvalitetu vode 1 okoliSa, osnova je waterfront razvoja.

2.. Waterfront podrucja su dio postojeceg gradskog tkiva — stoga je potrebna aktivna

integracija s postoje¢im prostorom.

3. Povijesni identitet daje karakter. Povijesno nasljede vode i grada, spomenicke i
prirodne bastine trebamo koristiti da bi waterfront razvoju dali karakter 1 znacenje.

Ocuvanje bastine integralan je dio odrZivog razvoja.

4. MijeSane zone su prioriteti . Waterfront podrucja trebaju objedinjavati razlicite
kulturalne, komercijalne i rezidencijalne sadrZaje, koji su sadrZajno i oblikovno u
interakciji sa vodom.

5. Javni pristup je nuzan. Waterfront podrucja trebaju biti fizicki 1 vizualno

dostupna svim korisnicima, stalnim stanovnicima grada i turistima.

6. Planiranje u javno privatnim partnerstvima ubrzava proces.

7. Javno sudjelovanje element je odrzivosti. Gradovi trebaju profitirati od odrzivih

waterfront razvoja, ne samo u ekoloskim i ekonomskim terminima, ve¢ 1 drustveno.

8. Waterfront projekti su dugorocni projekti, koji trebaju biti razvijani u
koordiniranim, ali fleksibilnim fazama. Javna administracija treba dati impulse
na politickoj razini da bi osigurala realiziranje ciljeva neovisno o kratkoro¢nim

ekonomskim benefitima.
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CILJEVI 2.2.1 Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na postojeci
1 planirani broj stanovnika, gustoCu stanovanja, obiljezja
1zgradene strukture, vrijednost 1 posebnosti krajobraza,
prirodnih 1 kulturno-povijesnih 1 ambijentalnih cjelina

9. Revitalizacija je trajan proces

Svi planovi trebaju biti zasnovani na detaljnim analizama osnovnih funkcija I
znaCenja waterfronta. Planovi trebaju biti fleksibilni, prilagodljivi na promjenu, te
trebaju inkorporirati sve relevantne discipline. Da bi se potakao sistem odrzivog

razvoja, upravljanje waterfrontima jednako je vazno kao I sama izgradnja istih.

10. Waterfront profitiraju koriStenjem medunarodnog umrezavanja, sa ciljem

razmjene znanja | iskustava

Urbana obnova zona waterfornta jedna je od osnovnih politika razvoja grada
u europskom kontekstu, a prilikom odabira prostorne 1 gospodarske strukture

osobita je paznja posvecena uspjeSnim primjerima mediteranskih luka.
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CILJEVI 2.2.2. Unapredenje uredenja naselja 1 komunalne

infrastrukture

Unapredenje uredenja naselja 1 komunalne infrastrukture ostvaruje se u sljede¢im

segmentima:

Prometni sustav

Cilj unpredenja prometnog sustava na razini uredenja naselja, je realizacija cjelovito
osmisljenog cestovnog prometnog sustava koji omogucava zadovoljenje prometa u
mirovanju, osiguranje odvijanja odrzivih vidova prometa- planiranjem kontinuiranih
pjesackih hodnika, javne gradske Setnice, javnog gradskog prijevoza, biciklistickih
staza. Cilj je plana i realizacija kapitalnih gradskih multimodalnih prometnih ¢vorista

- koja racionalno povezuju razli¢ite vidove prometa (pomorski, cestovni, zra¢ni)

Pomorski promet
Na razini uredenja naselja cilj plana je poboljSanje kvalitete odvijanja pomorskog
prometa lokalnog znacaja, koji omogucava realizaciju objekata lucke infrastrukture,

cekaonica, te osiguranje blizine stajalista javnog gradskog prijevoza.

Ciljevi razvoja ostale komunalne infrastrukture opisani su u poglavlju 2.1. 3.
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PLAN 3.1 Program gradnje 1 uredenja prostora

Koncept plana

Dubrovnik na moru je gradski projekt razvoja suvremene mediteranske luke 1
dinami¢nog obalnog centra. Nastoji odgovoriti potrebama grada kojem je ovo po-
sljedn;ji izlaz na more, jedinstvena prilika da oblikuje novi gradski centar u izravnom
kontaktu sa morem.

Istodobno, prostorno rjesenje odgovara potrebama primarnih korisnika: luke 1 ma-

rine, omogucava im rjeSavanje utilitarnih zahtjeva, ali 1 razvoj nove kvalitete.

Dubrovnik na moru(DNM) stvara uvjete za izgradnju suvremene mediteranske luke.

I

= [

NAJVECA TRANZITNA ZONA GRADA

Primarna funkcija UPU-a Gruski akvatorij rjeSavanje je tranzitnih funkcija zaljeva,
smjeStanje trajektne luke 1 luke za brodove na kruznim putovanjima, autobusnog
kolodvora, komunalne lucice, Sportske lu¢ice 1 marine.

Njegov je koncept spajanje luckih aktivnosti sa sadrzajima potrebnim gradu, otvarajuci

th prema gradu omogucava im razvoj nove kvalitete.

TURISTICKA VRATA DUBROVNIKA
Zbog svoje primamo tranzitne funkcije Gruski akvatorij predstavlja turisticka vrata
Dubrovnika. Jedan od bitnih ciljeva DNM je zadrzavanje turista koji se ve¢ nalaze

na prostoru Gruza, kao 1 privlacenje turista sa Sireg gradskog podrucja. Za usmjereni

§ razvoj turizma na prostoru grada Dubrovnika potrebno je identificiranje zahtjeva seg-

! mentiranog turistickog trzista tzv. turistickih niSa. U skladu s interesima 1 ponaSanjima

odredene frakcije programiran je prostor zaljeva i usmjereno zadrzavanje turista.
DNM afirmira vrijednosti bastine, stvara uvjete za izgradnju bitnih kulturnih atraktora,

zabavno-edukacijske zone, sportskog centra 1 marine dizajnirane poput grada na vodi.

X/ URBOS




PLAN 3.1

Koncept plana

SINERGIJA GRADA, LUKE I MARINE

U izradi plana klju¢nu je ulogu imao koncept kombinacije luckih aktivnosti, mnoStva
ljudi koji dolaze kroz Vrata Dubrovnika sa sadrzajima novog grada. Prostor je pro-
gramiran 1 oblikovan tako da aktivira sinergiju grada, luke 1 marine. Optimalizacijom
prostora najintenzivnije gradske aktivnosti smjestene su u centar GruSkog zaljeva,
dok su najintenzivnije lucke aktivnosti najblize ulazu u zaljev. U skladu sa nacelima
grada na moru - citta dell’acqua, novi razvoj je sadrzajno 1 oblikovno u interakciji
sa vodom. Poslovna zona - dinamic¢ni obalni centar waterfront - zona kontakta grada
1 vode. Cilj svakog suvremenog grada je postati kompetitivan svjetski centar. Prve
strategije koje gradovi koriste za postizanje kompetitivnosti imaju za cilj pojavljivan-
je na svjetskoj mapi.

Prednost Dubrovnika jest u ¢injenici da je zahvaljuju¢i bastinskom identitetu veé
prepoznata lokacija. Vec¢ina gradova slicne veli¢ine treba tek postati artikulirano u
svjetskom kontekstu.

Upravo na prostoru Gruskog akvatorija uz postojeci bastinski identitet, Dubrovnik
moZze, koristeci strategiju razvoja waterfronta, nadograditi novi identitet suvremenog

grada.

Program gradnje 1 uredenja prostora

SUVREMENA MEDITERANSKA LUKA

Poput najuspjeSnijih primjera suvremenih mediteranskih luka DNM nije tematski
park. Izbjegava programiranje za samo jednu skupinu turista, ali i za samo jednu gos-
podarsku granu.

Projekt DNM iznimno pazljivo balansira ravnotezu izmedu suvremenog luckog cen-
tra 1 oCuvanja bastine 1 lokalnog kolorita, integrira lucke funkcije sa funkcijama no-

vog grada, te stvara uvjete za izgradnju najsuvremenije mediteranske luke.

URBOS
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PLAN 3.1 Program gradnje 1 uredenja prostora

U obuhvatu UPU-a gruskog akvatorija razlikuju se sljedece programske cjeline: 200 uvjetnih vezova
3.2 Marina Gruz sa prate¢im sadrZajima max kapaciteta 400 vezova
1 PODRUCJE LUKA OTVORENIH ZA JAVNI PROMET OSOBITO 3.3 Sportska luka Solitudo i plaza max 150 vezova
MEDUNARODNOG ZNACAJA I LOKALNOG ZNACAJA 4 UREDENA OBALA
1.1 Medunarodni trajektni terminal (5 vezova)
1.2 Luka za brodove na kruznim putovanjima sa prate¢im sadrzajima Planskom razradom podijeljene su u sljedece prostorne cjeline:

(max 3 veza)

1.3 Multimodalni prometni centar s autobusnim terminalom, kolodvorom A Ljetnikovci sa parkom
1 prate¢im sadrzajima (lokalni trajekti, izletni¢ki promet, parkiralista, B Luka otvorena za medunarodni trajektni 1 brodski promet drzavnog znacaja
garaze 1 sl.) C Solska baza 1 Ex-TUP
1.4 Gradski centar Gruz - Porat (trgovacko, poslovno, kulturni) D Rivai gradski park
s novim javnim sadrzajima - gradskom rivom E Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja
1.5 Komunalna lucica Batala max kapaciteta 550 vezova F Luka posebne namjene Marina Gruz
2 PODRUCIJE EX - TUPA I SOLSKE BAZE - MODERNA TRZNICA I G Luka posebne namjene Sportska luka Orsan
POSLOVNO STAMBENI KOMPLEKS H Luka posebne namjene Sportska luka Solitudo
3 PODRUCJE LUKA POSEBNE NAMJENE I Hoteli Lapad 1 Kazbek
3.1 Sportska luka Orsan sa prateéim sadrzajima max kapaciteta J Uredena obala(plaza) sa akvatorijem

X/ URBOS




PLAN 3.1 Program gradnje 1 uredenja prostora
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PLAN 3.1 Program gradnje 1 uredenja prostora
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PLAN 3.2 Osnovna namjena prostora

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

PovrsSina obuhvata Plana iznosi 135,6 ha, od ¢ega na kopneni dio otpada 26.4 ha
dok na morski dio otpada 109,2 ha.

Osnovna podjela podruc¢ja prikazana u tablici odnosi se na:

MJESOVITU NAMJENU

JAVNU I DRUSTVENU NAMJENU

POSLOVNU NAMJENU

UGOSTITELJSKO TURISTICKU NAMJENU

JAVNE ZELENE POVRSINE

SPORTSKO REKREACIJSKU NAMJENU

N SN O AW -

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
MORSKE LUKE ZA JAVNI PROMET

7.1 Luka otvorena za medunarodni promet drZavnog znacaja
7.2 Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

7.3 Morska luka posebne namjene

7.4 Ostali infrastrukturni objekti

NAMIJENA POVRSINA oznaka
MJESOVITA NAMJENA

mjesovita namjena, pretezno stanovanje M1
mjesovita namjena, pretezno stanovanje M2
JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA

- kulturna D6
- vjerska D7
POSLOVNA NAMJENA

pretezno trgovacka K2
garazno-poslovna K4
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

hotel T1
JAVNE ZELENE POVRSINE

javni park Z1
vrtni perivoj Z3
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z
SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA

kupalista, uredena obala (plaza) ‘ R3

JAVNE POVRSINE

Gradska obalna Setnica, riva, trgovi, odmorista

‘ /sivo/

POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - MORSKE LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET

LUKA OTVORENA ZA MEDUNARONI PROMET - DRZAVNOG ZNACAJA

trajektna luka za medunarodni promet IS1-1
luka za brodove na kruznim putovanjima IS1-2
luka za trajektni, putnicki i izletnic¢ki promet IS1-3
teretna luka IS1-4
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET - LOKALNOG ZNACAJA

Batala - komunalni vezovi i turisticka luka IS2-1
Ponta Solitudo - komunalni vezovi IS2-2
Solitudo - komunalni vezovi IS2-3
MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE

Luka nauti¢kog turizma LN
Sportska luka “Orsan” LS1
Sportska luka “Solitudo” LS2
PROMETNE POVRSINE bijelo

/S
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PLAN 3.2 Osnovna namjena prostora

1 MJESOVITA NAMJENA 2 JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA

PRETEZITO STAMBENE NAMIJENA M1 KULTURA - D6

SrediSnji dio juzno od podrucja EX-Tupa i Kapetanova kuca (pretezno stambeni Ljetnikovci “Stay” i “Kaboga” unutar kojih se mogu planirati kulturni sadrzaji

objekt u direktnom kontaktu s uredenom plazom na predjelu Solitudo) (restauratorski zavod, muzeji, galerije...) sa prate¢im programima. Centralni sadrZaj au-
Postojece gradevine su pretezno stambene namjene sa mogucim poslovnim ditorija predstavlja reprezentativan javni prostor unutar kojeg se mogu realizirati sljedeci
sadrzajima (tihi obrti 1 usluge, specijalizirane trgovine, uredi i sl.), ugostiteljsko- sadrzaji:

turistickim, javnim 1 druStvenim 1 ostalim sadrzajima kompatibilnim izgradenoj

auditorij sa koncertnim dvoranama 1 popratnim prostorima
naseljskoj strukturi. - izlozbeni 1 edukativni prostori

- kongresni centar

PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA M2 - knjizare, specijalizirani du¢ani 1 prodajne galerije
Podrucje Ex-Tupa - medijateke, multiplex kina, akvarij 1 sl.
Na povrSinama mjeSovite pretezno poslovne namjene mogu se graditi sadrzaji po- - moguca je i realizacija pratecih ugostiteljskih sadrzaja.

slovne 1 stambene namjene, javne 1 druStvene namjene, ugostiteljsko turisticke nam-
jene. Moguce je i uredenje sadrzaja Sportske 1 rekreacijske namjene, parkova 1 djecjih VIJERSKA - D7
igraliSta, garaza 1 infrastrukturnih objekata kao 1 ostalih sadrzaja kompatibilnih Dominkanski samostan sa crkvom Sv. Kriza.

izgradenoj naseljskoj strukturi.
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PLAN 3.2 Osnovna namjena prostora

3 POSLOVNA NAMJENA- K

GARAZNO POSLOVNA - K4
Objekt na Kantafigu namijenjen je poslovnim i garaznim sadrZajima s mogu¢im
smjestajem luckog kontrolnog centra (LKC) 1 grani¢nog prijelaza 1 mogucnoscu

realizacije sljedecih sadrzaja:

multifunkcionalni prostori poput sajamskih prostora (sajam plovila 1 sl.),
- kongresni centar, kino dvorana, koncertne dvorane

- ugostiteljsko turisti¢ki sadrzaji

- zabavni sadrzaji

- obrti

- financijske institucije 1 osiguravajuca drustva

- specijalizirane trgovine

- garaze

- slobodna carinska zona

- akvarij, 1 drugi atraktivni poslovni 1 javni sadrzaji.

- komunalni objekti 1 uredaji 1 sl.

Luka za brodove na kruZznim putovanjima namijenjena je uredenju sadrzaja

poslovne namjene kompatibilnih sa terminalom za brodove na kruznim putovanjima

1 autobusnim terminalom, poput:

- ugostiteljsko-turisti¢kih 1 trgovackih sadrzaja

- turistiCkih agencija i info punktova

- zabavnih sadrzaja 1 sajamskih sadrzaja,

- financijskih institucija 1 osiguravajucih drustva,

- specijaliziranih trgovina,

- slobodne carinske zone

- akvarija, 1 drugih atraktivnih poslovnih 1 javnih sadrzaja komunalnih objekata
1uredaja

- garaze

Garazno poslovni obekt smjeSten uz planirani autobusni kolodvor namjenjen

je garazno poslovnim sadrzajima kompatibilnim sa autobusnim kolodvorom, poput:

- ugostiteljsko-turisti¢kih 1 trgovackih sadrzaja

- turistiCkih agencija i info punktova

- zabavnih sadrzaja 1 sajamskih sadrzaja
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- obrta PRETEZNO TRGOVACKA - K2
- financijskih institucija 1 osiguravajucih drustva Objekt Solske baze namijenjena je uredenju nove gradske trznice 1 pratecih
- gradskih komunalnih servisa ugostiteljskih 1 poslovnih prostora te komunalnih objekata 1 uredaja.

- specijaliziranih trgovina isl.
- komunalnih objekata 1 uredaja CENTRALNA GARAZNO POSLOVNA GRAPEVINA - K4
- garaze kao osnovnu namjenu ima zbrinjavanje prometa u mirovanju lu¢kog podrucja.

Porat se nalazi juzno od Dominikanskog samostana i crkve Sv. Kriza i namjenjen = Unutar objekata ove namjene moguca je realizacija 1 sljedecih sadrZaja:

je poslovnim sadrzajima s mogucim smjestajem luckog kontrolnog centra (LKC). —  robne kuce

Unutar ove namjene moguce je realizirati sljedece sadrzaje: - specijalizirane trgovine

- ugostiteljsko-turisticki 1 trgovacki sadrzaji - poslovni sadrzaji 1 obrti

- turistiCke agencije 1 info punktovi - ugostiteljsko-turisticki 1 ostali kompatibilni sadrza;ji
- zabavni sadrzaji 1 sajamski sadrza;ji - komunalni objekti 1 uredaji

- obrti - garaze 1 sl.

- financijske institucije 1 osiguravajuca drustva
- gradski komunalni servisi, komunalni objekti 1 uredaji
- specijalizirane trgovine isl.

- garaze
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4 UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA 6 JAVNE ZELENE POVRSINE

HOTEL -T1 Z1 JAVNI PARK
Hoteli Lapad i Kazbek iz skupine hoteli ureduju se sukladno “Pravilniku o Javni gradski park predstavlja reprezentativni gradski prostor sa urbanom
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz opremom (klupe, rasvjeta, skulpture i sl.) odnosno manjim paviljonima s
skupine hoteli”, NN 88/07.sa pripadaju¢im prate¢im ugostiteljskim, Sportsko ugostiteljskim uslugama te skulpturama.
rekreacijskim, wellness, zabavnim, komunalnim 1 ostalim kompatibilnim Z3 PERIVOJ
sadrzajima, te komunalni objektima 1 uredajima. Perivoj « Batahovina « predstavlja javnu zelenu povrSinu gradskog parka sa

edukativnim sadrzajima poput herbarija, volarija, lapidarija isl., te popratnim

5 SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA sadrzajima info-punktovima, paviljonima za ugostiteljske 1 izloZbene funkcije.
Z ZASTITNE ZELENE POVRSINE
UREDENA OBALA (PLAZA) R3 Zastitne zelene povrsine imaju funkciju zastite javnih prometnih povrsina 1
Na predjelu Solituda. uredene obale.
Povrsina $portsko rekreacijske namjene R3 uredena obala (plaza) na predjelu JAVNE POVRSINE
Solituda. Namijenjena je rekreaciji sadrzajima sa prate¢im sadrZajima Pjesacke povrSine koje obuhvacaju gradsku obalnu Setnicu, rivu, trgove,
(ugostiteljstvo, svlacionice, sanitarije, smjestaj plaznih rekvizita i sl.). biciklisticke staze, odmorista sa prateCom urbanom opremom (klupe, rasvjeta 1 sl.)
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7 POVRSINA INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA Luka za brodove na kruZznim putovanjima sadrzi:
MORSKE LUKE ZA JAVNI PROMET - operativne povrSine luke za ukrcaj 1 iskrcaj,
- manipulativne povrsine za vozila,
7.1 LUKA OTVORENA ZA MEDUNARODNI PROMET DRZAVNOG - garaze, terminal 1 ostali potrebni sadrzaji.
ZNACAJA Prateci sadrzaji luke su:

- ugostiteljski sadrza;ji
Trajektna i teretna luka za medunarodni promet sadrZi: - trgovacki 1 poslovni sadrzaji (agencije, banke 1 sl.)

- luka za trajektni, teretni 1 brodski promet s operativnim povrSinama za ukrcaj 1 komunalni objekti 1 uredaji

iskrcaj Luka za trajektni, putnicki i izletnicki promet sadrZi:
- manipulativne povrSine za osobna 1 opskrbna vozila - ukrcaj, iskrcaj, prekrcaj 1 usluge plovnim objektima
- montazne konstrukcije za garaze - carinski prijelaz s operativnim povrSinama za ukrcaj 1 iskrcaj
- biljetarnica 1 ostali potrebni sadrza;ji - manipulativne povrSine za osobna 1 opskrbna vozila
Prateci sadrzaji luke su: - biljetarnica 1 ostali potrebni sadrzaji.
- ugostiteljski sadrza;ji Prateci sadrzaji luke su:
- trgovacki 1 poslovni sadrzaji (agencije, banke 1 sl.) - ugostiteljski sadrza;ji
- komunalni objekti 1 ureda;ji - trgovacki 1 poslovni sadrzaji (agencije, banke 1 sl.)

- komunalni objekti 1 uredaji
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7.2 LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET LOKALNOG ZNACAJA

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Batala, komunalni vezovi 1
turistiCka luka s operativnim obalama i pripadaju¢im akvatorijem.

Na prostoru Batale smjestaju se:

operativni vezovi uz gradsku rivu (policija, peljari, lucka kapetanija 1 dr.)
- KV komunalni vezovi domicilnog stanovniStva

- sadrzaji manje lucice, klupska kucica, trailer, ugostiteljstvo 1 sl.

- izletnicka obala za brodove turoperatora.

- komunalni objekti 1 ureda;ji

Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja Ponta Solitudo sadrzi
komunalne vezove domicilnog stanovniStva s operativnim obalama 1 pripadaju¢im
akvatorijem. Na prostoru Solituda smjestaju se:

- komunalni vezovi domicilnog stanovniStva KV

- sadrzaji manje lucice, klupska kucica, trailer 1 ostali potrebni sadrzaji 1

komunalni objekti 1 ureda;ji

7.3 MORSKA LUKA POSEBNE NAMJENE

Sportska luka “Orsan” sa sadrzajima sukladno vaze¢im propisima o kategorizaciji
1 razvrstavanju luka posebne namjene, sportske luke te prate¢im ugostiteljskim
sadrzajima (restoran, kafe bar) 1 ostalim kompatibilnim sadrzajima, komunalnim

objektima 1 uredajima.

Sportska luka “Solitudo” sa sadrzajima sukladno vaZze¢im propisima o
kategorizaciji 1 razvrstavanju luka posebne namjene sadrzi:

- centrom za sportove na vodi

- veslackim klubom (klupski prostori, pontoni prostori za sport i rekreaciju.
Moguca je 1 realizacija pratecih ugostiteljskih sadrzaja (restoran, kafe bar), sportsko
rekreacijskih (bocalista I sl.), specijaliziranih trgovina ronilacke, jedrilicarske 1

veslacke opreme te komunalnih objekata 1 uredaja.

Marina Gruz (sadrZaji sukladno vaZe¢im propisima o kategorizaciji i razvrstavanju

luka nautickog turizma- marina sa tri sidra) sadrzi:
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- dio operativne obale za ljetne vezove

- razvijeni 1 izgradeni dio vodene povrSine i obale:

- gat (fiksni ili plutajuci) odnosno mosti¢, mulo, 1 sl.

- vezove za privez plovnih objekata

- servisni prostore

- ured uprave marine (ured, recepcija, blagajna)

- prostorije za osobnu higijenu turista — nauticara

- parkiraliSte

- prostorije za zaposlenike

- trgovacke (trgovinu namirnicama) i ugostiteljske usluge.

- komunalni objekti 1 ureda;ji

7.4 PROMETNE POVRSINE I OSTALI INFRASTRUKTURNI OBJEKTI

Prometne povrSine predstavljaju povrsine cestovnih 1 drugih prometnih koridora.

Benzinska postaja u Lapadu namjenjena je opskrbi vozila 1 brodova duljine do

devet metara.

Planirana benzinska postaja smjeStena na podrucju Sustjepana, namjenjena je

opskrbi brodova vec¢ih dimenzija.

Medunarodni i medugradski autobusni kolodvor sadrzi sljedece sadrzaje:

Cekaonica

prodaja autobusnih karata

info point

peroni

sanitarne prostorije

prometni ured

garderoba

promet u mirovanju (parkiraliSte autobusa, parkiraliSte osobnih automobila

parkiraliSte osobnih automobila sukladno posebnim propisima.
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Autobusni terminal je u funkciji ukrcaja i iskrcaja putnika na kruznim

putovanjima, sa sadrzajima sukladno posebnim propisima.

Terminal luke za brodove na kruZznim putovanjima sa sljede¢im sadrzajima:

- javni 1 kontrolirani prostor za putnicki promet, ukrcaj, iskrcaj

- carinski prijelazi

- policija

- garaze

- 1 ostali sadrzaji terminala luke za brodove na kruznim putovanjima sa
funkcijom maticne ili polazne luke — homeporta

- ostali terminalski sadrza;ji

- svi ostali kompatibilni poslovni, trgovacki i usluzni sadrzaji.

Terminal luke za medunarodni trajektni i brodski promet sa sljede¢im
sadrzajima:
- javni 1 kontrolirani prostor za putnicki promet, ukrcaj, iskrcaj

- carinski prijelazi

policija

garaze 1 ostali terminalski sadrzaji.

svi ostali kompatibilni poslovni, trgovacki i usluzni adrzaji.

Lucki kontrolni centri sadrzi kontrolni toranj, te sadrzaje potrebne za kontrolu

sigurnosti pomorskog prometa.
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3.3

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin

koriStenja 1 uredenja povrsSina

| EP LR [ T s . . k 1 R T T oL
1 G M NgM; H MALVISINA || o
FROSTORNACRLINA ool [ Y [ Y| e ]

A  Ljgnikoec =0 parkom 4

A 1 Z ]

A 2 20 [i3]

A 3 Park Batahowna 21828 21829 21829 f)

B Luka otvorona za mednanodni irapekini | brodski promet driavnog znataja 89545 21468 121014 TBIT40 04754 53457 130500 0.44 3000*

B 4 Trajekina | teretna ks 12238 21358 33598 33596 2000 5000 .08 v 15 Sa0- | 51,1514

I'Ilﬂ
] 5 Zona "Kantafg” 12623 i 12734 12734 10335 | 26000 0.68 2.05 15 600" K
Tarmanal £a brodove na knuzam -
LB & umngina 24915 24015 24515 5355 24000 0.38 0,87 18 480 K

8 7 Coniraina garagno-posiovna 12525 12525 12525 11506 28000 Ak 208 B 50" 7]

gradeving ;

[:] B Avtabusni balodvar 11178 11176 11176 B0 21500 [ ¥:§] 2 18 L AL
B g Zona “Forat Z14T5 21475 21474 5240 20000 0.43 0,94 5 BOO™ ]
B8 10 Audiboni 4593 4503 4563 2000 5000 0.4 1.1 15 100~ [

C  Sowka baza i Ex-TUP 18462 18462 18452 4515 26337
W 11 ~Solsks baza” 4540 4540 4540 ]

c 12 Ex-TUP 7525 7525 7625 4515 26337 08 35 18 500" MZ
| C 13 Prata o atambans gredeyins 3161 160 3160 M1
[ C 14 Samosian By Knt EFFL 3228 3228 o7

D Riva i gradski park 15931 2585 18518 18518
D 15 Gradski park 6555 [ B56E i

[ 16 Foel v Gnadu BI85 2585 11950 11950

E Luka oivorena za javni promet lokainog znataa 3934 641 B5TS ST9EG 104561 dED 460 k]

El Lr Batala 2444 488 2037 TZB48 faf83 J60 S50 012 .12 E] 20 152-1
=] I8 — Bamlaz 724 721 2087 2806 1521
= 13 Porita Solituda - KV ol = 16541 16841 — — ) ) 1522
[ E3 20 SoMudo - KV 1485 1432 2917 8110 G027 120 120 0.04 0,04 5 16 1523

F  Luka possbne namjens Moning Grul 0 0 54477 4427 200 200

Fi 21 Manna Grut - Centraln dio £4900 44500 200 200 5 LM
[ Fz z Marina Grut - Ljsini vezovi 9527 8527 N

G Luka posebne namjene Sportska lda Orsan 3437 1585 5022 14183 19205 1600 1800
| G I 23 I Orsan 3437 1585 5022 14183 18205 1600 1800 04 0.4 5-75 * LS

H  Luka poseone namjene Sponska uka Soltixo 5604 14257 18861 450 450

H 1 o4 I Solitado - LS 5604 14257 15881 450 450 0.08 0.08 7.0 - L52

| Hoteli Lapad | Kazbek 12254 12254 12254 1400 14600

i 25 Hotel Lapad B788 B788 8768 1400 14600 0.7 25 7 ' Ti

1 28 Hole Karbek 3468 3455 460 * T

4 Uredens cbala {plata) sa akvalonem BIT4 8374 24358 36959 120 120

J 77 Uredena obaia 7424 7424 24355 35009 120 120 0.03 0.03 1 42 R3

J 2] Kuta Miadinoy 1650 1850 1850 2 MZ

* potreban broj PMGM prama fabdc brod 3. = folke § 0wl pdredbs = javna garade u fankciji sedriam u Lol = peren garade w funkcij planeanih sadrda@E

X/ URBOS



PLAN

CESTOVNI PROMET

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva najve¢im dijelom
rekonstrukciju 1 proSirenje postojecih prometnica prvenstveno u funkciji prihvata
tranzitnog prometa, te u funkciji prihvata ciljno-izvornog prometa koji ¢e gravitirati
zonama nakon njihove izgradnje. Planirana uli¢na prometna mreza posebnu paznju
posvecuje boljoj proto¢nosti prometa, uredenju krizanja u razini (sa naglaskom na dva
planirana rotora), parkirali$nih i terminalskih povrSina te pitanje javnog i pjeSackog

prometa.

Planom je osiguran kolni pristup do svih postojecih 1 planiranih sadrzaja unutar

obuhvata Plana.

Planiraneprometnicezadovoljavajuprometno-tehnickeelemente zaprilazinterventnim
vozilima, po pitanju Sirina prometnica, minimalnih radijusa, te maksimalnih uzduznih

nagiba.

3.4 Prometna 1 ulicha mreza

CESTOVNA PROMETNA MREZA

Planom je odredena osnovna prometna i uli¢na mreZa, koju ¢ine prometne povrsine
unutar kojih su odredene glavne gradske, gradske 1 ostale ulice te pjeSacke povrSine,

biciklisticke staze 1 trgovi.

Glavne gradske ulice, gradske ulice, 1 ostale ulice, pjesacke ulice i trgovi ureduju se u
skladu s urbanim ambijentom, s drvoredom, pjeSackim plo¢nikom, javnom rasvjetom
a bez ograda 1 drugih elemenata karakteristicnih za ceste izvan naselja.

Planom je odreden standard elemenata poprecnog presjeka planiranih ulica i prikazan

u tekstualnom i grafickom dijelu Generalnog plana.

Uz zadrzavanje postojecih ulica planira se njihova rekonstrukcija 1 proSirenje koridora
ulice u skladu s prometnim potrebama i moguénostima prostora. Nove ulice (ulica
kroz povijesne vrtove 1 ulica na predjelu Solitudo) grade se u skladu sa propisanim
elementima poprecnog profila 1 drugim uvjetima propisanim Planom, odnosno

uvjetima odredenim posebnim propisima.
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Gradevna Cestica ulice moze biti 1 Sira od povrSine planiranog profila (koridora) ulice,
zbog prometno - tehniC¢kih uvjeta kao §to su: formiranje krizanja, prilaza krizanju,
autobusnih ugibaliSta, posebnih traka za javni prijevoz i sl.

Raspored povrSina unutar profila ulice odreduje se u skladu s ovim odredbama
1 na temelju potreba 1 mogucnosti.

Osim trgova, ulicne mreZe te prometnih gradevina i povrSina ucrtanih na
kartografskim prikazima Plana omogucava se gradnja 1 uredenje 1 drugih trgova,
uli¢ne mreZe te prometnih gradevina i povrSina a S$to ¢e se detaljnije utvrditi kroz
rjeSenja dobivena javnim arhitektonsko urbanisti¢kim natjecajima.

Regulacijski pravac ¢ini puni profil ulice i1 druge javno prometne povrsine, odnosno

rub prometne povrSine odredene u kartografskim prikazima Plana.

GLAVNA GRADSKA ULICA
Glavna gradska ulica obavlja temeljnu distribuciju prometa po ovom podrucju. Ulica
mora imati javnu rasvjetu 1 uredena autobusna stajaliSta. Uz glavnu gradsku ulicu nije

dopusteno uredenje parkiraliSta a krizanja se planiraju u jednoj razini.

3.4 Prometna 1 ulicha mreza

Glavnu gradsku ulicu ¢ini (rekonstruirana) trasa drzavna cesta D - 420 od ¢vora
Sustjepan - krizanje Solska baza - ,,Ulica Ivana Pavla II*) a kako je oznaceno
u kartografskim prikazima Plana. Za glavnu gradsku ulica odredena su cetiri
karakteristi¢na poprecna profila:

Profil 1. — dionica od rotora ispod mosta do rotora kod Solske baze, minimalna Sirina
14,2 m (2x3,5 kolnik + 2x2 pjeSacki hodnik + 2x0,5 bankina + 2,2 uredeni zeleni
pojas);

Profil 2. — dionica od kriZanja Sustjepan do rotora ispod mosta, minimalna Sirina 12,0
m (2x3,5 kolnik + 2x2 pjesacki hodnik + 2x0,5 bankina);

Profil 3. — dionica od rotora kod Solske baze do tunela Gruska obala, minimalna
Sirina 18,0 m, (2x(2x3,25) kolnik + 2x2 pjeSacki hodnik + 2x0,5 bankina);

Profil 4. — tunel Gruska obala rijeSen je u dvije varijante minimalne 8,1 m, odnosno
14,6 m (2x3,25 kolnik + 2x0,8 revizijska traka). Varijante se razlikuju po broju
kolnic¢kih trakova (2 il1 4).

12,0 m (2x3,5 kolnik + 2x2 pjesacki hodnik + 2x0,5 bankina. (S1.Glasnik 10/07.).
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Konacno rjeSenje tunela Gruska obala utvrdit ¢e se kroz izradu Studije prometa
Dubrovnika.

Do odabira na¢ina vodenja prometa obalom Stjepana Radi¢a, odnosno kroz povijesne
vrtove, postojea prometnica Stjepana Radi¢a rekonstruira se karakteristicnom

popre¢nom profilu br. 3. iz Izmjena 1 dopuna GUP-a Dubrovnika, minimalne Sirine

12,0 m (2x3,5 kolnik + 2x2 pjeSacki hodnik + 2x0,5 bankina. (SI.Glasnik 10/07.).

Ulica kroz povijesne vrtove nova glavna gradska ulica, dijelom u obuhvatu Plana, u
konacnici ¢e se definirati kroz izradu Studije prometa Dubrovnika i izradu susjednih
urbanistic¢kih planova. Ovim Planom odredena je trasa ulice u slu¢aju gradnje Gruskog

tunela.

GRADSKA ULICA
Gradska ulica vrsi daljnju distribuciju prometa po pojedinim zonama. Gradske ulice
se opremaju javnom rasvjetom, autobusnim stajaliStima, odmoristima s klupama 1

drugom urbanom opremom.

3.4 Prometna 1 ulicha mreza

Gradsku ulicu ¢ine Hebrangova ulica 1 Lapadska obala do krizanja kod benzinske
postaje na Orsanu. Hebrangova ulica se nalazi izvan obuhvata Plana, osim manjeg

dijela u sklopu rotora kod Solske baze.

Za glavnu gradsku ulica odredena su dva karakteristi¢na poprecna profila:

Profil 6. za Hebrangovu ulicu 1z Izmjena 1 dopuna GUP-a Dubrovnika (S1.Glasnik
10/07.).

Profil 5. — Lapadska obala ispred ljetnikovca Petra Sorkocevi¢a,odvojena morem u
Sirin1 20 m(najSiri dio) , maksimalna Sirina 12,0 m (2,0 pjeSacki hodnik + 6, Om
kolnik + 4obalna Setnica). Konac¢no rijeSenje potrebno je ispitati studijom utjecaja na
okoli$ uz postivanje prethodnih konzervatorskih uvjeta. Ukoliko njena realizacija ne
bude moguca u moru realizirati ¢e se uz postojecu obalu u istom profilu od 12 m.
Profil 5.1 — Lapadska obala, maksimalna Sirina 15,0 m (2,0 pjeSacki hodnik+ 2,25
jednostrani parking + 6,5 m kolnik + 4,25 obalna Setnica)

Profil 6. — Lapadske obala, minimalna Sirina 15,5 m (2x3,25 kolnik + pjeSacki hodnik

razlicite Sirine 2,0 m 1 4,75 m uz obalu)
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PLLAN 3.4 Prometna 1 ulicna mreza

OSTALE ULICE
U ostale ulice spada nastavak Lapadske obale do Sportske luke Orsan, ulica uz na
predjelu Solitudo od vile Mladinov do Sportske luke te ulica sv. Kriz. Za nastavak

Lapadske obale, odreden je slijedeci poprecni profil:

Profil 7. — Lapadska obala od benzinske postaje do Sportske luke Orsan, odnosno
do zone ljetnih vezova marine, minimalna Sirina 8,0 m (4,0 kolnik + 2,0 m pjeSacki

hodnik + 2,0 pjesacki plo¢nik ili jednostrani uzduzni parking)

Profil 8. — obalna ulica od vile Mladinov do Sportske luke 1 ulica sv. KriZ, minimalna

Sirina od 8,7 m (2x2,25 kolnik + 2,0/1,2 pjesacki hodnik)

U Sirinu gradske 1 ostale ulice dodaju se Sirine oznacenih parkiraliSta (uzduzna, kosa
ili okomita parkiraliSta 1 povrSine parkiraliSta), eventualno zelene povrSine, drvoredi

1sl.
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PROMET U MIROVANJU
Veliki broj raznih sadrzaja i prometnih funkcija unutar podrucja obuhvata ovog UPU-a
rezultirati ¢e velikim brojem planiranih parking mjesta §to na otvorenom §to unutar

garaznih objekata.

GARAZE I OSTALA PARKIRALISTA

Planom se na podrucju Luka otvorena za medunarodni trajektni 1 brodski promet
drzavnog znacaja predvida 3000 javnih garaznih mjesta u funkciji luckih sadrzaja,
te javna garaza u funkciji planiranih sadrZaja od 500 garaZznih mjesta na lokaciji ,,ex
TUP-a*.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postoje¢ih gradevina, ovisno o vrsti 1
namjeni, potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj Cestici. Potreban broj
parkiraliSnih mjesta za pojedine zahvate u prostoru, ovisno o ukupnoj gradevinskoj

povrsini gradevina utvrduje se prema slijedecoj tablici:
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Potreban broj parkirali$nih ili garaznih

Namjena Tip gradevine mjesta (PM) po m2 neto povrsine gradevine (NKP)*

stambene kod izrade detaljnijih planova
. . . 2 PM/I1 stan .. ; o
Stanovanje gradevine 8prema broju ) minimalno dodatnih 10% planirati na
o 2 PM/100 m . S
stambenih jedinica) zasebnom javnom parkiralistu
1 PM/25 m?

Restoran, kavana, caffe bar,
slasticarnica i sl

Ugostiteljstvo i Caffe bar, slasticarnica I PM/10 m2

Turizam

Sukladno vrijede¢em «Pravilniku o
Smjestajni objekti iz skupine razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
hotela standardima i posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine hotela»
2
L. Robna kucéa, supermarket I'PMna 15 m
Trgovina 1 . 1 PM na 30 m2
. Ostale trgovine . .
skladista prodajne povrsine

Skladista

1 PM na 100 m?

Banke, agencije, poslovnice

Poslovna i javna (javni dio) 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
Namjena — —
Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
industrijski objekti 1 PM na 70 m?
Industrija i obrt obrtnicki objekti 1 PM na 50 m2
auto servis 1 PM na 20 m2
Djecji vrti¢i, jaslice 1 PM/50 m?
Instituti 1 PM /100 m2
Kultura, odgoj i Kina, kazaliSte, dvorane za )
obrazovanje javne skupove, I PM/50 m
muzeji, galerije, biblioteke i 1 PM /50 m2
kongresne dvorane
Sportski objekti otvoreni, 1 PM/250m?
bez gledalista povrsine
v . .. | Sportski objekti zatvoreni, 1 PM/200m?
Sport i rekreacija . .
bez gledalista povrsine

Sportski objekti i igralista
s gledalistem

1 PM/na 10 sjedala

Komunalni i
prometni sadrzaji

. 1 PM/20m?
Trznice oy
povrsine
Tehnicko-tehnoloske 1 PM/50 m? minimalno 1PM
gradevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m?

Terminalni
putnickog
prijevoza

Autobusni kolodvor

Trajektna i putnicka luka

obvezan prometno — tehnoloski projekt
s izraGunom potrebnog broja PM,
posebno za:

- stajaliste  (samo ukrcaj i iskrcaj),

- kratkotrajno parkiranje (do 1 h),

- dugotrajno parkiranje (preko 1 h).

*u NKP za izraCun PM ne uracunavaju se povrSine garaza, jednonamjenskih skloniSta i pot-
puno ukopani dijelovi podruma c¢ija funkcija ne ukljucuje duzi boravak ljudi tj. potpuno ukopani
dijelovi gradevina u svrhu garaziranja vozila ne obracunavaju se u koeficijent izgradenosti. .
Potreban broj parkiraliSnih mjesta definiran tablicom primjenjuje se samo na povrsinu, broj
stambenih jedinica i namjenu onog dijela koji se gradi. U slucaju kada se gradevina dograduje,
nadograduje ili se mijenja namjena, primjenjuje se gornja tablica za re¢ene zahvate ako je doka-
zano da postojeci prostori gradevine imaju ve¢ osiguran potreban broj parkiraliSnih mjesta.
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JAVNI GRADSKI PRIJEVOZ

U okviru obuhvata Plana predvidena sljedeca autobusna stajaliSta: Na lapadskoj
obali: kod luc¢ice Batala, ispred zgrade ekonomskog fakulteta te kod hotela Lapad.
Takoder je planirano obostrano stajaliSte kod hotela Petka te kod starog Zeljeznickog
kolodvora, te jednostrano stajaliSte ispred ljetnikovca Kaboga i Stay. To¢na pozicija
1 dimenzije autobusnih stajaliSta provjerit ¢e se 1 prema potrebi korigirati tijekom
izrade Studije prometa Dubrovnika kao 1 prilikom izrade projekata za predmetne
prometnice. Preporu¢a se dimenzioniranje stajaliSta na nacin da se omoguci
istovremeno zaustavljanje najmanje dva ,,solo‘ autobusa ili jednog zglobnog 1 jednog

,,s0lo* autobusa. Autobusna stajaliSta se grade sukladno posebnim propisima.

AUTOBUSNI TERMINALI

Unutar obuhvata Plana planiran je autobusni kolodvor za potrebe Dubrovnika
sa 20 perona kao prigradski, medugradski 1 medunarodni autobusni kolodvor. Na
tom autobusnom kolodvoru moraju se osigurati peroni za prihvat autobusne veze
sa aerodromom Cilipi. Predmetni autobusni kolodvor predstavlja terminal javnog

medugradskog prometa.U zoni terminala za brodove na kruznim putovanjima planiran

je autobusni terminal sa 20 perona za potrebe funkcioniranja kruzerskog terminala

koji se nalazi u istoj zoni — turisti¢ki terminal.

PJESACKI PROMET

Unutar obuhvata Plana utvrdene su pjeSacke povrSine u profilu svih postojecih 1
planiranih ulica 1 vode do svih zahvata u prostoru. Uz pjeSacke povrSine omogucava
se uredenje biciklisticke staze u skladu s konfiguracijom 1 mogucénostima terena.
Javna gradska Setnica formira se na dijelu parka “Batahovina”, uredenjem koridora
Streke®, te se realizira u svim prostornim cjelinama do podruéja Solituda.
Otvoreni javni prostori unutar obuhvata Plana od kojih su najveci park Batahovina,
trg ispred auditorija, gradska riva 1 park, uredena obala povezani su ovom Setnicom u
jedinstveni javno dostupni sklop.
Javnim arhitektonsko urbanisti¢kim natje¢ajem uredenja javne gradske Setnice definira
se njeno pozicioniranje, kao 1 smjestaj urbane opreme, zelenih povrSina i odmorista

sukladno ovim odredbama.
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BENZINSKA POSTAJA
Na granici podruc¢ja obuhvata UPU-a (prema Sustjepanu) planirana je benzinska
postaja koja opskrbljuje gorivom plovila svih veli¢ina a moguca je opkrba 1 vozila.
Postojeca benzinska postaja u Orsanu ostaje u funkciji opskrbe vozila te plovila

duzine do 9 m do izgradnje nove benzinske postaje na podrucju Sustjepan.

POMORSKI PROMET

Unutar podrucja obuhvata Plana nalazi se luka osobitog medunarodnog
gospodarskog znacaja, luka lokalnog znacaja, luka nautickog turizma drZavnog
znacaja 1 Sportska luka zupanijskog znacaja.

U Gruski akvatorij vodi medunarodni i unutarnji plovni put. Unutar podrucja
luke osobitog medunarodnog gospodarskog znacaja nalazi se grani¢ni pomorski

prijelaz.

LUKA OSOBITOG MEDUNARODNOG GOSPODARSKOG ZNACAJA
Ova luka se organizacijski dijeli prema namjenama na zonu luke za medunarodni

trajektni1brodski promet, luke za brodove na kruznim putovanjimai luke za Zupanijske

trajektne, putnicke 1 izletni¢ke brodove.

Unutar zone luke za medunarodni trajektni 1 brodski promet nalaze se tri veza
za trajekte od kojih su dva krajnja duzine do 180 metara te srednji duZzine do 200
metara.

Unutar zone luke za brodove na kruZnim putovanjima omogucen je privez do tri
velika kruzera istovremeno uz operativnu obalu koja je nedavno uredena.
Unutar zone luke za Zupanijske trajektne, putnicke 1 izletniCke brodove predvidena

je mogucnost priveza veceg broja manjih plovila te jedan vez duzine do 110 metara.

LUKA LOKALNOG ZNACAJA

U zoni luke lokalnog znacaja Gruz planiran je smjeStaj ostalih plovila kako
komercijalnih tako 1 plovila stanovnika Dubrovnika, pa je tako u toj zoni planiran
1 smjeStaj komunalne lucice kapaciteta 534 vezova u zoni Batale, te manje lucice
na podruc¢ju Solituda koja bi prvenstveno bila namijenjena jedrilicarima JK Orsan,
veslatima VK Neptun, roniocima raznih ronilackih klubova i drugim sportskim

drustvima koja se bave sportovima na moru.
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Luka nauti¢kog turizma drzavnog znacaja

U akvatoriju koji obuhvaca Plana planirana je izgradnja luke nautiCkog turizma
drzavnog znacaja kapaciteta do 400 vezova. Ta luka nautiCkog turizma planira se
graditi u zoni ispred hotela Lapad (izmedu fakulteta 1 sportske lucice Orsan) sa
kapacitetom neSto iznad 200 vezova. Luka nauti¢kog turizma ima izdvojeni dio za

ljetne vezove

SPORTSKA LUKA ZUPANIISKOG ZNACAJA

U akvatoriju Gruskog zaljeva nalazi se Sportska luka Zupanijskog znacaja Orsan sa
kapacitetom do 200 vezova.

Sportska luka Zupanijskog znacaja Solitudo bi trebala imati 125 vezova (od ¢ega do

6 m 100 vezova i od 6-8 m 25 vezova).

LUKA (orijentacijska struktura brodova/plovila)

Broj vezova

LUKA OTVORENA ZA MEDUNARODNI PROMET
DRZAVNOG ZNACAJA

Trajektna i teretna luka* 5
Cruiserska luka 3
Luka za trajektni, putnicki i izletnicki promet 25
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET

LOKALNOG ZNACAJA

Komunalni vezovi (6-8 m) 654
Batala 534
Ponta Solitudo 58
Lucica Solitudo 62
Izletnic¢ki brodovi 47
18-20 m 18
15-18 m 29
LUKE POSEBNE NAMJENE

Marina Gruz 224
do 6 m 10
6-8 m 45
8-10 m 32
10-12 m 41
12-15m 20
15-18 m 31
18-22 m 42
22-26 m 3
Sportska luka Orsan 139
6-8 m 41
8-10 m 55
10-12 m 23
12-15m 5
15-18 m 15
Sportska luka Solitudo 125
do 6 m 100
6-8 m 25

* U sklopu teretne luke planira se uredenje priveza za prihvat hidroavion
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PLLAN 3.4 Prometna 1 ulicna mreza

ZRACNI PROMET
Na podru¢ju Batahovine na dijelu pored planirane trajektne luke predvida se 1 lokacija

za ponton na kojem bi se vrsio prihvat hidroaviona medumjesnog i medunarodnog.
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ENERGETSKI SUSTAV
ELEKTROOPSKRBA I JAVNA RASVIJETA

Podrugje obuhvata UPU-a opskrbljuje se elektricnom energijom iz transformatorske
stanice Komolac 110/35/10 kV u kojoj su instalirane dvije transformatorske jedinice
prijenosnog omjera 110/35 kV, ukupne snage 126 MVA (63 MVA + 63 MVA).

Za elektroopskrbu potrosaca na podrucju obuhvata UPU-a u Sirem podrucju Gruza
nalaze dvije distributivne transformatorske stanice prijenosnog omjera 35/10 kV, TS
Sipé¢ine (2x16 MVA) i TS Lapad (2x8 MVA).

Iz predmetnih distributivnih transformatorskih stanica energija se dalje distribuira
putem postojee kabelske srednjenaponske 10 kV mreze do distributivnih
transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10/0.4 kV odakle se dalje nakon
transformacije elektricna energija distribuira do potrosaca putem niskonaponske 0.4
kV mreze.

U kartografskom prikazu br. 2.2. ELEKTROENERGETSKA MREZA, u mijerilu
1:2000 prikazani su poloZaji distribucijskih trafostanica i spojnih vodova.

Planom su osigurani potrebni koridori za polaganje podzemnih vodova elektroopskrbe

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

zapotrebe potroSacaijavnerasvjete, uglavnomunutar koridora prometnica, a prikazani

su na kartografskom prikazu iz gornjeg stavka.

U skladu sa koncepcijom razvoja elektroenergetske mreZe koja temelji na postepenom
napustanju 35 kV 1 10 kV distributivne mreze sa pripadaju¢im transformatorskim
stanicama prijenosnog omjera 35/10 kV, te uvodenjem 110 kV mreZe sa pripadnim
transformatorskim stanicama 110/10(20) kV na uze podrucje grada Dubrovnika ovim
planom se osiguravaju potrebni koridori.

Izgradnjom nove transformatorske stanice Lapad 110/20 kV na lokalitetu postojece
transformatorske stanice Lapad 35/10 kV, koja se nalazi izvan obuhvata Plana
poboljsati ¢e se u opskrba elektriénom energijom podrucja i Gruza ukljucujuci pritom
1 GruSkog akvatorija.

Za elektroopskrbu planiranih sadrzaja u GruSkom akvatoriju planom se planira
izgradnja novih elemenata srednjenaponske 10(20) kV mreze, rekonstrukcija
odnosno zamjene postojecih elemenata srednjenaponske mreze (prvenstveno se to

odnosi na postojece 10 kV kabelske vodove) kao i izgradnju novih te rekonstrukciju

postojecih distributivnih transformatorskih stanica prijenosnog omjera 10(20)/0.4
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kV. Istodobnom izgradnjom srednjenaponske distributivne mreze nuzno je izgraditi

1 niskonaponsku kabelsku mrezu.

Dinamiku izgradnje nove srednjenaponske mreze i distributivnih transformatorskih

stanica potrebno je uskladiti sa lokalnim distributerom DP Elektrojug — Dubrovnik.

Planirana izgradnja novih srednjenaponskih kabelskih vodova, kao 1 zamjena
postojecih vodova 6/10 kV novim vodom 12/20 kV navedeni su u predmetnoj tablici,
sasatavnom djelu ovog obrazloZenja.

Vodenje 10(20) kV kabela izvesti ¢e se podzemno uglavnom po javnoprometnim i
prometnimpovrSinama (ceste,nogostupi),zajednosaostalimpodzemniminstalacijama.
Smjernice 1 planove izgradnje iste na predmetnom podruc¢ju nuzno treba uskladiti
sa planovima razvoja primarne distributivne mreZze HEP Operatora distribucijskog
sustava d.o.o.

Planom se za opskrbu elektricnom energijom svih planiranih infrastrukturnih objekata
pored 12 postojecih planira se izgradnja 23 nove distributivne transformatorske stanice

prijenosnog omjera 10(20)/0.4 kV u od kojih je 5 u obuhvatu UPU-a, a ostale su

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

locirane u neposrednoj blizini a u funkciju su elektroopskrbe potrosaca Gruske luke.
Postoje¢e 1 planirane trafostanice te predvidene za rekonstrukciju ili zamjenu

navedeni suu suu tablici prilozenom u nastavku.

Distributivne transformatorske stanice mogu biti: a) ukopane transformatorske stanice
sa jednim 1li dva energetska transformatora (tipska 1li netipska rjeSenja) ili samostojeci

objekti sa jednim ili dva energetska transformatora (tipska ili netipska rjesenja).

Lokacija transformatorskih stanica treba omoguciti neometan pristup u posluzne
prostore 1 pristup sa gradske prometnice. Gradevine moraju zadovoljiti bitne zahtjeve
a to su: mehanicka otpornost 1 stabilnost, sigurnost u slu¢aju pozZara, higijena, zdravlje

1 okoli§, sigurnost u koriStenju, zastita od buke, uSteda energije 1 toplinska zastita.

Lokacija treba osigurati pristup vozilom radi gradnje, odrZzavanja i upravljanja, a u
pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se osigura kvalitetno napajanje do

krajnjih potroSaca na izvodima.
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Niskonaponsku mrezu iz distributivnih transformatorskih stanica sacinjavati e
distributivni kabelski vodovi sa pripadnim distributivnim razvodnim ormarima.
Predmetni distributivni ormari samostoje¢i su distributivni ormari montirani na
odgovarajuce temelje. Distributivni ormari ujedno su i priklju¢ne toc¢ke za spajanje
potroSaca na elektroenergetski sustav.

Niskonaponska mreza koja ¢e se graditi unutar obuhvata Plana izvoditi ¢e se
isklju¢ivo podzemnim 0,4/1 kV kabelima tipiziranim od strane HEP-a (nadleZzne
elektrodistribucije), iz niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Prikljucci gradevina
izvoditi ¢e se takoder podzemnim kabelima.

Zastitu od indirektnog dodira za sve nove potroSace treba izvesti TN - S sustavom s
uredajima za isklapanje nadstruje bez obzira na vrSnu snagu potroSaca.
Niskonaponski vodovi mreze 1 priklju¢aka odredeni su koridorom od 1m.

Za potrebe razvoda podzemne niskonaponske mreze mogu se koristiti 1 slobodni
koridori uz pojase srednjenaponskih kabela unutar presjeka ulica.

U svim gradevinama treba izvesti temeljni uzemljivac, provesti mjere izjednacavanja
potencijala te izvesti instalacije s posebnim zastitnim vodicem.

Razvodni samostoje¢i ormari (kabelski razvodni ormari) predvideni su u zahvatu

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

prometnice ili na pro¢eljima novih gradevina.

Pozicije ormara ¢e se odabrati na nafin da se iz njih osigura prikljucak za vise
gradevina. Razvodno-priklju¢ni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti 1 postavljeni
na mjesta gdje ne moze do¢i do mehanickih oStecenja istih.

Paralelno sa polaganjem nove srednjenaponske i niskonaponske kabelske mreze u
kabelskom kanalu potrebno je predvidjeti 1 kabele za rasvjetu. Raspored 1 tip stupova
javne rasvjete odabrati na nacin da se postigne pravilna osvijetljenost ceste i otvorenih
povrsina.

Javna rasvjeta kolnih, pjesackih 1 parkirnih povrSina izvoditi ¢e se na stupovima.
Odabir rasvjetnih armatura i izvora svjetlosti, tip stupova, njithove visine 1 razmjesta;
u prostoru te njeno napajanje 1 nac¢in rada -upravljanje definirati ¢e se kroz projektnu
dokumentaciju.

Napajanje javne rasvjete predvideno je podzemnim 0,4/1 kV kabelima iz ormara
javne rasvjete smjeStenog u blizini TS.

Rasvijetljenost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom rasvijetljenosti u

Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom.
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Rasvjeta ostalih povrSina, pjeSackih, parkiraliSta, manipolativnih, bale, gatova 1

prostana izvesti ¢e se prema izvedbenoj dokumentaciji.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti paznju
na slijedece uvjete:

a)  ZaStitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove su:

Podzemni kabeli |Postojeci Planirani

KB110kV ~ |5m 10 m

KB 35 kV 2 m 5m

KB 10 kV 2 m 5m

b)  KoriStenje i uredenje prostora unutar zastitnih koridora kabela treba biti u skladu

s posebnim propisima 1 uvjetima nadleznih tijela i pravnih osoba s javnim ovlastima.
c) Zapodmorske postojece 1 planirane elektroenergetske kabele 110 kV potrebno
je osigurati zaStitne pojaseve 4 (Cetri) puta najveca dubina mora na trasi.

d) Dalekovodima, kada se grade kao zra¢ni vodovi, potrebno je osigurati sljedece

zaStite pojaseve:

INadzemni dalekovod Postoje¢i |Planirani
DV 35 kV 30 m 30 m
DV 10 kV 15 m 15 m

e) KoriStenje 1 uredenje prostora unutar zastitnih koridora dalekovoda treba biti

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

u skladu s posebnim propisima 1 uvjetima nadleznih tijela 1 pravnih osoba s javnim
ovlastima.

f)  Prostor ispod dalekovoda, u pravilu, nije namijenjen za gradnju stambenih
gradevina, rekonstrukciju stambenih gradevina kojom se povecava visina gradevina ili
gradevina u kojima boravi vise ljudi. Taj prostor se moze koristiti primarno za vodenje
prometne 1 ostale infrastrukture 1 u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim

propisima i standardima.

g) Zaizgradnju transformatorskih stanica 110/x kV odreduju se slijedece povrSine:
otvorena postrojenja izvedba: cca 100x100 m
zatvorena izvedba - GIS: cca 60x60 m

h) Moguca su odstupanja u pogledu rjeSenja trasa elektroenergetskih vodova

1 lokacije elektroenergetskih gradevina utvrdeni ovim Planom, radi uskladenja
s projektima 1 preciznijim geodetskim izmjerama, tehnoloSkim inovacijama i
dostignu¢ima 1 nece se smatrati izmjenama ovog Plana.

1)  Gradevinska cCestica predvidena za trafostanice 10-20/0,4 kV mora biti

minimalno 7x6 m, a lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom radi gradnje,

odrzavanja 1 upravljanja, a u pravilu se postavljaju u srediStu konzuma, tako da se
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osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

j)  Planirane kabele 110 kV izvoditi kabelima tipa XLPE 3x(1x1000) mm2 Al.
k)  Planirane kabele 20 kV izvoditi jednozilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185)
mm?2.

1)  Planirane kabele 1 kV izvoditi kabelima tipa XP 00-A, odgovarajuceg presjeka.
m)  Dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrSini 1li nogostupu, a pri

prelasku kolnika dubina je 1,2m.

n)  Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno polozenih
kabela.
o) Na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlace kroz PVC cijevi

promjera [1110, [1160, odnosno [1200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN).
p) Prilikom polaganja kabela po cijeloj duzini kabelske trase obavezno se polaze
uzemljivacko uze Cu 50mm?.

q) Eelektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u nogostup
prometnice. U ulicama u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati
planski razmjestaj instalacija u pravilu jednu stranu prometnice za energetiku, druga

strana za telekomunikacije 1 vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju 1 oborinske

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

vode.

r)  Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poStivanje minimalnih udaljenosti
(50 cm). Isto vrijedi 1 za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti manji
od 4501.

Osim navedenth uvjeta iz gornjeg Clanka svaka izgradnja elektroenergetskih objekata
mora biti uskladena sa odredbama iz slijedecih zakona i propisa:

1.  Zakona o prostornom uredenju 1 gradnji,

Zakona o zaStiti od pozara,.

Zakona o zastiti na radu,

Pravilnik o zastiti na radu pri koriStenju elektricne energije,

A

Pravilnik o tehnickim normativima za elektroenergetska postrojenja nazivnog
napona iznad 1000 V.

6.  Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV,

7. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu niskonaponskih mreza 1 pripadnih
transformatorskih stanica,

8. Pravilnika o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije n.n.
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PLAN 3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

9.  Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja,

10. Pravila i mjere sigurnosti pri radu na elektroenergetskim postrojenjima, HEP-

Bilten 3/92

11.  Granskih normi Direkcije za distribuciju HEP-a:

- N.033.01 “Tehnicki uvjeti za izbor i1 polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog
napona 1 kV do 35 kV”

- N.070.01 “Tehnicki uvjeti za izvodenje kucnih prikljucaka individualnih objekata”

- N.070.02 “Tehnicki uvjeti za izvedbu prikljucaka u viSekatnim stambenim
objektima”

U tablici br. 4. prikazana je planirana izgradnja novih srednje-naponskih kabelskih

vodova, kao 1 zamjena postoje¢ih vodova, a u tablici br. 5. prikazane postojece 1

planirane trafostanice te trafostanice predvidene za rekonstrukciju.
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3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

Planirana izgradnja novih srednjenaponskih kabelskih vodova, kao 1 zamjena postojecih vodova 6/10 kV novim vodom 12/20 kV navedeni su u donjoj tablici

Naponski nivo KB
Br. |[KABELSKE VEZE INovi vod [Zamjena voda voda Opravdanost novog kabelskog voda ili rekonstrukcije voda
1. TS Komolac 110/35/10(20) kV - Planirana TS Lapad 110/10(20) kV x 110 kV Planirani 110 kV kabelski vod (kabel 1)
2. TS Komolac 110/35/10(20) kV - Planirana TS Lapad 110/10(20) kV X 110 kV Planirani 110 kV kabelski vod (kabel 2 )
3. TS Lapad 35/10(20) kV — TS Solitudo 5 10(20) / 0.42 kV  (kabel 1)  |x 10(20) kV Predmetni kabelski vod planiran je za napajanje elektricnom energijom podrucja Mokosice iz planirane TS Lapad 110/10(20) kV
4. TS Lapad 35/10(20) kV — TS Solitudo 5 10(20) / 0.42 kV  (kabel 2)  |x 10(20) kV Predmetni kabelski vod planiran je za napajanje elektricnom energijom podrucja Mokosice iz planirane TS Lapad 110/10(20) kV
S. TS Babin kuk 1 10(20)/0.42 kV — TS Babin kuk 2 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV PPredmetni kabelski vod na navedenoj dionici se napusta zbog formiranja drugacijih srednjenaponskih petlji na predmetnom lokalitetu
Predmetni kabelski vod nuzan je za kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom kompletnog lokaliteta Solituda kao I svih sadrzaja na stom (nor-

6. TS Lapad 35/10(20) kV — TS Solitudo 2 10(20) / 0.42 kV x 10(20) kV imalno uklopno stanje TS Lapad 35/10 kV — TS Solitudo 2, TS Solitudo 4, TS Solitudo 3, TS Solitudo 5, TS Babin kuk 2)
7. TS Solitudo 2 10(20) / 0.42 kV — TS Solitudo 4 10(20) / 0.42 kV x 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
8. TS Solitudo 4 10(20) / 0.42 kV — TS Solitudo 1 10(20) / 0.42 kV x 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucénost dvostranog napajanja)
0. TS Solitudo 2 10(20) / 0.42 kV — TS Solitudo 3 10(20) / 0.42 kV x 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
10. (TS Solitudo 3 10(20) / 0.42 kV — TS Babin kuk 2 10(20) / 0.42 kV x 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
11. (TS Solitudo 5 10(20) / 0.42 kV — TS Babin kuk 2 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
12. (TS Solitudo 1 10(20) / 0.42 kV — TS Marina 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
13.  [TS Marina 10(20) / 0.42 kV — TS Benzinska stanica 10(20) / 0.42 kV  |x 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)

TS Benzinska stanica 10(20) / 0.42 kV — TS Posta Lapad 10(20) / 0.42
14.  kV X 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
15.  [TS Solitudo 1 10(20) / 0.42 kV — TS Posta Lapad 10(20) / 0.42 kV
16.  [TS Solitudo 2 10(20) / 0.42 kV — TS Nautika 10(20) / 0.42 kV

TS Lapad 35/10(20) kV — TS Igraliste 10(20) / 0.42 kV — TS Posta Predmetni kabelski vod nuzan je za kvalitetnu opskrbu elektriénom energijom kompletnog lokaliteta Solituda kao i svih sadrzaja na stom (nor-
17.  |Lapad 10(20)/0.4 kV X 10(20) kV malno uklopno stanje TS Lapad 35/10 kV — TS Igraliste - TS Posta Lapad - TS Benzinska stanica - TS Hotel Lapad )

TS Lapad 35/10(20) kV — TS Doc 10(20) / 0.42 kV — TS Nautika Predmetni kabelski vod nuzan je za kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom dijela lokaliteta Solituda I Orsana kao i svih sadrzaja na stom
18.  ]10(20)/0.4 kV X 10(20) kV (normalno uklopno stanje TS Lapad 35/10 kV — TS Doc - TS Nautika - TS Solitudo 1 - TS Marina)
19.  [TS Nautika 10(20) / 0.42 kV — TS Solitudo 1 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)

Predmetnim kabelskim vodom osigurati ¢e se sigurno i pouzdano napajanje elektricnom energijom podrucja Batale I osiurati dvostrano napa-
20. [TS Lapad 35/10(20) kV — TS Batala 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV janje za TS Giman i1 TS Hotel Lapad (normalno uklopno stanje TS Lapad 35/10 kV — TS Batala - TS Giman - TS Atlanska - TS Batala 2)
21. [TS Lapad 35/10(20) kV — TS Hladnica 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV
22. TS Hladnica 10(20) / 0.42 kV — TS Elektrojug 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
23.  |TS Elektrojug 10(20) / 0.42 kV — TS Pekara 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
24. TS Pekara 10(20) / 0.42 kV — TS Radeljevi¢ 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
25.  [TS Radeljevi¢ 1 10(20) / 0.42 kV — TS Radeljevi¢ 2 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
5 Predmetnim kabelskim vod osigurati ¢e se kvalitetna opskrbu elektriénom energijom planiranog kompleksa na lokalitetu bivse tvornice

26. TS Sipcine 35/10(20) kV — TS Radeljevi¢ 2 10(20) / 0.42 kV X 10(20) kV Radeljevi¢ (normalno uklopno stanje TS Sip¢ine — TS Radeljevi¢ 2 — TS Radeljevi¢ 1 - TS Pekara )
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3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

Zamijenjeni srednjenaponski kabelski vod za opskrbu elektricnom energijom distributivnih transformatorskih stanica koje su locirane duz ulice

27.  [TS Sip&ine 35/10(20) kV — TS Sumica 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV |Andrije Hembranga
28. (TS Sumica 10(20)/0.42 kV — TS Gruz 2 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucénost dvostranog napajanja)
29. TS Gruz 2 10(20)/0.42 kV — TS Prometna Policija 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
30. TS Prometna Policija 10(20)/0.42 kV — TS Tup 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
31.  [TS Tup 10(20)/0.42 kV — TS Tup naselje 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
32. TS Tup naselje 10(20)/0.42 kV — TS Makljani¢ 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
33. TS Makljani¢ 10(20)/0.42 kV — TS Zeljezni¢ka stanica 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
TS Zelejznicka stanica 10(20)/0.42 kV — TS Batahovina 10(20) / 0.42
34.  kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
35. |TS Batahovina 10(20)/0.42 kV — TS Terminal 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
36. TS Luke i skladista 10(20)/0.42 kV — TS Terminal 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
Predmetnim direktnim kabelskim srednjenaponskim vodom osigurati ¢e se sigurno i pouzdano napajanje elektricnom energijom podrucja Luke

) i terminala za medunarodni trajektni i brodski promet, luke za brodove na kruznim putovanjma te autobusnog kolodvora I terminala (normalno
37. |TS Sip¢ine 35/10(20) kV — TS Luke i skladista 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV uklopno stanje TS 35/10 kV — TS Luke i skladista - TS Terminal — TS Batahovina - TS Hladnjaca )
38. [TS Sip&ine 35/10(20) kV — TS Srd 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV INovi srednjenaponski kabelski vod za opskrbu elektricnom energijom distributivnih transformatorskih stanica koje su locirane duz obale
39. TS Srd 10(20)/0.42 kV — TS Gruz (Papa) 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
40. TS Gruz (Papa) 10(20)/0.42 kV — TS Obala 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju moguénost dvostranog napajanja)
41.  [TS Obala 10(20)/0.42 kV — TS Hladnjac¢a 10(20) / 0.42 kV 10(20) kV Srednjenaponke meduveze medu TS (osiguravaju mogucnost dvostranog napajanja)
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3.5 Komunalna infrastrukturna mreza- elektroenergetika

Postojece 1 planirane trafostanice te, trafostanice predvidene za rekonstrukciju ili zamjenu navedene su u donjoj tablici :

Zamjena
ili rekon-
TRANSFORMATORSKA STANICA  [Nova |Post. [strukcija
Br ((TS) TS TS  post. TS [Tip TS Prijenosni omjer TS Opravdanost izgradnje TS
1. [TS Solitudo 1 10(20)/0.4 kV X KTS 12/24 630(1000) 10(20)/ 0.42 kV Postojeca transformatorska stanica tipa KTS 12(24) - 630(1000) instalirane snage 1000 kVA
2. [TS Solitudo 2 10(20)/0.4 kV X KTS 12/24 630(1000) 10(20) / 0.42 kV IPostojeca transformatorska stanica tipa KTS 12(24) - 630(1000) instalirane snage 1000 kVA
Planirana nova transformatorska stanica kao npr DTS 12(24) - 2x630 (2x1000 kVA) sa mogu¢noscu smjestaja dviju transformatorskih jedi-
3. [TS Solitudo 3 10(20)/0.4 kV x DTS 12/24 2x630(2x1000)  |10(20)/0.42 kV nica do 1000 kVA
4. [TS Solitudo 4 10(20)/0.4 kV X KTS 12/24 630(1000) 10(20) / 0.42 kV Planirana nova transformatorska stanica tipa KTS 12(24) - 630(1000) instalirane snage do 1000 kVA
Planirana nova transformatorska stanica kao npr DTS 12(24) - 2x630 (2x1000 kVA) sa moguénoscu smjestaja dviju transformatorskih jedi-
nica do 1000 kVA za opskrbu elektriénom energijom marine Solitudo i prateéih sadrzaja. Na srednjenaponskoj strani potrebno je smjestiti
5. [TS Solitudo 5 10(20)/0.4 kV X DTS 12/24 2x630(2x1000)  {10(20)/ 0.42 kV rasklopno postrojenje za 10(20) kV kabele za MokoSicu
Planirana nova transformatorska stanica kao npr KTS 12(24) — 630 (1000 kVA) sa moguénoscu smjestaja transformatorske jedinice do 1000
6. (TS Marina 10(20)/0.4 kV X KTS 12/24 630(1000) 10(20) / 0.42 kV Ik VA za opskrbu elektricnom energijom marine i pratecih sadrzaja.
Planirana nova transformatorska stanica kao npr DTS 12(24) - 2x630 (2x1000 kVA) sa mogu¢noscu smjestaja dviju transformatorskih jedi-
7. [TS Benzinska stanica 10(20)/0.4 kV X DTS 12/24 2x630(2x1000)  {10(20)/0.42 kV nica do 1000 kVA za opskrbu elektricnom energijom Sportske luke Orsan i prate¢ih sadrzaja.
8.  [TS Nautika 10(20)/0.4 kV X X VTB 630 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu. Zamjena iste sa tipskom TS kao npr. KTS 12(24) - 630(1000)
. |TS Posta Lapad 10(20)/0.4 kV X X ZIDANA 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu
10. [TS Hotel Lapad 10(20)/0.4 kV X U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV
11. [TS Giman 10(20)/0.4 kV X X IVTB 630 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu. Zamjena iste sa tipskom TS kao npr. KTS 12(24) - 630(1000)
12. (TS Batala 10(20)/0.4 kV X X ZIDANA 10(20)/ 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu
13. [TS Atlanska 10(20)/0.4 kV x U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV
14. [TS Batala 2 10(20)/0.4 kV X ZIDANA 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu
15. [TS Radeljevi¢ 1 10(20)/0.4 kV X X U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu
16. [TS Srd 10(20)/0.4 kV X X U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu
Postojeca transformatorska stanica tipa KTS 12(24) - 630(1000) instalirane snage 630 kVA. Predmetna transformatorska stanica osiguravati
17. [TS Gruz (Papa) 10(20)/0.4 kV X KTS 12/24 630(1000) 10(20) / 0.42 kV ¢e opskrbu elektricnom energijom Hotela Petka ukljucujuéi I ostale sadrzaje u okolici
Planirana nova transformatorska stanica kao npr DTS 12(24) - 2x630 (2x1000 kVA) sa moguc¢noscu smjestaja dviju transformatorskih jedi-
18. [TS Obala 10(20)/0.4 kV X DTS 12/24 2x630(2x1000)  |10(20)/0.42 kV nica do 1000 kVA za opskrbu elektricnom energijom okolnih objekata kulturne, trgovacke i stambene namjene te ostalih sadrzaja.
19. [TS Hladnjaca 10(20)/0.4 kV X X U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV
20. [TS Luka i skladiste 10(20)/0.4 kV X X U SKLOPU OBJEKTA 10(20) / 0.42 kV
21. [TS Terminal 10(20)/0.4 kV x DTS 12/24 2x630(2x1000)  |10(20)/0.42 kV
22. [TS Batahovina 10(20)/0.4 kV x X ZIDANA 10(20) / 0.42 kV
) Zamjeniti predmetnu distributivnu transformatorsku stanicu novo tipa KTS 12/24 630(1000) ili DTS 12/24 2x630(2x1000). Sluzi za op-
23. [TS Zeljeznicka stanica 10(20)/0.4 kV X X IMINI - 250 10(20) / 0.42 kV skrbu elektricnom energijom okolnih stambenih objekata te ostalih planiranih sadrzaja
24. [TS Makljani¢ 10(20)/0.4 kV X X ZIDANA 10(20) / 0.42 kV Rekonstruirati predmetnu transformatorsku stanicu. Sluzi za opskrbu elektri¢cnom energijom stambenih objekata te planiranog tunela.
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TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Telekomunikacijski sustav gruskog akvatorija oslanja se na UPS Gruz kroz sjeverni
dio zaljeva, te UPS Lapad kroz juzni dio zaljeva. Udaljeni pretplatnicki stupnjevi Gruz
1 Lapad spojeni su na glavnu centralu AXE DUbrovnik preko svjetlovodnih veza. Na
podrucju akvatorija ve¢ postoji izgradena DTK kao 1 poloZeni korisnicki (spojni)
telekomunikacijski vodovi za priklju¢ak postojecih gradevina u telekomunikacijski

sustav.

Trase telekomunikacijske mreZe nacelne su, a konacno ce se odrediti u postupku
izdavanja lokacijske dozvole, prema vaze¢im propisima 1 stvarnim mogucnostima na

terenu.

Postojecoj distributivnoj telekomunikacijskoj kanalizaciji (DTK) previda se dogradnja
1 proSirenje u ovisnosti o prenamjeni prostora i novo planiranim prometnicama.
Sve postojece 1 novoplanirane gradevine trebaju imati osiguran prikljuak na

telefonsku mrezu.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza - TK

Mreza DTK se izvodi podzemno, kroz prometnice, prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste. Nove trase DTK planiraju se u nogostupu ako se moze postici

dovoljna udaljenost od elektroenergetskih kabela.

Pri paralelnom vodenju DTK s energetskim kabelima treba poStivati slijedece

udaljenosti:

- DTK - energetski kabel do 10 kV 0,5 m,
- DTK - energetski kabel do 35 kV 1,0 m,
- DTK — energetski kabel preko 35 kV 2,0 m;

Ukoliko se ne mozZe postici dovoljna udaljenost od energetskih kabela tada se DTK

planira na suprotnoj strani prometnice uz rub iste.

Izgradnju 1 planiranje distributivne telekomunikacijske kanalizacije 1 ostale
telekomunikacijske infrastrukture u potpunosti je potrebno izvesti u skladu s

pravilnikom o tehnickim uvjetima gradnje 1 uporabe TK infrastrukture (NN 88/01).
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Dinamika izgradnje telekomunikacijske mreZze u buducnosti ce se prilagoditi
prioritetima gospodarskog razvitka uz uskladenje s ostalim objektima komunalne

infrastrukture.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, planirana je postavom baznih stanica 1 njithovih antenskih sustava
na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama bez detaljnog definiranja
lokacija (kockastog oznacavanja) vodec¢i raCuna o mogucénosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom.

Treba postivati nacela zajednickog koriStenja od strane svih operatora-koncesionara,
gdje god je to moguce.

Nacin izgradnje baznih stanica pokretnih komunikacija vrsiti ¢e se u skladu s

odredbama posebnih zakona.

Na podru¢ju obuhvata plana, razvoj Elektronicke Komunikacijske Infrastrukture
temelji se na unaprjedenju postojeceg stupnja razvijenosti 1 pra¢enju novih tehnoliskih

dostignuca. Telekomunikacijski promet ima relativno male zahtjeve za prostorom.

3.5 Komunalna infrastrukturna mreza - TK

U okviru utvrdivanja koncepcije razvitka telekomunikacijskog sustava, moZemo
ocekivati potpunu digitalizaciju u komutacijama, Sto ¢e rezultirati povecanjem
broja novih ¢voriSta kao 1 digitalizaciju u prijenosu na svim razinama, temeljenu na
svjetlovodnom prijenosnom mediju. Razvoj EKI na podru¢ju ovog Plana, temelji se na
unaprjedenju postojeceg stupnja razvijenosti 1 pracenju novih tehnoloskih dostignuca.
U narednom razdoblju planira se proSirenjem postojecih telekomunikacijskih
sustava, 1 to povecanjem komutacijskih 1 prijenosnih kapacitete ugradnjom novih
komutacijskih ¢voriSta 1 polaganjem novih podzemnih kabela. U komutacijskom
dijelu telekomunikacijskog sustava u narednom periodu, T - HT planira migraciju
postojeceg komutacijskog sustava u sustav upravljan Internet Protokolom.

Potrebno je planirati izgradnju EKI u svim koridorima postojece 1 planirane prometne
1 druge infrastrukture.

Ovisno o buduc¢im potrebama, pojavi novih telekomunikacijskih tehnologija, pojavi
novih zakonskih odredbi ili nastupanja nepredvidenih okolnosti, moguca su odstupanja

od navedenih planiranih pretpostavki.
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PLAN 3.5 Komunalna infrastrukturna mreza - vodnogospodarstvo

VODNOGOSPODARSKI SUSTAVI a prema dosadasnjim mjerenjima, te istraZivanjima za HE Ombla, krece se od 4,0 —
120,0 m3/s.
UPU Gruskog akvatorija izraduje se za podru¢je Grada Dubrovnika koje se nalazi na 1z izvoriSta Omble preko crpne postaje 1 tlachog voda, voda se doprema u glavne

uskom obalnom pojasu uz obale Gruskog zaljeva pa su skladu s tim postojeciibudu¢i vodospreme :

objekti vodnogospodarskog sustava sastavni dijelovi cjelokupne infrastrukturne vodospremu “Komolac” za podrucje Rijeke dubrovacke
mreZe Grada Dubrovnika. ) vodospremu “Dubrovnik — N.Z.” — za uze podrucje grada Dubrovnika.

Sustavom crpnih postaja i vodosprema, opskrbljene su vodom zone grada iznad 55,0
VODOOPSKRBA m.n.m.
Vodoopskrbna mreZa prostora Gruskog zaljeva sastavni je dio vodoopskrbnog sustava lako je usvojena koncepcija jednostavna, zbog konfiguracije terena 1 velike visinske
grada Dubrovnika. razlike (O — 400,0 m.n.m.) pojedinih naselja, potreban je veliki broj crpnih postaja i
Vodoopskrbni sustav grada Dubrovnika opskrbljuje vodom uZe podrucje grada vodosprema.
Dubrovnika , od Sv.Jakova do Sustjepana, ukljucivo 1 naselje Bosanku na brdu Srd te
podrucje Rijeke dubrovacke uklju¢ivo Petrovo selo, Pobrezje 1 Osojnik. Nova crpna postaja je izgradena 1980. godine u neposrednoj blizini izvoriSta Omble.
Osnovnakoncepcijavodoopskrbe jeusvojenaprije izgradnje kapitalnih vodoopskrbnih  Zavisno o potrosnji, mogu raditi jedna ili dvije crpke. Usporedbe radi navodi se
gradevina, koji su stavljeni u pogon 1962. godine. podatak da je maksimalna zahvac¢ena dnevna koli¢ina vode ostvarena 1990. godine 1
Usvojena koncepcija predstavlja tlaéno gravitacijski sustav, oslonjen na izvoriSte iznosila je 310 I/s.

Omble i pomoéni izvor Vrelo u Sumetu. Izdasnost izvora Omble zavisi o oborinama, Sada je u crpnoj postaji “Ombla” inastalirani kapacitet 520 /s, $to u potpunosti
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zadovoljava danasnju potrosnju 1 daje dovoljnu pricuvu za planirani razvoj grada.
Usporeduju¢i prodane 1 zahvacene koli¢ine vode sa izvedenim kapacitetima
vodoopskrbnih gradevina moZe se utvrditi da sve glavne vodoopskrbne gradevine
1 glavni cjevovodi zadovoljavaju danasnju potrosnju vode, te da ¢e zadovoljiti svu
planiranu potrosnju vode.

IzvoriSte Ombla je takvog kapaciteta da moze zadovoljiti svu potroSnju grada

Dubrovnika 1 Sireg podrucja Dubrovnika.

Crpna postaja “Ombla” je osnovna gradevina vodoopskrbnog sustava Dubrovnik.
Od crpne postaje do vodovodnog tunela u duzini od 1450 m izgraden je tlacni vod
promjera 600 mm. Iz tlaénog voda se neposredno puni vodosprema “Komolac”, te
nastavno gravitacijskim kanalom u tunelu kroz brdo Srd (duzine 3000,0 m) vodosprema
“Dubrovnik — niska zona”.

Vodosprema “Dubrovnik — niska zona” sadrzine 5000,0 m3 s kotom dna 70,50 m.n.m.
pokriva podrug¢je tzv. niske zone uzeg podrucja grada Dubrovnika (0,0 — 50,0 m.n.m.)
od Sv.Jakova do Sustjepana.

Od vodospreme “Dubrovnik — N.Z.” u pravcu istoka i zapada izgradeni su od 1960.
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godine do 1964. godine glavni vodoopskrbni cjevovodi ¢ija propusna mo¢ zadovoljava
danasnje 1 do sada planirane potrebe.

Svi glavni cjevovodi prema istoku 1 zapadu DN 600, DN 500, DN 450, DN 400 i DN
300 mm su 1z lijevano Zeljeznih cijevi.

Spojevi lijevano Zeljeznih cijevi su tzv. “kruti” obradeni olovom i podloZni su
propustanju usljed duge eksploatacije, starosti brtvenog materijala, dinamickih 1
hidrauli¢kih udara, rata , potresa i sl. Potrebno je poja¢ano odrZzavanje cjevovoda 1

postupna obnova svih spojeva.

Postoje¢a vodoopskrbna mreza na podrucju obuhvata UPU-a Gruski zaljev u visinskom
smislu spada u nisku zonu vodoopskrbe sa vodospremom na koti 70,5 m.n.m..

Cjevovodi koji napajaju ovo podrucje sanitarnom vodom smjeSteni su uglavnom
u javnim prometnicama 1 kao takvi ¢e 1 ostati u dijelu gdje se nove prometnice
poklapaju sa trasama postojecih ako ne bude potrebe za izmjenom uslijed dotrajalosti
ili zahtijevanog povecanja profila cijevi. U slucaju kada se trasa postojece prometnice
izmjeSta 1 na njoj se gradi neki objekt biti ¢e potrebno izmjestiti 1 vodoopskrbni

cjevovod u novoplaniranu prometnicu kako bi bio dostupan za slucaj eventualnih
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puknuca cijevi 1 potrebe za intervencijom. Prilikom kriZanja i paralelnog vodenja
vodovoda sa ostalim instalacijama treba obratiti paznju da cijevi vodovoda bude
uvijek iznad cijevi odvodnje te da zadrZze uvijek minimalni osni razmak ,a prema

uvjetima vlasnika ostalih instalacija.

Postoje¢a vodoopskrbna mreza pokriva veci dio prostora Gruskog zaljeva, a
dimenzionirana je i1 izgradena na temelju potreba za vodom dosadasnjih korisnika
1 namjena prostora prema dosad vazeCem urbanistiCkom planu. Za novoplanirane
kapacitete izgradnje na ovom podrucju u narednim fazama projektne dokumentacije
biti ¢e izvrSena valorizacija postoje¢ih kapaciteta vodoopskrbe koja ¢e ukazati na
mogucu potrebu povecavanja koli¢ina vode na nekim vodoopskrbnim pravcima, a
time 1 na povecanje profila dovodnih cjevovoda. U konkretnom slucaju postojeca
vodoopskrbna mreZza pokriva podrucje od Batahovine preko postojece luke Gruz i
uvale Batala do sportske luke Orsan. Za potrebe izgradnje novoplaniranih vezova
marine Gruz 1 Sportske luke Solitudo biti ¢e potrebno izvesti novi vodoopskrbni
cjevovod od sportske luke Orsan gdje zavrSava postojeci cjevovod do granice zahvata

UPU-a kod ulaza na plazu Kopakabanu.
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Izgradnja novih te izmjeStanje 1 rekonstrukcija postojecih cjevovoda se radi na nacina
da se vodoopskrbni cjevovodi polazu u iskopane zemljane rovove sa pjeS¢anom
posteljicom 1 zaStitnim nadslojem iznad cijevi te zatrpavanjem ostatka rova i zbijanjem
do propisanog modula zbijenosti za odredenu vrstu prometnice. Na krizanjima
vodoopskrbnih cjevovoda i na mjestima ugradnje vodovodnih armatura izvode se
armiranobetonska okna sa poklopcima.

U sklopu postojece 1 novoplanirane vodoopskrbne mreze predvidene su koli¢ine vode
za gaSenje pozara koje su dostupne sa protupozarnih hidranata kojima je pokriveno
spomenuto podrucje, a sve u skladu sa vazeéim zakonom o protupozarnoj zastiti.

Trase postojecih 1 novih cjevovoda vidljive su na grafickom dijelu plana.

ODVODNIJA OTPADNIH VODA

Elaboratom “Studijakoncepcijekanalizacije gradaDubrovnika* (Institut Gradevinskog
fakulteta — Zagreb, 1972. god.) 1 glavnim projektom “Gradska kanalizacija otpadnih,
fekalnih 1 potro$nih voda Dubrovnika® (Gradevinski fakultet, Zavod za hidrotehniku

— Zagreb, 1975. god.) usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda grada
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Dubrovnika, osim za podru¢je Starog grada.

Na temelju izradene projektne dokumentacije, krajem 70-ith 1 poCetkom 80-ih
godina, i1zgraden je najveci dio sustava odvodnje otpadnih fekalnih voda kao jedan
od prioriteta daljnjeg razvoja grada Dubrovnika.

Postojeca odvodnja otpadnih voda podru¢ja Gruskog zaljeva dio je sustava odvodnje
otpadnih voda grada Dubrovnika, a vr§i se putem sustava crpnih stanica te magistralnih

tlacnih 1 gravitacijskih kanalizacijskih cjevovoda.

Na najsjevernijem dijelu obuhvata UPU-a GruSkog zaljeva nalazi se crpna stanica
Batahovina u koju dolazi otpadna voda iz Sustjepana i MokoSice, a u buducnosti 1 iz
svih naselja Rijeke Dubrovacke. Iz C.S. Batahovina otpadna voda ide dijelom tlacnim,
a dijelom gravitacijskim cjevovodom prema C.S. Gruz. U sadasnjem vremenu C.S.
Batahovina je premoStena zbog nepostojanja gravitiraju¢ih potroSaca 1 iz razloga
racionalizacije odrZavanja pa se otpadna voda tlaci direktno iz C.S. Sustjepan prema
C.S.Gruz ali prilikom izgradnje trajektne luke biti ¢e ponovno stavljena u funkciju.

Iz C.S. Gruz otpadna voda ide dijelom tla¢nim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom
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prema C.S. Batala.

Na dovodne gravitacijske cjevovode prema crpnim stanicama spajaju se svi sekundarni
kolektori koji gravitiraju odredenoj crpnoj stanici.

Iz C.S. Batala otpadna voda ide dijelom tlacnim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom
prema uredaju za preciS¢avanje i podmorskom ispustu. Slijedec¢a crpna stanica je C.S.
Gliman izkoje otpadna voda ide dijelom tlaénim, a dijelom gravitacijskim cjevovodom

prema C.S. Lapad te dalje prema uredaju za preciS¢avanje i podmorskom ispustu .

Za potrebe izgradnje sportske luke Solitudo 1 marine Gruz te gravitirajuc¢eg dijela
naselja Solitudo biti ¢e izvedena joS jedna crpna stanica sa pripadajuc¢im gravitacijskim
1 tla¢nim cjevovodima.

Odvodnja novoplaniranih objekata u podrucju zahvata predmetnog UPU-a mo¢i ¢e
se prikljuciti na sustav odvodnje otpadnih voda uz uvjet da predmetne otpadne vode
zadovoljavaju standard kucanskih otpadnih voda ili da su odredenim predtretmanom

dovedene na taj nivo.
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Gravitacijski 1 tlacni cjevovodi koji odvode otpadne vode sa ovog podrucja smjeSteni
su uglavnom u javnim prometnicama i kao takvi ¢e 1 ostati u dijelu gdje se nove
prometnice poklapaju sa trasama postoje¢ih ako ne bude potrebe za izmjenom
usljed dotrajalosti ili zahtjevanog povecanja profila cijevi. U slucaju kada se trasa
postojece prometnice izmjesta 1 na njoj se gradi neki objekt biti ¢e potrebno izmjestiti
1 kanalizacijski cjevovod u novoplaniranu prometnicu kako bi bio dostupan za slucaj
eventualnih puknuca cijevi 1 potrebe za intervencijom te zbog potreba redovnog

odrzavanja.

Izgradnja novih te izmjeStanje 1 rekonstrukcija postojecih cjevovoda se radi na nacina
da se kanalizacijski cjevovodi polazu u iskopane zemljane rovove sa pjeS€anom
posteljicom 1 zaStitnim nadslojem iznad cijevi te zatrpavanjem ostatka rova i zbijanjem
do propisanog modula zbijenosti za odredenu vrstu prometnice. Na krizanjima
kanalizacijskih cjevovoda i na mjestima lomova ili promjene profila cjevovoda izvode
se armiranobetonska okna sa poklopcima.

Trase postojec¢ih 1 novih cjevovoda kao 1 objekata vidljive su na grafickom dijelu

plana.
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ODVODNIJA OBORINSKIH VODA

Razvoj grada Dubrovnika 1 izgradnju sustava odvodnje otpadnih fekalnih voda koja
je prikazana u prethodnom poglavlju naZzalost nije pratila izgradnja sustava oborinske
odvodnje.

Godinama se problematikom oborinske odvodnje na podru¢ju grada Dubrovnika
nije nitko sustavno 1 planski bavio $to je dovelo do neizgradenosti mreze oborinske
odvodnje te loSeg stanja postojecih kolektora. Oborinska odvodnja uglavnom se
temelji na koriStenju postojecih kanala i to u priobalnom pojasu Gruza, Lapada i
Starog grada Sto ¢ini vrlo mali dio grada tako da je uopce teSko govoriti o mreZi
oborinskih kanala.

Postojeci oborinski kanali, koji su inaCe za danasnje potrebe nedovoljnih dimenzija,
velikim dijelom su oStec¢eni prolaskom drugih instalacija komunalne infrastrukture ili
uruSavanjem uslijed opterecenja te prodiranjem korijenja u iste. Pored toga, prisutno
je 1 smanjenje protocne moci ovih starih kanala, uslijed taloZenja pijeska odnosno

opcenito otpadnog materijala.
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Ovako loSe stanje u pogledu oborinske odvodnje na podrucju grada Dubrovnika

rezultira nizom problema koji se ocituju, ¢ak i kod kiSa srednjih intenziteta, u:

- poplavama ulica,
- zastojima u prometu i oStecenju prometnih povrSina,
- izlijevanju fekalnih voda iz kolektora opterecenih oborinskim vodama,
- materijalnoj Steti u prizemljima zgrada u najnizim priobalnim podrucjima,
- materijalnoj Steti u sustavu odvodnje otpadnih fekalnih voda
(zatrpavanje fekalnih kolektora i crpnih stanica pijeskom, oste¢enja crpki,

povecane potrosnje elektri¢ne energije 1 sl.).

Kao prioritetni zadatak u rjeSavanju problematike oborinske odvodnje izradena je
Studija sustava oborinske odvodnje grada Dubrovnika od strane projektantske kuce
Hidroprojekt — ing d.o.o. iz Zagreba. 2006 god.

Studija je definirala osnovni koncept sustava oborinske odvodnje grada Dubrovnika

kojibise udaljnjim fazama projektiranja trebao permanentno razradivati i dopunjavati.
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Odvodnja oborinskih voda na dijelu Gruskog zaljeva temeljem Studije odvodnje
oborinskih voda Grada Dubrovnika ( Hidroprojekt —ing d.o.0. Zagreb 2006. god. )
podijeljena je na nekoliko slivova koji gravitiraju predmetnom podrucju. To su sliv
Kantafig, sliv Gruz, sliv Sipéine, sliv Batala i sliv Lapad.

Unutar svakog slivnog podrucja locirani su glavni kanali na koje se nastavlja

sekundarna mreza, te glavni objekti sustava odvodnje sa ispustima u more.

Svaki od navedenih slivova ¢e imati jedan ili viSe ispusta u more ovisno o duljini
obalne crte. Osim planiranih ispusta prikazani su 1 postojeci ispusti koji bi trebali
ostati u funkciji dok se ne izgrade novi kanali oborinske odvodnje 1 spoje preko
separatora masti 1 ulja na planirane nove ispuste.

Isto kao za otpadne vode gravitacijski cjevovodi koji odvode oborinske vode sa ovog
podrucja biti ¢e smjesteni uglavnom u javnim prometnicama jer bi se novoplanirana
oborinska odvodnja kao 1 sva ostala nova infrastrukura morala izgradivati u sklopu

izrade novih prometnica.

Planirana oborinska odvodnja bi trebala prihvatiti sve sekundarne povrSinske 1
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podzemne kanale koji dolaze do obale 1 neometano ih sprovesti do mora.

Na mjestima krizanja sa ostalim instalacijama oborinska odvodnja bi trebala imati
prednost u rjeSavanju zbog daleko najvecih dimenzija cjevovoda i strogih uvjeta
gravitacijske odvodnje. To ¢e uglavnom 1 biti ispoStivano osim na lokaciji ispred
ispusta sliva Sip&ine u dnu Gruskog zaljeva gdje se cjevovodi oborinske odvodnje
krizaju sa podmorskim tunelom te ¢e trebati izvesti sifonski prelaz oborinske odvodnje.
Prilikom projektiranja 1 izvodenja objekata oborinske odvodnje treba posebnu paznju
obratiti na objekte za uvodenje oborinskih voda sa vanjskih povrSina u oborinske

kanale.

Izgradnja novih te izmjeStanje 1 rekonstrukcija postoje¢ih cjevovoda se radi na
nacina da se cjevovodi oborinske odvodnje polazu u iskopane zemljane rovove sa
pjesCanom posteljicom 1 zaStitnim nadslojem iznad cijevi te zatrpavanjem ostatka
rova 1 zbijanjem do propisanog modula zbijenosti za odredenu vrstu prometnice. Na
krizanjima cjevovoda oborinske odvodnje 1 na mjestima lomova ili promjene profila

cjevovoda izvode se armiranobetonska okna sa poklopcima.
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Za zaStitu morskog akvatorija od oneciS¢enja na svim oborinskim kolektorima prije
ispusta u more treba ugraditi separatore masti i ulja koji ¢e odvajati zauljene oborinske
vode sa prometnica 1 parkiraliSta. Lokacije separatora i planiranih novih ispusta
prikazane u grafickom dijelu ovoga plana su aproksimativne 1 nije ih moguce tocno
odrediti dok se ne postavi niveleta oborinskih kanala jer su obalni ispusti 1 dijelovi
kanala prije ispusta uglavnom potopljeni pa se lokacija separatora mora pomaknuti
uzvodno kako ne bi bilo poremeceno pravilno funkcioniranje separatora.

Trase postoje¢ih 1 novih cjevovoda kao 1 objekata vidljive su na grafickom dijelu

plana.
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Proizvodaci otpada 1 svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrZzavati se
odredbi Zakona o otpadu (NN 178/04) 1 propisa donesenih temeljeni Zakona. Pri
postupanju s otpadom potrebno je prije svega izbjegavati nastajanje otpada, smanji-
vati koli¢ine proizvedenog otpada, organizirati sortiranje komunalnog otpada u svrhu
smanjivanja koli¢ina i volumena otpada, te organizirati sakupljanje, odvajanje 1 odla-
ganje svih iskoristivih otpadnih tvari (papir, staklo, metal, plastika 1 dr.), a odvojeno
sakupljati neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ni 1 elektronicki otpad,
otpadna vozila i otpadne gume, te opasni otpad. Komunalni otpad s podrucja obuhvata
Plana zbrinjavat ¢e se kroz sustav zbrinjavanja otpada Grada Dubrovnika. Provodenje
mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad Dubrovnik, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. Vrste otpada koje ¢e nastajati na podrucjuobuhvata dijeli se
na tehnolo8ki 1 komunalni otpad. Neopasni komunalni otpad nastat ¢e 1z postojecih 1
planiranih stambenih, poslovnih, ugostiteljsjko turistickih 1 ostalih sadrZaja, a Cine ga
ostaci hrane, papir, plastika, ambalaza i sl.Cjelokupan otpad ¢e se sakupljati odvojeno,
odnosno razvrstavati po vrstama i njegov odvoz ¢e se obavljati putem nadlezne komu-
nalne sluzbe.Tehnoloski otpad koji ¢e nastajati na ovom podrucju dijeli se na opasni 1

neopasni. Provodenje mjera postupanja s opasnim otpadom osigurava Vlada Repub-
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like Hrvatske, a skupljaju ga ovlastene pravne osobe. Opasni otpad mora se odvojeno
skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati propisno skladiStenje 1
oznacavanje opasnog otpada, do kona¢nog zbrinjavanja od strane ovlastenih pravnih
osoba. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno lako pristupacna mjesta koja nece
ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugrozavati krajobrazne i urbane vrijed-
nosti podrucja.

1. Uspostaviti Sustav zbrinjavanja otpada na cijelom podrucju zahvata, 1 to:

. komunalnog otpada
. odvojeno prikupljanje korisnih dijelova otpada
. opasnog otpada sukladno vazec¢oj zakonskoj regulativi i podzakonskim akata

koji ureduju ovu problematiku.
2. Redovito Cistiti taloznike 1 separator na sustavu oborinske odvodnje s ciljem
zaStite kakvoce mora i tla, a tako nastali otpad odlagati na sanitarno odlagaliste.
Pozeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrSiti primarnu selekciju otpada 1 u tom
cilju postaviti kante/kontejnere za razli¢ite vrste otpada. Kante/kontejnere treba post-
avljati na kolno lako pristupa¢na mjesta koja ne¢e ugrozavati koristenje okolnog pro-

stora niti ugroZavati krajobrazne 1 urbane vrijednosti podrucja.
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PLAN 3.6 Uvjeti koristenja, uredenja 1 zasStite prostora
3.6.1 Uvjeti 1 naCin gradnje

NACINI I UVJETI GRADNJE I Hoteli Lapad i Kazbek
J Uredena obala(plaza) sa akvatorijem
U okviru obuhvata UPU-a utvrdene su PROSTORNE CJELINEI] tj. prostorno i funk-
cionalno zaokruzena podrucja odredene namjene koja se UPU-om planiraju izgraditi U svakoj prostornoj cjelini utvrdeni su obuhvati ZAHVATA U PROSTORU (gradevne
1 urediti sukladno propisanim uvjetima. Cestice) kojima se odreduje 1 mijenja stanje u prostoru tj. sukladno ¢lanku 106. Za-
kona definiraju prostorno planski pokazatelji gradnje 1 uredenja (lokacijska dozvola).
Razlikuju se slijedece prostorne cjeline u okviru kojih se planira gradnja, sanacijaili U okviru svakog zahvata u prostoru utvrden je GRADIVI DIO (gradevne Cestice za
rekonstrukcija gradevina gradnju gradevina) za kojeg se definiraju Kig (koeficijent izgradenosti) 1 Kis (koe-

ficijent iskoristivosti)

A Ljetnikovci sa parkom

B Luka otvorena za medunarodni trajektni i brodski promet drzavnog znacaja Unutar svake prostorne cjeline razlikuju se sljedeci zahvati u prostoru:

C Solska baza 1 Ex-TUP A Ljetnikovci sa parkom

D Rivai gradski park 1 Ljetnikovac Stay

E Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja 2 Ljetnikovac Kaboga

F Luka posebne namjene Marina GruZz 3 Park “Batahovina”

G Luka posebne namjene Sportska luka Orsan B Luka otvorena za medunarodni trajektnii brodski promet drZavnog znacaja
H Luka posebne namjene Sportska luka Solitudo 4 Trajektna 1 teretna luka
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5 Zona “Kantafig”

6 Terminal za brodove na kruznim putovanjima
7 Garazno - poslovni

8 Autobusni kolodvor

9 Zona “Porat”

10 Auditorij

C Solska baza i Ex-TUP

11 “Solska baza”

12 Ex-TUP

13 Pretezno stambene gradevine
14 Samostan sv.KriZ

D Rivai gradski park

15 Gradski park

16 Riva u Gruzu

E Luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja

E1 17 Batala
E1 18 Izletnicka obala

E2 19 Ponta Solitudo - KV

E3 20 Solitudo - KV

F Luka posebne namjene Marina Gruz

F1 21 Marina Gruz - Centralni dio

F2 22 Marina GruZ - Ljetni vezovi

G Luka posebne namjene Sportska luka Orsan
23 Orsan

H Luka posebne namjene Sportska luka Solitudo
24 Solitudo - LS

I Hoteli Lapad i Kazbek

25 Hotel Lapad

26 Hotel Kazbek

J Uredena obala(plaza) sa akvatorijem

27 Plaza

28 Kuc¢a Mladinov
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3.6  Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora

3.6.1 Uvjeti 1 naCin gradnje

Detaljnim uvjetima uredenja 1 koriStenja gradevinskih Cestica, te gradnje gradevina, Detaljni uvjeti uredenja, koristenja 1 gradnje prikazani su na grafickom prikazu br. 4.

ovim UPU-om utvrduje se:

broj prostornih cjelina

broj, veli¢ina, granice 1 oblik zahvata u prostoru (gradevnih Cestica)

granica gradivog dijela zahvata u prostoru (gradevne Cestice)

namjena gradevina i oblikovanje gradevina

uvjeti uredenja zahvata u prostoru (gradevnih Cestica)

mjesto 1 nacin prikljucka na prometnu 1 ostalu komunalnu infrastrukturu

u mjerilu 1:2000. Koeficijenti izgradenosti, iskoriStenosti 1 gustoce izgradenosti

prikazani su u tablici u poglavlju 3.3.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin

koriStenja 1 uredenja povrsina.
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kulturno-povijesnih 1 ambijentalnih cjelina

MIJERE ZASTITE PRIRODNIH CJELINA

Plan se dijelom svog obuhvata nalazi se unutar prirodne vrijednosti zasStiCene
temeljem Zakona o zastiti prirode u kategoriji zna¢ajni krajobraz.(rjeSenje br. 164/2 od
19,.12.1964.). Prilikom ishodenja odobrenja za gradenje 1 izvodenje radova potrebno

je ishoditi posebne uvjete zastite prirode.

Na posebno osjetljivim mjestima (ulazni dio u podrucje Rijeke dubrovacke) treba
provoditi propisane mjere uredenja zemljiSta i mjere zastite okolisa .

Za gradnju 1 izvodenje radova na posebno osjetljivim podrucjima i zahvatima koji
mogu utjecati na kvalitetu okoliSa planirana je provedba postupka procjene utjecaja

na okolis 1 prirodu u skladu s posebnim propisima.

Zavrt renesansnog ljetnikovca Stay na Batahovini i vrt gotickorenesansnog ljetnikovca
Kaboga na Batahovini zabranjeno je zadiranje u gradbenu komponentu izvorne 1
zateCene uredajne osnove vrtnog prostora, kao $to je razgradivanje 1 mijenjanje:

- ogradnih zidova vrtnih prostora

-terasiranosti zemljiSta 1 potpornih zidova vrtnih terasa i vidikovaca
- predvorja, vrtnih staza, vrtnih stepeniSta i oplo¢enja

- odrina, stuporeda i stupova za odrinu te obrubnih zidi¢a

- gustijerna, vrtne plastike 1 kamenog namjestaja

- drugih vrtnih uredaja (kanali za navodnjavanje 1 dr.)

Zabranjeno je uklanjanje zelenila prve, druge 1 trece kategorije boniteta.

MIJERE ZASTITE FLORE I FAUNE

Podruc¢je obuhvata Plana svojim obuhvatom ne ulazi u podrucje ekoloSke mreze,

prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze.
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MIJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRADPEVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Podrucja posebnih uvjeta koriStenja

U oCuvanjuiunaprjedenju urbanisti¢kih i pejzaznih osobitosti Gruskog zaljevanamece
se nuznost oCuvanja visoko valoriziranog obalnog prostora koji zahtijeva pazljiv
pristup u planiranju svakom segmentu, bilo da se radi o pojedinatnom kompleksu ili

grupi koja formira poteze najkvalitetnije ladanjske izgradnje:

- Lapadska strana zaljeva treba oCuvati prepoznatljivost vizure i specifi¢nu topografiju
ladanjske izgradnje

- Ozelenjeni prostori - Glavica Giman 1 sjeverozapadni ulaz u gruski zaljev zbog svog
znacaja u artikulaciji obale zaljeva imaju znacenje cezura kojom se tvore segmenti
specificne ambijentalnosti 1 naglaSava arhitektonska vrijednost pojedinih zdanja.

- Potrebno je zadrzati prepoznatljivu 1 slojevitu urbanu 1 krajobraznu strukturu u

formaciji obaju obala Gruskog zaljeva.

- U vizurama sacuvati vaznu procelnu, uzobalnu liniju zaljeva, na na¢in uvazavanja
zadatostui prostora, njegove konfiguracijske 1 fizionomske koncepcije utemeljene u
povijesti.

- Nije prihvatljivo nametanje novih vizura, posebno ukoliko agresivno konkuriraju

zatecenoj situaciji.

PRAVNA ZASTITA

U poglavlju 1.1.4. ovog ObrazloZenja naveden je Popis kulturnih dobara graditeljske
bastine, zbog znacaja 1 utjecaja na planiranje prostora u obuhvatu plana prikazan
je na na¢in da su, sukladno konzervatorskoj dokumentaciji, navedeni spomenici u

kontaktnom podrucju i u obuhvatu Plana

REZIMI ZASTITE PROSTORA

U cilju zaStite graditeljske baStine, a sukladno njihovoj vrijednosti utvrdeni su sustavi

mjera zastite.
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POJEDINACNA KULTURNA DOBRA

Obuhvacaju zastiCene/registrirane 1 preventivno zaSti¢ene gradevine s pripadajuCom
cesticom 1 neposrednim kontaktnim prostorom.

Sustav mjera zasStite u ovoj zoni uvjetuje:

» zaStitu 1 oCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog 1 prostornog
okolisa s moguénoscu rekonstrukcije na temelju prethodnih istraznih radova 1 detaljne
konzervatorske dokumentacije.

« prilagodavanje postoje¢ih povijesnih funkcija 1 sadrZzaja suvremenim potrebama
moze se prihvatiti uz minimalne fizicke intervencije u povijesne strukture.

« prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske

rekonstrukcije 1 prezentacije.

ARHEOLOSKI LOKALITETI

Unutar zone stroge zastite zasebnu cjelinu Cine registrirani/preventivno zasti¢eni ili

evidentirani arheoloski lokaliteti na kojima su pronadeni materijalni ostatci ranijih

struktura.

Postupak zastite odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju 1 prezentaciju ostataka
kulturnog dobra, s mogu¢noscu

izgradnje prema detaljnim, pojedinacnim konzervatorskim smjernicama.

* Mjere zaStite arheoloskih lokaliteta 1 nalaziSta

Potrebno je rekognosciranje i istrazivanje u svrhu o¢uvanja vrijednosti prostora ¢ak 1
kada nema ostataka koje je moguce prezentirati “in situ”.

Neophodno je 1 provodenje podvodnih arheoloSkih istrazivanja u slucaju sanacije,
¢iS¢enja ili rekonstrukcije akvatorija Gruza.

Prije hidroarheoloskih istraznih radova biti potrebno provesti reambulaciju
irekognosciranje podrucja koje je zahvaceno projektom.

Na temelju analize utjecaja uredenja akvatorija GruZa na kulturno-povijesnu bastinu

utvrduje se njihova ugrozenost 1 primjenjuje sljedeci sustav mjera zastite:
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* istrazivanje 1 dokumentiranje — mjere koje se provode za sva ugroZena kulturna
dobra,

« arheoloSka 1 hidroarheoloSka reambulacija 1 rekognosciranje — mjere koje se provode
na podrucju koje je zahvaceno projektom

» zaStitna arheoloSka istrazivanja — mjere koje se provode u zoni izravnog utjecaja,

» zaStitna hidroarheoloska istrazivanja— mjere koje se provode u zoni izravnog utjecaja
« stalni stru¢ni nadzor tijekom uredenja akvatorija Gruza — konzervatorski 1 arheoloski

nadzor u zoni izravnog i neizravnog utjecaja,
Metodologija arheoloskih iskopavanja, kao 1 podvodnih arheoloskih istrazivanja treba
se provoditi u skladu s Pravilnikom o arheoloskim istrazivanjima (NN.69/99, 151/03

i 157/03, 30/05)

IstraZzivanje se moze obavljati samo uz odobrenje konzervatorskog odjela Ministarstva

kulture na ¢ijem su podrucju nalazista ili nalazi.

» dokumentiranje nepokretnih i pokretnih arheoloSkih nalaza po najsuvremenijim

arheoloSkim metodama s naglaskom istrazivanja u cijelosti (ne samo djelomi¢no)
zatvorenih cjelina nepokretnih objekata

» dokumentiranje arheoloSkih istrazivanja, nalaziSta 1 nalaza (tehnicka,
fotodokumentacija, visinsko snimanje) kao i rac¢unalna obrada podataka

» konzervacija pokretnih nalaza i osiguranje za njihovo trajno ¢uvanje
 interdisciplinarne analize uzoraka s nalaziSta (paleozoloSke, paleobotanicke,

geoloske, antropoloske, dendokronoloske i ugljena C14).

Zastitu arheoloskih lokaliteta treba provoditi u skladu 1 s nacelima arheoloSke struke
1 konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih
ostataka gradevina, vaznih za povijesni 1 kulturni identitet prostora, odnosno
odgovaraju¢om obradom, dokumentiranjem i1 pohranom u muzejske ustanove

predmeta s onih lokaliteta, koje se s obzirom na njihov karakter ne moZze prezentirati.

EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA

Obuhvaca evidentirana kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti.
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Sustav mjera zaStite uvjetuje:

» oCuvanje izvornih karakteristika pojedina¢nih kulturnih dobara ili cjelina s
ograni¢enim mogucénostima gradevnih intervencija

* za 0vaj rezim zastite prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela
zastite graditeljskog naslijeda

» priradovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura
1 1zgradnja novih, uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika, napose tradicijskih

oblika, krajobraznog karaktera prostora.

POVIJESNA CJELINA PREDJELA GIMAN

POTPUNA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA (ZONA A)
Unutar povijesne cjeline predjela Giman nalaze se pojedina¢na kulturna dobra visoke
kulturno povijesne vrijednosti, ve¢ odavno prepoznate i valorizirane u struc¢noj

literaturi.

Za te gradevine zahtjeva se potpuno o¢uvanje izvornosti, matrice povijesne izgradnje,

stilsko morfoloskih karakteristika, kao 1 njthovog povijesnog 1 prostornog okolisa.

Sustavom mjera zastite uvjetuje se:

» cjelovita zastita 1 ocuvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce
postivanje izvornog sustava gradnje, funkcije prostora i sadrzaja

* na ovim kulturnim dobrima strogo se kontrolira unoSenje novih sadrzaja neprikladnih
saCuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima

« prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske
rekonstrukcije 1 prezentacije

 sukladno vrijednosti i1 stanju ocCuvanosti u ovim djelovima povijesne cjeline
predjela Giman u postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorske dokumentacije
s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja, izradenog po usvojenoj metodologiji
dokumentiranja kulturnih dobara (“SadrZaj 1 obrada arhitektonskog snimka postojeceg
stanja graditeljskog naslijeda® Split,1983.g.) te provedba konzervatorskih istraznih
radova, neophodnih za njegovu kvalitetnu obnovu 1 revitalizaciju. Konzervatorska

dokumentacija nuzno treba obuhvatiti detaljnu analizu zateCenog stanja kojom ce
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ispitati mogucénost planiranih zahvata u prostoru.
» Zastitniidrugiradovinakulturnom dobruunutar prostornih meda odredenih rjesenjem
o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog

odjela.

DJELOMICNA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA (ZONA B)

Obuhvaca dijelove kulturno — povijesne cjeline koji sadrZze pojedinacno zaSti¢ena
kulturna dobra 1

vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja o¢uvanosti.

Sustavom mjera zaStite u ovoj zoni unutar prostornth meda uvjetuje se:

» zaStita 1 oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice 1 karakteristicnih
skupina

gradevina, pojedinih gradevina 1 drugih vaznih vrijednosti bitnih za odrzivost odredene
kulturno

— povijesne cjeline

* moZe se intervenirati u smislu prilagodavanja funkcija i1 sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez

bitnih fizi¢kih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura

» prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije 1
integracije u

cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz

suvremenih potreba

AMBIJENTALNA ZASTITA (ZONA C)

Ambijentalna zaStita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C) s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje,
koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti

zona potpune ili djelomic¢ne zastite (zona A 1 B).

Sustav mjera zaStite:

* na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih
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nacela zaStite kulturno-povijesne cjeline

» priradovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura
1 izgradnja novih, uz uvjet oCuvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne
cjeline, napose tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera 1 harmoni¢nog sklada

cjeline.

KONZERVATORSKE SMJERNICE

Konzervatorske smjernice kulturno povijesnih cjelina i gradevina opisane od tocke
156 do tocke 168. ove Odluke, potrebno je postivati prilikom ishodenja odobrenja za
gradenje pojedinih prostornih cjelina 1 zahvata u prostoru prikazanih u tablici 2. tocke

88. ove Odluke.

Napodrucju Gruskog zaljeva, svi zahvati u prostoru uvjetovani suobvezom uvazavanja
1 afirmacije:
- cjelovitosti slike zaljeva,

- oCuvanjem elemenata urbanog koncepta 1 povijesne matrice izgradnje.

- o¢uvanje vizura predjela iz odredenih kriticnih pozicija, koje ne smiju biti ni¢im
naruSene 1 ometene, osobito one sa zapada, iz pravca otoka Dakse 1 rta Kantafig, te s

istoCne strane 1z pravca Grada.

Konzervatorske smjernice uredenja ladanjskih sklopova

» Rekonstrukcije 1 revitalizacije ladanjskih sklopova potrebno je provoditi s ciljem
obnove, konstruktivne sanacije 1 optimalne prezentacije izvornih povijesnih vrijednosti
* Opseg moguceg zahvata definirat ¢e se izradom konzervatorske dokumentacije s
arhitektonskim snimkom postojeceg stanja, te provedbom istraznih radova (arheoloSka
1 konzervatorska) kojom ¢e se upotpuniti spoznaje o razvoju 1 tipologiji ladanjske
izgradnje te utvrditi smjernice za primjerenu rekonstrukciju i obnovu

» Zahtijeva se maksimalno oCuvanje izvorne namjene te mogucnost uspostave sadrzaja
koji pridonose afirmaciji vrijednosti gradevina i ambijenta

» Obnova 1 rekultivacija povijesnih vrtova, bez mogucénosti nove izgradnje, pristup
je kod svih zasti¢enih ladanjskih cjelina, a prijedlogu hortikulturnog uredenja treba
prethoditi kulturno povijesna studija s analizom 1 valorizacijom vrtnog prostora

» Zastitniidrugiradovinakulturnom dobruunutar prostornih meda odredenih rjeSenjem
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o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog

odjela.

Konzervatorske smjernice za mogucnost izgradnje unutar akvatorija Lapadske obale
- 1zgradnju plutajuc¢ih pontona u moru treba prilagoditi uvjetima lokacije, a moguce
ih je organizirati kao viSe pojedinacnih, manjih prostornih cjelina koje moraju biti u
proZimaju¢em odnosu s postojecim graditeljskim, jo§ uvijek dominantnim akcentima
u prostoru
- dimenzioniranje marine GruZz na potezu Lapadske obale treba podrediti cjelovitosti
slike zaljeva

- pontoni se trebaju planirati po iskustvu najnovijih tehnickih rjesenja, izvedbom
iznad uzgonskih komora, na konstrukciji od galvaniziranog celika ili aluminija visoke
kakvoce, sa zavrSnom drvenom podnicom. Ukupnom izvedbom pontona mora se

osigurati mali gaz kojim se osigurava slobodno kretanje struja, flore i faune

Konzervatroske smjernice za gradnju 1 uredenje turisticke zone 1 prate¢ih sadrzaja

NTC-a:

* Na Sirem podrucju hotela Lapad, kao morfoloski i strukturalno definiranom prostoru,
svi zahvati u graditeljsko tkivo uvjetovani su obvezom poStivanja 1 afirmacije
postojecih ladanjskih cjelina te hotelskog zdanja nastalog pocetkom 20. stoljeca

» Nacin uredenja i opseg intervencije definirat ¢e se konzervatorskom dokumentacijom
koja ¢e osim kulturno povijesne obrade cjelina i kategorizacije gradevina izraditi 1
detaljne smjernice za zahvat u prostoru

* Uyvjetuje se obveza ocuvanja 1 rekonstrukcije gradevina koje su po svojim
arhitektonsko oblikovnim, graditeljskim, morfoloSkim 1 tipoloskim obiljezjima
nositelj povijesnih osobitosti 1 ambijentalnosti prostora

* Nova izgradnja (interpolacija) u potezu definiranom kao povijesna graditeljska
struktura koja posjeduje spomenicko svojstvo, treba u svim elementima — mjerilom 1
gabaritom te morfoloSkom gradom ostvariti uklapanje zahvata u povijesno uvjetovani
ambijent

» Rekultivacija 1 obnova povijesnih vrtova — krajobraznom uredenju prostora treba
prethoditi vrtna studija koja ¢e detaljnom analizom 1 valorizacijom vrtno gradbenih
elemenata istaknuti autenti¢ne vrijednosti 1 karakter prostora.

» Kako bi se osiguralo prometno rasterecenje prostora potrebno je reducirati parkiranje
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na javnom prostoru obale, posebice tamo gdje se predvida uspostava pjeSacke

komunikacije kao glavne poveznice zaljeva.

Konzervatorske smjernice za uredenje sportske lucice ,,Batala®:

* Sukladno vrijednosti najznacajnije ladanjske arhitekture na dubrovac¢kom podrucju i
prirodnom fenomenu Gruskog zaljeva kod izgradnje SL ,,Batala‘ zahtijeva se pazljivi
pristup kojim se ne smije narusiti prirodno graditeljska ravnoteza.

 Organizacija luCice treba se rijeSiti bez znacajnijeg gradevinskog zahvata unutar
akvatorija na principu luke u povijesnoj jezgri Dubrovnika. Vezovi brodica duz obale
zaljeva, kao 1 nacin njihovog sidrenja unutar akvatorija, u pravilnom ritmu i s pravom
mjerom, mogao bi oplemeniti ovaj povijesni prostor dodaju¢i mu dinamicnost

,,hautickog scenarija“.

ProSirenje Lapadske obale:
» Zbog poboljSanja prometnog rjeSenja i pjeSacke komunikacije duz zapadne strane
zaljeva, na potezu od istezaliSta za barke na Batali do hotela ,,Lapad*, moguca je

manja korekcija obale.

Kako se radi o vrlo osjetljivom zahvatu, na ponti ispred ljetnikovca Sorkocevic,
najvrijednijeg ostvarenja ladanjske arhitekture u Sirim nacionalnim okvirima, zahtijeva
se minimalna intervencija bez mogucénosti izjednacavanja s postojecim istezaliStem
» Zahvatom korekcije obale treba se ispitati mogucnost uspostava izravnog kontakta
ladanjskog kompleksa Sorkocevi¢ s morem, vidljivo na arhivskoj katastarskoj karti iz
1837. god. 1 starim fotografijama.

 Lapadsku obalu ispred ljetnikovca Sorko€evi¢ moguce je minimalno korigirati kao
zidanu obalu, a za izvedbu pjeSacke komunikacije predlaze se uspostava pontonske

Setnice kao pjeSacke staze duz obale zaljeva.

Konzervatorske smjernice za uredenje Luke GruZz:

* Podru¢je Luke Gruz, funkcionalno podijeljenounekoliko zasebnih cjelina, predstavlja
jedinstveni potez nedovoljno definirane graditeljske strukture ali s prepoznatljivom
fizionomijom prostora kojom tvori specificnu ambijentalnost

 Za novu gradnju unutar luke potrebno je provesti arhitektonko-urbanisticki natjecaj
* Uredenje prostora 1 opseg moguceg zahvata definirat ¢e se izradom studije

za ukupni prostor luke u svrhu cjelovitog sagledavanja prostora, kategorizacije
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postojecih gradevina te valorizacije 1 definiranja propozicija za program urbanisticko-
arhitektonskog natjecaja.

» Planskim dokumentom zahtjeva se jedinstveni urbanisti¢ki koncept koji se podreduje
vrijednosti cjeline u cilju postizanja kvalitetne nadgradnje prostora, s mogu¢noScu

akcentiranja pojedinacnih arhitektonskih prepoznatljivih motiva.

Konzervatorske smjernice za trajektno pristaniste s terminalom predvida se:

« Uklanjanje postojecih gradevina privremenog karaktera i izgradnja prate¢ih sadrzaja
* Nova izgradnja smjeStena je u neposrednoj blizini ljetnikovaca Stay 1 Kaboga, pa
se zahtijeva uspostava primjerenog mjerila, volumena 1 gabarita izgradnje koja nece
poremetiti zateCene

vrijednosti u prostoru. Stoga se istiCe vaznost krajobraznog uredenja kao poveznice u

ostvarivanju suzivota nove izgradnje 1 visokovrijednog kultiviranog prostora.

Konzervatorske smjernice za zonu Kaboga, planiranu na rtu Kantafiga:
» ParkiraliSni prostor treba planirati van obalne linije zaljeva, posebice tamo gdje se

predvida uspostava pjeSacke komunikacije kao glavne poveznice zaljeva.

* Putnicki terminal za kruzna putovanja s prate¢im sadrzajima

(turistickim, ugostiteljskim, poslovnim, zabavnim, garaznim objektom, multi
modalnim prometnim centrom i dr.)

 Za putnicki terminal za kruzna putovanja Programska studija koja treba obuhvatiti
analizu urbane matrice Sireg gradskog prostora te analizu 1 valorizaciju postojece
industrijske izgradnje.

* Industrijska arhitektura (skladista) zbog svog poloZaja i tipologije i1zgradnje ima
znacajan udio u tvorbi urbane morfologije predjela te odrazava kontinuitet povijesne
slike zaljeva kao luckog prostora. Kroz valorizaciju 1 analizu suodnosa s postojecom
izgradnjom treba sagledati mogucnosti njihovog preoblikovanja i prenamjene u skladu
sa suvremenim potrebama.

* Prometnim rjeSenjem trazi se izmjeStanje vecih povrSina prometa u mirovanju s

linije obale.

Konzervatorske smjernice za Solsku bazu:
« Za Solsku bazu uvjetuje se ograni¢ena mogucnost gradevinskih intervencija, uz

postivanje izvornog karaktera industrijske izgradnje s kraja 19. stoljeca.
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» U postupku obnove predvida se izrada arhitektonskog snimka postojeceg stanja
s obradom rhivske grade u cilju upotpunjavanja spoznaja o tipologiji izgradnje te
definiranja posebnih smjernica za obnovu 1 rekonstrukciju.

* Obnovu sklopa potrebno je planirati u izvornim tlocrtnim 1 visinskim gabaritima,
uz rekonstrukciju oblikovnih elemenata procelja, uvazavaju¢i povijesni identiteta
predjela.

» Zastitniidrugiradovinakulturnom dobruunutar prostornih meda odredenih rjesenjem
o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela.

Ljetnikovac Kaboga — Zec

» Za ljetnikovac Kaboga-Zec predvida se oCuvanje zateCenih vrijednosti cjeline koja
je usprkos devastacijama zadrzala prepoznatljivost ladanjske izgradnje. Mjerama
zastite predvida se zadrzavanje tlocrtnih 1 visinskih gabarita s rekonstrukcijom 1
restauracijom elemenata kamene

plastike procelja.

« Za radove obnove 1 rekonstrukcije potrebno je predvidjeti izradu posebne

konzervatorske dokumentacije s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja.

* U okviru planskog zahvata predvida se mogu¢nost prenamjene ljetnikovca Zaboga—
Zec u turisticke 1 ugostiteljske svrhe, koje afirmiraju vrijednosti gradevine i ambijenta,
a uz oc¢uvanje postojecih vrijednosti i specificnosti prostora.

 Zastitni 1 drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih
rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Konzervatorske smjernice za Dominikanski samostan u Gruzu:

 Sukladno valorizaciji 1 stanju oCuvanosti, predvida se zastita 1 oCuvanje zatecenih
kulturno

povijesnih vrijednosti uz mogucnost ograni¢enih gradevinskih intervencija u smislu
prilagodavanja suvremenim potrebama.

» Za sve zaStitne 1 druge radove u postupku obnove uvjetuje se izrada posebnog
konzervatorskog elaborata s detaljnim arhitektonskim snimkom postojeceg stanja.
Konzervatorski elaborat treba obuhvatiti istrazne radove te izradu konzervatorskih
smjernica za projekt obnove.

* Obnovu samostanskog sklopa potrebno je planirati u izvornim tlocrtnim 1 visinskim
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gabaritima,

uvazavajuci osobitost samostanskih prostora, uz rekonstrukciju oblikovnih elemenata
procelja 1 unutrasnje specificne opremljenosti.

» Zastitniidrugiradovinakulturnom dobruunutar prostornih meda odredenih rjesenjem
o zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog

odjela.

Konzervatorske smjernice zasStite za Ex TUP:

U okviru planskog zahvata predvida se mogucnost nove izgradnje u unutraSnjem
dijelu bloka

» Za definiranje urbanistickih parametara nuzno je istraziti zadatosti lokacije,
valorizirati postojecu izgradnju te uvaziti povijesnu matricu gradnje unutar bloka
kako bi se planirani zahvat S§to bolje inkorporirao u tkivo grada.

» Preporucuje se suvremeni arhitektonski koncept, uvodenjem ciste i1 jednostavne
morfologije, svedene na osnovne geometrijske oblike koji slijede prostornu funkciju
zgrade.

Dio namijenjen domac¢im brodovima (trajekti, sluzbene brodice i sl.)

* U okviru planskog zahvata planira se gradevinsko odrZzavanje, odnosno konstruktivna
konsolidacija 1 rekonstrukcija zidane obale upotrebom tradicionalnih materijala 1
tehnika gradnje.

Posebno se naglasava nuznost odrZavanja kamenog poplocenja uz postivanje vrste,

nacina obrade i slaganja kamenih elemenata.

POSEBNA OGRANICENJA U KORISTENJU

Podrucaja posebnih ogranic¢enja u koriStenju prikazani su na kartografskom prikazu
3.2., izradenog na temelju studije sigurnosti prometa; SveuciliSte u Dubrovniku,
VeleuciliSte u Dubrovniku, pomorski odjel-Studija sigurnosti plovidbe 1 opterecenja
plovnog puta u gruskom zaljevu te simulacija sigurnosnih uvjeta sukladno planovima

razvoja 1 izgradnje novih sadrzaja u zaljevu -Dubrovnik, ozujak 2008.

U cilju povecanja sigurnosti prometa u gruSkom zaljevu potrebno je odrediti prioritete

1 prolazak kako slijedi:
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1.linijski brodovi:

a.lokalni linijski promet,

b.nacionalni linijski promet,

c.medunarodni linijski promet;

2.brodovi na kruznim putovanjim;

3.ostalo brodovlje

Razlog takvoj podjeli prioriteta prolazaka proizlazi iz ¢injenice da manevar okreta
velikoga putnickog broda u podrucju posebnog opreza zaustavlja sav promet. Zato
treba omoguciti linijskim brodovima nesmetano uplovljavanje/isplovljavanje prema
utvrdenom redu plovidbe, a manovru broda na kruznom putovanju uskladiti prema
itinereru linijskog prometa. Da bi se to ostvarilo, potrebno je uspostaviti sluzbu za

nadzor, upravljanje 1 kontrolu prometa u gruskoj luci.

Potrebno je odrediti prioritete pri vezivanju/sidrenju brodova, pri ¢emu u redovito
vece brodove treba vezivati u luci, a manje brodove sidriti, prvenstveno zbog znatno

manjeg broja putnika 1 plovila pri tenderingu.

U cilju povecanja sigurnosti prometa potrebno je uspostaviti Lucki kontrolni centar
za nadzor 1 kontrolu prometa. Osnovna pretpostavka nadzora 1 kontrole prometa u
gruskom akvatoriju je uspostava sluzbe za nadzor, upravljanje 1 kontrolu.

Radi sigurnije plovidbe gruSkim akvatorijem predlaze se uspostavljanje sustava
nadzora, upravljanja i kontrole pomorskom plovidbom (VTS). Sluzba za nadzor,
upravljanje 1 kontrolu ima za cilj uspostaviti obvezu javljanja svih plovila, kako bi

uspjesno regulirala pomorski promet, 1 odrediti tocke javljanja.

Kod planiranja radova u Luci Dubrovnik, odnosno kod izvodenja infrastrukture 1
suprastrukture sa stajali$ta sigurnosti potrebno je voditi racuna o slijede¢em:

- podrucje luke trebalo bi biti podijeljeno na dio ograni¢enog kretanja 1 dio gdje
kretanje nije ograniceno, podrucje gdje je kretanje ograniceno treba biti ogradeno, uz
kontrolirani pristup (pomorski grani¢ni prijelaz),

- pristup svim vezovima za brodove treba biti ogranicen,

- parkiraliSte treba biti za slobodno parkiranje saneograni¢enim pristupom 1 parkiralisSte
sa ograni¢enim pristupom gdje je dopusten pristup samo vozilima koja ¢e se ukrcavati

na brodove (Cekalista) ili koji odvoze/dovoze putnike,
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- dio luke gdje je ograniCen pristup treba biti ograden na primjeren nacin (preporuka
da bude ograden kao granicni prijelaz),

-uogradi treba predvidjeti nekoliko ulaza/izlaza koji bi bili u funkciji samo povremeno
po potrebi, na takvim ulazima treba predvidjeti 1 mogucnost obavljanja grani¢nih
formalnosti,

- video nadzor cjelokupnog podrucja (otvoreni i zatvoreni prostori),

- postaviti takve barijere za osobe 1 vozila koja ¢e th usmjeravati 1 omogucavati pristup
odredenim podrucjima,

- ukoliko objekti (npr. putnic¢ki terminal) ¢ine dio perimetra ograni¢enog prostora
(grani¢ni prijelaz) tada na toj strani objekata ne smije biti nikakvih nenadziranih otvora
(prozori, vrata 1 sl.) ili mogucnosti pristupa sa otvorenih terasa, galerija, balkona 1 sl.,
- kod ulaznih rampi na ¢ekaliSta predvidjeti primjerene objekte za zaStitare (redare 1
sl.),

- ukoliko se planiraju vezovi za brodove u podrucju mosta na Rijeci Dubrovackoj
tada treba predvidjeti poduzimanje zastitnih mjera na mostu (ugradnju barijera koje
nece dopustiti da se s mosta nesto baci na brod),

- zavrSetkom svake faze izgradnje treba zavrSavati 1 odredenu razinu sigurnosne

zastite.

- domaci brodski promet treba biti fizicki odvojen od medunarodnog,
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U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti
usmjerenih na oCuvanje okoliSa, 1 to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zasStitom
1 poboljSanjem kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne buke 1 mjerama posebne

zastite.

Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ utvrdit ¢e se u postupku procjene

utjecaja na okoli§, a ovim se Planom iste daju nacelno.
A. Opce mjere zastite okoliSa

1. Projektiranje lukobrana i pristana u gradevinskom 1 poloZajnom rjeSenju uvazit Ce:
- rezultate analize energije valova na ulazu u Gruski zaljev s analizom valovanja

- rezultate hidraulickog ili matematickog modeliranja promjene valovanja izgradnjom
lukobrana 1 pristana

2. Ukupni broj vezova na podru¢ju obuhvata Plana ograni¢ava se na maksimalno

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

3. Pristani okomiti na obalu izgradit ¢e se na pilotima spojenima prenosnicom iznad
razine mora

4. Pristani se nece graditi na na¢in da ometaju slobodnu cirkulaciju mora ili da utjecu
na sigurnost plovidbe.

6. Izradit ¢e se snimka zelenila kao podloga za idejno-arhitektonska rjeSenja i potrebnu
sanaciju

7. Idejno-arhitektonska rjeSenja gradevina prilagodit ¢e se visokovrijednom
vegetacijskom krajoliku te uskladiti s postavljenim urbanistickim uvjetima.

8. Raslinje koje ¢e se tijekom izgradnje ukloniti zamijenit ¢e se odgovaraju¢im
zelenilom autohtonih vrsta kojih ¢e se izbor temeljiti na detaljnom idejnom pejsaznom
projektu.

9. Izradit ¢e se poseban hortikulturni plan ozelenjavanja novoizgradenih povrSina.
Minimalno se unutar svakog zahvata (koji ima znacajan kopneni dio) predvida 10 %
zelenih povrsina

11. Izgradnja na podru¢ju obuhvata Plana organizirati ¢e se na nacin:

- da se glavnina gradevinskog materijala provozi do mjesta ugradnje morskim putem,

-da se osigura koordinacija radova na moru s drugim djelatnostima na moru
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(uplovljavanje i isplovljavanje plovila iz luke),

- da se tijekom radova u uvali Batala osigura privremeni smjestaj camaca na drugom
mjestu,

- da se izgradnja. lukobrana obavi u dijelu godine izvan turisti¢ke sezone

12. Izgradit Ce se, postaviti, prilagoditi ili nabaviti sliojedec¢i objekti ili sredstva:

- Lukobran 1 pristan na nacin uz tocke 1.

- Kanalizacijski sustav za prikupljanje svih sanitarnih otpadnih voda s priklju¢cima
za praznjenje spremnika fekalnih voda s plovila, sanitarne ¢vorove prema kriteriju
minimalno udaljenosti od plovila (najvise 100 m) te uredaje za prihvat sadrzaja
kemijskih zahoda,

- dodatno napajanje crpnih stanica za crpljenje otpadnih voda u podrucju Gruske 1
Lapadske obale Sto ¢e garantirati da fekalne vode ni u kojem sluc¢aju prelijevanja ne
dospiju u more,

- odvojeni kanalizacijski sustav za prikupljanje oborinskih voda s lu¢kog i podrucja
luka posebne namjene sa uredajem za uklanjanje ulja 1 masti,

- planirane prometnice i parkiraliSne prostore za normalno funkcioniranje prometa

- kontejneri. za prikupljanje istroSenih ulja,

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

- dovoljan broj kontejnera za kruti otpad,

- potreban broj uredaja za gaSenje poZara te vatrogasnih hidranata za djelotvorno
gaSenje pozara,

- potrebno sredstvo (vozilo ili plovilo) za prikupljanje zauljenih kaljuznih otpadnih
voda s brodova 1 ¢amaca,

- pokretna brana za zaustavljanje Sirenja naftne mrlje duljine od najmanje 500 m
-odgovarajuce plovilo za prikupljanje naftnih derivataidrugih plivaju¢ih oneciscujucih
tvari s povrS$ino mora.

13. Provodit ¢e se sljedece organizacijske mjere tijekom koriStenja zahvata:

- Izradit ¢e se pravila ponaSanja svih korisnika akvatorija koja ¢e sadrzavati postupanje
s kaljuZznim vodama, istroSenim uljima, koriStenje sanitarnih uredaja, praznjenje
brodskih spremnika fekalnih voda, praznjenje sadrzaja kemijskih zahoda, odlaganja
krutog otpada te osigurati kontrola provedbe istog,

- Organizirat ¢e se sluzba odrZavanja ¢istoce na javnim povrSinama, povrsini mora,

- Razradit ¢e se plan djelovanja u izvanrednim situacijama koji ukljucuje djelovanje
kod pojave mogucih uzro¢nika ekoloske nesrece: poZzari, razlijevanje naftnih derivata

te istjecanje otpadnih 1 fekalnih voda,
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- Organizirat ¢e se sluzba za kontrolu 1 odrZavanje svili tehnickih uredaja s posebnom
odgovorno$¢u za odrzavanje uredaja namijenjenih zastiti okoliSa,

- Organizirat ¢e se sustav nadzora “ucinkovitosti svih navedenih sluzbi,

- Izradit ¢e se plan za regulaciju reZima prometa u centru koji ¢e uzimati u obzir
postojeci promet na Lapadu s ciljem sprjeCavanja zagusenja prometa,

- Izradit ¢e se plan regulacije plovidbe u luci nauticko-turistickog centra sukladan

planu plovidbe u Gruskom zaljevu .
B. Mjere za smanjenje oneciS¢enja mora

1. Izmjena ulja tijekom gradnje na vozilima provodit ¢e se samo u servisima izvan
gradiliSta dok ¢e se za gradevinske strojeve izmjena ulja dozvolit samo ukoliko se
na gradiliStu urede mjesta gdje se istroSena ulja mogu prihvatiti, a manje koli¢ine
isteklog ulja u cijelosti pokupiti.

2. Redovno ¢e se kontrolirati ispravnost svih vozila 1 strojeva na gradiliStu te ¢e se
pravodobno ukloniti svi oni koji nisu tehnicki ispravni,

3. Kod radova nasipavanja mora prilikom izgradnje koristit ¢e se Cisti kamen iz

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

kamenoloma,

4. Kameni materijal veceg oneciS¢enja moZe se koristiti za nasipavanje samo kada je
napravljen krajnji zid kojim je ograden prostor za nasipavanje.

5. Odlaganje izvadenog morskog mulja iz radova izgradnje ili odrZavanja obavljat ¢e
se na mjestu, koje ¢e se izabrati odgovaraju¢im upravnim postupkom koji ukljucuje

izradu elaborata zastite okolisa ili procjenu utjecaja na okolis.

Zbrinjavanje otpada s brodova

1. Osigurati sustav praZznjenja 1 pranja tankova sa sanitarno - potroSnim otpadnim
vodama. Efluent sakupljati u zajednicki tank 1 odvoziti 1 prazniti putem ugovornih
odnosa s ovlastenom tvrtkom.

2. KaljuZzne otpadne vode zbrinjavati u skladu s odredbama sadrzanim u prilogu
I konvencije MARPOL 73/78. KaljuZzne vode s brodova zbrinjavati putem ovlastene
tvrtke na temelju sklopljenog ugovora vodec¢i ra¢una o vrsti brodova te o dinamici
uplovljavanja u marinu.

3. Kruti otpad s brodova zbrinjavati u skladu s zakonskim propisima RH 1

smjernicama navedenim u Prilogu V medunarodne konvencije MARPOL 73/78, uz
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vodenje ocevidnika 1 ispunjavanja pratece dokumentacije.
C. Mjere za smanjenje utjecaja buke 1 praSine

1. Glavnina gradevinskih radova izvodit e se izvan turisti¢ke sezone te u vremenu
kada se ne remeti odmor lokalnog stanovniStva 1 turista.

2. Maksimalno ¢e se izbjegavali prijevoz materijala teSkim kamionima.

3. Na dijelovima prometnica na kojima ¢e dolaziti do rasipanja materijala, provodit
¢e se redovito ¢iS¢enje 1 uklanjanje rasipanog materijala.

4.Kontrolirat ¢e se Cisto¢a guma, i prekrcanost teretnih vozila te provoditi odgovarajuce

mjere sprjeCavanja onecis¢enja prometnica.
D. Zastita povijesnih spomenika
1. Prije pocCetka radova pregledat ¢e se nalaze li se na morskom dnu arheoloSki ostaci

2. Sve nove gradevine u obuhvatu Plana trebaju respektirati konzervatorske smjernice

1z poglavlja 3.6.2. ovog ObrazloZenja.

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

D Mjere zastite na kopnu

Zbrinjavanje tehnoloskog opasnog otpada:

1. Sve vrste otpada privremeno skladistiti u natkrivenim eko punktovima u krugu luka
otvorenih za jjavni promet 1 luka posebne namjene 1 predavati ovlastenom sakupljacu
temeljem sklopljenog ugovora.

2. Pranje brodova u svrhu uklanjanja starog sloja protuobraStajnih boja obavljati
isklju¢ivo na uredenom praliStu. Nastale otpadne vode, procistiti na taloZnici
1 separatom ulja 1 ispustiti kroz podmorski ispust u more. Odrediti vrstu 1 sadrzaj
teSkih metala u otpadnoj vodi nakon prolaska kroz separator ulja i po potrebi poduzeti

dodatne tehnicke mjere.

Postupanje s otpadnim vodama:

1. Prikupljanje 1 dispoziciju otpadnih voda (fekalno - tehnoloske 1 oborinske) rijesili
razdjelnim sustavom kanalizacije.

2. Fekalne 1 tehnoloske vode odgovarajuCom obradom dovesti na kvalitetu gradskih

otpadnih voda.
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3. Vode na izlazu iz kuhinje upustali u internu kanalizaciju marine u skladu s
vodopravnim uvjetima.

4. “Ciste” oborinske vode upustiti u oborinski kolektor bez ugrozavanja okolnih
objekata ili povrSina.

5. Oborinske vode s povrSina na kojima bi mogle pokupiti masnoce 1 ulja prije konacne
dispozicije propustiti kroz separator ulja i masti.

6. Oborinske vode po prolasku kroz separator ulja 1 masti ispustati u more obalnim
ispustom.

7. Separator ulja 1 masti treba imati metalne poklopce zbog povremenog ¢iS¢enja 1

odrzavanja.

Postupanje s tehnoloskim neopasnim otpadom:

1. Ambalazni otpad zbrinjavati u skladu s propisima za postupanje s ambalaznim
otpadom te predavati ovlaStenom sakupljacu.

2. Ostali neopasni otpad, koji je po svojim svojstvima sli¢an komunalnom zbrinjavali

putem komunalnog poduzeca na temelju sklopljenog ugovora.

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita zraka
Radove na popravku trupa plovila, kao 1 bojenje plovila izvoditi isklju¢ivo u za tu

svrhu predvidenim hangarima opremljenim usisnom ventilacijom.

Zastita od buke

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN
20/03) 1 provedbenim propisima koji se donose temeljem Zakona.

Za nove gradevine primjenom mjera zasStite od buke kod projektiranja, gradenja 1
odabira tehnologije, osigurati §to manju emisiju zvuka.

Planiranom izgradnjom prometne mreze osigurat ¢e se smanjenje intenziteta prometa,
a time 1 smanjenje oneciS¢enja zvukom.

Koristiti noviju mehanizaciju koja je prosla testiranje na buku pri tehnickom pregledu,

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti

Mjere zastite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti temelje se na polazistima
1 ciljevima Plana, pri ¢emu je organizacija 1 namjena prostora planirana integralno s

planiranjem zaStite.
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U postupku provodenja plana potrebno je poStivati Zakon o zastiti 1 spaSavanju (NN
174/04 i 79/07), Clanak 134. Zakona o policiji (NN 129/00), Pravilnik o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda i1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju 1
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 1 42/86), Pravilnik o tehni¢kim normativima
za sklonisSta (Sl.list 55/83) preuzet zakonom o standardizaciji (NN 53/91), Pravilnik o
kriterijima za gradove 1 naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi
zastitni objekti (NN 2/91) te Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN
47/06).

Zastita od pozara
(1) U slucaju da ¢e se u objektu stavljati u promet, koristiti 1 skladistiti zapaljive
tekucine 1 plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o

zapaljivim tekuc¢inama 1 plinovima (,,Narodne novine*, broj 108/95.).

(2) Mjere zastite od pozara obuhvacaju slijedece:
- Prilikom gradnje novih gradevina, izbjegavati gradnju zatvorenih blokova i

omoguciti pristup vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

obavezno osigurati povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila u skladu s posebnim
propisima,

- nove gradevine javne namjene potrebno je maksimalno zastititi izvedbom
stabilnog sustava za dojavu i1 gaSenje poZara,

- nove trafostanice, gdje je to moguce, graditi kao izdvojene gradevine,

- graditi novu hidrantsku mrezu, sukladno uredenju zemljista i novoj gradnji.

(3) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim 1 preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku, posebno s obzirom na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN, broj 35/94, 142/03.);

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN, broj 8/06.);

- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN, broj 100/99.).

(4) Za gradnju pojedinih gradevina, planiranih sadrZaja 1 uredenje prostora potrebno
je postivati slijedece:
- luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene s prate¢im sadrzajima

(npr. servisne radionice) projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 303
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— Fire Protection Standard for Marinas and Boatyards (2000. godine) 1 NFPA 307
Standard for the Construction and Fire Protection of Marine Terminals, Piers and
Wharves (2000 godine);

- Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m ili manje
ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozZarno opterecenje, brzina Sirenja poZara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine
1 dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 min., koji u sluc¢aju
da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 min.) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom
konzolom iste vatrootpornosti duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

- Izlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2003. godine);

- Elemente gradevinskih konstrukcija 1 materijala, protupozarne zidove, prodore
cjevovoda, elektri¢nih instalacija te okna 1 kanala kroz zidove 1 stripove, ventilacijske

vodove, vodootporna i dimnonepropusna vrata 1 prozore, zatvaraCe za zaStitu od

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

poZzara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati
1 1zvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102;

- GaraZe projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB
N 106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS;

- Za slozene gradevine potrebito je izraditi «Prikaz predvidenih mjera zastite od
poZzaray iz kojeg ¢e biti moguce ocijeniti odabrani sustav zastite od poZara te ishoditi
posebne uvjete gradenja u pogledu osiguranja posebnih mjera zastite od poZara od
nadleZne sluzbe.

- Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina 1 gasenja poZara na gradevini
1 otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim
propisima, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko
ne postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza. Ovo se posebno odnosi na zasSti¢ene
dijelove prirode za koje je potrebno donijeti procjene ugrozenosti 1 planove zastite
sukladno posebnim propisima i na iste zatraziti suglasnost Ministarstva unutarnjih
poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim 1 poljoprivrednim podruc¢jima
koja neposredno okruzuju gradska naselja, da se tijekom pozarne sezone onemoguci

zahvacanje istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti
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provodenje svih preventivnih mjera zastite od poZara, sukladno pozitivnim hrvatskim
propisima, uvazavajuci sve specifinosti ove Zupanije.

- U slucaju planiranja skladiSta 1 postrojenja zapaljivih tekucina i plinova, te
eksploziva, pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

- Kod gradnje i1 projektiranja srednjih i1 velikih garaZza obvezno primijeniti
austrijske smjernice TRVB N106 za zastitu od poZara u srednjim 1 velikim garazama
koji se koriste u nedostatku domacih smjernica kao pravilo tehni¢ke prakse temeljem
Clanka 2. stavka 1. Zakona o zastiti od poZara.

- Nadalje, kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno
je ispoStovati propise pravilnika o zastiti ugostiteljskih objekata (NN 100/99).

- Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti Pravilnik o
tehnickim normativima za zaStitu visokih objekata od pozara (SL 7/84), u kojem se

primjenjuje €l. 20 Zakona o tehnickim zahtjevima za proizvode i ocjeni suglasnosti

(NN 158/03, 79/07).

3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Mjere zaStite od potresa

U svrhu efikasne zastite od potresaneophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih
za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.

Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uZih podrudja, protivpotresno
projektiranje 1 gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmic¢kim kartama,

zakonima 1 propisima..
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1. Zakon o prostornom uredenju i gradnji, Narodne novine, br. 76/07 i 38/09

2. Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova, Narodne novine, br. 106/98, 39/04, 45/04 - ispr. i 163/04

3. Odluka o op¢inama koje mogu donijeti prostorni plan uredenja opcine sa smanjenim sadrzajem,
Narodne novine, br. 163/04

4, Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima, Narodne novine, br. 21/09

5. Uredba o odredivanju gradevina od vaznosti za Republiku Hrvatsku, Narodne novine, br. 6/00 i 68/03

6. Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora,
Narodne novine, br. 29/83, 36/85 i 42/86
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graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevnu dozvolu, Narodne novine, br. 116/07

PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | OPSKRBNE MREZE

11. Zakon o javnim cestama, Narodne novine, br. 180/04 i 138/06

12. Zakon o sigurnosti prometa na cestama, Narodne novine, br. 105/04 i 142/06

13. Odluka o razvrstavanju javnih cesta u drzavne ceste, Zupanijske ceste i lokalne ceste,
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Narodne novine, br. 19/76, 3/77,49/80, 53/83 i 42/90
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27. Pravilnikom o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe TK infrastrukture, Narodne novine, br. 88/01
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29. Zakon o zastiti okolisa, Narodne novine, br. 110/07

30. Zakon o zastiti zraka, Narodne novine, br. 178/04

31. Zakon o otpadu, Narodne novine, br. 178/04, 135/05, 111/06 i 60/08

32. Pravilnik o procjeni utjecaja na okolis, Narodne novine, br. 59/00 i 136/04

33. Uredba o uredenju i zastiti zasticenog obalnog podrucja mora NN 128/04
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35. Zakon o poljoprivrednom zemljistu,
Narodne novine, br. 66/01, 87/02, 48/05 i 90/05
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Narodne novine, br. 69/99, 151/03 i 157/03

ZASTITA OD POZARA
38. Zakon o zastiti od pozara, Narodne novine, br. 58/93, 33/05
39. Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima, Narodne novine, br. 108/95
40. Zakon o eksplozivnim tvarima, Narodne novine, br. 178/04
41. Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, Narodne novine, br. 35/94, 55/94 i 142/03
42, Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara,
Narodne novine, br. 35/94
43, Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata, Narodne novine, br. 100/99
44, Pravilnik o razvrstavanju gradevina, gradevinskih dijelova i prostora u kategorije ugrozenosti od pozara,
Narodne novine, br. 62/94i32/97
45, Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje od pozara, Narodne novine, br. 08/06
46. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara, Sluzbeni list, br. 7/84
47. Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona, Narodne novine, br. 53/91, 55/96, 163/03 i 5/02
48. Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija, Narodne novine, br. 53/91, 55/96 i 163/03
49, Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja,

Narodne novine, br. 146/05

ZASTITA NA RADU

50. Zakon o zastiti na radu, Narodne novine, br. 56/96, 94/96 i 114/03

KORISTENJE VODA

51. Zakon o vodama, Narodne novine, br. 107/95 i 150/05

52. Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata, Narodne novine, br. 28/96

53. Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvorista, Narodne novine, br. 55/02

54, Uredba o klasifikaciji voda, Narodne novine, br. 77/98

55. Uredba o opasnim tvarima u vodama, Narodne novine br. 77/98

56. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama,

Narodne novine br. 40/99, 6/01, 14/01

POSTUPANJE S OTPADOM

57. Zakon o otpadu, Narodne novine, br. 178/04, 135/05i 111/06

58. Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom, Narodne novine, br. 123/97 i

59. Uredba o uvjetima za postupanje s opasnim otpadom, Narodne novine, br. 32/98 i 23/07
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60. Zakon o zastiti od ionizirajuceg zracenja i sigurnosti izvora ioniziraju¢eg zracenja, Narodne novine, br. 64/06
61. Zakon o zastiti od neionizirajucih zrac¢enja, Narodne novine, br. 105/99
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Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina, Narodne novine, br. 16/07

Zakon o Sportu, Narodne novine, br. 71/06

Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti objekata iz skupine «Hoteli»,
Narodne novine, br. 48/02, 108/02, 132/03, 73/04 i 67/06

Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,
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druge vrste objekata za smjestaj», Narodne novine, br. 84/05i 12/06

Zakon o rudarstvu, Narodne novine, br. 190/03

Zakon o obrani, Narodne novine, br. 33/02, 58/02 i 76/07

Zakon o unutarnjim poslovima,

Narodne novine, br. 29/91, 73/91, 19/92, 33/92, 76/94, 161/98, 128/99, 29/00, 53/00, 129/00 i 32/02

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spasavanja, Narodne novine, br. 38/08
Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za
zastitu, Narodne novine, br. 2/91

Pravilnik o tehni¢kim normativima za sklonista, Narodne novine, br. 53/91

Zakon o zastiti i spasavanju, Narodne novine, br. 174/04i79/07
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1. METODOLOGIJA

Promisljanje o odnosu prostornog planiranja i oCuvanja graditeliskog nasljeda moglo bi zapodeti
poznatim navodom kako je svaka arhitektura interpolacija, kako se svakim novim arhitektonskim
ostvarenjem zahvaca u odredenu povijesnu situaciju. Za kvalitetu tog zahvata odlucujuce je uspijeva li
se to novo opskrbiti svojstvima koja stupaju u smisleni odnos napetosti s onim Sto je vec tu bilo. Jer da
bi novo moglo naci svoje mjesto najprije nas mora potaknuti da iznova vidimo ono postojece.!

Vaznost i znaCaj konzervatorske dokumentacije pri izradi urbanistickin planova, ogleda se u
Jfiksiranju karaktera“ prostora, sagledavanjem njegovih kulturno-povijesnih vrijednosti. Konzervatorska
podloga je dio prostorno-planske dokumentacije odredenog podrucja koji se bavi kulturnom bastinom.
Takva podloga sadrzi povijesni pregled razvoja, odnosno nastanka klturne bastine odredenog podrucja,
katalog pojedinacnih spomenika, ocjenu stanja, valorizaciju i smjernice uredenja te prijedloge nacina
revitalizacije i o€uvanja povijesno-urbanih i ruralnih sredina, kao i pojedinacnih spomenika. Temeljena
na sustavno provedenom prou¢avanju zateCenih struktura, terenskim i arhivskim istraZivanjima,
konzervatorska dokumentacija kao svoju bitnu sastavnicu ima valorizaciju kulturno-povijesnog prostora.
Upravo valorizacija predstavlja najzahtjevniji i najodgovorniji posao i uz vrednovanje i
kontekstualizaciju pojedinaénih struktura, ukljucuje razmatranje prostornih odnosa u ambijentu, matrica
izgradnje, suodnosa s krajolikom, $to je od posebne vaZnosti za sve buduce zahvate, gdje ispravna
valorizacija znadi “svojevrstan predtekst stvaralackog ¢&ina, stvaranje svih potrebnih preduvjeta da se
intervencija identificira s prostorom”.2

Valjano vrednovanje zategenih datosti rezultirati ¢e konzervatorskim smjernicama, koje ugradene u
prostorno-plansku dokumentaciju, usmjeravaju buduce intervencije bilo da se radi o odrzavanju,
revitalizaciji ili novoj izgradnji. lako svaka pojedina prostorna situacija zahtijeva specifican pristup, kao
nacelno odredenje navodimo stav vodeceg teoretiCara suvremene konzervacije, sir Bernarda Feildena,
koji piSe: “Intervencije u povijesnim gradovima trebaju biti primjerene postojecim tipologijama i postivati
odnose, mjerila, volumene, mase, obrise, ritmove, teksture i boje, vrijednosti koje zajednicki Cine njihove

bitne oznake.™

1 P. ZUMTHOR, Misliti arhitekturu, Zagreb, 2003., str.17-18.
2|, MAROEVIC, Sadasnjost bastine, Zagreb, 1986, str.207.
3B. M. FEILDEN, Uvod u konzerviranje kulturnog nasljeda, Zagreb, 1981., str. 32.
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Svjestan zahtijeva Sto ih postavlja suvremenost, ali i brojnih promaSaja uzrokovanih ishitrenim
odlukama, neukoS¢u i nepostivanjem struke, Radovan Ivancevic je, na sebi svojstven nacin, zadiruéi u
srz problema, uveo pojam “radijus ozra¢ja spomenika”, definiraju¢i ga kao "radijus (nevidljivog) kruga ili,
to¢nije, hemisferu u prostoru oko spomenika, koja oznaCava optimalnu ili minimalnu nuznu zastitnu
zonu prostora, Sto omogucuje spomeniku normalno trajanje i slobodno ,disanje*.4

Da bi ukazali na potrebu za Sto Sirim sagledavanjem prostornog konteksta i $to to¢nijim percipiranjem
njegovih vrijednosti, izdvojimo i pristup Kevina Lyncha, koji je isticao vaZznost slike grada, analizirajuci
njeno paméenje i moguénost reprodukcije urbanih prostornih odnosa i karakteristika.> Postavio je tezu o
postojanju pet svojstvenih gradskih elemenata koji tvore kostur urbane vizualne slike svakog grada. To
su pet najsnaznijih Cinitelja memorije vizualnosti grada: putovi, putanje kojima se promatra¢ krece, ivice
ili granice Sto razgranicuju razliCite povrSine i oznacavaju prekide kontinuiteta, distrikti — veliki ili sredisnji

dijelovi grada tipiénog karaktera, ¢vorista ili strateSke to¢ke grada, te obiljeZja odnosno uodljivi orijentiri.

Radom i suradnjom konzervatora i struénjaka drugih struka na izradi prostorno-planske
dokumentacije omogucuje se planska provedba zastite kulturnih dobara te se tako osigurava prikladno
vrednovanje kulturno-povijesnih vrijednosti, a potom i njihova odgovarajuca zastita. Takoder se utvrduje

| precizira rezim zastite, uvjeti koriStenja i uredenja prostora.

Kulturno nasljede opCenit je termin koji upotrebljavamo za sve oblike nematerijalne i materijalne
bastine, te sve vrste materijainih zdanja, urbanisticko-arhitektonskih cjelina, pojedinacnih arhitektonskih
ostvarenja i arheoloskih lokaliteta, koji su stvoreni u ¢ovjekovoj mnogostrukoj i viSezna¢noj kulturnoj

tradiciji.

Povijesna mjesta i srediSta posebna su kategorija nepokretnog kulturnog nasljeda. Pojam povijesnog
mjesta obuhvaéa svako mjesto, Sto ga je oblikovao Covjek (i) ili priroda i Cije povijesne, estetske,
umjetnicke, etnografske, znanstvene ili literarne vrijednosti ili vrijednosti legende opravdavaju njegovu

zastitu i unapredivanje.

Integralno ocuvanje kulturnih vrijednosti podrazumijeva: od zaStite pojedinacnih povijesnih

gradevina do ocuvanja cjelovitih naselja, gradova i Sirih prostora.

4R. IVANCEVIC, “Radijus ozra¢ja spomenika“, Radovi Instituta za povijest umjetnosti, 20, Zagreb, 1996., str.27-40.
5 K. LYNCH,Slika jednog grada, Beograd 1974.
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U skladu s usvojenom metodologijom izrade konzervatorske podloge bitnu sastavnicu €ini pravni
aspekt zastite i oCuvanja kulturnih dobara, izrazen kroz vazeci Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara ("Narodne novine" 69/99), kao i Pravilnik o Registru kulturnih dobara Republike Hrvatske
("Narodne novine" 37/01), te Uputu o nadinu utvrdivanja sustava mjera zastite za nepokretna kulturna

dobra predloZena za upis u Registar kulturnih dobara (od 28. 05. 2004.).

Kulturna dobra upisuju se u Registar kulturnih dobara na temelju rjeSenja o utvrdivanju svojstva

kulturnog dobra, koja u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara donosi:

1. za Listu preventivno zasti¢enih kulturnih dobara (Konzervatorski odjel nadleZzan na podrucju na
kojem se pretpostavljeno kulturno dobro nalazi)

2. za Listu zasticenih kulturnih dobara ( pomoénik ministra kulture)

3. Zalistu kulturnih dobara od nacionalnog zna¢aja ( ministar kulture)

Kako je ranije istaknuto, svaka pojedina prostorna situacija zahtijeva specifican pristup, stoga je za
potrebe UrbanistiCkog plana uredenja Gruskog akvatorija, iz Sirokog spektra graditeljskog nasljeda
potrebno u prvom redu izdvojiti pojam dubrovackih ljetnikovaca.

Korpus dubrovacke ladanjske izgradnje svojom kakvo¢om i rasprostranjenoS¢éu predstavija posebno
poglavlje nacionalne povijesti arhitekture i kulture uopce, Ciji se znacaj potvrduje i u Sirim europskim
okvirima.

Od nekadasnjeg prigradskog ladanjskog predjela Gruz je postao integralni, a vrlo vitalni, nedjeljivi dio
uzeg gradskog podru¢ja. Prostorna i slojevita transformacija predjela mora se i u buduéim
intervencijama osjeéati i zadrzZati.

U tom povijesnom procesu potrebno je u kontekstu graditeljskog naslijeda izdvoijiti i pojam industrijske
bastine, odnosno kao sveobuhvatniji termin - spomenik tehni¢ke kulture. Naime, ovaj termin uz
gradevine manufakturne ili industrijske proizvodnje, medu ostalim ukljuuje zgrade i komplekse vezane
za razvoj transporta, npr. kolodvore, spremista i skladiSta. Industrijska je bastina u svijetu privukla Siru
pozornost javnosti sredinom 1980-ih godina, kada je zbog naglih ekonomskih promjena u najrazvijenijim

zemljama, postala ugrozena prijetnjom fiziCkog unistenja.

6 T. ROGIC, ,Sustav kriterija zastite i njen zna¢aj*, u: Grad za 21. stoljeée, Karlovac, 2001., str.35-47.
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Od tada se postupno razvija svijest o velikoj materijalnoj, ali i estetskoj vrijednosti industrijskog nasljeda,
koje Cesto zbog svog polozaja u gradskom tkivu predstavlja znaCajan element gradske morfologije i
slike grada, te se stoga praviinom transformacijom, u skladu s novim druStvenim potrebama, nastoji
pridonijeti o€uvanju identiteta pojedine gradske Cetvrti, grada ili regije. Takva revitalizacija nije sama
sebi svrhom, ve¢ je dio mehanizma kojim drusStvena zajednica na najbolji nacin koristi postoje¢i gradevni

fond.”

U metodoloSkom postupku obrade graditeljskog naslijeda u granicama obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Gruski akvatorij obuhvaceno je:

e Sistematizacija podataka o kulturnoj bastini za potrebe Plana i stvaranje dokumentacije o prostoru.
e Revizija i nadopuna postojece dokumentacije o evidentiranim kulturnim dobrima

e Analiza i ocjena dosadasnjih rezultata dokumentiranja, istrazivanje i zastita zateCenih dobara

e  Prikupljanje podataka i obrada izvora o kulturnim dobrima

e Sagledavanje prostora sa svih aspekata te izrada rezima zastite kao osnove za prostorni plan.

Gruski zaljev, DAD Album Novakovi¢

7LJ. SEPIC, ,Svijetla buduénost-vrijeme spasavanja i revitalizacije industrijskog naslieda“, Grad za 21. stoljece, Karlovac, 2001.,
str.275-283.
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2. POVIJESNI PREGLED

2.1. Topografski smjestaj i karakteristike

Gruski zaljev smjeSten je sjeverozapadno od povijesne jezgre Dubrovnika, na prostoru izmedu rta
Kantafiga i poluotoka Babin Kuka. Gruska luka je upravo jugoistoéni dio potopliene dugodoline, koja
danas ima viSe dijelova, a to su prirodni kanali izmedu otoka i kopna. Potopljena dugodolina proteze se
od Stona na PeljeScu sve do Gruza, njenog najpliceg dijela. Vaznost ovog zaljeva dolazi do izraZaja u
prvom redu zbog povoljnog pristupa s otvorenog mora i uopée zbog topografskih osobina.

Zaljev se nalazi izmedu strmih padina Srda (412 m) i niskog poluotoka Lapada. Na JI je brdo
Montovierna (103), a izmedu Montovjerne i Srda put koji se penje prema Boninovu i Gradu. Izlaz iz
Gruskog zaljeva na SZ vodi kroz kanal od Dakse i Kolo¢epski kanal, dok kroz Velika Vrata (izmedu
KoloCepa i poluotoka Lapada) otvara se prema Sv. Andriji, na otvoreno more. Na sjevernoj strani ulaza
u zaljev je potopliena dolina Rijeke Dubrovacke koja svojim donjim dijelom sainjava sastavni dio
Gruske luke.

ProsjeCna dubina luke je 12 metara. Najvece dubine, od 35 do 16 metara, nalaze se na ulazu u luku, a
protezu se sredinom, dok su dubine uz obalu Kantafiga i Novu obalu oko 8 metara, a u Batali od 5 - 2
metra.

Luka se proteze u smjeru JI—SZ. Opkoljena je brdima, a s morske strane zatvaraju je otoci, pa je tako
zasticena skoro od svih vjetrova. Pogotovo je zastiCena s mora, s juga, a bura je u usporedbi s ostalim
lukama sasvim slaba. Buri je izloZzen samo onaj dio luke koji se prostire na kraju Rijeke dubrovacke, od
Sustjepana do Kantafiga, (radi otvorenosti ove doline). Na tom mjestu se osjeca i utjecaj slabe struje
Rijeke dubrovacke, a njena dubina je od 10 m uz obalu, do 30 m, prema sredini.

Obale Gruskog zaljeva zbog svojih geomorfoloskih, klimatskih uvjeta i ostalih pogodnosti bile su izrazito
pogodne za stanovanje i uzgoj odredenih poljoprivrednih kultura, a blizina grada, koja ne znaci samo
trziSte, nego i centar svih drugih oblika Zivota, odrazila se na konstantni razvoj tog podru¢ja u svim

razdobljima trajanja Dubrovacke Republike.



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

Gruski zaljev / Pomorska enciklopedija, 3. Evr-Jue, Zagreb,1956.

2.2.  Ime, podrijetlo naziva podruéja

O podrijetlu i postanku imena GruZ razliita su tumacenja. PodruCje GruZa valja razmatrati unutar
opsega DubrovaCke Astareje, kao prvotnog kopnenog teritorija Dubrovnika, koje je obuhvacalo
dana3nju Zupu, Sumet, Gruz, Rijeku, Zaton i Poljice. U Astareju nije spadao sam grad (civitas), ni otoci
(insulae). Za Astareju se upotrebljava neki put i izraz terra firma, hereditas, odnosno “djedina”.8 Sva
starija dubrovacka historiografija — poCevsi od Anonima, Ranjine, Gunduli¢a, Razzija, Orbinija, Cerve,
Lukarevi¢a, Appendinija i ostalih, iznosi kako je Astareju u 9.-11- stoljeCu Dubrov€anima darovao
bosanski kralj Stjepan,® do tumacenja povjesni¢ara 19. i 20. stolje¢a o stjecanju Astareje putem
zahumskih i travunjskih vladara toga doba.10

8 J. LUCIC, Proslost dubrovagke Astareje, Dubrovnik, 1970., str.11.
® J. Luci¢, nav. dj. (bilj.5), str. 30.
10V, FORETIC, Povijest Dubrovnika, I., Dubrovnik, 1980., vidi u J. Luci¢ ( nav. dj. ( bilj. 5.), str. 31.
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Podru¢je Gruza, kao distrikta (kotara) Astareje, spominje se u dokumentima nazivima Gravosa,
Gravossium, Gravoxium, Grausium, a izvodi se iz grCke rijeCi grausion, kako smatra Luko Zore.
Konstantin JireCek tvrdi kako je rije¢ predslavenskog podrijetla, a Petar Skok da potjece od ilirske rijeCi
grausium - Gruz. Manje je prihvaéena znanstvena pretpostavka kako taj toponim Gravosa - Gruz ,
potjece od santa croce (Vaillant), po crkvi i samostanu Sv. KriZa i danas postoje¢eg na tom podrucju.t
Ujedno, toponimsko tumacenje naziva podsjeca kako se brezuljak Nuncijata povrh Kantafiga ranije
nazivala Krstac, pa u cijelo se brdo Srd zvalo Mons Chrestac, Krstac ili brdo Sv. Kriza. Prema
dokumentu iz 1319. godine Gruska uvala zvala se portus Gravos.1?

Najposlije, ne treba zanemariti ni misljenje slavnog hrvatskog historiografa Ivana Luci¢a, koji u svom
djelu De regno Dalmatiae et Croatiae, libri sex, izjednaCuje ime ilirskog plemena Agravonita s pojmom
Gravosa, kao najstarijin mu poznatih stanovnika,'3 pa ¢e zacijelo i u buduénosti ime tog toponima

izazivati znanstvenu znatiZelju i povjesni€ara i lingvista.

% Kig

.ut e el

Gruska luka s ,Dvanaestim dubrovackim* 1873.godine, Arhiv dominikanskog samostana u Gruzu

1], LUCIC, nav. dj. (5), str. 20.

12DAD, Mon. rag. V. 127.

131, GUGIC, U zagrljaju grada Dubrovnika ( Gruz u pro3losti i sada3njosti), Trogir 1980., str.18.; Agravoniti su plemena koja
su nastavala teritorij danaSnjeg Stonskog primorja, dubrovacke okolice i Konavala do Risna. O tome svjedogi Tit Livije, koji u
svojim Dekadama ( Knjiga V. abU Cond 587) piSe da je Anicius podijelio llirik na tri oblasti, od kojih su trecu sacinjavali
ilirska plemena Gravoniti, Rizoniti i Olcinjani..
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2.3.  Povijesni razvoj, kulturno-povijesne odlike prostora

Podru¢je GruZa, uz danasnju Zupu, Sumet, Rijeku, Zaton i Poljice bilo je sastavni dio Dubrovagke
Astareje, prvotnog kopnenog teritorija Dubrovacke Republike. Astareja je bila podijeliena na nekoliko
teritorijalnih jedinica, a veli¢ina njena teritorija mijenjala se 1253. i 1357. godine, da bi kona¢na granica
bila odredena 1366. godine podijelom zemlje na 24 decena od rijeke Ljute u Platu do Rijeke
dubrovacke.14

Predjel Gruza je, sigurno ve¢ od 9. stolje¢a, a vrlo vjerojatno i od ranije, najstarije dubrovacko podrucje
izvan danaSnjeg utvrdenog grada (koji se nazivao intra muros). To izvangradsko podrucje obuhvacalo je
mnogo Siri prostror od onog koji se danas razumijeva pod pojmom GruZa.!> Naime, kako navodi dr.
Josip Luci¢, koji je do sada dao najobuhvatniji prinos historijskoj topografiji dubrovacke Astareje,

podrucje Gruza prostiralo se od danasnjeg Kantafiga,6 do zapadnih zidina grada.’

Gruz, DAD, Album Novakovi¢

14, LUCIC, Dubrovagka Astareje (Granice i podru¢je do 1366.), Beritiéev zbornik, Dubrovnik, 1960., str. 49-57.

15 A, MARINOVIC, “Gruz, kratki povijesni pregled”, Croatica Christiana, ¢asopis Instituta za crkvenu povijest katolickog
bogoslovnog fakulteta u Zagrebu, Zagreb,1988, separat, str.174.-183.

16 Podrucje Gruza na sjeverozapadu pocinje Kantafigom “ad Caput fici” (1228.). Romanskog je porijekla. Prema Skoku
“najstariji hrvatski oblik morao je hiti “kaptafik”, pa je “p” preslo u “n” pod utjecajem talijanske rijeéi canto, kako ispravno
primjecuje Jire¢ek. Medini smatra da Kantafig ne potje¢e od “caput fici”. Na Kantafigu se nalazila “ ecclesia sanctorum
Cosme et Damiani ad capud ficus” (1313.)

10



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

Podrucje Gruza u povijesti se prostiralo sa zapadne strane obalom od rta Kantafiga (naziv od latinskog
caput fici — rt smokava),18 koji dijeli uS¢e Dubrovacke rijeke (Omble) od ulaza u Grusku luku, vrhovima
susjednih brda Nuncijate (Annunziata), Srda, Bosanke i Zarkovice sve do nekadaSanjeg benediktinskog
samostana i crkve Sv. Jakova, u nekadaSnjem zaseoku Visnjica na istoku, obuhvacajuéi osim juznih

obronaka strana spomenutih brda jos i poluotok Lapad s Montovjernom.

Ovi navodi temelje se na istraZivanjima koja je proveo Ante Marinovié, koriste¢i dokumente sauvane u
dubrovackom Drzavnom arhivu. Tako je zabilieZen podatak da Ilijina Glavica i Dance pripadaju podrucju
GruZa,'® a u odluci Maloga vije¢a iz 1319. godine sasvim jasno stoji zapisano kako se podrucje Gruza
prostire sve od zapadnih gradskih vrata (dakle, od samih vrata Od Pila), do Kantafiga.2> lako se
podru¢je od zapadnih gradskih zidina do Orsule u dokumentima opcenito nazivlje extra muros, post
muros civitati, extra moenia civitatis, ipak se u jednom dokumentu iz 1361. godine citavo podrucje od
Kantafiga do Sv. Jakova ubraja u teritorij Gruza.?! Tek kasnije su se vremenom predjeli Pila, Danaca i
llijine Glavice izdvaijili iz teritorija Gruza. Krajem 13. stolje¢a, u Dubrovackom Statutu iz 1272. godine,
spominje se Lapad i uvala Sv. Martina kao jedna jedinstvena luka (Totum Gravosium cum Lapido et s.
Martino est unus portus...)22 To relativno prostrano podrucje, ako ga se usporeduje s podrucjem

utvrdenoga grada u zidinama, bilo je vrlo rijetko naseljeno.

Gradnja prvih vlasteoskih kué¢a u Gruzu spominje se vec¢ u 14. stolje¢u, o ¢emu svjedoce brojni arhivski
izvori.23 Kasnije, od 15. stoljeca, predjel Gruza, posebno onaj dio uz obale Gruskog zaljeva, postaje
mjestom ladanjske izgradnje, gdje dubrovacka vlastela u gustom slijedu podize svoje ljetnikovce.

Ladanjska izgradnja nastaje kao rezultat smisljenog pristupanja prostoru. To se poglavito ogleda u
odabiru prirodnog poloZaja na kojem se gradi i ureduje ladanjski sklop, a potom i u kreativnom
strukturiranju odabranog prostora, u cilju postizanja sklada i neposrednosti gradevine s okolnim

pejzazom.

17, LUCIC, Proslost dubrovacke Astareje, Dubrovnik, 1970., str. 291.

18 A, MARINOVIC, nav. dj. ( bilj. 11.), str. 175.

19 DAD, Div. Canc.sv. 11. str. 106., u A. Marinovi¢, Gruz, kratki povijesni pregled, nav. dj.( bilj.11.), str. 175.

2 DAD, Div. Can., sv. 16., str. 151. u A. Marinovi¢, Gruz, kratki povijesni pregled, nav. dj.( bilj. 11.), str. 175.

21 DAD, Venditiones Cancellariae, 1, str. 187., u A. Marinovi¢, Gruz, kratki povijesni pregled, nav. dj. ( bilj. 11.), str. 175.
22 Statut grada Dubrovnika sastavljen, 1272. godine, Knjiga sedma, glava LXIV., str. 411., Dubrovnik, 2002.

23 C. FISKOVIC, Prvi poznati dubrovacki graditelji i kipari, Dubrovnik, 1955.
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Lorenzo Viteleschi, GruZz pocetkom 19. stoljeca

Tlocrtni oblik prostornih sklopova dubrovackih ljetnikovaca u osnovi je praviinog, ponajéesée Cetverokutnog
oblika, a nepravilnost je obiéno uvjetovana konfiguracijom terena. Ladanjsku cjelinu tvori jedinstvo
izgradenih i obradenih, zasadenih dijelova kompleksa. Osnovni prostorni oblik ladanjskih cjelina nastaje
grupiranjem gradevina razliCite namjene, a njihovim ortogonalnim rasporedom formiraju se vrtovi.
Ladanjska kuca, s kapelicom, orsanom, i prate¢im gospodarskim sadrzajima, okruzena posebno uredenim
vrtnim prostorima te omedena kamenim ogradnim zidom tvori osnovni koncept dubrovackog ladanjskog
sklopa. Nacin uredenja i ras¢lanjenost vrtnih likova uvjetovani su oblikom parcele i konfiguracijom terena, a
glavno im je obiliezje arhitektonska artikulacija.2* Prilagodavajuéi se terasastom terenu, vjesti graditelji
oblikovali su vrtne terase, stubiSta, Setnice natkrivene odrinama, te vidikovce primjereno moguénostima
prirodnog okruzenja.

Ljetnikovac Buni¢-Kaboga
DAD, Album Novakovi¢

24N, GRUJIC, Ladanjska arhitektura dubrovackog podruéja, Zagreb 1991., str. 104.
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Ovisno o osnovnoj funkciji ladanjskog kompleksa, rezidencijalnoj ili gospodarskoj, ili naginu kako se ove
namjene spajaju razvija se €itav niz prostorno-organizacijskih shema.

Ukoliko se izuzmu sluajevi linearne prostorne organizacije, kad su sve prostorije pa i one razli¢itih
namjena unutar volumena zgrade, koja je okruzena vrtom, gradevinski dijelovi nekih ladanjskih sklopova
mogu biti postavljeni u obliku ,L* tlocrtne forme. U prvom slu¢aju dodavanjem zgrada osnovnom
ladanjskom korpusu nastaje niz u neprekinutom slijedu, raznovrsnih namjena i razliCitih volumena, $to
umnogome podsjeca na gradsku stambenu izgradnju s razmjerno zatvorenom masom zida.

Ljetnikovac ,L* tlocrta nazire se iz vrlo ranih ugovora: godine 1393. ljetnikovac Nika Gunduli¢a u Gruzu
ima terasu2>; 1448. godine ljetnikovac Burda Guceti¢a ima ,terasu oko perivoja“; a 1458. godine i gruski
lietnikovac Klementa M. Gudetiéa ima terasu i presvodeni orsan.28 Uspostava ovog specifiénog
arhitektonskog tipa ostvaruje se smjeStajem jednokatne zgrade uz prizemno krilo zaklju¢eno terasom.
Povezivanje unutarnjeg arhitektonskog i vanjskog vrtnog prostora, naroCito kod velikog broja
ljetnikovaca uz more, a gruski su primjeri svi takvi, uspjesno je rijeSeno izgradnjom terase vidikovca.
NajceSce je gradena kao izduzeni bocni krak, postavljen okomito na ladanjsku kuc¢u tvoreéi ,L“ tlocrtnu
formu. Pruzajuéi se u vrtni prostor u razini prvog kata, terasa je djelomicno izlozena i prema moru, a uz

obrubne zidi¢e bile su izvedene klupe za sjedenje, odmaranje i uzivanje u krajoliku.

Ljetnikovac Petra Sorkocevica, DAD, Alboum Novakovi¢

2 podatak donosi C. FISKOVIC, n.dj. bil. 6, str. 7.
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Dva ljetnikovca s pocetka 16. stolje¢a (Sorkocevicev na Lapadu i Buni¢-Kabogin na Batahovini) imaju
terase pred proceliem. U oba slu¢aja su ispod terase trjemovi: okomit na procelie kod SorkoCevicevog
lietnikovca i usporedan kod Buni¢eva. Kod vefeg broja ljetnikovaca ove terase su zavrSavale

natkrivenom lozom, “pavijunom”, s CetverostreSnim krovistem oslonjenim na stupove.

L+Pavijun“ lietnikovca Paladina Gunduli¢a

Konstanta tlocrtne sheme ladanjske kuce srediSnja je dvorana u prizemlju i na katu, te lateralno
rasporedene prostorije. SrediSnja dvorana prizemlja, salo¢a, u prostornoj organizaciji ladanjske kuce
postaje komunikacijsko srediSte. 1z nje se ulazi u ostale prostorije prizemlja, uspinje na kat te ostvaruje
veza s vrtnim prostorima. Kod vecine ljetnikovaca sa svake strane sredisnje dvorane nalaze se po dvije
manje prostorije, dok su kod onih manjih one zamijenjene jednom. PoloZaj stubiSta mijenjao se i imao je
najviSe utjecaja na razvoj prostorne sheme ladanjske kuce. Neki primjeri iz sredine 15. stoljeca upucuju
kako je stubiste najranije ladanjske kuce bilo prigradeno, Sto znaci da srediSnja prostorija prizemlja i
kata nisu izravno povezane, ukazujuéi na njihove razliCite namjene. U drugoj polovini 15. stoljeca
stubiSte se ukljuCuje u stambeni prostor i to unutar graniénih zidova dvorane i ta prostorna shema se
zadrZava do sredine 16. stolje¢a. Prvu teznju da se srediSnja dvorana oslobodi stubisSta nalazimo potkraj
16. stoljeca u ljetnikovcu Klementa Guceti¢a u Rijeci dubrovackoj. U Skocibuhinom ljetnikovcu kod Tri
crkve stubiSte se izdvaja kao samostalna prostorna jedinica i takva prostorno-organizacijska shema

ustalit ¢e se kasnije u gradskoj stambenoj i ladanjskoj arhitekturi.

26 |sto, str. 78.
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Perivoj lietnikovca Sorkocevic oko 1900. godine

Glavno obiliezje ladanjskih cjelina je povezanost ladanjskog zdanja i vanjskog vrtnog prostora
arhitektonske artikulacije, Sto je imalo utjecaja na njegovu relativnu o€uvanost. Geometrijski nacelo
oblikovanja renesansnog vrtnog prostora ima korijene u antici, iako neke naznake tog pristupa nalazimo
kod klaustarskih vrtova Srednjeg vijeka. Usporedujuci odlike dubrovackih i talijanskih renesansnih
vrtova B. Sigié navodi da kod oblikovanja dubrovackih vrtnih prostora nisu strogo i dosljedno provodili
geometrijsko nacelo kao kod talijanskih i kasnijih francuskih renesansnih vrtova. 27

Bitna znacajka dubrovackih ljetnikovaca je i uspostava odnosa s okolnim prostorom pa je kod gruskih
primjera, smjeStenih na moru, sklad vrtnog i okolnog prostora uspjesno rijeSen uvodenjem teme vode,
izgradnjom ribnjaka i orsana kroz koje se more i fiziCki uviaci u obuhvat ladanjskog sklopa. Nasuprot
tome, talijanski renesansni vrtovi se u razvojnoj liniji sve viSe okre¢u unutradnjem prostoru, iako su bili

smjesteni u privlane prirodne predjele.

Ribnjak Gundulicevog lietnikovca, pocetkom 20. stoljeca £ %
(danas je na tom mjestu trZnica)

27 B, $ISIC, Dubrovagki renesansni vrt, nastajanje i oblikovna obiljeZja, Dubrovnik,1991., str.62.
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Ladanjska izgradnja odrazila se na kulturni i knjizevni zivot vremena u kojem je nastala, te je bila
zapazena od stranih i domacih putopisaca koji su hvalili ljepotu ljetnikovaca i prikladnost polozaja. O
dubrovackoj ladanjskoj izgradnji piSe akademik C. Fiskovi¢: ,IstiCu se po svom gradevinskom sklopu
okuplienom i povezanom s jedinstvenom hortikulturom njima podredenoj cjelini. (...) Postanak im je
uvjetovan dugim privrednim i kulturnim usponom, u mirnom razvoju Republike povezane s europskim
kulturama zapada, u blagom jadranskom podneblju.(...) Sazdani pred Sirokim vidicima, pri moru, sred
polja, ali ogradeni visokim zidom, saCuvaSe sabranu i povuc¢enu prisnost a i uskladenost s okolnim

krajolikom, prostiruci se u slikovitoj raznolikosti dubrovackog kraja."

Saloca ljetnikovca Gradi¢-Bona pocetkom 20. stoljeca

Usporedno, no vec i ranije - od pocetka izgradnje ladanjskih zdanja u arealu Gruskoga zaljeva, predjel
su GruZa je u doba Republike bio nastanjen poljodjelcima i mornarima, kasnije i brodograditeljima.
Brodogradnja je, izgradnjom velikog Starog Skara te nizom manjih brodogradiliSta (ukupno njih devet),
ukljucivsi one kraj Lazareta i na Gimanu na lapadskoj obali davala osnovni ton i pe€at ukupnom
gospodarskom Zivotu GruZa .Idiliéna i u prostornom smislu uravnoteZena slika Gruza, potrajala je do 19.

stolje¢a, do kada je predjel GruZa ¢uvao svoju izvornost.

16
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PocCetkom 19. stolje¢a, 1806. godine, Napoleonove su trupe usle u Dubrovnik, Sto je oznacilo i skori kraj
dubrovacke nezavisnosti, odnosno utrnu¢e Dubrovacke republike, koja je formalno-pravno prestala
postojati 1815., nakon Beckog kongresa. U borbama s francuskim trupama na dubrovackom podrucju

osobito je teSko stradao Gruz i Kono, kad je te predjele opustoSila najezda rusko-crnogorskih Ceta.
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Gruska luka s ,Dvanaestim dubrovackim" na navozu brodogradiliSta 1873. godine

Razdoblje austrijske uprave na dubrovackom podru¢ju donijelo niz promjena koje su imale presudan
utjecaj na razvoj cijelog dubrovackog podrucja, posebice GruZza. Pod austrijskom vlaséu Dubrovnik je
kao dio “Kraljevine Dalmacije” bio sjediste jednog od &etiriju dalmatinskih okruZja.

Dakle, nakon ukidanja vjekovne Dubrovacke republike, grada - drZave 1815. godine, Dubrovnik je
prozivio francusku okupaciju i upravu od 1806.-1814.godine, potom austrijsku upravu od 1815.-1918.
godine, sve nedace provincijalizacije, dvije Jugoslavije, a najposlije u sklopu ove posliednje, ratnu,
osvajacku i razarajuéu srpsko-crnogorsku agresiju od 1991. - 1995. godine, te kona¢no uspostavu
Hrvatske drzave 1991. godine.

17



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

3. PROSTORNI RAZVOJ | VALORIZACIJA PROSTORA
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Gruski zaljev
Na obijem obalama stoje
Ponosite polace gospodske
B'jeli dvori, ograde starinske
Zupcastijem zidom zatvorene.

Medo Puci¢: ,Cvijeta“, Dubrovnik 1864. godine

Specifiénost prirodno-geografskog poloZaja, kao i fizicka struktura gradskih predjela u tijesnoj
povezanosti s ladanjskom arhitekturom, jednom od dionica najslavnije dubrovacke povijesti, utjecali su
na danasnji izgled GruSkog zaljeva. Pitomost, ljepota i sigurnost Gruskog zaljeva, s kuéama maloga
puka i zdanjima vlastelinskih ljetnikovaca zracili su odmjerenim skladom, pretodenim u kulturni krajolik,
koji je, do duboko u 19. stoljece, saCuvao izvornost. Poetski izrazen doZivljaj ljepote gruskog prostora u
tekstovima kroni¢ara, putopisaca, pa i samih stanovnika, koji ve¢ u 16. stoljeCu hvale udobnost
lietnikovaca i juzne kulture uzgojene u dubrovackim perivojima, razumljiv je i danas kada ocjenjujemo
vrijednosti saCuvanih ladanjskih gradevina.

Istaknuti mletacki putopisac Benedetto Ramberti posjetio je i opisao Gruz 1530. godine, opisavsi ga kao
mjesto u kojemu su “veoma lijepe i otmjene zgrade s perivojima punim slatkih naranci, limuna, cedara i
vocaka razlicite vrste, s prekrasno izgradenim ¢esmama. Dubrovéani stoga zasluZuju punu pohvalu jer
su jedino svojim radom i vrlinom prokr¢ili put svakoj udobnosti kao za inat prirodi, buduci da borave u

neobicno oporom i tijesnom kraju.” 28,

28 C. FISKOVIC, Kulturno — povijesni znacaj ladanjskih vrtova u Dalmaciii, str. 22.
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Poznati prirodoslovac i pisac Alberto Fortis posjetio je Dubrovnik potkraj 1779. godine.29 Fortis se divio
svemu: opéem blagostanju u gradu, kulturi, u¢enosti i ugladenosti dubrovacke vlastele, a kao fiziokrat
istiCe kako je zemljoradnja naprednija nego u mletackoj Dalmaciji. NaglaSavajuci samo najljepSe strane
Zivota u okolici, spominje poetske veceri i zabave u ljetnikovcima Gruza i Zupe dubrovadke,
usporedujuéi ih s onim u ljetnikovcima Napulja i Palerma. Ova usporedba je vrlo zanimljiva jer upuéuje
da je dubrovacka vlastela, odgojena na najboljim iskustvima talijanske kulture, bila uvjerena u naro€itu
prirodnu liepotu svoga kraja i svjesna stvaralacke vrijednosti pjesnistva i znanosti koje su se od 15. do
19. stolje¢a stvarala na ovim prostorima.

Arhivski izvori pokazuju da se u GruSkom zaljevu ljetnikovci javijaju ve¢ u 14. stoljeéu. 30 Kasnije, od 15.
stolje¢a predjel GruZa, posebno onaj dio uz obale zaljeva, postat ¢e mjestom ladanjske izgradnje, gdje

¢e dubrovacka vlastela podizati svoje ljetnikovce u neposrednoj blizini gradskog sredista.

Gruz 1860., DAD Album Martecchini

Pod utjecajem novih shvacanja ljepote prirode i krajolika, ladanjska zdanja u Gruzu gradili su dubrovacki
i korCulanski graditelji i oblikovali ih po narudzbama prosvijecenih i bogatih posjednika. U pocetku
vlasnici imanja grade jednostavne gradevine u svrhu nadgledanja posjeda, odnosno agrara, te za
povremene boravke. Kasnije se podiZu vece ladanjske kuce, najprije prilagodene zahtjevima obrane, da
bi od 15. stolje¢a, kada postupno gube obrambene elemente, prerasle u raskoSne ljetnikovce s

obvezatnim vrtnim arealom, u skladu s okolnim prirodnim krajolikom.

2 A. FORTIS, Put po Dalmaciji, Split, 2004. str. XV-XVI.
30 C. FISKQVIC, Prvi poznati dubrovacki graditelji i kipari, Dubrovnik, 1955.
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Na prostoru GruZa nije stoga doSlo do formiranja i nastanka zaokruZenih naselja, ve¢ su se stvarali
duzobalni nizovi skladnoga slijeda izgradenog i ozelenjenog. U prirodnoj pitomosti Gruza s raznim
pogodnostima nastale su zone ladanjske izgradnje, jednako kao i u Rijeci dubrovackoj, dok se na
ostalom teritoriju Republike ljetnikovci javijaju kao pojedinacne cjeline, a sva ta izgradnja i po koli€ini i

kakvoci jedno je od najkvalitetnijih poglavlja domace povijesti umjetnosti.s!

Detalj slike Dubrovnika prije potresa,
Giovanni Battista Fabri, 1736. godine

Godine 1440. Filip de Diversis opisuje Gruz kao podrucje ,(...) gdje puca pogled na najzaklonjeniju i
najvelebniju luku, savijeno poput luka i ukraSeno posvuda okolo mnogim plodnim vinogradima,
velicanstvenim pala¢ama i prelijepim vrtovima.“ (p. 21).32 U istom poglavlju navodi kako se na obje
strane Rijeke dubrovacke pruzaju lijepi vinogradi i privatne kuce s vrtovima. Nije slu¢ajno da u Gruzu
spominje “velicanstvene palace i divne vrtove”, a u Rijeci dubrovackoj tek “privatne kuce s vrtovima”.
Nedvojbeno ladanjska izgradnja u 15. stoljecu jo$ je uvijek intenzivnija u neposrednoj okolici grada i na
otocima uz naselja, gdje su ljudi i njihov imetak bolje zaStieni. Meduovisnost grada i njegovog
neposrednog okruZenja kao prostora intenzivne izgradnje najbolje izraZzava Alberti u svom Traktatu. U
Petoj knjizi traktata donosi upute o odabiru mjesta za gradnju vile prihvaéajuci Vitruvijeve ,anticke"
sheme, pri ¢emu se posebno isti¢e njen poloZaj u odnosu na grad.33 Govoreéi o izgradniji vila u okolici
grada savjetuje da se za njih izabere takvo mjesto na kojem ¢e one biti izloZzene pogledu, ali i s kojeg ¢e

se istodobno moci vidjeti grad, more, prostrane doline i druge dobro poznate vizure.

31 C. FISKOVIC, Kultura dubrovagkog ladanja, JAZU, Split 1966.
M. PRELOG, Djela I, Prostor Vrijeme, Zagreb 1989.
N. GRUJIC, Ladanjska arhitektura dubrovagkog podrugja, Zagreb 1991.
B. SISIC, Dubrovacki renesansni vrt, Dubrovnik, 1991.
32 FILIP DE DIVERSIS, Opis slavnog grada Dubrovnika (prip. Z. Janekovié Rdmer), Zagreb, 2004., str. 46.
3 L.B. ALBERTI, De re aedificatoria, (prijevod G. Orlandi, bilieSke P. Portoghesi), Milano, V. pogl. XIV, 400, 414.
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U filozofskom djelu ,O upravljanju obitelji, iz 1589. godine, Nikola Vitov Gozze objavljuje upute kako treba
smjestiti u prostor i zidati ladanjsku kucu, potvrdujuci koliko su se njegovi suvremenici vodili racuna o
prirodnom okruzenju.3*

Prostorna organizacija, to¢nije “model” ladanjske izgradnje imat ¢e i kasnije, tijekom urbanog razvoja ovoga
prostora bitnog utjecaja na formiranje stambene izgradnje.
Naime, principi ladanjske kuce smisljeno

postavljene u vrtu i otvorene prema pejzazu

posluzit ¢e kao model za izgradnju ku¢a za

stalno stanovanje. Tijekom 18. stoljeca na ': -
cijelom Sirem kontaktnom podrucju Grada | .
javlja se tip stambene jedinice koja je u M
tlocrtnoj organizaciji zadrzala ladanjsku 1 \
dispoziciju prostora s obvezatnom | . _'
pripadajucom vrtnom parcelom. }%T
W T
Arhivska katastarska karta, 1837. DAS, Arhiv mapa T+ :m,! i

Povijesnom krajoliku GruZa, Sirokog i prostranog podrucja nekadasnje Gruske parokije, koja je obuhvacala
podru¢je Kantafiga, Nuncijate, triju Konala do llijine Glavice, a od 1857. godine Boninovo, Montovjernu,
poluotok Lapad i oto¢i¢ Daksu, valja dodati i sakralnu izgradnju.3> Sakralna zdanja najéeScée se javljala na
posjedima vlastele, u sklopu ladanjske izgradnje, ili na posjedima brodovlasnika i drugih GruZana. Njihova
gradnja, osobito u vrijeme haranja kuge polovicom 14. stolje¢a mogla se vezivati uz oporuku ili zavjet.36
Mnoge su od tih crkvica i kapela nestale, neke su saCuvane u ostacima, o0 nekima svjedoCe arhivski
dokumenti.

Idilicna i u prostornom smislu uravnotezena slika Gruza, temeljena na geomorfoloskim i klimatskim
uvjetima, pogodnostima obala Gruskoga zaljeva za stanovanje i uzgoj poljoprivrednih kultura, a sve to na 3
km udaljenosti od Grada potrajala je do 19. stolje¢a, do kada je predjel Gruza ¢uvao svoju izvornost.

34, LUCIC,Goze/Gugeti¢ i Trsteno u XV. XVL. stoljeéu, Dubrovacko povijesno iverje, Dubrovnik 1997., str. 269-290.

3% | BRADARIC, Crkvice i kapele u nekadasnjoj Gruskoj parokiji, rukopis, Dubrovnik, 1985.

3 jsto. Uz crkvu maticu GruSke parokije, crkvu Sv. Mihajla na Lapadu, na razmatranom podrucju izdvajamo crkvicu Svetoga
Nikole od Skara, crkvicu Sv. Antuna nekad u vlasniStvu obitelji Krtica, crkvicu Sv. Marije u sklopu ljetnikovca Natali,
kapelicu Sv. Vlaha i Sv. Ivana Krstitelja u sklopu ljetnikovca Gunduli¢, crkvica Blazene Djevice Marije, odnosno Sv. Mihajlo
na Mulu, kompleks samostana i crkve Sv. Kriza, kapelica Velike Gospe u sklopu lietnikovca Gradi¢-Buni¢, kapelica u
sklopu ljetnikovca Vui¢, kapelica Sv. Frana Borgie u sklopu ljetnikovca Zago na Batali kapelica Sv. Ignacija uz ljetnikovac
Giorgi-Matijevi¢ (danas kemijska Cistionica).
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Identitet gruskog prostora od davnine tvorili su brodogradnja i pomorstvo. Brodogradnja je, kontinuirano,
davala osnovni ton i pecat ukupnom gospodarskom Zivotu Gruza. Najstarije grusko brodogradiliste,
podignuto na opc¢inskom zemljiStu nalazilo se u blizini crkve sv. Nilole na Kantafigu. Oko tog
brodogradilita zvanog “Stari Skar” razvila se znatna brodograditeljsko - pomorska djelatnost, pa je na
njemu i ostalim, manjim gruskim brodogradilistima (ukupno njih devet), uklju€ivsi one kraj Lazareta i na
Gimanu na lapadskoj obali, do potresa 1667. bilo zaposleno preko tisuéu ljudi. UzduZ sjeverne strane
brodogradiliSta, na strmoj obali i u podnoZju brijega, uzdizale su se kuée brodograditelja i pomoraca.
Bile su to male jednostavne ali stilski skladne kamene kuce, koje su okruZivali mali vrtovi i dvorista s

odrinama na kamenim stupovima.

L. Vitelleschi, Gruz u prvoj pol. 19. stoljeca

Kao poseban prilog prou€avanja povijesne slike Gruskog zaljeva u ispitivanju karaktera i identiteta ovog
gradskog predjela znagajni su literarni opisi, crteZi i grafike, kao i brojna arhivska grada. Proucavajuéi
stare crteZe i grafike (L. Vitelleschi, GruZ u prvoj polovici 19. stolje¢a) moZe se uociti da se prikaz Gruza
podudara s njegovom mentalnom predodzbom, po kojoj se prostor percipira puno Sire od stvarnog
fizickog okvira. Glavna karakteristika tih prikaza je iSCitavanje strukture gradskog tkiva temeljenoj na
arhitekturi dubrovackih ladanjskih sklopova, a lu¢ku i pomorsku orijentaciju odreduju brojni usidreni
jedrenjaci u sjeveroisto¢nom dijelu zaljeva. Znacajnu komponentu slike Gruza predstavlja njegov zaljev
koji cezurira gradsku vedutu s mora i meandrira je sukladno prirodnim datostima lokacije u viSe

prostornih sekvenci.
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Gruska luka u 19. stoljecu joS zadrzava neke posebitosti, ali sve viSe prima ste¢evine modernog Zivota.

Nesto prije izgradnje Zeljeznice slika Gruske luke joS je odavala duh sjajne pomorske proSlosti. Naime,
od Batale, pa ispod svoda terase ljetnikovca Buni¢-Gradi¢ vodio je put zasticen s lijeve strane obalnim
zidom, izgradenim 1882. godine sve do ljetnikovca Paladina Gunduliéa, u Cijem je vrtnom dijelu
ukidanjem ribnjaka nastao prostor danasnje gradske trznice. Na tom je mjestu put skretao u uvalu, gdje
su mu se duzZ krivine nizale zgrade. Kod i danas postojece Ulice Od Skara dolazilo se do brodogradilista,
smjestena u plicem dijelu obale, gdje se na kraju danasnjeg parka nalazio Skver, na kojem su se gradili

jedrenjaci.

Ratni brodovi u GruZu 1880. godine

Godine 1875. tu je, na ,Novom Skaru®, sve¢ano porinut u more najveci, ali i posljednji dubrovacki
jedrenjak ,Dvanaesti dubrovadki‘. Put je dalje obilazio Skver i vodio do sredista luke, na prostor ispred
crkve sv. Kriza, ispred koje je veC ranije postojao stari muo. Izgradnji obale na ovom dijelu luke
pristupilo se, nakon likvidacije brodogradiliSta. 1883. godine, kada je izgraden danasnji gat Petka i obala
koja se pruza od danasnje trznice do lucke uprave. Prostor bivSeg Skara i cijela uvala nasuti su, a
dobivena povrSina od tada je koriStena kao skladiste ugliena za pogon parobroda.

Godine 1898., istodobno s pocetkom radova na uvodenju Zeljezni¢kog prometa u Dubrovnik, zapocela
je gradnja novog obalnog puta od Gruza kroz Rijeku dubrovacku. Od Starog Skara, pa sve do crkve sv.
Kriza izvrSeno je obimno nasipavanje za ZeljezniCki kolodvor. Daljnja izgradnja obale uslijedila je u
etapama: uz Zeljeznicki kolodvor 1902. i 1909. godine, a takozvana Nova obala, preko puta crkve sv.
Kriza izgradena je 1929. godine.
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IzmjeStanjem pomorskog i cestovnog prometa, a
kasnije i uspostavom Zeljeznice u Gruski zaljev,
povijesna jezgra s lukom gubi svoje vjekovno
znacenje, prepudtajuéi ga novim vitalnim
uporistima u  funkcioniranju grada. Urbana
preobrazba Gruza sve je dinamiCnija, a
prekretnica u razvoju Gruza, uvjetovana novim
tehnologijama, dogada se 1837. godine, kada je
LLoydov parobrod ,Principe Metternich® nosivosti
155 tona , prvi put uplovio u Grusku luku.

Dolazak vlaka u Gruz

Gruska luka bila je neusporedivo pogodnija za pristajanje parobroda od povijesne Gradske luke, ne samo
zbog toga Sto je bila dublja i prostranija, te pogodnija za pomorsko manevriranje, ve¢ narogito zbog toga Sto
je u njoj bilo moguée skladistiti vece koli¢ine ugliena za pogonsku snagu parobroda. Ti su se prostori
osigurali gradnjom skladiSta za Sest brodova, tzv. Solske baze, koji su sluzili za redovito snabdijevanje
LLoydovih parobroda pogonskim gorivom, a poglavito je bila u sluzbi Carske ratne mornarice.

Docek parobroda u Gruzu 1909. godine
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Nacrt luke iz 1906. godine
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Grand hotel Petka i hotelsko kupaliSte u gruskoj uvali

Dubrovnik od kraja 19. stolje¢a sve
viSe postaje i turistiCko odrediste pa
se u Gruzu i neposrednoj blizini luke
spominje  postojanje  kafana®“.
Najstarja medu njima bila je na
mulu, a zvala se ,Alla Marina®, kao |
ona koju su zvali ,Ane s kafe*, a
nalazila se sucelice ljetnikovcu Petra
SorkoCevi¢a. Grade se u Gruskoj luci
i hoteli — medu prvima je hotel Petka,
nazvan po vazdazelenom brdu nad
poluotokom Lapadom, otvoren u kuci
Andrije  Puljizevi¢a ve¢ 1886.
godine, a kako je hotel Petka bio u
neposrednoj  blizini  pristanista
putniékin parobroda i stanice za
koCije, bio je za mnoge goste
privia¢an i uspjesno je poslovao, kao
I hotel Wregg, te na Lapadskoj obali
hotel Bijeli dvorac, kasnije Lapad.
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U tom razdoblju Gruz poprima lucki izgled kao pristaniSte redovitih pruga i putnickih parobroda, postaje
mjesto susreta i odlazaka, gdje se promatrao utovar i istovar roba i ¢esto po prvi put susretalo s
atrakcijama iz udaljenih svjetova. Zivost luckog prostora upotpunjena je Zeljeznickim prometom koji ¢e
najznacajnije utjecati na mijenu ovog gradskog predjela. Odabirom lokacije za Zeljezni¢ku postaju na
obali, koju nalazu potrebe luckog tranzita, uslijedio je razvoj Gruza sve do zapadne periferije na
Batahovini. Podrucje oko Zeljezni¢kog kolodvora urbanisticki se definira 1901. godine (zgrada postaje),
dok je nasipavanije obale zacrtano u planovima iz 1906. godine. Sirenje obale na prostor uvale odvijalo
se u viSe navrata, Sto se odraZavalo stalnim smanjivanjem i suzavanjem tog izuzetnog zaljeva. Na novoj
obali koncentrira se izgradnja vitalnih postrojenja za skladiStenje drva i drugih tereta. Lucka skladiSta na
operativnom dijelu obale, grandiozna su u vizuri zaljeva, a u prostornoj shemi susre¢u se u rasponu od

jednostavne do sloZene gradevine koje karakterizira fleksibilnost prostora i viSe moguénosti koristenja.

el > .

Operativna obala i ratni parobrodi u gruskoj luci 1913. godine

Kroz valorizaciju lu¢kih skladista u Gruzu trebalo bi na odgovarajuéi nadin sagledati moguénosti
preobrazbe i prenamjene ove vrste industrijske arhitekture koja viSe ne ispunjava svoju dosadasnju
funkciju. Brojni svjetski primjeri sviedoCe o napustenim kompleksima, koji su zahvaljujuci promisljenim
prenamjenama, uz poStivanje izvornog karaktera i vrijednosti industrijske arhitekture, postali Zarista
kulturnog Zivota i poZeljne lokacije stalnog ili priviemenog boravka. Tipologija postojece industrijske
izgradnje nosi u sebi memoriju na protekla razdoblja, odrZzavaju¢i kontinuitet povijesne slike Gruskog

zaljeva u skladu s povijesnim i ambijentalnim obiljeZjima lu¢kog prostora.
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Gruska luka, avio snimka 1930, Felix Laforest, DAD

Tridesete godine dvadesetog stoljea bile su vrijeme nagle ekspanzije gradevinske djetalnosti u
Dubrovniku, koje je ostavilo niz vrhunskih ostvarenja moderne hrvatske arhitekture, nastalih kao izraz
suvremenih htijenja i uvaZavanja povijesnog prostora. Razdoblje nakon Il. Svjetskog rata do ranih

Sezdesetih, joS uvijek zadrzava i poStuje tradiciju kvalitetne izgradnje meduratnog razdoblja.

Snaznom ekspanzijom turizma sedamdesetih i osamdesetih godina 20. stoljeta dolazi do naglog
porasta broja stanovnika, te se Dubrovnik intenzivno i neplanski Siri, prepustajuci zaboravu matrice
izgradnje integralnih prostora Grada izvan zidina na principu “vrtnog urbanizma”. Gruski zaljev postaje
industrijsko-poslovna zona. Ukidanjem Zeljeznice dolazi do postupnog odumiranja funkcija teretne luke i
njene prenamjene na putnicki, turisticki promet. Premda su smjernice plana Juzni Jadran usmjerene
formiranju artikuliranog sekundarnog gradskog centra u Gruzu, opisani procesi zbivaju se kaoti¢no, bez
sveobuhvatne vizije razvoja, tako da u gruskom polju dolazi do spontanog formiranja administrativnog i

poslovnog sredista.
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Dinamicni urbani razvoj predjela nastavlja se i u novije vrijeme, nakon Domovinskog rata. Obala

GruSkog zaljeva danas je artikulirana nizom sadrZaja, diferenciranih po namjeni koriStenja, koji

pridonose postizanju kontinuiteta poteza i panoramske vizure na Gruski zaljev.

Na prostoru Gruskog zaljeva postoji vise osnovnih programa koji definiraju uvjete urbane preobrazbe
obale. Sjeveroistoéna obala zaljeva je operativna i sastoji se od viSe putni¢kih sektora: brodovi za
medunarodna kruzna putovanja i trajekti u medunarodnoj plovidbi (od Kantafiga do zgrade lucke
uprave) dok se trajekti i linijski brodovi u lokalnoj plovidbi nalaze u srediSnjem dijelu obale. Krajnji dio

zaljeva je Batala gdje su usidrene domace brodice i jahte.

Prema tome samo isto¢na obala zaljeva je operativna, dok se ona zapadna, uz Lapad, sukladno
prirodnoj razvedenosti, koristi kao priveziste za domace brodice i za sportsku lu€icu Orsan.
RasS¢lanjenost i razvedenost prirodne osnove na kojoj po€iva danasnji Gruski zaljev, jedna je od
ishodiSnih vrijednosti i atraktivnosti sveukupnog prostora. Razmatrajuéi urbanistiCke i pejzazne
osobitosti Gruskog zaljeva nameée se nuznost ofuvanja visoko valoriziranog obalnog prostora, koji
zahtjeva krajnje paZljiv pristup svakom segmentu, bilo da se radi o pojedinatnom kompleksu ili grupi

koja formira poteze najkvalitetnije ladanjske izgradnje.
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Lapadska strana zaljeva, premda ve¢ danas nagrizena nizom zahvata nasipanja obale, o¢uvala je
prepoznatljivost vizure i specificnu topografiju ladanjske izgradnje, izdvajajuci se nizom visokovrijednih

cjelina koje imaju znacajan udio u tvorbi karaktera prostora.

Ozelenjeni prostori - Glavica Giman i sjeverozapadni ulaz u Gruski zaljev, imaju iznimnu vaznost u
artikulaciji obale zaljeva. Bilo da se pojavljuje na pocetku Lapadske obale ili na kraju zaljeva, ove oaze
sa zaStitnim pojasom vegetacije imaju znacenje cezura kojom se tvore segmenti specifiéne

ambijentalnosti i naglaSava arhitektonska vrijednost pojedinih zdanja.

Slika Gruskog zaljeva narocito se doZivljava s tranzitnih pravaca, posebice sa zapadne strane prilikom
dolaska u Dubrovnik. Jadranska magistrala ima dominantnu poziciju, jer je uzdignuta iznad ukupnog
gradskog prostora, pa se Gruski zaljev percipira iz ptiCje perspektive. Upravo s te tocke motrista moralo
bi se i u buduéem vremenu, vremenu zamaSne intervencije u ovaj gradski predjel, zadrzati
prepoznatljiva i slojevita urbana i krajobrazna struktura u formaciji obiju obala Gruskoga zaljeva. Nije
dobrodoSlo nikakvo cezuriranje na samom kraju Gruskoga zaljeva, odnosno pregradivanje prostora
kada je u pitanju sam akvatorij Gruske luke, a nadasve je u vizuri vazna procelna, uzobalna linija
zaljeva, na nacin uvazavanja zadatosti prostora, njegove konfiguracijske i fizionomijske koncepcije
utemeljiene u povijesti. Namentanje novih vizura u tom kontekstu ne bi bilo prihvatljivo, posebno ako su

one u neposrednom dodiru ili agresivno konkuriraju zate¢enoj situaciji.
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4. PRAVNA ZASTITA / popis kulturnih dobara graditeljske bastine

. Sigkov orsan
katastarske Cest. zgr. 362/2, Cest. zem. 1130/9 k.o0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/07-05/9039

. Kuéa Mladinov
katastarske Cest. zgr. 1170, 1171, ¢est. zem. 1159/14 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

. Ljetnikovac Ghetaldi — Gondola - Solitudo
katastarske Cest. zgr. 390, 391, 392, Cest. zem. 1054,1055/1,1357 k.0. Gruz
RjesSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9035

. Kuéa Pervan - Zuanié
katastarske Cest. zgr. 762, ¢est. zem. 1051/31 k.o. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

. Nekadasnji ljetnikovac Giorgi zvan Orsan
katastarske Cest. zgr. 389/1, 389/2, Cest. zem. 1358 k.0. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro

. Kompleks nekadasnjeg ljetnikovca Sorkoéevi¢ - Jordan
katastarske Cest. zgr. 372, 380, 381, 382, Cest. zem. 1016, 1017, 1018, 1019, 1250 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0175

. Ljetnikovac Pucié - Kosor
katastarske Cest. zgr. 378, 379/1, 379/2, 406, Cest. zem. 1011, 1012, 1013, 1249 k.o. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/97-86., RST 1276

. Ljetnikovac Zamagna - Kazbek

Katastarske Cest. zgr. 377, 378, Cest. zem. 1007, 1008, 1009, 1247, 1248 k.0. Gruz

RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku: Povijesni prostor gradskog predjela Giman, KLASA: UP/I-
612-08/09-05/0232
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9. Ljetnikovac Puci¢ - Pitarevié
katastarske Cest. zgr. 324, 327, 328, Cest. zem. 950/1, 951, 993/1 k.0. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/08-05/02

10.Stambeno — gospodarski kompleks Marinovi¢ - Miletié
katastarske Cest. zgr. 313/1, 313/2, Cest. zem. 964 k.0. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9027

11.Ljetnikovac Petra Sorkoéeviéa
Cest. zgr. 305, 306, 307, Cest. zem. 981, 982, 983, 984/2, 988/1, 984/1, 987, 980, 985, 1238 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/156-1986, RST1215

12.Kuéa Njirié
katastarske Cest. zgr. 474, Cest. zem. 976/3, 984/4 k.0. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/ 06-05/ 9018

13.Kuéa Muratti
katastarske Cest. zgr. 304, Cest. zem. 647/2, 978, 979/1, 984/3, 984/5, 984/6 k.0. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA:UP/I-612-08/04-07/46

14.RuSevine crkvice sv. Foske i ljetnikovac Gozze-Bakovié
katastarske Cest. zgr. 294, Cest. zem. 64771, 647/2, 64713, 648/1, 648/2, 649, 664, 650, 663/1 k.0. Gruz,

RjeSenje o preventivnoj zastiti: Broj: 12-101/1-67

15.Ljetnikovac Giorgi - Matijevié¢
katastarska Cest. zgr. 213, 214 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA:UP/I-612-08/04-07/125

16.Kompleks ljetnikovca Gundulié - Zago

katastarska Cest. zgr. 211, Cest. zem. 636, 637, 639 k.0. Gruz,
Rjesnje o registraciji: Broj: 12-8/1-67, RST 163
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17.Kompleks ljetnikovca Bonda - Majstorovié
katastarske Cest. zgr. 206, Cest. zem. 621/1, 622 k.0. Gruz,
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/60-86., RST 1202

18.Kompleks ljetnikovca Vuié u Gruzu
katastarske Cest. zgr. 195/2, Cest. zem. 412, 414 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/I-612-08/07-06/0216

19.Ljetnikovac Bassegli - Gozze
katastarska Cest. zgr. 194/1 k.o. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/06-05/9012

20.Cjelina ljetnikovca Junija Buniéa - Gradiéa u Gruzu,
katastarske Cest. zgr.188,189,190/1, 190/2, 191/1, 192, Cest. zem. 407, 408, 409,400 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/30-86., RST 1172

21.Cjelina ljetnikovca Marina Buniéa u Gruzu
katastarske Cest. zgr. 183, 184, 185/1, 185/2, 185/3, 186, 187, 410/1, 411, 2524, 2525, 3010,
Cest zem. 401/1, 401/2, 401/3, 401/4, 402, 403, 405/1, 405/2, 406/1, 406/2 k.0. Gruz
Rjesenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/07-05/9043

22.Cjelina ljetnikovca Paladina Gunduliéa u Gruzu
katastarske Cest. zgr. 178/1, 178/2, 178/3, 179, 180/1, 180/2, 181, 408, 409/1, 409/2, 811, 812, 1027,
1028, 1062, 367, 368/1, 368/2, 370, 371, 372/1, 372/2, 372/3, 37312, 373/3, 373/4, 1171 k.0. Gruz,
RjeSenje o registraciji: Broj: 12-59/1, RST 135
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/08-05/06

23.Kuéa Banac
katastarske Cest. zgr. 162/1, 162/2, 163/1, 163/2, Cest. zem. 279/1 k.0. Gruz,
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/08-05/13

24.Kompleks Dominikanskog samostana s crkvom sv. Kriza
katastarske Cest. zgr. 85/1, 85/2, 85/3, 496, 2244, Cet. zem. 237, 1970 k.0. Gruz
Rjesenje o preventivnoj zastiti, KLASA: UP/I-612-08/93-07/179
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25.Ljetnikovac Kaboga - Zec Gruz
katastarske Cest. zgr. 82, 83, 84, Cest. zem. 226, 227 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/68-86., RST 1210

26.Solska baza
katastarske Cest. zgr. 79/1, 79/4, 79/5, 79/6 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/I-612-08/07-06/0222

27.Kuéa Vilenik (Ucovié - Krtié - Skalji¢)
katastarske Cest. zgr. 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/5, 71/6, 72, Cest. zem. 166,167 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0105

28.Ljetnikovac Bobaljevié - Pucié
katastarske Cest. zgr. 60, 61, 62, Cest. zem. 154 k.0. Gruz
RjeSenje o registraciji: KLASA: UP/I-612-08/02-01-06/ 733

29.Ljetnikovac Natali — Sorkoéevié
katastarske Cest. zgr. 53, 54, Cest. zem. 138/1, 139, 141, 142, 1156/1, 148/1 k.0. Gruz
RjesSenje o registraciji: Broj: 17/89-86., RST 1291

30.Kapelica sv. Antuna na Kantafigu, kompleks pomorske obitelj Krtica
katastarske Cest. zgr. 27, 28, 29, 90, 91 k.0. Gruz

Nema pravnu zastitu. Evidentirano dobro.

31.Kuéa Ragié¢
katastarske Cest. zgr. 23/1, 23/2, est. zem. 75/1, 75/2 k.0. Gruz
RjesSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I - 612 —08/08-05/12

32.Crkva sv. Nikole od Skara
katastarske Cest. zgr. 9, éest. zem. 36, 38, 40/2 k.0. Gruz
RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I- 612-08/06-05/ 9017

33.Ljetnikovac Miha Buniéa — Kaboga
Kat. Cest. zgr. 67, 68, Cest. zem. 196/3, 196/4 , 195/5, 197/7, 203/2, 208/2, 208/3, 209, 210 k.0. Sustjepan
RjeSenje o registraciji: Broj: 17/114-86., RST 1270

33



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

34.Ljetnikovac Stay
Kat. Cest. zgr. 65/1, 65/2, 66, Cest. zem. 196/1, 196/2, 193, 197/1, 197/2, 197/3, 197/4 k.0. Sustjepan
RjesSenje o registraciji: Broj: 17/115-86., RST 1269

Povijesna cjelina gradskog predijela Giman

omedena katastarskim Cest. zgr. pocevsi s juga: Cest. zem. 635/2, pa preko 635/1, nastavlja Cest.
zem. 64711, 648/2, 648/3, 644, Cest. zgr. 294, nastavlja juznom stranom Dalmatinske ulice, ¢est. zem.
1254/2, do zapadnog ruba Cest. zem. 971/1, dalje nastavlja rubom Cest. zem. 970, 988/1, 968, 967,
964, Cest, zgr. 313/1, Cest. zem. 964, 961/3, 961/1, nastavlja preko Cest. zem. 1239/1 (ulica Uz
Giman), Cest. zgr. 320/2, Cest. zem. 956/3, Cest. zgr. 321, Cest. zem. 956/3, 956/4, 957/1, 957/2, &est.
zgr. 326, Cest. zem. 951, 998, 999, Cest. zgr. 329/2, 330/1, juznom stranom ulice Izmedu ribnjaka,
Cest. zem. 998 i 993/3, do Cest. zem. 1008, dalje rubom Cest. zgr. 377, Cest. zem. 1248, 1007, 1013,
Cest. zgr. 373, Cest. zem. 1013, preko Cest. zem. 1251 (ulica Eugena Kumicica), ¢est. zem. 1016, &est.
zgr. 798, Cest. zem. 1016, 1017, Cest. zgr. 381, Cest. zem. 1019, 1020/1, Cest. zgr. 383, 384/2, 384/1,
Cest. zem.1021/3, preko Cest. zem. 1262/2 (Lapadska obala), ¢est. zem. 1291/1, 1291/2, slijedi zatim
dalje morskom obalom, Cest. zem. 1291/2, 1347/2, 993/1, 1212/6, 990/1, 1212/6, 1212/2 , 635/1,
635/2 sve k.0. Gruz

RjeSenje o preventivnoj zastiti: KLASA: UP/I-612-08/09-05/0232,

Gruz, DAD, Album Novakovi¢
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5. REZIMI ZASTITE PROSTORA

U cilju zastite graditeljske bastine, a sukladno njihovoj vrijednosti utvrdeni su sustavi mjera zastite.

5.1. POJEDINACNA KULTURNA DOBRA

Obuhvaca zasticene/registrirane i preventivno zasticene gradevine s pripadajuéom cesticom i

neposrednim kontaktnim prostorom.
Sustav mjera zastite u ovoj zoni uvjetuje:

e zaStitu i oCuvanje izvornosti kulturnog dobra, njegovog povijesnog i prostornog okolisa s
moguénoS¢éu rekonstrukciie na temelju prethodnih istraznih radova i detaljne
konzervatorske dokumentacije.

e prilagodavanje postojecih povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama moze se
prihvatiti uz minimalne fizi¢ke intervencije u povijesne strukture.

¢ prihvatljive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i

prezentacije.
5.2. ARHEOLOSKI LOKALITETI

Unutar zone stroge zaStite zasebnu cjelinu Cine registrirani/preventivno zastiéeni ili evidentirani
arheoloski lokaliteti na kojima su pronadeni materijalni ostatci ranijih struktura. Postupak zaStite
odnosi se na dokumentaciju te konzervaciju i prezentaciju ostataka kulturnog dobra, s moguénoSéu

izgradnje prema detaljnim, pojedinacnim konzervatorskim smjernicama.
e Mjere zastite arheoloskih lokaliteta i nalaziSta
S obzirom na brojnost ve¢ poznatih i potencijalnih arheoloskih lokaliteta postoji potreba za

rekognosciranjem i istrazivanjem u svrhu oCuvanja vrijednosti prostora ¢ak i kada nema ostataka

koje je moguce prezentirati "in situ”.
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Prilikom izrade prostornih planova nastojanja su da se arheoloSki lokaliteti naglase i uklope te
zastiti okolna zona.

Svakom gradevinskom zahvatu u uzoj zoni arheoloSkih lokaliteta moraju prethoditi zastitna
arheoloSka istrazivanja, nakon ¢ega ¢e se odluciti o tretmanu lokaliteta ili mogucoj promjeni
projekta gradevinskog zahvata.

Isto tako obvezno je obaviti zastitna arheoloSka istraZivanja na svakom ubiciranom lokalitetu.
Istoviemeno s izvodenjem radova neophodan je stalni stru¢ni nadzor arheologa od pocetka
zemljanih radova tj. skidanja humusa i gornjih slojeva zemlje, a zbog lociranja potencijalnih

arheoloskih nalazista.

Neophodno je i provodenje podvodnih arheoloSkih istrazivanja u sluaju sanacije, €iS¢enja ili
rekonstrukcije akvatorija Gruza. Morsko dno krije tragove ranijih struktura i pojedina¢nih nalaza
koji se na prvi pogled mogu uciniti bezna¢ajnom skupinom, no i oni predstavljaju vazan izvor
podataka o pomorstvu, trgovini | drustvenim zbivanjima tijekom proslosti, a u nekim slu¢ajevima
mogu biti i vrlo atraktivni. Ti nalazi svjedo¢e o kontinuitetu koriStenja odredenih prostora.3
Polozaj na kojem je potrebno provesti takva istrazivanja prvenstveno se odreduje mjestima na
kojima je bilo povijesno pristaniste te lokaliteta na kojima su se povijesne prometnice priblizavale
obalama. Stoga ¢e prije hidroarheoloskih istraznih radova biti potrebno provesti reambulaciju i
rekognosciranje podrucja koje je zahvaceno projektom.

Na temelju analize utjecaja uredenja akvatorija Gruza na kulturno-povijesnu bastinu utvrduje se

njihova ugroZenost i primjenjuje sljedeéi sustav mjera zastite:

istrazivanje i dokumentiranje — mjere koje se provode za sva ugroZena kulturna dobra,

e arheoloSka i hidroarheoloSka reambulacija i rekognosciranje — mjere koje se provode
na podrucju koje je zahvaceno projektom

e zaStitna arheoloSka istraZivanja — mjere koje se provode u zoni izravnog utjecaja,

e zastitna hidroarheoloska istrazivanja — mjere koje se provode u zoni izravnog utjecaja

e stalni struéni nadzor tijekom uredenja akvatorija Gruza — konzervatorski i arheolo$ki

nadzor u zoni izravnog i neizravnog utjecaja,

373, Miheli¢, Arheologija i turizam u Hrvatskoj, Zagreb 2009., str. 483.
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Metodologija arheoloskih iskopavanja, kao i podvodnih arheoloskih istraZivanja treba se provoditi
u skladu s Pravilnikom o arheoloSkim istraZivanjima.38 IstraZivanje se moZe obavljati samo uz
odobrenje konzervatorskog odjela Ministarstva kulture na ¢ijem su podrucju nalazista ili nalazi.
Podru¢je Gruza je u nadleznosti Ministarstva kulture, Urava za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Dubrovniku, C. Zuzorié 6, 20 000 Dubrovnik.

o dokumentiranje nepokretnin i pokretnih arheolodkih nalaza po najsuvremenijim
arheoloskim metodama s naglaskom istrazivanja u cijelosti (ne samo djelomi¢no)
zatvorenih cjelina nepokretnih objekata

e dokumentiranje arheoloskih istraZivanja, nalazista i nalaza (tehnicka, fotodokumentacija,
visinsko snimanje) kao i raunalna obrada podataka

e Kkonzervacija pokretnih nalaza i osiguranje za njihovo trajno Cuvanje

e interdisciplinarne analize uzoraka s nalazista (paleozoloSke, paleobotanicke, geoloske,

antropoloke, dendokronoloSke i ugljena C14).

Zastitu arheolodkih lokaliteta treba provoditi u skladu i s nacelima arheoloSke struke i
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina,
vaznih za povijesni i kulturni identitet prostora, odnosno odgovarajuéom obradom,
dokumentiranjem i pohranom u muzejske ustanove predmeta s onih lokaliteta, koje se s obzirom

na njihov karakter ne moze prezentirati.

Gruski zaljev

% Pravilnik o arheolodkim istraZivanjima, (»Narodne novine, broj 69/99, 151/03 i 157/03, 30/05)
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5.3. EVIDENTIRANA KULTURNA DOBRA

Obuhvaca evidentirana kulturna dobra ili cjeline ambijentalne vrijednosti.

Sustav mjera zastite uvjetuje:

e ocCuvanje izvornih karakteristika pojedinaénih kulturnih dobara ili cjelina s ograni¢enim
mogucénostima gradevnih intervencija

e za ovaj rezim zaStite prihvatljive su sve intervencije uz pridrzavanje osnovnih nacela
zastite graditeljskog naslijeda

e pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postoje¢ih struktura i
izgradnja novih, uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika, napose tradicijskih oblika,

krajobraznog karaktera prostora.

5.4. POVIJESNA CJELINA PREDJELA GIMAN

3 POTPUNA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA (ZONA A)

Unutar povijesne cjeline predjela Giman nalaze se pojedinacna kulturna dobra visoke kulturno
povijesne vrijednosti, ve¢ odavno prepoznate i valorizirane u strucnoj literaturi. Za te gradevine
zahtjeva se potpuno ocuvanje izvornosti, matrice povijesne izgradnje, stilsko morfoloskih

karakteristika, kao i njihovog povijesnog i prostornog okolisa.
Sustavom mjera zaStite uvjetuje se:

e cjelovita zastita i o€uvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguée poStivanje
izvornog sustava gradnje, funkcije prostora i sadrZaja

e na ovim kulturnim dobrima strogo se kontrolira unoSenje novih sadrzaja neprikladnih saCuvanim
kulturno-povijesnim vrijednostima

e prihvatlive su metode sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i
prezentacije

e sukladno vrijednosti i stanju ouvanosti u ovim djelovima povijesne cjeline predjela Giman u
postupku obnove uvjetuje se izrada konzervatorske dokumentacije s arhitektonskim snimkom

postojeceg stanja, izradenog po usvojenoj metodologiji dokumentiranja kulturnih dobara
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(“Sadrzaj i obrada arhitektonskog snimka postojeeg stanja graditeliskog naslijeda®
Split,1983.g.) te provedba konzervatorskih istraznih radova, neophodnih za njegovu kvalitetnu
obnovu i revitalizaciju. Konzervatorska dokumentacija nuzno treba obuhvatiti detaljnu analizu
zateCenog stanja kojom Ce ispitati mogucnost planiranih zahvata u prostoru.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

= DJELOMICNA ZASTITA POVIJESNIH STRUKTURA (ZONA B)

Obuhvaca dijelove kulturno — povijesne cjeline koji sadrze pojedinacno zasticena kulturna dobra i

vrijedne elemente povijesnih struktura razli¢itog stupnja oéuvanosti.

Sustavom mjera zaStite u ovoj zoni unutar prostornih meda uvjetuje se:

Ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C) s prorijedenim
povijesnim strukturama ili bez znaCajnih primjera povijesne izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i

funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomi¢ne zastite (zona A i B).

zasStita i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i karakteristicnih skupina
gradevina, pojedinih gradevina i drugih vaznih vrijednosti bitnih za odrzivost odredene kulturno
— povijesne cjeline

moZze se intervenirati u smislu prilagodavanja funkcija i sadrZaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih fiziCkih izmjena saCuvanih elemenata povijesnih struktura

prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u
cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih

potreba.

AMBIJENTALNA ZASTITA (ZONA C)

Sustav mjera zastite:

na podrucju ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite
kulturno-povijesne cjeline

pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih struktura i izgradnja
novih, uz uvjet o€uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose

tradicijskih oblika, krajobraznog karaktera i harmoni¢nog sklada cjeline.
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6. KATALOG

1. SISKOV ORSAN

Lokacija: Lapad — Babin kuk
Adresa: Setaliste Nika i Meda Puci¢a
Katastarske ¢estice: &est. zgr. 362/2, Cest. zem. 1130/9 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/07-05/9039
e Opis postojeéeg stanja
Orsan sruSenog ljetnikovca, zvan Siskov orsan, izgraden uz samu morsku obalu na sjevernoj strani
poluotoka Babin Kuk. SmjeSten na zaravni i okruzen borovom Sumom i makijom, usmjeren je prema
otoCiéu Daksi i njenom akvatoriju. Danas je u ruSevnom stanju i upotrebljava se u turisticke svrhe. Tlocrta je
izduZenog pravokutnika, okomito postavljenog prema morskoj obali. Zdanje ima dva dijela — veéi sjeverni i
manji, u produzetku prema jugu. Od tog manjeg dijela nekada je, okomito prema zapadu, stajao danas
srudeni i iSCezli ljetnikovac. Sjeverni, veci dio orsana Cini velika prostorija, nadsvodena bacvastim,
sedrenim svodom, vrlo Sirokog profila, koji se oslanja ha masivne zidove. Sjeverno, zabatno procelje stajalo
je na kamenju uz samo more, iz koga je koso do njih postavljena betonska deka za izvlacenje ¢amaca, no
danasnjim nasipanjem obale, ona se od njega odvaja. Na proCelju su velika vrata (kasnije suzivana),
kamenih dovratnika na kojima stoje dvije kamene konzole oslonjene duboko u zide i izbaCene u otvor vrata.
Zapadno je proCelje s dvoja vrata, s naknadnim intervencijama. Na isto¢nom i juznom procelju nema
otvora. Orsan je zidan kamenim kvadrima, grubo, rustiéno tesanih povrSina, s neravnim, nepravilnim
sljubnicama. Ocuvani dio zdanja jednovremeno je graden istim na¢inom, no gornji mu je dio nad svodom
vidljivo prezidavan. Dvostresni krov, koji je naknadno postavljen, viSe nema krovista, ostali su tek zabati.
Cijeli je kompleks prema moru, sudeéi po ostatku na zidu orsana zatvarao visoki zid.
e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija
Sikov orsan moZe se datirati u 16. stoljeée. Prema arhivskoj karti iz 1837. pripadao je, u sklopu veéeg
posjeda na Babin kuku, obitelji Giorgi. lako je tek ostatak vece, danas nestale cjeline, a sam je pretrpio vise

intervencija, orsan svjedoéi o rasprostranjenosti dubrovacke renesansne ladanjske izgradnje.
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2. KUGA MLADINOV

Lokacija: Lapad - Babin kuk

Adresa: Ivana pl. Zajca 26
Katastarske €estice:  Cest. zgr. 1170, 1171, zem. 1059/14 k.0. Gruz

Akt o zastiti: Evidentirano dobro, bez pravne zastite

e Opis postojeéeg stanja
Kuéa Mladinov smjeStena je na sjevernoj obali poluotoka Babina kuka, na istaknutom zapadnom kraju plitke
uvale Seka (danas kupaliste ,Copacabana“). Podrumljena jednokatnica kvadratnog tlocrta okruzena je
ogradenim vrtnim prostorom. Podrumska etaza istaknuta je prema sjeverozapadu (i rastvorena lucnim
otvorima nekadaSnjeg spremiSta za Camce), formiraju¢i u razini prizemlja kuce terasu. Na procelju,
usmjerenom stjenovitoj morskoj obali, dominira polukruzni istak trijema, nad kojim je terasa kata. Sve fasade
su izvedene kamenim klesancima, dok je u unutarSnjosti primjenjena armiranobetonska medukatna
konstrukcija. Usprkos potpunoj redukciji tradicionalnih elemenata opreme eksterijera (prozori su bez
naglaSenih okvira, kameni stupovi trijema nemaju baze i kapitele, krovni kanal je bez konzola i profilacije), svi
detalji su pomno razradeni i visokokvalitene izvedbe. KroviSte je CetverostreSno, pokriveno kupom kanalicom,

a zbog iskoristivosti potkrovlja, danas je poviseno u odnosu na izvorno stanje i rastvoreno krovnim prozorima.

Kuéa Mladinov, detalj nacrta kuce, DAD, Gradevinski planovi opéine Dubrovnik
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e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija
Kucu za Danicu i dr. Mirka Mladinova projektirao je 1938. godine splitski arhitekt Budimir Pervan (1910.—
1982.), koji od 1937. do 1944. godine, zajedno s gradevinskim poduzetnikom Tomislavom Andrijom Zuani¢em,
djeluje u Dubrovniku. Oblikovanje kuce temeljeno je na povezivanju tradicijskog gradenja i moderne
arhitekture, konceptu ¢esto primjenjivanom na hrvatskom priobalju tridesetih godina proSlog stolje¢a, te na
propitivanju kompozicijskih odnosa kubi¢nih i zaobljenih formi. PosebnoS¢u se izdvaja vrtni prostor, koji unutar
hortikulturnog i arhitektonskog oblikovanja djelomiéno zadrzava elemente prirodnog stjenovitog terena. Ku¢a
Mladinov svrstava se medu kvalitetnija ostvarenja unutar heterogenog dubrovackog opusa arhitekta Pervana,

kao i unutar cjelokupnog korpusa meduratne arhitekture Dubrovnika.

3. LJETNIKOVAC GHETALDI - GONDOLA - SOLITUDO

Lokacija: Lapad - Babin kuk - Solitudo

Adresa: Ivana pl. Zajca 35

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 390, 391, 392, Cest. zem. 1054, 1055/1, 1357 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I — 612 —08/06-05/9035

e Opis postojeéeg stanja
Ljetnikovac Ghetaldi — Gondola smjeSten je na
sjevernoj obali Babina kuka, na ulazu u Grusku
luku, blizu Ponte od Sipka. Jednokatna
ladanjska ku¢a pravokutnog tlocrta, uzom
sjevernom fasadom orijentirana je prema moru.
PoloZzena je nad Sirom osnovom, koja oko
ljetnikovca oblikuje terasu, a prema moru se
rastvara  trima  lukovima  nadsvodenog
predprostora - trijema. UnutraSnjost prizemne
zone podijeliena je na sredisnji, Siri, stropno
zavrSeni prostor, te dva bo¢na, svodena dijela i

sluZila je za gospodarske svrhe, a ranije

vjerojatno i kao orsan.
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Za razliku od rustiéne osnove, gradene grubo obradenim kamenim kvadrima, fasade kuce su Zbukane i
zavrSavaju kamenim kanalom na oblim konzolama nad kojim je kroviSte pokriveno kupom kanalicom. Otvori
kuce imaju jednostavne kamene okvire bez profilacija, konveksni friz, te segmentne i trokutne zabate. Na
zapadnoj fasadi, nad sredisnjim ulaznim portalom je barokni, bogato dekorirani grb obitelji Gunduli¢.
Raspored unutrasnjosti, usprkos znatnim pregradnjama uzrokovanim podjelom kuce na viSe stambenih
jedinica, odrazava uobi¢ajenu organizaciju, sa sredisSnjom salo¢om (dvoranom kata) i po dvije sobe s bo¢nih
strana. Na kat vodi trokrako kameno stubiste, smjesteno uz zacelni zid saloce.

Nad sjeveroistocnim dijelom terase je (vjerojatno u drugoj pol. 19. stolje¢a) dograden trijem s kamenim
stupovima, lukovima i svodom od opeke (pojaanim Zeljeznom konstrukcijom), nad kojim je terasa koja
komunicira s katom ljetnikovca.

Isto€no uz terasu smjeStena je kapela Gospe od Karmena. Pravilno orijentirana, pravokutnog je tlocrtnog
oblika s polukruznom apsidom. Unutrasnjost joj je presvodena bacvastim svodom.

Neuobi¢ajeno za prostornu organizaciju ladanjskog sklopa je i izostanak ogradenog vrtnog prostora; vrtne
povrSine su organizirane slobodno (vrt zapadno od ljetnikovca prati konfiguraciju terena s podzidima radenim

u suhozidu) i stapaju se s okolnom, visokovrijednom vegetacijom.

e Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija

Ljetnikovac je, kao sastavni dio velikog posjeda na Babinu kuku, u 19. stolje¢u pripadao obitelji Ghetaldi —
Gondola, a pocCetkom 20. stolje¢a prelazi u vlasniStvo obitelji Attems. Tridesetih godina 20. stolje¢a
ljetnikovac je zakupila njemacka plemkinja Helena von Woedtke i u njemu uredila pansion ,Solitudo®.
Ladanjski kompleks Ghetaldi - Gondola, nastao je vjerojatno na mjestu starijeg zdanja, a u danasnjem obliku
moZe se datirati u 18. stoljee, s pregradnjama iz 19. i 20. stolje¢a. Kapela Gospe od Karmena na osnovi
stilskih karakteristika moZe se datirati u 16. stoljece.

Kasniji datum dominantne faze oblikovanja (18. stoljece), te zanimljive intervencije (19. i ranog 20. stolje¢a)
samo pridonose visokom vrjednovanju ovog sklopa, kojega neuobi¢ajena prostorna organizacija Cini

jedinstvenim unutar korpusa dubrovacke ladanjske izgradnje.

Solitudo pocetkom 20. stoljeca
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4. KUCGA PERVAN - ZUANIC

Lokacija: Lapad - Lazaret

Adresa: Trpanjska 1
Katastarske ¢estice: Cest. zgr. 762, zem. 1051/31 k.0. Gruz
Akt o zastiti: Evidentirano dobro, bez pravne zastite

e Opis postojeéeg stanja
Kuca Pervan - Zuani¢ nalazi se na zapadnoj obali Gruskog zaljeva, na dijelu poluotoka Lapada zvanom
Lazaret. Jednokatnica kvadratnog tlocrta uvucena je i izdignuta za jednu terasu od ulice koja prati
morsku obalu. Kuca je zamiSljena kao jednostavan kubiéni volumen, zbukanih fasada i ravnog krova.
Otvori su usjeceni u zidno platno, bez naglasenih okvira, a prozori imaju oblik polozenih pravokutnika.
Strogost kubiénog volumena omekSana je samo na jugoistoénom uglu, koji je zaobljen, a u razini kata
njegov oblik prati istaknuti ugaoni balkon s Zelieznom ogradom. Ravna krovna terasa izvorno nije bila
predvidena za koriStenje, no izmjenama tijekom izvedbe povezana je s katom vanjskim stubiStem uz

zaCelje, a dijelom je natkrivena nadstreSnicom.

e Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija
Kucu Pervan - Zuani¢ projektirao je 1941. godine splitski arhitekt Budimir Pervan za vlastitu obitelj i
Tomislava Andriju Zuani¢a, gradevinskog poduzetnika s kojim stalno suraduje tijekom svog boravka u
Dubrovniku (1937.-1944.). Kuca je zavrSena tek nakon kraja Il. svjetskog rata, kada prelazi u vlasnistvo
op¢ine. Primjenjeni radikalni purizam, bez ustupaka regionalnim obiljeZjima graditeljstva, svrstava kuéu

Pervan — Zuani¢ u uski krug dosljedno modernisti¢kih ostvarenja na dubrovackom podruéju.
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5. NEKADASNJI KOMPLEKS LJETNIKOVCA GIORGI, ZVAN ORSAN

Lokacija: Lapad - Lazaret
Adresa: lvana pl. Zajca 6

Katastarske €estice: Cest. zgr. 389/1, 389/2 k.0. Gruz
Akt o zastiti: Evidentirano dobro, bez prave zastite

e Opis postojeéeg stanja
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Nekadasnji ladanjski sklop Giorgi smjeSten je na lapadskom predjelu Lazaret, na zapadnoj strani Gruskog

zaljeva. Oblikovan na istaknutom dijelu kopna, kompleks je s tri strane okruZzen morem, a sastoji se od

ladanjske kuce, orsana, trijema, cisterne i dva ogradena dvorista. Jednokatna kuca kvadraticnog tlocrta

smjestena je zapadno, dok se prema istoku na kuéu naslanja nadsvodeni trijem i okomito postavljeno krilo

orsna s terasom. Trijem, orsan, te visoki ogradni zidovi zatvarali su prostrano prednje dvoriSe, koje je

recentnim zahvatom, za potrebe ugostiteljske namjene, natkriveno armiranobetonskom plo¢om. Manje,

pristupno dvoriSte smjesteno je jugozapadno uz kuéu, a cisterna s terasom i manja jedokatna dogradnja

sjeverozapadno. Neposredni okolis sklopa prilagoden je potrebama obliznje lucice, jedriliCaskog i veslaékog

kluba (juzno i istoéno dogradeni su gatovi, a uz sjeverni ogradni zid spremiSte za camce).

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Prema detaljima arhitektonske plastike nastanak ljetnikovca
Giorgi moZe se datirati u 16. stolje¢e, no danasnja pojavnost
sklopa ukazuje na brojna preoblikovanja tijekom vremena. Od

' Cetvrtog desetljeca 19. stolieca ljetnikovac se Kkoristio kao

pomorski lazaret za potrebe Gruske luke, a od tridesetih godina

20. stolie¢a uz njega se veze razvoj jedriliCarskog sporta u

Dubrovniku. lako je recentnim zahvatima u velikoj mjeri
degradiran, netipicna prostorna  organizacija, gradevne
transformacije i promjene namjene tijekom 19. i 20. stoljeca
odreduju kulturno-povijesni zna¢aj ovog kompleksa.
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6. KOMPLEKS NEKADASNJEG LIJETNIKOVCA SORKOCEVIC — JORDAN

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 27

Katastarske ¢estice: ¢est zgr. 372, 380, 381, 382, ¢est zem. 1016, 1017, 1018, 1019, 1250, sve k.o. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/09-05/0175
e Opis postojeéeg stanja
Kompleks smjeSten uz lapadsku obalu Gruskoga zaljeva, sastoji se od stambene zgrade, locirane na mjestu
negdadnjeg ljetnikovca, orsana s terasom i prostranog vrtnog prostora, najvrijednijeg dijela kompleksa.
Ladanjski kompleks ograden je kamenim zidom, tlocrtnog je oblika izduzenog pravokutnika, smjera pruzanja
sjever- jug. U sjeverozapadnom uglu parcele je orsan s terasom. Glavni ulazni portal u ogradnom zidu izveden
je od Sirokog kamenog okvira, bogato profiliranog. Nad portalom je natpis uklesan u kamenu, rimskom
kapitalom : “Este procul livor lites ambitio curare” , u hrvatskom prijevodu: “Neka su daleko od mene zavisti,
svade, oholosti, brige”. Sredinom vrta, u osi ulaza, rastvara se i vodi Setnica s kolonadom, koja nosi odrinu s
vinovom lozom. Glavnu, srediSnju Setnicu sijeku tri popre¢ne, oblikujuéi vrtna polja. Prostor vrta oplemenjen je
kvalitetnim kamenim vrtno-gradbenim inventarom visoke vrijednosti. Od visoko vrijednog zelenila koje se
nalazi u vrtnom prostoru, naro€ito se istiCu feniks palma, stablo jorgovana, Cempresi, pitospore, te druge biljke,
kao iskaz hortikulkturnog osjecaja i oblikovanja. Na juznom kraju vrta, glavna se Setnica pretvara u skalinadu,
koja vodi na poviSenu vrtnu terasu, na kojoj je smjeStena stambena zgrada pravokutnog tlocrta, postavljena uz

zapadni ogradni zid kompleksa, sagradena pocetkom 20. stolje¢a na mjestu nekadasnjeg ljetnikovca.

Vit lietnikovca Sorkocevic-Jordan Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija
Cjelokupni  kompleks a posebice
njegov vrt, koji je oCuvao izvorne
vrijednosti povijesnog dubrovackog
vrta iz 17. stolieCa, a danas je i
hortikulturno rekultiviran, svrstavaju
se tipoloSki, stilski i oblikovno medu
izuzetna graditeljsko - hortikulturna
ostvarenja  unutar  razgranate
ladanjske izgradnje na podrucju
nekadasnje Dubrovacke republike.
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7. LIJETNIKOVAC PUCIC - KOSOR

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 25

Katastarske ¢estice: Cest. zgr. 378, 379/1, 379/2, 406, Cest. zem. 1011, 1012, 1013, 1249 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Splitu, Broj:

17/97-86., pod rednim brojem: 1276

Ljetnikovac Puci¢-Kosor, nakon 1900.godine, DAD

e Opis postojeéeg stanja

Kompleks ljetnikovca smjesSten je na lapadskoj obali Gruskog zaljeva, na predjelu Giman. Ogradeni
pravokutni posjed ljetnikovca prostire se od morske obale, odnosno obalne ceste, prema unutrasnjosti
u smjeru jugozapada. Jednokatna ladanjska kuéa, izduzenog pravokutnog tlocrta, popre¢no je polozena
na smjer pruzanja ogradenog posjeda, te s prizemnim krilom nekadasnjeg orsana, zatvara manji prednji
vrt, dok joj se uz zacelje pruza znatno prostraniji vrtni prostor, uzduzno podijeljen srediSnjom Setnicom.
IzduZenim proceljem kuée dominira trifora smjeStena u osi glavnog ulaza, dok ostali otvori, goti¢ke
monofore kata, te pravokutni prozori i vrata prizemlja nisu uskladeni u vertikalne ose, te ukazuju na rani
nastanak ljetnikovca, ali i na kasnija preoblikovanja. Unutrasnjost u zoni prizemlja ¢uva izvorno, jedrasto
I krizno svodovlje, no prostorni raspored cjeline odrazava promjene nastale u 19. i 20. stoljecu.

Boc¢no prizemno krilo, okomito polozeno uz juzni kraj procelja kuce, u razini kata tvori prostranu terasu,

a prema vrtu se rastvara arkadama trijema, zahvatu provedenom 1900. godine.
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Ljetnikovac Puci¢-Kosor

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija
Ljetnikovac Puci¢ — Kosor, nastao u prvoj polovici 16. stoljeca, karakterizira za dubrovacku arhitekturu
tog razdoblja specificno preplitanje gotickih i renesansnih oblikovnih elemenata. Poput vecine
lietnikovaca GruZa i Lapada stradao 1806. godine u pohari ruskih i crnogorskih trupa, obnovljen je i
pregraden sredinom 19. stolje¢a, te joS jednom krajem istog stolje¢a, kada mu je vlasnica Katarina
Wenedikter — Rubricius. U ljetnikovcu posljednje dane provodi i knjizevnik Josip Kosor, koji umire 1961.
g. Ovaj ljetnikovac, u ¢ijem se interijeru Cuvaju mnoge vrijednosti: slike, kipovi, reljefi, bogata biblioteka,
ogledala, neka od djela Ivana MeStrovi¢a, veze se i uz vlasnicki slijed posjeda obitelji Mitrovi¢, kada se
lietnikovac naziva Tamarix. Obnoviteljski zahvati provodeni tijekom 19. i pocetkom 20. stoljeca
predstavljaju kvalitativni doprinos cjelini, te se ljetnikovac Puci¢é — Kosor oCuvanoséu, kako
arhitektonskog, tako i hortikulturnog oblikovanja, ubraja medu najvrijednija ostvarenja dubrovacke

ladanjske izgradnje.
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8. LJETNIKOVAC ZAMAGNA - KAZBEK

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 23

Katastarske ¢estice: Cest. zgr. 377, 378, Cest. zem. 1007, 1008, 1009, 1247, 1248 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku: Povijesni prostor gradskog predjela
Giman, KLASA: UP/I-612-08/09-05/0232

e Opis postojeéeg stanja
Kompleks je smjeSten uz kasnije trasiranu cestu koja ga dijeli od obale. Sa zapadne strane je omeden
ljetnikovcem Puci¢-Kosor te ograden visokim zidom. Otvoreni prostor pred ku¢om i juzni u zaledu sigurno je
izvorno bio prostor vrta Ciji arhitektonski elementi nisu saCuvani. Gradevina ima slozen tlocrt. Jedno krilo je
naslonjeno na zapadni ogradni zid i nadovezuje se na orsan, drugo krilo se proteZe od zapadnog do isto¢nog
ogradnog zida, a od sredine tog krila prema jugu se odvaja treCe manje krilo. UnutraSnjost se brojnim
zahvatima izmijenilo, tako da osnovne karakteristike dispozicije unutrasnjin prostora nisu saéuvane. Gradnja je
jednokatana s prizemnim orsanom i terasom, djelomiéno Zbukana, a djelimi¢éno su vidljive pravilne kamene
strukture procCelja. Istono dvorino procelie na katu nosi sacuvan izvorni niz otvora profiliranih okvira s
vijencem, dok je u prizemlju, uz saCuvana jedna vrata, na procelju i progelju orsana niz recentnih otvora, uz
pojavu otvora jednostavnije obrade na ostalim proéeljima. Na juznom procelju, uz katne bogato profilirane
otvore, javlja se i niz recentnih na obje etaZe. Sjeverno procelje orsana, koja je u ravnini s ogradnim zidom,
ima Siroki luéni otvor, prozor€i¢ i istaknut balkon u srednjoj osi. Izvorni otvori jednostavnije su obrade od
balkona istaknutog na konzolama, plo¢om i ogradom bogate plastike. Na istoénom zidu orsana su tragovi
stubista koje je vezivalo terasu nad orsanom s vrtom. Kroviste je djelomi¢no dvostresno i trostresno.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija
Ljetnikovac se datira u 16. stolie¢e s mnogobrojnim i mnogovrsnim graditeljskim intervencijama kasnijih

stolje¢a. Ponovno, recentno rekonstruiran i adaptiran primio je hotelsko-ugostiteljsku namjenu.
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9. LJETNIKOVAC PUCIC - PITAREVIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 21

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 324, 327, 328, Cest. zem. 950/1, 951, 993/1 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA:UP/I-612-08/08-05/02

Ljetnikovac Puci¢-Pitarevi¢

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac je podignut je uz samu morsku obalu od koje ga danas dijeli cesta. Kompleks se sastoji od
glavne zgrade, straznjeg vrta, kapelanove kuce s kapelicom na terasi iza koje se proteze joS jedan vrt.
Glavno, sjeverno procelje podijeljeno je profiliranim vijencem horizontalno u zonu prizemlja i prvog kata.
Centralnu os €ine portal, balkon i grb. S obje strane portala nalaze se simetricno postavljena po dva
prozora. Prozori kata su veci od ovih u prizemlju i po€ivaju na profiliranom razdjelnom vijencu. Okviri
balkonskih vrata slicni su okvirima prozora kata. Balkon nose Cetiri snazne konzole. Procelje zavrSava
vijencem na konzolama. Nad vratima je grb u obliku elipsoidnog polja koje je podijelieno na dva dijela
kosom trakom. U oba polja su po tri ljiljana, a dva puta drZe na rukama grb nad kojim je kruna.

Zapadno procelje je okrenuto prema vrtu u kojemu je ribnjak. Portal je centralno smjeSten i bogato je
profiliran. Krov ljetnikovca je dvostreSan s pokrovom od kupe kanalice. Nad glavnim pro¢eljem na strehi

su su tri pravilno rasporedena tavanska prozora.
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Straznji vrt je simetricno koncipiran, pravokutnog je oblika, a uzduzno se proteze Setnica s kvalitetno
obradenim podzidom. Od glavne staze odvajaju se staze lijevo i desno, od kojih lijeva vodi do istoénog
ogradnog zida, a desna do prolaza u vrt s ribnjakom. Desno od izlaznih vratiju lietnikovca u vrt nalazi se
kruna bunara. Vrt s juga zatvara kapelanova kuca i terasa s kapelicom. Istocni i zapadni vrt omedeni su
visokim zidom.

Kapelanova kuc¢a leZi uz rub straznjeg vrta i s istoka je omedena terasom s kapelicom, a iza nje se
nalazi pravokutni vrt. Krov joj je dvostreSan i pokriven je kupom kanalicom, a inventar kuce je vrlo bogat.
Do sjevernog procelja vodi Setnica, a procelje sije€e stubiSte koje vodi na terasu s kapelicom. U uglu
izmedu kuce i terase s kapelicom je uzidan grb. Uz zapadni zid terase s kapelicom nalazi se pilo u koje
se ulijevala voda iz ustiju maskerona.

Kapela je na terasi istoéno uz kapelanovu kuéu, a terasa, pravokutnog oblika, je pokrivena kamenim
plo¢ama. Kapela je izduZzenog pravokutnog tlocrta, unutrasnjost joj je bacvasto svodena. Uz istocni zid
je zidani oltar, a u zapadnom zidu je niSa vrata pokrivena s tlaéenim lukom. Uz nju su dvije niSe prozora,
a nad njom otvor rozete. Glavno, zapadno, procelje vertikalno je obradeno centralnom osi koju Cine
portal, rozeta i preslica. Portal je bogato plasticki obraden. Unutar zabata je natpis: A.D. MDCCIV DIEV.
MIS. NOTI. Nad portalom je kvadratni kamen s kruznom girlandom cvije¢a i vo¢a u kojoj je natpis — IHS.
Krov kapele je dvostreSan i pokriven je kupom kanalicom.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija
Ljetnikovac se datira u 17. stolje¢e. Kapela je datirana natpisom u 1704. godinu.
UnatoC kasnijim intervencijama, ladanjski je sklop s ku¢om kapelana zadrzao formaciju i fizionomiju
ladanjskih odlika, te se tako i valorizira, uklapajuci se u ladanjski graditeljski niz predjela Giman, ujedno i
kulturni krajolik Gruskoga zaljeva.
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10. KOMPLEKS LJETNIKOVCA MARINOVIC - MILETIC

Lokacija: Lapad - Giman
Adresa: Lapadska obala 11
Katastarske €estice:  Cest. zgr. 313/1, 313/2, Cest. zem. 964 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/06-05/9027
e Opis postojeéeg stanja
Kompleks Marinovi¢ — Mileti¢ smjeSten je
na sjevernom duzobalnom predjelu zone
Giman, na parceli Sto se terasasto pruza
prema vrhu lapadske Glavice, povrh
obalnog niza brodograditeljskin kuca
Krile. Kompleks obuhvaca ogradenu vrtnu

parcelu, kuéu s terasom i nekadaSnjom

cisternom ili spremiStem, te kapelicu.
Kuca, smjeStena u sjeveroistotnom dijelu parcele, pravokutnog je tlocrta, smjera pruzanja istok-zapad.
Kamena katnica oZbukanih procelja ima dvosreSno kroviste s bo¢nim skoSenjima i srediSnjim belvederom s
dva prozora. Glavno, sjeverno procéelje rastvoreno je otvorima organiziranim u Cetiri vertikalne osi, prozori i
ulazni portal uokvireni su kamenim iglama plitke profilacije sa stepenasto profiliranim vijencima. U
unutraSnjosti kuce oCuvan je uvrijeZeni raspored sa srediSnjom salo¢om i po dvije bo¢ne prostorije. Uz zapadni
dio glavnog procelja okomito na smjer zgrade pruza se kamena terasa porubliena kamenim sjedistima —
pizulima. Prostorija pod terasom, danas u funkciji spremista, s pokrajnim ulazom, nekada je zacijelo bila
gustijerna, mlinica ili skladiSte plodina. Jugozapadno od kuée, uz sam ogradni zid kompleksa smjeStena je
kapelica, koja viSe nije u kultu, ve¢ sluZi kao ostava. ProCeljem usmjerena sjeveru, pravokutne je tlocrtne
osnove, a zidana fino klesanim kamenim kvadrima. UnutraSnjost joj je presvodena Siljastim bacvastim
svodom. Od vrtnih prostora osobito je oCuvan strazniji i zapadni prostrani bo¢ni vrt, sa zemljanim stazama i
kamenom vrtnom opremom, terasasto konfiguriran s karakeristicnim docima.
e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Nastao zacijelo na mjestu ranijeg ladanjsko-gospodarskog zdanja, o ¢emu svjedoci slog kapelice iz 16./17.
stolje¢a, stambeno-gospodarski kompleks Marinovi¢ - Miletié prema oblikovnim i morfoloskim odlikama datira
se u 18. stoljece. Kvalitetom gradnje, te oCuvanom cjelovitoS¢u i izvornom artikulacijom posjeda, kompleks ¢ini

vaznu sastavnicu Sticenog predjela Giman.
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11. LJETNIKOVAC PETRA SORKOGEVICA

Lokacija: Lapad - Giman 3t
Adresa: Lapadska obala 5 ﬂ' i
Katastarske Gestice:  Gest. zgr. 305, 306, =

307, Cest. zem. 981, 982, 983, 984/2, 988/1, 984/1, 987, 980, 985, 1238 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Splitu, Broj:

17/156-1986, pod rednim brojem: 1215

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovcu Petra SorkoCevi¢a na Lapadu, dovrSenom 1521. godine, po mnogim obiljezjima nema premca
u bogatoj dubrovackoj ladanjskoj arhitekturi. Medu sauvanima, to je najraniji ljetnikovac s dokumentiranim
datumima izgradnje, s poznatim naruciteliem i imenima klesara, sa sudbinom koja tijekom stolje¢a nije
ozbiljnije dovela u pitanje njegovu spomenicku vrijednost i, naposlijetku, obnovom iz 1949. godine, koja je u
osnovi poStovala i saCuvala njegovu izvornost. Ljetnikovac je smjeSten na pocetku Gimana, podno
Sumovita breZuljka Glavice, na samoj obali mora, a izgraden je u renesansnom stilskom slogu. Naruditel] je
istaknuta linost, pripadnik ugledne vlastelinske obitelji, vjest trgovackim i drZzavni¢kim poslovima. Gradnja
ladanjskog kompleksa trajala je od oko 1518. do 1521. godine. Iz oZujka 1518. godine saguvan je ugovor
narucCitelja za izradu stupova i lukova trijema s korCulanskim klesarom i graditeliem Petrom Petrovicem.
Medutim, Petrovi€ je nakon tri mjeseca umro, a nedovrSeni posao preuzima i privodi kraju Kor&ulanin Silvije
Antunovi¢. Graditeljska osobitost ovog ljetnikovca je u njegovoj prostornoj dispoziciji. Naime, osim
standardnih tlocrtnih rjeSenja, arhitektura dubrovackih ljetnikovaca s ,L* tlocrtom poznaje i nekoliko vaznih
iznimaka koja su ujedno i najzanimljivija ostvarenja te vrste u hrvatskoj arhitekturi 16. stolje¢a. Glavni i
najliepSi primjer svakako je ljetnikovac Petra SorkoCevica. Osobitost tog ljetnikovca je u netipicnom
proSirenju. Naime, njegova je ladanjska kuca na sjeveroisto¢nom dijelu dobila jedno dvoetazno bo¢no krilo,
a prizemni krak s orsanom, koji se pruza do mora, postavljen je na sredisSnji dio prednjega krila zgrade. U
prizemlju toga krila nalazi se trijem s kasnogoti¢kim tordiranim stupovljem, okrenut prednjem dijelu vrta s
ribnjakom — jedinim saCuvanim u nekom dubrovackom ljetnikovcu iz tog doba. Na suprotnoj strani, ovaj put
u razini gornje etaZe, u dodatnom se krilu otvara prostrana loda okrenuta straznjem dijelu vrta (patio), gdje
je smjeStena i kapelica sklopa.
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Dodatnim krilom ljetnikovac dobiva viSe stambenog prostora, a zahvaljuju¢i straznjoj lodi, njegovu se
vlasniku i gostima pruza uzitak skrovitog i neposrednog komuniciranja s prostorom vrta i okolisa, koji se
kultivirano stere i izvan ogradnih zidova kompleksa.

Ljetnikovac Petra SorkoCevia djelo je domacih graditelia na vrhuncu duge i provjerene tradicije s
dopunama, koje su ustaljenoj ladanjskoj tipologiji izgradnje dodale novu dimenziju udobnosti i
reprezentativnosti (od 1579. godine loda je oslikana freskama maniristickog obiljezja, a u Neptunovoj
dvorani oslikani su grednjaci). Dinami¢ka ravnoteZza i funkcionalna asimetrija volumena u harmoniénoj
proporciji skladnih, a istovremeno raznolikih cjelina, svrstavaju ovaj ljetnikovac u vrh nacionalne i europske
ladanjske izgradnje, ukljuCujuéi ujedno izraZajnost i kvalitetu arhitektonske plastike cijeloga kompleksa, te
njegovu hortikulturnu komponentu. Najposlije, istaknuti je hrvatski povijesniar umjetnosti Cvito Fiskovic,
svoj ishodini znanstveni rad u vrednovanju ove vrste izgradnje, ,Kultura dubrovackog ladanja“, temeljio

upravo na ljetnikovcu Petra Sorkocevica.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Ljetnikovac Petra SorkoCevica, Cija je gradnja dovrSena 1521. godine, s istovremenim stiliziranim gotickim
te slojevitim renesansnim prostorno-oblikovnim stilskim obiljeZjem, svrstava se u najkvalitetnija rjeSenja

hrvatske renesansne umjetnosti.
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12. KUCGA NJIRIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 3

Katastarske ¢estice: Cest. zgr. 474 na Cest. zem. 976/3 1984/4 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/06-05/9018

e Opis postojeéeqg stanja
Kuca Njiri¢ smjeStena je na juznom dijelu lapadske obale, pri dnu Gruskog zaljeva. Ogradenu pravokutnu
vrinu parcelu, smjera pruzanja istok — zapad, od morske obale dijeli prometnica. Uvuéena u straznji,
zapadni dio vrta, podrumljena prizemnica s mansardom pravokutne je tlocrtne osnove s istakom na
isto¢noj, procelnoj strani. Procelje kuée je simetriéno organizirano, a kompozicijom dominira srediSnja,
prostorno i visinski istaknuta zona s razvedenim pristupnim stubiStem, trijemom, te balkonom mansarde.
Kuca je gradena kamenim kvadrima fine obrade, srediSnja zona procelja je zavrno ozbukana, a detalji
arhitektonske plastike - balustrade, akroterij i bo¢ne volute mansarde izvedeni su od betona.

e Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija
Gradena pocetkom 20. stolje¢a, kuéa je oblikovno plod eklektickog svjetonazora; dominantni klasicisticki
motivi mjeSaju se s baroknim elementima, a u detaljima, izboru materijala i zavrsnoj obradi osje¢a se i duh
nadolazece secesije. Vrijednost kuce, svjedo€anstva mijena ukusa na razmedi dvaju stolje¢a, ogleda se
upravo u traZenju novih oblikovnih i prostrornih rjeSenja, izvan uvrijeZzenih shema dubrovacke ladanjske i

suburbane izgradnje, itekako vitalnih i u vremenu njena nastanka.
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13. KUCA MURATTI

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Lapadska obala 1

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 304, Cest. zem. 647/2, 978, 979/1, 984/3, 984/5, 984/6 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/04-07/46
e Opis postojeéeg stanja
Kuca Muratti s pripadaju¢im okolnim parcelama smjesStena je uz priobalni pojas lapadskog poluotoka, na
povijesnom predjelu Giman, €iji naziv, vezan uz nestalu ranosrednjevjekovnu crkvicu Sv. Geminiana, datira
joS iz vremena Astareje, prvobitnog, najstarijeg dubrovackog teritorija, kao dijela Sireg podru¢ja Gruza, sa
sjediStem nekadaSnje gruske parokije. Ku¢a Muratti kamenom je zidana katnica pravokutnog tlocrta,
smjera pruzanja sjever-jug. Glavno, isto¢no procelie ima Cetiri vertikalne osi otvora, u jednostavnim
kamenim okvirima s profiliranim vijencima. Nad srediStem procelja postavljen je dvostruki belveder, u zbuci,
s medaljonom Kristova monograma (IHS). Zgrada je pokrivena dvostreSnim krovisStem s kupom kanalicom
te dva belvedera, postavljena lateralno velikom srediSnjem. Podijeljeno vlasnistvo nad ku¢om rezultiralo je
usitnjenjem unutrasne prostorne dispozicije, dogradnjom stubista uz sjeverno procelje, proSirenjem otvora
u istoénom dijelu prizemlja, te recentnijom dogradnjom magazina juzno od zgrade. Unato¢ navedenom,
zgrada je sacuvala tlocrtni i visinski gabarit, te slikovito procelje, kao i ukupnu vrtnu parcelu koja, premda
vegetacijski prorijedena, iskazuje karakteristike vrtnog prostora oblikovanog na tradicionalni nagin. Stoga je

poZelina hortikulturna rekultivacija prostora oko kuée Muratti, kao i zadrZzavanje proporcije i volumena

gradevine u ukupnom ustroju i ambijentu predjela.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Prema arhitektonsko - stilskim
karakteristikama, kao i podacima
iz arhivske katastarske karte iz
1837. godine, kuca s vrtnim
arealom datira se u drugu
polovicu 18. stolje¢a, skladno se
nadopunjuju¢éi s okolinom,
iskazujuéi  svojim  kvalitetama

odlike kulturnoga dobra.
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14. RUSEVINE CRKVICE SV. FOSKE | LJETNIKOVAC GOZZE - BAKOVIC

Lokacija: Lapad - Giman

Adresa: Dalmatinska 1

Katastarske €estice: Cest. zgr. 294, Cest. zem. 647/1, 647/2, 647/3, 648/1, 648/2, 649, 664, 650,
663/1 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti, Broj:12-101/1-67; RjeSenje o preventivnoj
zaStiti  Ministarstva kulture RH, Uprave za zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku: Povijesni prostor gradskog predjela
Giman, KLASA: UP/I-612-08/09-05/0232

e Opis postojeéeg stanja

Kompleks se sastoji od ladanjske kuce, Setnice i gustjerne u juznom dijelu vrta. Ladanjska kuca je
djelimiéno smjeStena na ostacima samostanskog kompleksa iz 15 stolje¢a, u prizemnom dijelu “L”
tlocrtne osnove s nadsvodenim trijemom uz procelje. U ogradnom zidu kompleksa vidljiv je niz arkada
dok ¢itav kompleks obiluje fragmentima kamene plastike na terasi, u trijemu i vrtu.

Kompleks je okrenut prema istoku, ima prizemlje i dva kata. U prizemlju je nadsvodeno kriznim svodom
i dio je najranije gradnje. U pripadaju¢em vrtu istraZivanjem 1962. godine pronadeni su ostaci starog
samostana kao i vrlo kvalitetni ostaci predromanike i romanike. U neposrednoj blizini, u vrtu, nalazila se
je predromanicka crkva sv. Pankracija i sv. Foske .

Crkva sv. Foske se spominje 1349. godine u narudzbi Diva Pormezano majstoru Maroju Prvecicu da joj
se ozbukaju vanjski zidovi. Po svemu sudeci pripadala je predromanici €iji su se zidovi Zbukali zbog
kakvoce grade.

Kasnija gradnja ljetnikovca koristila je postojece, sacuvane dijelove nekadasnjeg samostana. Postoje¢a
zgrada, skromnija gradnja, daje pretpostaviti da je nastala nakon potresa 1667. godine, dakle u
vremenu s kraja 17. ili poCetka 18. stoljeCa. Zgrada tlocrtnog ,L“ oblika je dvokatnica, simetricne postave
otvora po proceljima. Svi otvori izvedeni su jednostavnim, ravnim kamenim okvirima s profiliranim
vijencima. Kroviste na Cetiri vode, pokriveno je kupom kanalicom. Kompleks obiluje fragmentima

kamene plastike na terasi, trijemu i u vrtu (kojem se pristupa iz Dalmatinske ulice).
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Ljetnikovac Gozze-Bakovi¢

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Sacuvani fragmenti s lokaliteta daju podatke o ranom vremenu njihova nastanka, naznacujuci prostor
kao potencijalnu arheoloSku zonu. Sacuvani dijelovi nekadasnjeg samostana ukazuju na vrijeme 15
stolje¢a, dok se ladanjska kuc¢a datira u kraj 17., odnosno pocetak 18. stoljeca.

Nesumnjivo se radi o slojevitom lokalitetu, koji je potrebno saCuvati, posebno Sire podrucje njegovih
vrtnih prostora zbog arheoloskih istrazivanja, kako bi se tocno utvrdila najranija faza, potom u kontekstu
sagledale i ostale kvalitetne faze izgradnje, koje se referiraju i na sakralnu, ali i ladanjsku komponentu

ovoga prostora.

58



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

15. LJETNIKOVAC SORGO - MATIJEVIC S KAPELICOM

Lokacija: Batala

Adresa: Nikole Tesle 14

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 213, 214 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/04-07/125

e Opis postojeceg stanja

Ljetnikovac Sorgo — Matijevi¢ nalazi se na lapadskoj strani Gruskoga zaljeva, odvojen od mora cestom.
Jednokatnica, pravokutnog tlocrta, uzim, sjevernim proceliem, usmjerena je prema GruSkom zaljevu.
Prizemlje je rastvoreno dvoma pravokutnim vratima, stepenasto profiliranih okvira, a dvoosnu vertikalnu
organizaciju procelja nastavljaju na katu dvoja balkonska vrata, plasticno profiliranih okvira, s frizom,
prekinutim trokutnim zabatima i ugaonim volutama. Proceljem dominira veliki balkon s kamenom
balustradom poloZen na konzole, koji se proteze gotovo Citavom Sirinom procelja i vertikalno ga dijeli na
dvije zone. Rubovi procelja naglaSeni su stiliziranim rusticnim klesancima, dok je ostala zidna povrSina
izvedena fino klesanim kamenim kvadrima, slaganim u pravilne nizove. Procelje zavrSava povijenim
kamenim vijencem, nad kojim je plitko CetverostreSno kroviSte s pokrovom kupom kanalicom. Ostala
procelja po obradi znatno zaostaju za glavnim, a na isto€no i juzno danas se naslanjaju dogradnje.
Zapadno, u liniji progelja ladanjske ' o

kuée, poloZena je boCna fasada
pravokutne  kamene  kapelice,
proCeljem usmjerene prema istoku.
Bacvasto svodene unutrasnjosti, s
liepo  oblikovanim  portalom,
rozetom i ostatkom postolja
preslice, kapelica je bila posve¢ena

'.
-

Sv. Krizu, a kasnije Sv. Ignaciju. n I ﬂ J
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e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Analizom oblikovnih elemenata, posebice izvorne kamene arhitektonske plastike, ljetnikovac Sorgo -
Matijevi¢ datira se u 18. stolje¢e. lako je nekadaSnji kompleks bio oblikovan po zakonitostima
dubrovacke ladanjske izgradnje, s ogradenim vrtnim prostorom, kapelicom i manjom gospodarskom
zgradom, preostale su tek ladanjska kuca i obliznja kapelica, utopljene u niz s novoizgradenim okolnim
ku¢ama. Izvorni izgled vrta (prema arhivskoj katastarskoj karti iz 1837.godine i starim fotografijama)
ortogonalnog rasporeda, sa Setnicama i stuporedima, u potpunosti je negirala i zaposjela izgradnja 20.
stolje¢a. Ljetnikovac je prvi put stradao u rusko — crnogorskom pustoSenju 1806. godine, a pocetkom
dvadesetih godina 20. stolje¢a, kada dolazi u posjed obitelji Matijevi¢, temeljito je pregraden. Ponovno
je stradao tijekom Drugog svjetskog rata u bombardiranju i pozaru. Obnovljen je 1960. godine za
potrebe Atlantske plovidbe. Unato¢ mnogostrukim intervencijama, posebno degradacijama nekadasnje
cjeline (kapelica je danas u funkciji kemijske Cistionice), ljetnikovac pripada nevelikoj skupini
dubrovackih ladanjskih zdanja nastalih u poslijepotresnom razdoblju i u cijelosti oblikovanih u duhu

barokne epohe.

16. KOMPLEKS LJETNIKOVCA GUNDULIC - ZAGO

Lokacija: Batala

Adresa: Nikole Tesle 8

Katastarske ¢estice: Cest. zgr. 211, Cest. zem. 636, 637, 638, 639 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Split, pod brojem: 163.

e Opis postojeéeg stanja

Kompleks ljetnikovca Gunduli¢ — Zago smjeSten je u jugozapadnom dijelu Gruskog zaljeva. Unutar
ogradenog vrtnog prostora, ladanjska ku¢a smjeStena je poprecno te ga dijeli na dva dijela — maniji
predniji i veci straznji vrt. Ljetnikovcu se pristupa sa sjeverne strane pristupnom, poplo¢anom Setnicom
kroz prednii vrt. StraZnji vrtni prostor ras¢lanjen je srediSnjom i uzduznom Setnicom u dva Eetverokutna

vrtna oblika. Vrtne povrSine uokviruju niski zidi¢i koji nose fino klesane kamene stupove, nosace odrine.
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Glavno krilo jednokatne ladanjske kuée orijentirano je duzom osi u smjeru istok-zapad, a
zajedno s kra¢im isto¢nim i duZim zapadnim krilom, okomito poloZenima prema sjeveru, tvori
nepravilnu “U” tlocrtnu formu. Uslijed brojnih intervencija, pregradnji i podjela na manje
stambene jedinice, nije se oCuvala izvorna tlocrtna dispozicija. U isto€nom krilu u prizemlju je
smjesStena kapela, posvecenja Sv. Franu Borgiji, iz vremena kad je posjed bio u vlasnistvu
isusovaca. Kapela je pravokutnog tlocrta, bacvasto presvodena dok je na katu stambeni
prostor. Zapadno krilo veze se na ladanjsku kuéu preko prizemnog nadsvedenog prolaza,
razdijelienog u dva traveja. U produzetku je smjeSten nekadasnji orsan, nad kojim je stambeni
prostor i terasa. Sjeverno, proCelie ladanjske kuce koncipirano je simetricno na glavnu
vertikalnu os s portalom, iznad kojeg je na katu relief — kvadratiéna plo¢a s Kristovim
monogramom i natpisom LAVS DEO. Lateralno od srediSnje osi su po dva prozora s konzolama
u prizemlju i na katu. 1zmedu otvora prizemlja i kata vide se tragovi nekadasnjeg trijema koji se

protezao duz glavnog procelja od orsana do kapelice.
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e KronoloSko- stilska pripadnost i valorizacija

Kompleks ljetnikovca, za koji se ustalio naziv Gunduli¢ - Zago, sagradila je u 16. stoljecu,
vjerojatno obitelj Giorgi, Ciji se grb i danas nalazi na orsanu. Prostrani vrt se od 19. stolje¢a
postupno suZzuje, ustupajuéi mjesto novoj izgradnji, te tako nestaje i ribnjak smjeSten u
zapadnom dijelu vrta. Adaptacijom iz 1913. godine, uz preoblikovanje sjevernog ogradnog zida i
gradnju balkona na isto€nom krilu, u potpunosti je izmijenjena tlocrtna dispozicija ladanjske
kuce. Kompleks Gunduli¢ — Zago odlikuje se vrijednim prostorno - arhitektonskim konceptom, te
unato€ spomenutim intervencijama, zauzima zna¢ajno mjesto u korpusu dubrovacke ladanjske

izgradnje 16. stoljeca.

Ljetnikovac Gunduli¢-Zago, DAD Album Novakovi¢
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17. KOMPLEKS LJETNIKOVCA BONDA - MAJSTOROVIC

Lokacija: Batala

Adresa: Nikole Tesle 1

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 206 k.0. Gruz, Cest. zem. 621/1, 622 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture Split, Broj: 17/60 —
86., pod rednim brojem: 1202

e Opis postojeéeg stanja
Ljetnikovac Bonda - Majstorovi¢ smjeSten je u dnu Gruskog zaljeva. Sa zapada i sjevera obilazi ga
cesta, koja je presjekla vezu ljetnikovca s morem, te ,odrezala“ sjeveroisto€ni ugao vrta, pa je parcela
zadobila nepravilan trapezni oblik. Vrt, okruZzen ogradnim zidom, koji je na pro¢elnoj, sjevernoj strani
nizak i sa Zeljeznom ogradom, dijelom je oCuvao vrtno-gradbene elemente, Setnice sa stuporedima za
odrinu. Ladanjska kuca je kamena katnica, izduZene pravokutne forme, proCeljem usmjerena prema
obali zaljeva. Tlocrtni raspored prizemlja i kata odgovara klasiénoj podjeli na srediSnju dvoranu i po dvije
boéne prostorije. Glavno procelje simetriéno je oblikovano s naglaSenom srediSnjom vertikalnom osi,
koju tvori trifora kata i pravokutni portal prizemlja te lateralno postavljeni prozori; renesansne profilacije
u prizemlju i goticke monofore na katu. Razdjelnim vijencem, koji te¢e kontinuirano duz sva Cetiri
procelja, izvrSena je podjela u dvije zone koje odgovaraju etazama. Bo¢na procelja su u prizemlju i na
katu rastvorena samo s po jednim otvorom renesansne profilacije i zavrSavaju zabatno. Uz juzno i
zapadno procelje prislonjene su recentne prizemne prigradnje koje su volumenom i oblikovanjem

naruSile vrijednost cjeline.
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e KronoloSko- stilska pripadnost i valorizacija

Koncepcijom procelja i osobitostima arhitektonske plastike ljetnikovac Bonda — Majstorovi¢ ukazuje na
pripadnost karakteristichom dubrovackom goticko — renesansnom nacinu oblikovanja, a moZe se datirati
oko sredine 16. stolje¢a. NaSavsi se, od pocCetka 19. stolieca, na izlozenom raskrizju glavnih
komunikacijskih pravaca grada u Sirenju, ljetnikovac je ipak u znatnoj mjeri oéuvao svoj integritet. NeSto
skromnijeg mjerila i reduciranog primijenjenog repertoara arhitektonskih elemenata ladanjske cjeline,
kompleks Bonda - Majstorovi¢ svjedoCi o rasprostranjenosti i ustaljenosti spomenutog oblikovnog

nacina.

18. KOMPLEKS LJETNIKOVCA GRADI - VUIC

Lokacija: Jugoistocni dio Gruskog zaljeva

Adresa: Obala Stjepana Radica 1

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 195/2 k.0. Gruz, est. zem. 412, 414 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
KLASA: UP/I-612-08/07-06/0216

e Opis postojeéeqg stanja

Ladanjski kompleks smijeSten je u dnu GruSkog zaljeva, sastoji od ladanjske kuca, kapelice i
gospodarskih zgrada uokoljenih vrtnim prostorom. Vrt je prema zapadu i jugu ograden niskim zidom s
ogradom od kovanog Zeljeza, a prema sjeveru i istoku visokim kamenim zidom. Posjedu se pristupa sa
zapada - od ulaznog portala do kuée vodi Setnica s oblutcima, omedena niskim zidi¢ima na kojima su
stupovi koji nose odrinu. Ladanjska ku¢a je pravokutnog tlocrta, a s nekadaSnjom gospodarskom
zgradom, koja joj se veZe sa sjeverne strane tvori tlocrt “L” oblika. Glavno, zapadno procelje ima otvore
rasporedene u tri vertikalne osi. U prizemnoj je zoni juzno portal, a sjeverno dva prozora, koji kao i

prozori kata imaju neprofilirane okvire, jastucasti friz i viSestruko profilirani vijenac.
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U prizemlju ladanjske kuce s juzne se strane nalazi se veliko predvorje sa zrcalnim svodom, oslikanim
klasicistickom fresko dekoracijom, izvedenoj u tehnici grisaillea. Dvokrako stepeniSte vodi na kat, a
sjeverno su dvije ovece prostorije. Prvi kat je trodijelne prostorne raspodiele, a u zoni kroviSta sa zapadne
strane je loda, dinami¢nog pravokutnog tlocrta. Loda je rastvorena nizom velikih prozora izmedu kojih su
zidani pilastri obradeni Stuko dekoracijama koja uokviruju polja s marmorizacijom. Kroviste je izvedeno s
prepustom i pokriveno kupom kanalicom. Kapelica, pravokutnog tlocrta, locirana je u sjeverozapadnom
uglu vrta i pro€eljem orijentirana prema jugu. Presvodena je Siljastim badvastim svodom. Procelje joj je
rastvoreno portalom s viSestruko stepenasto profiliranim okvirom i profiliranim prekinutim zabatom, nad
kojim je u osi mala rozeta. Profilirani zabatni krovni vijenac zavrSava procelje, odvajajuci ga od postolja na
kojemu je preslica za jedno zvono. Kapelica je izuzetno fine tvorbe, zidana kamenim korSevima s uskim

sljubnicama, s kvalitetnim detaljima arhitektonske plastike.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Nastala vjerojatno temeljitom pregradnjom
starijeg zdanja, ladanjska kuca kompleksa
Gradi - Vui¢ moZe se datirati u 18. stoljece.
Oblikovanje lode, oslik predvorja i smjestaj
stubiSta ukazuju na vrijeme nastanka u
posljednjoj Cetvrtini 18. ili prvim desetlje¢cima
19. stolieca. Na osnovu stilsko-morfoloSke
analize kapela se datira u vrijeme prve
polovice 17. stoljeéa. Zbog proSirenja
prometnice u drugoj polovici 20. stolje¢a
pomaknut je pravac juznog ogradnog zida, te
porusena manja pomo¢na zgrada U

jugozapadnom uglu vrta. Dogradnje uz zacelje

kuce degradirale su izgled straznjeg vrta.

Ljetnikovac Gradi - Vui¢ svjedo€i o transformaciji tipologije ladanjske izgradnje u poslijepotresnoj fazi, a
posebnu mu vrijednost daje netipicna prostorna organizacija ladanjske kuce, jedinstvena klasicisticka

oprema lode, te iznimno kvalitetna arhitektonska plastika kapele.
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19. LIETNIKOVAC BASSEGLI — GOZZE (sklop Prvog dalmatinskog trgovaékog drusStva, kasnije

tvornice ulja ,,Radeljevié®)

Lokacija: Jugoistocni dio GruSkoga zaljeva, u sklopu kompleksa nekadaSnje tvornice ulja
,Radeljevi¢"*
Adresa: Obala Stjepana Radica 2

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 194/1 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/06-05/9012

e Opis postojeéeg stanja
Nekadasnja vrtna parcela ljetnikovca, trokutnog
oblika, smjeStena je u jugoistocnom dijelu
Gruskog zaljeva. U odnosu na susjedno okruzenje
ladanjskih sklopova, ladanjska je kuca nesto
uvucenija od obale prema kopnu. Kamena
jednokatnica s potkrovijem, pravokutnog tlocrta
izduzene forme, smjeStena je u Sirem dijelu
parcele. lako degradirana viSedesetljetnim
neprimjerenim  koriStenjem, unutradnjost kuce

Citljive je izvorne prostorne dispozicije, s o€uvanim

svodovljem iznad prizemlja i kamenom opremom
prostorija kata.

Portal, smjeSten u srediSnjoj osi glavnog, juznog procelja ima glatke dovratnike s naglaSenom kapitelnom
zonom, glatki nadvratnik i friz, te profilirani vijenac. Ostali otvori prizemlja tijekom vremena znatno su
preoblikovani te je teSko iSCitati njihov izvorni raspored i oblikovanje. Prozori kata, na svim su proceljima
pravilnog rasporeda, imaju okvire plitke, stepenaste profilacije, glatki friz i profilirani vijenac. Kroviste je na
dvije vode, pokriveno kupom kanalicom. Strehe kroviSta zavrSavaju profiliranim krovnim kanalom koji nose
konzole. Tijekom 20. stoljeca vrtnu parcelu zaposjele su, danas porusene, zgrade, skladista i postrojenja
Prvog dalmatinskog trgovackog drustva (kasnije tvornica ulja ,Radeljevi¢®), potpuno negiravsi izvorno vrtno
uredenje. U zapadnom dijelu parcele nalazi se Upravna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog drustva.
Prostrana dvokatnica nepravilnog tlocrta, prilagodenog uglu parcele s reprezentativno oblikovanim
proCeljima, urbanotvornog je znacaja za taj dio grada.
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Ing. Ivan Juricevi¢, Poslovna zgrada ,Prvog dalmatinskog trgovackog drustva“, DAD, Gradevinski planovi opéine Dubrovnik

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Na osnovu stilskih karakteristika ljetnikovac Bassegli - Gozze moze se datirati u kraj 16. - poCetak 17.
stolje¢a, a usprkos zapuStenom stanju i brojnim zahvatima ocitanim kao devastacije — predstavija
kvalitetno ostvarenje unutar korpusa dubrovacke ladanjske izgradnje, morfoloskin odlika kasne
renesanse.

Upravna zgrada Prvog dalmatinskog trgovackog drustva, sagradena 1923. godine po projektu ing. lvana
Jurievica. Primjer je reprezentativne poslovne zgrade prve Cetvrtine 20. stolje¢a, oblikovane u duhu
kasnog historicizma. Dobro uklopljena u povijesno okruZje, zgrada ujedno ¢uva memoriju na pocetke

formiranja GruZa kao poslovnog sredista grada.
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20. CJELINA LJETNIKOVCA JUNIJA BUNICA (Gradi, Pozza, Cobenzl)

Lokacija: Gruz - jugoisto¢ni dio Gruskoga zaljeva

Adresa: Obala Stjepana Radica 6

Katastarske ¢estice:  Potpuna zaStita povijesnih struktura (zona A): ¢est. zgr. 188, 189, 190/1, 190/2,
191/1 k.0. Gruz; Cest. zem. 407, 408, 409 k.0. Gruz
Djelomi¢na zastita povijesnih strukture (zona B): €est. zgr. 192 k.0. Gruz;

¢est. zem. 400 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture u Splitu, Broj:
17/30-86., pod rednim brojem: 1172.

e Opis postojeéeg stanja

Cjelina ljetnikovca Junija Bunica smjeStena je u jugoistoénom dijelu GruSkoga zaljeva. Visoki ogradni
zid, koji okruzuje parcelu Cetvrtastog oblika, sacuvao je prsobran u zapadnom dijelu prema Gruskoj
obali. Ladanjska ku¢a pravokutne tlocrtne forme s bocnim, okomito polozenim, prizemnim krilom
smjeStena je u srediSte parcele. Tlocrtna dispozicija kuce je uobi¢ajena sa simetrichnom podjelom
prostora u prizemlju i na katu, odnosno srediSnjom dvoranom i lateralno rasporedenim prostorijama.
Stubiste je od saloe odvojeno punim zidom. SrediSnja dvorana kata Cuva zidne oslike nastale oko

1800. godine u duhu klasicizma.
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Zapadno, glavno procelje aksijalno je komponirano, s naglasenom srediSnjom vertikalnom osi -
pravokutnim portalom u prizemlju i triforom na katu. Prozorski otvori prizemlja renesansne su stepenaste
profilacije, dok su na katu u istoj osi kasnogoticke monofore. Zacelje je takoder bogato rastvoreno kao |
procelie, Sto je izraz teznje za boljim povezivanjem ljetnikovca s vrtom i okolnim krajolikom. Volumen
juznog, bo¢nog krila izlazi van ogradnog zida, a u njegovom su prizemlju smjeSteni: kuhinja, cisterna,
nadsvodeni prolaz i orsan. Pred ulazom u orsan zasvedeni je prostor koji se otvara lukovima na sve tri
strane. Krilo je zaklju¢eno prostranom terasom na kojoj je smjeStena kapelica, proporcijama i prostornim
rieSenjem bliska predromani¢kim graditeljskim uzorima. Vrtne prostore medusobno povezuju dvoja,
nasuprotno postavljena, vrata dvorane prizemlja (saloce) i zasvedeni prolaz u bo¢nom krilu. Osnovni pravci
koji oblikuju vrtne povrSine su srediSnja Setnica (smjer istok-zapad), koja prolazi kroz saloCu, i dvije
usporedne 3etnice (smjera sjever-jug). Setnice su bile natkrite pergolama, a nosili su ih fino klesani kameni
stupovi, od kojih su danas mnogi oSte¢eni. Oblik parcele odstupa od geometrijske pravilnosti, ¢emu su
prilagodeni i ostali vrtno - gradbeni elementi. Vrtni su prostori bogati detaljima arhitektonske plastike
(bogato ukraSeni kapiteli kolona, ograde stubista, reljefni skulptirani detalji), pa €ine izvorni i vrlo kvalitetni,

sastavni dio ladanjske cjeline.

Ljetnikovac Junija Bunica,
DAD Album Novakovié¢, oko 1900.

e KronoloSko- stilska pripadnost i valorizacija
Ljetnikovac je u goticko — renesansnom, prijelaznom dubrovackom stilu dao podic¢i 1550. godine Junije M.
Buni¢. Ljetnikovac i danas nosi grb obitelji Bona, a tijekom stolje¢a prelazio je u posjed vlasteoskih obitelji
Sorgo, Pozza i Gradi. Krajem 18. stoljeCa, provedena je obnova ljetnikovca, o ¢emu svjedoce klasicisticki
zidni oslici dvorane kata, Sto zdanju daje osobitu vrijednost. Usprkos zapuStenom stanju vrtnih povrsina,
loSem konstruktivnom stanju zapadnog ogradnog zida i brojnim prilagodbama unutradnjosti suvremenom
stalnom stanovanju, cjelina ljetnikovca Junija Bunica tipoloskim se karakteristikama i o€uvanim elementima
ladanjske izgradnje, kvalitetnom i ujednaéenom izvedbom, te vrijednim detaljima arhitektonske plastike u

interijeru i eksterijeru, uvrStava medu najkvalitetnije primjere dubrovacke ladanjske arhitekture.
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21. CJELINA LJETNIKOVCA MARINA BUNICA

Lokacija: Gruz - jugoistocni dio Gruskog zaljeva
Adresa: Obala Stjepana Radica 12

Katastarske €estice:  Potpuna zastita povijesnih struktura (zona A): Cest. zgr. 183, 184, 185/1, 185/2, 186,
187 k.0. Gruz; Cest. zem. 401/1, 402, 403, 405/1 k.0. Gruz
Djelomi¢na zastita povijesnih struktura (zona B): Cest. zgr. 185/3, 410/1, 411, 2524,
2525, 3010 k.0. Gruz; Cest. zem. 401/2, 401/3, 401/4, 405/2, 406/1, 406/2 k.0. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/07-05/9043

e Opis postojeéeg stanja
U nizu ladanjskih cjelina pri dnu Grudkog zaljeva srediSnje mjesto po lokaciji zauzima kompleks ljetnikovca
Marina Buni¢a. Unutar ogradene vrtne parcele oblika pravokutnika izduZzenog u smjeru istok-zapad, popre¢no
je smjeStena ladanjska kuca koja vrt dijeli u dva dijela. Vrtni je kompleks prema GruSkom zaljevu ograden
niskim kamenim zidom sa Zelijeznom ogradom i naglaSenim ulazom od kojeg prema kuéi vodi Setnica,
uokvirena kamenom i zasuta sipinom. Straznji je vrt cjeline zapusten, slabo odrzavan, dok je pristupni vrt, iako
nedovoljino njegovan, zadrzao osnovne karakteristike izvorne dispozicije. Jednokatnoj ladanjskoj Kkuci
pridruzena je na sjeverom kraju dvokatna kula — loda, a s juzne strane krilo, koje se na nju okomito veze
tvore¢i “L” tlocrtnu formu. Glavno, zapadno procelje ima Cetiri vertikalne osi otvora. Prozori kata steru se na

viSestruko, stepenasto profiliranom razdjelnom vijencu.
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Tlocrtna dispozicija ljetnikovca znatno je izmijenjena uslijed usitnjenja prostora i podjele na vise stambenih
jedinica. U juznom krilu, u prizemlju smjeSteni su kapelica, cisterna i orsan, dok je na katu naknadno dogradeni

stambeni prostor i terasa.

e KronoloSko- stilska pripadnost i valorizacija

Cjelina ljetnikovca Buni€, izrazite kulturno-povijesne i graditeljske vrijednosti, odlikuje se morfolosko -
stilskim karakteristikama kasne renesanse. Marin, Luke Bunica dao je sagraditi 1578. godine
lietnikovac, koji je i danas dijelom u vlasniStvu obitelji Bona - Buni¢. Ladanjskoj cjelini izvorno je
pripadala znatno veca vrtna parcela, priblizno kvadratiénog oblika. U jugozapadnom dijelu parcele
nalazio se i ribnjak, koji je zatrpan sredinom 19. stoljeca, kada pocinje postupna izgradnja tog prostora,
pa je vrt sveden na danasniji pravokutni oblik. Kapelica je smjeStena u prizemlju bo¢nog krila ljetnikovca,
Sto je netipicno u dubrovackoj ladanjskoj arhitekturi. Posebnost ovog ladanjskog sklopa je i nova
funkcija prvobitne obrambene kule, koja je tijekom 16. stolje¢a postala loda. Sve navedene graditeljske i
stilske vrijednosti uvrstavaju ljetnikovac Marina Buni¢a u red vrlo vrijednih kulturnih dobara, €ija vaznost

umnogome nadilazi dubrovacke okvire.

PoloZaj ljetnikovaca na parcelama na Arhivskoj katastarskoj karti, po stanju iz 1837./1878.
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22. CJELINA LIJETNIKOVCA PALADINA GUNDULICA (Kesteréanek — Lasi¢)

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala Stjepana Radica 16

Katastarske €estica: Potpuna zaStita povijesnih struktura (zona A): est. zgr. 179, 180/1, Cest. zem. 371
sve k.0. Gruz; Djelomi¢na zastita povijesnih struktura (zona B): Cest. zgr. 178/1,
17812, 178/3, 180/2, 181, 408, 409/1, 409/2, 811, 812, 1027, 1028, 1062, 1063, 1064,
1065, 1066, 1067, 1068, 1074, 1075, 2514 k.0. GruZ; est. zem. 364, 366/1, 366/2,
367, 368/1, 368/2, 370, 372/1, 37212, 37213, 373/2, 373/3, 373/4, 1171 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Zavoda za zaStitu spomenika kulture u Dubrovniku br. 12-59/1- 67. RjeSenje
0 preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/08-05/06

e Opis postojeéeqg stanja

Ladanjski kompleks smjeSten na zapadnoj strani Gruskog zaljeva ograden je visokim ogradnim zidom, s
prsobranom u ¢eonom dijelu. Ladanjska kuca je jednokatnica izduzene pravokutne forme, uz koju se s

obje strane prislanjaju okomito postavljena prizemna krila zaklju¢ena terasama.
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Kuéi se prilazi sa zapada kroz manji, prednji vrt. Otvori glavnog proCelja s viSestrukim, plasticno
naglaSenim profilacijama okvira, organizirani su u pet vertikalnih osi. U prizemlju se u srediSnjoj osi
nalazi portal, te po dva prozora lateralno. Prozori kata leZe na profiliranom vijencu koji je kontinuirano
provu¢en duz svih fasada. U oblikovanju otvora prisutni su elementi manirizma, poput presjecenih
zabata pridrZzanih volutama. Tlocrtna dispozicija prizemlja i kata odgovara karakteristicnoj podjeli sa
srediSnjom dvoranom i po dvije boéne prostorije. StubiSte za kat postavljeno je uz zapadni boéni zid
srediSnje dvorane. Boéna krila zavrSavaju terasama kojima se pristupa iz kuce i iz vrta. Na sjevernoj
terasi nalazi paviljon i kapelica posvecena sv. Vlahu i Ivanu Krstitelju, dok je manja, juzna terasa
natkrivena odrinom. U prizemlju sjevernog krila nalaze se orsan i cisterna, odijeljeni nadsvodenim

prolazom koji je nekoé vodio u sjeverozapadni dio vrta s ribnjakom.

=l -

Ribnjak Gunduli¢evog ljetnikovca (danas trznica), pocetkom 20. stoljeca

Vrtni prostori ljetnikovca Gunduli¢ djelomiéno su sacuvani, no analizom arhivske katastarske karte, po
stanju iz 1837. godine, uodljiv je geometrijski pristup u naéinu oblikovanja vrtno - gradbenih povrSina.
Sustavom Setnica vrtni je prostor raS¢lanjen na pravilna pravokutna polja, s postavom ladanjske kuce u
sredisnji dio vrta (i ribnjak je nekada bio uklopljen u geometriziranu sliku vrta), pa su prednji i straznji
vrtovi povezani dvoma nasuprotnim vratima ladanjske ku¢e u srediSnjoj saloCi prizemlja, to stvara
jedintveni osjecaj proZetosti arhitekture s vrtovima, motre¢i dubinu prostora sa zapadnog, pristupnog
ulaza u kompleks. S obje strane pristupne Setnice karakteristicna je vrtna dubrovacka pergola s
kamenim kolonama, klupama, arlama i ostalim vrtno - gradbenim elementima. StraZnji vrtni prostor
cjeline, odijeljen od ladanjske kuce Setnicom s kamenim poplo¢enjem, prilagoden je konfiguraciji terena,

tvore¢i manje terase kojima se pristupa uskim stubama, ugradenim u obrubne zidice.
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Cjelina ljetnikovca Paladina Gunduli¢a, DAD Felix Laforest oko 1930.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Organizacija vrtnih prostora (s nekadaSnjim ribnjakom), poloZaj terase s kapelicom i paviljonom, te
prostorna dispozicija unutrasnjosti tipiéni su primjer dubrovackog ljetnikovca prve polovice 16. stoljeca
(na jednoj stubi u vrtu uklesana je 1527. godina), dok morfoloSke karakteristike upucuju na
preoblikovanje procelja u posljednjoj Cetvrtini istog stoljeca.

Ladanjska je cjelina tijekom posljednja dva stolje¢a doZivjela niz zahvata kojima je naruSena cjelovitost
vrtnog areala: sredinom 19. stolje¢a gradnjama je preoblikovan sjeveroistoéni vrtni prostor, u posljiednjoj
Cetvrtini 19. stolje¢a izgradnjom kuca i skladiSta degradiran je jugozapadni dio vrta S pravinom
ortogonalnom podjelom, stuporedom i odrinama, a 1938. godine “otkinut” je sjeverozapadni dio
kompleksa s ribnjakom (tu je danas smjeStena gruska trznica).

Tijekom 2003. i 2004. godine na ljetnikovcu Gunduli¢ provedena je primjerena rekonstrukcija krovista i
stropne konstrukcije iznad prvog kata. Radovi rekonstrukcije izvedeni su s potpunim ocuvanjem
povijesnog principa gradnje, a koriStenjem postojece kupe kanalice kao gornje postignut je ujednaceni
sklad procelja.

Unato¢ zahvatima koji su degradirali vrtne prostore, kompleks lietnikovca Paladina Gundulica
kvalitetnom arhitektonskom i vrtnom koncepcijom, vrsno¢om izvedbe, posebice arhitektonske plastike,
te rijetko oCuvanim izvornim elementima ladanjske arhitekture i kamene opreme (terasa s kapelicom i

paviljonom) svrstava se medu najznacajnija ostvarenja dubrovacke renesanse.
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23. KUCA BANAC

Lokalitet: Gruz

Adresa: Obala Stjepana Radi¢a 27

Katastarske ¢estica: Cest. zgr. 162/1, 162/2, 163/1, 163/2, Cest. zem. 279/1 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/08-05/13

e Opis postojeéeg stanja
Kuca Banac kamena je katnica uokoljena nevelikom vrtom, omedenim ogradnim zidom. Kuéa je tlocrtne
osnove pravokutnika, a procelje joj je rastvoreno otvorima organiziranim u tri vertikalne osi, uokvirenim
kamenim okvirima jednostavne obrade, nad kojima su profilirani vijenci. ProCelje zavrSava srediSnjim
belvederom s dva prozora, a dvostreSno kroviste pokriveno je kupom kanalicom. Mali stambeni kompleks
od ulice dijeli niski ogradni zid, a pred ku¢om je vrt ortogonalne podjele, sa Setnicom, arlama i stuporedima,
dok je sjeverni, zaCelni vrt gospodarskog tipa, sa cisternom, terasom s pucalom i manjom gospodarskom
zgradom. Recentnim zahvatom zapadni dio vrta je neSto suzen izmjeStanjem zapadnog ogradnog zida

prema istoku za oko dva metra.

e KronoloSko- stilska pripadnost i valorizacija
Prema stilskim obiljezjima kompleks ku¢e Banac moze se datirati u kraj 18. st., te je vrijedan preostali
primjer stambenog graditeljstva Gruza s elementima ladanjske arhitekture. Unato¢ kasnijim intervencijama i
civilizacijsko-tehnoloSkim preobrazbama cijelog predjela, kuéa Banac, poput graditeljskog relikta s kraja
18. stoljeca svjedoCi 0 nekadasnjim karakteristicnim gruskim stambenim gradnjama s okolnim vrtovima, o

tipu izgradnje pomorskih i brodograditeljskih kuca, te stoga ima odlike kulturnog dobra.
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24. DOMINIKANSKI SAMOSTAN SV. KRIZA

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla Il. 3

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 85/1, 85/2, 85/3, 496, 2244, Cest. zem. 237, 1970 k.o. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/93-07/179

e Opis postojeceg stanja

Kompleks Dominikanskog samostana u
Gruzu sastoji se od klaustra, tri
samostanska krila, crkve Sv. Kriza i
zvonika. Klaustar je kvadratnog tlocrta,
rieSen kao atrij okruZen trijemovima.
Triemovi se prema srediSnjem, danas
poplo¢anom atrijskom prostoru otvaraju
Cetiima arkadama. Polukruzne lukove
renesansnih profilacija nose toskanski
stupovi postavljeni na visoke postamente.

Nad trijemovima su opekom poplo¢ane

terase bez ograde. Klaustar sa sjevera i
istoka  zatvaraju dva  jednokatna
samostanska krila, s juga crkva, a sa
zapada ogradni zid. Od crkve prema jugu
pruza se tre€e, dvokatno samostansko
krilo, a zvonik je istaknut zapadno uz
proCelje crkve.
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¢ Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija

Samostan je utemeljen 1437. godine, tijekom stolje¢a je dogradivan, a temeljito je preoblikovan
pedesetih godina 20. stoljeca, nakon Sto je tijekom Il. svjetskog rata stradao u bombardiranju.
TeSko oStecena crkva tada nije obnovljena na izvornom mjestu, uz zapadnu stranu klaustra, ve¢ je
do temelja razgradena, a nova je podignuta na mjestu takoder poruSenog juznog krila. Uz vaznu
ulogu u dubrovackoj religijskoj i kulturnoj povijesti dominikanski samostan Sv. Kriza, unato¢ znatnoj
graditeljskoj transformaciji sredinom 20. stolje¢a, predstavija snazan urbanisticko - arhitektonski

akcent u slici Gruza.

Dominikanski samostan sv. Kriza, pocetkom 20. stoljeca

77



OMEGA ENGINEERING d.o.0.

DUBROVNIK, Rijecka 16a ZAGREB, llica 145

25. LJETNIKOVAC KABOGA - ZEC

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla Il. 39 i 40

Katastarske €estice: Cest. zgr. 82, 83, 84, Cest. zem. 226, 227 sve k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture u Splitu, Broj:
17/68-86., pod rednim brojem: 1210

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Kaboga - Zec
smjeSten je u sjeveroistotnom
dijelu Gruskog zaljeva. Sastoji se
od dvije jednokatnice u nizu,
pravokutne  tlocrtne  forme,
polozene u pravcu sjever - jug, a

glavnim, zapadnim  proceliem

orijentirane prema cesti i obali.

Pred proCeliem nalaze se manji vrtovi, od ulice odijeljeni visokim ogradnim zidom. Na krajnjem sjevernom
dijelu procelja sjeverne kuce naslanja se okomito poloZzeno prizemno krilo - orsan, nad kojim je terasa.
Unutradnja dispozicija sjeverne kuc¢e ponavlja uobi¢ajnu diobu etaze na srediSnju dvoranu, koju okruZuju po
dvije bo¢ne prostorije sa svake strane. Na katu mjesto sjeverozapadne, bo¢ne prostorije zauzela je loda koja
se prema terasi orsana rastvara velikim luénim otvorom stepenasto profiliranog okvira. Ostali otvori procelja,
organizirani u tri vertikalne osi imaju stepenasto profilirane okvire, friz i vijenac. Maniji, takoder luéni otvor
lode na sjevernom procelju danas je zazidan.

Glavno procelje juzne kuée u zoni kata rastvoreno je s Cetiri simetriéno rasporedena prozora, a u zoni
prizemlja srediSnjim portalom i prozorima koji ne prate raspored otvora kata. Jednostavne profilacije okvira
otvora s rubnim skoSenjima ukazuju na oblikovne karakteristike baroknog razdoblja. Prostorna dispozicija
naknadno je preoblikovana i prilagodena formiranju viSe zasebnih stambenih jedinica. Procelja obje kuce su
zaklju¢ena profiliranim kamenim vijencem na konzolama a zajednicko dvostreSno kroviste ima pokrov od
kupe kanalice.

Nekad ogradeni, prostrani straznji vrt u drugoj polovici 20. stolje¢a zaposjela su postrojenja tvornice ugljeno-
grafitnih proizvoda i potpuno ga devastirale. Zacelja su zapustena i degradirana manjim dogradnjama.
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¢ Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija
Prema prostornoj dispoziciji i stilsko-morfoloSkim osobitostima, sjevernu ladanjsku ku¢u moze se datirati
istekom 16. i poCetkom 17. stoljeca, dok je juzna kasnijeg postanka i datira se u 18. stoljece. Unato¢
ograni¢enom oblikovnom dosegu, kao i naknadnim, uglavnom degradirajuéim zahvatima, ljetnikovac
Kaboga - Zec svjedoci o ukorjenjenosti i variranju tipoloskih odrednica dubrovacke ladanjske arhitekture

I U nesto skromnijim inacicama.

26. Nekadasnje skladiSte ugljena Austro—ugarske ratne mornarice zvano SOLSKA BAZA

Lokacija: Gruz

Adresa: Obala pape Ivana Pavla II. 41

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 79/1, 79/4, 79/5, 79/6 k.o. GruzZ

Akt o zastiti: RjeSenje Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,

KLASA: UP/I-612-08/07-06/0222

e Opis postojeéeg stanja

Kompleks Solske baze smjeSten je neposredno uz sjeverni dio GruSke obale i sastoji se od Cetiri
identi¢ne, medusobno povezane pravokutne lade, smjera pruzanja sjever-jug. Konstruktivni sustav €ini
pet razdijelnih zidova, s dvosteSnim drvenim krovnim konstrukcijama.

Skladiste je izvorno sluzilo za pohranu ugliena, za parobrode Austro-ugarske ratne mornarice, u
izvornom oblikovanju imalo je Sest lada, podignutih u osmom desetlje¢u 19. stolje¢a. Dvadesetih godina
20. stolje¢a u juznom dijelu druge i pete lade uklanjanjem kroviSta i zabatnih zidova formirana su
otvorena dvoriSta. Probijanjem ceste (“Carinskog puta”) 1940. godine, sruSene su dvije zapadne lade,
pa ih je do danas preostalo Cetiri. Nakon II. svjetskog rata kompleks je sluZio za skladiStenje soli, pa mu

otud i naziv Solska baza.
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Glavno, juzno proCelje orijentirano je prema GrusSkoj obali i luci, dok se uz sjeverno nalazi manje
gospodarsko dvoriste. Zide je izvedeno pravilno klesanim kamenim kvadrima. Krov je pokriven utorenim
crijepom (,kupom francuzicom®). Horizontalni oborinski kanali izmedu lada postavljeni su na spoju

krovnih ploha, te su razvedeni vertikalnim kamenim olucima uz glavno procelje.

Solska baza, DAD Album Novakovi¢, oko 1900.

e Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija

Kompleks je sagraden sredinom osmog desetlieca 19. stolje¢a, vjerojatno nakon pocetka protuturskog
ustanka u Hercegovini 1875. godine. Unato¢ radikalnoj preobrazbi okolnog prostora od vremena
gradnje, pa i nemalim izmjenama u odnosu nha izvorno stanje gradevine, skladista i danas u prostoru
GruZa predstavljaju uocljiv akcent, neraskidivo vezan za njegovu noviju povijest kao prometnog i luckog
srediSta. Sagradena u razdoblju civilizacijsko-tehnicke preobrazbe GruZa i Dubrovnika kao utilitarna
arhitektura, njihova se vrijednost primarno procjenjuje u okvirima kriterija spomenika tehnoloke kulture,
svjedoceci o tehnoloSkom stupnju razvoja i potrebama pomorstva u vremenu nastanka. Uz navedeno,
skladista su sagradena za potrebe vojne mornarice, te se, tako mogu smatrati i dijelom razvedenog
fortifikacijskog pejsaza Dubrovnika, kojeg je tijekom devetnaestog stolje¢a predano razvijala Austro —
ugarska monarhija, vodec¢i raCuna o svojim geostrateSkim interesima. Konac¢no, izgradnja skladiSta
moze se vezati i za burna politiCka previranja u Sirem dubrovackom okruzju sedamdesetih godina 19.
stolje¢a, te stoga predstavljaju povijesno svjedoanstvo o razdoblju austrijske vladavine, a kasnijim
svojim mijenama i 0 postupnoj gospodarskoj i prometnoj preobrazbi ¢itavog predjela Gruza.
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27. KUCA VILENIK (Ucovié - Krtié — Skalji¢)

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Neumska 6

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/5, 71/6, 72, Eest. zem. 166,167 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne

bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I1-612-08/09-05/0105

e Opis postojeéeg stanja

Kuéa Vilenik (Ucovié - Krti¢ — Skalji¢) nalazi se u sjeverozapadnom dijelu gradskog predjela Gruza,
nekadasnjeg sredista brodograditeljsko - pomorske djelatnosti, najvaznije privredne grane Dubrovnika. Uz
danas ve¢ iSCezla gruSka brodogradilista, tzv ,Skare“, postupno se formiralo naselje brodograditelja,
tradicionalni nizovi kuca podizanih u mijerilu prostora, Cesto ukraSavani kamenom arhitektonskom
plastikom, okruZeni vrtovima ,na dubrovacki na€in“. Ta je skromna stambena izgradnja ,maloga puka“

odraZavala uravnoteZeni sklad s rasko$nim stilom ladanjske izgradnje, tvoreci kultivirani krajolik.
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Kuci Vilenik pristupa se s jugozapadne strane Sirokim stubistem, koje od ceste vodi do dvoriSnog portala
kasno barokne profilacije. Glavno procelje orijentirano je prema jugozapadu, ima otvore rasporedene u
Cetiri pravilne okomite osi. Prozori imaju profilirane kamene okvire, jasucasti friz i vijenac. Profilirani kameni
vijenac koji nose kamene konzole dijeli prodelje od belvedera i krova. Siroki belveder postavljen u sredisnjoj
osi procelja, rastvoren je s dva prozora. Krov kuce je dvostreSan sa skoSenjima na zabatnim stranama i

pokriven kupom kanalicom.

¢ Kronolosko - stilska pripadnost i valorizacija

Na tom gruskom predjelu koji grani¢i s Kantafigom, na iS¢ezlom toponimu ,drugi Skar na Man¢ini*
nalazila se i ku¢a poznatog pomorskog kapetana Paska Vilenika. Zacijelo je u Gruzu Zivjela cijela obitel]
toga prezimena, jer austrijska arhivska katastarska karta iz 1837. godine, prema popisu posjeda Arhiva
mapa da Dalmaciju, na predmetnim katastarskim ¢esticama opisuje ku¢u kao ,oSte¢enu, s tri korte i
cisternom” u vlasnistvu Nikole Vilenika i brae. Radi se, zacijelo, o ku¢i podignutoj u 18. stoljecu, koja je
u vrijeme crnogorsko-francuske okupacije Dubrovnika 1806. godine bila poharana, odnosno zapaljena,
no vanjski joj se plast s arhitektonskim ukrasima djelomi¢no sacuvao.

Kuéa Vilenik (Ucovié- Krti¢ - Skaljié) kvalitetni je primjer dubrovadke suburbane stambene izgradnje 18.

stolje¢a s intervencijama iz 19. stoljec¢a.

Skar u Gruzu 1873. godine
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28. LJETNIKOVAC BOBALJEVIC - PUCIC

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Obala pape Ivana Pavla Il. 28

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 60, 61, 62, Cest. zem. 154 sve k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne bastine,
KLASA: UP/I-612-08/02-01-06/ 733

Ljetnikovac Bobaljevi¢-Pucic, oko 1899.

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Bobaljevié — Puci¢ smjestio se na predjelu Kantafiga u vrhu Gruskog zaljeva. Svojim je
zapadnim, glavnim pro&eljem, okrenut prema Gruskoj obali. Od nekadasnjeg ladanjsko - gospodarskog
kompleksa, opasanog ogradnim zidom, kulom, uredenim vrtom iz doba nastanka (druge polovice 16.
stolje¢a) preostali su tek dijelovi. S obzirom da je zgrada ljetnikovca stradala u ratu 1991. godine,
provedeni su istrazni radovi, a temeljem konzervatorskih smjernica i novih spoznaja, ljetnikovac je
obnovljen do kraja 1999. godine. Arhivski dokument potvrduje utemeljenje ljetnikovca 1567. godine,
investitora Junija Mihova Bobaljevi¢a koji kri strm i brdovit teren za gradnju kuce i vrta. Vremenom se
prostorna koncepcija ljetnikovca mijenjala: od prvotnog izduzenog pravokutnika ladanjske kuce
orijentacije istok - zapad, preko saZetog "L" tlocrtnog oblika, do posljednje faze, nakon 1667. godine,

kada se na terasi nad orsanom, konacno oblikuje glavno procelje s balatorijem duzinom Citavog krila.
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U danasnjem stanju ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢ tlorisnog je "L" oblika, sastoji se od dva pravokutnika
od kojih je jedan orijentiran istok - zapad, a drugi dio (koji je bombardiran i sruSen u Drugom svjetskom
ratu, a nedavno obnovljen) smijera je sjever - jug. Cine ga prizemlje, kat i trostre$no kroviste s pokrovom
od kupe kanalice. Ladanjskoj se kuci pristupa iz malog poplo¢anog dvorista, ulazom na zapadnom zidu
juznog krila, Sto vodi u Siroko predvorje natkrito konzolnim svodom s urezanim jedrima, ugaono
ukrStenim, s figuralno oblikovanim zaglavnim kamenom. Predvorje ima komunikaciju sa sjevernim
krilom koje je nedavno obnovljeno. Cijeli dio prizemlja zapadnog kraka zauzima prostrani orsan kojem
se pristupa kroz Siroki otvor glavnog progelja. Orsan je zasveden sedrastim, bacvastim svodom.
Dvokrako kameno stubiSte vodi na kat, posebno u njegov zapadni dio, na krajnjem zapadnom dijelu s
reprezentativnom prostorijom. Tu je nakon granatiranja 1991. godine u Domovinskom ratu iznad
zrcalonog stropa (iz vremena druge barokne obnove ljetnikovca) pronaden kvalitetni tabulat ukupne
povrSine cca 45 m? s oslikanim gredama, poljima i letvicama, figuralno biljne dekoracije, ruéno raden,
nastao u prvoj poslijepotresnoj fazi obnove na prelazu iz 17. u 18. stoljece.

Glavno, zapadno procelje oblikovano je reprezentativno s pogledom na Gruski zaljev. U zoni prizemlja
perforirano je Sirokim nadsvedenim vratima orsana, a uokvireno ugaonom rustikom s profiliranim
impostom koji nosi razdijelni vilenac. Osam fino klesanih, profiliranih, kamenih konzola nose balatorij
Sirinom cijelog procelja s balustradom stupi¢a oblika dvostruke kruske sa sredisnjim florealno ukraSenim
bo¢nim stupi¢ima kvadratiénog presjeka, te stepenasto profiliranom poklopnicom. Kat je rastvoren
dvoma vratima stepenasto profiliranih okvira, izmedu kojih je u visini prekinutih zabata reljefni, fino

klesani grb obitelji Bobaljevi¢. Procelje zakljuCuje stepenasto profilirani vijenac na konzolama.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢ unato¢ djelomiéno sauvanoj prvotnoj parceli (okolnom gustom urbanom
izgradnjom negirani su dosta veliki dijelovi vrta), ipak je saduvao dijelove ogradnog zida kompleksa, u
tvorbi tkiva pomoéne zgradice obrise nekadasnje obrambene kule iz 1586. godine, maleni dio vrta kao
dio svoje nedjeljive cjeline, te ladanjsku kucu koja posjeduje nesumljivu spomeni¢ku vrijednost: visoku
arhitektonsku kvalitetu, odmjerenu i viSeslojnu, renesansnu, maniristicku i ranobaroknu plastiku, te
prostornu disopoziciju, izuzetnu koncepciju glavnog procelja, djelomi¢no sauvan drveni oslikani tabulat
reprezentativnog dijela, te se datira u drugu polovicu 17. stoljeca. Ljetnikovac Bobaljevi¢ - Puci¢ primjer
je dubrovacke ladanjske izgradnje, te je u kulturoloSkom pogledu svjedo€anstvo visoke razine Zivljenja,

pa se kao izrazita vrijednost graditeljskog nasljeda vrednuje kao kulturno dobro.
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29. LJETNIKOVAC NATALI — SORKOCEVIC

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Obala pape Ivana Pavla Il. 35

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 53, 54 i 55/1, Gest. zem. 138/1, 139, 142, 148/1, 1156/1 k.. Gruz
Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika kulture u Splitu, Broj:

17/89-86., pod rednim brojem: 1291.

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Natali — SorkoCevi¢ smjeSten je u sjeveoistotnom dijelu Gruskog zaljeva, na predjelu
Kantafig. Jednokatna ladanjska kuca kvadratiénog tlocrta, glavnim je proCeljem usmjerena jugozapadu,
prema gruskoj luci i cesti, od koje je neSto izmaknuta, a proSirenje pred ku¢om koristi se danas kao
parkiraliSte. Juzno uz kucu smjeStena je kapelica s glavnim proceljem prema sjeverozapadu. Stubiste
izmedu ladanjske kuce i kapelice uspinje se u nevelik straznji vrt, stijeSnjen izmedu kata kuce i stmog,
stjenovitog obronka brda. Uz sjeverozapadno procelie kuce naslanja se cisterna nad kojom je manja
terasa u razini kata.

Glavno procelje ladanjske kuée, u zoni prizemlja, je rastvoreno trima lukovima prostranog trijema, koji
zauzima viSe od polovice povrSine prizemlja. Prizemlje je izdignuto u odnosu na razinu ceste, te do
srediSnjeg luka trijema vodi Sest stuba. Zona kata odijeljena je od prizemlja razdijelnim vijencem nad
kojim su, u sredisSnjoj zoni, postavljena tri pravokutna prozora bogato profiliranih okvira s motivom
srediSnjeg Stapa, jastuCastim frizom i stepenasto profiliranim vijencem, a bo¢no su smjeStene dvije
ugaone lode. Lukove loda nose stupovi i polustupovi razmjerno kratkog tijela i kompozitnih kapitela.
ProCelje zakljucuje viSestruko profilirani vijenac polozen na povijene kamene konzole. Kroviste je
dvostreSno i pokriveno kupom kanalicom.

Prostorna dispozicija unutarsnjosti dozivjela je viSe promijena tijekom 19. i 20. stolje¢a, no ukazuje na

uobiCajenu simetriénu organizaciju sa salo¢om i dvoranom kata te bo¢nim prostorijama.
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Ljetnikovac Natali Sorkocevi¢

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Nastanak ljetnikovca datira se u kraj 16. stolje¢a, a primjenjeni arhitektonski elementi i njihovi
kompozicijski odnosi, obrada pojedinih detalja kamene plastike, te dojam cjeline ukazuju na stilske
odrednice manirizma.

Temeljita preobrazba Sto ju je prostor GruZza doZivio u posljednjem stoljecu, ogleda se i na primjeru
ladanjskog kompleksa Natali — Sorko&evié: ogradeni prednji vrt ljetnikovca, koji je nakada dosezao do
morske obale, po¢etkom 20. stolje¢a razgraden je usljed trasiranja ZeljezniCke pruge i proSirenja ceste,
te je cjelovitost prostornog sklopa danas u znatnoj mjeri okrnjena, a izvorni odnos Sto ga je ljetnikovac
gradio prema okolnom pejsazu u potpunosti je negiran.

Unato¢ navedenom, ljetnikovac Natali-Sorkocevi¢ kvalitetom arhitektonske plastike, te odmicanjem od
uobiCajenih kompozicijskin shema svrstava se medu najznacajnija ostvarenja dubrovacke ladanjske

arhitekture.
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30. KAPELICA SV. ANTUNA (Kompleks pomorske obitelji Krtica)

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Obala pape Ivana Pavla Il.
Katastarske €estice:  &est. zgr. 27, 28, 29, 90, 91 k.0. Gruz
Akt o zastiti: Evidentirano dobro, bez pravne zastite

e Opis postojeéeg stanja

Kapelica sv. Antuna, locirana tik uz ogradni zid kompleksa Krtica, uz samu prometnicu, smjeStena je na
Kantafigu, uz nekadasnje, povijesno brodograditeljsko podrucje ,Stari Skar®, a graditeljski je element
tradicionalne, u kasnijem vremenu ve¢ metamorfozirane dubrovacke ladanjske izgradnje.

Na tom, nekad gusto popunjenom predjelu, vezanom uz brodograditeljstvo, nicale su tijekom 17. i 18.
stolie¢a male, jednostavne, ali ipak stislki sagradene kamene kuce, iskicene klesarskim ukrasima,
uokoljene na strmim obalama Gruskog zaljeva vrtovima i dvoristima u njihovu mjerilu. Medu njima istice
se duga jednokatnica pomorske obitelji Krtica, gotovo dvojna kuc¢a s osam pravokutnih prozora.
Okruzena je visokim zidom dvorista, na ¢ijem su juznom, uzobalnom dijelu troja vrata, od kojih jedna
vode u kapelicu sv. Antuna, smjerom pruzanja paralelnom s kuénim nizom. Povijesna fotografska

dokumentacija s kraja 19. st. ukazuje na stanje sukladno danasnjem.

Kompleks obitelji Krtica s crkvom sv. Antuna, DAD Album Novakovié, oko 1900.
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Obiteljska kapelica sv. Antuna, usmjerenja istok-zapad, mala je sakralna jedinica, pravokutnog tlorisa,
kamene gradnje, dvostreSnog krovista s ostatkom kamenog postolja za preslicu, podignuta po obi¢aju i
tradiciji dubrovackih ljetnikovaca, posvecena sv. Antunu, Ciji je kult bio raSiren osobito u barokno doba.
Vrata u proboju ogradnog zida Sto vode u kapelicu ( kojoj je obitelj prilazila s unutraSnje strane kroz
glavni portal) sviedoCe o rasprostranjenom obi¢aju koristenja kapelice i u javne svrhe. Slika s njenoga
oltara ¢uvala se u Zupnom uredu u Lapadu, na nadvratnicima kuénih vrata urezani su monogrami KNJ i
KN3, dok se na proelju uzdizao plemi¢ki grb u bogatom baroknom okviru. Clanovi obitelji Krtica il

Krstelj, peljeSke provenijencije, bili su brodovlasnici, pomorski kapetani i brodograditelji.

Kompleks obitelji Krtica s crkvom sv. Antuna

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Kapelica sv. Antuna po svojim tlocrtnim i oblikovnim odlikama, kao i po izboru titulara datira se u 18.
stoljece.
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31. KUGA RACIC

Lokacija: Gruz - Kanatafig

Adresa: Jakljanska 7

Katastarske €estice:  Cest. zgr. 23/1, 23/2, Cest. zem. 75/1, 75/2 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/08-05/12

e Opis postojeéeg stanja

Kompleks Raci¢ smjesten je sjeverno od Gruske luke na terasastom terenu. Sa sjeverne i juzne strane
ograden je susjednim vrtom, dok je na zapadu od susjedne gradevine ograden niskim pregradnim zidom.
Sjeverno od kuce je terasasti obradeni vrt s podzidom u suhozidu. S juzne strane kuce je terasa sa
gustijernom i kolonama. Pregradena je ogradnim zidi¢ima na dva gotovo jednaka dijela, zapadni i istoéni i u
dva je nivoa. Kuéa je jadnokatnica s potkrovljem, pravokutnog tlocrta. Otvori glavnog, juznog, procelja
smjesteni su u dvije horizontalne zone u nesimetriénoj raspodjeli. U prizemlju je uocljivo sedam otvora. Tri su
ulaza i Cetiri prozora. Prozori prvoga kata su manjih dimenzija od onih u prizemlju, svi imaju neprofilirane
okvire i po Cetiri konzole na uglovima, osim dva krajnja na isto¢noj strani kod kojih nedostaje po jedna konzola.
ProCelje zavrSava istaknutim vijencem na konzolama, koji te€e do zavrSno petog otvora. Istono proCeje je
Zbukano s jednim malim otvorom izvan osi sliemena krova, pomaknutim prema sjeveru u razini prvog kata.
Sjeverno procelje ima dvoja vrata i dva prozora, izmjeni¢no rasporedena. Zapadno procelje je velikim dijelom
zaklonjeno nizim starijim objektom. Kroviste je dvostreSno. Na juznoj strehi nalazi se belveder. U razini oluka i
na uglovima belvedera nalaze se dvije istaknute konzole. Krov je pokriven kupom kanalicom. U strukturi zida
ovog procelja postoji razlika pa zakljuCujemo da su postojale razliCite faze izgradnje. Zbog fakture i boje
kvadara, €ini se da je proCelje izvorno u prizemlju, do zakljuéno petog otvora. U istoj povrSini prvog kata

struktura se mijenja. Zide je od slabije obradenog kamena, manjih dimenzija, sa izbacenim uskim fugama.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Kuca Raci¢ gradena je u nekoliko faza; najstarija struktura zida i obrada okvira potjede iz 17.stoljeca, dok je
zona prvog kata dozivjela preinake u 19.st.. UnutraSnjost je adaptirana recentnijim intervencijama (pregradena
je armirano betonskom plo¢om na drvenim gredama). Kompleks ima kasnorenesansna i barokna stilska

obilieZja, s kontinuiranom stambenom namjenom.
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32. CRKVA SV. NIKOLE OD SKARA

Lokacija: Gruz - Kantafig

Adresa: Pomoraca 7

Katastarske ¢estice:  &est. zgr. 9 i Cest. zem. 36, 38, 40/2 k.0. Gruz

Akt o zastiti: RjeSenje o preventivnoj zastiti Ministarstva kulture RH, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku, KLASA: UP/I-612-08/06-05/9017

e Opis postojeéeg stanja

Crkva sv. Nikole od Skara na Kantafigu smjestena je na padini brijega, medu gustom stambenom puckom
izgradnjom nastalom uz povijesno grusko brodogradiliSte, utemeljeno 1526. godine. Crkvi se prilazi
stubistem do, kamenom poloCane, pravokutne terase, obrubljene kamenim sjedalom (klupicom), u ¢ijem je
uglu cisterna oble forme zidana sekundarno uporabljenim kamenim materijalom. SluZila je za potrebe
crkve, ali i okolnog stanovnistva.

Jednobrodna crkva pravokutnog je tlocrta, s
manjom pravokutnom apsidom uz koju je
dozidana sakristija. U zapadnom je dijelu
unutradnjosti  drvena  konstrukcija  kora,
bogato  profilirane  ograde,  prostorno
raS€lanjene izdvajanjem sredisnjeg dijela s tri
pilastra, oslonjena na dva uska drvena stupa.
Crkva je svodena bacvastim svodom,
polegnutim na polukruzno profiliranom
vijencu, poplocena kamenim grublje tesanim
plocama. Bacvasto je svodena i apsida,
otvora naglasenog pojasnicom, na vanjskom
rubu s dva pilastra i profiliranim lukom. Na
glavnom je oltaru uljana slika sv. Nikole sa
sveticama i svecima, s vedutom Gruskog

zaljeva, autora Carmella Reggia s pocCetka

19. stoljeca.
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Glavno, zapadno procelje rastvoreno je srediSnjim portalom s dovratnicima i nadvratnikom blage
stepenaste profilacije, jastu¢astim arhitravom, nad kojim je istak reljefnog i stepenasto profiliranog vijenca s
profiliranom polukruznom lunetom. Juzno od portala ostaci su dviju masivnih kamenih konzola, nad kojima
je nekada stajala kamena menza oltara koji je sluzio za obavljanje bogosluzja u vrijeme kuznih bolesti, ali
ujedno i za misna slavlja prilikom porinu¢a brodova s obliznjih gruskih i kantafiskin Skverova -,Skara*“, do
kraja 19. stolje¢a. Kronike biljeZe kako su bogosluzja na otvorenom pratili Lapadani s Lazareta i Gimana. U
osi portala, mala je kamena rozeta, a procelje zakljucuje profilirano postolje raskoSne, trostruke preslice. Tri
likovno i stihovno opremljena zvona su postavljena 1924. godine (za austrijske vojne potrebe 1917. godine
pretopliena su izvorna zvona), a za sva tri natpise je osmislio glasoviti knjizevnik Ivo Vojnovi¢. Sjeverno i
juzno proCelje rastvoreno je tek po jednim, uskim prozorom Siljastog zavrSetka. DvostreSno kroviste s

kupom kanalicom zavrSava profiliranim vijencem na kamenim konzolama.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Prvotna crkva sv. Nikole na Kantafigu prema povijesnim izvorima spominje se 1300. godine kao ,eclesia
sancti Nicolai de Grauosio*, a nalazila se u blizini gruskih lokaliteta ,Posta, Laposta“ (1278.) i ,Vinea quae
dicitur Dollina* (1300.). DanaSnja crkva sv. Nikole od Skara, imenom potvrduju¢i brodograditeljsku
memoriju predjela, bila je i matiéna crkva ,Bratstva sv. Nikole od Skara u Gruzu*, koje se spominje u popisu
dubrovackih bratovstina iz 1560. godine. Prema oblikovnim elementima gradevina se svrstava u vrijeme
zrele renesanse, s kasnogoti¢kim reminiscencijama, pa je rije€ o crkvi €iju je gradnju, prema dokumentima,
ugovorio i sazidao zidar Pivko Pavlov, iako za nekoliko lakata dulju i Siru od ugovorene, Sto se tumaci
poteSkocama gradnje na kosom i terasastom terenu, te se crkva datira krajem 16. ili poetkom 17. stolje¢a.
Da je u to vrijeme mogla biti sagradena potvrduje i izvjeStaj papinskog vizitatora Dubrovacke nadbiskupije
Johannesa F. Sormonesa, iz 1573./1574. godine, koji medu ostalim navodi i crkvu sv. Nikole u Gruzu.
Crkva sv. Nikole od Skara u kultu je i dobro odrZavana, a do polovice 19. stoljeéa bila je srediste vjerskog
Zivota gruskoga predjela tijekom cijele godine. Tradicija se dijelom Cuva i danas, bogosluzjem na Svecev
blagdan. Crkva sv. Nikole od Skara na Kantafigu, sukladno svojim graditeljskim odlikama, poloZaju medu
Skarima - gruskim brodogradilistima, a bjeSe utoCiSte starim Gruzanima, pomorcima i graditeljima brodova,
kamo su se dolazili moliti Svecu za zastitu na putovanjima po dalekim morima, zahvaljivati za sretan
povratak ili uspjeSan ishod svojih poslova, opisana u knjizevnom djelu biskupa Mata Vodopi¢a
zagovaratelia malog gruskog puka, dakle i svojim kulturno-povijesnim karakteristikama ima vrijednost

kulturnog dobra.
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33. LJETNIKOVAC MIHA BUNICA — KABOGA

Y el TR i
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| g

Ljetnikovac Buni¢-Kaboga

Lokacija: Rijeka Dubrovacka - Batahovina

Adresa: Batahovina 2

Katastarske Cestice: Cest. zgr. 67, 68, Cest. zem. 196/3, 196/4 , 195/5, 197/7, 203/2, 208/2, 208/3,
209, 210 k.0. Sustjepan

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Splitu, Broj:
17/114-86., pod rednim brojem: 1269.

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Buni¢ - KabuZi¢ (Kaboga) na predjelu Batahovina smjeSten je na lijevoj obali Rijeke
Dubrovacke, od koje je odvojen cestom. Jednokatna kamena zgrada ladanjske kuée natkrivena je
dvostresnim kroviStem, proCeljem okrenuta prema sjeveru. Pred proCeljem je trijem nad kojim je terasa
koja komunicira s katom, rastvorenim s triforom, s lateralnim monoforama, dok je sa zapadne strane
naslonjena loda (loggia). Pred njom, a okomito na ladanjsku kucu pruza se orsan nad kojim je terasa.
Zapadno od lode, proCeljem okrenuta sjeveru smjeStena je kapelica. Kompleks je nastao u prvoj polovici

16. stoljeca, vrtnim je prostorom spojen sa susjednim ljetnikovcem Stay.
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Ljetnikovac Miha Bunic¢a (koji je kasnije pripadao obitelji KabuZzi¢) izgraden je u goticko renesansnom
stilu i jedan je od rijetkin na kojem se susre¢u dvije znaCajne arhitektonske teme ladanjske izgradnje:
trijem i loda. Mnoga obiljezja povezuju ovaj ljetnikovac s onim Petra SorkoCevi¢a na Lapadu i palace
Divone, pa su im zajednicka ne samo neka osnovna obiljezja vec¢ i majstori (kapelicu ljetnikovca 1538.
godine izvodi Petar Andrijic).

Prostorni se odnosi organiziraju na dvije razine: u prizemlju (predvorje, trijem, donji vrt, voda) i na razini
kata (dvorana i sobe, loda, terasa, kapelica, gornji vrt, okolni krajolik), pa se istice kako je ovakav tip
dubrovackog ljetnikovca sasvim originalan i u europskim razmjerima.

Unutradnji raspored prostora korespondira s vanjskim, a pojava trijema i loze ¢eS¢a je u prvoj polovici
16. stolje¢a kada je volumen ladanjske kuce joS razmjerno zatvoren, pa se veza s okolnim prostorom,
ogradenim vrtom i krajolikom upravo tako uspostavlja. Terasa ljetnikovca, ujedno i pokrov trijema,
nastavlja se nad orsanom, sa strane i iza ljetnikovca, pa tako prostrana terasa nadomjesta razmjerno
malen vrtni prostor izmedu strme stijene i mora. Oblikovanju arhitektonske plastike, osobito
renesansnim oblicima stupovlja trijema i tordiranim stupova loZe, vrtno-gradbenim elementima,
detaljima unutraSnje opreme, posebno Skropionici na proCelju kapelice (koja ima kupolicu, obiljezje
sakralne arhitekture prethodnih stolje¢a) posvecena je po Zelji narucitelja izuzetna oblikovna i izvedbena

paznja, pa se moze zakljuéiti kako su to mala remek djela arhitektonske dekoracije.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Od velikih ljetnikovaca koji joS uvijek postoje u Rijeci Dubrovackoj najstariji je onaj Miha Buni¢a
(Kabuzi¢a) iz prve polovice 16. stolj¢a, uz koji se vezuju poceci ladanjske izgradnje na obalama Omble,
svrstavajuéi ga ujedno u skupinu najvaznijih dubrovackih spomenika, vrhunsko djelo dubrovacke

ladanjske arhitekture.

Ljetnikovac Kaboga, koncem 19. stoljeca
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34. LJETNIKOVAC STAY

Lokacija: Rijeka Dubrovacka - Batahovina

Adresa: Batahovina 3

Katastarske €estice: Cest. zgr. 65/1, 65/2, 66 i Cest. zem. 196/1, 196/2, 193, 197/1, 197/2, 197/3,
197/4 k.0. Sustjepan

Akt o zastiti: RjeSenje Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Splitu,
Broj: 17/115-86., pod rednim brojem: 1270.

e Opis postojeéeg stanja

Ljetnikovac Stay se nalazi na lijevoj obali Rijeke dubrovacke, na predjelu Batahovina. Prostorna
organizacija sklopa uvjetovana je smjeStajem na stisnutom pojasu izmedu obale rijeke i strmog brdskog
obronka; ladanjska kuca, reprezentativna katnica pravokutne tlocrtne osnove, zajedno s okomito
polozenim prizemnim krilom orsana, na Cijoj se terasi nalazi kapelica, smjeSteni su u krajnjem

sjevernom dijelu sklopa, dok se vrt pruza prema jugu, prateci izvornu liniju morske obale.

Ljetnikovac Stay
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Glavno, sjeverno procelje ladanjske kuce rastvara se otvorima organiziranim u pet vertikalni osi, a
kompozicijom dominiraju visoki prozori kata s oblim lukom unutar pravokutnog okvira. Jednako
oblikovanim prozorima rastvorene su i ostala procelja, a stroga simetrija vanjStine prenosi se i na
unutradnju dispoziciju, sa srediSnjom salo¢om, odnosno dvoranom kata i bo¢no smjeStenim sobama,

rasporedom uobi¢ajenim za dubrovacku ladanjsku arhitekturu.

e KronoloSko - stilska pripadnost i valorizacija

Stayev ljetnikovac na Batahovini izgraden je u drugoj polovici 16.st. Vrijeme zrele renesanse ogleda se
u potpunoj simetriénosti tlocrtne sheme, u formatima prostorija, a osobito u rastvorenosti procelja ¢ime
se uspostavlja veza unutradnjeg i vanjskog prostora, prisna vezanost arhitekture s prirodnim okoliem.
Uz izvrsnu graditeljsku izvedbu vanjstine, istiCe se i bogata unutraSnja oprema: zidni umivaonici, ormari
u saloi i dvorani, izvrsno proporcionirani u prostoru, s oblim kaneliranim stupovima i kompozitnim
kapitelima, u kojima se ogleda zrela renesansa, a nazire duh manirizma. Cjelina ljetnikovca Stay,
jednog od najznacajnijih spomenika dubrovacke ladanjske arhitekture doZivjela je tijekom posljednjih
stolieéa mnogobrojne promjene, koje se odrazavaju na njenoj arhitekturu, kao i na neposrednom
okoliSu. Izvorno podignuta poput vecine ljetnikovaca Rijeke dubrovacke ,na vodi®, promjene je dozivjela
u 19. i pocetkom 20. stoljeca, kada se u vrtu s juzne strane ljetnikovca unosi Siroko stubiSte, a dokida
Setnica i odrina u donjem vrtu. lzgradnjom Jadranske turistiCke ceste 1963. godine bezobzirno je
sruena polovica krila s orsanom. Nakon viSedesetlietne zapuStenosti ljetnikovac je nakon
Domovinskog rata primjereno obnovljen, a danas se koristi za potrebe restauratorske radionice.
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7. KONZERVATORSKE SMJERNICE

xl

Gruski zaljev - ortofoto

U kontekstu suvremenog prostornog planiranja sukobljavaju se potrebe nove izgradnje i ouvanja
cielina graditeljskog naslijeda. Uspjeh njihove pomirbe ovisi o racionalno osmisljienim planskim
postavkama te zahtjevu da se svaki proces planiranja odvija u izravnom odnosu s prostornim i kulturno-

povijesnim vrijednostima graditeljskog nasljeda.
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Bogato i izuzetno vrijedno graditeljsko naslijede u skladu s nacelima aktivne zastite mora sudjelovati u
Zivotu Sireg prostora kao nosilac odredenih funkcija, a zastita izvornih obiljezja i vrijednosti trazi njihovo
odgovarajuée dimenzioniranje. Zone zastite pojedinacnih gradevina i cjelina ne mogu se ¢vrsto
ograniciti i izdvoijiti, ve¢ s okolnim prostorom moraju uspostaviti funkcionalni odnos i vizualnu ravnotezu.
Gruski zaljev temeljna je i bitna prirodna sastavnica gradskog prostora, koja ga presudno ras¢lanjuje, a

kljuéna je u prirodnoj uobli¢enosti urbane cjeline Dubrovnika.

Na podru¢ju Gruskog zaljeva, svi zahvati u prostoru uvjetovani su obvezom uvaZavanja i afirmacije
cjelovitosti slike zaljeva, oéuvanjem elemenata urbanog koncepta i povijesne matrice izgradnje.
Zasebna kategorija u okviru rezima zastite je ouvanje vizura predjela iz odredenih kritiénih pozicija,
koje ne smiju biti ni¢im naruSene i ometene, osobito one sa zapada, iz pravca otoka Dakse i rta
Kantafig, te s isto€ne strane iz pravca Grada.

Zastita kultiviranog krajolika odnosi se na cjelovite pejzazne slike pa se sukladno rezimu zastite istice
vaznost rekultivacije i odrzavanja povijesnih vrtova, te o€uvanja zelenih povrSina (posebice na Gimanu),
bez mogucénosti nove izgradnje.

Sva pojedinacno zasticena kulturna dobra izvrsno su smjeStena u kultivirani prirodni pejzaz, pa se
programom mjera zastite zahtijeva kvalitetno ekoloSko odrzavanje ravnoteze prostora u njegovom

neposrednom okruzenju.

Sukladno prirodno - geografskim odlikama prostora, planerskoj viziji razvoja Gruskog zaljeva Plan se
zasniva na integraciji zone obuhvata i optimalnom koriStenju akvatorija kroz dvije funkcionalne cjeline:
Lucko podrucje luke Dubrovnik na istoénoj strani i Podrucje luke posebne namjene na zapadnom dijelu

zaljeva.
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A)  PODRUCJE LUKE POSEBNE NAMJENE

Urbana preobrazba zapadne obale (lapadska strana zaljeva) planira se izgradnjom nekoliko sportskih
lu¢ica (,Batala“, J.D. ,Orsan“), Marine ,Lapad", vezova za turisticke brodove i proSirenjem obale na
potezu od Batale do hotela Lapad.

Uvazavajuéi poznatu Cinjenicu kako marina ne utjeCe samo na more, ve¢ svojim djelovanjem znatno
mijenja i prostor na kopnu, zahvatom na zapadnoj obali Gruskog zaljeva treba biti ukljuen i Siri obalni
prostor, posebice ladanjska izgradnja koja ga okruzuje i integrira u jedinstveni graditeljski fenomen.
Ladanjski sklopovi s ogradenim vrtnim prostorom trebaju postati zariSne tocke ovog Plana, pa se

zahtijeva posve pazljiv pristup u njihovoj rekonstrukciji i revitalizaciji.

Opéa pravila za ladanjske sklopove

o Rekonstrukcije i revitalizacije ladanjskih sklopova potrebno je provoditi s ciliem obnove,
konstruktivne sanacije i optimalne prezentacije izvornih povijesnih vrijednosti

e Opseg moguéeg zahvata definirat ¢e se izradom konzervatorske dokumentacije s
arhitektonskim snimkom postojeéeg stanja, te provedbom istraznih radova (arheoloSka i
konzervatorska) kojom Ce se upotpuniti spoznaje o razvoju i tipologiji ladanjske izgradnje te
utvrditi smjernice za primjerenu rekonstrukciju i obnovu

e Zahtijeva se maksimalno o€uvanje izvorne namjene te mogucnost uspostave sadrzaja koji
pridonose afirmaciji vrijednosti gradevina i ambijenta

e Obnova i rekultivacija povijesnih vrtova, bez moguénosti nove izgradnje, pristup je kod svih
zasticenih ladanjskih cjelina, a prijedlogu hortikulturnog uredenja treba prethoditi kulturno
povijesna studija s analizom i valorizacijom vrtnog prostora

e Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o

zastiti mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela
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Izgradnja unutar gruskog akvatorija (Marina ,,Lapad®)

Sukladno prirodnoj konfiguraciji i rad¢lanjenosti uvala, te utjecaju na poteze ladanjske izgradnje duz

zapadne obale zaljeva definiran je sustav mjera zastite za moguénost izgranje unutar akvatorija:

NaglaSava se kako veliki broj pontonskih gatova i vezova za brodice moze stvoriti novi krajolik
kojim se moze narusiti sustav vrijednosti u povijesno uvjetovanom ambijentu. Stoga izgradnju
plutajucih pontona u moru treba prilagoditi uvjetima lokacije, a moguce ih je organizirati kao viSe
pojedinacnih, manjih prostornih cjelina koje moraju biti u proZimajuéem odnosu s postojecim
graditeljskim, joS uvijek dominantnim akcentima u prostoru

Dimenzioniranje marine na potezu Lapadske obale treba podrediti cjelovitosti slike zaljeva i
osigurati sklad u oblikovanju i artikulaciji plivaju¢ih pontona

Pontoni se trebaju planirati po iskustvu najnovijin tehnickih rjeSenja, izvedbom iznad uzgonskih
komora, na konstrukciji od galvaniziranog ¢elika ili aluminija visoke kakvoce, sa zavrSnom
drvenom podnicom. Ukupnom izvedbom pontona mora se osigurati mali gaz kojim se osigurava

slobodno kretanje struja, flore i faune

Ugostiteljsko turisti¢ka zona i prateéi sadrZaji NTC

Na Sirem podrucju hotela Lapad, kao morfoloski i strukturalno definiranom prostoru, svi zahvati
u graditeljsko tkivo uvjetovani su obvezom postivanja i afirmacije postojecih ladanjskih cjelina te
hotelskog zdanja nastalog poéetkom 20. stolje¢a

Nacin uredenja i opseg intervencije definirat ¢e se konzervatorskom dokumentacijom koja ¢e
osim kulturno povijesne obrade cjelina i kategorizacije gradevina izraditi i detaljne smjernice za
zahvat u prostoru

Uvjetuje se obveza oCuvanja i rekonstrukcije gradevina koje su po svojim arhitektonsko-
oblikovnim, graditeljskim, morfoloSkim i tipoloskim obiljezjima nositelj povijesnih osobitosti i
ambijentalnosti prostora

Nova izgradnja (interpolacija) u potezu definiranom kao povijesna graditeljska struktura koja
posjeduje spomenicko svojstvo, treba u svim elementima — mjerilom i gabaritom te

morfoloSkom gradom ostvariti uklapanje zahvata u povijesno uvjetovani ambijent
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e Rekultivacija i obnova povijesnih vrtova — krajobraznom uredenju prostora treba prethoditi vrtna
studija koja Ce detaljnom analizom i valorizacijom vrtno gradbenih elemenata istaknuti
autentiéne vrijednosti i karakter prostora.

e Kako bi se osiguralo prometno rasterecenje prostora potrebno je reducirati parkiranje na
javnom prostoru obale, posebice tamo gdje se predvida uspostava pjeSacke komunikacije kao

glavne poveznice zaljeva.

Sportska luéica ,,Batala“

Izgradnja sportske lucice ,Batala® predvida se na dnu Gruskog zaljeva, prirodno i graditeljski
konfiguriranom prostoru visoke vrijednosti i primjerene ocuvanosti, zasticenom u svojstvu kulturnog

dobra gotovo u ukupnom opsegu pruzanja prostora.

e Sukladno vrijednosti najznagajnije ladanjske arhitekture na dubrovaékom podrucju i prirodnom
fenomenu Gruskog zaljeva kod izgradnje SL ,Batala“ zahtijeva se pazljivi pristup kojim se ne
smije narusiti prirodno graditeljska ravnoteza.

e Organizacija lu€ice treba se rijeSiti bez znaCajnijeg gradevinskog zahvata unutar akvatorija na
principu luke u povijesnoj jezgri Dubrovnika. Vezovi brodica duz obale zaljeva, kao i nagin
njihovog sidrenja unutar akvatorija, u pravilnom ritmu i s pravom mjerom, mogao bi oplemeniti

ovaj povijesni prostor dodaju¢i mu dinami¢nost ,nauti¢kog scenarija“.

ProSirenje Ladadske obale

e Zbog poboljSanja prometnog rjeSenja i pjeSacke komunikacije duz zapadne strane zaljeva, na
potezu od istezaliSta za barke na Batali do hotela ,Lapad“, moguca je manja korekcija obale.
Kako se radi o vrlo osjetljivom zahvatu, na ponti ispred ljetnikovca Sorkocevic, najvrijednijeg
ostvarenja ladanjske arhitekture u Sirim nacionalnim okvirima, zahtijeva se minimalna

intervencija bez moguénosti izjednacavanja s postojecim istezaliStem
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Zahvatom korekcije obale treba se ispitati moguénost uspostava izravnog kontakta ladanjskog
kompleksa SorkocCevi¢ s morem, vidljivo na arhivskoj katastarskoj karti iz 1837. god. i starim
fotografijama.

Lapadsku obalu ispred ljetnikovca Sorkocevic moguce je minimalno korigirati kao zidanu obalu,
a za izvedbu pjeSacke komunikacije predlaze se uspostava pontonske Setnice kao pjeSacke

staze duz obale zaljeva.
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B) PODRUCJE LUKE OTVORENE ZA JAVNI PROMET OSOBITOG
MEDUNARODNOG ZNACAJA — LUKE GRUZ

PodruCje Luke Gruz, funkcionalno podijelieno u nekoliko zasebnih cjelina, predstavija
jedinstveni potez nedovoljno definirane graditeljske strukture ali s prepoznatljivom fizionomijom
prostora kojom tvori specificnu ambijentalnost

Za novu gradnju unutar luke potrebno je provesti arhitektonko-urbanisticki natjecaj

Uredenje prostora i opseg mogucéeg zahvata definirat ¢e se izradom studije za ukupni prostor
luke u svrhu cjelovitog sagledavanija prostora, kategorizacije postojecih gradevina te valorizacije
I definiranja propozicija za program urbanisticko-arhitektonskog natjecaja.

Planskim dokumentom zahtjeva se jedinstveni urbanisticki koncept koji se podreduje vrijednosti
cieline u cilju postizanja kvalitetne nadgradnje prostora, s moguénoS¢éu akcentiranja
pojedinacnih arhitektonskih prepoznatljivin motiva.
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Trajektno pristaniSte s terminalom — domicilni i medunarodni promet s prate¢im sadrzajima i parkingom

Sustavom mjera zastite za trajektno pristaniste s terminalom predvida se:

o Uklanjanje postojecih gradevina priviemenog karaktera i izgradnja pratecih sadrzaja

e Nova izgradnja smjeStena je u neposrednoj blizini ljetnikovaca Stay i Kaboga, pa se zahtijeva
uspostava primjerenog mijerila, volumena i gabarita izgradnje koja ne¢e poremetiti zateCene
vrijednosti u prostoru. Stoga se istiée vaznost krajobraznog uredenja kao poveznice u

ostvarivanju suzivota nove izgradnje i visokovrijednog kultiviranog prostora.

Ugostiteljsko - turisticka i poslovna zona - Kaboga (hotel, casino, zabavni sadrZaji, konferencijski centar i sl.)

e Za ugostiteljsko-turisticku zonu Kaboga, planiranu na rtu Kantafiga, Programskom studijom
potrebno je ispitati opseg intervencije te sukladno tome definirati urbanisticke parametre nove
izgradnje. Studija ¢e obuhvatiti analizu datosti lokacije, osobitosti prirodnog okruzenja, te
suodnos nove izgradnje s dominantnim graditeljskim akcentima na uzem podrucju.

e Parkiralidni prostor treba planirati van obalne linije zaljeva, posebice tamo gdje se predvida

uspostava pjeSacke komunikacije kao glavne poveznice zaljeva.

Putnic¢ki terminal za kruZna putovanja s prate¢im sadrZajima

(turistickim, ugostiteljskim, poslovnim, zabavnim, garaznim objektom, multi modalnim prometnim centrom i dr.)

e Za putnicki terminal za kruzna putovanja Programska studija koja treba obuhvatiti analizu
urbane matrice Sireg gradskog prostora te analizu i valorizaciju postojece industrijske izgradnje.

¢ Industrijska arhitektura (skladista) zbog svog polozaja i tipologije izgradnje ima znacajan udio u
tvorbi urbane morfologije predjela te odrazava kontinuitet povijesne slike zaljeva kao luc¢kog
prostora. Kroz valorizaciju i analizu suodnosa s postojecom izgradnjom treba sagledati
mogucnosti njihovog preoblikovanja i prenamjene u skladu sa suvremenim potrebama.

e Prometnim rjeSenjem traZi se izmjeStanje vecih povrSina prometa u mirovanju s linije obale.
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Poslovna i ugostiteljsko turistiéka zona - Solska baza

Solska baza

Za Solsku bazu uvjetuje se ograni¢ena mogucnost gradevinskih intervencija, uz postivanje
izvornog karaktera industrijske izgradnje s kraja 19. stoljeca.

U postupku obnove predvida se izrada arhitektonskog snimka postojeceg stanja s obradom
arhivske grade u cilju upotpunjavanja spoznaja o tipologiji izgradnje te definiranja posebnih
smjernica za obnovu i rekonstrukciju.

Obnovu sklopa potrebno je planirati u izvornim tlocrtnim i visinskim gabaritima, uz
rekonstrukciju oblikovnih elemenata procelja, uvazavajuci povijesni identiteta predjela.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Ljetnikovac Kaboga - Zec

Za ljetnikovac Kaboga-Zec predvida se o€uvanje zateCenih vrijednosti cjeline koja je usprkos
devastacijama zadrZala prepoznatljivost ladanjske izgradnje. Mjerama zaStite predvida se
zadrZavanje tlocrtnih i visinskih gabarita s rekonstrukcijom i restauracijom elemenata kamene
plastike procelja.

Za radove obnove i rekonstrukcije potrebno je predvidjeti izradu posebne konzervatorske
dokumentacije s arhitektonskim snimkom postojeceg stanja.

U okviru planskog zahvata predvida se mogucnost prenamjene ljetnikovca Zaboga—Zec u
turistiCke i ugostiteljske svrhe, koje afirmiraju vrijednosti gradevine i ambijenta, a uz o¢uvanje
postojecih vrijednosti i specificnosti prostora.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
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Dominikanski samostan u Gruzu

Ex TUP

Sukladno valorizaciji i stanju oCuvanosti, predvida se zastita i oCuvanje zateCenih kulturno
povijesnih vrijednosti uz moguénost ograniCenih gradevinskih intervencija u smislu
prilagodavanja suvremenim potrebama.

Za sve zaStitne i druge radove u postupku obnove uvjetuje se izrada posebnog
konzervatorskog elaborata s detaljnim arhitektonskim snimkom postoje¢eg stanja.
Konzervatorski elaborat treba obuhvatiti istraZzne radove te izradu konzervatorskih smjernica za
projekt obnove.

Obnovu samostanskog sklopa potrebno je planirati u izvornim tlocrtnim i visinskim gabaritima,
uvaZavajuci osobitost samostanskih prostora, uz rekonstrukciju oblikovnih elemenata procelja i
unutrasnje specificne opremljenosti.

Zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru unutar prostornih meda odredenih rjeSenjem o zastiti

mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

U okviru planskog zahvata predvida se moguénost nove izgradnje u unutradnjem dijelu bloka
Za definiranje urbanisti¢kih parametara nuzno je istraziti zadatosti lokacije, valorizirati postojecu
izgradnju te uvaziti povijesnu matricu gradnje unutar bloka kako bi se planirani zahvat Sto bolje
inkorporirao u tkivo grada.

Preporucuje se suvremeni arhitektonski koncept, uvodenjem Ciste i jednostavne morfologije,

svedene na osnovne geometrijske oblike koji slijede prostornu funkciju zgrade.

Dio namijenjen domacim brodovima (trajekti, sluzbene brodice i sl.)

U okviru planskog zahvata planira se gradevinsko odrzavanje, odnosno konstruktivna
konsolidacija i rekonstrukcija zidane obale upotrebom tradicionalnih materijala i tehnika gradnje.
Posebno se naglaSava nuznost odrzavanja kamenog poploCenja uz postivanje vrste, na¢ina

obrade i slaganja kamenih elemenata.
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